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PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2020 m.
Vilnius
1. Statinio projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato (unikalus Nr. 4400-1964-2918) ir
gyvenamosios paskirties pastato (unikalus Nr. 4400-0867-7670) paskirties keitimo ir prijungimo
prie prekybos paskirties pastato Juodasis kel. 35, Vilniuje, rekonstravimo projektas.
2. Nustatomi Zemes sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy

2.2. | uzstatymo tankis planavimo jstatymo 20 straipsniu zemés sklypo

2.3. | uzstatymo intensyvumas naudojimo reglamentai nenustatomi. Vadovautis

2.4. |auk$tis (m) nuo statiniy statybos | Vilniaus miesto savivaldybés administracijos

ZONOoS €samo Zemeés pavirsiaus direktoriaus pavaduotojo 2018 m. spalio 16 d.

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) isakymu Nr. A30-2221/18 patvirtinto sklypy

2.6. | auksty skai¢ius (nuo—iki) Juodajame kelyje (kadastro Nr. 0101/0175:2227 ir
Nr. 0101/0175:2307) detaliojo plano ir sklypo
Juodajame kel. 35A (kadastro Nr. 0101/0075:2226)
detaliojo plano keitimo (TPDR registracijos Nr.
T00082763) sprendiniais.

2.7. | automobiliy stovéjimo viety skai¢ius | Uztikrinti norminj automobiliy parkavimo viety
skai¢iy sklype, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®
nuostatas, nepazeidZiant treciyjy asmeny interesy.

2.8. | priklausomy zeldyny plotas Ne maziau kaip 10 procenty sklypo ploto.

2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija Nereikalinga.

3. Kiti reikalavimai
3.1. | architektiirinés iSraiSkos priemonés: Koncentruotis j pastato proporcijas, integraluma, jtakg
medziagiSkumas, spalva, tiirio formos, miestovaizdziui, ir j pastato paskirt]. Vadovautis darnios
proporcijos, mastelis architektiiros principais. Naudoti sertifikuotas apdailos
medziagas.

3.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui ir Parengti sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo plana.

apzeldinimui

3.3. | konteksto sglygojami reikalavimai Ivertinti aplinkinj uZstatymo konteksta ir darniai jsiraSyti |

gatvés iSkloting. ISlaikyti norminus atstumus nuo sklypo
riby iki projektuojamo statinio pagal STR 2.02.02:2004
,Visuomeninés paskirties statiniai“ nuostatas.

reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy | Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés




tinkly plétrai administracijos direktoriaus 2020-04-06 jsakymu Nr. 30-
772/20 ,,Dé¢l visuomenei svarbiy statiniy ir statiniy daliy
projektiniy pasi@ilymy vertinimo® gavus prisijungimo prie
susisiekimo infrastruktiiros salygas, pateikti
Infrastruktiiros darby prieZzitiros ir inzineriniy statiniy
projekty ir projektiniy pasitilymy vertinimo darbo grupei
svarstyti minéto objekto projektinius pasitlymus (gauti
iSvadg).

3.4. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose | Projektiniai pasitilymai neturi prieStarauti Vilniaus miesto
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, | savivaldybeés teritorijos bendrojo plano (T00056038)

specialiuosiuose planuose) sprendiniams.

3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi Ivertinti esamus dvira¢iy ir pés¢iyjy takus, pravaziavimus
butina vieSosios infrastruktiiros plétra | ir plétros poreikius.

3.6. | projektiniy pasitlymy vaizdinés Objekto projektinius pasitlymus ir vizualizacijas
informacijos parengimas nustatyta tvarka teikti visuomenés aptarimui pagal STR

1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* VIII skyriaus nuostatas.

Vykdyti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2019-12-16 jsakymo Nr. 30-3178/19 ,,Dél
projektiniy pasitilymy ir techninio projekto jtraukimo j
GIS duomeny baze ir geoportala ,,Vilnius 3D planas*
nuostatas.

Julijonas Bucelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.It

Benius Bugelis, tel. 211 7913, benius.bucelis@vilnius.lt

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

INFRASTRUKTUROS DARBU PRIEZIUROS IR INZINERINIU STATINIU PROJEKTU IR PROJEKTINIU PASIULYMU VERTINIMO

DARBO GRUPES

PASITARIMO PROTOKOLAS

2020-07-14 Nr. A16-616/20(2.1.76E-INF)

Eil

SVARSTYTA

NUTARTA

Deél Prekybos paskirties pastato (unik. Nr. 4400-1964-2918 ) ir
gyvenamosios (vieno buto pastatai) paskirties pastato (umik. Nr. 4400-
0867-7670) syjungimo 1 prekyvbos paskirties pastata ir 10
rekonstravimo Juodojo kelio 35 | Vilniaus m | projektiniy pasitlymy

Pristato: UAB Architektiros atelje, Audrius zigunis= tel -8 618
06413, el p.: zi audrius@gmail com

1.1. Projektiniams pasifilymams pritarta.

1.2. Techniiame projekte rvertinti pastabas dél péséyu e1smo
saugumo

uztikrinimo ir dviradéiy stovy irengimo.

1.3 Ivaziavimus 1 sklypa projektuot: Saligatvio aukstyje.




Elektroninio dokumento nuorasas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

Isduodamos pagal pateiktg statytojo (uzsakovo) prasyma 2020-06-02 Nr. A348-644/20
PRISIJUNGIMO PRIE SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJU SALYGOS

2020.06.10 Nr. 20/751
Projekto pavadinimas Prekybos paskirties pastato Juodojo kelio 35, Vilniaus m., rekonstravimas

Statytojas (uZsakovas) UAB "Baltisches Haus"
Susisiekimo komunikaciju salygos

Naudotis esamomis eismo jungtimis.

Galima papildoma zemés sklypo trinkeliy arba asfalto dangos eismo jungtis (3,50 — 5,50 m plocio,
desiniojo postkio spindulys 4,0 — 6,0 m) su Guriy Sody 4-3j3 gatve.

Suprojektuoti ir jrengti Guriy Sody 4-osios gatvés atkarpoje 5,50 m plocio asfalto dangos
vaziuojamaja dalj su ne siauresniais kaip 1,50 m plocio betoniniy plyteliy Saligatviais, gatvés
eksploatavimo juosta ir apsSvietimu nuo Juodojo kel. iki ir ties Zemés sklypu (kadastro Nr.
0101/0075:3012).

Saligatvio techniniy parametry uztikrinimui Zemés sklype (kadastro Nr. 0101/0075:3012) nustatyti
servitutg.

Galimas bendro naudojimo automobiliy stovéjimy viety projektavimas Guriy Sody 4-osios gatvés
atkarpoje, ties Zemes sklypu (kadastro Nr. 0101/0075:3012). Projektuojamas bendro naudojimo
automobiliy stovéjimo vietas nuo projektuojamo Saligatvio atskirti bortais.

Ivertinti techninio projekto "Gatvés atkarpos rekonstrukcija" (Statybos leidimo Nr. LRS-01-
191113-00190; Statytojas - Vilniaus miesto savivaldybé) sprendinius.

Spresti lietaus vandens surinkimg ir nuvedimg nuo naujai jrengiamy dangy.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj projektuoti vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783
»lechniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieZiiros Vilniaus mieste aprasas®,
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

Sutartis prie prisjjungimo salygy Nr. 20/751 turi baiti Saliy pasiraSyta iki statyba leidziancio
dokumento gavimo ir pridéta prie statinio projekto. Sutart] galima atsiimti 228 kab.

Prisijungimo salygas Nr. 20/432 ir sutartj prie jy laikyti negaliojan¢iomis.

Vyriausiasis pataréjas Julius Morkiinas

Vyresnioji specialisté Asta Jurskiené, tel. 211 2717
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PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO (UNIKALUS NR. 4400-1964-2918) IR GY VENAMOSIOS
PASKIRTIES PASTATO (UNIKALUS NR. 4400-0867-7670) PASKIRTIES KEITIMO IR
PRIJUNGIMO PRIE PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO JUODASIS KEL. 35, VILNIUJE,
REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

PROJEKTINIU PASIULYMU
AISKINAMASIS RASTAS

1. ESAMA PADETIS
Zemés sklypo vieta, adresas :
Projektuojamas pastatas Zemés sklype, adresu Juodojo kelio 35, Vilnius, skl. kad.
Nr.0101/0075:3012, toliau — sklypas ;
Zemeés sklypo esama paskirtis , naudojimo biidas : sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — “kita”,
naudojimo budas — “komercinés paskirties objekty teritorijos”;
Esami pastatai :
a) prekybos paskirties pastatas - parduotuve su bendrosios praktikos klinika (unik.Nr. 4400-
1964-2918), kurio : bendras plotas — 929,20m?, aukstis <8,00, auksty skaicius — 2a.
b) gyvenamosios (vieno buto pastatai) paskirties pastatas - vienbutis gyvenamasis namas su
bendrosios praktikos klinika (unik.NR. 4400-0867-7670) ), kurio : bendras plotas — 408,98m?,
aukstis - <8,00, auksty skaicius — 2a.

Nuosavybé :

a) zemes sklypas prikalauso nuosavybés teise UAB ,,Baltisches Haus* , j.k.111543781, ir Lietuvos
respublikai;

b) sklype esantys statiniai prikalauso nuosavybés teise UAB ,,Baltisches Haus* , 1.k.111543781.

Zeldiniai : pietinéje statybos sklypo dalyje auga gluosnis, kity Zeldiniy (medZiy) néra.

Higieniné ir ekologiné situacija :

sklypo sanitariné ir ekologiné situacija yra normali. Sklype néra susikaupusiy Siuksliy ar aplinkai
kenksmingy medziagy. Sklype ir aplinkingje teritorijoje néra tarSos ar triukSmo Saltiniy.
Nekilnojamojo kultuiros paveldo apsauga:

sklype néra kultiiros paveldo objekty. Sklypas nepatenka j jokias kultiiros paveldo objekty ar kultiiros
paveldo vietoviy teritorijas.

Saugomos teritorijos: sklypas nepatenka i jokias valstybés saugomas teritorijas.

Apsauginés ir sanitarinés zonos : sklypas nepatenka j jokias apsaugines ir/ar sanitarines zonas.

Sklypo naudojimo apribojimai :

a) Servitutai : tarnaujantis — “teisé zemes sklype neatlygintinai jrengti ir eksploatuoti
inzinerinius tinklus, tiesti kelius bei eiti péstiesiems bet kuriuo paros metu, kol sklypas bus
perduotas Vilniaus miesto savivaldybei”, plotas — 63,00 m?.

b) Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). Plotas:63.00 kv. m ;

e VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis). Plotas:16.00 kv. m ;

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis). Plotas:139.00 kv. m ;

e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis). Plotas:240.00 kv. M .

Gretimybés :
sklypa riboja trys privatiis zemés sklypai, kuriuose stovi individualiis gyvenamieji namai — pietu
puséje, privaziavimo kelias (aklakelis) ir dvi miesto gatvés — Juodasis kelias ir Guriy Sody 4-0ji .



Susisiekimas , automobiliy statymas : i sklypa yra jvaziavimai: vienas i§ Guriy Sody 4-osios ir du
i§ minéto privaziavimo kelio (aklakelio) rytinéje sklypo puséje. Siuo metu 3alia esamo prekybos
paskirties pastato yra esamos autmobiliy stovéjimo vietos — 33 vnt. , irengtos pagal 2009m. projekta
Nr.09-01-TP, rengéjas UAB Architektiros ateljé, statybos leidimas 2009-07-24 NR. NS/762/09-
0799.

Reljefas : sklypo pavirSiaus yra beveik horizontaliai lygus, auks¢iy skirtumas sudaro 0,30 m.

Galiojantys statybos sklypo tvarkymo reikalavimai pagal detalyjj plana ,,Sklypy Juodajame
kelyje (kadastro Nr. 0101/0075:2227 ir Nr. 0101/0075:2307), Naujosios Vilnios seniiinijoje, detaliojo
plano ir sklypo Juodajame kel. 35A (kadastro Nr. 0101/0075:2226), Naujosios Vilnios seniiinijoje,
detaliojo plano keitimas.”, TPD registracijos Nr.T00082763, patvirtintg 2018-10-16 Vilniaus m. sav.
administracijos direktoriaus ir projektiniy pasiiilymy rengimo uzduotj 2020-07-02 Nr. A659-
45/20(3.3.2.26E-VMA) :

a) pastaty aukstis, didziausias leidziamas : 12 m ;

b) pastaty auksty skaicius, didziausias leidZiamas : 1-2 aukstai ;

¢) uzstatymo tankumas, didziausias leidziamas : 80% ;

d) uzstatymo intensyvumas, didziausias leidziamas : 1,1 ;

e) zeldyny plotas, maziausias leidZziamas : 10 % nuo viso Zemés sklypo ploto (pagal ir

projektiniy pasitilymy rengimo uzduotj 2020-07-02 Nr. A659-45/20(3.3.2.26E-VMA) ;
f) uZstatymo tipas : laisvo planavimo uZstatymas .

2. TRUMPAS PROJEKTINIU SPRENDINIU APIBUDINIMAS
2.1. BENDRI DUOMENYS.
Statinio statybos rusis — rekonstravimas sujungiant du pastatus. Projekto rengimo stadija —
projektiniai pasitilymai. Statinio kategorija - ypatingas statinys . Statinio klasifikavimo pagal
naudojimo paskirtj grupé — 7. negyvenamieji pastatai, pogrupis - 7.3. prekybos paskirties pastatai.
Projektuojama prekybos paskirties pastato (unik.nr. 4400-1964-2918 ) ir gyvenamosios (vieno buto
pastatai) paskirties pastato (unik.nr. 4400-0867-7670) sujungimas i prekybos paskirties pastatg ir §io
rekonstravimas didinant sklypo uzstatymg .
Pastatas pleCiamas didinant esamg prekybos sale, kuri yra vieno auksto, apie 6,2m aukscio. Plétra
numatoma j pieting sklypo dalj.

2.2. PASTATAS.

STOGAS

Stogas — plokscias , sutapdintas. lietaus nuvedimas - vidinis ir iSorinis. Stogo danga — ritininé
prilydoma .

LAUKO APDAILA

Esama keraminiy plyty apdaila paliekama, iSskyrus pastato vakarinj fasada. Esamo metalinés grotelés
1Sardomos, vietoje jy , o taip pat likusioje pastato dalyje fasadai dengiami fasadinémis ploksStémis —
lygiomis ir parforuotomis, ziiiréti vaizding medziagg.

2.3. SKLYPO PLANO SPRENDINIALI.

Automobiliy eismas ir stovéjimas : Esamos automobiliy stovéjimo aikstelés — esamos, paliekamos,
i8skyrus pietrytinéje sklypo dalyje esan¢ig auomobiliy stoveéjimo aikstele, kurioje yra 7 atomobiliy
stovéjimo vietos, Sj aikstelé naikinama vietoj jos jrengiant/rekonstruojant esama jvaziavima j sklypo
pietingje dalyje projektuojama naujg automobiliy stoveéjimo aikstele, 27 vt. | §ig projektuojama nauja
jvaza 18 Guriy Sody 4-osios. Naujoje automobiliy stovéjimo aiksteléje numatoma viena
elektromobiliy jkrovimo prieiga. Automobiliy stovéjimo aikstelése numatomas norminis stovéjimo
viety, pritaikyty zmonéms su negalia, skaicius. Viso numatoma 61 automobiliy stovéjimo viety
projektuojamo pastato aptarnavimui.



Minétas esamas jvaziavimas i§ esamo aklagatvio prie sklypy, adresais Juodasis kelias 38c, 35b, ir
35c, rekonstruojant sujungiamas su nauja aikstele dél to, kad palengvinti patekimg atotransporto
priemongs, atvykstancios Juoduoju keliu i§ uzmiescio, kryptimi uzmiestis-miesto centras. Jvertinus
jau galiojancius kitame projekte suprojektuotus Juodojo kelio atkarpos sprendinius, kuriems yra
iSduotas statybg leidziantis dokumentas 2019-11-13 Nr.LRS-01-191113-00190, nustatyta, kad
Juodojo kelio ir Guriy sody 4-osios gatviy sankryzoje néra numatyta atskira esmo juosta kairiajam
postikiui i§ Juodojo kelio (judant kryptimi uzmiestis-miesto centras) i Guriy sody 4-3ja gatve , kas
lemty automobiliy spiistis tokio manevro metu. Taciau tokiam posiikiui yra numatyta atskira
judéjimo juosta Juodojo kelio ir minéto aklagatvio sankryzoje, todél , siekiant tai efektyviai iSnaudoti,
minétas esamas jvaziavimas i§ esamo aklagatvio prie sklypy, adresais Juodasis kelias 38c, 35B, ir
35c, rekonstruojant sujungiamas su nauja aikstele. Siuo metu dauguma atvykstanéiy automobiliais j
parduotuve juda i§ miesto centro pusés Juoduoju keliu j Guriy sody 4-3j3 gatve. Tokia tendencija
i8liks ir stiprés, nes projekte numatomas Guriy sody 4-osios gatvés atitinkamos atkarpos pilnas
sutvarkymas ir 1§ Sios naujas jvaziavimas ] naujg projektuojamg automobiliy stovéjimo aikstele.

Atsizvelgiant | pastabas, siekiant iSvengti galimo tranzitinio transporto priemoniy judéjimo tarp
Juodojo kelio ir Guriy sody 4-osios gatvés, numatomos fizinés automobiliy eismo intensyvumo
mazinimo priemonés (kalneliai ir kt.), siekiant eismg tranzitu padaryti nepatraukliu.

Jau paminéta, kad Siuo projektu projektuojama Guriy Sody 4-osios gatvés kietyjy dangy plétra ties
statybos sklypu, kurios vienas i§ Saligatviy numatomas statybos sklypo teritorijoje . Sio Saligatvio
funkcionavimo uztikrinimui bus nustatytas atitinkamas kelio servitutas. Numatomi ir nauji medziai.

Taip pat projektuojamos bendramiestinés automobiliy stoveéjimo vietos su jvaziavimais j kiekvieng i$
ju 18 Guriy Sody 4-osios gatvés — 13vt.

AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETU PRIVALOMAS MINIMALUS SKAICIUS PAGAL STR
2.06.04:2014 "GATVES IR VIETINES REIKSMES KELIAL BENDRIEJI REIKALAVIMAI"
PRIKLAUSOMAI NUO PASTATE PROJEKTUOJAMU PATALPU PLOTU:

Patalpy pavadinimas Bendras plotas, Automobiliy stovéjimo viety
m? minimalus skaicius, vnt .
Prekybos plotas 1082,00 54
Medicinos klinikos pagrindinis plotas 149,90 5
VISO AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETU 59

Automobiliy stovéjimo viety minimalus skai€ius tenkina atitinkamy LR galiojan¢iy normatyviniy
statybos techniniy dokumenty ir kity teisés akty reikalavimus . (STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. bendrieji reikalavimai").

Kiti sprendiniai : Siekiant apsaugoti gretimus zemés sklypus nuo automobiliy keliamos tarSos, pagal
pieting statybos sklypo ribag numatoma eilé¢ naujy Zeldiniy — medziy. ISsaugomas esamas gluosnis.
Jokie nauji sklypo aptvarai nenumatomi.

Statybos sklypo uZstatymo rodikliai :

a) UZstatymo intensyvumas: UI=0,42 (santykinis);

b) Uzstatymo tankumas: UT=38% .

Priklausomy Zeldyny plotas : 633m? t.y. 14% nuo viso Zemés sklypo ploto.




24. PAGRINDINIAI RODIKLIAI

2.4.1. Pagrindiniai sklypo plano rodikliai

priklausomy zeldyny plotas (statybos sklypo teritorijoje)

1. | Zemés sklypo plotas 4535,0 m?
2. | uzstatymo tankis 0,38

3. | uZstatymo intensyvumas 0,42

4. | aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos esamo zemés pavirsiaus <8,00

5. | automobiliy stoveéjimo viety skaicius 61vt.

6.

633m? ( 14%)

2.4.2. Pagrindiniai pastato rodikliai

1. | pastato bendrasis plotas ~1900,0 m?
2. | pastato pagrindinis, naudingasis plotas ~1380,0 m?
3. | salés plotas (prekybos, maitinimo ir kultiros paskirties pastaty) ~1035,0 m?
4. | pastato tiiris 11100,0 m?
5. | auk$ty skaiCius 1-2

SPV Audrius Zigunis
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2 || 4’ Naujai jrengiamos jvaziavimas/i§vaziavimas j/i$ statybos sklypa

| o,
| - Betoninés trinkelés

EKSPLIKACIJA
1. REKONSTRUOJAMAS PASTATAS ¥ &

A - Zemés sklypo dalis, valdoma UAB "Baltisches haus”, L g
S=4395m? o

B - zemés sklypo dalis, valdoma Lietuvos respublikos, d /| el gy ©
S=140m?

PASTABOS:
1. Koordinaciy sistema - LKS-94 ; iy % e
Auks¢iy sistema - LAS 07 ; it
3. Matmenys pateikti metrais .
4. |vaziavimai j statybos sklypg i Guriy Sody 4-osios g.
projektuojami Saligatvio aukstyje.

STATYBOS SKLYPAS &

Esamas pastatas

/ /// Naujai statoma pastato dalis
/!

Asfaltbetonis

Esamas servitutas S1" teisé Zemeés sklype neatlygintinai jrengti ir eksploatuoti
inzinerinius tinklus, tiesti kelius bei eiti péstiesiems bet kuriuo paros metu"

Planuojamas neatlygintinas servitutas S2 "kelio servitutas -
teis€ naudotis pésciyjy taku,"

Veja

\
\\\\ Nukreipimo salelés, kuriomis vaziuoti draudziama, i§skyrus tarnybin] transporta
\

== = —— — Statybos sklypo riba

Zemés sklypo riba
—— Gatvés raudonoji linija
- —— Statybos riba

= = = —— Nusklembti gatvés bortai
E] Automobilio stovéjimo vieta Zmonéms su negalia
:l Automobilio stovéjimo vieta su elektromobiliy jkrovimo prieiga
2 DS Dviraciy stovai

4} Esamas jvaziavimas/i§vaziavimas }/i§ statybos sklypa

D Pagrindinis j¢jimas  pastata

% Projektuojamas medis

Stambaus mastelio topografiny plany derinime suinZinerinius tinklus
o fradjois vielojole 5 N

DATA

Suteiktas unikalus
Nr.

[ janciomi je r
(TOPD) topografinio plano teritorijai suteiktas unikalus nu:neris ir data

2020.06.04

13:20:5312

/

/
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D Pagrindinis j¢jimas | pastata

@ Projektuojamas medis

PASTABOS:
1. Koordinadiy sistema - LKS-94 ;
2. Auks¢iy sistema - LAS 07 ;
3. Matmenys pateikti metrais .
4.

Esamas servitutas S1" teis¢ Zemeés sklype neatlygintinai jrengti ir eksploatuoti
inzinerinius tinklus, tiesti kelius bei eiti péstiesiems bet kuriuo paros metu"

Nukreipimo salelés, kuriomis vaZiuoti draudziama, i§skyrus tarnybinj transporta

|vaziavimai j statybos sklypg i$ Guriy Sody 4-osios g.

projektuojami $aligatvio aukstyje.

Stambaus mastelio topografiny plany derinimo suinZinerinius tinklus
janCiomis organizacijomis viesojoje ingje j DATA
(TOPD) topografinio plano teritorijai suteiktas unikalus numeris ir data

2020.06.04

Suteiktas unikalus
Nr.

13:20:5312

Projektas:
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info@archatelje lt  www.archatelje.t PASKIRTIES KEITIMO IR PRIJUNGIMO PRIE PREKYBOS PASKIRTIES
PASTATO JUODASIS KEL. 35, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
A1105 SPV A.ZIGUNIS 2020 Dokumentas: Laida
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Elektroninio dokumento nuorasas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS PAVADUOTOJAS
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2018 m. spalio 7. Nr. A30-ALHFHASALE W]

Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymu, Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 D¢l Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo* patvirtintomis Kompleksinio teritoriju planavimo
dokumenty rengimo taisyklémis ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2017 m. lapkrigio 30 d. jsakymo Nr. 40-594 , Dél Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojos Danutos Narbut igaliojimy“ 1.1.8 papunké&iu ir atsizvelgdama |
Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie  Aplinkos ministerijos
2018 m. rugséjo 28 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta Nr. REG83396:

I.Tvirtinu Vilniaus miesto savivaldybes tarybos 2008 m. sausio 23 d. sprendimu
Nr. 1-359 patvirtinto sklypy Juodajame kelyje (kadastro Nr. 0101/0075:2227 ir
Nr. 0101/0075:2307), Naujosios Vilnios seniiinijoje, detaliojo plano (registro Nr. T00055407) ir
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2011 m. spalio 12 d. sprendimu Nr. 1-262 patvirtinto sklypo
Juodajame kel. 35A (kadastro Nr. 0101/0075:2226), Naujosios Vilnios seniiinijoje, detaliojo plano
(registro Nr. T00060830) keitimg planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu, sujungiant
zemés sklypus (kadastro Nr. 0101/0075:2995, Nr. 0101/0075:3264, Nr. 0101/0075:3263 ir
Nr. 0101/0075:2226), nustatant komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo biida ir
teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniais (Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés prieZiiiros informacinéje sistemoje (TPDRIS) teritorijy planavimo
dokumentas (TPD) Nr. K-VT-13-18-99). Pagrindinis bréZinys pridedamas.

2.Nustatau, kad planavimo organizatorius patvirtintg detalyjj plang nustatyta tvarka per

5 darbo dienas turi pateikti jregistruoti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty

: AEONBES Y
registre. AR ~\w\,
Vil AN
ey 0 N2 N\
;‘: =y %, \Z\\
Sioed 3 * = "‘-"‘ 3 ‘-f.', X \S \‘ T inistracijos
Administracijos d1rektc{{. aus p@\;ﬁd}z}o’qu/a |S ;j 'f.‘t':‘{';*,’f“.ffm sahunldybis e Danuta Narbut
| L 7 V. (o =il Teisés departa
\:/f skyriaus VyT. SPECIEEE
N .
N2 Tatjang Valantich
W WA o



DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

Vilniaus miesto savivaldybe 188710061, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601, Vilnius

Dokumento pavadinimas (antra$té)

DEL SKLYPU JUODAJAME KELYJE (KADASTRO NR.
0101/0057:2227 IR NR. 0101/0075:2307), NAUJOSIOS
VILNIOS SENIUNIJOJE, DETALIOJO PLANO IR SKLYPO
JUODAJAME KEL. 35A (KADASTRO NR. 0101/0075:2226),
NAUJOSIOS VILNIOS SENIUNIJOJE, DETALIOJO PLANO
KEITIMO TVIRTINIMO

Dokumento registracijos data ir numeris

2018-10-16 Nr. A30-2221/18(2.1.22E-TD2)

Dokumento gavimo data ir dokumento gavimo registracijos
numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo

ADOC-V1.0

Parafo paskirtis

Pasiraiymas

Paralig sukirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

Danuta Narbut, Administracijos direktoriaus pavaduotoja,
Administracijos direktorius

Sertifikatas iSduotas DANUTA NARBUT, Vilniaus miesto savivaldybés administracija
LT

ParaSo sukiirimo data ir laikas 2018-10-16 15:07:18 (GMT+03:00)

Parafo formatas XAdES-T

Laiko Zymoje nurodytas laikas 2018-10-16 15:07:33 (GMT+03:00)

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéjg

ADIC CA-B, Asmens dokumentu israsymo centras prie LR VRM
LT

Sertifikato galiojimo laikas

2017-11-27 09:55:00 — 2020-11-26 09:55:00

Informacija apie biidus, naudotus metaduomeny vientisumui
uZtikrinti

"Registravimas" paskirties metaduomeny vientisumas uZtikrintas
naudojant "VI Registru Centras RCSC (IssuingCA-A), VI Registru
Centras - k. 124110246 LT" i3duota sertifikata "Dokumenty
valdymo sistema Avilys, Vilniaus miesto savivaldybés
administracija LT", sertifikatas galioja nuo 2018-01-04 14:51:14
iki 2019-01-04 14:51:14

1

Pagrindinio dokumento priedy skaifius
Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaitius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antra§té)

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis
dokumentas, pavadinimas

Dokumenty valdymo sistema ,,Avilys*, versija 3.4.34

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-ig)
para¥o (-y) tikrinimg (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai para3ai galioja (2018-10-16
15:27:15)

Paie¥kos nuoroda

Papildomi metaduomenys

Nuora3g suformavo 2018-10-16 15:27:15 Dokumenty valdymo

sistema ,, Avilys*

Nuoraias "‘m"f\ cavivaldyhts admin
Vilniau e

;mento va

ckyriaus vyT-

Tatja valandient
:u{?{za ‘&g



' ' RIBOS '

= =u Detaliojo plano galiojimo riba
Eamy sklypy ribos

\ Naikinama sklypa riba
. —— Uzstatymo riba

R e g . _____T Gatvés raudonoji linija
56203 20 A 2004 - - TERITORIJOS \

A _ % ' g B Komercines paskirties objekty teritorija
******* =kl - Hieo e - -3~ )5 37

TRy — | ' lvaziavimo - iSvaziavimo kryptis
.......... = IR - P \
e T e e e T e = o5 #57 08 < S . '
= s 2d 2055 ~, [*—* sSkirtingy reglamenty riba

el il W o R

4535 -Sklypo plotas (kv.m.J~ — —

‘ T- Teritorijos naudojimo tipas (GV- gyvenamoji teritorija)

g s &

— Ty,
=
—— i

—
— e -
——
| —

= T S T 2052 1.Zemés naudojimo bidas

______ TN _ < - 2. Lesitinas pastaty aukstis m. ( auksty skaicCius)

= | : . | 3. Leistinas uzstatymo tankis |
""""""""""""""""""""""""""" TN 5 r 4. Leistinas uzstatymo intensyvumas

nnnnn

.
e

——
S—
e
T
T ow
o
Eom
- m
-
-
LEs 8

e I

0101/0075:01¢ 5. Uzstatymo tipas

0101/0075:2329
M 5 ZUD.0 v . v . . " .
T g m 6. Priklausomujy zeldyny ir zeldyniy teritorijy dalis (%)

a- norminis parkavimo viety skaicCius uztikrinamas skl. ribose
1 (gali bati numatomas ir pozeminis parkavimas ar parkavimas

R -
05.92

| uz sklypo riby vadovaujantis galiojanciais teises aktais)
205.9 | - b- urbanistiniai reikalavimai

7V 204.71
'V 204.96

_ VV 205.07

_‘_--

0101/0075:3263; dvibu€iy

0101/0075:2226 namy
statybai
GV

| | v VV 20511
2C l
l |
05 K< 206.12
2 }i 8 '
o 4 01p{7007%:3260
e | (S s+ Rl , NT71 MG
205.56 =
®
TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI
05.27 . 'I;i'g‘;ﬂﬁs ' GALIMI ZEMES ;ﬁ'ﬁwsc’-
/ AUKST] SKLYPU DYDZIAI |
9101007541 UKSTIS Iii’.qELDYNlJ
T — NUO > ZSTATY- MAZIAU- DIDZIAU- PASTATU | STATINIY
/ e S | _ S TERITORIJOS SKLYPO NR. |SKLYPO |SKLYPO TERITORIJOS Sy UZSTATYMO UZSTATYdMO SIAS M2 SIAS M2 ZELDINIU AUKQTU PASKIRTIS |REIKALAVIMAI
KADASTRO NR. DALIES |DALIES NAUDOJIMO | NAUDOJIMO|NAUDOJIMO |ZEME: TANKIS % e TERITORIOS
/ | - — lmrzee )5.5¢6 ( Sklypo kadastro TIPAS PASKIRTIS i - - DALIS% SKAICIUS
: ypo - BUDAS SIAUS M.
nr. S
IX.  Dujotiekiy apsaugos zona
= = XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés
205.56 kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona
@ |.RySiy linijy apsaugos zonos
VI.  Elektros linijy apsaugos zona
XX Pozeminiy vandens vandenviecly apsaugos Zonos
o024/ gyvenamoji kita (KT) |komercinés 15%
of 04 Sklypas susideda: teritorija paskirties
. 0101/0075:2995; vienbudiy objekty
0101/0075:3264; ir teritorija
01/0075:0908
1-2

" —
—
———

0101/0075:0935

0101/0075:0887
| A 0101/0075:0876 ATESTATO[  PROJEKTUOTOJAS Sklypy Juodajame kelyje ( kad. nr. 0101/0057:2307(, Naujosios Vilnios senilnijoje, detaliojo
& NR. UAB "GERI PROJEKTALI" lano ir sklypo Juodajame kel. 35A ( kad. nr. 0101/0075:2226), Naujosios Vilnios senidnijoje
205.19 10I iti
205.02 . e
&0 - PAMENKALNIO G. 25-12, VILNIUS , TEL. 868672572 detatolo piano keflimeas

LAIDA

[ pv | skaztauskene 00000000
| aRoH | TEERNATAVIGUS | PAGRINDINISBREZINYS M1:500
INICIATORIUS i,;:f"f_'-"

DP UAB "BALTISHES HAUS" e P

Atlieky rtsiavymo vieta




Kompleksas: SKLYPY JUODAJAME KELYJE (KADASTRO NR. 0101/0057:2227 IR NR.
0101/0075:2307), NAUJOSIOS VILNIOS SENIUNIJOJE DETALIOJO PLANO IR
SKLYPO JUODAJAME KEL. 35A (KADASTRO NR. 0101/0075:2226), NAUJOSIOS
VILNIOS SENIUNIJOJE DETALIOJO PLANO KEITIMAS

AiSkinamasis rastas

1. IVADAS
1.1 Bendrieji duomenys

- Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Sklypy Juodajame kelyje ( Kadastro Nr. 0101/0057:2227 ir Nr. 0101/0057:2307),
Naujosios Vilnios senitnijoje detaliojo plano ir sklypo Juodajame kel. 35A ( kadastro Nr. 0101/0057:2226), Naujosios Vilnios senitnijoje
detaliojo plano keitimas

- Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, Vilnius;

- Planavimo iniciatorius: UAB ,Baltisches Haus* J. Jasinskio g. 4 LT-0119 Vilnius;

- Planuojamos teritorijos adresas: kadastro Nr. 0101/0075:2995 Guriy Sody 4-0ji g,. 4 , Nr. 0101/0075:3264, Nr. 0101/0075:3263
Juodasis kel. 35 ir Nr. 0101/0075:2226 Juodasis kel. 35 A Vilnius;

- Planuojamos teritorijos plotas: 1,4814 ha

1.2 Teritorijos planavimo dokumento rengimo pagrindas

- Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. vasario 23 d. jsakymas Nr. A30-434
- Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis; Nr. A615-16/18 (2.15.1.7-TD2). 2018-03-08

- Institucijy iSduotos teritorijy planavimo sglygos.

1.3. Planavimo tikslai ir uzdaviniai: atlikti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008 m. sausio 23 d. sprendimu Nr. 1-359 patvirtinto sklypy
Juodajame kelyje (kadastro Nr. 0101/0075:2227 ir Nr. 0101/0075:2307), Naujosios Vilnios senitnijoje, detaliojo plano (registro Nr. 2031) ir
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2011 m. spalio 12 d. sprendimu Nr. 1-262 patvirtinto sklypo Juodajame kel. 35A (kadastro Nr.
0101/0075:2226), Naujosios Vilnios senitnijoje, detaliojo plano (registro Nr. 2806) keitimg planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu,
sujungiant Zemés sklypus (kadastro Nr. 0101/0075:2995, Nr. 0101/0075:3264, Nr. 0101/0075:3263 ir Nr. 0101/0075:2226), nustatant
komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo bidg ir teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedama miesto plano iStrauka).

- Papildomi planavimo uzdaviniai: néra.

1.4. Planuojamai teritorijai taikomi galiojanciy, teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:

- Vilniaus m. bendrasis planas

- Dél vandens teikimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis planas

- Energetikos rasies naudojimo Sildymui specialiojo plano keitimas

- PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialusis planas

- Dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteliy jrengimo iSdéstymo viety Vilniuje schema

- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a,b,c kategorijos gatviy riby nustatymo schema

- Naujy transporto rsiy diegimo Vilniuje specialusis planas

- Vilniaus miesto dvira¢iy transporto infrastruktdros plétros iki 2020 mety programa

- Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas.

- Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas

- Turgavieciy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybéje teritorijos schema

- Pavilnio zonos suplanavimo schema

- Energijos rasies naudojimo Sildymui specialusis planas Antakalnio ir Naujosios Vilnios senignijose

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008 m. sausio 23 d. sprendimu Nr. 1-359 patvirtinto sklypy  Juodajame kelyje (kadastro Nr.
0101/0075:2227 ir Nr. 0101/0075:2307), Naujosios Vilnios senitnijoje, detalusis planas (registro Nr. 2031)

- Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2011 m. spalio 12 d. sprendimu Nr. 1-262 patvirtinto sklypo Juodajame kel. 35A (kadastro Nr.
0101/0075:2226), Naujosios Vilnios senidnijoje, detalusis planas (registro Nr. 2806)

1.5 Sklypui galiojantys Vilniaus m. privalomieji bendrojo plano sprendiniai



Funkciné zona - Sklypas bendrojo plano sprendiniuose patenka | mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas

Teritorija- PR 2.3.1.

Vyraujantys teritorijos pozymiai —miSrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji veikla ( mazaauksté vienbuté, daugiabuté gyvenamoji
statyba) kartu su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktra.

Galimos paskirtys ir naudojimo bidai: Kitos paskirties: gyvenamosios teritorijos ; visuomeninés paskirties teritorijos; komercinés paskirties
objekty teritorijos; inZinerinés infrastruktaros teritorijos; rekreacinés teritorijos; bendro naudojimo teritorijos;

Reglamentuojami dydZiai BP pazymétos teritorijoms intensyvumas

Gyvenamosios paskirties iki 0,4

Negyvenamosios paskirties iki 1,2

Statiniy aukstis iki 3a. )

2. ESAMOS PADETIES ANALIZE

2.1 Zemévalda

Teritorija, kuri nagrinéjama detaliujy plany keitimo projekte, yra Naujosios Vilnios senilnijoje. Nagrinéjamg teritorijg sudaro 4 sklypai
(kadastro Nr. 0101/0075:2995, Nr. 0101/0075:3264, Nr. 0101/0075:3263 ir Nr. 0101/0075:2226), kuriy Zemés paskirtis — kita. Sklypy Nr.
0101/0075:3263 ir Nr. 0101/0075:3264 savininkas UAB ,Baltisches haus* ir Lietuvos respublika o Sklypy kadastro Nr. 0101/0075:2995 ir Nr.
0101/0075:2226 savininkas tik UAB ,Baltisches haus® .

Skl. kadastro Nr. 0101/0075:2995 naudojimo biidas — komercinés paskirties ojekty teritorijos, plotas 0,2124 ha, sklypas suformuotas
sujungus daiktus 4400-4126-1023 ir 4400-3982-5382.

Skl. kadastro Nr. 0101/0075:3263 naudojimo bidas — komercinés paskirties ojekty teritorijos, plotas 0,1542 ha, sklypas suformuotas padalijus
daikta unikalus Nr. 0101-0075-2307 ir 0101-0073-0193.

Skl. kadastro Nr. 0101/0075:3264 naudojimo bldas — susisiekimo ir inZinieriniy tinkly koridoriy teritorijos, plotas 0,0063 ha, sklypas
suformuotas padalijus daiktg unikalus Nr. 0101-0073-0193 ir 0101-0075-2307.

Skl. kadastro Nr. 0101/0075:2226 naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos , naudojimo pobddis —mazaauksciy gyvenamyjy namy,
statybos, plotas 0,0806 ha, sklypas suformuotas atliekant geodezinius matavimus.

Sklypams kadastro Nr. 0101/0075:3264, Nr. 0101/0075:3263 gailoja Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008 m. sausio 23 d. sprendimu
Nr. 1-359 patvirtinto sklypy Juodajame kelyje (kadastro Nr. 0101/0075:2227 ir Nr. 0101/0075:2307), Naujosios Vilnios senilnijoje, detalusis
planas (registro Nr. 2031)

Sklypui kadastro Nr. 0101/0075:2226 gailoja Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2011 m. spalio 12 d. sprendimu Nr. 1-262 patvirtinto
sklypo Juodajame kel. 35A (kadastro Nr. 0101/0075:2226), Naujosios Vilnios senidnijoje, detalusis planas (registro Nr. 2806)

Sklypy Siaurinéje puséje yra C1 kategorijos gatvé —Juodasisi kelias. Vakatingje puséje D2 kategorijos gatvé — Guriy sody 4-oji. Rytinéje
puséje - akligatvis o pietinéje vienbu€iy dvibuciy gyvenamuju pastaty naudojimo bido teritorijos sklypas ir sody bendrijos teritorija.
Gretimuose sklypuose vyrauja 2-3 auksty gyvenamieji pastatai bei prieSais (kitoje puséja kelio yra degaling, bei ruodiamas statybai kitas
komercinio naudojimo budo sklypas.) Sklypy, teritorija pasizymi Siaurés kryptimi kylan&iu reljefu. AukSciy skirtumas siekia apie 0,97 m
(abs.atl. 205,30—206,27). Siuo metu sklypuose yra pastaty. Sklypai nepatenka | svarbiy objekty sarasa reikalingy visuomenés poreikiams.
Sklypai nesunkiai pasiekiama i Juodojo kelio.




2.2  Zeménauda

Bendrojo plano sprendiniuose sklypai (ir besiribojanti teritorija) patenka | mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas
Teritorija- PR 2.3.1.

Nagrinéjamy sklypy paskirtis —kita,
Skl. kadastro Nr. 0101/0075:2995 naudojimo bidas — komercinés paskirties ojekty teritorijos, plotas 0,2124 ha, sklypas suformuotas
sujungus daiktus 4400-4126-1023 ir 4400-3982-5382. ( sklype pastaty néra) Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:

IX. Dujotiekio apsaugos zona plotas 0,0098 ha VI. Elektros linijy apsaugos zona plotas 0,0102 ha; Sklype néra medziu.
Skl. kadastro Nr. 0101/0075:3263 naudojimo bidas — komercinés paskirties ojekty teritorijos, plotas 0,1542 ha, sklypas suformuotas
padalijus daiktg unikalus Nr. 0101-0075-2307 ir 0101-0073-0193.( sklype yra jregistruoty pastaty unikalus Nr. 4400-1964-2918 prekybos
paskirties ( parduotuvé su bendrosios praktikos klinika priklausanti UAB ,Baltisches Haus") Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona ;VI. Elektros linijy apsaugos zona ; | RySiy linijy
apsaugos zonos ; Sklype néra medziy.
Skl. kadastro Nr. 0101/0075:3264 naudojimo bidas — susisiekimo ir inZinieriniy tinkly koridoriy, teritorijos, plotas 0,0063 ha, sklypas
suformuotas padalijus daiktg unikalus Nr. 0101-0073-0193 ir 0101-0075-2307. ( sklype pastaty ar jrenginiy néra) Specialiosios zemés ir
misko naudojimo salygos:  VI. Elektros linijy apsaugos zona plotas 0,0063 ha; Servitutas ( tarnaujantis daigtas) neatlygintinai jrengti ir
eksploatuoti inzinerinius tinklus, tiesti kelius bei eiti piestiesiems bet kuriuo paros metu. Sklype néra medziu.
Skl. kadastro Nr. 0101/0075:2226 naudojimo bldas — gyvenamosios teritorijos , naudojimo pobidis —mazaauks¢iy gyvenamyjy namy,
statybos, plotas 0,0806 ha, sklypas suformuotas atliekant geodezinius matavimus. ( sklype yra jregistruoty pastaty unikalus Nr. 4400-0867-
7670 gyvenamoji ( vienbutis gyvenamasis namas su benrdosios praktikos klinika) ir unikalus Nr. 4400-1603-4916 greZtinis vandens Sulinys
(grezinys) priklausantys UAB ,Baltisches Haus". Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos: VI. Elektros linijy apsaugos zona
Sklype néra medziy.

2.3. Saugomos teritorijos, gamtos ir kultiiros paveldo objektai

Teritorijoje savivaldybés ar valstybés saugomy objekty néra. Planuojami sklypai nepatenka | nekilnojamujy kultdros vertybiy objekty

teritorijas. ( zidr. Pav. 4)
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2.4. Zeldynai ir krastovaizdis
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2.5. Susisiekimas

Planuojamoje teritorijoje sukurta inZineriné infrastruktdra, nes jq riboja Juodasis kelias C1 kategorijos. Pagrindinis jvaziavimai | nagrinéjamus
sklypus yra nuo esamo Juodojo kelio akligatvio i rytinés pusés ir Guriy Sody 4-osios. | sklypus patenkanéiy akligatvio ir Guriy Sody 4-oji
jrengta be asfalto dangos. Akligatvio raudonosios linijos 10 m vaziuojamoji dalis-6,5m o Guriy Sody 4-osios raudonosios linijos 12 m.
vaziuojamoji dalis-6,5m Susisiekimo sprendiniai esami ir anks¢iau suplanuoti rengiant sklypy detaliuosius planus. Pasikeitus normatyvinei
bazei D2 kategorijos gatvéms taikant ne 15m 0 12 m plotj sklypas kadastro Nr. 0101/0075:3264 nebepatenka | gatvés raudonyjy, linijy
ribas. Siuo metu vykdoma Juodojo kelio gatvés plétra.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizé atlikta naudojantis toponuotrauka, V| Registry centro Vilniaus filialo duomenimis  bei
www.regia.lt ir http://vplanas .It / aplinka/ informacija. Planuojamas sklypas apzidrétas vietoje.

3. SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimo metu nustatomi Sie sprendiniai: Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008 m. sausio 23 d. sprendimu Nr. 1-

359 patvirtinto sklypy Juodajame kelyje (kadastro Nr. 0101/0075:2227 ir Nr. 0101/0075:2307), Naujosios Vilnios senilnijoje, detaliojo plano
(registro Nr. 2031) ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2011 m. spalio 12 d. sprendimu Nr. 1-262 patvirtinto sklypo Juodajame kel. 35A
(kadastro Nr. 0101/0075:2226), Naujosios Vilnios senilnijoje, detaliojo plano (registro Nr. 2806) keitimas planavimo proceso inicijavimo
sutarties pagrindu, sujungiant Zemés sklypus (kadastro Nr. 0101/0075:2995, Nr. 0101/0075:3264, Nr. 0101/0075:3263 ir Nr.
0101/0075:2226), nustatant naujai suformuotam sklypui komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo bldg ir teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Skl. Nr. 1 naudojimo tipas: gyvenamaoji teritorija (vienbuciy ir dvibugiy namy statybos GV). Galimi naudojimo badai :Vienbugiy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorijos; Komercinés paskirties objekty teritorijos; Visuomeninés paskirties teritorijos; Rekreacinés teritorijos;
Bendrojo naudojimo teritorijos ;Susisiekimo ir inZineriniy, tinkly koridoriy teritorijos; Atskirujy zeldyny teritorijos. (Teritorija - Vieno ir dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Gkio paskirties pastatais; gyventojy kasdieniniy poreikiy aptarnavimui skirti prekybos, paslaugy
(i8skyrus autoservisus, plovyklas, laidojimo namus, krematoriumus), maitinimo, kultdros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai, kuriuose
vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai.)

Zemés naudojimo paskirtis-kitos paskirties zemé

Zemés naudojimo bidas:

- Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

- Uzstatymo tankis: iki 80 %

- UzZstatymo intensyvumas: iki 1,1

-UZstatymo tipas: Laisvo planavimo

-Statiniy statybos zona- (formuojama apie esamg pastata) (Zemés sklypo dalis , kurioje numatoma statyti pastatus (statinius) statybos riba-
linija, uz kurios negalima pastaty statyba, ar statybos linija -linija su kuria turi sutapti pastato (statinio) gatvés fasado projekcija( Siuo atveju
linija nenustatoma)

- Priklausomuju, Zeldyny ir Zeldiniy teritorija: ne maZiau 15 %

- Servitutai nenustatyti (esami naikinami skypas nebepatenka | gatvés raudonasias linijas )

- Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona; VI. Elektros linijy apsaugos zona; | Rysiy linijy
apsaugos zonos; |X. Dujotiekio apsaugos zona, XX PoZeminiy vandens vandenvie€iy apsaugos zonos.

Pagrindiniame bréZinyje pateikta:

Privalomieji teritorijos (sklypo) naudojimo reglamento reikalavimai.

Detaliojo plano koregavimo metu nustatomi Sie sprendiniai:

Zemés sklypo daliai Nr. 1a nustatoma:

Leistinas maksimalus pastaty aukstis: -

Zemés sklypo daliai Nr. 1b

nustatoma:

-Leistinas maksimalus pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus 12 m. absoliuti auk$cio altitudé 218m




Nustatomi Sie papidomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés sklypo daliai Nr. 1a nustatoma:

Pastaty auksty skaicius: 0

Zemeés sklypo daliai Nr. 1b nustatoma :

Pastaty auksty skaicius: nuo 1-2 auksty

Susisiekimo sistema- i$ dallies esama ( transporto srautai, jvaziavimai, automobiliy stovéjimo vietos ir kt.)

Susisiekimas zymimas grafikai galimy teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijy blidy schemoje ir apraSomoje

dalyje.

a- Automobiliy parkavimas (gali bati numatomas ir poZzeminis parkavimas ar parkavimas uz sklypo riby vadovaujantis galiojanciais teisés
aktais)

4, SPRENDINIU PAGRINDIMAS

4.1. Susisiekimas

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto dkio ir transporto departameto 2018-03-14 planavimo salygose Nr. REG62643|tvirtinta:

1) nagrinéjamos teritorijos eismo jungtis planuoti su Guriy Sody 4-aja g. ir akligatviu (nuo Juodojo kel.).

2) sklypus formuoti neuzimant planuojama, teritorijg ribojanéiy gatviy raudonyjy linijy. Gatviy raudonujy linijy ribose formuoti sklypus
savivaldybés infrastruktarai plétoti.

3) teritorijg ribojanciy gatviy pagrindinius techninius parametrus nustatyti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai*.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja iSduotoms salygoms. . Pasikeitus normatyvinei bazei D2 kategorijos gatvéms taikant ne
15m 0 12 m plotj sklypas kadastro Nr. 0101/0075:3264 nebepatenka | uriy sody 4-osios g. raudonujy linijy ribas.

Techninio projekto metu, jvertinus prekybos plotus turi bati uZtikrinamas automobiliy viety skaiGius sklype ar uZ sklypo ribos pagal
galiojancius teisés aktus ir savivaldybés nustatytus reikalavimus.

Sio planavimo dokumento apimtyje susisiekimo sprendiniai i§ esmés nekei¢iami. Jvertinus gretimy sklypy planavimo dokumentus
ir statybos techninius projektus, gali bati numatomas papildomas jvaziavimas j sklypa i$ Guriy sody 4-osios g. Rengiant techninj
projektq uztikrinti eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj vadovaujantis VMS administracijos direktoriaus 2009-10-15
patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 ,Techniniy eismo reguliavimo priemoniy, jrengimo ir jy priezidros Vilniaus mieste aprasas” ir VMS tarybos
2006-06-26 sprendimu patvirtintomis ,saugumo eismo reguliavimo priemoniy jrengimo Vilniaus m rekomendacijomis.” Sklype numatomy
automobiliy statymo viety skaicius priimamas jvertinus prekybinius plotus turétu bati tikslinamas vadovaujantis galiojaniais STR ir jvertinus
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, statybos techninio projekto stadijoje. Automobiliy parkavimas numatomas
tiek anZeminéje dalyje tiek poZeminéje priklausomai nuo pastato ploto projektuojamo statybos techninio projekto stadijoje. Techninio projekto
stadijoje turi bati uZtikrinami normatyviniai atstumai nuo atviry automobiliy, aikSteliy iki gretimy sklypy gyvenamujy namy langu.

4.2. Krastovaizdis , aplinkos apsauga, higiena.

-Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apra$o patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004
m. rugpjacio 18 d. nutarimo Nr. 967 “Dél Plany ir programy, strateginio pasekmiy, aplinkai vertinimo tvarkos apra3o patvirtinto“ nuostatomis,
atranka teritorijai neatlickama. (uzstatoma teritorija nevirsija 5000 m2 tai yra planuojamas uzstatymas yra 4535m2 x0,8=3628 m2)
Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Aplinkos apsaugos agentaros, 2018-03-13 planavimo salygas Nr. REG62545

Sklypui taikyti Specialiyjy Zemés ir miko naudojimo salygu, patvirtinty Lietuvos RespublikosVyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,Dél
specialiujy Zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo®, reikalavimai. ( nustatytos specialiosios saglygos)

Priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy teritorija plotas ne mazesnis nei 15% sklypo ploto. Sklype néra Saugotiny Zeldiniy, auganciy ne
misko zeméje, kuriy apsaugai baty taikyti Lietuvos RespublikosVyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343 ,Dél Specialiyjy zemés
ir miSkonaudojimo salygy, patvirtinimo* patvirtinty Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy,XXVIl skyriaus reikalavimai. Privacioje zemés
valdoje esanéius zeldynus ir zeldinius, kurie teisés aktais néra priskirti saugotiniems, tvarkyti savo nuoziiira, nepazeidziant
kaimyniniy zemés sklypy ir namy valdy savininky, valdytojy ar naudotojy interesy. Teritorijos Zeldynai bus tvarkomi vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymu “Dél saugotiny medziy, ir krimy, kirtimo, persodinimo ar kitokio pa3alinimo atveju, $iy darby
vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apra$o patvirtinimo” 2008 m. sausio 31d. Nr. D1-87.
Planuojamoje teritorijoje néra naikinamy (kertamy) vertingy Zeldiniy auganciy ne misky Okio paskirties Zeméje, priskirtiny saugotiniems.
Sklype apskritai néra medziy. Planuojamoje teritorijoje sililoma Salinti esamus krdmus ir jaunus natiraliai pasiséjusius medelius bei jveisti
naujus Zeldynus. Priklausomyjy Zeldyny, ir Zeldiniy teritorija plotas 15% sklypo ploto. (Zeldyny dalis ir dislokacija turi bti tikslinama techninio
projekto metu, kai bus zinoma tiksli pastaty dislokacija)

PrapleCiaimai uzstatymo teritorijai inzineriniai tinklai (vandens tiekimo, nuoteky Salinimo) numatyti prijungti prie esamy tinkly, tai yra
prisijungiama prie esamy Sody Guriy 4-ojoje gatvéje centralizuoty lietaus nuoteky tinkly. (vandentiekis ir nuotekos prie centralizuoty tinkly)
-Atliekos tvarkomos jrengiant antriniy atlieky raSiavimo vieng vieta sklypui (rytinéje sklypo dalyje) ir kelias buitiniy atlieky konteineriy vietas
(nerGSiuojant). Techninio projekto metu atsizvelgiant | iSplanavima ir dislokacijg uzstatymo zonoje Sios vietos gali bti keiciamos. Bendra
antriniy Zaliavy rasiavimo vieta yra Juodajame kelyje uz 100 metry nuo sklypo.

Vadovautis Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2018-03-13 rastu Nr. (6)-1.7-1225 pateiktais pasitlymais planavimo
salygoms rengti su nuoroda | GEOLOGINES INFORMACIJOS NAUDOJIMO TERITORIJY PLANAVIME REKOMENDACIJAS

Siy rekomendacijy V skyriuje’Geologiné informacija, naudotina detaliojo teritorijy planavimo procese” jtvirtinta :

19. Detaliojo teritorijy planavimo (vietovés lygmuo) procese geologiné informacija yra naudotina uzdaviniy, nurodyty Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo [3.1] 19 straipsnio 3 dalies 1, 2, ir 3 punktuose, jgyvendinimui

20. Detaliojo teritorijy planavimo dokumenty rengimo metu yra vertinama planuojamos teritorijos padeétis kietyjy naudingyjy iSkaseny ir
pozeminio vandens telkiniy (vandenviegiy) bei jy sanitarinés apsaugos zony [3.5] ir Siaurés Lietuvos karstinio rajono riby [3.6] atzvilgiu.



21. Detaliojo planavimo dokumenty rengimui turéty bati panaudojami planuojamoje teritorijoje anks€iau atlikty inZineriniy geologiniy tyrimy,
duomenys, 0, kai tokie tyrimai néra atlikti, atliekami Zvalgybiniai arba projektiniai inZineriniai geologiniai tyrimai pagal statybos techninio
reglamento STR 1.04.02: 2004 ,Inzineriniai geologiniai (geotechniniai) tyrimai* [3.4] reikalavimus ir jvertinamas planuojamos teritorijos statybos
salygy sudétingumas.

PaZymétina, kad planuojama teritorija patenka | Vilniaus (Tupatikiu) vandenvietés sanitarinés zonos cheminés tarSos apribojimo 3-
osios (a sektoriaus ) apsaugos juosta. Vandenvieté yra Il grupés su atmosferos krituliais, pavirSiniu ir gretimy, sluoskniy poZeminiu vandeniu
silpng ry§j turinti pusiau uZdara pozeminio vandens vandenvieté, jrengta i§ dallies izoliuotuose vaandeninguose sluoksniuose. Il grupés
vandenvie€iy apsaugos zonos 3-iosios juostos 3a sektoriuje draudziama vykdyti veiklg: statyti pastatus, neprijungtus prie komunaliniy,
nuoteky Salinimo tinkly arba prie vietiniy nuoteky Salinimo tinkly, uztikrinanéiy lygiavertj komunaliniams nuoteky $alinimo tinklams aplinkos
apsaugos lygj; jrengti atlieky laikymo aik$teles ar sgqvartynus ir atlieky apdorojimo jrenginius; Taigi detaliuoju planu nustatyta komerciné veikla
( planuojama parduotuvé) neprieStarauja specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy XX skyriaus nuostatoms.  Kietuyjy naudingy iSkaseny,
telkiniy teritorijoje néra.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
2018-04-17 planavimo salygos Nr. REG66024.

uztikrinamos natdralaus ap3vietimo salygos planuojamuose objektuose. Planuojant statinius iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar
statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti nattralaus ap3vietimo reikalavimai; Planuojamas
uzstatymas atitiks insoliacijos ir natlralaus ap$vietimo normas ir gretimy sklypy insoliacijai bei natdiraliam ap3vietimui jtakos neturés.

Gretimy pastaty buto insoliacijos reikalavimai yra Sie: 4 ir daugiau kambariy bute, — bent dviejuose kambariuose kovo 22 d. arba rugséjo 22 d.
insoliacijos trukmé turi bati ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per $ig trukme tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai turi bati ne mazesni
kaip:-. vertikalus kampas — 60 (kampas, kur sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavirSiumi, esanéiu iSorinés sienos jstiklinto pavirsiaus
apatinés dalies lygyje);-. horizontalus kampas — 200 (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu pavirSiumi).

Planuojant jvertinti saugaus geriamojo vandens tiekimas bei numatyti saugis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo badai.
Prisijungiama prie centralizuoty vandens tiekimo ir nuoteky S$alinimo tinlky. Teritorijoje, prie {vaZiavimo, numatyta antriniy zaliavy ir
komunaliniy_ atlieky surinkimo ir riSiavimo aikStelés vieta (priklausomai nuo pastaty techninio projekto sprendiniy, vieta gali bati kei¢iama
techninio projekto stadijoje). Visais atvéjais aikStelé turi biti jrengta ne ar¢iau kaip 10 m nuo gyvenamujy pastaty langy ir dury, ir ne ar¢iau kaip
3 metrai iki sklypo ribos. Sis atstumas nereikalingas, jeigu projektuojamo ir gretimo namo buitiniy atlieky aikstelés liegiasi per sklypy atitvara,
Jeigu buitiniy atlieky kaupimo jrenginio aiktelé neiSlaiko norminio atstumo iki langy turi bati projektuojama poZeminiy buitiniy atlieky
konteineriy aikstelé (,MOLOK" tipo), su pozeminiais konteineriais.

Statybos metu statybinés atliekos turi bati tvarkomos vadovaujantis Atlieky, tvarkymo taisyklémis ( LR aplinkos ministro 2011-05-03 jsakymo
Nr. D1-368 redakcija) Atlieky rasiavimas: siekiant palengvinti atlieky apdorojima, atlieky turétojai privalo raSiucti atliekas jy susidarymo vietoje
atsizvelgiant | atlieky, ra${ ir pobadj, nemaisyti su kitomis atliekomis ir medZiagomis. Atlieky turétojai statybvietése susidariusias komunalines atliekas
privalo raSiuoti juy susidarymo vietoje savivaldybés atlieky tvarkymo taisykliy nustatyta tvarka ir naudotis savivaldybés organizuojamomis
komunaliniy atlieky tvarkymo sistemomis.

Atlieky laikinas laikymas: Pavojingas atliekas Sy atlieky susidarymo vietoje iki ju surinkimo galima laikinai laikyti ne ilgiau kaip SeSis ménesius,

0 nepavojingas atliekas- ne ilgiau kaip vienerius metus, jei kiti teisés aktai nenumato kitaip. Laikinai laikomos atliekos turi biti stabilios, t. y.
savaime nekeisti fiziniy, cheminiy ar biologiniy savybiy.

Atlieky turétojas privalo uZtikrinti, kad laikinai laikomos aplinkos poveikiui neatsparios atliekos bty apsaugotos nuo Sio poveikio, i$ laikinai
laikomy atlieky ar jy laikymo talpy netekéty skysCiai, jos neskleisty kvapy, dulkiy ir pan. Atlieky laikymo talpos turi bati atsparios atlieky
poveikiui.

Statybos proceso metu statybinés atliekos rasiuojamos :

-tinkamas naudoti vietoje atliekas (betono, keramikos, medienos, metalo gaminiy, termoizoliaciniy medziagy ir kt nedegiy medZiagy),
kurias planuojama panaudoti aiksteliu, pravaziavimy, taky dangy pagrindams. |renginiy ar priklausiniy statybai;

-tinkamas perdirbti atliekas (antrinés Zaliavos - betono, keramikos, bituminés medZiagos), pristatomas | perdirbimo gamyklas;

-netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siukslés, kenksmingomis medziagomis uztersta tara ir pakuoté), iSvezamas (sgvartas.
Statybiniy atlieky turétojas nusprendzia, kaip ir | kurig tvarkymo vietg bus gabenamos atliekos (tai gali atlikti ir specialios jmonés) ir atsako

uz tvarkinga jy pakrovima ir pristatyma.

Statytojas, baiges statyba, statinio pripazinimo tinkamu naudoti komisijai pateikia dokumentus apie sutartis dél netinkamy, perdirbti ar
panaudoti atlieky pristatymo | sgvartas.

Detalusis planas atitinka visuomenés sveikatos teisés akty reikalavimus. Siekiant pagristi, kad projektas atitinka LR sveikatos apsaugos
ministro 2011 m. birzelo 13 d. jsakymu Nr, V-604 patvirtintos Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* reikalavimus, pateikiamas UAB ,Rachel Consulting® licenzijos
Nr. 24. atliktas ,Planuojamos Tkinés veiklos —Juodasis kelias 35 A , Vilnius aplinkos triukSmo vertinimas® (prideddama) Atlikti TriukSmo
sklaidos modeliavimai suteikia galimybe pateikti iSvada;

Apskaiciuoti planuojamos veiklos triukSmo $altiniy ribiniai dydZiai gyvenamoje aplinkoje nevirSyje Lietuvos higienos normos HN 33:2011
,1riukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* nustatyty didZiausiy leistiny triukSmo
ribiniy dydziy gyvenamujy bei visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje visais paros periodais.

Esamas foninis triukSmas $ioje vietoje yra formuojamas transporto srauto gretimose gatvése. Vertinant triukSmo rodiklius pagal Vilniaus
miesto triukSmo Zemélapj galima daryti iSvada, kad planuojamos veiklos triukSmo Saltiniy apskaiciuoti triukSmo rodikliai esamam triukSmo
fonui Sioje vietoje jtakos neturi.

Vadovaujantis LR sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelo 13 d. jsakymu Nr, V-604 patvirtintose Lietuvos higienos normos HN 33:2011
»1riukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” reikalavimais nustatyta, kad detaliojo plano



koregavimo sprendiniai esminés jtakos transporto srautams neturés. Oro tarSa nevirSija leistiny normy. Planuojamas pastatas atskirs
Gyvenamajq ir sody teritorijg nuo intensyvios Juodojo kelio gatvés, veiks kaip ekranas apsaugantis kvartalo giluma.

Realizuojant Detaliojo plano keitimo sprendinius, Techninio projekto stadijoje turi bati uztikrinami normatyviniai atstumai nuo atviry automobiliy,
aiksteliy iki gretimy sklypy gyvenamujy namy langy. Infrastruktdros objekty iSdéstymas, uztikrins saugius atstumus nuo automobiliy
parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamujy ir visuomeninés paskirties pastatu.

-Planuojamoije teritorijoje pastatai nepateks | apsaugos zonas, nustatytas LR Vyriausybés 1992 m. geguZés 12 d. nutarimu 343 patvirtintomis
Specialiosiomis Zemés ir misko naudojimo salygomis. Planuojamoje teritorijoje néra jokiy jmoniy, kurioms baty nustatyta sanitariné apsaugos
zona (SAZ). Planuojama teritorija nepatenka ir  kity Okinés veiklos objekty esanciy uz planuojamos teritorijos riby, SAZ.

Gretimose teritorijose gamybiniy jmoniy, ar kitokiy objekty néra. 10 kHz 300 GHz dazniy juostose teritorijoje elektromagnetinis laukas nebus
virSijamas. Radiotechniniy stambiy objekty, skleidZianciy elektromagnetines spinduliuotes greta iki 300 m nenumatoma. Teritorija nepatenka |
judriojo radijo rySio sistemy baziniy stoCiy ir radiotechniniy objekty sanitarines zonas.

4.3.Gaisrinés saugos reikalavimai

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Vilniaus apskrities prieSgaisriné gelbéjimo valdybos, 2018-03-13 planavimo salugas Nr.
REG62460 ir Gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintas LR Aplinkos ministro ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312)

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis:

-kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.
D1-8);

-planavimo sglygy teritorijy planavimo dokumentams rengti parengimo ir iSdavimo tvarkos apra$u, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-999 (2014-01-17 TAR, Dok. Nr. 274).

Remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (2014-01-06 Tar., Dok Nr. 45) ir Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (Tar. 2014-02-10 Nr. 1364) nuostatomis planuojamoje teritorijoje numatoma:

ISorés gaisry gesinimui vanduo bus naudojamas i$ kitoje Juodojo kelio puséje (degalinés teritorijoje) esancios gaisrinés talpos, kuri gali
aptarnauti ir gretimy sklypy pastatus. Tap pat Juodojo kelio akligatvyje projektuojamos prieSgaisrinés talpos kurios aptarnaus ir gretimy sklypy
uzstatyma (atstumas nevirSys 200 m).

Realizuojant Detaliojo plano keitrimo sprendinius, Techninio projekto stadijoje bus paskaiCiuotas gaisrinis skyrius. Lauko gaistinio
vandentiekio tinkly ir statiniy poreikiui, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vienoje vietoje kilsianciy gaisry
skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai numatomi ir tikslinami
rengiant statiniy techninius projektus, vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis,
patvirtintomis Prie$gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22d. jsakymu
Nr. 1-66 (Zin., 2007, 25-953; 2009 Nr. 63-2538))

Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaZiavimui prie sklype planuojamy pastaty bus numatoma kietos dangos privaziavimai. Statybos

projekto stadijoje priklausomai nuo pastaty auk$cio, atsparumo ugniai laipsnio, bus suprojektuoti atstumai tarp pastaty ir privaZiavimai prie jy.
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, patvirtinty PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m. Nr. gruodzio 7 d, jsakymu Nr. 1-1338, 148. 2 p. kelias privaZiuoti prie pastaty, kuriy aukSciausio auksto grindy alfitudé
mazesmé arba lygi 15m gali biti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m. atstumu iki pastaty, (Gaisro plitimo ribojimas | gretimus statinius bus
uztikrinamas -i$laikant norminius atstumus tarp pastaty ar grupiy.) Atstumai tarp kaimyniniy sklypy namy ir numatomo uzstatymo - ne
maziau 10 m.

Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy ugniai atsparumo laipsnis
Pastato ugniai atsparumo laipsnis

I Il 1}
| 6 8 10
Il 8 8 10
Il 10 10 15

Techninio projekto stadijoje nustaCius tikslig pastato dislokacijg jeigu bus neiSlaikomi auk$&iau nustatyti atstumai tarp pastaty bus
projektuojamos gaistinés atitvaros.

Projekte uZtikrinamas priesgaisrinis automobiliy privaZiavimas prie uZstatomy zony. Privaziavimo | sklypg vaZziuojamosios dalies plotis 6,0 m

Techniniame projekte bus numatyta kieta danga prieSgaisrinés saugos automobiliams apvaziuoti apie pastata.

4.4. Inzineriné infrastruktira
Vandentieka
Realizuojant detaliojo plano sprendinius 2018-03-15 UAB ,Vilniaus vandenys” iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG62766 yra
sunkiai jgyvendinamos ir ekonomiskai netikslingos. Todél statytojas- detaliojo plano jgyvendintojas pasirenka naudotis sklype jau esanciais
vandens tiekimo sprendiniais. Praple¢iamas sklypo uZstatymas bus prijungtas prie 8iy tinkly. Projektuojamas vandentiekio tinklas turi bati
klojamas i§ vamzdziy armatiros ir fasoniniy daliy, turin¢iy atitikties sertifikatus ir higieninius pazyméjimus.
Buitiné nuotekos
Realizuojant detaliojo plano sprendinius 2018-03-15 UAB ,Vilniaus vandenys" iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG62766 yra
sunkiai jgyvendinamos ir ekonomiskai netikslingos. Todél statytojas- detaliojo plano jgyvendintojas pasirenka naudotis sklype jau esanciais



nuoteky tvarkymo sprendiniais. PrapleCiamas sklypo uzstatymas bus prijungtas prie Siy tinkly. Projektuojamas buitiniy nuoteky tinklas turi
bati klojamas i§ vamzdziy ir fasoniniy_ daliy, turin¢iy atitikties sertifikatus ir higieninius pazyméjimus.

Lietaus nuotekos

kameros turi atitikti UAB ,Ekoprojektas” LK2 projektinius sprendinius ir turi bati hidroizoliuoti. Projektuojamas lietaus nuoteky tinklas turi bati
klojamas i§ vamzdziy, ir fasoniniy daliy, turin€iy atitikties sertifikatus ir higieninius pazyméjimus.

Sklypy vietose kur bus pakloti vandens tiekimo, nuoteky Salinimo ir lietaus nuoteky $alinimo inZineriniai tinklai bus vadovaujantis LRV 1992-
05-12 Nr 343 XLIX formuojamos Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Techninio projekto stadijoje suprojektuoti ir jrengti debito reguliavimo {renginj/infiltracija.

Siekiant apsaugoti lietaus nuotakyna bei jo jrenginius nuo pazeidimo, nustatoma jy

apsaugos zona po 5 m j abi puses nuo vamzdyno asies bei jrenginiy sienu.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky sutvarkymo sistemg sitlome vadovautis Aplinkos ministro

2007.04.02 jsakymo Nr. 1D-193 ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas* reikalavimais.

Projektuojant lietaus vandens nuvedimo sistemg vadovautis Vilniaus miesto pavirSiniy

nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiuoju planu.

Lauko elektros tinklai

Elektros energijos tiekimo tinklai suprojektuoti pagal iSduotas AB ,ESO planavimo salygas 2018-03-08 Nr. REG62042

| planuojama teritorijg patenkandiy esamy skirstomyjuy, dujotiekiy ir elektros tinkly apsaugos zonose vadovautis LR Elektros energetikos
jstatymu, Elektros linijy apsaugos ir Gamtiniy dujy_ skirstomujy dujotiekiy apsaugos taisyklémis, vykdyti Specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo
salygas, bei vadovautis kitais galiojanciais teisés aktais.

TreCiujy Saliy interesai ne pazeidziami.

Sildymo reglamentas dujos arba elektra

Projektas atitinka Telia Lietuva, AB, 2018-03-13 planavimo salygas Nr. REG62580

1.Patikslinti ir suderinti sklypo topografine nuotraukg su esamomis rySiy komunikacijomis.

2.Projektuojamoje teritorijoje numatyti esamy telekomunikacijy trasy apsaugines Zemés

juostas bei privaziavimus esamy telekomunikaciniy jrengimy aptarnavimui.

3.Teritorijoje suprojektuoti specialigsias Zemés naudojimo salygas-rysiy kabeliy apsaugos

zonas.

4 Projektuojamoje teritorijoje suprojektuoti koridorius telekomunikacijy trasoms

Projektas atitinka Uzdaroji akciné bendrové "VILNIAUS GATVIY APSVIETIMO ELEKTROS TINKLAI", 2018-04-18 planavimo salygas Nr.
REG66214

1) Vadovaujantis 2016 m. standartais LST EN 13201 projektuoti gatvés apSvietimo elekiros

tinkla, prijungiant prie esamo ap$vietimo elektros tinklo maitinimo punkto MP463

artimiausios atramos

Gatves ap3vietimo tinklo neprojektuoti privaciose Zemés sklypy ribose.

Techninio projekto ruoSimui batina gauti UAB VGAET prisijungimo salygas gatviy

apSvietimo tinklo jrengimui

PV. S. Kazlauskiené
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administracija LT

ParaSo sukiirimo data ir laikas 2020-09-10 09:14:48 (GMT+03:00)

ParaSo formatas XAdES-T

Laiko Zymoje nurodytas laikas 2020-09-10 09:14:59 (GMT+03:00)

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja

ADIC CA-A, Asmens dokumentu israsymo centras prie LR VRM
LT

Sertifikato galiojimo laikas

2018-11-1911:01:47 —2021-11-18 11:01:47

Informacija apie biidus, naudotus metaduomeny vientisumui
uZztikrinti

"Registravimas" paskirties metaduomeny vientisumas uztikrintas
naudojant "RCSC IssuingCA, VI Registru centras - i.k. 124110246
LT" i8duotg sertifikata "Dokumenty valdymo sistema Avilys,
Vilniaus miesto savivaldybés administracija, j,k.188710061 LT",
sertifikatas galioja nuo 2018-12-27 14:17:37 iki 2021-12-26
14:17:37

Pagrindinio dokumento priedu skaiius

Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaifius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antra$té¢)

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis
dokumentas, pavadinimas

Dokumenty valdymo sistema ,,Avilys®, versija 3.5.28

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-ig)
paraSo (-y) tikrinima (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2020-09-10
09:24:16)

PaieSkos nuoroda

Papildomi metaduomenys

Nuorasg suformavo 2020-09-10 09:24:16 Dokumenty valdymo
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