Skaidriu stiklu stiklinta (prasvieciama/ praregima) laiptines
turio dalis- Erdvinio komforto pastato viduje sukurimui ir
dviejy atskiry turiniy kompozicijos paryskinimui.

Prasvieciamumo schema Priedas nr. 35 conM




Priklausomyjy Zeldyny plofo jvertinimo schema

gamtinio karkaso teritorijos zona, kurioje privalomas
maziausias zeldyny plotas - 40%, projektiniais SP sprediniais,
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Principinis pjuvis A-A
Grunto sluoksnio virs pozeminés automobiliy saugyklos jvertinimui
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z0na vir§ perdangos ir/ar greta, kur grunty Zeldiniams
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBA

SPRENDIMAS _
DEL SKLYPU (KADASTRO NR. 0101/0167:1154 IR NR. 0101/0167:1097) PLYTINES
KAIME DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO

2013 m. liepos 24 d. Nr. 1-1377
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 straipsnio 4 dalimi
ir atsizvelgdama | Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010 m. lapkri¢io 24 d. sprendimg
Nr. 1-1823 ,De¢l paramos socialinés infrastruktfiros plétrai dydziy ir Paramos socialings
infrastruktiros plétrai teikimo tvarkos apraSo tvirtinimo®, Vilniaus miesto savivaldybés taryba
nusprendzZia:

1. Patvirtinti sklypy (kadastro Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytines kaime,
Pilaites senitinijoje, detalyjj plang ir jo sprendinius (pagal pridedamg bréZinj).

2. Jgalioti Teisés departamento Sutar€iy skyriaus vedéja teisés akty nustatyta tvarka
pasiradyti su asmenimis, nusprendusiais suteikti parama, pagrinding paramos sutartj dél
infrastruktiiros teritorijos jrengimo ir nurodyty pridedamame brézinyje sklypy Nr. 47 ir Nr. 58
perdavimo Savivaldybés nuosavybén.

3. Sitlyti Miesto pletros departamentui iSduoti statyba leidZiantj dokumenta statytojui
(detaliojo plano jgyvendintojui) pasiraSius paramos sutartj del socialinés infrastruktiiros plétros ir
specialivosius architektlirinius reikalavimus pasiraSius 2 punkte nurodyta pagrinding paramos
sutartj dél infrastrukturos teritorijy jrengimo ir perdavimo Savivaldybés nuosavybén.

4, Nustatyti, kad:

4.1. sklypy (kadastro Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés kaime, Pilaités
senitinijoje, detaliojo plano sprendiniai keic¢ia Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano,
patvirtinto Vilniaus miesto tarybos 2000 m. kovo 1 d. sprendimu Nr. 528, sprendinius sklypuose
(kadastro Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097);

4.2. planavimo organizatorius patvirtintg detalyjj plana nustatyta tvarka per 15 dieny turi
jregistruoti Miesto plétros departamento Vilniaus miesto teritorijy planavimo dokumenty registre;

4.3. sklypu ribos ir plotai gali biti tikslinami atlikus tiksliuosius geodezinius matavimus;

4.4. sklypy uzstatymas galimas tik jrengus inZineriniy tinkly ir susisiekimo infrastruktra.
numatyta detaliajame plane;

4.5. uz Sio sprendimo vykdymg yra atsakingas Miesto plétros departamento Teritorijy
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UAR ,,SOSTINES PROJEKTO NR. STADIJA TOMAS METAI
STUDIJAY

DP-8S/09 . 1 2011

SKLYPY (kad. Nr.0101/0167:1154 IR Nr.0101/0167:1097) PLYTINES K.,
PILAITES SEN., VILNIAUS m., DETALUSIS PLANAS, KEICIANTIS
PILAITES TERITORIJOS SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO

SPRENDINIUS ZEMES SKLYPUOSE (KAD. Nr.0101/0167:1154 IR
Nr.0101/0167:1097).

PAREIGOS PAVARDE PARASAS

PROJEKTO VADOVE A <
KV, ATESTATAS




Suinteresuoctiems asmeanims

Dél leidimo rengti detalyji piana, padalijant jkeista Zemés skiypa

AB DNB bankas (toliau — Bankas), nepriestarauia, kad wuztikrinant C S ak.
prievoliy pagal 2005 m. liepos 04 d. Kreditavimo sutarti Nr. 20-051V, su visais pakeitimais ir papildymais
(toliau — Kreditavimo sutartis), jvykdyma Bankui hipotekos lakstu, identifikavimo kodas 01120050012500,
ikeisto UAB ,PL Investicija®, k. 301784748, nuosavybés teise priklausandio Zemeés sklypo, unikalus pumeris
4400-0025-9990, adresu Plytings k. Vilnius, biity rengiamas detalusis planas, kurio tikslas bity pakeisti
Zemés sklypo naudojimo paskirtj i ,0kio” | ,gyvenamosios”, j ,susisiekimo ir inZinerines infrastruktiros”, |
“atskiryjy Zeldyny” numatant gyvenamosios teritorijos biidz, daugiabulio gyvenamojo pastato statybos
pobiid], inZinerinés infrastrukiliros teritorijos naudojimo bilidg — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
pobidi, Zeidynu plétojima ir padalinti Bankui jkeistg Zemes skiypa j atskirus turtinius vienetus, suformucjant
atskirus Zemes sklypus ir jiems suteikiant atskirus unikalius numerius bei/ar adresus. Visi padaryti
pakeitima turi biiti registruojami Nekilnojamojo turto registre UAB ,PL Investicija®, k. 301794748, vardu.

Padaryti pakeitimai turi biiti jregistruoti Nekilncjamojo turto registre ir §j fakta patvirtinantys
dokumentai pateikti Bankui. Kredito gavéjai turi apmoketi visas iSlaidas, susijusias atitinkamuy, pakeitimy,
hipotekos lakstuose/sutartyse padarymu ir ju uZregistravimu. Kredito gavéjas jsipareigoja uZtikrinti, kad
isipareigojimy paga! Kreditavimo sutartj, jvykdymut pateiktos uZtikrinimo priemonés ir toliau galioty pagal
Kreditavimo sutartyje nustatytas salygas.

Sis sutikimas nereiiia, kad Bankas atgisaka ar prisima {sipareigojimus ateityle atsisakyti auk&diau
nurodyto turto hipotekos Banko naudai.

Finansy konsultanié

Ruoe:

Tel.

AF IR bankas

TR

ITEE I T AR P T P )




TVIR.TINU '_"':-'r:{ \\
Vilniais terltoujq lanavuno ir statybos
valstybmes prie

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO
PATIKRINIMO AKTAS Nr. TP1 - 4335,

Tikrinanti institucija - Vilniaus teritorijy planavimo ir statybos wvalstybinés
priezitiros skyrius.
Tikrinamasis dokumentas - Projektas ,,Zemés sklypy (kad. Nr. 0101/0167:1154 ir

kad. Nr. 0101/0167:1097), esanfiy Plytinés k., Pilaités
sen., Yilniaus m., detalusis planas, kei¢iantis Pilaités te-
ritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendinius Ze-
més sklypuose (kad. Nr, 0101/0167:1154 ir kad. Nr.

0101/0167:1097)*.
Planavimo organizatorius - UAB ,,Modernus bistas“, Taure g. 5-302, Vilnians m.,
UAB ,,PL investicija“, H M B
B G S D S
Plano rengéjas - UAB ,,Sostinés studija®, Vilnius.
PV A K

Tikrinti pateikty dokumenty

sgrasas: Detaliojo plano aiSkinamasis ra$tas, bréZiniai, vieSo
svarstymo su visuomene ataskaita, procediiry ir
papildomi dokumentai.

Patikrinimo apibendrinimas - Projekto rengimeo, derinimo ir vieSumg wuiZtikrinandiy
procediiry bei teritorijy planavimq reglamentuojandiy
teisés aktq reikalavimy esminiy trukumq nenustatyta.

Patikrinimo i§vada — Teigiama
- Siulymas % 5
~ tvirtinan€iai institucijai - Projekty ,,Zemés sklypy (kad. Nr. 0101/0167:1154 ir

kad. Nr. 0101/0167:1097), esanéiy Plytinés k., Pilaités
sen., Yilniaus m., detalusis planas, keiciantis Pilaités te-
ritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendinius Ze-
més sklypuose (kad. Nr. §101/0167:1154 ir kad. Nr.
0101/0167:1097)* galima tvirtinti.

PASTABA. Patikrinimo aktas su tikrinimo isvada galioja vienerius metus nuo jo tvirtinimo da-
tos. Nepatvirtinus teritorijy planavimo dokumento per vienerius metus, dokumentas tikrina-
mas pakartotinat, 15duodant nauja patikrinimo akta.

Dokumenta tikeino:
Vilniaus teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZitiros skyriaus Teritorijuy planavimo
valstybinés prieziaros poskyrio vyr, spec. M B tel.

——

Paras3as....

- L
Vilniaus teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezitros skyriaus Terigorijq planavimo
valstybinés prieZiGros poskyrio vyr. spec. A /1 tel.
PR o Projekto vadové
2012 m. . Ak 2R d. Para3as . A K

atest. N7



VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES INDEKSAS

NUOLATINE STATYBOS KOMISIJA 4337
PROTOKOLAS
2012 m. 02meén. 22d. - 02mén.23d. Nr.1-2-11
Vilnius

1, Mualating statybos komisija (toliau Komisija), susidedanti 15 pirmininko

B D

ir nariy. tarp ju pagal Komisijos pirmininko nurodyma privalanéiy dalyvauti (pateikti nupmone rastu) Komisijos darbe,
i§vardinty 3ie protekole 2, 3 punktuose, daiyvaujant pianavime organizatorivi irfar jo igaliotam atstovui

UAB ,,Modernus biistas”, UAB ,,PL investicija”, Hi Mi; Br B G
S D S

teritorijy planavime projekto rengéivi

- UAB ,,Sostiné_g_ﬁ_t_udija”; PV-A K

ir vadovaudamasi Lietuvos Respublikos aplinkos ministre 2007 m, liepos 2 d. isakymu Nr. D1-39 patvittintais Nuolatines
statybos komisijos pavyzdiniais nuostatais, patikrino planavimo organizatoriaus pateikius dokumentus {(detalusis planas):

I .’,f»’ P’

Skiypy (kad.Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés k., Pifaités senitijoje detalusis planas

2. Komisijos nariy pritarimas ar nepritarimas parengtam statinio projektui patvirtinarmas paragais:

: Komisijos nario:

i para$as arba
Komisijoje atstovaujamos institucijos {subjektc) pavadinimas © pritarimas : vardas, i nedalyvavusio

: (nepritarimas) . pavardé ;. atstovo radto

; _ o : Nr, data
Komisijos nariai:
{L. MPD Teriterijy planavmm skyri jaus vede

2. MPD Statybos dokumenty skyriaus vcdejas - - ﬁmﬁ
3. MPD Statybos dokumenty sk. projektu patikrir umno pcsi( aistovas,
4
5

4, MPD Siatybos dokamienty sk.projekiavimo saiy 1 posk. atstov as@%g “_
5. MPD Teritoriju planavimo skyriaus atstovas \

16, MPD Pletros planavimo skyriaus atstovas ____ R N ,Z_DE.QXN 77
f7. MPD Kuijtiiros paveldo apsaugos skyriaus atstovas o o
8. MPD Miesto estetikos skyriaus atstovas L ﬁﬁ'f/_)f:_f_ 7_7 o

9. VMSA Miesto tkio ir transporto depaﬂemento atstmas

10. Pavilniy ir Verkiu regioniniu parky direkeijos atstovas

71, Kultaros paveldo departamento Vilniaus ter. padalinio atstovas
112. AM Vilniaus regiono aplinkos apsaugos departamento atstovas ;"‘"‘; ™

13. Vilniaus visuomenés sveikatos centro atstovas  plled df ,,d((
I14 Vilniaus m. pricigaisrings gelbéjimo tarnybos atstovas

15. VAVA Terit. planav. ir statybos valst. prieZ. departam. atstovas




3. Technines salygas (rekomendacijas) $davusiy institucijy (subjekty) atstovai ir valstybés institucijy atstovai, pagal
kompetencija patikring pateikius teritorijy planavimo dokumenty inZinerinius — techninius sprendinius, pritaré arba

nepritaré patvirtindami parasais:

Kotnisijos nario:

vardas, pavarde

P

para3as arba
nedalyvavusio
arstovo rasto
Nr., data.

Komisijoje atstovaujamos institucijos (subjekio) pavadinimas pritarimas
{nepritarimas)
1. MPD Statybos dokumenty sk. projekiy patikrinimo sk. vedéjas / e
2. VMSA Miesto tlkio ir transporto departamente atstovas Bs /g#; Vel ;.f,,’ 7
3. VMSA Aplinkesaugos skyriaus atstovas e no b
4. Vilnians miesto priedgaisrinés gelbéjimo tarnybos atstovas
5. AM Vilnians regiono aplinkos apsaugos departamento atstovas )
6. AB LESTO atstovas Aty gidect
7. UAB Vilniaus gatviy ap§vietimo elektros tinkly atstovas foe e Ls
8. UAB ,Vilniaus energija® atstovas e~
0. LITGRID AB atstovas } !
10. AB , Lietuvos dujos” Vilniaus filialo atstovas ,gf&r EV_?,V/. L2
il. AB, Lietuvos duios MDD Eksploatavimo tarnybos atstovas
12. UAB", Vilniaus vandenys® atstovas 6@1/1 ;x.gc,wz'
13. UAB , Vilniaus viedasis transportas® atstovas Cloté s wrnn,
14, AB TEOLT atstovas Bl st
15. UARB ,,Grinda“ atstovas Az
16. Vi ,Hansa“ Teleradijo kompanijos atstovas
17. V[ ,,Aplinka visiems" atstovas -
18. V[, Vilniaus regiono keliai” atstovas
19. VAV A Terit. planav. ir statybos valst. prieZ. departamento atstovas
20. UAB Skaidula® atstovas
4. NAGRINETI PLANAVIMO ORGANIZATORIAUS PATEIKTI DOKUMENTAL
1. Esamos bklés bréZinys.
2. Teritorijy planavimo dokumento sprendiniai (aiskinamasis ra§tas ir bréZiniai).
3. Planavimo sglygos/planavimo salygy savadas.
4. Planavimo darby programa (planavimo uZduotis).
3. Detaliojo teritorijn planavimo organizateriaus teisiy ir pareigu perdavime sutartis (kai tokia sutartis buvo sudaryta).
6. Teriterijy planavimo dokumento sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita.
7

leitus teisés aktus toks vertinimas buvo atliktas.

8. Priimty ir motyvuotai atmesty) visuomeneés pateikty pasitlynny apibendrinta medZiagg.

5. KOMISIJOS SPRENDIMAS: P

. Teriterijy planavime dokumente sprendiniu strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo ataskaita, ka: pagal istatymus ir

h—’il&tﬂ -

‘rlmws iasia vavivathhes Ad.mm'amcnosf
b e T2d AL L

MOGLATINE 7ABY KOMIS{: J

iragoma ,, Derinti* arba , Nederinti teritorijy planavimo dokuments

vardas, pavardé

vardas, pavardeé

Komisijos pirmininkas s .,/»’i”
7 paragdb
P

Komisijos sekretorius

T paradas”
PRIDEDAMA:
Komisijos nariy pateiktos nuomonés radtu, — la
Su protokolu susipaZinau:
Teritorijos planavimo grganizatorios

AN, nariias VS .

Xijekto vadovas

parasas

W

vrardasmnavearda

vardas, pavarde

¢d%, &, 56:»75.,/" ., @f’)"” [ e f

! -~

PASTABA: Komisijos posédiio protokolas pateikiamas planavimo organizatoriui ar jo igaliotarn asmeniui bei institucijoms, Kurias atstovavo jgaliot

atstoval.




VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES INDEKSAS
NUOLATINE STATYBOS KOMISITA ¢ 337

PRIEDAS PRIE PROTOKOLO
2002m_ 24 men Ald @7 men L34 Nr. 1- G727

X %:f /tf/e:’f/zf/zfs? /4’!’?‘ s G ST e ) Vet fr e /Z /’O v ey se
¢ // / (Sfat%os objektas, adresas) / /o

v Qf/ é’ﬂ.&/ ,[4‘_// ﬁfcﬁdﬁe’mﬂd/ :?’ 44’3.4/{46{ f/f/f’f”/” /Zéz ééf; D Gy ".74’/ yﬂdp/
Difss 2l WW#M% Ledisy /Léffmwé’ /M&Q{?ﬂW? ey -

Litvabinns  Lokows vet pides /%“szzcmj’ Lty 1
(rthii - HpdEl s fedencde V02

/vé){ &Mﬁf’ 14’
f’

Su pastabomis susipaZinau:

Statytojas

(parafas) (vardas, pavarde)
Projekto vadovas

{paraas) (vardas, pavarde)



VILNIAUS VISUOMENES SVEIKATOS CENTRAS

R
=

S pavaauotojas

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU WRTINMO

2012 m TG0

PAZYMA

mén. &2 d. Nr. (12-27) 12.28- & §4

Vilnius

1. Duomenys apie planavimo organizatoriy:

Planavimo organizatoriaus pavadinimas;
ir kodas

UAB "Modernus bistas”,UAR ,,PL investicija”, H

M

ninio pasto adresas

(juridinio asmens pavadinimas ir fmonés kodas B B G §. D §
Sizinio asmens vardas, pavarde)

Adresas, kuriuo biity galima siysti

korespondencija

Kontakiiniai telefonai, faksas, elektro- | Tel.

El pajto adresas

2. Duomenys apie plany rengéjus:

Plany rengéjo pavadinimas ir adresas

UARB "Sostinés studija", Uiupio g. 16-26, Vilnius

3. Duomenys apie gautus planavimo dokumentus:

Dokumenty pateikimo data ir registra-
cljos numeris

2012.02,08 Nv.(12-27) 12.35-758

Vertinimui pateikti planavimo doku-
mentai (detaliofo, specialiojo, bendrofo)

detaliojo planavimo dokumeniai,

4, Duomenys apie planuojama teritorijy:

Zemés sklypo (sklypu), vietoves vieta it
adresas (niesias, rafonas, kaimas, garve)

Plptinés k., Pilaités sen., Vilniaus m. sav.

Skiypo (sklypy) kadastrinis Nr.

0101/0167:1154 0101/0167:1097

llapasii 2 -jy




5. Vertinimui pateikty dokumenty apraSymas ir jvertinimas:

Detalus planas vertininui pateiktas pakartotinai po 2011-12-14 Vilniaus VSC teritorijy planavimo
dokumenty vertinimo paZymagje Nr. (12-27) 12.28-441 pateikios iSvados. Pateiktos perspektyvinio 2017
nL Iransporto eismo prognozuojamos akusiinés tarfos planuojamoje teritorijoje iSvados. Trivk§mo
skaiiavimai adlikti modeliavimo programa CADNA 3,42 (doc. tech. m. dr. A. R \paskaiéiuotos

transporto eismo keliamos triuk$mo vertés planuojamoje gyvenamajoje teritorijoje visais paros laikais
nevirfijo ribiniy ver&in

6. Vertinimo Svada:

Detalus planas afitinka visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimus.

Vertinima atliko:

Visuomeneés sveikatos saugos skyricus

vyriausioji specialisté J 1
{ekspertizés vykdylojo parcigy pavadinimas) (Varias pAvATIE)

R N

2lapasid 2-ju



VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
NUOLATINE STATYBOS KOMISIJA

PROTOKOLAS

200l m. 12mén. 14d. - 12mén. 15d. Nr, 1-51-11

Yilnins

1. Nuglating statybos komisija (tolian Komisija), susidedanti i% pirminioko

E D

INDEKSAS
4337

ir nariy, tarp ju pagal Komisijos pirmininko nurodyma privalangiy dalyvauti (pateikti nuomone radm) Komisijos darbe,. |,
isvardinty io protokoto 2, 3 punktuose, dalyvaujant planavimo organizatoriui {r/ar jo jgaliotam atstovui

B

G

"UAB ,,Modernus bustas”, UAB ,,PL investicija”, H M B
S D S
teritorijy planavimo projekto rengéjui
UAB ,,Sostinés studija”; PV- A K

ir vadovaudamasi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. lepos 2 4. jsakyran Nr, D1-39 patvirtintais Nuclatings
statybos komisijos pavyzdiniais nuostatais, patikrino planavimo organizatoriaus pateiktus dokumentus (detalusis planas):

Sklypu (kad.Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés k., Pilaités seniiinijoje detalusis planas

2. Komisijos nariy pritarimas ar nepritarimas parengtam statinio projektui patvirtinamas paragais:

f
i
| Komisijoje atstovaujamos institucijos (subjekto) pavadinimas

Komisijos nariai:

Komisijos nario: _
parasas arba
pritarimas vardas, nedalyvavusio
{(nepritarimas) pavardé atstovo rafto
Nr., data

1. MPD Teritorijy planavimo siyriaus vedéjas

A il

{% MPD Statybos dokumenty skyriaus vedéjas 4

Dotiiils

3. MPD Statybos dokumenty sk, projektu patikrinime posk. atstovas

4. MPD Statybos dekumenty sk.projektavimo salygy posk. atstovas

DEFC N LA

5. MPD Teritorijy planavimo skyriaus atstovas

6. MPD Plétros planavimo skyriaus atstovas DR T

-

7. MPD Kultiiros paveldo apsaugos skyriaus atstovas

8. MPD Miesto estetikos skyriaus atstovas

DEEINCL

3. VMSA Miesto fikio ir ransporto departemento atstovas

10. Pavilniy ir Verkin regioniniu parky direkcijos atstovas

i11. Knitdros paveldo departamento Vilniaus ter. padalinio atstovas

112, AM Vilniaus regiono aplinkos apsaugos departamento atstovas

i

113. Vilniaus visuomenés sveikatos centro atstovas

Ve
A Y fe

14, Vilniaus m, priedgaisrinés gelbéjimo tamybos atstovas

_1 3. VAVA Terit. planav. ir statybos valst. prieZ, departam, atstovas |




~ 3. Technines salygas (rekomendacijas) i¥davusiy instituciju (subjekty) atstovai ir valstybeés instimicijy atstovai, pagal

- kompetencija patikring pateiktus teritoriju planavimo dokumentuy inZinerinius — techninius sprendinius, pritaré arba
. nepritaré patvirtindami parasais:

cat-Jipan|una| B b —

Komisijos pirmininkas

Komisijos sekretorins

p
s

Teritorijes planavimo organizatorius -
e

Projekto vadovas

Komisiios nario:
paraias arba
Kemisijoje atstovaujamos institucijos (subjekto) pavadinimas pritarimas vardas, pavarde | nedalyvavusio
(nepritarimas) atstovo rasto
: - . e Nr., data
. MPD Statybos dokumenty sk. projekty patikrinimeo sk. vedéjas A
. VMISA Miesto Gikio ir transporto departamento atstovas |
. VMSA Aplinkosaugos skyriaus atstovas Feninnmn., |
. Vilniaus miesto prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos atstovas
. AM Vilniaus regione aplinkos apsaugos departamento atstovas .
. AB LESTO atstovas O feeces?|
- UARB Vilniaus gatviy apivietimo elektros tinkly atstovas ez i |
. UAB ,Vilniaus energija® atstovas By e
9. LITGRID AB atstovas .
10. AB ,Lietuvos dujos® Vilniaus filiale atstovas ﬂmm
11. AB . Lietuvos dujos MDD Eksploatavime tarnyhos atstovas '
12. UAB , Vilnizus vandenys* atstovas Ll e |
13. UAB , Vilnizaus vieSagis transportas® atstovas _{
14. AB TEOLT atstovas P S satran,
15. UAB , Grinda® atstovas |7 Pacteciimer
16, VI ,Hansa* Teleradijo kompanijos atstovas
17. V] ,,Aplinka visierns® atstovas
18. V[, ,Vilniaug regionoe keliai* atstovas
19. VAV A Terit. planav. ir statybos valst. prieZ. departamento atstovas
26. UAB |, Skaidula“ atstovas | A,
4. NAGRINET! PLANAVIMO ORGANIZATORIAUS PATEIKTI DOKXKUMENTAIL
1. Esamos biiklés bréZimys.
2. Teritorijy planavime dekumento sprendiniai (aifkinamasis rastas ir bréZiniai).
3. Planavimo sglygos/planavimo salygu sgvadas,
4. Planavimo darby programa {planavimo uZduotis).
5. Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigu perdavimo sutartis (kai tokia sutartis buve sudaryta).
&. Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita, .
7. Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo ataskaita, kai pagal jstatymus ir
kitus teisés aktus toks vertinimas buvo atliktas.
8. Priimty ir motyvuotai atmesty visuomenés pateikty pasifilymy apibendrinta medZiagd i, missto savvaldybés administaciios
| S T Mo plis deparaens |
5 W 7 NUOLATENE STATYBY KOMISUA L

. KOMISIJOS SPRENDIMAS:

irafoma Derinti® arba  Nederinti® teritorijy pianavimo dokuiments

paralas

vardas, pavarde

pardsas/
RIDEDAMA:

Komisijos nariy pateiktos nuomongs raita, e»Z lap.

u protokolu susipaZinau:

vardas, pavards

naralan

7¢

vardas, pavardé

paraia?
PASTABA: Kemisijos posedZio protokolas pateikiamas planavimo drganizatoriui ar jo jgaliotam asmenivi bei institucijoms, kurias atstovave jgalioti
atstoval,




VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES INDEKSAS
NUOLATINE STATYBOS KOMISIJA 4 552

PRIEDAS PRIE PROTOKOLO
2011 m_7 'mey/éd A{’; mén., /"5' N 1- 57 ~&r

- / I
o YL S s EoL b /ﬁ%f// r’%«é‘ Yees L. et 4
e/ 4 (Statybos c—nbjektas adresas) . o Dr

WL 2ot -1 Socihie)s ol wrmiss raads o
L 25 7 2p- 7l 7 b 7@ -

/f |

Su pastabomis susipaZinau:

Statytojas N
. {paragag) (vardas, pavarde)
Projekto vadovas 1

(paradas) (vardas, pavarde) i ‘



TERITORLJU

v

PLANAVIMO DOKUMENTU VERTINIMO
PAZYMA

2011 mg/‘md&l& mén. /94 Nr. (12-27) 12.28- 7/ UA

Vilnius

s pavaduotojas

1. Duomenys apie planavimo organizatoriy;

Planavimo organizatoriaus pavadinimas| UAB "Modernus biistas”

ir kodas
(furidinio asmens pavadinimas ir jmongs kodas
fizinio asmens vardas, pavards)

126234036

Adresas, kuriuo biity galima siysti
korespondencijg

Tauro g. 5-302, Vilnius

Kontaktiniai telefonai, faksas, elektro-
ninio pasto adresas

Tel.
El patto adresas

| 2. Duomenys apie plany rengéjus:

Plany rengéjo pavadinimas ir adresas

UAB "Sostinés studija”, UZupio g, 16-26, Vilnius

-3. Duomenys apie gautus planavimo

dokumentus:

Dokumenty pateikimo data ir registra-
cijos numeris

2011.12.07 Nu. (12-27) 12.35-7151

Vertinimui pateikti planavimo doku-
mentai (defaliojo, specialiojo, bendrajo)

detaliojo planavimo dokumentai.

4. Duomenys apie planuojam3 teritorija:

Zemés sklypo (sklypu), vietovés vieta in| Piytinés k., Vilnius

adresas (miestas, rajonas, kaimas, garve)

Sklypo (sklypu) kadastrinis Nr.

0101/0167:1154 0101/0167:1097

1 lapas i3




3. Vertinimui pateikty doknmenty apraSymas ir jvertinimas;

Detalaus plano rengimui isduotas Vilniaus miesto savi valdybés administracijos MPD skyriaus
2009-05-20 Planavimo sqlygy sqvadas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.
A620-96-(2.15.1.21-MP2) ir Vilniaus miesto savivaldybés admirnistracijos MPD skyriaus 2009-05-20
Planavimo salygy sqvadas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. A620-95-¢2.15.1.21-MP2),

Detalus planas parengtas femés iikio paskirties 1,8500 ha ploto sklypui (kad. Nr. 0101/0167:1154)
Plytinés k., Vilniaus m. sav. ir Zemés Bkio paskirties 14,8749 ha ploto sklypui (kad. Nr. 0101/0167:1097)
Plytineés k., Vilniaus m. sav.

Detalaus.plano tikslas - keisti femés ikio paskirties {emés sklypy pagrindine tiksling femés
naudojirno pr.'_ski}'ti (nekeiciant bendrojo plano sprendiniy) | kitos paskirties feme, sudalinti sklypus |
galimdsﬁmkcines zonas: niazo ir vidutinio uistatymo intensyvanio gyvenamajq teritorija, intensyviy
Zeldyny jrengimo ir infrastruktfiros jrengimo,

Projekte numatytas dviejy sklypy padalinimas | 59 skiypus. I3 jy 41 sklypas skirtas vienbuéio ir
dvibucio gyvenamojo uistatymo formavimui (G/G1), 8 skiypai - daugiabuéio gyvenamojo uistatyme
Jormavimui (G/G2), I-as skiypas ilgalaikio (stacionaraus) poilsio rekreaciniy objekiy statybai (R/R1), 5
skiypai - atskiryjy Zeldyny jrengimui (E/E1), 4 sklypai - in¥inerinés ir susisiekimo infrastruktiros
plétrai (U11; 12),

Planuojama teritorija yra Pilaités seniiinijoje. Si teritorija pietuose ribojasi su privacios nuosavybés
sklypais ir valstybine feme, pietry&inose ribojasi su esama Keraliau&iaus gatve, Siqurés rytuose ir -
rytuose - su valstybine feme, pietvakarinose - su privadios nuosavybés sklypais, vakarnose - su .
valstybine Zeme ir esama Varnés gatve, Siaurés vakaruose - su esama Varnés gatve. [ nagrinéjamg
teritorijq yra isiterpe trys skiypai su esamais gyvenamaisiais pastatais.,

Fatekimas | nagrinéjamq teritorijq esamomis Karaliaudiaus ir Varnés gtvémis (C2 kategorijos).
Piecian KaraliauGiaus gatvé jungiasi su Pilaités prospekiu, Nagrinéjami sklypai nesiriboja su Pilaités
prospektu,

Formuojamy (vienbuciams/dvibuciams) sklypy plotai nuo 604 m2 iki 1016 m2. Numatomas pastaty
aukStingumas - 2 auk$ty plius mansarda (iki 12 m). Visy sklypy ufstatymo intensyvumas - 0,4, skiypy
uZstatymo tankumas - 25-30 proc. Formuojamuy (daugiabudiy) sklypy plotai nuo 1232 m2 iki 8957 m2.
Numatomas pastaty auk$tingumas - 4 auk§ty (iki 16 my). Visy sklypy nistatymo intensyvumas - 0,8,
sklypy uZstatymo tankumas - 50 proc.

Pagal projekie paskaiivoty bendrojo lavinimo ir ikimokyklinio ugdymo staigy poreikj, ¥iems
objektams planuojamojoje teritorijoje vietos néra rezervuojanios.

Daugiabudiy ir vienbudiy/dvibu¢iy gyvenamuyjy namy sklypuose automobiliy stovéjimo ir
saugojimo vietos numaiytos Siy skiypy ribose. Buitiniy atlieky surinkimo konteineriy aistelés numatytos
Sklypuose Nr. 48, Nr. 49, Nr. 50, Nr. 51, reglamentuojami atstumai iki sklypy uZstatymo zony riby yra
Blaikyti, Sklype E/E1 numatytos jrengti vaiky faidimy aiktelés ir sporto aikstelés. ' -

Sklypuose norminiai atstumai nuo sklypy uistatymo linijy iki sklypy riby yra islaikomi, Infineriniai | -
tinklai planuojami numatant prisijungimg prie anks&au suprojekinoty centralizuoty tinkly pagal UAB
"Vilniaus vandenys" technines sqlygas Nr. 11/871, 2011-06-09.

Pagal pateiktus duomenis, nagrinéjamy skiypy uistatyti leidZiamos teritorijos i gamybiniy ir
komunaliniy objekiy SAZ nepatenka.

6. Vertinimo iSvada:

Detalus planas neatitinka visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimy,
Nustatyti tritkumai;

1. Detaliojo planavimo projekte nepateikta Vilniaus visuomenés sveikatos centro ratie Dél sqlygy
detaliojo planavimo dokumentams rengti 2009-04-09, Nr. (I 2-22)- 2- 1234 4 punikte nurodyta pateikti
informacija. Vadovautis Lictuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birfeiio 13 d.
gsakyrmu Nr. V-604 patvirtinta Lietuvos higienos norma HN 33:2011 " TriukSmo ribiniai dydiiai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje” (Zin., 2011, Nr. 75-3638 i

Vertinima atliko:
Visuomenés sveikatos saugos skyriaus B
vyriausiofi specialiste B L G
{ekspertizes vykdytojo pareigy pavadinimas) _-Aparasasy T {vaidgs, pavarde)

P lanacid 7 _in



LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTERIJOS
VILNIAUS REGIONO APLINKOS APSAUGOS DEPARTAMENTAS

Valsiybés biudZeting istaiga, A, Juozapavidigus g 9. 1.T:09111 Milains,

“tel. (8 5) 272 8336, faks. (8 5) 272 838%.el.p. vilnians.raad@vrd.am.It, interneting svetaingé htrp:Afved.am. it
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 190742148

UAB “Sostinés studija” 2011-11-04 Nr. VR-1.7- 292
UZupio g. 16-26, Vilnius [ 2011-10-26 Nr. ] praiymg

DEL DETALIOJO PLANO DERINIMO

Vilniaus regiono aplinkos apsaugos departamentas savo kompetencijos ribose iSnagrinéjo
Zemés sklypy (kadastro Nr. 0101/0165:1154 ir Nr. 0101/0165:1097, bendras plotas- 16,7 ha),
esantiy Plytinés k., Pilaites sen., Vilniuje, detaliojo plano sprendinius. Detalusis planas
derinamas.

Kartu informuojame, jog vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio
7 punkto puostata, derinimo metu kilusins gintus nagringja ir sprendimus priima teritorijy
planavimo valstybine prie2ifira atliekanti institucija. '

Direktorius R M.
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VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS

ZEMES UKIO SKYRIUS
Kodas 1887 08224. Rinktinés g. 50, LT-2600 Vilnius, tel. (8-5) 2753208. faks. {8-5) 2723771 ,
Elp.: zus_vr@hotmzil.com -
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DEL MELIORACLIOS SISTEMU IR STATINIU e

Zemés sklype, kadastro Nr. 0101/0167:1097, esantiame Plytinés k. Vilniaus m. k. v.
drenaZo rinktuvai ir sausintuvai nepataisomai sugadinti ir i¥braukti i§ apskaitos. Grioviz nuvedamas
pavirSinis vanduo. Technologinis rﬁoias kuriame draudiiania statyti statinius, (i%skyrus
hidrotechmikos), tverti tvoras, sodinti mcdzms ir krimus yra 15 m ploélo nue griovio 3laito
‘briaunos.

Vedéja L B




SAVIVALDYBES |MONE “VILNIAUS PLANAS"

UAB ..Sostines studija 7
Uzupio 16-26 2012:05-17 Nr. Y
12012-05-08 Nr. [2-05/01

DEL GILUZIO IR JO INTAKU SLENIO APSAUGOS IR PAKRANCIU NAUDOJIMO
POILSIUT SPECIALIOJO PLANO AKTUALUMO 1SAISKINIMO

Atsakydami i jiisy uzkiausimg informucjame. kad jusy planuojami teritorijai jau buve parengtas ir
patvirtintas Pilaités Siaurinés dalies detalusis planas. Jame si miesto dafis buvo jvertinta kompleksiSkai. nustatant
tick migracijos koridoriy. tiek Kity gamtiniy teritorijy ribas. bitina susisiekimo, socialinés ir rekreacings
infrastruktros pletra.. Sio detaliojo plano sprendiniai. nustatantys intensyviam naudojimui numatyty Zeldyig
plota ir ribas buve integruoti j Vilniaus miesto bendrojo piano iki 2015 mety sprendinius, Todel manome. kad
Ziuo konkrediu atveju, laukti. kol bus parengtas vise Giluzio ir jo intaky sténio apsaugos ir pakraniy naudojimo
specialusis ptanas néra biitina. nes jo rengimas JGsy planuojamai teritorijai néra aktualus.

Direktoriaus pavaduotojas — vyriausiasis architekias M P

Lieanos (311118
perfehitzvinmg narys

Konstitucijos pr- 3. L.T - 09601 Vilnius

Tk $5-3) 213 2497, Faks(8-3) 211 245 Bl p. iforiv-pl
Turidiniu asmery registras kodos 12361 3345 i
PV meketojo Kodas LT236133417 b g e o Ra ey
A LT30 7044 06000411 3282 AB $6B bankas Nyir3




_a_—-—

TEKSTINE DALIS



e By e

1. Jvadas

Sklypy, (kadastro Nr.0101/0165:1154 ir Nr. 0101/0165:1097) Plytinés k., Pilaités senitinijoje,
Vilnivje, detalusis planas, kei¢iantis Pilaités teritorijos 3iaurinés dalies detaliojo plano
sprendinius Zemes sklypuose (kadastro Nr.0101/0165:1154 ir Nr. 0101/0165:10970 parengtas
vadovaujantis:

»  SBavininky prafymu;
Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy 2009-03-12 sutartimi Nr,041487;
Planavimo sglygy sqvadu 2009-05-20 Nr.A620-59-(2.15.1.21-MP2),
Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy 2009-03-12 sutartimi Nr.041507;
Planavimo salygy sqvadu 2009-05-20 Nr.A620-59-(2.15.1.21-MP2);
Detaliojo teritoriju planavime organizatoriaus teisiy ir pareigy 2012-05-06 sutartimi Nr.041487 ir
Nr.043507 bei sutartimi Nr.041507N/.041487 N/.0420:73K/,042102;
»  Planavimo salygy savadu 2012-06-08 Nr.A620-149-(2,15.1.21-MP2),

Remiantis auk3iau minéty dokumenty nuostatomis ir sutinkamai su darbo u¥duotimi §io darbo
tikslas:
* atlikti Zemeés naudojimo ir biklés ivertinima;
* jvertinti parengtus teritorijy planavimo ir techninius projektus, liediandius nagrinéjama
teritorija;
= pakeisti esamg Zemeés ukio naudojimo paskirtj | kita paskirt] vienbudiam / dvibuéiam ir
daugiabudiam gyvenamajam uzstatymui formuoti, sklypy padalinimas, nustatyti sklypy
tvarkymo ir naudojimo reZima;
" iSspresti inZinerinius tinklus.

2. Tikroji biikle

2.1. Zemévalda
Teritor{ja, kuri nagrinéjama detaliajame plane, yra Pilaités senitnijoje. Planuojama teritorijg
sudaro du Zemés Ukio kitos Zemés naudojimo paskirties sklypai, kuris geodeziskai pamatuoti ir
jregistruoti nekilnojamo turto registre.
o Kadastro Nr. 0101/0167:1154. Skiypo plotas 18500 kv.m.
Sklypas priklauso vienam savininkui:
- UAB ,,Modernus biistas ', a/k 126234036
o  Kadastro Nr. 0101/0167:1097. Skiypo plotas 148749%v.m.
Sklypas priklauso penkiems savininkams:

- UAB ,PL investicija®", ' 148749 sklypo daliy,

- H ) 148749 skiypo daliy,

- B 148749 sklypo daliy,

- G / 148749 sklypo daliy;

- D / 148749 sklypo daliy.
Piety kryptimi nagrinéjama, teritorija riboja privatils sklypal kadastro N1.0101/0167:1240, kutis
priklauso L \Y Je K ir UAB ,,Alren*’, ir sklypas kadastro

Nr.0101/0167:1153.

Vakary kryptimi nagrinéjama teritorija riboja Varnés gatve.

Ryty ir Siaurés kryptimis nagrinéjama teritorija riboja valstybine Zeme.

I planuojamay teritorija yra isiterpe 3 sklypai:
- kadastro Nr.0101/0167:1048, kuris priklauso J K
- kadastro Nr.0101/0167:1098, kuris priklauso I C irA N
~  kadastro Nr.0101/0167:1162, kuris priklauso M A
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2.2. Zeménauda

Nagringjami sklypai nenaudojami pagal paskirti, nes teritorija dirvonuoja. Teritorijoje domimuoja
agrarinis kradtovaizdis, todél néra jokio planingo apZeldinimo uZuomazgy. Sklypai yra atviroje
zeldiniais neizoliuotoje erdvéje, todél yra tiesioginis vizualinis ry§is su nagrinéjama teritorija.
Kelios savaiminés kilmés kriimy grupés susiformavo vakarinéje teritorijos dalyje. Sklypuose
vertingy pavieniy medZiy ir medZiu grupiy néra. Valstybinio misko ploty ir misko naudmeny
planuojamoje teritorijoje taip pat néra.

Sklypas yra Pilaités Siauriniame rajone, kuris kompleksi¥kai uZstatomas daugiabudiais
gyvenamaisiais namais. Planuojama teritorija neurbanizuota. Gretimose teritorijose urbanistiné
struktira taip pat nesuformuota arba yra jos fragmentinés uuomazgos. Isiterpusiuose |
planucjamg teritorija sklypuose pastatyti vienbuéiai gyvenamieji namai.

Planuojamos teritorijos reljefas nelygus. Skiypo centringje dalyje yra Zymus paZeméjimas.
Auk$ény skirturnas siekia apie 9,0 m (abs.alt. 156-165).

Greta planuojamo skiypo Nr. 0101/0167:1154 aukstos itampos 10 k'V kabeliai ir pastatyta 0,4 kV
oring elektros linija. Zemiausia planuojamos teritorijos dalis melioruota.

Susisiekimas ' '

Pagrindinis {vaZiavimas | nagringjama sklypg kadastro Nr. 0101/0167:1154 yra nuo esamo
vietinés reikSmés kelio, kuris perspektyvoje dalinai transformuojamas | Karaliau®iaus gatve.
Pagrindinis jvaZiavimas { nagrinéjama sklypa kadastro Nr. 0101/0167:1097 yra nuo esamos
sklypa ribojancios Varnés gatvés, kurios vazinojamoji dalis nejrengta.

Apribojimai.
Sklypui kadastro Nr. 0101/0167:1097 nustatyti apribojimai:
¢ Esame sklype yra atviras vandens telkinys, todél 0,046 ha plotui nustatytas vandens
telkiniy juosty ir zony apribojimas;
¢ Elektros linijy apribojimas 0,0412 ha plotui, nes sklype pastatyta 0,4 kV oriné elektros
linija.
» Keliy apsaugos zonos apribojimas 0,165 ha plotui.

Sklypui kadastro Nr. 0101/0167:1154 nustatyti apribojimai:

* Esame sklype yra atviras vandens telkinys, todél 0,013 ha plotui nustatytas vandens
telkiniy juosty ir zony apribojimas.

Servitutas. :
Sklype kadastro Nr. 0101/0167:1097 nustatyti servitutai
¢ Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) 0,0886 ha plotui — teise kitiems asmenims eiti,
vaZiuoti, ginti gyvulius keliu;
» Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) 0,0412 ha plotui — teise prieiti arba privaZivoti prie
ETL, o linijos apsaugos zonoje, atliekant aptarnavimo bei remonto darbus, vaZiuoti ir
kasti Zeme.

Servitutas.
Sklype kadastro Nr. 0101/0167:1154 nustatyti servitutai:

* Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) 0,016 ha plotui — teise kitiems asmenims eiti,
vaZiuotl, ginti gyvulius keliu.
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2.3. Parengty projekty apZvalga

Vadovawjantis Vilniaus m. bendrojo plano (2007-02-14) sprendiniais planuojamoje teritorijoje
numatomos maze uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos, vidutinio uZstatymo
intensyvumo gyvenamosios teritorijos, intensyviam naudojimui jrengiamos Zeldyny teritorijos ir
techninés infrastruktiiros teritorija (teritorijos indeksas SV 1.2.4.). Vilniaus miesto bendrasis
planas intensyviam naudojimui pengiamose zeldyny teritorijy funkcinéje zonoje numato
vyraujant] navdojimo pobidi - rekreacinius Zeldynus ir kitus sekan¢ius naudojimo biidus kitoje
Zemes naudojimo paskirtyje:

e InZinerinés infrastruktiros teritorijos

¢ Bendro naundejimo teritorijos

+ Rekreacinés teritorijos

¢ Visuomenines paskirties teritorijos
Planuojama teritorija kartu su Kkitais Siaurinés Pilaités sklypais kompleksiSkai suplanuota
detalinoju planu (Rg. Nr.5535). Projekte numatytas 1-3 gyvenamujy namy uzstatymas. Detaliojo
plano sprendiniai nerealizuoti.

2.4. SPAV ir PUV PAV rengimo privalomumas

Planuojamoje teritorijoje numatoma polifinkcinis teritorijos naudojimas: rekreacing, gyvenamoiji
ir atskiryjy Zeldynu teritorija. Detaliojo plano sprendiniuose numatomos planuojamos GKkinés
veiklos néra jradytos i tkiniy veikly sarada, kurioms biity privaloma rengti PUV PAV atranka ir
vertimma pagal LR Planugjamos tkinés veiklos poveikio aplinkal vertinimo jstatyma, todél
PUV PAV atranka ir vertinimas neatlickami. Jeigu techninio projekio stadijoje atskiry objekty
planuojama Gkiné veikla pateks { PUV saraSa, privaloma atlikti planuojamos ikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinima.

Planuojamose gyvenamyjy, komerciniy, rekreaciniy ir visuomeniniy objekty sklypu uZstatymo
zonose numatomy statyti pavieniy statiniy plotas ir juos aptarnaujanéiy privaZiavimy ir aiksteliy
plotas nevir$ija 5000 kv.m.

3. Sprendiniai

3.1. Architektiiriné - planiné koncepcija

Pagrindinis darbo tikslas — pakeisti Zemés @kio naudofjimo paskirti | kit paskirt] vienbudiam /
dvibuciam ir daugiabuciam gyvenamajam uzZstalymui formuoti, suskaidvti teritorijq atskirais
skiypais, integruofi numatomgq teriforijos uZstatymq [ perspekiyving ploning - erdving struktitra,
pasialyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezZimaq.

Planucjama teritorija, kurig sudaro 2 Zemés sklypai, planuojamos 3 funkcinés zonos: rekreacing,
gyvenamojo uZstatymo ir atskirnyjy Zeldyny zonos.

Planuojamos teritorijos planinis erdvinis sprendimas sitilomas jvertinant esamy gatviy trasas ir
integruojant | kvartalo planing - erdving strukilira greta suplanuoty sklypy uvZstatyma.
Daugiabué¢io gyvenamojo uZstatymeo teritorijos, pasiZzyminéios stambesniais tiriais, planuojamos
vizualiniu aspekiu svarbiausioje vietoje pric Karaliau€iaus gatvés. Kvartalo teritorijoje prie
Varnes gatvés planuojamas vienbutis - dvibutis gyvenamas uZstatymas. Atskirieji ir rekreaciniy
sklypu Zeldiniai pratgsia ankséiau suprojektuoty Zeldiniy juosta gretimoje teritorijoje ir skaido



planuojamg teritorija Siaurés piety kryptimis. Kita atskiryjy Zeldyny adis pracina vékam —ryty -
kryptimis centringje kvartalo dalyje ir jjungiama i atskiryjy Zeldyny sistema.

Zemés nandojimo paskirtis. Esama sklypu Zemes Ukio naudojimo paskirtis keidiama | kita
Zemeés naudojimo paskirti. Sklypy savininkai gali nevarZomai ir neribota laika naudotis esamais
sklypais nekeidiant tikslinés Zemés paskirties ir naudojimo bado, talian keidiant Zemeés
naudojimo paskirti ir naudojimo bada, jie gali biti keiiami tik i ta Zemes paskirt] ir naudojimo
biidg, kurie nurodyti Vilniaus miesto bendrojo plano ir detaliojo plano sprendiniuose.

Naudojimo badai ir pobadiiai. Skaidomiems sklypams nustatomi naudeojimo bodai ir
poblidziai, kurie atitinka Vilniaus miesto bendrajame plane nurodytus teritorijos naudojimo
biidus ir poblidZius:
- maZo uZstatymo intensyvumo gyvenamojo uZstatynio teritoriju naudojimo biidas (G),
vienbutio ir dvibucio gyvenamojo uZstatymo teritorijy naudojimo pobidis (G1);
- vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamojo uZstatymo teritorijy naudojimo bidas (G),
daugiabufio gyvenamojo uZstatymo teritoriju naudojimo pobidis (G2); .
- inZinerinés infrastruktiros naudojimo bodas (I), teritorijy susisiekimo ir inZinerinés
infrastruktiiros teritorijos naudojimo pobidis 1/12;
- rekreaciniy teritorijy naudojimo biidas (R), ilgalaikio (stacionaraus) poilsio rekreacinés
teritorijos naudojimo pobiidis (R1);
- atskiryjy Zeldyny teritorijy naudojimo biidas (E), rekreacinés paskirties Zeldyny teritorijy
naudojimo pobudis (E1). '

Ribos. Esami sklypai valstybinés Zemeés saskaita nedidinami, esamy sklypu iSorinés ribos
nekeic¢iamos. Numatomas planuojamy sklypy suskaidymas atskirais sklypais.

Sklypai. Detaliojo plano sprendiniuose numatomas esamy 2 sklypy dalinimas i 59 sklypus. I3 ju
41 sklypas skirtas vienbutio ir dvibudio gyvenamojo uZstatymo formavimui, 8 sklypai skirti
daugiabucio gyvenamojo uZstatymo ustatymo formavimui, 1 sklypas — ilgalaikio (stacionaraus)
poilsio rekreaciniy objekty statybai, 5 sklypai — atskiryju Zeldyny jrengimui, o 4 sklypai —
inZinerings ir susisiekimo infrastruktiiros plétrai.

3.1.1 lentelé. Planuojamos teritorijos struktiira

Fil. Teritorijos naudojimo biudas ir Sklypy Skivpy Sklypy Teritorijos dalis proc.
Nr. _ pobudis skaitins fumeris plotas, nuo bendro
bréZinyje kv. m. planuojamos teritorijos
ploto, proc.
| 2 3 4 3 6
1 Vienbw¢io ir dvibufio gyvenamojo 41 nuo 5 iki 45; 32572 19,4
uZstatymo teritoria,
G/G1 .
2 Daugiabutio gyvenamojo uZstatymo 8 1; 2; 3; 4; 54; | 40732 24,3
teritorija, ) 55,56; 57
G/G2
k3 InZinerinés infrastruktiiros teritorija, 3 46; 47; 58 33434 2000
I1; 12
4 Rekreacinés teritorijos, 1 53 7350 4,4
(ilgalaikio (stacionaraus) poilsio)
R/R1
5 Atskiruju Zeldynn teritorija, 5 48; 49; 50; 51; | 53397 31,9
E/El 32
YISO: 59 167485 100




Pastaba: teisiskai registruotas plotas 167249 kv.m. Plotas po koordinagiy transformacijos i3
vietinés | LKS 94 koordinaéiy sistema 167485 kv.m.

3.2. Planuojamos teritorijos Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje vyrauja atvira, medZiais neapsodinta erdve, beveik visa teritorija
detaliojo plano galiojimo ribose sudaro dirvonuojantys plotai. Projektuojamos teritorijos ribose
zeldiniai nesuformuoti, nes teritorija buvo naudojama Zemés tikio tikslais.
Pagal naudojimo pobiidi planuojamoje teritorijoje numatomi:

* planuojamy sklypy artimiausios aplinkos eldiniai - priklausomieji Zeldynai;

s atskirieji Zeldynai — rekreacinés paskirties Zeldynai.

Atskirieji Zeldynai. Realizuojant detalaus plano sprendinius, sitloma formuoti vientisg
atskiryjy Zeldyny plota, planuojamoje teritorijoje susidedanti i¥ 5 atskirgy Zeldyny sklypy
Nr.48, Nr.49, Nr.50, Nr.51 ir Nr.52, kurie skirti planuojamo kvartalo intensyvaus naudojimo
rekreaciniy Zeldyny ir rekreacinés infrastruktiiros jrengimui. Atskirieji Zeldynai uZims apie
53020 kv.m., t.y. 31,9 proc. planuojamos teritorijos ploto. Atskiryjy Zeldyny sklypuose siiiloma
ne maziau 50 proc. teritorijos apZeldintt medZiais ir kramais.

Vadovawjantis Zeldyny istatyme (Zin., 2007, Nr.80-3215) atskiryjy zeldyny Klasifikacija
planuojami atskirieji Zeldynai pagal svarbg priskiriami rajoniniy Zeldyny grupei (planuojama
teritorija pagal perimetra riboja pagrindinés Karaliaudiaus ir Varnés gatves C2 kategorijos
gatves, kwiias centrine kvartalo dalimi jungia dar viena C2 kategorijos J.Bretkiino gatvé).
Zeldyny istatyme (Zin., 2007, Nr.80-3215) numatyta, kad vienam gyventojui turi tekti ne
maZigu 8 kv.m. atskiryjy Zeldyny ploto. Prognozuojama, kad planuojamoje teritorijoje
maksimaliai gali gyventi apie 1700 gyventojy, kuriems teks 31 kv.m. atskiryjy zeldyny.

Rekreacinio sklypo Zeldiniai. Realizuojant detalaus plano sprendinius, sitiloma formuoti 1
rekreacini sklypa Nr.53, kuris skirtas planuojamo kvartalo rekreacinés infrastruktiiros
irengimui bei ilgalaikio poilsio stacionariy rekreaciniy objekty statybai. Rekreacinis sklypas
uZims apie 4,4 procentus planuojamos teritorijos (7350 kv.m.). Rekreaciniame sklype Nr.53
priklausomujy Zeldiniy formavimui privalu skirti ne maZiau 50 procenty sklypo teritorijos, t.y.
3675 kv.m. Priklausomuyjy Zeldyny privaloma norma didinama 10 proc.

Vienbuéiy / dvibuliy gyvenamyjy namy sklypy priklausomieji Zeldiniai. Vienbutiy /
dvibudiy gyvenamuyjy namy sklypuose priklausomuju Zeldiniy formavimui privalu skirti ne
maziau 25 procenty konkretaus sklypo teritorijos. Priklausomyijy Zeldyny vieta sklype
konkretizuojama techninio projekto stadijoje.

Daugiabuliy gyvenamyjy namy sklypu priklansomieji Zeldiniai. Daugiabudin gyvenamyjy
namy sklypuose priklausomyjy Zeldiniy formavimui privalu skirti ne maziau 30 procenty
konkretaus sklypo teritorijos. Priklausomuyjy Zeldyny vieta sklype konkretizuojama techninio
projekto stadijoje. '

Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros sklypy Zeldiniai. Prie Varnés, Karaliaugians ir
J.Bretkino gatviy projektuojamos medziy eiles. Kertamy medZiy, -patenkantiy i planuojamy
gatviy vaZiuojama dalj ir inZineriniy tinkly statybos vieta, néra.



3.3. Socialinés infrastruktiiros poreikio nustatymas

Planuojamoje teritorijoje numatomos vienbuéio / dvibudio ir daugiabudio gyvenamojo uZstatymo
teritorijos. Prognozuojama, kad planuojameje teritorijoje maksimaliai gali gyventi apie 1700
gyventoji.

Planuojamoje teritorijoje gyvens:
» vaiky nuo 0 iki 3 mety amZiaus gyvens apie 58 (3,4 proc.);
» vaiky nuo 4 iki 6 mety amZiaus gyvens apie 46 (2,7 proc.);
e vaikynuo 7 iki 15 mety amZiaus gyvens apie 173 (10,2 proc.);
» vaiky nuo 16 iki 19 mety amZiaus gyvens apie 197 (11,6 proc.)

Vaiky amZiaus grupes paskaitivotos vadovaujantis Vilniaus miesto amZiaus grupiy statistikos
duomenimis.

Laikoma, kad vaikai nuo 0 iki 3 mety nelankys ikimokyklinés ugdymo jstaigy, o nuo 4 iki 6
mety amziaus vaiky lankys ikimokykling istaiga apie 70 procenty §ios grupés vaiky, ty. 32
vaikai. [vertinant planuojamo kvartalo situacijg kity gyvenamujy teritorijy atZvilgiy ir jvertinant
numatoma gretimy teritorijy Svietimo istaigu porsiki, darytina iSvada, kad Pilaités gyvenamojo
rajono Siauringje teritorijoje yra Svietimo jstaigos poreikis. Vadovaujantis minéto parengto
Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniais (Rg. Nr.566) planuojamoje
teritorijoje bendrojo lavinimo ir ikimokyklinio ugdymo istaigoms vieta rezervuojama Pilaités
teritorijos Siaurinés dalyje, taliau nerezervuojama planuojamoje teritorijoje.

Pilaitéje yra du vaiky lopSeliai-darZeliai, trys mokymosi istaigos: Pilaités ir M. MaZvydo
vidurinés mokyklos, Platiniskiy pagiindiné mokykla, taip pat muzikos ir vairavimo mokyklos.
Pirmoje eiléje $vietimo paslaugy poreikis pirmoje eiléje bus tenkinamas racionaliai panaudojant
esamg bendrojo lavinimo jstaigy tinkla Pilaités gyvenamajame rajone bei kitose Vilniaus miesto
rajonuose.

Taip pat reikia jvertinti, kad Siauriau Varneés gatvés rezervuojama vietq, Svietimo objekto statybai
Vamés — GeleZiy gatviy rajone pagal Siuo metu parengts teritorijos tarp Varnés ir GeleZiy
gatves koncepceija, kurioje $vietimo objekto vieta konkretizuota.

Aptarnavime ir paslaugy infrastruktiiros poreikis bus tenkinamas planuojamoje teritorijoje prie
KaraliauCiaus gatveés ir kvartaluose prie Pilaités prospekto numatytuose statyti komercinése
aptarnavimo objektuose,

3.4. Teritorijy tvarkymas ir naudojimas

Rengiamas detalus planas nustato funkcing ir erdvine teritorijos kompozicija, tiksly pastaty
aukstingumg, ir uZstatymo plotg, automobiliy parkavima sklypuose, nustato kitus tikings veiklos
apribojimus. Konkretils reglamentai pateikti Pagrindiniame bréZinyje Teritorijos tvarkymo ir
naudojime reZimo lentelése.




3.5, Susisiekimo infrastruktiira

3.5.1. Gatviy tinklas

Nagringjama teritorija Siaurinéje Pilaités rajono, vakaringj
Karaliau€iavs g ir vakarinéje dalyje — Varnes
prospekta. Nagrinéjama teritorija nesickia Pilait

Pagrindinis patekimas i nagrin

Geleziy gatve, o pastaroji
gatvés. Abi paminétos gatvés yra prastos biklés

anks¢iau S] ,,Vilniaus planas® parengty

Karaliauiaus ir Varnés gatvés C2 kategorijos. Sias paminétas gatves ¢
Jungia dar viena C2 kategorijos.

»Pilaités teritorijos Siaurines

e Vilniaus dalyje, apribota rytuose —
g. PieCiau Karaliaudiaus gatvé jungiasi i Pilaités
€s prospekto.

¢jama teritorija  $iuo metu i Varnés gatvés . Si jungiasi su
i Pilaités prospekta. Taip pat galimas patekimas 1§ Karaliaudiaus
» heafitinka nustatyty parametry . Pagal
dalies detalyjj plana®
entrine kvartalo dalimi
Y Bretkiino gatve. Bitent i§ Sios gatvés vyks transporto

paskirstymas po nagrinéjama teritorijg i smutkesniy D kategorijos gatviy tinkla. Nagrinéjamos

teritorijos dalyje islaikomas auk3ei
rekreaciné zona,

vienbutis / dvibutis, bei dau

au minéto projekto nustatytas gatviy tinklas, numatoma
giabutis gyvenamasis uZstatymas. Rekreacinéje

zonoje ir C2 kategorijos gatviy ( Karaliav&ians, J Bretkiino, Vameés ) raudonosiose linijose
numatomi dviraciy takai. '

Pagal funkcini nagrinéjamos teritorijos s
teritorijos aptarnavimui sukurtas pagalbi
tinklas. Siy gatviy vaZiuojamosios dalie
atskirus objektus, privaZivoti prie autom
smulkesniu parametry

prendimg  vyrauja gyvenamoji statyba. Vidiniam

niy - aptarnawjandiy, atitinkandiy D kategorija gatviy

s plotis 2 eismo juostos (5,5-6m), skirtos aptarnauti
obiliy parkavimo viety. Gatviy skersiniai profiliat su
i3destymu pateikiami bréZinyje ir Zemiau pateiktoje lenteléje.

Gatvés

Gatvés

VaZiuoja | VaZinojam | Parkavimo Dviradiy | Saligatviy | Plots

pavadinimas kategorija iy osios aikstelés takas plotis tarp RL

pagal miesto | juosty dalies {m) (m) (m) (m)

bendraji skaicius plotis :
plana (vat) (m)
Karaliau¢iaus g.- C2 4x3,5+2% 14,5 - 2x1,5 2x2,25 33,0
0,25

Varnés g, C2 4x3,25 13,0 - 2x1,5 2x2.25 30,0

J.Bretkiino g. C2 3x3,0 9.0 - 2x1,5 2x1,5 20,0

pagalbinés g. D2 2x2,75 5,5 5,0 - 2x1,5 15,0

pagalbings g D2 2x2.75 5,5 3,0 - 2x1,5 16,5
pagalbinés g D2 2x2.75 5,5 - - 2x1.5 9,8-10,0
pagaibinés o D2 1x3,5 3,5 - - 2x1,5 10,0

pagalbines g F2 - - - 1x2.5 12,25 10,0

Vie3uoju transportu teritorija aptarmnaujama i Pilaités

transporto stoteliy Karaliaudiaus gavéje.

Vykdant tolesne projektavimo stadija batina paruodti kvartalo vidaus D kate
techninius projektus su galimybe Isijungti
servitutinius privaZiavimus { jau esama

bréZinyje nurodytais servitutais.

i esamas Varnés ir Karaliau¢iaus gatves.
s isiterpusias sodybas vadovaujantis Pagrindiniame

prospekto , bei ateityje numatomy viedojo

gorijos gatviy
Butina jrengti




P

3.5.2. Automobiliy parkavimas.

Visos privalomos automobiliy stovéjimo ir saugojimo vietos vienbuliy ir dvibutiy sklypy
aptarnavimui projektuojamos planuojamy Zemés sklypo ribose (sklypai bréZinyje nuo Nr.5 iki
Nr.45).

Visos privalomos automobiliy stovéjimo ir saugojimo vietos daungiabudiy gyvenamujy namy
projektuojamos planuojamy Zemés skiypo ribose. Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 , Miesty,

miestelin ir kaimy susisickimo sistemos* pastaba po 10 lentele techninio projekto stadijoje

nagrinetis galimybe iki 20 proc. automobiliy stovéjimo viety normatyvo numatyti projektuojamy

gatviy raudonose linijose valstybei perduodamose sklypuose Nr.47 ir Nr.58.

3.5.2 lentele. Automobiliy stovéjimo ir saugojimo viety sklypo ribose nustatymas.

Si. Past.a t? Mato vnt; Kiekis| Skaiciavimo norm4 Parkavimo viety skaiStus ir
Nr. paskirtis sangyklos plotas
I . Stovgjimo viety skaidius — 25 vnt.
1 Daugiabutis gyv. Butai | 25 ! butut. ! . Pozeminé saugykla - 500 kv.m.
namas parkavimo vieta
Stovéjimo viety skaiéius — 77 vnt,
5 Daugiabutis gyv. Buiai | 77 1 butni —1 PoZeminé saugykla — 1220 kv.m.
namas parkavimo vieta Lauko aiksteléje sklype — 16 v.
Stovéjimo viety skaitius — 77 vat.
3 Daugiabutis gyv. Butai | 77 1 butui -1 PoZemine saugykla — 1220 kv.m.
namas parkavimo vieta Lauko aik3telgje sklype— 16 v.
Ibotni 1 Stovejimo viety skaidius — 85 vnt.
Daugiabutis gyv. . parkavimo vieta | PoZeminé saugykla — 1340 kv.m.
4 Butai | 85 P
namas Lauko aiksteléje sklype — 18 v.
Dangiabutis 1 butui -1 Stovgjimo viety skai¢ius — 16 vnt.
54 namgs gyv. Butai | 16 parkavimo vieta Lauko aiksteleje skiype — 16 v,
I butui -1 Stovéjimo viety skaitius — 85 vnt.
55 Daugiabutis gyv. Butai | 85 parkavimo vieta PoZeming saugykla — 1340 kv.m.
namas - Lauko aikételéje sklype — 18 v.
Stovéjimo viety skaidius —~ 80 vnt.
56 Daugiabutis gyv. Butai | 80 1 butui ~1 PoZzeming saugykla — 1280 kv.m.
namas parkavimo vieta Lauko aiksteléje skiype — 16 v.
Stovéjimo viety skaitius — 80 vnt.
Daugiabutis gyv. . 1 butui ~1 PoZeminé saugykla — 1280 kv.m.
57 Burai | 80 . . o g
namas parkavimo vieta Lauko aiksteléje sklype — 16 v,
Pastaba:

e Skai¢iavimo pagrindas - STR. 2.06.01:1999; 10 lentelé

¢ PoZeminés automobiliy saugyklos bendras plotas gali biti tikslinamas techninio projekto
stadijoje, tatiau turi atitikti STR 2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo
sistemos™ reikalavimus.
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3.6. Poveikis visuomenés sveikataij

Poveikis visuomenes sveikatai yra palankus, nes :

Visi planuojami sklypai nepatenka i elektromagnetinés spindulivotés Zaltiniy poveikio
ZO11g.

Planuojamuose sklypuose nenumatoma veikla, kuriai blity nustatytos sanitarinés apsaugos
ir apsaugos zonos, nustatytas pagal 1992-05-12 LRV nutarimg Nr.343 ,,Specialiosios
Zemés ir misko naudojimo salygos’ ir pagal 2004-08-19 Sveikatos ministro isakymo
Nr.V-586 ,,Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykles™.

Techninio projekto stadijoje atviros automobiliy stovejimo aiksteles bus numatomos
iSlaikant normomis reglamentuots atstuma iki artintiausiy gyvenamuyjy namy langy
planuojamuose ir gretimuose sklypuose,

Nepertraukiamos insoliacijos trukmé, pastacius projektuojamus daugiabugius gyvenamus
namus planuojamuose sklypuose, atitiks normatyvinius STR 2.02.01:2004 »Oyvenamieji
pastatai’” 213p. reikalavimus.

Numatomos gyvenamojo uzstatymo zonos planuojamuose sklypuose nepatenka j
planuojamy transformatoriniy pasto¢iy 10m apsaugos zona. Planuojamuose sklypuose
Nr.50 ir Nr.51 numatoma plétoti atkirusius Zeldynus, todél transformatoriniy pasto&iy 10m
apsaugos zona jtakos planuojamiems objektams neturi. -

Komunaliniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimas ir ri$iavimas numatomas tam tikslui
irengtose lauko aikitelése sklypuose Nr.48, Nr.49, Nr.50 ir Nr.51, nuo kuriy islaikomas
ne mazesnis Kaip 10 metry atstumas iki artimiausiy gyvenamyjy namyy langy,

Techninio projekto stadijoje visuose sklypuose statomy pastaty vedinimo sistemos bus
pasirinktos tokios ir déstomos taip, kad poveikis greta esantiems gyventojams ir
darbuotojams biity minimalus ir nevirSyty leistiny normy. Kiekvienu atveju galimas
individualus védinimo sistemos sprendimas.

Vaiky Zaidimy aiksteliy vieta nustatoma kiekviename daugiabugio gyvenamojo
uzstatymo sklype techninio projekto stadijoje vadovaujantis STR  2.02.01:2004
»{yvenamieji pastatai** reikalavimais. Nuo vaiky Zaidimy aikiteliy iki artimiausiy
gyvenamujy namy langy privaloma islaikyti ne magesni kaip 10 m atstuma.

Kvartaly vidingje erdvéje pasillyti lokalinio tipo privaZiavimai skirti tik atskiry

gyvenamuyjy namuy gyventojams, fai leidzia 18vengti tranzitinio transporto srauty ir

uztikrina gera akustinj komforta kvartalo teritorijos idorés aplinkoje,

Sprendiniy poveikis aplinkos orui ir triuk§mo poveikis pateikti 1| PRIEDE ,» L Tansporto sraumy
neigiamo poveikio aplinkai imitacinis modeliavimas ir vertinimas*.

e s
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VANDENTIEKIS NUOQTEKOS

Zemes skiypy apripinimas vandeniu numatomas pagal UAB , Vilniaus vandenys™ i&duotas
detaliojo plano salygas Nr.11/821 ir 11/871.

Vandens tiekimas numatomas nuo suprojektuoty vandentiekio tinkly Siaurinés Pilaités dalyje.

Tinkiws patenkmoiumfﬂmﬂmmﬁﬁﬁdmmjek:u.lotz. Na1
tinklai planuojami gatviy raudonyjy linijy ribose. Vandens pareikalavimas — 544,0 m3/d

[Sorés gaisry gesinimui ant gatves vandentiekio tinkly planuojama statyti gaisrinius hidrantus,
Buitinés nuotekos pagal ankstiau nuwrodytas planavimo salygas nuvedamos savitaka 1
suprojektuotus tinklus.

Pagal UAB ,,Grinda® pateiktas salygas detaliajam planavimui Nr, 11/043 ir 11/044 lietaus
nuotekos planuojamos nuvesti j Pilaités g. ir Karaliauiaus g sankirtoje esantj d 800 mm lietaus
nuotakyna. Lietaus nuotakynas planuojamas visose gatvése. PavirSiniai vandenys nuo pnvacug
automobiliy parkavimo aik3teliy didesniy nei 100,0 m? prie§ ifleidtiant i miesto tinklus
apvalomi.

Numatomas lietaus vandens kiekis — 772,0 Us.
SILUMOS TIEKIMAS

Silumos tiekimo poZifiriu sklypas kad. Nr. 0101/0167:1097 dalinamas  dvi dalis: pietiné pusé
apripinama Siluma i§ centralizuoty Silumos tinkly pagal technines salygas detaligjam planui
rengti Nr. 11025D ir Zemés sklypas kad. Nr. 0101/0167:1154 apripinamas Siluma i3
centralizuoty 3ilumos tinkly pagal technines salygas detaliajam f:»fanui rengti Nr. 11024D.
Silumos tiekimas numatomas nuo ¥lumos tinkly praeinangiy Pilaites pr., pracinamame
inZineriniy tinkly kolektoriuje.

Silumos tinklai naujai planuojamiems sklypams planuojama trasuoti gatviy raudonose linijose
Zaliojoje zonoje arba po Saligatviais.

Silumos poreikis sklypams Sildymui ir kar¥to vandens ruofimui — 2,87 MW.
DUJU TIEKIMAS

Silumos ruo¥imas dujy tinklais numatomas Siaurinéje sklypo kad. Nr. 0101/0167:1097 dalyje
remiantis planavimo salygomis detaliojo planavimo dokumentams rengti Nr. 618.

Prijungimas prie centralizuon; dujy tinkly planuojama Vamnés g. ir Geleiy g sankirtose.

U Dujotiekio tinklas planuojamas gatviy raudonyjy linijy ribose, n%va:éiuoj amoje gatviy dalyje.
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Dujy apskaita numatoma prie i3orés sklypo ribos. Prognozuojamas dujy pareikalavimas — 300,0
m*h.

ELEKTROS TIEKIMAS

Elekiros tiekimas planuojamas pagal AB ,,LESTO planavimo salygas Nr. TS-41030-11-5171 ir

Nr.41030-11-5199. Sklypuose planuojamos trys modulinés transformatorinés prijungtos 10 kV
elekiros kabeliais prie SP-209 ir SP-212. Nuo moduliniy transformatoriniy jrengiami 0,4kV
elekiros tinklai iki vartotojy su apskaitos spintomis prie iSorés sklypo ribos.

Visos elektros tinkly trasos planuojamos gatviy raudonyjy linijy ribose. Elektros tinkly trasoms
planuojamoms pravesti privadios Zemés nuosavybés ribose numatomi servitutai.

Planuojama leistinoji galia — 1500,0 kV ir elektros energijos apriipinimo patikimumo Kategorija
-1IL

TELEKOMUNIKACIJOS

Vartotojai telekomunikacijomis bus apriipinti nuo Pilait€s pr. esamos telekomunikacijy sistemos.
Telekomunikacijy trasos planucjames gatviy raudonyjy linijy ribose.
Numatomas balse telefonijos ir interneto poreikis — 525 vnt.

Tolesnése projektavimo stadijose gauti konkretias AB , TEO® technines salygas.
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4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIY PASEKMIU
VERTINIMAS




4. Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimas
4.1. Bendroji dalis

UAB ,Modernus biistas” rengia 1, 85 ha teritorijos (kadastro Nr. 0101/0167:1 154) detalyji plana.
Grupé asmeny rengia 14, 8749 ha terttorijos  (kadastro Nr. 0101/0167:1097) detalyji plana.
Kadangi abu sklypai ribojasi tarpusavyje, Sie detalicji planai rengiami kaip vienas teritorijy
planavimo dokumentas.

Pilaités senitinija yra Vilniaus miesto vakarinéje dalyje ir ribojasi su Vilniaus miesto J ustinjéki%_,
Karoliniskiy, Virsuliskiy senifinijomis ir Vilniaus rajono Zujiiny senitnija. Plotas 13,8 km?.
Senilinijoje gyvena apie 20 tikst, gyventojy. Pilaitéje yra du vaiky lop3eliai-darZeliai, trys
mokymosi {staigos: Pilaités ir M. Mazvydo vidurinés mokyklos, Platiniskiy pagrindine mokykla,
taip pat muzikos ir vairavimo mokyklos.

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto vakatinéje dalyje $iauriau esamo Pilaités gyvenamojo
rajono. Rytine savo riba teritorija liediasi su KaraliauSiaus, o vakarine su Varnés gatvémis. Siuo
metu abu sklypai yra neuZstatyti, Zemes naudojimo paskirtis — Zemés iikio. Teritorijos viduje
isiterpusios trys sodybos, kurios ifjungtos i§ detaliojo plano riby.

Visa nagrinéjama teritorija (16,7249 ha) planuojama vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo
plano Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniais - &a numatoma gyvenamoji
teritorija su atskiryjy Zeldyny teritorijos juosta ir ribojanéiy bei vidiniy gatviy tinklas. Parametraj
ir raudonos linijos atitinka Pilaites teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendinius.

Rytinéje teritorijos dalyje, tarp bendrojo naudojimo teritotijos ir Karaliaugiaus gatvés numaioma
daugiaaukte gyvenamoji teritorija. Uzstatymo procentas 50%, auk$tingumas 4 aukstai,
intensyvurnas 0,8, reikalingas parkavimo viety skaiCius uztikrinamas poZeminiuose parkinguose ir
atvirose automobiliy stovéjimo aikstelése. Vakaringje teritorijos dalyje, tarp bendro naudojimo
teritorijos ir Varnés gatvés numatoma vienbudiy / dvibudiy gyvenamuyjy namu teritorija.

Planuojamoje teritorijoje numatomi visi miesto centralizuot inZineriniai tinklai,
4.2. Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai

Teritorija Plytinés kaime jau per 15 mety ekonomine Zemeénaudos prasme neatlieka tiesioginés
praktinés funkcijos. [vertinant Vilniaus bendrajame plane nustatytus teritorinés plétros prioritetus,
8 zona yra perspektyvi savo galimybémis sijungti { nebaigty realizuoti urbanistiniy struktitry
konteksta. InZinierinés komunikacijos nutiestos iki planuojamos teritorijos, todél jas biitina
panaudoti plétrai. Sprendiniy jgyvendinimu siekiama optimizuoti gamtiniy, agrariniy ir
urbanizuoty teritorijy santykij Plytinés vietoveje. Smulkiasklypis vienkieminis agrarinis
krastovaizdis bus transformuojamas | miesto periferiniy centry gyvenamyjy namy kvartaly
urbantstini kragtovaizdi. .

Svarbu tai, kad uZstatyta pietiné Pilaites rajono dalis yra tik pusé pradinio numatyto gyvenamojo
rajono statybos tikslo. Be numatytos $iaurinés rajono dalies Pilaite néra pilnaverté urbanistiné
struktiira. Esamas gatviy tinklas tik dalinai tenkina gyventojus — iki uzmies¢io sody ar Karveliskiy

kapiniy viso miesto gyventojai vaZiuoja per pietinés dalies gatves, kas didina gyvenamosios
aplinkos apkrova. Neéra sukurta pakankamai darbo viety, nepilna socialiné infrastruktiiros sistema
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Siam atskirtam nuo kity miesto rajony gyvenamajam kompleksui. Palyginti maza darbo viety
diversifikacija (jvairove) mazina institucinés veiklos ir teritorijos gyvybinguma, negarantuoja
tolygaus vystymo, nesumazina bedarbystes rizikos miesto periferinéje erdvéje. ' -

Sprendiniy igyvendinimas $iame teritorijos fragmente turés teigiama poveikj Pilaités itakos zonos
vystymosi darmnai, nes kiekybiné #aurinés dalies plétra stimuliuos ir kokybine viso Pilaités rajono
plétra. '

4.3. Poveikis ekonominei aplinkai

Zemés sklypo detaliuoju planu sprend#iamas Pilaites gyvenamojo rajono isplétimas aplinkiniy
Zemés Okio paskirties Zemiy, kurios per paskutinius defimtmegius beveik nenaudojamos pagal
tiesioging paskirti. Tuo i¥ esmés pertvarkoma Zeménauda Vilniaus artimuyjy priemieséiy plétros
teritorijose, paveréiant jas §iuolaikiskos urbanistinés aplinkos ¥idiniais bei pagal susikloséiusius
principus baigiant formuoti nebaigtas uZstatymo struktiiras.

Gyvenamojo kvartalo statyba su inZinierine infrastruktiira Pilaités ¥iauringje dalyje uZtikrins
Vilniaus bendrajame plane 3iai paskirtiai rezervuoty teritorijy Zujiiny gyvenvietés kryptimi
isavinima, susiejant ji su Vilniaus miesto spindulinés transporto jungties — A kategorijos vakariné
greitojo eismo gatvé — Pilaités prospektas — Sudervés kelias - . modernizavimu, inZinierinés
infrastroktiros i§vystymu.

Sprendiniy igyvendinimas:

* duos impulsg plétoti Pilaités Siaurings dalies bendrasias investiciju ir nekilnojamojo turto
verslo salygas;

* i3 rekreacingje zonoje surenkamy {monjy mokes¢iy turés teigiama poveikj Vilniaus
miesto savivaldybés biudZetui ; '

* prisidés prie Vilniaus periferijoje formuojamy svarbiausiy lokaliu centry prieigy
formavimo;

* plediant paslaugy sektoriaus infrastruktira bus sukurta naujy darbo viety Vilniaus
gyvenamuosiuose rajonuose. Tai sumazins neproduktyvias gyventojy keliones, padés spresti
aktualias transporto problemas ir sumaZins ekologing miesto centrinés apkrova,.

Planucjamo Zemes sklypo detaliojo plano sprendiniy igyvendinimas dél Pilaités mastu santykinai

mazo teritorjjos ploto ir gyventoju skaiGiaus neturés neigiamos jtakos Zeménaudos struktiros
pokyé&iams.

4.4. Poveikis socialinei aplinkai

Patraukluma praradusiy buvusiy Vilniaus rajono Zemeés iikio teritorijy miesto pakradtiuvose
atnaujinimas ir gyvenamosios aplinkos vystymas padidins trauka prie labiau i8vystytos socialinés
aplinkos centry, sumazins priemies¢iv ir didmiestio socialinés biiklés skirtumus,

Stuolaikiko ir ekomomisko bisto statyba, kompleksitkai iSplétota inZineriné ir socialiné
infrastruktlra, Zeldiniy masyvy formavimas ir esamm Zaligjy teritorijy i¥saugojimas pagerins
gyventojy gyvenimo salygas ir aplinkos kokybe.

Patogesnis ir saugesnis susisiekimas Pilaités prospektu su miesto centrine dalimi, bendraja miesto
transporto sistema bei uZmieséiu sustiprins naujai kuriamos Pilaités bendruomenes gyventojy
teigiamas psichosocialines nuostatas.




Sprendiniy jgyvendinimas teigiamai paveiks Pilaités bendruomenés raida, nes isigyjantys naujg
biista finansiskai pajégesni naujakuriai neabejotinai ine§ didesnj aktyvumg socialiniy klausimy
sprendime, sustiprins bendruomenés centry veikla,

Daugiaauk3te gyvenamoji aplinka bus pritaikyta nejgaliyjy reikméms, pagal reikmes bus
optimizuota medicininés slangos ir gydymo paslaugy plétra, daugiausia démesic skiriant
vyresniojo amziaus Zmoniy sveikatos prieZitirai,

Sprendiniy jgyvendinimas sukurs naujas bei jvairesnio poblidZio darbo vietas gyvenamojo rajono
paslaugy sferoje.

4.5. Poveikis gamtinei aplinkai ir kra§tovaizdziui

Sprendiniy poveikis aplinkos orui

Aplinkos oro kokybé Siaurinéje Pilaités dalyje buvo vertinama pagal AIRVIRO sistemos
atlickamus aplinkos oro wZterStumo Zemélapius. Sivo metu AIRVIRO sistemos duomeny bazéje
yra sukaupti i$samis duomenys apie pagrindines Vilniaus mieste veikianéiag imones, energetikos
objektus, degalines, sukurta esamo ir planuojamo vietinio §ildymo tarfos duomeny bazé. Foning
oro tardg Pilaités rajone salygoja Vilniaus TE-3 bei autotransporto emisijy suminés koncentracijos.
Pilaités rajono padétis dél vyraujandios piety-pietryéin krypties emisijy sklaidos i§ Garitimy TE
néra dekinga, antra vertus, padétis Neries slénio virfutinéje plynaukstéje yra palanki gyvenamuyjy
kvartaly aeravimui. Vilniaus miesto atmosferos oro monitoringo programinio modeliavimo
duomenimis, vieno i§ kenksmingiausio sveikatai aplinkos oro terfalo-azoto oksido (NO,) vidutine
metiné koncentracija Pilaitéje sudaro 10-12 pg/m® {0,2 DLK). Kity aplinkos oro terSalu (CO, SO,,
lakiyjy organiniy junginiy - LOJ, kietyjy daleliy-KDo) vidutiné metiné paZemio koncentracija
taip pat nevirSija gyvenamajai aplinkai leistiny veréiy. Tai leidZia daryti isvada, kad Pilaite
(i8skyrus lokalias pagrindiniy gatviy mobilios tarfos poveikio zonas) oro kokybés poZiiiriu yra
neuZterSia vietove. Esama autotransporto srauty situacija rodo, kad nuo miesto iki Pilaités rajono
riby vidutinis metinis paros eismo intensyvumas siekia 20 tiikst. automobiliy, tuo tarpu uZ Pilaités
— Sudervés kelyje $is intensyvumas sumazéja iki 4,5 tikst., o Karveligkiy - Kriauéiting ruoze —
3,2 tikst. automobiliy per para. Sunkiojo transporto dalis bendrame sraute sudaro apie 10%.

Gyvenamosios statybos kvartalas planuojamas Plytinés kaimo vietovéje, kurioje stacionariy oro
tarSos Jaltiniy néra ir nenumatoma galiojandio bei parengto Vilniaus bendrojo  plano
sprendiniuose. Patalpy apSildymas numatomas i3 centralizuotos miesto &ildymo sistemos.

Numatoma tiesioginé Pilaités urbanistinés plétros sasaja su Vilniaus bendrojo plano srendiniais
siekiant pakeisti neigiamy transporto tarSos ir triuk§mo augimo tendencijas, Tuo tikslu bus
tobulinama ir vystoma miesto susisiekimo sistema teikiant prioriteta vie§gjam transportui,
peséiyjy ir dviradiy eismui, transporto infrastruktiira, modernizuojamas transporto priemoniy
parkas, didinama visuomeniniu transportu perveZamy keleiviy skai¢ius.

Vienbucio / dvibudio gyvenamojo uZstatymo kvartaluose automobiliy parkavimas numatomas
individualivose sklypuose. Daugiabudiy gyvenamuyjy namy kvartale automobiliy parkavimas
sprendZiamas poZeminése bei lauko parkavimo aikdtelése. Bendras parkavimo aikiteliy skai&ius —
525 vietos. Aiksteliy i§déstymas ir poZeminiy parkavimo viety {rengimas sprendZiamas taip, kad




atitikty Lietuvos higienos normos HN 35:2002 ,,Gyvenamosios aplinkos org tergiangiy medZiagy
koncentraciju ribines vertés” (Zin., 2002, Nr. 105-4726) bei Sanitariniy apsaugos zony nustatymo
ir reZimo taisykles (Zin., 2004, Nr. 134-4878).

Kadangi lokalin aplinkos oro tarSos zony — Pilaités prospekto bei naujosios Karaliau¢iaus gatvés
atkarpos - automobiliy iSmetamy terSaly pricaugis intensyvaus ir vidutinio uZstatymo
intensyvumo daugiabutés statybos kvartaluose bus minimizuojamas planavimo, techninémis bei
kitomis miesto bendrojo plano sprendinivose numatytomis priemonémis, nenumatomas
reikdmingas neigiamas sprendiniy {gyvendinimo poveikis ios planuojamos gyvenamosios zonos
aplinkos oro higieninei biklei. Vienbuté / dvibuté gyvenamoji statyba dél didelio nuotolic nuo
intensyvaus eismo gatviy nepateks | transporto tarfos poveikio zona, o besiribojantios Varnés ir
tarpkvartalinés gatves priskiriamos ramaus eismo (ir nedidelés oro tar§os) zonai, todél ir &ia
nenumatomas Zymus neigiamas transporto tar$os poveikis gyvenamosios aplinkos oro kokybei.

Triukimas

Planuojamos teritorijos akustinei aplinkai didZausia poveiki darys autotransporto keliamas
trivkSmas, kurio faltiniai bus Pilaités Siaurinés dalies detaliajame plane numatytu gatviy tinklu
judan&ios autotransporto priemonés, tranzitinio Pilaités prospekto bei esamas Pilaités foninis
triukSmas. Triuk$mo poveikio zona kinta priklausomai nuo reljefo, autotransporto  eismo
intensyvumo ir greifio poky&in.

Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® ir Vilnaius
miesto bendrojo plano sprendiniais planuojamas Pilaités prospektas bei Karaliaudiaus gatvés
Siaurine tasa priskiriamos B kategorijos eismo gatvéms. Vadovaujantis minétais norminiais
dokumentais, gyvenamosios zonos apsaugai mio automobiliy keliamo triukimo ir oro tarfos
ifilgai pagrindiniy gatviy, tarp vaZinojamosios dafies ir intensyvaus uZstatymo daugiaaukséiy
namy zonos numatomos istisinés Zeldiniy juostos. ApZeldinimo, pastaty komponavimo ir
architektirinémis bei inZinierinémis priemonémis bus siekiama ekranuojanfio triuk§mo
maZinimo efekto kvartaly vidinése erdvése. Plannojamas vienbuéio / dvibudio gyvenamojo
uZstatymo kvartalas numatomas slénio rytiniame $laite, i§ vienos pusés besiribojantis su Varnés
gatve bei ramaus eismo zonos D kategorijos (pagalbinémis) gatvemis, skirtoms tik gyventojy ir
aptarnaujanéiojo transporto priemoniy eismui, is kitos — aliaja zona. Nustatytas leistinas triuk¥mo
lygis gyvenamosiose patalpose, jvertinant atitvariniy bei langy konstrukeijy akustine varza,
nevirdys leisting normy,- todél nenumatomas neigiamas sprendiniy jgyvendinimo poveikis
gyventojy sveikatai.

Sprendiniy poveikis planuojames tevitorijos pavirsiniy ir pofeminiy vandeny kokybei
Planuojamas sklypas yra Aukstaiéiy auk$tumos fizinio — geografinio rajono pietrytinio paribio
teritorijoje su raidkiu kalvotu pavirSiumi. Apylinkéje dominuoja paskutiniame ledynmecio etape
susiformaves reljefas, kuriam biidingos stambios kalvos, iSraidkingi piety ir pietvakariy
orientacijos sléniukai su termokarstinés kilmés daubomis. Sklypo ribose absoliutus aukitis
svyruoja tarp 156-165 m altitud?iy, t. y. pavir§iaus perauk$téjimai siekia 9 metrus. Reljefo
nevienalytiSkumas buvo vienas veiksniy, nulémusiy teritorijos zonavimg: Zemesniy viety
panaudojimo infrastruktaros ir bendrojo naudojimo, o kalvoty viety — gyvenamosios statybos
reikméms.

Hidrologiniu poZitiriu numatoma uZstatyti teritorija yra Giluio eZero bevardZiy intaky baseine.
Sklypa dalija nuo Zujtny link GiluZio besidriekiantis terasinis sléniukas su priemolingais 3laitais
ir priesmélinga pavagio zona. Ankstesnés sausinamosios melioracijos metu sleniuko
Zemiausiomis vietomis tekéjes upelis buvo sureguliuotas, o Slapiausios vietos nusausintos uZdaru




drenaZu. Melioracijos kanalo zonoje drenaZo sistema suardyta, jos nenumatoma rekonstruoti.
Technologinio ruoZo plote (po 15 m nuo griovio §laito briaunos) paliekama apsauginé juosta.
Del minety salygy bei aukSto gruntinio vandens lygio (1-1,5 m gylyje) § neufstatoma ir
nevzsodinama, todél numatoma rekreacijos ir kitai paskirdiai. Melioracijos metu buve jséti
kultdriniy pievy Zolynai dabar neprizitirimi, daugelyje viety uversti statybinio grunto kauburiais
ir ir renatralizuojasi, tatiau ios pievos atlieka prieSerozine funkcijg bei naudojamos kaip
ganyklos. Atskiri tarpukalviy paZeméjimai uZpelkéje, priskirtini aklinyjy dauby tipui, nes neturi
nei pavirdiniy intaky, nei iStaky. Siy dauby vandens perteklius gruntiniy vandeny srauty deka
Zemesnese reljefo vietose atsiveria Salting pavidalu, aplinkui formuodamas pelkéjimo Zidinius.

Geologiniame pjlivyje vyraujandiy kvartero sistemos moreninio priemolio sluoksniy (7-15 m, 40-
50 m, 55-75 m gylivose) iSsidéstymas salygoja palyginti gera poZeminiy vandeny izoliacija nuo
pavirsines tarSos poveikio. PoZeminiai spudiniai vandenys Plytinés kaimo vietovéje individualiais
greZiniais eksploatuojami i§ kvartero vandeningojo komplekso tarpmoreniniy smélio sluoksniy
vidutinifkai 80 metry gylyje. Gruntiniai vandenys apylinkéje aptinkami 10-15 m gylyje, jduby
sléniuose pakyla iki 1 m gylio nuo 7emeés pavir$iaus, todél Sivose ir fliuvioglacialiniy smélio bei
moreninio priesmélio pavirdiniy dariniy plotuose islicka jy wrter$imo galimybeé.

Vandens tickimas ir nuotekos

Pietineje Pilaités dalyje yra veikiantis Ziedinis vandentiekio tinklas d = 100-1200 mm. Pilaités
teritorijos diaurinéje dalyje projektuojamas Ziedinis vandentiekio tinklas. Geriamojo vandentiekio
tinklams sitiloma panaudoti esama ir projekfuojamus pracinamuosius inZinieriniy tinkly
kolektorius. Nuo magistraliniy 800 ir 1200 mm vandentiekio tinkly projektuojam: kvartaliniai
tinklai. Geriamojo vandens sanaudos paskai¢ivotos pagal RSN 26-90. Gaisry gesinimui numatytas
vandens tiekimas i§ Ziedinio vandentiekio tinklo, imant vanden] $ulinivose jrengtais hidrantais.

Ukio buities nuotekos, lietaus nuotekos _ :
Daugiabutés ir viebutés / dvibutés gyvenamosios statybos kvartaluose numatomas ceniraliziotas
vandens tickimas i§ miesto tinkly, Ukio-buities bus surenkaros i nuotekyne, pavir§inés ir lictaus
nuotekos valomos ir mukreipiamos i kolektorius, todél nenumatomas neigiamas sprendiniy
poveikis pavirdiniy bei poZeminiy vandeny iStekliams bei kokybei.

Sprendiniy poveikis dirvoZemio istekliams

Dirvodarinés uolienos sklype dazniausiai yra moreninés kilmeés lengvi ir vidutiniai smélingi
priemoliai, kuriy karbonatingumas siekia 30%. Jauréjimo ir iSplovimo procesy metu kalvy laity
apatinése dalyse suformuoctas storas iliuvinis horizontas. Siose Zemese vyrauja daZniausiai
pasotinti bazémis priesméliy ant priemoliy balk¥vaZemiai ir rudZemiai, taip pat nuardyti bei
rekultivuoti iSplautzemiai. Teritorijoje vyraujantys dirvoZemiai dél gana didelio (iki 15 $laim
polinkio, paSalinus juose Zolinés augalijos danga, jautrfis vandens erozijos poveikiui, dalis jy
nereguliuojamos buvusiy Pilaités pietinés dalies statyby buve nuardyti, perkasti ar uZpilti statybos
atlieky ir grunto miSiniu, todél parengiamajame statybos etape teks naujai formuoti virdutinj
dirvos slucksnj ir gerinti atgabentu derlingu dirvoZemiu,

Kalvy jdubose bei melioracijos kanalo zonoje dél neprizitirimos lauky drenaZo sistemos suardymeo
susiformavo lokalfis $lynZemiy plotai. Dalyje sklypo sutinkami gléjidkieji, daugiau pasotinti
bazémis balkivaZemiai.

Pagrindines dirvoZemio dangos idsaugojimo priemonés biity: derlingojo sluoksnio regeneravimas,
prieSeroziniy priemoniy jgyvendinimas #aituose: pavirdinio nuotékio surinkimas nuo kietos
dangos pavirSiy, kiemu ploty, automobiliu stovéjimo aiksteliy bei isleidimas i planuojamg
nuotekyng,




Sklypu isisavinimo parengiamajame etape darby metu islikes natiiralios dangos ploty derlingas
dirvoZemio sluoksnis bus nuimamas, sandélivojamas tam tikslui numatytose aikitelése ir
panaudotas vidaus keliy ir gatviy, komunikacijos koridoriy bei kity paZeisty Zemes paviriaus
ploty rekultivavimui,

Planuojamo sklypo parengiamajame etape sumazés natiwalus atskiry ploty dirvoZemio
derlingumas, tafiau pasikeitus Zemés naudojimo paskir&iai i§ Zemés ukio | gyvenamaja bei kita,
Sis pokytis tampa maZiau reikdmingas. Kita vertus, eroduoti, statybiniu gruntu bei atliekomis
uzpilti, iskasinéti dirvoZemio plotai, neustatomose teritorijosc numatomi rekultivuoti ir
epZeldinti, todél numatomas teigiamas sprendiniy poveikis natiiraliy bei transformuoty
dirvozemiy bioprodukcinéms savybéms.

Atlieky tvarkymas _

Atliekos planuojamame sklype susidarys statybos ir gyvenamosios veiklos metun, Sklype
susikaup¢ sumaiytos su gruntu gel¥betonio, miro ir kitos atliekos bus idrd&iuotos ir perduotos
perdirbimui.  Statybinés atliekos bus renkamos | konteinerius ir tvarkomos rangos imoniuy.
Laikantis Vilniaus miesto savivaldybés patvirtintos tvarkos, susidarandios buities atlickos bus
renkamos ir riifivojamos vietoje. Tuo tikslu ir dangiabutés ir viebutés / dvisutés gyvenamosios
statybos kvartaluose, taip pat rekreacinés paskirties teritorijose buities atlickos bus renkamos 1
konteinerius, dalis juy — plastiko, stiklo, popieriaus, metalo atlickos bus risiuojamos prie namy,
grupiy irengtose konteineriy aikdtelése ir tvarkomos pagal sutartis su namy bendrijy
eksploatavimo {monémis.

Lyginant su esama situacija bei igyvendinus atlieky tvarkymo taisyklése numatytas priemones,
numatomas teigiamas sprendiniy igyvendinimo poveikis gamtinei bei gyvenamajai aplinkai.

Poveikis ekosistemoms ir biologinei jvairovei

Valstybinés reik§més saugomy gamtiniy teritorijy, gamtos ir kultiros paveldo objekty Zemés
sklype néra. Refy ir saugomy biologinés jvairovés rasiy, ju migracijos keliy planuojamos
teritorijoje Ir artimoje aplinkoje nenustatyta. Planuojama teritorija ir jo gretimybés | Europos
ekologinio tinklo Natura 2000 teritorijas nepatenka,

Pilaites Siaurines dalies agrarine bei devastuota priemieséio gamtiné aplinka nepasiZymi augaly ir
gyviny ridiy gausa ar iSskirtinumu. Apylinkéje dominuoja agrariniy biotopy augavietés,
paskutiniu metu dél Zmogaus veiklos minimalios jtakos pergyvenandios renatiiralizacijos stadija,
t.y. augaly rifiy kaita natiraliomis pievy, krimyny. rG8imis. Nenaudojamy statybinio grunto
savartyny plotuose gana rySkus ruderaliniy bendrijy (daugiametiy piktzolyny) plitimas. Vyksta
misko augmenijos savaiminis at¥elimas.

Minimalios tikinés veiklos aplinkoje, drégnuose tarpukalviy plotuose susidare palankios salygos.
tipiSku smulkiosios lauky faunos atstovu — bestuburiy, varliagyviy, grauZiku, varniniy boirio
pauk3¢iy — veisimosi ir mitybos viety susiformavimui. Plésriyjy paukseiy ir smulkiyjy Zinduoliy
tarpe sutinkamos $io biotopo mitybinei bazei bidingos atviry vietoviy bei ckotony  risys.
Minétoms bendrijoms charakteringa lankstus prisitaikymas prie antropogeninés veiklos
poveikio, palyginti nedidelis jautrumas gyvenamosios aplinkos poky¢iams, todél planuojama
veikla tik statybos darby zonoje turés trumpalaikes neigiamas pasekmes bestuburiy faunai ir
esamoms augaly bendrijoms.
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Sklype augantys natliralios augmenijos fragmentai: trys pavieniai med¥iai bus i¥saugoti kaip
vietos kraStovaizdZio elementas. Formuojama Zeldiniy ir Zeldyny sistema bus siekiama ustikrinti
ju funkcinius ry$ius su Pilaités pietinés dalies Zeldynais ir regionines, lokalinés ir vietinés
reik$mes gamtinio karkaso elementy Zeldynais. Sklypa dalijantis natfiralus GiluZio e¥ero intako
slénys galiojantiame Vilniaus bendrajame plane jvertintas kaip urbanizuoty ekosisteny stabiluma
garantuojancio gamtinio karkaso elementas, atliekantis lokalinio migracijos koridoriaus, kuriuo
vyksta intensyvi medZiagu, energijos ir gamtinés informacijos srauty apykaita ir augaly bei
gyviny ridiy migracija, funkcija. Gamtinio karkaso teritorijoje, parengus jos lokalizavimo,
i8planavimo ir funkcinio zonavimo projekta, prioritetas bus teikiamas tokiai veiklai, kuri islaiko ir
stiprina kraStovaizdZio ekologing pusiausvyra. Kartu biity sprend¥iamas netkiskos praeities
antropogenines veiklos pazeisty gamtinés aplinkos elementy urbanizacijos paribiuose atkiirimas
ir tvarkymas. Vadovaujantis Zeldyny istatymu priklausomieji Zeldiniai gyvenamojoje teritorijoje
turi uZimti ne maziau kaip 25-30% bendro gyvenamosios teritorijos ploto. Didelio uZstatymeo
intensyvumo gyvenamosiose teritorijose vietiniy Zeldyny trukumas bus kompensuojamas
tiesioginés aplinkos Zeldyny jrangos kokybe. Kplétota Zeldyny infrastruktiira pagerins ir
tiesioginés gyventojy aplinkos, ir viso Pilaités Siaurinés dalies aplinkos biologines — higienines,
rekreacines savybes, maZins akustinés ir oro tar§os diskomforto zonas, skatindama gyventojy
mobiluma pésiomis ir dviradiais, '

Poveikis estetinei krastovaizdiio vertei

Valstybines reikSmes saugomy gamtiniy teritorijy, gamtos ir kultiiros paveldo objekty Zemés
sklype néra. Sklype augantys trys vertingi pavieniai mediai bus iSsangoti kaip vietos
krastovaizdZio elementas.

Planuojamos vietovés kraStovaizdis vertintinas kaip vidutinigkai raigkus kalvoto reljefo
kradtovaizdis. Planuojamas namy kvartalas dalinai pakeis buvusio agrarinio krastovaizdZio
savituma, tadiau dél skirtingo aulkstingumo pastaty derinimo — Plytinés vietovéje maZaauksdiy
namy grupes planuojamos didesnio absoliutaus auk3®io reljefe, daugiaaukitis kvartalas —
santykinal Zemesnio reljefo plote prie Pilaités prospekto. Pasirinkti urbanistiniai sprendimat,
priderinti prie vietovés reljefo bei atviry erdviy ir planuojamos Zeldiniy sistemos, neprogramuoja
su gamtine aplinka disonuojancio vizualinio miestovaizd#io efekto. Urbanistinis uZstatymas
nedarys Zenkliai neigiamos jtakos esamos devastuotos gamtinés aplinkos charakteriui, netgi
suteiks jam vizualinés bei informacinés rai¥kos akcenta, Planuojamas uZstatymas atitinka
kraStovaizdzio architektiirinio projektavimo reikalavimus, todsl neigiamo sprendiniy  poveikio
nenumatoma,




4.6. Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy poveikio vertinimo lentelé

1.

Teritorijy planavimo dokumento organizatoriai : :
* Kadastro Nr. 0101/0167:1154. Sklypas priklauso vienam savininkui:
- UAB ,,Modernus biistas®, a/k 126234036

* Kadastro Ny. 0101/0167:1097. Sklypas priklauso penkiems savininkams:
- UAB ,PLinvesticiia‘*. =~ 98549 / 148749 sklypo daliy;

- H / 148749 sklypo daliy;

- B /'148749 skiypo daliy;

- G / 148749 sklypo daliy;

- D / 148749 skiypo daliy.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas
UAB ,,Sostinés studija*, UZupio g. 16-26, Vilnius

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas
Sklypy, ' (kadastro Nr.0101/0165:1154 ir Nr. 0101/0165:1097) Plytinés k., Pilaités
senilinijoje, Vilniuje, detalusis planas _ '

Ry3ys su planuojamai terftorijai galiojan&iais teritorijy planavimo dokumentais
» Vilniaus miesto bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2007-02-14 sprendimu Nr.1881 . Reg, Nr.1-1519;
* Dilaités teritorijos $iaurinés dalies detalusis planas. Reg. N1.553,

dokumentais

* Vilniaus miesto 2002-2011 mety strateginis planas, patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybes tarybos 2002-06-19 sprendimu Nr. 607,

RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidufinés trukmes strateginio planavimo |

Status quo situacija '

Planuojamy sklypy esama Zemes naudojimo paskirtis - Zemés iikio. Ilga laika sklypai
nebuvo naudojami pagal tiesioging paskirt]. Zemés sklype ir jo aplinkoje vyrauja
vietovei bldingas kalvotas reljefo tipas. Dali teritorijos ufima supiltinio grunto
sgvartynai, joje sunaikinta natirali dirvoZemio danga, plinta piktZolynai, Dél nei§vystytos
infrastruktiros &i Pilaités senifinijos dalis, kaip neparuodta kitos paskirties iikinjam
isisavinimui, nenaudojama wkinei veiklai. Dauguma buvusiy melioracijos jrenginiy
suardyta, todél reljefo pazemeéjimuose, tarpukalniy jdaubose formuojasi uzmirke plotai.

Paliekant esama teritorijos padéti, miesto plétrai perspektyvioje Vilniaus vakarinéje
dalyje toliau vykty gamtinés aplinkos renatiralizacijos procesai, didéty nesankcionuota
tar3a buities ir statybos atliekomis. Pagal tiesiogine paskirtj nenaudojamas sklypas sudaro
klinvinius gretimy teritorijy plétrai. Pilaités rajono gretimybéje esanti netvarkoma
teritorija nei$naudoja visuomenés poreikiams skirto potencialo. Neigyvendinus detaliojo
plano sprendiniy likty nekoordinuojami ir nevaldomi igorés veiksniy procesai, lemiantys
gyvenimo kokybés skirtumus ir tuo padiu socialiniu, ekonominiu bei aplinkos apsaugos
poZitriu neefektyvios teritorinés dispersinés miesto plétros testinumg. Tai priedtarauty
pagrindiniam Vilnjaus bendrojo plano tikshii — gerinti gyvenimo kokybe.
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7. Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius

Tikslas - pakeisti Zemés iikio naudojimo paskirtj j kita paskirtj vienbu&iam / dvibudiam ir
daugiabudiam gyvenamajam uZstatymui formuoti, suskaidyti teritorijg atskirais sklypais,
integruoti numatoma teritorijos uZstatyma i perspektyving planing - erdvine struktiira,
pasitilyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZima. : L

Pilaités Jiaurinés dalies naujos gyvenamosios statybos kvartaly plétfa prisidés prie
Vilnians priemies¢iy vysiymo, ju biisto ir gyvenamosios aplinkos bei estetinio jvaizdZio
gerinimo.

8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio
apraSymas ir jvertinimas) '

Socialiné ir ekonominé aplinka 3ioje Vilniaus miesto dalyje pagerés. Bus sprendZiami
Vilniaus ir jo priemiestiy  damios plétros uZdaviniai, numatyti bendrojo plano
sprendinivose bei strateginio plano prioritetuose. [rengtos keliy, gatviy ir inZinierines
infrastruktiiros déka vietové taps patraukli gretimy teritorijy gyvenamajai statybai bei
komercinei veiklai. Nebus maZinamas bendrojo naudojimo, natiralios aplinkos teritorijy
santykis urbanistinio uZstatymo saskaita. Triuk&mas ir aplinkos oro cheminé tarfos lygis
augant transporto srautams perspektyvoje didés, bet miesto transporto  sistemos
pertvarkymo priemoniy déka neturés virdyti leisting vertiy gyvenamojoje aplinkoje.

9. Sprendinio poveikis

Vertinimo aspekiai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
teritorijos vystymo darnai ir (ar) | Bus urbanizuota bei -
planuojamai veiklos sridiai visuomeneés reikmeéms
naudojama apleista
teritorija, todél laukiamas
ilgalaikis teigiamas
sprendiniy poveikis
ckonominei aplinkai Teigiamas ilgalaikis -
socialinei aplinkai ' Teigiamas ilgalaikis --
gamtinei aplinka ir - Teritorijos uZstatymas
kraStovaizdZiui dalinai sumaZins Pilaités
Siaurinés dalies biologing
ivairove, kuri bus
kompensuojama Zeldyny |
: sistemos suk@rimu
Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis

Planuojama teritorija Vilniaus miesto bendrajame plane bei Pilaités $iaurines dalies detaliajame
plane numatyta maZo ir vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamajai statybai su i$vystyta
inZinierine ir viedaja infrastruktiira, todé! vietos alternatyvos nesitlomos.
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UZdaroji akciné bendrové ARCHICOM

OBJEKTO NUMERIS P-21-05-2/3

PROJEKTO PAVADINIMAS Sklypu (kad. Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097)
Plytinés k., Pilaites sen., Vilniaus m., detaliojo plano
sprendiniy, sklypuose Nr. 1 (kad. nr. 0101/0167:2020), Nr. 2
(kad.nr. 0101/0167:2115), Nr. 3 (kad. nr. 0101/0167:1837) ir Nr.
4 (kad. nr. 0101/016%:1881) koregavimas

ADRESAS Karaliautiaus g. 29, 31, 33 ir 42, Vilnius
PLANAVIMO LYGMUO Teritorijy planavimas - defaliojo plano koregavimas
PLANAVIMO ORGANIZATORIUS Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoré
PLANAVIMO INICIATORIUS UZdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtas

investicinis fondas ,NORTH EUROPE REAL ESTATE
DEVELOMENT FUND".

RENGEJAS UAB , Archicom”

PROJEKTO VADOVAS

Vilnius, 2022

UAB ARCHICOM, Antakalnio g. 48A-205, 2 a, LT-10304 Vilnius, tel. 8 620 66000, el. p. info@archicom.It.
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, jm. kodas 300636599



SKLYPUY (KAD. NR. 0101/0167:1154 IR NR. 0101/0167:1097) PLYTINES K., PILAITES SEN., VILNIAUS M., DETALIOJO PLANO
SPRENDINIY, SKLYPUOSE NR. 1 (KAD. NR. 0101/0167:2020), NR. 2 (KAD.NR. 0101/0167:2115), NR. 3 (KAD. NR. 0101/0167:1837) IR NR.
L (KAD. NR. 0101/0167:1881) KOREGAVIMAS

Nr. DOK. PAVADINIMAS DOK. LAPY SK.
1 TITULINIS 1L
2 TURINYS 1L
3 AISKINAMASIS RASTAS 3L,
[ GAMTINIO KARKASO TERITORIJY NUZYMEJIMO SCHEMA 1L
5 PAGRINDINIS BREZINYS 1L
PRIEDAI
5 Informacija apie susipazinimo su galiojantio detaliojo plano sprendiniy koregavimo 1L.
tvarka. Skelbimas.
6 Sklypo Karaliautiaus g. 29 nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasas 2 L.
1 Sklypo Karaliautiaus g. 31 nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasas 2 L.
8 Sklypo KaraliauCiaus g. 33 nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsas 2 L.
9 Sklypo Karaliautiaus g. 42 nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsas 2 L.
10 Jmonés jgaliojimas atstovauti tvirtinancia jmone ir asmenj 1L.
VISO 17 L.
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SKLYPUY (KAD. NR. 0101/0167:1154 IR NR. 0101/0167:1097) PLYTINES K., PILAITES SEN., VILNIAUS M., DETALIOJO PLANO
SPRENDINIY, SKLYPUOSE NR. 1 (KAD. NR. 0101/0167:2020), NR. 2 (KAD.NR. 0101/0167:2115), NR. 3 (KAD. NR. 0101/0167:1837) IR NR.
L (KAD. NR. 0101/0167:1881) KOREGAVIMAS

AISKINAMASIS RASTAS

1. PAZINTINIAI DUOMENYS

1.1. Pavadinimas.

Sklypy (kad. Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytineés k., Pilaités sen., Vilniaus m., detaliojo plano
sprendiniy, sklypuose Nr. 1 (kad. nr. 0101/0167:2020), Nr. 2 (kad.nr. 0101/0167:2115), Nr. 3 (kad. nr. 0101/016%:1837) ir
Nr. & (kad. nr. 0101/0167:1881) koregavimas.

1.2. Geografiné vieta.

Sprendiniai koreguojami sklypuose adresu KaraliauCiaus g. 29 (kad.nr. 0101/016%:2115), Karaliauciaus g. 31 (kad. nr.
0101/0167:1837), KaraliauCiaus g. 33 (kad. nr. 0101/0167:1881) ir KaraliauCiaus g. 42 (kad. nr. 0101/0167:2020).
1.3. Iniciatorius.

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtas investicinis fondas ,NORTH EUROPE REAL ESTATE
DEVELOMENT FUND".

1.4. Organizatorius.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktore.

1.5. Projektuotojas.

Jmoné: UAB "Archicom”. Jmonés kodas: 300636599. Buveinés adresas: Antakalnio g. 48A-205, 2 aukstas, Vilnius.
Mob.nr.: 8620 66000, el. pastas: donatas@archicom.lt.

1.6. Projekto vadovas.

Donatas Cerneckis (ATP 1398).

1.7. Projekto rengimo pagrindas.

LR teritorijy planavimo jstatymas, 28 straipsnis, 9 dalis.

1.8. Sklypy Karaliautiaus g. 29, 31, 33 ir 42 Zemés sklypu valdymo pagrindai.

Sklypai valdomi nuosavybés teise. Sklypy savininkas: uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtas
investicinis fondas ,NORTH EUROPE REAL ESTATE DVELOPMENT FUND".

2. BENDRIEJI DUOMENY'S

- Galiojantis detalusis planas: ,Dél sklypy (kadastro nr. 0101/0167 ir nr. 0101/0167:1097) Plytinés kaime detaliojo
plano tvirtinimo”, Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimas 2013 m. liepos 24d. Nr. 1-1377.

- Sklypas nr. 1 - Karaliautiaus g. 42;

- Sklypas nr. 2 - KaraliauCiaus g. 29;

- Sklypas nr. 3 - Karaliaudiaus g. 37;

Sklypas nr. 4 - Karaliaudiaus g. 33;

3. SPRENDINIY KOREGAVIMAS

Koreguojant detalyjj plang (Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimas 2013 m. liepos 24d. Nr. 1-1377 ,Dél
sklypy (kadastro nr. 010170167 ir nr. 0101/0167:1097) Plytinés kaime detaliojo plano tvirtinimo”) numatomi Sie
sprendiniai:

3.1. Pozeminio uzstatymo statybos riby koregavimas.

Siekiant numatyti sklandzius susisiekimo komunikaciju aptarnavimo sprendinius, t.y. statybos projekto metu numatyti
didziajg dalj automobiliy saugojimo pozeminése automobiliy saugyklose, sklypuose Karaliaufiaus g. 29, 31, 33 ir 42 -
koreguojamos pozeminio uzstatymo statybos ribos:

- Karaliautiaus g. 29 sklype, pietingje puséje, riba numatoma minimaliu leistinu atstumu nuo sklypo ribos (1 m);

- Karaliaudiaus g. 33 sklype, Siaurinéje puséje, riba numatoma minimaliu leistinu atstumu nuo sklypo ribos (1 m);

- Karaliautiaus g. 42 sklype, dél sudétingos sklypo konfigUracijos, pozeminio uzstatymo riba numatoma minimaliu

UAB ,ARCHICOM" Ateities g. 31B, A jéjimas, 5a, Vilnius, Jm.k. 300636599
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SKLYPUY (KAD. NR. 0101/0167:1154 IR NR. 0101/0167:1097) PLYTINES K., PILAITES SEN., VILNIAUS M., DETALIOJO PLANO
SPRENDINIY, SKLYPUOSE NR. 1 (KAD. NR. 0101/0167:2020), NR. 2 (KAD.NR. 0101/0167:2115), NR. 3 (KAD. NR. 0101/0167:1837) IR NR.
L (KAD. NR. 0101/0167:1881) KOREGAVIMAS

leistinu atstumu nuo visy sklypo krastiniy (1 m), i§skyrus pietingje puséje esantia sklypo smaile. Cia (sklypo pietingje
smailéje) uzstatymo riba kiek pagilinama (pieciau), iki tiek, kiek ploto panaudojimas buty racionaliai iSnaudojamas
pozeminio auksto statybai.

- sklype Karaliaudiaus g. 31 pozeminio uzstatymo riba nekinta.

3.2. Susisiekimo komunikaciju iSdéstymo koregavimas.

3.2.1. |vaziavimy/iSvaziavimy j/is sklypu viety koregavimas.

Siekiant numatyti sklandzius susisiekimo komunikaciju aptarnavimo sprendinius sklypams Karaliauciaus g. 29, 31 ir 33
koreguojamos jvaziavimo/iSvaziavimo j/i$ sklypu(-us) vietos:

- naujai numatomas jvaziavimas/iSvaziavimas pietinéje puséje j/is sklypa(-o) Karaliautiaus g. 29.

- dabartiniame galiojantiame detaliajame plane (tarybos sprendimas 2013-07-24, Nr. 1-1377) numatyti rytinéje puséje
esami jvaziavimai/ iSvaziavimai j/i$ sklypu(-u) KaraliauCiaus g. 29, 31, 33 yra naikinami.

- sklypo KaraliauCiaus g. 42 jvaziavimai/ iSvaziavimai j/iS sklypo nekinta.

3.2.2. Automobiliy stovejimo vietu normatyvo tikslinimas aktualioje teritorijoje

Siekiant numatyti sklandzius susisiekimo komunikaciju aptarnavimo sprendinius, koreguojant detalyjj plang patikslinama
sklypy Karaliautiaus g. 29, 31, 33 ir 42 privalomas automobiliy parkavimas:

- numatoma galimybé techninio projekto stadijoje tikslinti pozeminés ir antzeminés automobiliy saugykly plotus,
automobiliy viety stovéjimo santykius ir kiekius jose (nurodytus detaliojo plano (tarybos sprendimas 2013-07-24, Nr.
1-1377) aiskinamajame raste), tikslinti viety ir ploty procenting israiska, pagal techninio projekto sprendinius, tatiau
rodikliai turi atitikti (skaiciavimo pagrindu buti) STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai”;

- numatoma techninio projekto stadijoje nagrinéti galimybe iki 20 proc. automobiliy stovejimo viety normatyvo numatyti
gatviy raudonosiose linijose - sklype nr. 58.

3.2.3. Eismo organizavimo prieigose (qatvése) automobiliy judéjimo koregavimas.

Siekiant numatyti sklandzius susisiekimo komunikaciju sprendinius gatvése, numatoma:

- naikinti reguliuojama sankryza (Sviesoforine) ties KaraliauCiaus ir J. Bretkino gatviy susikirtimu, atitinkamai toje
vietoje numatant transportine jungtj su kairiaisiais posukiais (iS Karaliauciaus gatves) j gretutines gatves.

- numatoma formuoti akligatvj raudonyjy liniju zonoje Vistytio gatvés pabaigoje, ties sklypu nr. &.

- uz akligatvio, kur aktualaus koreguojamo detaliojo plano galiojimo riba baigiasi (uz Sios) ribos, raudonasias linijas
(iki jungties su Karaliautiaus gatve) rekomenduojama naikinti. Sj sprendinj jgyvendinti galima (sitloma) rengiant
gretimos teritorijos detalyjj plang (Vilniaus miesto tarybos sprendimas 2000-03-01 Nr. 528).

3.3. Reikalingy servituty formavimas.

3.3.1. Servituty formavimas sklypuose Karaliautiaus g. 29, 31 ir 33

Sklandziam trijy sklypy (Karaliautiaus g. 29, 31 ir 33) savininky bendram pozeminés automobiliy saugyklos, pésCiyju
taky, zaidimy, sporto ir poilsio aiksteliy/erdviy, ir inzineriniy tinkly eksploatavimui formuojami trys atskiri servitutai
(vienas sklype Karaliautiaus g. 29, kitas sklype KaraliauCiaus g. 31, treCias sklype Karaliautiaus g. 33). Servitutai
sklype Karaliautiaus g. 42 - nekinta.

3.3.2. Servituto formavimas sklypuose kad.nr. 0101/0167:1908 ir kad nr. 0101/0167:1984

Pagal Vilniaus miesto infrastruktUros plétros susitarimus, numatant konkreCius TP stadijoje detalizuojamus
susisiekimo komunikaciju sprendinius jvertinti praéjimo pésCiomis erdvés praplatinimo poreikj. Vilniaus miesto
susisiekimo infrastruktiros plétros sprendiniy (projektiniy pasiGlymy) paiesSkos stadijoje poreikj nustacius, pagal
pasirinktus susisiekimo komunikaciju paramefrus, sklypuose kad.nr. 0101/0167:1908 ir kad nr. 0101/0167:1984, suformuoti
servitutus - praejimui péstiomis, susisiekimo ir inzineriniy komunikaciju ir jrenginiy statybai ir eksploatacijai. Servituta
nustatyti tarp suinteresuoty saliy, notarui tvirtinant arba koreguojant sklypu kad.nr. 0101/0167:1908 ir kad nr.
0101/016 71984 naudojimo reglamentus, TP] 28 str. 9 dalimi nustatyta fvarka.

Kompleksas Dok. Nr. Lapas Lapu Laida
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SKLYPUY (KAD. NR. 0101/0167:1154 IR NR. 0101/0167:1097) PLYTINES K., PILAITES SEN., VILNIAUS M., DETALIOJO PLANO
SPRENDINIY, SKLYPUOSE NR. 1 (KAD. NR. 0101/0167:2020), NR. 2 (KAD.NR. 0101/0167:2115), NR. 3 (KAD. NR. 0101/0167:1837) IR NR.
L (KAD. NR. 0101/0167:1881) KOREGAVIMAS

L. GAMTINIS KARKASAS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO APIMTYJE

Atliekant detalaus plano koregavimo procediras patikslintas teritoriju apzeldinimo reglamentavimas. |vertinta
apsuptyje (prieigose) ir aktualiose teritorijose esantio gamtinio karkaso jtaka sklypy tvarkymui/ eksploatavimui -
konkrefiau zr. pagrindiniame brézinyje.

5. GAISRINES SAUGOS NORMU TENKINIMAS
Detaliojo plano koregavimo procese numatomi pafikslinimai/ pakeitimai niekaip nejtakos galimybés techninio projekto
stadijoje numatyfti:

- saugius gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimus (islaikant saugius atstumus tarp pastaty ir/ ar kitaip).
TPD leidziamas - mazai uzstatymo vietos pasirinkimg ribojantis, kvartalinis uzstatymo tipas;

- tinkamas gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbams reikalingas salygas prieigose (TPD statiniais leidziama uzstatyti
teritorija nuo privaziavimo gatviy nutolusi tik 9-13 metry), o DP numatytas uzstatymo aukstingumas (metrais/
aukstais) uztikrina, kad is bet kurio iki 25 metry nuo gatviy perimefro nutolusio pastato Zmonés galés buti
iSgelbéti pasinaudojant kilnojamosiomis, istraukiamosiomis kopétCiomis;

- gaisry gesinimui reikalingus (tinkamo tipo/ parametry) vandens tiekimo tinklus/ statinius, pasiekiamumu iki
200 m.

Artimiausia priesgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos, 1-o0ji komanda

v—

nuo Detaliuoju planu vertinamy sklypy. Atitinkamai:
- Pajégy reagavimo laikas: 1 min, 40 s.
- Pagalbos prasymas: 1 min.
- ISvykimo j jvykio vietg laikas: 1 min.
- Apytikslis atvykimo laikas (standartinis gaisriniy automobiliy greitis 40 km/val.) - (4,80/40) - 60 = 7,20 min
+ 3,40 min =10,60 min.

6. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PAGRINDIMAS

Detaliojo plano sprendiniai koreguojami LR teritorijy planavimo jstatymo, 28 straipsnio, 9 dalies pagrindu.

9 dalyje  nurodoma: detaliuosiuose  planuose  (arba  vietovés lygmens  bendruosiuose  planuose,
kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas) nustatyta statiniy statybos zona, statybos
riba ir statybos linija, inzinerinei ir socialinei infrastruktdrai reikalingy teritoriju ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos,
konkretus pastaty ir vieSyju erdviy iSdéstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy erdviy ploto, automobiliy
stoveéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais budai
ir susisiekimo komunikaciju iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali bUti koreguojami
Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés
akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikeiCia
nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai. Pries tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui
turi rastu pritarti visi zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritoriju planavimo komisija. Informacija visuomenei
apie Sioje dalyje nurodyta kompleksinio teritoriju planavimo dokumento koregavimg skelbiama Vyriausybés nustatyta
supaprastinta teritoriju planavimo dokumenty viesSinimo procediry tvarka planavimo organizatoriaus interneto
svetaingje ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
prieziuros informacingje sistemoje.

Kompleksas Dok. Nr. Lapas Lapu Laida
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GAMTINIO KARKASO TERITORIJY NUZYMEJIMO SCHEMA M 1:1000

pagal Vilniaus miesto savivaldybes bendrojo plano “Gamtinio karkaso schema”
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SITUACIJOS SCHEMA

PASTABO

1. Schemos paruostos remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 1-972, 2021 m birzelio 2 d.).

pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano tekstinio reglamento schema nr. 32

S:

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

PRELIMINARI SCHEMA

—

Detaliojo plano “Sklypy (kadastro nr. 0101/0167:1154 ir nr. 0101/0167:1097) Plytinés
kaime detalusis planas” (2013 m. liepos 24 d. Nr. 1-1377) galiojimo riba

Sklypu (kad. Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:109%) Plytinés k., Pilaités sen.,
Vilniaus m., detaliojo plano sprendiniy, sklypuose Nr. 1 (kad. nr. 0101/0167:2020), Nr.
2 (kad. nr. 0101/0167:2115), Nr. 3 (kad. nr. 0101/016%:183%) ir Nr. 4 (kad. nr.
0101/0167:1881) koregavimo riba

Detalaus plano koregavime dalyvaujanCiy sklypy ribos

Detalaus plano koregavime dalyvaujanCio sklypo numeris

Detalaus plano koregavime dalyvaujantio sklypo plotas

| detalizuojamus sklypus patenkanti gamtinio karkaso sudedamoji dalis - rajoninis
migracijos koridorius, kurio gamtinio karkaso teritoriju geoekologinis potencialas yra
pazeistas. Atitinkamai:

- sklypy nr. 2, 3 ir 4 nurodytose zonose galimas uzstatymo tankumas ribotinas iki
<30%;

- sklypy nr. 2, 3 ir &, gamtinio karkaso teritorijoms priskirtose zonose maziausias
zeldynams priskiriamas plotas - 40%. Likusiose sklypy dalyse =30%.

e

Sklypo nr. 1 teritorija patenka j gamfinio karkaso sudedamajg dalj- vietinj migracijos
koridoriy. Atitinkamai, sklype galimas uzstatymo tankumas ribotinas iki =30%,
maziausias Zeldynams priskiriamas plotas turéty 40% nuo sklypo ploto.

Planavimo organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius

fondas "NORTH EUROPE REAL ESTATE DEVELOPMENT FUND"

Planavimo rengéjas:

ATP1398

PV. Arch.

D. Cerneckis

Arch.

E. Mikalonyte

Objektas
Sklypy (kad. Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/016%:1097) Plytinés k., Pilaités sen., Vilniaus m.,
Planavimo iniciatorius: UZdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtas investicinis defaliojo plano sprendiniy, sklypuose Nr. 1 (kad. nr. 0101/0167:2020), Nr. 2 (kad.nr. 0101/0167:2115),
Nr. 3 (kad. nr. 0101/0167:1837) ir Nr. & (kad. nr. 0101/0167:1881) koregavimas
UAB ,ARCHICOM" Antakalnio g. 48A-205, Vilnius, Jmk. 300636599 | Brézinys Laida
[&@@D&UD CQM Gamtinio karkaso teritoriju nuzymejimo schema M 1:1000 0
2022
2022 .
Objektas Dokum. Nr. Lapas | Lapy
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- ; “*:ﬁ.' » il & RIBOS
=% 4, ’ 8 ‘,{'k‘, - LR
= & g ; » s & — e Detaliojo planc galicjimo riba
L - - N
= - | L]
P | 2 b 4 & & I Esama paliekama sklypo riba
~ by A [E R RBA 35 ~gae % .
- "‘.%hl . ﬁ% @ - ~ Esama naikinama sklypo riba
/ DETALIOJO PLANO .~ * ‘_ R s R S| Projektucjama skiypo riba
: KURE'G:AVIMO RIBA‘ e — | smtypos e
3% e e i PoZeminio uistatymo statybos riba
, '.‘ 1 i Gatvés raudonoji linija
| u G ~£ — e — Gatvés aginé linija
(N
g « Sanitariné apsaugos zonos riba (SAZ)
"?. TERITORIOS
. GIG1 Vienbuéio I/ dvibuéio gyvenamajo ulstatymo N!rnbhpl
GIG2 . Dauglabuélo gyvenamojo uistatymo teritorija |
iz Susisiekimo ir inZinerinds infrastruktiros teritorija
N R/R1 . Rekreaciné (iigalaikio pollsio) teritorija
N I
\\ EIE1 | Atskiryjy Jeldyny teritorija
E\ KITI ZYMEJIMAI
\‘\\ UZstatyti ledZiama teritorija
NN ;
N N 51 | Servitutas
\\‘> | Esamos gatvés
Pilziedy oy, +
‘i\ \Y Y :] Projekiucjamos gatvés
E\\b -I e - 1= E 2 8 .a e | r:r'\\ —— : Perspektyvinés gatves
1 i SANPEVES —— —
‘\\ ~N SITUACIJOS SCHEMA | Projektucjami peséiyjy ir dviratiy takai
\\‘\\; 4‘.' Eismo kryptis
I~
- E [vatiavimo - idvaZiavimo kryptis
N~ TIKSLINAMI PRIVALOMIEJ] REIKALAVIMAI
N
;\\\ Q /, Servituto Servituto kampy koordinates Servituto Servitutas P
NOSCY / nr. plotas,
iy kv.m. 1 1 - Sklypo numeris
‘\/ ' Taskas X Y 1929 1929 - Sklypo plotas (kv.m.)
\‘Q ; Servituto S2 tadkai 2585 ' st REGLAMENTY 2YMEJIMAS
2 o 606488645 | 57578042 Servitutas pragjimui péstionis; T TG - Konkretus feriiorijos naudojimo fipas
\ naudotis Zaidimy ir sporto - leegulmla i;ist‘arrlr:;g ;:;er:sr"v:?;gi?“ya\; teritorija
N s2 | 606490249 | 57575033 aikStelénis, bei bet kokio tipo G Kifa paskirils - gyvanamoy toriiorija
s3 | 606494244 | 57573136 poilsio erdvémis; pravaziavimui GIG2 | 4 |4 - Pastato aukStingumas
transporto priemonéms; bendry 50% 08 oo 73
s 6064969.05 | 575#45.10 susisiekimo i inZineriniy a b : =N
J s13 6064923.06 | 575833.94 komunikaciju statybai ir 0.8 - Uistatymo intensyvumas
f i ab - Papl avima
' o 606491648 57583054 eksploata'cum Skl)’Pl{ nr. 3ir i Fapld.c:ml reikalavimai
4 P nr. 4 savininky afzv|[g|u. 1n1:12 Kita paskirtis - inZinerinés ir susisiekimo
infrastruktiiros objekty teritorija
24 - s15 | 606495811 | 575752.48
= Perspektyviné transformatoriné
e sf6 | 606494768 | 57571375
a— Vaiky 2aidi Ik tehi
> e sfT | 6064930.17 | 575804.12 8 |
T Sporto aikitelé
P> — Servituto S3 taskai 2927 $3 !
/ g ) 06496905 797510 Servitutas praéjimui pésEinmis; [ Buitiniy atlieky ir antriniy Xaliavy surinkimo vieta
s ’ ’ naudotis Zaidimy ir sporto C'“‘ % Preliminari kildros vieta
' s5 6065017.92 515710.35 aik3telémis, bei bet kokio tipo —
/ 10 6064971.92 575859.23 poilsio erdvemis; pravaziavimui
transporto priemonéms; bendry
st 606496550 2758591 susisiekimo ir inZineriniy
s12 606492572 | 575835.32 komunikaciju statybai ir
B 6064923.06 | 575833.94 eksPlloafacuaJ lskllypu nr. 2 irnr. 4
savininky atzvilgiu.
3 s18 | 6064970.81 | 57576128
%
s19 | 6064960.82 | 575780.56
‘;24 % s20 | 6064939.41 | 575808.90
NN s21 | 6064993.49 | 57576223
N s22 | 6065000.98 | 575766.10
# N s23 | 606501160 | 575779.89
/ i % s24 | 606500058 | 57580116
N s25 | 6064979.17 | 57582951
; AN Servituto Sk taskai 3007 Sk .
/ ] <L o 606501792 575770.35 Servitutas pragjimui péstiomis;
/ : . naudotis Zaidimy ir sporto
/ sb 6065056.76 | 575790.41 aik3telémis, bei bet kokio tipo
V/ <7 6065060.80 | 575832.37 poilsio erdvémis; pravaziavimui
transporto priemonéms; bendry
s8 . L susisiekimo ir inZineriniy
s9 6064974.72 | 575860.68 komunikaciju statybai ir
s | 606497192 | 575859.23 eksploafaciai sklypy nr. 2 i . 3
- savininky atzvilgiu.
v —\ s26 | 606502354 | 575789.02
- ) s27 | 6065013.72 | 575807.97
b £/
B s28 | 6064988.40 | 575834.29
(o)
131
TIKSLINAMI DETALAUS PLANO REGLAMENAI
y) & ypy (kad. Nr. : ir Nr. : ytinés k., Pilaités sen., Vilniaus m., detaliojo plano
Skl (kad. Nr. 0101/016%:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plyt k., Pilait Vil detal (
@// — sprendiniy, sklypuose Nr. 1 (kad. nr. 0101/016%:2020), Nr. 2 (kad. nr. 0101/016%:2115), Nr. 3 (kad. nr.
/ 0101/0167:1837) ir Nr. 4 (kad. nr. 0101/0167:1881) koregavimo riba
// vA Naikinama jvaziavimo - iSvaziavimo kryptis
WOBERERBENN Nakinama pozeminio uzstatymo statybos riba
vA Numatoma jvaZiavimo - iSvaZiavimo kryptis
= === Numatoma poZeminio uZstatymo statybos riba
Numatomas naujas servifutas
Naikinama reguliuojama Sviesoforiné sankryZa, vietoje jos - transportiné jungtis su kairiaisiais posukiais
1 —I— Numatoma formuoti akligatvj, zr. kartu su Sio bréZinio pastaba nr. 5
|
VALSTYaiNE EEMt Rekomenduojama naikinti raudongsias linijas, zr. kartu su Sio bréZinio pastaba nr. 5
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
y | detalizuojamus sklypus patenkanti gamtinio karkaso sudedamoji dalis - rajoninis migracijos koridorius,
\ kurio gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas yra pazeistas. Atitinkamai:
/ \ - sklypy nr. 2, 3 ir & nurodytose zonose galimas uzstatymo tankumas ribotinas iki =30%;
/ \ - sklypy nr. 2, 3 ir 4, gamtinio karkaso teritorijoms priskirtose zonose maziausias Zeldynams priskiriamas
y & plotas - 40%. Likusiose sklypy dalyse =30%.
Sklypo nr. 1 teritorija patenka | gamtinio karkaso sudedamajg dalj - vietinj migracijos koridoriy. Atitinkamai, sklype
galimas uzstatymo tankumas ribotinas iki =30%, maziausias Zeldynams priskiriamas plotas turéty 40% nuo sklypo ploto.

VALSTYBINE ZEME

N
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PASTABOS: Eo]frdina{tix; sistema: LKS-1994
. uksciy sistema: LASO7
1. Zodzio 'numatoma’ reiksmé - projektu ‘Sklypy (kad. Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés k., Pilaités sen., Vilniaus m., detaliojo plano sprendiniy, sklypuose Nr. 1 (kad. nr. 0101/016%:2020), Nr. 2 (kad. nr. 0101/016%:2115), Nr. 3 (kad. nr. 0101/0167:183%) ir Nr. & (kad. nr. 0101/0167:1881) koregavimas' &
- v L v . , . . . . , PAREIGOS P.*‘\\'.-\.RI#“'- s AQom i m?
naujai numatomos reikSmés galiojantiame detaliajame plane ‘Sklypy (kadastro nr. 0101/0167:1154 ir nr. 0101/0167:1097) Plytinés kaime detalusis planas’. 3\[, : l = MB KAD :\blRlNIf—ULI
. Direktorius G.Spiklys  |1f | . e g :
S Sy S : . - : . : . ac kai - . " . oo e o . : . s ik o . IK. 303572867, laisvés pr. 60-1103, Vilnius
2. Zoézllo nakinama r.eﬂfsme reiksmés, kurios galiojo detaliajame plane 'Sklypy (kadastro nr. 0101/0167:1154 ir nr. 0101/0167.109.7) Plytines kaime defalusis planas’ ir yll"a nlalklnamos. Atitinkamai naujas reikSmes ziuréti 'Sklypy (kad. Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés k., Pilaités sen., Vilniaus m., Natininko kvalificzotios paiymEjimo T o g J,:'d fol 8 620 31193, ELP. infoBkadastrimiailt
detaliojo plano sprendiniy, sklypuose Nr. 1 (kad. nr. 0101/0167:2020), Nr. 2 (kad. nr. 0101/0167:2115), Nr. 3 (kad. nr. 0101/0167:1837) ir Nr. & (kad. nr. 0101/0167:1881) koregavimas'. Geodeziminko kvalifikaijos pa'zj}s;l_c'jiwg NE AGKY-630 glfjﬁ A~
3. Rengiant statiniy projektus koreguojamuose sklypuose, atsizvelgti j jsakyma (2007 m. vasario 14 d. Nr. D1-96) ,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo” - vertinti galimg uzstatymo tankuma sklypuose. Matavo G. Spildys \ | ~ T -
L. Rengiant statiniy projektus koreguojamuose sklypuose butina atsizvelgti j jsakyma (2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694) ,Dél atskiryju rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo”. Geodeziminko kvalifikacijos pazymejimy t_Eﬂ\LﬁH}l““ /ﬁREmTS Topografing nuotrauka
UZSAKOVAS SS————" | Ojekio N, Mastelis Lapy sk. /Nr. Data
5. Raudonyjy linijy zonoje konkretioje pazymétoje vietoje, VistyCio gatvés pabaigoje (ties sklypu, kurio kad. Nr.. 0101/0167:1881 - KaraliauCiaus g. 33) techninio projekto stadijoje numatoma formuoti akligatvj (iki kol neatsiras poreikio susisiekimo komunikacijy pertvarkyti kitaip). Raudonyjy liniju tikslinimas/ i
panaikinimas uz koreguojamo Detaliojo plano galiojimo riby - galimas tik rengiant gretimy teritoriju Detaliuosius planus, atitinkamai, Sio Detaliojo plano koregavimo procese, atsizvelgiant j numatomg sprendinj, pagrindinis brézinys papildytas konkreCia pastaba/ zymeniu (zr. sutarinus pazyméjimus), o VistyCio
gatvés erdves (raudonyjy liniju) uz detaliojo plano galiojimo riby numatoma nebepratesti, t.y. gretimy (aktualiy, uz Sio Detaliojo plano galiojimo ribos esanciy) teritoriju planavimo procesy eigoje atitinkamas raudonasias linijas rekomenduojama panaikinti (iki jungties su Karaliautiaus gatve). Planavimo organizatorius: Objektas
Vilniaus miesto savivaldybeés administracijos direktorius Sklypu (kad. Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés k., Pilaites sen., Vilniaus m.,
6. Pagal Vilniaus miesto infrastruktiros plétros susitarimus, numatant konkreCius TP stadijoje detalizuojamus susisiekimo komunikacijuy sprendinius jvertinti praéjimo pésCiomis erdvés praplatinimo poreikj. Viniaus miesto susisiekimo infrastruktiros plétros sprendiniy (projektiniy pasiulymy) paieskos stadijoje |Planavino iniciatorius: Uidarojo tipo informustiesiems investuotojams skirtas investicinis f“:ffgi‘;{:’adplj:;";%T/gj‘ﬁ%;‘)'Yﬁ”ﬁ:i“[k;d‘k:rd'0“1:)'1%‘1);;%687{)2"’i‘i’e’g’:;-imzas‘kad-"“ 0101/0167:2115),
poreikj nustatius, pagal parinktus susisiekimo komunikacijy parametrus, sklypuose kad.nr. 0101/0167:1908 ir kad.nr. 0101/016%:1984, suformuoti servitutus - praéjimui péstiomis, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy ir jrenginiy statybai ir ekspoatacijai. Servituta sutatyti tarp suinteresuoty Saliy, notarui | fondas NORTH EUROPE REAL ESTATE DEVELOPMENT FUND _ - ' - '
tvirtinant arba koreguojant sklpyy kad.nr. 0101/0167:1908 ir kad.nr. 0101/0167:198 naudojimo reglamentus, TP| 28 str. 9 dalimi nustatyta tvarka. Planavino rengejas: UAB., ARCHICOM" Antakalnio g. 48A-205, Vilnius, Imk. 300636599 | Brecinys Laida
REREFI SO0 PAGRINDINIS BREZINYS M 1500 0
ATP1398 | PV. Arch. | D. Cerneckis 2022
E. Mikalonyté
Arch. 2. MialonyTe D2 njektas  Dokum N Lapas | Lapy
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