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6.2 | 5A.21.141-00-PP-BR.02 1 Sklypo planas M 1:500
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6.5 | 5A.21.141-00-PP-BR.05 1 Sklypo sutvarkymo planas M 1:500
6.6  5A.21.141-00-PP-BR.06 1 Garazo planas M 1:100
6.7 | 5A.21.141-00-PP-BR.07 1 Pastaty Nr. 1, 2 ir 3 pirmo auksto planas M 1:100
6.8 | 5A.21.141-00-PP-BR.08 1 Pastaty Nr. 1, 2 ir 3 antro auksto planas M 1:100
6.9 | 5A.21.141-00-PP-BR.09 1 Pastaty Nr. 1, 2 ir 3 treCio auksto planas M 1:100
6.10 | 5A.21.141-00-PP-BR.10 1 Pastaty Nr. 1, 2 ir 3 ketvirto auksto planas M 1:100
6.11 | 5A.21.141-00-PP-BR.11 1 Pastaty Nr. 1, 2 ir 3 stogo planas M 1:100
6.12 | 5A.21.141-00-PP-BR.12 1 Pastaty Nr. 1, 2 ir 3 pjavis A-A M 1:100
6.13 | 5A.21.141-00-PP-BR.13 1 Pastaty Nr. 1, 2 ir 3 pjavis B-B M 1:100
6.14  5A.21.141-00-PP-BR.14 1 Pastaty Nr. 1, 2 ir 3 fasadai M 1:100
6.15 | 5A.21.141-00-PP-BR.15 1 Pastaty Nr. 1, 2 ir 3 fasadai M 1:100
6.16 | 5A.21.141-00-PP-BR.16 1 Pastato Nr. 4 pirmo auksto planas M 1:100
6.17 5A.21.141-00-PP-BR.17 1 Pastato Nr. 4 antro auksto planas M 1:100
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

MATO
PAVADINIMAS VIENETAS KIEKIS PASTABOS

I. SKLYPAS
1. Sklypo plotas m? 7533,00
2. Sklypo uzstatymo tankis % 27
3. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 80
4. Automobiliy parkavimo viety skaicius sklype vnt. 84
Il. PASTATAI
1. Gyvenamosios paskirties pastatas Nr. 1 (daugiabutis

gyvenamasis namas)
1. Pastato bendrasis plotas * m? 1505,36
2. Pastato naudingasis plotas * m? 1505,36
3. Pastato taris * m?3 6650
4, Pastato auksty skaicius * vnt. 4
5. Pastato aukstis * m 15,92
6. Buty skaicius gyvenamajame name vnt. 20
7. Energinio naudingumo klaseé A++
8. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C
9. Pastato atsparumo ugniai klasé Il
2. Gyvenamosios paskirties pastatas Nr. 2 (daugiabutis

gyvenamasis namas)
1. Pastato bendrasis plotas * m? 1505,36
2. Pastato naudingasis plotas * m? 1505,36
3. Pastato taris * m?3 6650
4, Pastato auksty skaicius * vnt. 4
5. Pastato aukstis * m 15,92
6. Buty skaicius gyvenamajame name vnt. 20
7. Energinio naudingumo klaseé A++
8. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C
9. Pastato atsparumo ugniai klasé Il
3. Gyvenamosios paskirties pastatas Nr. 3 (daugiabutis

gyvenamasis namas)
1. Pastato bendrasis plotas * m? 1505,36
2. Pastato naudingasis plotas * m? 1505,36
3. Pastato taris * m?3 6650
4, Pastato auksty skaicius * vnt. 4
5. Pastato aukstis * m 15,92
6. Buty skaicius gyvenamajame name vnt. 20
7. Energinio naudingumo klasé A++
8. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C
9. Pastato atsparumo ugniai klasé Il
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4. Gyvenamosios paskirties pastatas Nr. 4 (daugiabutis

gyvenamasis namas)
1. Pastato bendrasis plotas * m? 1474,46
2. Pastato naudingasis plotas * m? 1474,46
3. Pastato taris * m?3 6600
4, Pastato auksty skaicius * vnt. 4
5. Pastato aukstis * m 15,95
6. Buty skaicius gyvenamajame name vnt. 24
7. Energinio naudingumo klase A++
8. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C
9. Pastato atsparumo ugniai klasé Il

IV. KITI STATINIAI
1. Plokscias horizontalus inzinerinis statinys — automobiliy aikStelé
2. Plokscias horizontalus inZinerinis statinys — kiemo aikstelés T . .
v o Sprendiniai tikslinami Techninio
3. Azariné segmentiné tvora . -
. projekto stadijoje
3.1 llgis
3.2 Aukstis

*Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaiciuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis,
kurias tvirtina Lietuvos Respublikos zemés Gkio ministras. Baigus statyba ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy
nukrypimy.
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Objektas:
DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI MELKIO G. 9, VILNIUJE. STATYBOS PROJEKTAS

Stadija:
PROJEKTINIAI PASIULYMAI

AISKINAMASIS RASTAS

1. PROJEKTUOJAMO PASTATO BENDRIEJI PAZINTINIAI DUOMENYS

STATYBOS PAVADINIMAS:
Daugiabuciai gyvenamieji namai Melkio g. 9, Vilniuje. Statybos projektas

STATYBOS VIETA (ADRESAS):
Melkio g. 9 Vilniuje

STATYTOJAS (UZSAKOVAS):
MB ,Svari masina”

PROJEKTO RENGEJAS:
MB 5 Architektai”, jm. k. 305011893, Mésiniy g. 3-15, Vilnius.

PROJEKTO AUTORIAL:

Architektas Justas Janusevicius (A 2151)
Architekté Agné Antanaviciaté
Architektas Adomas Petrauskas

STATINIY KLASIFIKACIA:
Daugiabutis gyvenamasis pastatas

Projektiniai pasitlymai parengtai vadovaujantis teisés aktais ir kitais privalomaisiais projekto rengimo
dokumentais.
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2. TERITORIJOS KONTEKSTAS (TEISINIS REGULIAVIMAS)

Bendrieji duomenys

Projektuojamas pastatas yra sklype Melkio g. 9, Vilniuje.

Sklypas kitos paskirties, nustatytas naudojimo budas — gyvenamosios teritorijos.

Sklypas pagal naudojimosi tvarka padalintas j dvi dalies. Vienoje dalyje (pietinéje) numatytas blokuoty vieno
buto gyvenamuyjy namy uzstatymas, Siaurinéje dalyje projektuojami daugiabudiai gyvenamieji namai.

Bendrojo plano sprendiniai

Pagal galiojancio bendrojo plano sprendinius, Sklypas adresu Melkio g. 9, Vilniuje, patenka j Didziyjy Gulbiny
rajono zona, kuriai taikomas misrios funkcijos perimetrinis arba laisvo planavimo uzstatymas.

Kvartalo numeris

DGL-5

Funkcinés zonos numeris TP dokumente
DGL-5-2

Funkcinés zonos tipas

Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona
Teritorijos naudojimo tipas
GV;GG;GM;PA;SI

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
KT

Zemés naudojimo biidas
G1;G2;K;V;R;B;12;E

Bendrojo plano fragmentas

Vyraujantis (,foninis”) pastaty aukstis (auksty skaicius)

3

Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius

4

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus

16
Uzstatymo tipas
pr_u;pr_a;my;lp;vd

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas

5A.22.141-00-PP-AR

Lapas

Lapy

Laida




0.8

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis

40

Minimalus sklypo dydis naujai statybai

200

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%)
40

Pagal bendrojo plano sprendinius daugiabuciy namy statyba sklype galima.

3. SKLYPO RELJEFAS

Sklypo reljefas —zeméjantis j Siaurine puse. Tarp Melkio g. ir sklypo yra apie 1,50 metry aukscio peraukstéjimas.

4. PROJEKTUOJAMO PASTATO ISDESTYMAS SKLYPE, FUNKCINIS RYSYS SU APLINKA

Projektuojamos teritorijos urbanistinj karkasa sudaro esama Melkio gatvés asis ir planuojamas aplinkinis
uzstatymas. Formuojamo kvartalo pastatai pozicionuojami atsizvelgiant j Siaurinéje sklypo puséje esancia Melkio
gatve. Siuo metu teritorija néra tankiai urbanizuota. Teritorijoje numatoma, kad vyraujantis uzstatymas turéty bati
vidutinio uzstatymo intensyvumo. Siuo metu aplinkinéje teritorijoje numatomi gyvenamosios paskirties daugiabuciy,
vienbuciy ir komercinés paskirties objekty. Teritorijoje vyrauja laisvo planavimo uzstatymo tipas.

Teritorijos kontekstas

] vakary puse nuo sklypo yra Moléty plentas, greta kurio numatomas perimetrinis komercinés paskirties objekty
uzstatymas, giliau j teritorijos vidy numatomi gyvenamosios paskirties objektai.

Lapas | Lapy | Laida
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Teritorijos morfotipy schema

Siuo metu teritorijoje vyrauja iki 4 auksty komercinés ir gyvenamosios paskirties pastatai, todel atsizvelgiant j BP
sprendinius ir konteksta, projektuojami 4 auksty pastatai derés prie esamos aplinkos.

5. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

Sklype projektuojami keturi daugiabuciai gyvenamieji pastatai su pozemine ir antzemine automobiliy saugykla.
| sklypa patenkama per Melkio g. formuojama nuovaza su dvipusio eismo jungtimi j sklypa. Sklype numatomas
vienpusis eismas su iSvaziavimu | rytinéje puséje suprojektuota gatve. Palei eismo juosta sklype numatomas
automobiliy parkavimas. Sklypo pietrytingje dalyje projektuojama automobiliy stoginé. Papildoma automobiliy
aikstelé numatoma sklypo rytinéje puséje su patekimu is$ suprojektuotos gatves.

Sklypo centrinéje dalyje projektuojamos ramaus poilsio zonos — vaiky zaidimy aikstelés, Zeldiniai formuojantys
skvera. Sklypo Siaurinéje dalyje tarp pastaty Nr. 1 ir 4 projektuojama aktyvaus poilsio zona su sporto aikstele. Tarp
aktyvaus ir ramaus poilsio erdviy projektuojama pavésiné bendruomenei.

6. ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Projektuojami keturi 4 auksty daugiabuciai pastatai su garazu (pozeminiu parkingu). Trijuose pastatuose
numatomi 20 buty, kiekviename aukste numatant po 5 butus, viename pastate numatomi 24 butai po 6 butus
viename aukste. Viso numatoma jrengti 84 butus.

Pozeminiame auk$te - parkinge numatomos automobiliy saugojimo vietos, dviraciy saugykla, techninés
patalpos.

Pasato tdrj sudaro vienas taisyklingos formos taris. Pastato tdris parinktas atsizvelgiant | Sviesos metamus
Sesélius, kurie krisdami nuo pastato issikiSusiy daliy pagyvins fasada.

Pastato fasady apdailai naudojamas neutraliy spalvy (rusvas ir baltas) dekoratyvinis tinkas. MedZiagiskumas parinktas
atsizvelgiant j teritorijoje vyraujanti pastaty fasady medziagiskuma.
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7. ZMONIY SU NEGALIA JUDEJIMO IR JY TRANSPORTO STOVEJIMO, JUDEJIMO GALIMYBES

Teritorijoje uztikrinamas ZN patekimas j visas projektuojamas erdves jrengiant kietos dangos takus, ne statesnius
kaip 5 proc.

Visos tvarkomoje teritorijoje kietos dangos suprojektuotos lygios iS nebiriy ir be didesniy aukscio lygiy
perkritimo, tai sudaro galimybes Zmonéms su negalia laisvai be kity pagalbos judéti teritorijos ribose

ZN ziGrovy vietos numatytos pirmoje eiléje.

ZN judéjimo trasose jrengiami jspéjamieji paviréiai rekomenduojami tokio reljefo:

- lygiagreciy juosteliy (4-5 mm aukscio, 20-25 mm plocio, isdéstyty kas 40-60 mm), skirto judéjimo krypdiai ar
krypties pasikeitimui pazymeéti;

—apvaliy kauburéliy (kauburéliy skersmuo 20-25 mm, aukstis 4-5 mm, atstumai tarp centry 60 mm), skirto jspéti
apie priekyje esancius aukscio pasikeitimus (laiptus arba pandusus).

Saligatviuose, kur yra tako aukiciy skirtumas, taip pat ties $aligatviy sankirta su vaziuojamaja dalimi jrengiamas
specialus tako jspéjamasis zenklinimas is 60 cm plocio betono trinkeliy (tamsiai pilka spalva).

Saligatviuose, kurie kertasi su kitos krypties 3aligatviais, centringje sankirtos vietoje jrengiami 60x60 cm
jspéjamieji pavirsiai i$ 60 cm plocio betono trinkeliy (tamsiai pilka spalva).

Visi Saligatviai su ZN vedimo takais i$ tamsiai pilky betono trinkeliy (30 cm plocio). ZN vedimo takas nejrengiamas
tik skvero centrinéje dalyje, kur taka riboja vejos bortai su augalais.

Projektiniai sprendiniai atitinka privalomiesiems projekto rengimo dokumentams ir teritorijy planavimo
dokumentams, esminiams statiniy ir statinio architektaros, aplinkos, visuomenés sveikatos saugos, krastovaizdzio,
nekilnojamuyjy kultros paveldo vertybiy, treciyjy asmeny interesy apsaugos reikalavimams.

8. PROJEKTUOJAMI ZELDINIAI

Tvarkant teritorijg yra kertami 11 nesaugotiny medziy (berzai ir pusys), kuriy kamieny suma yra 116 cm. Kertamy
medziy kiekis kompensuojamas sodinant naujus medzius — skroblus ir klevus. Sklypo viduje numatoma pasodinti 14
klevy ir 93 skroblus, kuriy kamieny suma bus 535 cm. Taip pat sklype numatoma sodinti zolinius augalus, kurie uzims
apie 180 m? sklypo ploto.

Kertamy medziy kamieny suma yra kompensuojama naujai sodinamy medziy kamieny suma.

Apzeldinant sklypa naudojami klevai ir skroblai. Jrengiant Zeldinius naudojamos kalniniy pusy, lendrany ir
levandiniy augaly kompozicijos su akmens skaldos ir mil¢iaus paklotu.

Kalnine pusis Lendrinai Levandos
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9. AUTOMOBILIY IR DVIRACIY SAUGOJIMAS

Sklype projektuojam pastatui numatomas automobiliy saugojimas pagal galiojancius teisés aktus - vienam butui numatant viena
parkavimo vieta. Viso sklype irengiamos 84 parkavimo vietos.

PoZeminiame parkinge numatoma saugoti 40 automobiliy, atviroje aiksteléje - 44 automobiliai. PoZeminiame parkinge
numatoma dvira¢iy saugykla septyniolikai dviraciy.

10. INZINERINIAI SPRENDINIAI

Projektuojamus pastatus numatoma Sildyti atsinaujinanciais energijos Saltiniais, namuose numatant grindinj
Sildyma su Silumos siurbliais.
Numatomi centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky valymo jrenginiai.

11. KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI

Pamatai — gelzbetoniniai greztiniai poliniai (tikslinami pagal geologinius grunto tyrimus).
Laikancios konstrukcijos — blokeliy mdras.

Perdangos — surenkamos g/b plokstés.

Stogo konstrukcija — surenkamos g/b plokstés.

Lapas | Lapy | Laida
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1.

Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta
Vilniaus miesto
Savivaldybés mero
2023 m. d. kovo 26 d.
potvarkiu Nr. 955-9/23

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU

Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

Statinio projekto pavadinimas: Daugiabuciai gyvenamieji namai Melkio g. 9, Vilnius.

Statybos projektas

2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
2.2. | uzstatymo tankis direktoriaus  2023-05-03  jsakymu Nr. 30-1026/23
2.3. | uzstatymo intensyvumas patvirtinto Apie 26,1 ha teritorijos buvusiame Didziyjy
2.4. |aukstis (m) nuo statiniy | Gulbiny kaime, Verkiy senitinijoje, detaliojo plano (TPDR
statybos  zonos  esamo | reg. Nr. T00089191) sprendiniais.
Zemes pavirsiaus
2.5. | maksimali absoliutiné
altitude (m)
2.6. | auksty skai¢ius (nuo—iki)
2.7. | priklausomy zeldyny
plotas
2.8. | automobiliy stovéjimo | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti

viety skaicius

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20
sprendimu Nr. 1-1312 ,,D¢l Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo  viety  skaiCiaus  koeficientus  schemos,
kompensavimo uz papildomai jrengtas automobiliy
stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir sutarties formos
tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo |

zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety




skaiciaus koeficientus schemos tvirtinimo*.

Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
,»Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu® ir
skatinant judé€jimg mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraCiy stovéjimo viety skaiciy -
maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-iai proc.
darbuotojy. AikStelése numatyti jrengti dviraciy jkrovimui
prieigas.

2.9.

esamy medziy jvertinimas,
taksacija

Pries rengiant projekta, turi buti atlikta visy medziy,
auganciy teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami statiniai
bei pastatai priartéja arciau kaip 5 m atstumu iki medziy)
inventorizacija su medziy vertés gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui vertinimu.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. DI-5 ,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®).
Informacija, kurie Zeldiniai yra saugotini rasite 2008 m.
kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206. Grafing ir
teksting informacija pateikti vadovaujantis pateiktu
grafiniu/informaciniu medziy Zyméjimo ir inventorizacijos
lentelés pavyzdziu ,,Grafinis/ informacinis medzZiy
zyme¢jimas plane ir inventorizacijos lentelés sudétis®.
Darbus gali atlikti kvalifikacija inventorizuoti medZius ir
vertinti jy bukle turintis specialistas.

Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus) kirtima,
taikomas adekvatus kompensavimas naujais zeldiniais —
kertamo medZio diametras kompensuojamas tokia pat
sodinamy medziy diametry suma, papildomai numatoma
galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur lem medZzio
kamieno diametro yra tolygus 2 m2 krumy masyvo plotui
(jei sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-4 vnt./m2 tankiu,
priklausomai nuo augalo risies).

Identifikuotus vertingus Zeldinius siekti iSsaugoti ir

integruoti i sklypo sprendinius. Jei numatomi Kirtimai,
pagristi biitinybe projektu Salinti medzius, 40 cm
diametro ir brandesni medziai gali biiti sinilomi Salinti
tik iSimtiniais atvejais.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiskos
priemones:
medziagiSkumas, spalva,
tiirio formos, proporcijos,
mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architekturos jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.

Pastatas savo tiiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie
konteksto, tadiau kartu turi buti SiuolaikiSkas savo
urbanistiniu  sprendimu, architektirine raiSka  bei
technologiniais  sprendimais, papildyti ir praturtinti
miestovaizdzio charakterj. Atsizvelgti ir reaguoti |




aplinkinio uzstatymo aukstinguma, charakterj, proporcijas,
mastelj; pastaty architektiriné iSraiSka turi  buti
kontekstuali aplinkai.

Formuojant uzstatymo ir erdviy santyki rekomenduojama
atsizvelgti ir vertinti DeSimt Vilniaus urbanistikos ir
architektiiros taisykliy 1 priedo ,,Siektini gatviy, vieSy
erdviy ir gyvenamyjy kiemy dydziai“ rekomendacijas
https://vilnius.lt/wp-content/uploads/2022/03/architekturos-
10-taisykliu-2022-02-25.pdf

Uztikrinti nattiraliy, geriausia vietiniy statybiniy medziagy
— plytos, medis, betonas, metalas, stiklas, naudojima;
nurodyti fasady apdailai parinktas medziagas. Saugoti,

neuzgozti, neardyti ir architektiirinémis priemonémis
pabrézti susiformavusj kraStovaizd] — reljefa, zeldynus ir
zeldinius.

Projektiniuose pasitilymuose pagristi sprendiniy atitikima
architektiiros kokybés kriterijams (LR Architekttros
jstatymo 11 str.). [vertinti, ar projektui neturi biiti taikomi
2022-03-09 sprendimo Nr. 1-1355 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy
architektirinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti
projekty konkursus* reikalavimai.

3.2

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti profesionalius Zemés sklypo sutvarkymo ir
apzeldinimo sprendinius.

AiSkinamajame raSte motyvuotai apibudinti teritorijos
sutvarkymo planinés ir erdvinés kompozicijos idé¢ja.
Sklypo apzZeldinimo sprendiniais atliepti esamos vietos
krastovaizdZio salygas, uZtikrinti teigiamg sprendiniy
vizualing jtaka supanciai aplinkai, zeldiniais Svelninti
vizualing pastaty jtaka aplinkai. Projektiniy pasiiilymy
sprendiniuose akcentuoti bisimy sprendiniy jtaka sklypo ir
gretimos aplinkos ekologinei biiklei, susiklos€iusiems
socialiniams veiksniams, jvertinti kaip funkcionuos jungtys
su gretimybémis, taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamus
funkcinius rySius teritorijoje.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai”
reikalavimais sklype projektuoti kokybiskas gyvenamosios
aplinkos kiemo erdves, vaiky Zzaidimo aikSteles,
elementarias sporto aikSteles paaugliams, vietas ramiam
vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui, patogiai
sujungtas su pastato j¢jimais bei aplinkiniais pésCiyjy
takais. Sprendiniais pagrjsti, kaip sklypo funkcinis
zonavimas (zaidimy aikStelés, privacios ir vieSosios erdves,
]€jimai ir t.t.) pagerins gyvenamosios aplinkos kokybe.
Sklypo Zeldiniais ir gerbiivio sutvarkymo elementais
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atskirti viesSas erdves (gatve, automobiliy stovéjimo vietas,
tkine zong) nuo privaciy kiemo erdviy.

Siekiant uztikrinti kuo aukstesn¢ ekosisteming zeldiniy
verte, sklypo plano Zeldiniams taikomi S$ie prioritetai:
iSsaugomi  esami medziai ir Zeldiniy masyvai,
projektuojami medziai (auksStatigés rasys), projektuojami
medeliai (zematges rusys) ir kriimai bei Zzeme¢ dengiantys
kriimy masyvai, projektuojami Zzoliniai medingi augalai,
tausojanéio Sienavimo pieva. Zemiausig ekosistemine verte
turinti veja ir svetimzemiai augalai projektuojama tik
funkciSkai tam pagristuose plotuose. Nauji projektuojami
zeldiniai ir medziai turi buti pazyméti sutartiniais zenklais,
kurie Zyméjimu skiriasi nuo esamy palieckamy Zeldiniy
Zymejimo.

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy,
uztikrinti technologines priemones jy kokybiskam augimui.
Sprendinius pavaizduoti pjlviuose nurodant grunto storj
vir§ perdangos.

Aprasyti sklypo dangy medziagiSkuma bei parinkimo
motyvus.

Aiskinamajame raste nurodyti lietaus vandens surinkimo
sprendinius. Pasiiilyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir
kitus tvarig aplinka formuojancius sprendinius panaudojant
susiklosCiusios gamtingés situacijos potencialg.

Vadovautis 2007 m. gruodzio 21 d. Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro jsakymu Nr. DI1-694 patvirtintu
»Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo
tvarkos apraSu®.

Rekomenduojamas didziausias sklypo nelaidziy dangy
procentas — 40 proc. Formuoti racionalig sklypo uzstatymo,
pravaziavimy, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo bei
zaliyjy kiemo erdviy struktiira kokybiskam gyventojy
naudojimui. Kurti aiskiai identifikuojamg viesy ir privaciy
erdviy sistemg. Numatant pravaziavimus nepazeisti treciyjy
asmeny interesy, jvertinti pietinéje sklypo dalyje
suprojektuota mazaaukst] uzstatyma, iSlaikyti atstumus nuo
pravaziavimy/automobiliy stovéjimo viety iki gyvenamyjy
namy pagal STR ,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai®.

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Pastaty ir vieSyjy erdviy sgrangos principai teritorijoje,
pastaty iSdestymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai
privalo atitikti urbanistinj konteksta — teritorijoje
susiklosCiusig ar tikslingai formuojamg uzstatymo
tipologija ir jai budingus uZstatymo  rodiklius:
intensyvuma, tankj, aukStinguma, taip pat ne suardyti, bet




tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje.

Formuojant naujy kvartaly urbanisting struktirg ar
papildant esamus kvartalus naujais pastatais, diegiami
perimetriniam uzstatymui budingi principai:
*pastatais, zeldiniais ir gerbuivio elementais atskiriamos
viesos (gatviy, aiksc¢iy, skvery,) erdvés nuo privaciy kiemo
erdviy;

*pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias
uzstatymo linijas, | gatvés erdve iSsikiSantys, atramomis
neparemti pastaty elementai — erkeriai, balkonai, stogeliai
formuoja gyvas ir dinamiskas gatviy perspektyvas;
*kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais kuriant konkreciai bendruomenei priklausanciy
erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant Sias
erdves naudojancios bendruomenés jsitraukimg j erdvés
priezitirg ir kontrolg.

Ivertinti aplinkinése teritorijose rengiamy projekty
sprendinius (Melkio g. 7, 9), formuoti vieningg urbanisting
strukttirg, Melkio g. uzstatymo linija.

Pastatai, susisiekimo infrastruktiira ir vieSos erdvés
pritaikytos  tokiai  judumo  dalyviy  hierarchijai:
péstysis>dviratininkas>vieSas transportas>automobilis;
Viesyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, péséiyjy
ir dvira¢iy takuose negali buti judé¢jimui kliudanciy
elementy — patekimams ] patalpas reikalingy laipty,
pandusy, taip pat atramy, Zenklinimo jrenginiy ir pan.
Pirmuosiuose pastaty, esanciy palei C ir Zemesnes
kategorijos gatves ir vieSgsias erdves, aukStuose negalimi
gyvybe gatvése naikinantys aklini fasadai, parkingai ir
garazai. Cia turi biiti jrengiamos universalios paskirties, ne
mazesnés nei 3,5 m auks$cio patalpos — tinkamos naudoti
jvairioms komercinéms, socialinéms, visuomeninéms ir
kitoms paslaugoms. | Sias patalpas privalu jrengti
nejgaliesiems pritaikytus patekimus 1§ gatvés. Palei D
kategorijos gatves pirmuosiuose pastaty aukstuose gali biiti
jrengiami ir bistai.

UZztikrinti reikalavimus keliamus Zmonéms su negalia
(STR2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas).

Statytojas turi jgyvendinti statytojo teis¢ vadovaujantis LR
Statybos jstatymo 3 str. nuostatomis.

Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. ISlaikyti norminius
atstumus nuo automobiliy stoveéjimo aikStelés iki gretimy
sklypy ir pastaty (esamy, suprojektuoty) pagal STR
,»Gatveés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai“
Atstumai iki sklypo riby nustatomi vadovaujantis STR
2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" X skirsniu.
Projektuoti ir uzstatymo rodiklius skaiciuoti sklypo dalyje,
kuriai detaliuoju planu nustatytas naudojimo budas G2.
Vadovaujantis detaliuoju planu, tos 1 teritorija (T)

patenkancios  zemés sklypy dalys, kuriose DP




sprendiniuose infrastruktiros  koridoriy,
socialinés infrastruktiros bei atskiryjy zeldyny plétra,
teisés akty nustatyta tvarka perduodamos Vilniaus miesto
savivaldybei.  Su pritarti  projektiniams

numatyta

praSymu
pasiilymams pateikti Zemés sklypo bendraturcio sutikimag
dél projektiniy pasiiilymy sprendiniy.

3.3. | reikalavimai susisiekimo ir | Pagal susisiekimo ir inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
inzineriniy tinkly plétrai institucijy salygas.

3.4. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
dokumentuose nustatyti direktoriaus  2023-05-03  jsakymu Nr. 30-1026/23
reikalavimai patvirtinto Apie 26,1 ha teritorijos buvusiame DidZiyjy
(ben.drl.losu‘lose, Gulbiny kaime, Verkiy seniiinijoje, detaliojo plano (TPDR
specialiuosiuose planuose) Y ’ ki i ,J,J ’ 1o P

reg. Nr. T00089191) sprendiniais.

Ivertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano (TPDR reg. Nr. T00086338), Vilniaus miesto
dvira¢iy taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr.
T00072197) sprendinius ir Susisiekimo pés¢iomis projekty
Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijas (patv. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2).

3.5. | suprojekto jgyvendinimu Turi buti vertinama esama, blisima pésciyjy, dviraciy taky
susijusi biitina vieSosios sistemos plétra ir jos poreikis.
infrastrukttiros plétra Nurodyti esamas ugdymo jstaigy lankymo galimybes

susiejant su projektuojamy bisty skai¢iumi. ISnagrinéti
galimybe numatyti ugdymo jstaigy veiklai tinkamas
patalpas pirmuose pastaty aukstuose.

3.6. | projektiniy pasitilymy Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
VaiZdiQéS informacijos savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-
parengimas 3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy pasilymy ir techninio

projekto jtraukimo j GIS duomeny baze ir geoportalg
»Vilnius 3D planas“ tvarkos apraSu, projekto medziaga
pateikiama jtraukti ;] GIS duomeny baze ir geoportalg
,»Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasiiilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017  ,,Statinio  projektavimas, projekto
ekspertizé* 13 prieda. Projektiniai pasitlymai turi buti
papildomi informacija reikalaujama uzduotyje. Projektiniy
pasitilymy rengimo uzduotis teikiama kaip projektiniy
pasitlymy sudétiné dalis. PP medziaga papildyti teritorijos
urbanistinés strukttiros analize, sklypa analizuoti remiantis
Siais aspektais: sklypo naudojimas (esami pesCiyjy,
dviratininky takai, kita infrastruktiira, esami/btisimi srautai,
rySiai), svarbiausieji charakter; formuojantys
elementai (pastatai, erdvés, reljefas,
medziai ir kt.); sklypo ribos, jy fiziné iSraiSka; sklypo

vietos
vieSos/privacios




gretimybés (fizinés, funkcinés, kulturinés ir kt.) ir kt.
Projektiniy pasiiilymy grafin¢je medziagoje (pjlviuose,
fasaduose) nurodyti projektuojamo pastato/pastaty, statinio
statybos zonos esamo zemés pavirSiaus viduting altitude,
€samo zemes pavirSiaus kontirg.
Uztikrinti  visuomenés informavimg STR , Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé* VIII skyriuje nustatyta
tvarka; informacinis stendas turi buti pakankamo dydzio
(ne maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy
iSdéstymo  sklype su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo ir iSmontavimo
datos ir kita privaloma informacija.

Alina Dobrijan, el. pastas alina.dobrijan@yvilnius.lt

Kristina Kiseliauskiené, el. pastas kristina.kiseliauskiene(@vilnius.It
Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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SKLYPO VIETA

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

> JEJIMAI | PASTATA

> IVAZIAVIMAS | SKLYPA
== e mm == = SKLYPO RIBA
——-——-—— PASTATY UZSTATYMO RIBA SKLYPE
—— PROJEKTUOJAMU PASTATY KONTURAS
PROJEKTUOJAMU TAKY KONTURAS
BETONINES TRINKELES AUTOMOBILIAMS
BETONINES TRINKELES PESTIESIEMS

GUMOS GRANULIY DANGA VAIKY ZAIDIMY AIKSTELEI
AZURINES TRINKELES SU VEJOS INTARPAIS

VEJA

SKALDA

SKLYPO EKSPLIKACIJA

1. PROJEKTUOJAMAS NAMAS

2. PROJEKTUOJAMAS NAMAS

3. PROJEKTUOJAMAS NAMAS

4. PROJEKTUOJAMAS NAMAS

5. PAVESINE

6. PROJ. LAUKO TRENIRUOKLIY AIKSTELE
7. PROJ. VAIKY ZAIDIMY AIKSTELE

8. AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELE

9. AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELE
10. AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELE
11. BUITINIY ATLIEKY KONTEINERIY VIETA
12. BUITINIY ATLIEKY KONTEINERIY VIETA

T Vv

PASTABOS:

1. Pastato kordinatés duotos asiy susikirtimo vietose. Pastato
asiy padétj ziaréti pastato auksty plany bréZiniuose;

2. Visi matmenys nurodyti metrais (m);

3. Koordinaciy sistema LKS 1994, auksciy sistema LAS 07.
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Dviraciy jkrovimo vieta

GARAZO PATALPY EKPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas
G.1 GARAZAS 1138.32 m?
G.8 LAIPTINE 12.14 m?
G.2 LAIPTINE 15.62 m?
G.5 DVIRAéIU SAUGYKLA 27.24 m?
G.3 TECH. PATALPOS 7.68 m?
G4 TECH. PATALPOS 5.29 m?
G.7 TECH. PATALPOS 6.80 m?
G.6 TECH. PATALPOS 6.19 m?
1219.27 m?
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PIRMO AUKSTO PATALPY EKPLIKACIJA

19300

Nr. Pavadinimas Plotas
1.1.1 KORIDORIUS 10.69 m?
1.1.2 SAN. MAZGAS 7.03 m?
1.1.3 MIEGAMASIS 1223 m?
1.1.4 MIEGAMASIS 11.69 m?
1.1.5 SVETAINE/VIRTUVE 27.40 m?
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ANTRO AUKSTO PATALPY EKPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas
2.1.1 KORIDORIUS 10.52 m?
212 SAN. MAZGAS 7.03 m?
213 MIEGAMASIS 12.23 m?
214 SVETAINE/VIRTUVE 27.40 m?
2.15 MIEGAMASIS 11.69 m?
68.87 m?

221 KORIDORIUS 9.24 m?
222 SAN. MAZGAS 5.75 m?
223 MIEGAMASIS 16.12 m?
224 SVETAINE/VIRTUVE 33.15 m?
64.25 m?

2.3.1 KORIDORIUS 4.60 m?
232 SAN. MAZGAS 7.06 m?
233 MIEGAMASIS 15.44 m?
234 MIEGAMASIS 13.57 m?
235 SVETAINE/VIRTUVE 32.65 m?
7332 m?

241 KORIDORIUS 11.94 m?
242 MIEGAMASIS 13.39 m?
243 SAN. MAZGAS 6.25 m?
244 MIEGAMASIS 14.64 m?
245 SVETAINE/VIRTUVE 34.26 m?
80.48 m?

2.5.1 KORIDORIUS 8.53 m?
252 SAN. MAZGAS 5.54 m?
253 MIEGAMASIS 12.23 m?
254 SVETAINE/VIRTUVE 35.24 m?
61.54 m?

K2 KORIDORIUS 28.22 m?
28.22 m?
376.68 m?
Antro auksto bendrasis plotas 376.68 m?
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TRECIO AUKSTO PATALPUY EKPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas
3.1.1 KORIDORIUS 10.45 m?
3.1.2 SAN. MAZGAS 7.08 m?
3.13 MIEGAMASIS 12.23 m?
3.14 SVETAINE/VIRTUVE 27.40 m?
3.15 MIEGAMASIS 11.69 m?
68.84 m?

3.2.1 SAN. MAZGAS 9.17 m?
322 SAN. MAZGAS 5.62 m?
323 MIEGAMASIS 16.12 m?
324 SVETAINE/VIRTUVE 33.15 m?
64.06 m?

3.3.1 KORIDORIUS 452 m?
332 SAN. MAZGAS 7.06 m?
333 MIEGAMASIS 15.44 m?
334 MIEGAMASIS 13.57 m?
335 SVETAINE/VIRTUVE 32.65 m?
73.24 m?

34.1 KORIDORIUS 11.87 m?
342 MIEGAMASIS 13.39 m?
343 SAN. MAZGAS 6.25 m?
344 MIEGAMASIS 14.64 m?
345 SVETAINE/VIRTUVE 34.26 m?
80.41 m?

3.5.1 KORIDORIUS 8.45 m?
352 SAN. MAZGAS 5.54 m?
353 MIEGAMASIS 12.23 m?
354 SVETAINE/VIRTUVE 35.24 m?
61.46 m?
K3 KORIDORIUS 28.22 m?
28.22 m?
376.24 m?
Trecio auksto bendrasis plotas 376.24 m?
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KETVIRTO AUKSTO PATALPY EKPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas
4.1.1 KORIDORIUS 10.42 m?
4.1.2 SAN. MAZGAS 7.03 m?
413 MIEGAMASIS 12.23 m?
414 MIEGAMASIS 11.69 m?
415 SVETAINE/VIRTUVE 2732 m?
68.70 m?
4.2.1 SAN. MAZGAS 9.09 m?
422 SAN. MAZGAS 5.59 m?
IQ B 423 MIEGAMASIS 16.12 m?
424 SVETAINE/VIRTUVE 33.15m?
63.95 m?
4.3.1 KORIDORIUS 443 m?
433 MIEGAMASIS 15.44 m?
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PIRMO AUKSTO PATALPY EKPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas
1.1.1 KORIDORIUS 6.52 m?
112 SAN. MAZGAS 441 m?
113 MIEGAMASIS 10.64 m?
1.14 SVETAINE/VIRTUVE 23.58 m?
4514 m?
A 121 KORIDORIUS 6.34 m?
122 SAN. MAZGAS 6.00 m?
124 MIEGAMASIS 11.01 m?
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Nr. Pavadinimas Plotas
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