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Sklypo
(jo

dalies)
Nr.

Sklypo
(jo

dalies)
plotas
kv. m

Teritorijos
naudojimo

tipas

Žemės
naudo-
jimo

paskirtis

Žemės naudojimo
būdai:

Prioritetinis
(galimas11)

Nuo žemės
paviršiaus,

m:
Prioritetinis

(galimas)

Altitudė,
m:

Prioritetinė
(galima)

Leistinų pastatų aukštis

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

Užstatymo
tankis, %:

Prioritetinis
(galimas)

Užstatymo
intesyvumas
ar užstatymo
tūrio tankis:
Prioritetinis

(galimas)

Užstatymo
tipas:

Prioritetinis
(galimas)

Galimi žemės sklypų
dydžiai

Mažiausi,
kv. m

Didžiausi,
kv. m

Priklausomųjų
želdynų ir želdinių
teritorijų dalis, %:

Prioritetinis
(galimas)

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai

Pastatų
aukštų

skaičius,
a.

Statinių
paskirtys:

Prioritetinės
(galimos)

Kiti
reglamentai

1 160476
Pramonės ir
sandėliavimo

objektų teritorijos
(P)

(RGB 207/125/207)

(Komercinės
paskirties objektų

teritorijos (K)11

(RGB 255/80/80))

16 71 2,3

Pramonės
ir

inžinerinės
infrastruktūros

teritorijų
užstatymas

(ko)

(Laisvo
planavimo

(lp)2)

- - 10

4 a.

KT
(kitos

paskirties
žemė)

Sklypas Nr. 1 suformuotas nuo pirminio sklypo
0101/0159:787 (165502 m2) atjungiant

1.1 (176 m2), 1.2 (3585 m2), 1.3 (466 m2), 1.4 (549
m2),

1.5 (250 m2) dalis.

Servitutai:
S1 - 215 kelio servitutas - teisė važiuoti
transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku

(tarnaujantysis daiktas) (23 m2);
S2 - 222 servitutas - teisė tiesti, aptarnauti,
naudoti požemines, antžemines komunikacijas

(tarnaujantysis daiktas) (5731 m2).

Apribojimai:
101, 106, 109, 149, 165

PR
(Pramonės ir
sandėliavimo

teritorija)
(RGB 204/153/255)

Negyvenamieji pastatai (sandėliavimo
paskirties pastatai);
Inžineriniai tinklai;

Kiti inžineriniai statiniai (tvoros, kiemo
aikštelės, stoginės, pavėsinės, atraminės

sienelės, aplinkos tvarkymo elementai) (P).

(Negyvenamieji pastatai (prekybos paskirties
pastatai, administracinės paskirties pastatai,

paslaugų paskirties pastatai);
Inžineriniai tinklai;

Kiti inžineriniai statiniai (tvoros, kiemo
aikštelės, stoginės, pavėsinės, atraminės

sienelės, aplinkos tvarkymo elementai) (K)).

Terito-
rijos
(jos

dalies)
Nr.

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ

217

 Žemės naudojimo būdų privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai.

2 4695 16 80 2,5 - -
10

(20) 4 a. Apribojimai:
106, 109, 149, 165

Negyvenamieji pastatai (sandėliavimo
paskirties pastatai);
Inžineriniai tinklai;

Kiti inžineriniai statiniai (tvoros, kiemo
aikštelės, stoginės, pavėsinės, atraminės

sienelės, aplinkos tvarkymo elementai) (P).

(Negyvenamieji pastatai (garažų paskirties
pastatai);

Inžineriniai tinklai;
Kiti inžineriniai statiniai (tvoros, kiemo

aikštelės, stoginės, pavėsinės, atraminės
sienelės, aplinkos tvarkymo elementai) (I1)).

217

41 4276

Komercinės
paskirties objektų

teritorijos (K)
(RGB 255/80/80)

(Pramonės ir
sandėliavimo

objektų teritorijos
(P)11

(RGB 207/125/207))

16 75 2,4 - - 10 4 a.217

5 622
Atskirųjų želdynų

teritorijos
(E)

(RGB 76/196/136)

- - - - - - - -

KT
(kitos

paskirties
žemė)

Inžineriniai
tinklai

-

6 4967

- -

8 1161

Pramonės ir
sandėliavimo

objektų teritorijos
(P)

(RGB 207/125/207)

(Susisiekimo ir
inžinerinių

komunikacijų
aptarnavimo

objektų teritorijos
(I1)11

(RGB 150/150/150))

KT
(kitos

paskirties
žemė)

Pramonės
ir

inžinerinės
infrastruktūros

teritorijų
užstatymas

(ko)

KT
(kitos

paskirties
žemė)

Apribojimai:
106, 109, 149, 165

Apribojimai:
165

16 70 2,3

- - 10

4 a.
Negyvenamieji pastatai (sandėliavimo

paskirties pastatai);
Inžineriniai tinklai;

Kiti inžineriniai statiniai (tvoros, kiemo
aikštelės, stoginės, pavėsinės, atraminės
sienelės, aplinkos tvarkymo elementai).

217
Pramonės ir
sandėliavimo

objektų teritorijos
(P)

(RGB 207/125/207)

KT
(kitos

paskirties
žemė)

Pramonės
ir

inžinerinės
infrastruktūros

teritorijų
užstatymas

(ko)

Sklypas Nr. 6 suformuotas prie pirminio sklypo
0101/0159:724 (4914 m2) prijungiant 6.1 dalį (53

m2) iš 0101/0159:848 sklypo.

Apribojimai:
106, 109, 149, 165

Komercinės
paskirties objektų

teritorijos
(K)3

(RGB 255/80/80)

(Susisiekimo ir
inžinerinių

komunikacijų
aptarnavimo

objektų teritorijos
(I1)3

(RGB 150/150/150))

KT
(kitos

paskirties
žemė)

PR
(Pramonės ir
sandėliavimo
teritorija)3

(RGB 204/153/255)

53 803 1,03

Laisvo
planavimo

(lp)2,3

(Pramonės
ir

inžinerinės
infrastruktūros

teritorijų
užstatymas

(ko)2,3)

- -
103

(203) 1 a.3

Negyvenamieji pastatai (prekybos paskirties
pastatai, administracinės paskirties pastatai,

paslaugų paskirties pastatai);
Inžineriniai tinklai;

Kiti inžineriniai statiniai (tvoros, kiemo
aikštelės, stoginės, pavėsinės, atraminės

sienelės, aplinkos tvarkymo elementai) (K).

(Negyvenamieji pastatai (garažų paskirties
pastatai);

Inžineriniai tinklai;
Kiti inžineriniai statiniai (tvoros, kiemo

aikštelės, stoginės, pavėsinės, atraminės
sienelės, aplinkos tvarkymo elementai) (I1)).

2013

Sklypas Nr. 8 suformuotas nuo pirminio sklypo
0101/0159:230 (1269 m2) atjungiant

 8.1 (108 m2) dalį.

Apribojimai:
101, 106, 149, 165

Sklypas Nr. 10 suformuotas prie laisvos

-

Laisvo
planavimo

(lp)2 

(Pramonės
ir

inžinerinės
infrastruktūros

teritorijų
užstatymas

(ko))

Negyvenamieji pastatai
(prekybos paskirties pastatai, administracinės

paskirties pastatai, paslaugų paskirties
pastatai);

Inžineriniai tinklai;
Kiti inžineriniai statiniai (tvoros, kiemo

aikštelės, stoginės, pavėsinės, atraminės
sienelės, aplinkos tvarkymo elementai) (K).

(Negyvenamieji pastatai
 (sandėliavimo paskirties pastatai);

Inžineriniai tinklai;
Kiti inžineriniai statiniai (tvoros, kiemo

aikštelės, stoginės, pavėsinės, atraminės
sienelės, aplinkos tvarkymo elementai) (P)).

1A 143250 16 75 2,5 4 a.217

1B 17226 1614 40 0,4 1 a.21714

PR
(Pramonės ir
sandėliavimo

teritorija)
(RGB 204/153/255)

3 4152 16 80 2,5 - -
10

(20) 4 a. Apribojimai:
106, 109, 149, 165

Negyvenamieji pastatai (sandėliavimo
paskirties pastatai);
Inžineriniai tinklai;

Kiti inžineriniai statiniai (tvoros, kiemo
aikštelės, stoginės, pavėsinės, atraminės

sienelės, aplinkos tvarkymo elementai) (P).

(Negyvenamieji pastatai (garažų paskirties
pastatai);

Inžineriniai tinklai;
Kiti inžineriniai statiniai (tvoros, kiemo

aikštelės, stoginės, pavėsinės, atraminės
sienelės, aplinkos tvarkymo elementai) (I1)).

217

Pramonės ir
sandėliavimo

objektų teritorijos
(P)

(RGB 207/125/207)

(Susisiekimo ir
inžinerinių

komunikacijų
aptarnavimo

objektų teritorijos
(I1)11

(RGB 150/150/150))

KT
(kitos

paskirties
žemė)

Pramonės
ir

inžinerinės
infrastruktūros

teritorijų
užstatymas

(ko)

PR
(Pramonės ir
sandėliavimo

teritorija)
(RGB 204/153/255)

PR
(Pramonės ir
sandėliavimo

teritorija)
(RGB 204/153/255)

PR
(Pramonės ir
sandėliavimo

teritorija)
(RGB 204/153/255)

PR
(Pramonės ir
sandėliavimo

teritorija)
(RGB 204/153/255)6A 4105 16 80 2,5 4 a.217

6B 862 1613,14 35 0,35 1 a.21714

Pirminis
sklypas

(0101/0159:724)
4914

Pramonės ir
sandėliavimo

objektų teritorijos
(P)

KT
(kitos

paskirties
žemė)

Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
bendri suformuotam sklypui Nr. 6

PR
(Pramonės ir
sandėliavimo

teritorija)

6.1.
prijungiama

sklypo
dalis

(0101/0159:848)

53

Pramonės ir
sandėliavimo

objektų teritorijos
(P)

KT
(kitos

paskirties
žemė)

Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
bendri suformuotam sklypui Nr. 6

PR
(Pramonės ir
sandėliavimo

teritorija)

7 3328

- -

16 65 2,1

- - 10

4 a. Negyvenamieji pastatai (prekybos paskirties
pastatai, administracinės paskirties pastatai,

paslaugų paskirties pastatai);
Inžineriniai tinklai;

Kiti inžineriniai statiniai (tvoros, kiemo
aikštelės, stoginės, pavėsinės, atraminės
sienelės, aplinkos tvarkymo elementai).

217
Komercinės

paskirties objektų
teritorijos

(K)
(RGB 255/80/80)

KT
(kitos

paskirties
žemė)

Laisvo
planavimo

(lp)2

Sklypas Nr. 7 suformuotas nuo pirminio sklypo
0101/0159:702 (2932 m2) atjungiant

 7.1 (2 m2) dalį ir prijungiant 7.2  (399 m2) dalį iš
0101/0159:834 sklypo.

Apribojimai:
106, 109, 149, 165

PR
(Pramonės ir
sandėliavimo

teritorija)
(RGB 204/153/255)7A 1218 16 80 2,5 4 a.217

7B 2110 1614 60 0,6 1 a.21714

Pirminis
sklypas

(0101/0159:702)
2932

KT
(kitos

paskirties
žemė)

Iš pirminio sklypo 0101/0159:702 (2932 m2)
atjungiama 7.1 (2 m2) dalis.

Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
bendri suformuotam sklypui Nr. 7

PR
(Pramonės ir
sandėliavimo

teritorija)

7.2.
prijungiama

sklypo
dalis

(0101/0159:834)

399

KT
(kitos

paskirties
žemė)

Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
bendri suformuotam sklypui Nr. 7

PR
(Pramonės ir
sandėliavimo

teritorija)

Komercinės
paskirties objektų

teritorijos
(K)

Komercinės
paskirties objektų

teritorijos
(K)

9 418 - - - - - - - --
Atskirųjų želdynų

teritorijos
(E)3

(RGB 76/196/136)

Inžineriniai
tinklai.

Apribojimai:
101, 106, 165

KT
(kitos

paskirties
žemė)

PR
(Pramonės ir
sandėliavimo
teritorija)3

(RGB 204/153/255)

2

43

1

T

REGLAMENTAI
T - teritorijos naudojimo tipas arba pagrindinė žemės
naudojimo paskirtis;
1 - žemės naudojimo būdas: Prioritetinis (galimas); 
2 - leidžiamasis pastatų aukštis (metrais);
3 - leidžiamasis žemės sklypo užstatymo tankis, %;
4 - leidžiamasis žemės sklypo užstatymo intensyvumas;
5 - užstatymo tipas;
6 - priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys, %;

7 - reglamentinės zonos indeksas;
8 - leidžiamasis pastatų aukštis (metrais);
9 - leidžiamasis žemės sklypo užstatymo tankis, %;
10 - leidžiamasis žemės sklypo užstatymo intensyvumas.

n
m

n - sklypo numeris
m - sklypo plotas, m²

65

8
109

7

S2

S1

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Detaliojo plano galiojimo riba

Esamo registruoto žemės sklypo riba

Esamo inžinerinio statinio registruota riba

Naikinama esama žemės sklypo riba

Planuojama žemės sklypo riba

Žemės sklypo ribų posūkio taškas ir jo numeris

Pramonės ir sandėliavimo teritorija (PR) (RGB 204/153/255)

Komercinės paskirties objektų teritorijos (K) (RGB 255/80/80)

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos (I2) (RGB 217/217/217)

Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos (P) (RGB 207/125/207)

Atskirųjų želdynų teritorijos (E) (RGB 76/196/136)

Esamas pastatas

Statybos riba

Statybos zona

Skirtingų reglamentų riba

Esamas servitutas

Esamas naikinamas servitutas

Formuojamas servitutas

Atskiriama esamo registruoto žemės sklypo dalis ir prijungiama prie naujai

formuojamo žemės sklypo dalies

 Susisiekimo infrastruktūra
Esamas įvažiavimas/išvažiavimas į/iš sklypą/sklypo

Naikinamas esamas įvažiavimas/išvažiavimas į/iš sklypą/sklypo (pagal techninio

projekto sprendinius)

Planuojamas įvažiavimas/išvažiavimas į/iš sklypą/sklypo

Detaliuoju planu planuojamos (tvirtinamos) gatvių raudonosios linijos

Į planuojamąją teritoriją nepatenkančios (perpsektyvinės) gatvių raudonosios

linijos (detaliuoju planu nebus tvirtinamos)

Esamas įvažiavimas/išvažiavimas į/iš sklypą/sklypo galioja iki tol kol teritorijoje

funkcionuoja esama degalinė. Keičiant pastato paskirtį ir rengiant techninį 

projektą esamas įvažiavimas/išvažiavimas naikinamas

Įvažiavimas/išvažiavimas į/iš sklypą/sklypo galimas tik dešiniaisiais posūkiais

                     Inžinerinė infrastruktūra

Esamos inžinerinės infrastruktūros apsaugos zonos (pagal LR Specialiųjų žemės

naudojimo sąlygų įstatymą)

Perspektyvinė požeminė elektros linija

Perspektyvinė elektros apskaitos spinta

Perspektyvinė vidutinio slėgio skirstomojo dujotiekio linija

Perspektyvinė dujotiekio apskaitos spinta

Perspektyvinė centralizuoto vandens tiekimo linija

Perspektyvinė centralizuoto nuotekų tvarkymo linija

Perspektyvinės inžinerinės infrastruktūros apsaugos zonos (pagal LR Specialiųjų

                      žemės naudojimo sąlygų įstatymą)

Gamtinė aplinka (želdiniai), kraštovaizdis

Esami saugomi ir nesaugomi medžiai ir krūmai (pagal Lietuvos Respublikos 

Vyriausybės 2008-03-12 nutarimą Nr. 206 „Dėl kriterijų, pagal kuriuos

medžiai ir krūmai, augantys ne miškų ūkio paskirties žemėje, priskiriami 

saugotiniems, sąrašo patvirtinimo ir medžių ir krūmų priskyrimo saugotiniems“) 

(daugiau informacijos pateikta aiškinamojo rašto Priede Nr. 1)

Esami saugotini želdiniai pagal Vilniaus miesto savivaldybės tarybos

2023 m. birželio 7 d. sprendimą Nr. 1-27 „Dėl želdinių paskelbimo saugotinais ir

atkuriamosios vertės įkainių saugotinais paskelbtiems želdiniams nustatymo“

1 2

1.1.
176 m2

1

Sklypo
(jo

dalies)
Nr.

Sklypo
(jo

dalies)
plotas
kv. m

Teritorijos
naudojimo

tipas

Žemės
naudo-
jimo

paskirtis

Žemės naudojimo
būdai:

Prioritetinis
(galimas11)

Nuo žemės
paviršiaus,

m:
Prioritetinis

(galimas)

Altitudė,
m:

Prioritetinė
(galima)

Leistinų pastatų aukštis

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

Užstatymo
tankis, %:

Prioritetinis
(galimas)

Užstatymo
intesyvumas
ar užstatymo
tūrio tankis:
Prioritetinis

(galimas)

Užstatymo
tipas:

Prioritetinis
(galimas)

Galimi žemės sklypų
dydžiai

Mažiausi,
kv. m

Didžiausi,
kv. m

Priklausomųjų
želdynų ir želdinių
teritorijų dalis, %:

Prioritetinis
(galimas)

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai

Pastatų
aukštų

skaičius,
a.

Statinių
paskirtys:

Prioritetinės
(galimos)

Kiti
reglamentai

Terito-
rijos
(jos

dalies)
Nr.

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ

10 12740

Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų

koridorių
teritorijos

(I2)
(RGB 217/217/217)

- - - - - - - -

Susisiekimo
komunikacijos;

Inžineriniai
tinklai.

-

11 1770

KT
(kitos

paskirties
žemė)

Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų

koridorių
teritorijos

(I2)
(RGB 217/217/217)

Sklypas Nr. 10 suformuotas prie laisvos
valstybinės žemės (8689 m2) prijungiant

 1.2 (3585 m2) ir 1.3 (466 m2) sklypo dalis iš
0101/0159:787 sklypo.

Apribojimai:
101, 106, 109, 149, 165

Apribojimai:
106, 109, 149, 165- - - - - - - - Susisiekimo komunikacijos;

Inžineriniai tinklai.
-

13 26306

Sklypas Nr. 13 suformuotas prie laisvos
valstybinės žemės (26130 m2) prijungiant

1.1 (176 m2) sklypo dalį iš 0101/0159:787 sklypo.

Apribojimai:
101, 106, 109, 149, 165

- - - - Susisiekimo komunikacijos;
Inžineriniai tinklai.

- - - - -

Laisva
valstybinė

žemė
8689

KT
(kitos

paskirties
žemė)

Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
bendri suformuotam sklypui Nr. 10

PR
(Pramonės ir
sandėliavimo

teritorija)

1.2.
prijungiama

sklypo
dalis

(0101/0159:787)

3585

KT
(kitos

paskirties
žemė)

Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
bendri suformuotam sklypui Nr. 10

PR
(Pramonės ir
sandėliavimo

teritorija)

Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų

koridorių
teritorijos

(I2)

KT
(kitos

paskirties
žemė)

PR
(Pramonės ir
sandėliavimo

teritorija)
(RGB 204/153/255)

Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų

koridorių
teritorijos

(I2)

1.3.
prijungiama

sklypo
dalis

(0101/0159:787)

466

KT
(kitos

paskirties
žemė)

PR
(Pramonės ir
sandėliavimo

teritorija)

Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų

koridorių
teritorijos

(I2)

Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
bendri suformuotam sklypui Nr. 10

PR
(Pramonės ir
sandėliavimo

teritorija)
(RGB 204/153/255)

12 14775

Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų

koridorių
teritorijos

(I2)
(RGB 217/217/217)

- - - - - - - - Susisiekimo komunikacijos;
Inžineriniai tinklai.

-

Sklypas Nr. 12 suformuotas prie laisvos
valstybinės žemės (13502 m2) prijungiant
1.4 (549 m2) ir 1.5 (250 m2) sklypo dalis iš

0101/0159:787 sklypo, 7.1 (2 m2) sklypo dalį iš
0101/0159:702 sklypo,

8.1 (108 m2) sklypo dalį iš 0101/0159:230 sklypo,
12.1 (233 m2) sklypo dalį iš 0101/0159:848 sklypo,

12.2  (131 m2) sklypo dalį iš  0101/0159:834
sklypo.

Apribojimai:
101, 106, 109, 149, 165

Laisva
valstybinė

žemė
13502

KT
(kitos

paskirties
žemė)

Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
bendri suformuotam sklypui Nr. 12

1.4.
prijungiama

sklypo
dalis

(0101/0159:787)

549

KT
(kitos

paskirties
žemė)

Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
bendri suformuotam sklypui Nr. 12

Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų

koridorių
teritorijos

(I2)

KT
(kitos

paskirties
žemė)

TK
(Inžinerinės

infrastruktūros
koridorius)

(RGB 224/224/224)

Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų

koridorių
teritorijos

(I2)

1.5.
prijungiama

sklypo
dalis

(0101/0159:787)

250

Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų

koridorių
teritorijos

(I2)

Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
bendri suformuotam sklypui Nr. 12

TK
(Inžinerinės

infrastruktūros
koridorius)

TK
(Inžinerinės

infrastruktūros
koridorius)

TK
(Inžinerinės

infrastruktūros
koridorius)

KT
(kitos

paskirties
žemė)

7.1.
prijungiama

sklypo
dalis

(0101/0159:702)

2

Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų

koridorių
teritorijos

(I2)

Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
bendri suformuotam sklypui Nr. 12

TK
(Inžinerinės

infrastruktūros
koridorius)

KT
(kitos

paskirties
žemė)

8.1.
prijungiama

sklypo
dalis

(0101/0159:230)

108

Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų

koridorių
teritorijos

(I2)

Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
bendri suformuotam sklypui Nr. 12

TK
(Inžinerinės

infrastruktūros
koridorius)

KT
(kitos

paskirties
žemė)

12.1.
prijungiama

sklypo
dalis

(0101/0159:848)

233

Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų

koridorių
teritorijos

(I2)

Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
bendri suformuotam sklypui Nr. 12

TK
(Inžinerinės

infrastruktūros
koridorius)

KT
(kitos

paskirties
žemė)

12.2.
prijungiama

sklypo
dalis

(0101/0159:834)

131

Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų

koridorių
teritorijos

(I2)

Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
bendri suformuotam sklypui Nr. 12

TK
(Inžinerinės

infrastruktūros
koridorius)

KT
(kitos

paskirties
žemė)

Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų

koridorių
teritorijos

(I2)
(RGB 217/217/217)

KT
(kitos

paskirties
žemė)

TK
(Inžinerinės

infrastruktūros
koridorius)

(RGB 224/224/224)

Laisva
valstybinė

žemė
26130

KT
(kitos

paskirties
žemė)

Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
bendri suformuotam sklypui Nr. 13

1.1.
prijungiama

sklypo
dalis

(0101/0159:787)

176

KT
(kitos

paskirties
žemė)

Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
bendri suformuotam sklypui Nr. 13

Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų

koridorių
teritorijos

(I2)

Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų

koridorių
teritorijos

(I2)

TK
(Inžinerinės

infrastruktūros
koridorius)

TK
(Inžinerinės

infrastruktūros
koridorius)

-

Pastabos:
1 - Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išrašą žemės sklype, kurio adresas Sodybų g. 8, Vilnius, kadastrinis Nr. 0101/0159:253, esama pagrindinė žemės naudojimo paskirtis yra Kita, naudojimo
būdas - Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorija (G1), todėl Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų namų pastatų teritorijos (G1) naudojimo būdas (vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano
aiškinamojo rašto 1 skirsnio 2 punktu „BP reikalavimai netaikomi suprojektuotiems objektams, kuriems iki BP patvirtinimo buvo išduoti statybą leidžiantys dokumentai“, 4 skirsnio 27 punktu „Esamos su
reikiamais leidimais vykdomos veiklos, nepaminėtos funkcinės zonos aprašyme tarp nurodytų galimų veiklų, gali būti tęsiamos ir plėtojamos, jeigu šių veiklų sąlygojamos SAZ neperžengia sklypo, kuriame
plėtojama veikla, ribų“) galimas iki tol kol sklypo savininko sprendimu bus keičiamas žemės naudojimo būdas  į detaliuoju planu numatytus žemės naudojimo būdus, kurie atitinka Vilniaus miesto teritorijos
bendrojo plano sprendinius KUP-2-1 zonai. Pakeitus Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų namų pastatų teritorijos (G1) naudojimo būdą į kitus detaliuoju planu numatytus žemės naudojimo būdus, nėra galima
grįžti į Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų namų pastatų teritorijos (G1) naudojimo būdą, taip užtikrinant Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano sprendinių įgyvendinimą KUP-2-1 zonoje. Vienbučių ir dvibučių
gyvenamųjų pastatų teritorijai (G1) nustatyti esami teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai: aukštis - 8,5 m, užstatymo tankis - 5 proc., užstatymo intensyvumas - 0,1, aukštų skaičius - 2 a.;
2 - Vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano aiškinamojo rašto 3 skirsnio „Teritorijos naudojimo reikalavimų tikslinimas nekeičiant bendrojo plano sprendinių“ 19 punktu „Bendrojo plano sprendiniuose
nustatytas užstatymo tipas nereiškia, kad kiekvienas pastatas toje teritorijoje būtų projektuojamas nurodyto tipo. Projektuojant pastatus, siektina formuoti bendrojo plano sprendiniuose nurodyto užstatymo
tipo urbanistinę struktūrą, kuri, priklausomai nuo situacijos, gali būti papildyta kitais užstatymo tipais. Savivaldybės vyriausiasis architektas, derindamas projektinius pasiūlymus, vadovaudamasis teisės aktų
reikalavimais, gali pritarti ir kitokiam užstatymo tipui, derančiam prie esamos ar formuojamos kvartalo užstatymo struktūros“;
3 - KUP-2-10 funkciniai zonai galioja Vilniaus miesto bendrojo plano keitimo sprendinių 29 tekstinis reglamentas „LR teritorijos bendrajame plane atsisakius rezervuoto Vilniaus oro uosto alternatyvaus (kitos
krypties) lėktuvų kilimo ir tūpimo tako įrengimo, atlaisvinamos rezervuotos teritorijos panaudojimo galimybės turi būti sprendžiamos parengus vietovės lygmens kompleksinio teritorijų planavimo dokumentą,
kuriame bus nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai ir apribojimai“. Pagal Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano (patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2021 m. rugsėjo 29 d. nutarimu Nr.
789) ketvirto skirsnio Susisiekimo sistemų ir mobilumo 266 punktą atsisakyta sprendinio susijusio su Vilniaus oro uosto alternatyviu kilimo-tūpimo tako įrengimu ir žemių rezervavimu kitoje nei oro uostas
Liepkalnio g. pusėje, todėl rezervuotos teritorijos gali būti panaudojamos kitai veiklai nei buvo rezervuotos („266. Oro transporto ir infrastruktūros vystymas. Oro transporto plėtros srityje įgyvendinti esamų
tarptautinių Vilniaus, Kauno ir Palangos oro uostų modernizavimą ir procesų efektyvinimą, orientuojantis į keleivių bei skrydžių krypčių skaičiaus didinimą. Atsižvelgiant į poreikį atsisakyti Vilniaus oro uosto
alternatyvaus kilimo-tūpimo tako įrengimo ir žemių rezervavimo kitoje nei oro uostas Liepkalnio g. pusėje, užtikrinti esamo Vilniaus oro uosto, Vilniaus miesto ir Vilniaus rajono savivaldybių darnios plėtros
galimybes, keleivių terminalą ir susijusią infrastruktūrą vystant tiek esamoje vietoje, tiek rytinėje kilimo tūpimo tako pusėje“), todėl KUP-2-10 funkciniai zonai taikomi artimiausios funkcinės zonos KUP-2-4
reglamentai, kurie išlaiko teritorijos bendrą vientisumą ir nuoseklumą. Pagal Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano keitimo aiškinamojo rašto „Bendrojo plano sprendinių tekstinis reglamentas“, I skyriaus
„Bendrieji reikalavimai“, trečiojo skirsnio „Teritorijos naudojimo reikalavimų tikslinimas nekeičiant BP sprendinių“, 14 punktą „BP pažymėti inžinerinės infrastruktūros koridoriai gali būti tikslinami ar papildomi
rengiant vietovės lygmens kompleksinius TPD, inžinerinės infrastruktūros vystymo specialiuosius planus arba žemės valdos projektus“;
4 - Žemės sklypo apribojimai, inžinerinių tinklų koridoriai ir žemės sklypų naudojimo sąlygos tikslinamos atliekant sklypų kadastrinius matavimus;
5 - Teritorijoje lieka galioti visi iki šiol galioję apribojimai nustatyti LR Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymu (su vėlesniais pakeitimais) ir kitais LR teisės aktais;
6 - Reglamentų lentelės skiltyje skaitmenimis nurodytų reglamentų reikšmės yra pagal LR Žemės ūkio ministro 2019 m. gruodžio 19 d. įsakymą Nr. 3D-711 „Dėl Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų įrašų
keitimo nekilnojamojo turto kadastre ir nekilnojamojo turto registre aprašo patvirtinimo“ ir VĮ „Registrų centras“ nekilnojamojo turto registro posistemės „GeoMatininkas“ duomenų bazę:
101 - Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
106 - Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
109 - Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos (III skyrius, šeštasis skirsnis);
149 - Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis);
165 - Aerodromų apsaugos zonos (III skyrius, pirmas skirsnis).
7 - Perspektyvinės inžinerinės infrastruktūros apsaugos zonos dydis sutampa su šiais servitutais:
222 servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
8 - Statybos zonoje, esančioje ant inžinerinės infrastruktūros ir patenkančioje į jos apsaugos zoną, turi būti užtikrintas inžinerinės infrastruktūros išsaugojimas arba inžinerinę infrastruktūrą eksploatuojančios
įmonės išduotos techninės sąlygos dėl tinklų iškėlimo prieš užstatant teritoriją;
9 - Perspektyvinės inžinerinės infrastruktūros trasos, pasijungimai, apsaugos zonos, turi būti tikslinamos techninio projekto metu vadovaujantis LR Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatyme (su vėlesniais
pakeitimais) numatytais reikalavimais ir iškeltomis projektavimo sąlygomis. Esant poreikiui techniniu projektu nustatomi/tikslinami servitutai infrastruktūros įrengimui ir eksploatacijai. Rengiant inžinerinės
infrastruktūros vystymo techninius projektus, juose parinkti tokius sprendinius, kurie užtikrintų apželdinimo (medžiais ir krūmų grupėmis) galimybes šalia Liepkalnio, Sodybų ir Pripetės g.;
10 - Esamų saugomu ir nesaugotinų želdynų tvarkymo, šalinimo, išsaugojimo klausimai sprendžiami techninio projekto metu.
11 - Prioritetiniai žemės naudojimo būdai gali būti keičiami į galimus žemės naudojimo būdus Vilniaus miesto savivaldybės mero sprendimu pagal galiojantį Vilniaus miesto teritorijos bendrąjį planą ir nustatyta
Vyriausybės tvarka informuojant visuomenę (pagal LR Vyriausybės 1996 m. rugsėjo 18 d. nutarimą Nr. 1079 „Dėl visuomenės informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dėl teritorijų
planavimo nuostatų patvirtinimo“ (su vėlesniais pakeitimais));
12 - Žemės sklypų dalis, kurių kad. Nr. 0101/0159:787, 0101/0159:230, 0101/0159:702, 0101/0159:834, 0101/0159:848 (žr. aiškinamojo rašto 3.1 skyrių), patenkančias į gatvių raudonąsias linijas perleisti
Vilniaus miesto savivaldybei teisės aktų nustatyta tvarka. Detaliojo plano sprendiniais esamų sklypų plotų dalys yra priskiriamos prie Liepkalnio, Pripetės ir Sodybų g. formuojamų sklypų (Nr. 10, 12, 13);
13 - Esamo sandėliavimo pastirties pastato, esančio adresu Sodybų g. 6, Vilnius, aukštis pagal statybos leidimą yra 5,5 m, todėl 5 m aukštingumas 6B dalyje taikomas tik naujiems pastatams (vadovaujantis
Vilniaus miesto bendrojo plano aiškinamojo rašto 1 skirsnio 2 punktu „BP reikalavimai netaikomi suprojektuotiems objektams, kuriems iki BP patvirtinimo buvo išduoti statybą leidžiantys dokumentai“).
14 - Įvertinus tai, kad Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano sprendiniais yra atsisakyta realizuoti Vilniaus oro uosto alternatyvų kilimo-tūpimo taką ir atsisakyta žemių rezervavimo kitoje nei oro uostas
Liepkalnio g. pusėje („266. Oro transporto ir infrastruktūros vystymas. Oro transporto plėtros srityje įgyvendinti esamų tarptautinių Vilniaus, Kauno ir Palangos oro uostų modernizavimą ir procesų efektyvinimą,
orientuojantis į keleivių bei skrydžių krypčių skaičiaus didinimą. Atsižvelgiant į poreikį atsisakyti Vilniaus oro uosto alternatyvaus kilimo-tūpimo tako įrengimo ir žemių rezervavimo kitoje nei oro uostas
Liepkalnio g. pusėje, užtikrinti esamo Vilniaus oro uosto, Vilniaus miesto ir Vilniaus rajono savivaldybių darnios plėtros galimybes, keleivių terminalą ir susijusią infrastruktūrą vystant tiek esamoje vietoje, tiek
rytinėje kilimo tūpimo tako pusėje“), Vilniaus miesto bendrojo plano keitimo tekstinių sprendinių „31 - Įvertinus statinių konkrečios vietos esamą reljefą, jų įtaką aviacijos ryšių, navigacijos ir stebėjimo sistemų
veiklai bei poveikį orlaivių skrydžių saugai, jei civilinės aviacijos valstybinę priežiūrą vykdanti institucija pritaria, teritorijų detaliuose planuose ir statinių projektuose statinių aukštis gali būti padidintas" punktą
(galioja KUP-2-1, KUP-2-4, KUP-2-10 zonoms),  VĮ „Transporto kompetencijų agentūra“ 2023 m. vasario 15 d. planavimo sąlygas Nr. REG264275 „Naujai statomų arba rekonstruojamų statinių absoliutus aukštis
turi neviršyti nuo 217 metrų iki 226 metrų kintančios altitudės, priklausomai nuo tikslių statinių statymo vietos ir aukščio.“ (esama altitudė KUP-2-4, KUP-2-10 zonose vyrauja nuo 194 m iki 197 m), todėl
aukštingumas galimas ir didesnis nei 5 m, kurie nustatyti Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose KUP-2-4 zonai. Vadovaujantis ankščiau išdėstytais motyvais pastatų aukštingumas KUP-2-4
zonoje gali būti didinams nuo 5 m iki 16 m, kaip yra numatyta KUP-2-1 zonoje, taip išlaikant teritorijos bendrą vientisumą. 16 m aukštingumas galimas pritarus VĮ „Transporto kompetencijų agentūrai”, esant
poreikiui techninio projekto metu atlikus įtakos vertinimą aviacijos ryšių, navigacijos ir stebėjimo sistemų veiklai bei poveiko orlaivių skrydžių saugai.
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