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AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas
Zzemés sklype Vilnelés g. 13 (kadastro Nr. 0101/0060:0059) inicijavimo sutarties pagrindu.

Tikslus adresas: Vilnelés g. 13, Vilnius.

Organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601
Vilnius.

Iniciatorius: fiziniai asmenys.
Rengéjas: G B , individualios veiklos vykdymo pazyma Nr. 093032.

Planavimo pagrindas: prasymas inicijuoti teritorijos detaliojo planavimo procesg. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-06-27 jsakymas Nr. A30-2653/22.

Planavimo tikslai: koreguoti Vilniaus miesto tarybos 2000 m. kovo 15 d. sprendimu Nr. 541 ,,Dél Markuciy
rajono plano patvirtinimo” patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00057292) sprendinius Zemés sklype
Vilnelés g. 13 (kadastro Nr. 0101/0060:0059) inicijavimo sutarties pagrindu: nustatyti statybos ribg, tikslinti
statybos zong ir kitus teritorijos naudojimo reglamentus numatant sklype dviejy bisty statybg vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (registro Nr. T00086338). Numatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj, suformuoti optimalig urbanistine struktdra, vertinti nagrinéjamos teritorijos (numatomy

sprendiniy jtakg patiriancios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiras, inZinerine ir
socialine infrastruktdra.

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ar atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:

1) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, TPD registracijos Nr. T00086338, 2021-06-08;

2) Markuciy rajono detalusis planas, TPD registracijos Nr. T00057292, 2000-03-15;

3) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00072197, 2014-07-11;

4) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, TPD
registracijos Nr. TO0075982;

5) Vilniaus miesto Silumos Gkio specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00082128;

6) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schema, TPD registracijos
Nr. T00060113 (000132002791), 2011-07-19.

ISduotos planavimo sglygos teritorijy planavimo dokumentui:

1) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-08-11 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG237001;

2) KultGros paveldo departamento prie Kultliros ministerijos 2022-08-25 iSduotos teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG238812;

3) Aplinkos apsaugos agentiros 2022-08-30 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG239391;

4) Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-08-31 iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG239624;

5) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2022-08-30 iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG239418;

Rengéjas: Pavadinimas:
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6) V] Transporto kompetencijy agentiros 2022-08-24 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG238699;

7) AB ,Energijos skirstymo operatorius” 2022-08-22 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG238266;

8) UAB ,Vilniaus vandenys” 2022-08-25 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG238874;

9) Telia Lietuva, AB 2022-08-30 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG239504;

10) UAB ,,Grinda“ 2022-09-01 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG239884.

1.  ESAMOJI BUKLE
1.1. Planuojamos teritorijos vieta ir analizé

Nagrinéjama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Rasy senitnijoje, Vilnelés, Zibuokliy gatviy
ribojamo kvartalo viduje (toliau — Kvartalas). Planuojama teritorija — sklypas, adresu Vilnelés g. 13 (kadastro Nr.
0101/0060:0059) (toliau — Sklypas). Apie 2,1 ha ploto Kvartalo rytinéje dalyje, palei Vilnelé g., yra esami mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamieji sklypai su suformuotu sodybinio uzstatymo tipo 1-2 auksty gyvenamaisiais
pastatais bei jy priklausiniais. Kvartalo vakarinéje dalyje, palei Zibuokliy g., yra esamas sodybinis uZstatymas su
sodais. Daliai Siy pastaty néra baigti formuoti sklypai. Kvartalo Siaurinéje dalyje yra asfalto dangos aikstelé,
Kvartalo centrinéje ir pietinéje dalyje yra esami sodai su savaime pridygusiais lapuociais medziais. Kvartalo
perimetru yra iSsidéste kitos paskirties vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo budo,
arba, seniau suformuoti, gyvenamosios teritorijos naudojimo bldo, mazaauksciy gyvenamuyjy pastaty statybos
naudojimo pobidZio Zemés sklypai. Kvartalo vakarinéje dalyje dalis Zemés sklypy néra baigti formuoti. Kvartale
esantiems ir su Kvartalu besiribojantiems pastatams badinga mdriné konstrukcija, Slaitiniai stogai. Greta
Kvartalo Siaurés rytinés dalies, kitapus Vilnelés g., yra esami 9 aukSty mdriniai daugiabuciai. Kvartalas rytine
dalimi ribojasi su D kategorijos Vilnelés gatve, vakarine dalimi — su D kategorijos Zibuokliy gatve, $iaurine dalimi
su pésciyjy takui suformuotu inZinerinés infrastruktiiros koridoriumi, pietine dalimi su esamu akligatviu. Sklype
auga 6 medziai: pasodintos pusys, kadagiai, maumedis, eglé. Kvartale ar greta jo yra nutiesti elektros, gatviy
apsvietimo, viesyjy rysiy, dujy, vandens tiekimo, buitiniy nuoteky centralizuoti tinklai.

Kvartalo reljefas yra dviejy pakopy: aukstutiné dalis, besidriekianti Kvartalo vakaringje puséje palei
Zibuokliy g., aukstéjanti iki 153 metry vir$ jaros lygio ir Zemutiné dalis, besidriekianti Kvartalo rytinéje puséje
palei Vilnelés g., Zeméjanti iki 124 metry vir$ jiros lygio. Sios dvi dalys yra pakankamai lygaus reljefo, jas skiria
Kvartalo centrinéje dalyje esantis Slaitas. Sklype reljefas yra pakankamai lygus, nuosaikia Zeméjantis ryty
kryptimi.

Artimiausios vieSojo marsrutinio transporto sustojimo vietos nuo Sklypo yra uz apie 150 metry Siaurés
kryptimi, prie Subaciaus ir Vilnelés gatviy sankryZos.

Kvartale ir greta jo nekilnojamojo kultlros paveldo objekty néra. Kvartalas patenka j Vilniaus senamiescio
vizualinés apsaugos zona.

Kvartale saugomy teritorijy néra. Kvartalas patenka j gamtinio karkaso regioninés svarbos migracijos
koridoriy. Kvartalas gamtiniame karkase priskiriamas prie urbanizuoty gamtinio karkaso daliy. Kvartale
valstybiniy misky néra.

Kvartale ar greta jo esamy ar planuojamy skaitmeninio rysio baziniy stociy néra.

1.2. Galiojan¢iy teritorijy planavimo dokumenty jtaka planuojamai teritorijai
1.2.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrgjj plang Kvartalas patenka j Markuciy (MAR) rajona.
Kvartalas pilnai patenka j maZo uzstatymo intensyvumo funkcine zong Nr. MAR-1-3, kuriai taikomi reglamentai:

galima pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis kita (KT)

galimi teritorijos naudojimo tipai vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty
teritorija (GV);

misri gyvenamoiji teritorija (GM);

paslaugy teritorija (PA);

socialinés infrastruktlros teritorija (SI)
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galimi Zemés naudojimo bidai

vienbudiy ir
teritorijos (G1);
komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
visuomenineés paskirties teritorijos (V);
rekreacinés teritorijos (R);

bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B);
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12);

atskiryjy Zeldyny teritorijos (E)

dvibuciy gyvenamuyjy pastaty

vyraujantis (,,foninis“) pastaty aukstis (auksty skaicius)

didZiausias leistinas pastaty auksty skaicius

didZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés
pavirsiaus

12

uzstatymo tipas

vienbuciy — dvibuciy (vd)

bendras plotas

didZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas 0.4
didZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis 40 proc.
minimalus sklypo dydis naujai statybai 400 m?
maksimalus busty skaicius sklype 2
didZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto | 500 m?

Funkcinei zonai ar jos daliai taikomi tekstiniai

02; 03; 05; 10; 18; 30; 32; 33; 34; 36

reglamentai

Tekstinio reglamento turinys:

02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktdra
arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatvés;

03-Rengiant vietoveés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas);

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidZziama
jrengti tarp gatviy raudonuyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo
vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali bati rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali biti
apmokestinamos;

10-UzZstatymo ir vieSyjy erdviy struktiros formuojamos pagal teritorijai badingus istorinius erdviy
formavimo principus;

18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiros paveldo bréZiniuose ir reglamenty lenteléje
(BP Aiskinamojo rasto priedas 2);

30-BP pazymeétose Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo ir tpimo tako perspektyvinés ribinés (55 dBA)
triukSmo zonos, atitinkancios nakties triukSmo rodiklio Ln 55 dBA kontiirg, ribose draudziama statyti
gyvenamosios, poilsio, gydymo paskirties pastatus, bendrojo ugdymo, profesiniy, aukstyjy mokykly, vaiky
darzeliy, lopseliy mokslo paskirties pastatus, skirtus Svietimo reikmémes, kitus mokslo paskirties pastatus, skirtus
neformaliajam Svietimui, poilsio, gydymo paskirties pastatus; jrengti pirmiau iSvardintos paskirties patalpas kitos
paskirties statiniuose ir (ar) rekonstruojant arba remontuojant statinius; keisti statiniy ir (ar) patalpy paskirtj j
pirmiau iSvardintas paskirtis; planuoti teritorijas rekreacijai pirmiau nurodytos paskirties objekty statybai,
iSskyrus atvejus, kai Sie objektai naudojami tik aerodromo valdytojo reikmémsiir (ar) su oro uosto veikla susijusiai
veiklai vykdyti, taip pat draudziama rekonstruoti (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys)
gyvenamosios paskirties pastatus. Jgyvendinant patvirtinty detaliyjy plany sprendinius, kuriuose numatyta
auksciau iSvardinty pastaty statyba, rengiant pastaty statybos projektus, privalo biti numatytos triukSma
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mazZinancios priemonés (jskaitant, bet neapsiribojant triukSmg izoliuojantys langai, skirti gyvenamiesiems
kambariams, virtuvéms, valgomiesiems bei miegamiesiems kambariams, stogy ir fasady izoliavimo nuo triukSmo
priemonés, triukSmg izoliuojancios ventiliacinés sistemos), atitinkancios HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydzZiai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”, kity privalomy higienos normy ir
statybos teisés akty reikalavimus, bei uztikrinancios, kad auksciau iSvardinty paskirciy pastaty viduje nebuty
virSijami didZiausi leidZiami triukSmo ribiniai dydziai;

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

34-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Salpiniy
terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Vertinant gamtinio karkaso schemg, Kvartalas patenka j gamtinio karkaso regioninés svarbos migracijos
koridoriy. Kvartalas gamtiniame karkase priskiriamas prie urbanizuoty gamtinio karkaso daliy.

Vertinant Vilniaus senamiescio (16073) vizualinés apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy) zonavimo ir
reglamenty schemg, Kvartalas patenka j priemiescio zong, kurioje yra dominuojantys gamtiniai elementai,
priemiescio teritorijos Nr. viz-pap-mar-4 (Markudiai-1). Teritorijai nustatyti tvarkymo prioritetai: gamtos ir
urbanistiniy struktliry restauravimas, vystymas laikantis nustatyto uzstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai
dominuojancio priemiescio morfologinio tipo ribose, jvertinant Zemés pavirsiaus absoliutine altitude. Teritorijos
morfotipas: sodybinis uZstatymas, miesty vily, blokuota statyba. Teritorijai nustatytas didZiausias leistinas
uzstatymo intensyvumas 0.4, vyraujantis foninis 9 metry aukstis, didZiausias leistinas pastaty aukstis 12 metry
nuo Zemeés pavirsiaus (iki 20 proc. teritorijos ploto), teritorijoje esamy vertikaliy aukstis 32m. Teritorijoje
privalomi archeologiniai tyrimai, galimas urbanistinés struktiiros vystymas, iSsaugant gamtos ir uZstatymo
silueto santykj.

Kitais bendrojo plano sprendiniais Kvartalui ar Sklypui néra nustatyty kity apribojimy.

1.2.2. Galiojantis detalusis planas

Pagal Markuciy rajono detalyjj plang visame Kvartale yra suplanuota gyvenamosios teritorijos tiksliné
Zemés naudojimo paskirtis. Sklype yra pazyméti mirinis gyvenamasis ir marinis Gkinis pastatai. Nei Sklypas, nei
Sklype esantys pastatai néra pazyméti bei néra siGlomi jtraukti j kultlros vertybiy registra.

1.2.3. Kiti jtakojantys teritorijy planavimo dokumentai, specialieji planai ir schemos

Pagal Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano sprendinius, Kvartale bei greta jo dviraciy taky tinklo
plétros iki 2020 m. nenumatoma.

Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
sprendinius, Kvartalas ir greta jo esancios teritorijos j pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos juostg nepatenka,
specialiuoju planu sprendiniai nenumatomi.

Pagal Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano atnaujinimo sprendinius Kvartalas patenka j
apripinimo $ilumos tiekimo $ildymo deginant gamtines dujas zong (111). Silumos tiekimo kvartalo Nr. 191. Greta
Kvartalo yra esamas dujotiekis.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby nustatymo schemg greta
Kvartalo esancioje Vilnelés gatvéje yra pazymétos projektuojamos ir tikslinamos gatviy raudonosios linijos.
Schema 2022 m. kovo 22 d. iSregistruota is teritorijy planavimo dokumenty registro.

1.3. Teritorijos vystymo tendencijos

Kvartale isSlaikoma vyraujanti uzstatymo tipologija, iSlaikoma sgveika su esama gamtine aplinka.
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2. SPRENDINIAI
2.1. Teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai

Apie 8 ary planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Rasy senitnijoje, Vilnelés, Zibuokliy
gatviy ribojamo kvartalo viduje (toliau — Kvartalas). Planuojama teritorija — sklypas, adresu Vilnelés g. 13
(kadastro Nr. 0101/0060:0059) (toliau — Sklypas). Siuo teritorijy planavimo dokumentu koreguojami Markuciy
rajono detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto tarybos 2000-03-15 sprendimu Nr. 541, sprendiniai,
koreguojant sklypo, esandio adresu Vilnelés g. 13, Vilniuje (kadastro Nr. 0101/0060:0130), nustatytus
reglamentus, nustatant trikstamus privalomuosius ir papildomus reglamentus, statybos zong, statybos ribg,
kitus Zyméjimus. Jvertinus Sklype galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, atliktg Kvartalo esamos buklés
analize, atsizvelgiant j urbanistinj kontekstg, nekeiciant Sklypo pagrindinés paskirties ir nekeiCiant zemés
naudojimo bido, Sklypui nustatomas 2 auksty (9 metry nuo Zemés pavirsiaus) didZiausias leistinas aukstis, 30
proc. leidZziamas sklypo uZstatymo tankis, 0.4 leidZiamas sklypo uZstatymo intensyvumas. Jvertinus fakta, kad
Sklype yra esamas Ukinis pastatas, turintis bendrg sieng su besiribojanc¢iame sklype, kurio kadastro Nr.
0101/0060:0024, esanciu Gkiniu pastatu, Sklypo pietvakaringje dalyje statybos riba ir zona nustatoma sulig
Sklypo riba. Sklypui nustatomas sodybinio uZstatymo tipas, nustatoma 35 proc. maziausia priklausomuyjy Zeldyny
ir Zeldiniy teritorijos dalis.

Jvertinus Planuojamai teritorijai gretimg urbanistinj konteksta, vyraujantj esamg sodybinj uzstatymo tipa,
Sklypui statybos linija nenustatoma.

Sklypas turi uzdarg kiemga, kuriame néra esamy ir néra galimybés jrengti Zaliyjy jungciy ir viesyjy erdviy
struktdras dél jos dydZio ir paskirties. ] Sklypa paliekamas esamas jvaziavimas i$ Vilnelés g. Sklypo Siaurinés
rytinéje dalyje, automobiliy saugojimas numatomas esamas antZeminis, paliekant galimybe jrengti poZzeminj
arba uZdarg antZeminj Sklypo ribose. Planuojamuose Sklypuose tranzitiniy pésciyjy, dviratininky ir
autotransporto rysiy jrengti nenumatoma.

Jvertinus planuojamos teritorijos lokacijg, patogy susisiekimg vieSuoju bei alternatyviuoju transportu,
planuojamuose sklypuose bei gretimoje aplinkoje triukSmo ir oro tarSos pokyciy dél planuojamos veiklos
nenumatoma. Planuojamuose sklypuose ir greta jy radiotechniniy objekty néra ir naujy neplanuojama, todél
neigiamas poveikis gyvenamajai aplinkai nenumatomas. Techninio projekto rengimo metu privalu uZtikrinti
saugius atstumus nuo projektuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir
visuomeninés paskirties pastaty.

Sklypuose numatoma Gkiné veikla nepatenka j Lietuvos Respublikos planuojamos Ukinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo 2 priede nurodytus planuojamos tkinés veiklos risiy sgrasa.

Vieta atlieky surinkimo (rasiuojant) aikstelei Sklype jrengti turi biti numatyta techninio projekto rengimo
metu atsizvelgiant j esamy, rekonstruojamy ir projektuojamy pastaty ir privaziavimy prie jy iSdéstyma,
vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir higienos normomis.

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos yra nutiesti vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavirsiniy nuoteky,
dujotiekio, elektros, vieSyjy rysiy, centralizuoti miesto tinklai. Sklypo pajungimo vietos prie centralizuoty miesto
tinkly nekeic¢iamos. Norint rekonstruoti, keisti jvady parametrus, ar keisti pajungimo prie miesto centralizuoty
tinkly vietg, techninio projekto rengimo metu bdtina gauti prisijungimo sglygas i$ inZinerinés infrastruktlros
tinklus eksploatuojanciy jmoniy. Planuojamoje teritorijoje esamiems tranzitiniams tinklams numatomas
servitutas Nr. 1S.

Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu taikomi apribojimai planuojamiems Zemeés sklypams
tikslinami, naikinami ar nustatomi nauji vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (priimtas
Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XIlI-2166) 2 skirsniu. Planuojamiems sklypams taikomos
Zemés naudojimo saglygos: kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijy, jy apsaugos zonos; vandentiekio ir
nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos zonos; skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos;
elektros tinkly apsaugos zonos; viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos; aerodromo
apsaugos zonos.
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Siekiant apsaugoti Zeldinius, augancius ne miSko Zemeéje, techninio projekto rengimo metu vadovautis
Zeldyny jstatymu (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2007-06-28 Nr. X-1241), Kriterijus, kuriuos atitinkantys
medZziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams (patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12
nutarimu Nr. 206) ir kitus teisés aktus. Vykdant esamy pastaty rekonstrukcijg ar kietyjy dangy jrengima, ir
nustadius esamy vaismedziy ar kity medziy netinkamg augimviete, dél ko gali pablogéti medzio bukle,
rekomenduojama tokius medzius persodinti j kitg, medZio augimui tinkamesne vietg Sklype. Vertinant Kriterijy,
kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams aktualios 2021-12-24 redakcijos
priedo lentelés ,Saugotiny medziy ir krimy kriterijai“ 4.1. eilute, Sklype auga 1 saugotinas medis — pusis,
sprendiniuose pazymeétas numeriu 3. Sis medis yra uz statybos zonos ribos.

Esamy medZiy inventorizaciné lentelé

Nr. RaSsis Kamieno skersmuo 1.3 m | Kamieno skersmuo ties
aukstyje (cm) kamieno kakleliu (cm)
1. kadagys 10 12
2. egle 17 26
3. pusis 31 34
4, maumedis 17 30
5. kadagys 22 32
6. pusis 18 27

2.1.1. Koreguojamojo detaliojo plano sprendiniy atitikimas Bendrajam planui

Koreguojamojo detaliojo plano sprendiniai atitinka Bendruoju planu nustatytus reglamentus bei
reikalavimus, analizuotus Sio aiSkinamojo rasto esamos buklés 1.2.1. skyrelyje. Greta Sklypo yra Bendruoju planu
nustatyti natdralQs ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10° - pastarojo Slaito apatiné riba yra greta Sklypo
vakarine dalimi. Kadangi Sklype numatoma esamy pastaty rekonstrukcija, tas neprieStarauja Bendrojo plano
aiskinamojo rasto 71.5.2. papunkdciui ,,Naujy pastaty statybg Slaituose ir jy 25 m plocio virSutiniy ir apatiniy
paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype yra esamas uistatymas — jj griaunant ar rekonstruojant.”.
Vertinant aplinkinj esamg sklypy uZstatymga nustatyta, kad apatinéje $laito terasoje dominuoja 15 — 30 proc.
tankio ir 0.3 — 0.5 intensyvumo sklypy uZstatymas, o virSutinéje $laito terasoje atitinkamai 16 — 30 proc. tankio,
bei 0.3 — 0.5 intensyvumo uzstatymas. Pazymeétina, kad virSutinéje Slaito terasoje maZesni sklypai virsija
uistatymo tankio ir intensyvumo rodiklius. Sio detaliojo plano keitimo sprendiniais Sklypui nustatomi 30 proc.
tankio ir 0.4 intensyvumo sklypo uzstatymo rodikliai nevirsys kontekstualaus uzstatymo, o atitiks esamag vidurkj.
| analize nebuvo jtraukta greta esanciy 9 auksty daugiabuciy aplinka, kurioje Zenkliai virSijami kontekstualls
rodikliai. Vertinant esamg aplinkinj pastaty aukstj nustatyta, kad tiek apatinéje, tiek virsSutinéje Slaito terasose
dominuoja 2 auksty, i$ kuriy vienas yra mansardinis, pastatai, tad detaliojo plano koregavimo sprendiniais
nustatomas Sklypui didZiausias leistinas 2 aukSty 9 metry pastaty aukstis nevirSys kontekstualaus uzstatymo
aukscio. Pazymeétina, kad didZiausias leistinas aukstis nustatytas vertinant esamy pastaty aukstj sklype. Vertinant
apie 9 metry Slaito aukstj, Sklype nustatomas didziausias leistinas pastaty aukstis nevirSys Bendrojo plano
aiskinamojo rasto 71.4.2. papunktyje taikomy ribojimy. (147.50- 129.50)
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Sklypy uZstatymo intensyvumas:
Sklypy uZstatymo tankis: LM T ko0
iki 5 proc. > ]0,11-030
I 6 - 15 proc. I 031 -0.50
& i I 16 - 30 proc. & & I 051 - 1.00
_‘(j'\ I 31 - 40 proc. _‘(j'\ I i 1,00

UZstatymo tankio ir uZstatymo intensyvumo schemos

ISlaikant Kvartalui badingg architektiirg, bei vertinant Sklypo padétj greta esancio Slaito atzvilgiu — Sklypas
yra apatinéje $laito terasoje, detaliojo plano koregavimo sprendiniai bei tolesné pastaty rekonstrukcija nedarys
neigiamo poveikio miestovaizdziui.

Atlikus Planuojamos teritorijos ir joje numatomo rekonstruoti esamo pastato planuojamo tdrio erdvine
analize nustatyta, kad planuojama tdris, savo apimtimi maZesnis uzZ prie Vilnelés gatvés esamus pagrindiniy
pastaty tdrius, savo auksciu ir plotu panasus j gretimuose sklypuose esamus papildomy pastaty tirius. Visoje
teritorijoje tarp Vilnelés gatvés ir vakary puséje esancio Slaito apatinés briaunos yra suformuoti privatlis Zemés
sklypai, kuriems biidinga pagrindiniy pastaty vieta greta Vilnelés gatvés, bei antriniy-pagalbiniy pastaty vieta
sklypy gilumoje, arciau Slaito. Visi sklypai yra aptverti tvoromis, dél ko Slaito apatiné dalis negali bati skirta
rekreaciniams pasivaiksciojimams, ar kitokiam treciyjy asmeny judéjimui. Kadangi pats Slaitas yra apauges
brandZiais medziais, Slaito virSutinéje dalyje néra galimybé jrengti regyklos neretinant jy. Dél ko, be drastiskos
intervencijos, esamas $laitas gali blti skirtas bendrai vizualinei rekreacijai. Planuojamas pastatas, savo auksciu
Zemesnis tiek uz Sklype esantj pagrindinj pastatg, tiek uz gretimuose sklypuose esancius pagrindinius pastatus,
bei bldamas Sklypo vidinéje dalyje, nedarys neigiamos jtakos Slaito apzvelgiamumui tiek gatvés lygiu, tiek i$
paukscio skrydZio. Tuo paciu planuojamas pastatas nedarys neigiamos jtakos bendram urbanistiniam kontekstui.
Prie projekto sprendiniy pridedamose planuojamos teritorijos erdvinés analizés schemose planuojamo pastato
tlris pavaizduotas salyginis, jo forma, medziagiskumas, tikslus iSdéstymas Sklype tikslinami kituose projektavimo
etapuose.

Sklype geologinés sglygos nustatytos pagal UAB ,Sons of Drilling” atliktus geologinius grunto tyrimus.
Geologiniy tyrimy registracijos Nr. ZGT-2020-6089. Vertinant atliktus geologinius tyrimus nustatyta, kad tiriamo
sklypo salygos inZineriniu geologiniu pozidriu yra vidutinio sudétingumo. Sklype sutinkami holoceno deliuviniai
(d 1V) gruntai ir natdralls prieSpaskutiniojo ledynmecio Medininky stadijos krastiniai fliuvioglacialiniai (ft 1l md)
dariniai. Deliuvinius (d 1V) darinius sudaro purus (IGS-1) ir tankus (IGS-2) molingas vidutinis smélis. Krastinius
fliuvioglacialinius (ft Il md) darinius sudaro silpnas (1GS-3), labai stiprus (1GS-4) ir stiprus (IGS-5) mazai plastiskas
smélingas molis ir dulkis. PoZzeminis gruntinis vanduo lauko darby metu nebuvo pasiektas. Lietingais laikotarpiais
ir pavasariniy atlydziy metu virs smulkiy grunty gali kauptis podirvio vanduo, o Zzemés pavirsiuje telkSoti balos.
Atsizvelgiant j Sias inZinerines geologines sglygas, projektuojamam statiniui rekomenduotume jrengti polinius
(greztinius) pamatus, kurie turéty bati jgilinti j labai stipry (IGS-4) mazo plastiSkumo smélingg molj ir dulkj (1GS-
4). Galutinj pamaty tipg ir jgilinima turéty parinkti konstruktorius, atsizvelgdamas j statinio apkrovas, pobudj ir
specifiky. Pateiktos grunty geotechniniy rodikliy vertés taikytinos tik su sglyga, kad gruntai bus apsaugoti nuo
gamtinés sgrangos suardymo, persalimo, iSdZiuvimo bei iSmirkimo.

Vertinant atlikty geologiniy tyrimy analizes, galima teigti, kad esamo pastato rekonstrukcija,
vadovaujantis geologiniy tyrimy rekomendacijomis, neigiamos jtakos esamiems Slaitams neturés, pastato
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stabilumas bus uZtikrintas jrengiant polinius (greztinius) pamatus. Rekonstruojant pastatg bus maZinamas
energijos poreikis Sklype, kas teigiamai prisidés mazinant jtakg klimato kaitai.

2.1.2. Tekstiniai reglamentai ir privalomosios pastabos, taikomi Sklypui:

2.2.

. Zemés sklype numatomas antZeminis ir/ar poZzeminis automobiliy saugojimo badas. Automobiliy

stovéjimo aikstelé turi bati jrengiama vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos normomis
ir kitais teisés aktais.

. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas u? atlieky surinkima, tvarkyma ir i§vezima i jam priskirto zemes

sklypo. Surinktos atliekos turi biti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Techninio
projekto rengimo metu privalu numatyti atlieky surinkimo aikstelés vietg zemés sklype.

. Planuojant statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams

atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natralaus apsvietimo reikalavimai.

. Projektuojant pastatg maZesniu atstumu nei 3 m iki gretimo sklypo ribos, bitina gauti gretimo sklypo

savininko ar valdytojo sutikimg rastu. Projektuojant uZtvaras, stogo neturincius inZinerinius statinius,
inZinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas arciau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos, batina gauti
gretimo sklypo savininko ar valdytojo sutikima rastu.

. Rengiant pastaty techninj projekta, projektuojant privaziavimus prie pastaty vadovautis "Gaisrinés

saugos pagrindiniais reikalavimai" 2010.12.07 Nr. 1-338.

6. Zemes sklypui taikomi paveldosaugos reikalavimai.
. Esami saugotini medZiai saugomi, tvarkomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymu, kitais

teisés aktais.
Susisiekimas, automobiliy stovéjimas ir saugojimas
Planuojama teritorija susisiekimo pozilriu yra gerai iSvystytoje teritorijoje, rytine dalimi besiribojanti su D

kategorijos Vinelés gatve, i$ kurios ir yra esamas jvaZiavimas j Sklypa. JvaZziavimo vietos keisti nenumatoma.
Techninio projekto rengimo metu atliekant jvaZiavimo rekonstrukcijg, turi bati vadovaujamasi statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimais, kitais
teisés aktais. Automobiliy saugojimas numatomas esamas antZzeminis, paliekant galimybe jrengti poZzeminj arba
uzdarg antzeminj Sklypo ribose. Techninio projekto rengimo metu privalu uztikrinti saugius atstumus nuo
projektuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamujy ir visuomeninés paskirties
pastaty. Artimiausios vieSojo marsrutinio transporto sustojimo vietos nuo Sklypo yra uz apie 150 metry Siaurés
kryptimi, prie Subaciaus ir Vilnelés gatviy sankryZos.
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2.3. Paveldosaugos dalis
Sklype ar greta jo nekilnojamojo kultliros paveldo objekty néra. Sklypas patenka j Kultlros vertybiy

registre registruotos nekilnojamojo kultiros paveldo vietovés — Vilniaus senamiescio (unikalus kodas KultGros
vertybiy registre 16073) vizualinés apsaugos pozonj. Zemés sklypui taikomi paveldosaugos reikalavimai.

1 pav. Istrauka is Kultiros paveldo registro
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Detaliojo plano koregavimas atliekamas siekiant Sklypui nustatyti privalomuosius ir papildomus
reglamentus, nenustatytus Markuciy detaliuoju planu, reglamentai nustatomi jvertinant Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius. Detaliojo plano koregavimu Sklype islaikomas esamas
sodybinio uzstatymo tipas, nustatomas didZiausias leistinas 9 metry nuo Zemeés pavirsiaus pastaty aukstis, kas
nevirsys gretimo esamy pastaty aukstingumo. Jvertinus, kad Sklypas yra Zemutinéje Kvartalo terasoje, ryty
kryptimi, galima esamy pastaty rekonstrukcija neturés neigiamos jtakos Vilniaus senamiesCio, kity
nekilnojamojo kultdros paveldo objekty vizualinei apzvalgai tiek iS panoraminiy tasky, tiek gatvés perspektyvos
atzvilgiu. Rengiant techninj projekta, rekonstruojami pastatai savo tdriu, apimtimi ir architektlrine iSraiska

privalo darniai deréti su aplinka.
Planuojamos veiklos poveikis nekilnojamosios kultiiros vertybéms:

Planuojama veikla neigiamo poveikio nekilnojamosios kultliros vertybéms neturés, nes néra susijusi su
procesais, galinCiais kelti joms grésme (vizualiné tarSa, oro tarSa, vibracijomis, transportu). Vertinant
rekonstruojamo pastato matomumga i$ artimiausiy Vilniaus senamiescio apzvalgos tasky, Planuojama teritorija
i$ jy néra matoma, taip pat iS Planuojamos teritorijos ir jos gretimos aplinkos Vilniaus senamiestis ir kitos
nekilnojamojo kultlros paveldo vertybés néra matomos, todél numatoma esamo pastato rekonstrukcija
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Planuojamoje teritorijoje, nekilnojamojo kultlros paveldo objektams ar teritorijoms, neigiamos jtakos ar
neigiamo vizualinio poveikio neturés.

ISvada:

Rekonstruojami pastatai savo aukstingumu, tolimo uzstatymo ir gamtiniy elementy fone miesto silueto
nejtakoja, artimiausioms nekilnojamojo kultiros paveldo objekty vertingosioms savybéms neigiama jtaka
nenumatoma.

2.4. Gaisriné sauga

Planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio projekto rengimo
metu pagal numatomas naudoti medZiagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d. jsakyma Nr. 1-338
»Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“. Nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj, tarp projektuojamy ir
esamy statiniy bus iSlaikytas prieSgaisrinis atstumas. Techninio projekto rengimo metu, esant poreikiui
numatomas priesgaisriniy uztvary jrengimas. Statinius projektuoti vadovaujantis ,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai“ 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338; ,Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés” 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64.

Artimiausias esamas gaisrinis hidrantas yra Vilnelés g., nuo Sklypo rytiné ribos nutoles apie 50 metry
Siaurés kryptimi (Sulinio Nr. 171B). Artimiausia aptarnavimo rajone esanti valstybiné priesgaisriné gelbéjimo
tarnyba yra Vilniaus APGV 2-oji komanda, adresu Svitrigailos g. 18, kuri yra apie 5.2 km atstumu nuo planuojamos
teritorijos.

2.5. InZineriné infrastruktira

Planuojama teritorija yra inZinerinés infrastruktlros poZilriu iSvystytoje teritorijoje — Sklype ir greta jo
esancioje Vilnelés g. yra nutiesti Zemos jtampos poZeminiai elektros, gatviy apsSvietimo, viesyjy rysiy kabeliai,
mazo slégio dujotiekis, vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavirsiniy nuoteky centralizuoti tinklai.

Pagal Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano atnaujinimo sprendinius Kvartalas patenka j
apripinimo Silumos tiekimo $ildymo deginant gamtines dujas zong (111). Silumos tiekimo kvartalo Nr. 191. Greta
Kvartalo yra esamas dujotiekis.

Sklypo elektros jvado, rysiy jvado, dujotiekio jvado, vandens tiekimo, buitiniy nuoteky esamos pajungimo
vietos nekeiiamos. Techninio projekto rengimo metu iskilus poreikiui rekonstruoti, keisti jvady parametrus, ar
keisti pajungimo prie miesto centralizuoty tinkly vieta, techninio projekto rengimo metu badtina gauti
prisijungimo salygas i inZinerinés infrastruktdros tinklus eksploatuojanciy jmoniy.

Techninio projekto rengimo metu projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema bitina vadovautis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamento” (toliau — Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis
ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai” galiojanciy suvestiniy redakcijy
reikalavimais. Vadovaujantis reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo
sistema pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymga ir (ar) surinkimg (vandeniui
laidziy dangy ar Svariy pavirSiy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg
iSleidziamy pavirsiniy nuoteky kiekj bei uzterstuma maZinantys techniniai sprendimai. Tuo atveju, jei dél tam
tikry vietos aplinkos, grunto sglygy ar planuojamos udkinés veiklos ypatumy negalima ar netikslinga taikyti
Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindimg pavirSines nuotekas galima
nuvesti j Vilnelés g. esama d300 mm pavirsiniy nuoteky tinklg. Batina suprojektuoti debito reguliavimo /
infiltracinj jrenginj, apribojant j tinklus iSleidzZiamg momentinj pavirsiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10
proc. nuo bendro Sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Esamiems ir planuojamiems tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. X11I-2166) nustatytos apsaugos zonos
bei jose taikomi reikalavimai ir apribojimai.
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Sklype esanciy inZinerinés infrastruktiros tinkly iskélimas sprendZiamas techninio projekto rengimo
metu nustacius tikslias pastaty ir kietyjy dangy iSdéstymo koordinates. Nustacius batinybe iSkelti esamus
inzinerinés infrastruktdros tinklus, tam tikslui privalu gauti technines sglygas i$ inzinerinés infrastruktiros
tinklus eksploatuojanciy jmoniy.
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