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1. BENDROIJI DALIS

Pagal patvirtintg teritorijy planavimo dokumento planavimo uzduotj:

1. Planuojamos teritorijos adresas: T-06 kvartalas buvusiame DidZiyjy Gulbiny kaime, Verkiy senitnija,
Vilnius.

2. Planuojamos teritorijos plotas: apie 26,1 ha.

3. Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr.
3, Vilnius.

4. Rengéjas: S} ,Vilniaus planas”.

5. Planavimo pagrindas: 2016 m. rugpjicio 29 d. darbinio pasitarimo Miesto plétros klausimais
protokolas Nr. A17-1285/16-(2.1.13-MP).

6. Planavimo uZdaviniai: vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendimais ir Teritorijos Gulbinuose architektdrinés-urbanistinés ir inZinerinés plétros koncepcijos metmenimis,
detalizuoti nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, suformuoti optimalig urbanistine
struktlrg suplanuojant inzineriniy komunikacijy tinklg, numatyti socialinés infrastruktdros teritorijas ir funkcinius
bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis.

7. Papildomi planavimo uZdaviniai: suformuoti bendro naudojimo teritorijas, inZinerinés
infrastruktlros sklypus, nustatyti apripinimo inZineriniais tinklais bidus.

8. Papildomi reglamentai: teritorijos vieSyjy erdviy iSdéstymas, susisiekimo komunikacijy, skirstomuyjy
tinkly iSdéstymas, servitutai.

9. Tyrimai ir galimybiy studijos: nereikalingos.

10. SPAV reikalingumas: nereikalingas.

11. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nereikalingas.

12. Detaliojo planavimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.

13. Koncepcijos rengimas: nerengiama.

14. Sprendiniy vertinimas: nereikalingas.

15. VieSumo uztikrinimas: Vyriausybés nustatyta tvarka viesai paskelbti priimtg sprendima dél detaliojo
plano rengimo pradzios, planavimo tiksly ir planavimo darby programa.

16. Planavimo terminai: 5 metai nuo Sios planavimo darby programos patvirtinimo datos.

17. Derinimo procedira: detalyjj plang derinti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezidros informacinéje sistemoje (TPDRIS).

18. Kiti reikalavimai: trikstamus planavimui pradinius duomenis organizatorius paveda surinkti
rengéjui. Projekta rengti ant skaitmeniniy Zemélapiy, naudojant M 1:500-M1:1000 duomenis. Patvirtintg
dokumentg uZregistruoti www.tpdr.It.
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2. ESAMA PADETIS

2.1 Jvadas

Planuojama teritorija (plotas — 26,1 ha) yra Siaurinéje Vilniaus miesto dalyje, Verkiy senilnijoje.

Gulbinai - Siauriné Vilniaus miesto dalis prie Gulbino eZero, priklausanti Verkiy senitnijai. Informacijos
apie Gulbiny kaimy praeitj yra nedaug. XIX a. prie Gulbino eZero buvo jsikire Gulbino palivarkas ir du kaimai -
Gulbinas ir MaZasis Gulbinas. Dabar Sie kaimai vadinami DidZiaisiais ir MaZaisiais Gulbinais.

Gulbinai jsikiire Verkiy regioninio parko apsuptyje. Vietové ribojasi su Zaliyjy eZery valstybiniu
krastovaizdzio, Rie$és valstybiniu hidrografiniu, EZeréliy valstybiniu geomorfologiniu draustiniu. Netoli DidZiyjy
Gulbiny yra keturi skirtingo dydzio Zaliyjy eZery grupei priklausantys ezerai. DidZiausias i$ jy yra Gulbino eZeras.
EZero ilgis - apie 2 km. Siaurinéje eZero puséje yra 0,33 ha ploto netaisyklingo ovalo formos sala, apaugusi
Simtameciais gZuolais, liepomis, klevais, juodalksniais. Saloje yra DidzZiyjy Gulbiny piliakalnis, 2009 m. jrasytas j
Kultliros vertybiy registrg (unikalus objekto kodas - 33045). Piliakalnis datuojamas | tlkst. pr. Kristy pab. - | tlkst.
Ant jo aptikta lipdytos keramikos Sukiy. DidZiyjy Gulbiny piliakalnio virSuje yra netaisyklingo ovalo formos,
mazdaug 40 m ilgio (Siaurés-piety kryptimi) ir 12 m plocio aikstelé. MaZojo Gulbino ilgis - 800 m. Gulbing ir Mazgjj
Gulbing jungia trumpas sasiauris. EZzerus maitina Riesés upelis ir poZzeminiai vandenys. j Siaure nuo Gulbiny eZery
yra Raistelis ir Baraukos akis. Raistelis stebina savo gyliu - 7 m. Pats maZiausias ir labiausiai j Siaure nutoles yra
Baraukos akies ezerélis.

Planuojama teritorija greta senojo DidZiyjy Gulbiny kaimo su susiklosCiusiu uZstatymu. Gretimose
teritorijose vyksta intensyvi urbanizacija - Siaurinéje puséje pilnai uZstatytas mazaauksciy gyvenamuyjy namy
kvartalas, ryty ir vakary pusése patvirtii detalieji ir pertvarkymo projektai

Tk

\ ‘ P
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Planuojama teritorija sudaro laisva valstybiné Zemé ir privatis sklypai. Zemeés sklypy pagrindiné
naudojimo paskirtis - kita, naudojimo bldas — Zemés Ukio teritorijos. Sklypai nuosavybés teise priklauso
Lietuvos Respublikai, privatiems asmenims.

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai,
vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai dokumentai:

1. bendrieji planai:

1) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas iki 2015 mety, TO0056038 (000132001881),

2. specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1) Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis planas, T00074617, 2015-01-12

2) Vilniaus miesto dviraciy transporto infrastruktlros plétros iki 2020 mety programa, T00059150
(000132003418), 2013-04-26

3) Dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteliy jrengimo iSdéstymo viety Vilniaus mieste schema,
T00060110 (000132002764), 2011-03-21

4) Turgavieciy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje schema, T00069428 (000132003928),
2014-01-13

5) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schema, T00060113
(000132002791), 2011-07-19

6) Skaitmeninio radijo rySio tinklo baziniy stociy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje
specialusis planas, T00054899 (000132002181),

7) Naujy transporto rasiy diegimo Vilniaus mieste specialusis planas, T00059149 (000132003369), 2013-
03-22

8) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
T00075982, 2015-05-27

9) Energijos rasies naudojimo Sildymui specialiojo plano keitimas, T00059151

(000132003510), 2013-06-18

10) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11

11) Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktliros plétros specialusis planas, T00060570
(000132002808), 2011-12-14

12) Energijos rasies naudojimo Sildymui specialusis planas Zvéryno, Snipiskiy ir Verkiy senidnijose,
T00057740 (000132001151)

[Teritorijy planavimo projekto Zymuo Lapas Lapy Laida

\VP17.27-DP-AR 4 30 0




APIE 26,1 HA TERITORIJOS BUVUSIAME DIDZIYJY GULBINY KAIME, VERKIY SEN. DETALUSIS PLANAS.

VILNIAUS KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

PLANAS

i

Vilniaus miesto bendrajame plane iki 2015 m. nustatyti miesto daliy planavimo principai konkretizuojami
Gulbiny architektlrinés-urbanistinés ir inZinerinés plétros koncepcijoje. Pagal bendrojo plano sprendinius
nagrinéjama teritorija patenka j miesto dalj SR 4.1.3 (bendrojo plano pagrindiniame bréZinyje), kurioje
numatomos vidutinio ir mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos. Dalis teritorijos priskirta miesto
centry, lokaliy centry, lokaliy miesto centry teritorijoms ir intensyviam naudojimui jrengiamy Zzeldyny
teritorijoms. Planuojamos teritorijos Zemés naudojimo ir apsaugos reglamentai nustatomi vadovaujantis miesto
bendruoju planu, kas sudaro prielaidas iSvengti fragmentiskos ir nesubalansuotos priemiesciy teritorijy plétros.

Senamiestis

Miesto centras, svarbiausi lokalds centrai

Rajony centrai ir kitos mirios didelio uZstatymo intensyvumo teritorijos
Intensyvaus uistatymo gyvenamosios teritorijos

Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos

Mato uzstatymo intensyvumo gyvenamasios teritorijos

i mazo

Sodininky bendrijy teritorijos, intensyvumo

Sodininky bendrijy teritorijos

DIDZIOJI
RIESE

Teritorijos visuomenés poreikiams, specializuotos ir kompleksy teritorijos
Teritorijos visuomenés poreikiams, specializuotos ir kompleksy teritorijos su dideliu zel|

Infrastruktoros teritorijos

Verslo, gomybos, pramanés teritorijos

DIDIEJI GULBINAI

Intensyviam naudojimul jrengiami Zeldynai
Ekstensyviam naudejimui jrengiomi zeldynai

Migkai ir miskingos teritorijos

Terminuotai iki 2015 m. temés Gkio ir kitos neulstatytos teritarijos

Vandenys

Vandenvietés
Vilniaus miesto vandenviegly sanitarinés apsaugoes zony 2-oji juosta

Vilniaus piliy valstybinie kultorinio rezervato teritorija

Naudingosios iskasenos (iivalgyty naudinguiy iskaseny telkiniai
ir naudingyjy iskaseny prognoziniy istekliy plotai)

[ Nogrinsiamas rajonas i jo fibos
N®
~9 ‘ Oro vostas
{ GeleZinkelio stotis
BABINIA/ Autobusy stotis

@

@

@

Planuojamas pagrindinis upés uostas
su aptarnavimo infrastruktdra

Planuojames prieplavkos
Kapinés

Perspektyvinés kapinés

terit

Hiniy kiekiu

2 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto bendrojo plano

UZ 1 km nuo planuojamos teritorijos yra su plétojamu Gulbiny rajonu besiribojantis Verkiy regioninio
parkas (Verkiy RP). Verkiu RP funkcinés zonos tvarkomos ir Gkiné veikla jose reglamentuojama parko tvarkymo
specialiuoju planu. Siame plane suformuota nuostata, jog parko teritorijoje gali bati tiesiami inZineriniai tinklai ir
kitokia techniné infrastruktira, reikalinga Verkiy RP ir uz jo riby esanciy teritorijy tinkamam funkcionavimui. Toks
inZineriniy tinkly tiesimas ar kiti statybos darbai, susije su inZineriniais tinklais ar kitokia technine infrastruktdra
atliekami pagal atitinkamus specialiuosius ar detaliuosius planus ir (ar) techninius projektus.

Gulbiny architektlrinés, urbanistinés ir inZinerinés plétros koncepcijos metmenims pritarta Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2006-07-26 sprendimu Nr. 1-1281. Teritorijos Gulbinuose koncepcijos pagrindinis
bréZinys pateiktas 1 grafiniame priede.

UZstatymo rodikliai. Nagrinéjamos Gulbiny apie 530 ha teritorijos urbanistinéje vystymo koncepcijoje,
aprobuotai Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2006- 07-26 sprendimu Nr. 1-1281 ir planavimo schemoje
pazymeétais indeksais T-01- T-18 detalieji planai rengiami vadovaujantis patvirtintais pagrindiniais teritorijy
(kvartaly) tvarkymo reZzimais:
didZiojoje teritorijos dalyje numatoma maZaauksté gyvenamoji statyba, aukStingumas 1-2,
uzstatymo intensyvumas 0,4 -0,8;

. pagrindiniy C kategorijos gatviy sankryZose ir isklotinése - misri komerciné - gyvenamoji paskirtis.
Maksimalus gyvenamosios paskirties sklypy uzstatymo intensyvumas sklypams - 0,8 (uzstatymo intensyvumas 1,6
leidziamas tik komercinés ir visuomeninés paskirties statiniy sklypuose). Detaliyjy plany sprendiniuose misrios
paskirties mazaaukstéje teritorijoje gali blti planuojami iki 4 auksty daugiaauksdiai statiniai, o miSrios paskirties
daugiaaukstéje teritorijoje gali blti pavienés vertikalés (iki 6 auksty), jei nevirsijami toje teritorijoje koncepcijos
stadijoje numatyto uzstatymo tipo ribiniai uzstatymo tankio ir intensyvumo rodikliai;

[Teritorijy planavimo projekto Zymuo Lapas Lapy Laida
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. centrinéje dalyje ir prie pagrindiniy gatviy planuojamas misrus uzstatymas, intensyvumas iki 1,6,
aukstingumas - 4 aukstai.

Gulbiny rajono urbanistiné - architektiriné koncepcija leidzia detaliyjy plany sprendiniuose tikslinti
socialinés infrastruktiiros objekty sklypy vietas, islaikant rekomenduojamus pasiekiamumo spindulius jvertinant
gyventojy skaiciy, socialiniy objekty poreikj (mokyklos, ikimokyklinio ugdymo jstaigos, bendruomenés centras,
religinés bendruomenés pastatas ir kt.).

Si koncepcija jpareigoja:

. teritorijose numatyti norminius Zeldiniy ir rekreaciniy teritorijy plotus;

o parengti svarbiausiy gatviy (C kategorijos) detalius sprendinius, nes pagal juos bty rezervuojamos
Zemés infrastruktiros objektams ir komunikaciniams koridoriams;

. detaliyjy plany sprendinius rengti teritorijoms, ribojamoms svarbiausiomis gatvémis (pagal

koncepcijos schema). Teritorijy vidinj gatviy tinklg spresti detaliyjy plany sprendiniy stadijoje.

Uz 1 km nuo planuojamos teritorijos yra su plétojamu Gulbiny rajonu besiribojantis Verkiy regioninio
parkas (Verkiy RP). Verkiu RP funkcinés zonos tvarkomos ir Gkiné veikla jose reglamentuojama parko tvarkymo
specialiuoju planu. Siame plane suformuota nuostata, jog parko teritorijoje gali bati tiesiami inZineriniai tinklai ir
kitokia techniné infrastruktdra, reikalinga Verkiy RP ir uzZ jo riby esanciy teritorijy tinkamam funkcionavimui. Toks
inZineriniy tinkly tiesimas ar kiti statybos darbai, susije su inZineriniais tinklais ar kitokia technine infrastruktdra
atliekami pagal atitinkamus specialiuosius ar detaliuosius planus ir (ar) techninius projektus.

2.2 Teritorijos apsaugos statusas

Planuojama teritorija nepatenka nei j valstybiniy nei j savivaldybés jsteigty saugomuy teritorijy sudét;j.
Planuojamos teritorijos néra registruoty nekilnojamuyjy kultlros vertybiy.

2.3 Saugomos gyviany ar augaly risys ir/ar naturalios buveinés, kitos saugotinos gamtinés vertybés

Saugomos teritorijos. Planuojama teritorija nepatenka nei j valstybiniy nei j savivaldybés jsteigty saugomy
teritorijy sudét;.

Artimiausios jy yra Siaurés ryty-ryty-piety kryptimis nuo planuojamos teritorijos iSsidéstes Verkiy
regioninis parkas (~900-970 m), bei Sio parko sudétyje esantys Riesés hidrografinis, TurniSkés krastovaizdzio ir
EZeréliy geomorfologinis draustiniai. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijoje, pietvakariy-vakary kryptimi, apie
1000 m atstumu nuo planuojamos teritorijos, yra Vanaginés geomorfologinis draustinis.

Artimiausios Natura 2000 teritorijos — RieSés upés slénis (LTVINO010), KryZioky miskas (LTVINO020),
EZeléliy kompleksas (LTVINOO11) — nuo planuojamos teritorijos nutolusios ~1-2 km atstumu. (3 pav.).
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3 pav. Saugomy teritorijy iSsidéstymas planuojamos teritorijos atzvilgiu
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Planuojama teritorija nepasizymi augaly ir gyviny rasiy gausa ar iSskirtinumu. Planuojamoje teritorijoje
valstybinés reikSmés misky néra. Teritorijoje dominuoja agrariniy biotopy bendrijos, pastaraisiais metais
pergyvenancios sukcesijos stadijg, t. y., kultlriniy augaly asociacijy kaita natdraliomis pievy ir krimyny, misraus
misko (savaiminio atZélimo) bendrijomis. Teritorijoje dominuoja Sioms buveinéms bldingos atviry lauky ir

ekotony faunos ir floros grupiy rasys.

Didesne biologinés jvairovés gausa pasizymi tik toliau nuo planuojamos teritorijos esantys miskai ir
miskingos teritorijos, taip pat saugomos teritorijos, kuriose aptinkamos ir Europos Bendrijos svarbos buveinés (4

pav.).
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4 pav. Europos bendrijos svarbos buveinés planuojamos teritorijos atzvilgiu

Pagal saugomy rasiy informacinés sistemos duomenis, planuojamojoje teritorijoje néra uZfiksuoty
saugomy rasiy radavieciy ar augavieciy, poveikis joms nenumatomas.

2.4 Kultliros paveldo vertybés
Kultiros paveldo objektai ar kultQros paveldo vietoviy teritorijos j planuojamg teritorijg nepatenka (5

pav.).
Planuojamoje teritorijoje nekilnojamojo kultlros paveldo vertybiy néra. Artimiausia jy yra j pietryCius esantis

Popieriaus fabriko statiniy kompleksas (unikalus objekto kodas: 16766, uz ~3400 m).
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5 pav. Kultliros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos planuojamos teritorijos atzvilgiu
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2.5 Pavirsinis ir poZeminis vanduo

Vadovaujantis planuojamai teritorijai iSduoty planavimo sglygy reikalavimais, teritorijoje planuojami
centralizuoti geriamojo vandens ir nuoteky tinklai, kurie bus pajungti j bendrg miesto inZineriniy tinkly sistema.

Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemas, apskaiciuojant pavirsiniy nuoteky projektinj srautg
ir kt., turi bati vadovaujamasi statybos techniniu reglamentu STR 2.07.01: 2003. ,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ (Zin., 2009, Nr.35-1348) ir kitais teisés aktais.

Lietaus vandens nuvedimo sistema planuojamoje teritorijoje projektuojama vadovaujantis Vilniaus miesto
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialiuoju planu, pagal kurj planuojamoje teritorijoje
plétojamas perspektyvinis geografinis pavirSiniy nuoteky surinkimo baseinas ar pobaseinis, kuriame,
kompleksiskai plétojant ar rekonstruojant uZzstatytas teritorijas, planuojama galimybé jrengti pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistema.

Nepaisant to, kad planuojama teritorija nepatenka ir nesiriboja su saugomomis ir/ar Natura 2000
teritorijomis, teritorijoje susidarantis pavirSinio vandens srautas gali turéti jtakos Verkiy regioninio parko
teritorijoms, kurioms suteiktas Natura 2000 teritorijos statusas. RieSés upelio slénio (LTVINOO10) ir EZeréliy
komplekse (LTVINOO11) saugomos vertybés ypac jautrios vandens balanso pokyciams, todél lietaus vandens
nuvedimo sistema planuojamoje teritorijoje projektuojama vadovaujantis Teritorijos Gulbinuose, Vilniaus miesto
architektlrinés — urbanistinés ir inZinerinés plétros koncepcijos strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo ataskaitos
iSvadomis (ataskaitai pritarta 2010 m. rugséjo meén.) bei Gulbiny mikrorajono pavirsinio vandens tvarkymo PP
sprendinius.

2.6 Aplinkos oro tarsa

Analizuojant aplinkos oro tarsg reikia jvertinti tai, kad namy dkiy (ypac sSildymo kiekuoju kuru) Sildymo
subsektoriuje yra iSmetamos aplinkos org terSiancio, o taip pat ir Siltamio efektg sukeliancios dujos, kurios stipriai
prisideda prie klimato kaitos.

Planuojama teritorija, vadovaujantis atnaujinto Vilniaus miesto Silumos udkio specialiojo plano
sprendiniais, patenka j Sildymo dujomis zong. Teritorijoje yra palankios sglygos prisijungti prie esamo vidutinio
slégio dujotiekio Salia Moléty plento. Galimi ir kiti neterSiantys oro apsirdpinimo Siluma bidai (geoterminis,
saulés, elektra).

Pagrindiniai faktoriai jtakojantys tarSg nuo transporto yra eismo intensyvumas, autotransporto parko
duomenys, naudojamas kuras ir kt.

Planuojamos teritorijos j rytus nutolusig dalj piety-Siaurés kryptimi kerta Santariskiy gatveés tesinys. Ryty-
vakary kryptimis planuojama formuoti C kategorijos gatve, jungianti Moléty plentg ir Zebedeno g (6 pav.).
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—  Greito eismo gatves (A1 kategorija), automagistralés
Greito eismo gatves (A2 kategorija), automagistralés
—  Pagrindinés gatves ir keliai (B1 kategorija)
Pagrindinés gatves ir keliai (B2 kategorija)
Aptarnaujanéios gatvés ir keliai (C1 kategorija)
Aptarnaujancios gatvés ir keliai (C2 kategorija)
we Centriné gatve (C2* kategorija)
——— Esami magistraliniai dviradiy ir pés¢iyjy takai
------ Numatomi magistraliniai dviradiy ir pésciyjy takai
........ Tarptautinis transporto koridorius
Gatviy alternatyvios trasos
° Esamos keliy auksty sankryzos
) Rekonstruojamos keliy auksty sankryzos
[ Perspektyvinés keliy auksty sankryZos
[ Esami tiltai ir viadukai
] Esami rekonstruojami tiltai ir viadukai
Numatomi tiltai ir viadukai
Oro vostas
Geletinkelio stotis
Autobusy stotis
Numatoma autobusy stotis

Planuojamas pagrindinis upés uostas su aptarnavimo infrastruktora

cOPOOD =

Planuojamos prieplaukos

|

Magistraliniai gelezinkeliai

——— _Kiti geleZinkeliai

6 pav. Susisiekimo tinklo kategorijos (BP iki 2015 m istrauka).

Vyraujantys srautai planuojamoje teritorijoje pagal 2017 mety duomenis yra Dvariskiy g. ir Santariskiy g.
néra dideli. Intensyvesni srautai vyrauja Moléty plente, kuris j planuojamg teritorijg nepatenka. Transporto srautai
planuojamoje ir aplinkinése teritorijose pateikiami 7 pav.

[ —————

7 pav. Transporto srautai planuojamoje teritorijoje 2017 m (dienos, vakaro, nakties).

Jvertinus 2018 m foninés koncentracijos poveikio aplinkos oro vertinimui Zemélapius (Saltinis Aplinkos
apsaugos agentdra), galima teigti, kad esama aplinkos oro kokybés buklé planuojamoje teritorijoje yra gera,
vidutinés metinés tersaly koncentracijos nevirsija ribiniy verciy (8 pav.).
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8 pav. Vidutinés metinés anglies dioksid, azoto dioksido, sieros dioksido, kietyjy daleliy bei smulkiyjy kietyjy

daleliy koncentracijos aplinkos ore Vilniuje 2018 m.

2.7 TriukSmo tarsa

TriukSmo skaiiavimai ir vertinimas atliekami vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 33:2011
,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” (2011 m

birzelio 13 d., Nr. V-604).

Planuojamos teritorijos esamai triukSmo situacijai jvertinti buvo pasinaudota S] ,Vilniaus planas”
parengtais ir Vilniaus miesto savivaldybés internetiniame tinklalapyje vieSinamais triukSmo Zemélapiais.
Pagal atliktus skaiciavimus matoma, kad didesné planuojamos teritorijos dalis patenka j zong, kurioje

néra pasiekiamos ar virSijamos ribinés triukSmo vertés (9 pav.).

Dienos ekvivalentinis triukSmo lygis

B

Ekvivalentinis triuk3mo lygis (dBA)A

Vakaro ekvivalentinis triukSmo lygis

is (dE

[ 7579
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. ;
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Nakties ekvivalentinis triukémo lygis

Integralus paros triukSmo lygis
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9 pav. Vilniaus aglomeracijos keliy transporto strateginis triukSmo Zemélapis (Saltinis:
https://aplinka.vilnius.It/aplinkos-kokybe/triuksmas/triuksmo-zemelapiai/)

Pagal detaliojo plano sprendinius numatomose gyvenamosiose teritorijose (GG, GV), vadovaujantis
pateikiamais triukSmo Zemélapiais ,néra virSijamas didZiausias leistinas triukSmo ribinis dydis (dienos, nakties ir
bendras dienos-vakaro-nakties). Jgyvendinus auksciau apraSytus sprendinius tikétina, kad triukSmo lygis
numatomose gyvenamosiose teritorijose didés nezymiai, nes teritorijoje planuojamas tik D kategorijos gatviy
tinklas.

Didesné triukSmo nuo autotransporto jtaka galima Salia Bendrojo plano sprendiniais suplanuotos C
kategorijos gatvés, kurios Siuo metu néra. Planuojamos gatvés atkarpa rengiamo detaliojo plano sprendiniy
sudétyje yra numatoma kaip privalomas BP sprendinys Zemesnio lygmens dokumentuose. Atsizvelgiant j tai, kad
tokio objekto statyba patenka j veikly, jrasyty j Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo (toliau — Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas) 1 priedg, tam, kad
bhty jgyvendintas C gatvés (Moléty plento ir Zebedeno g. jungtis) sprendinys, projektui turés bati atliekamas
planuojamos wkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas. Taigi, rengiant blsimos gatvés techninj projekta, turés
bati nurodytos priemonés, padésiancios iSvengti sprendinio galimos neigiamos jtakos aplinkiniy teritorijy
gyventojams ir jy sveikatai.

Atsizvelgiant j aukS¢iau iSdéstytus argumentus, rengiamo detaliojo plano sprendiniais planuojamoje
teritorijoje, nenumatomas reikSmingas autotransporto srauty bei jy sukeliamy neigiamy pasekmiy (triukSmo,
aplinkos oro tarsos ir kt.) padidéjimas, todél neigiamo poveikio aplinkai ir Zmoniy sveikatai nenumatoma.

2.8 Vibracija

Be triukSmo ir aplinkos oro tarSos autotransporto eismas taip pat sukelia ir vibracija.

Pagrindiné galimos vibracijos nuo autotransporto pastaty viduje prieZastis — didelés galios triukSmas (ypac
Zzemy dazniy), kuris generuoja pastato konstrukcijy virpesius. DaZniausiai vibracija pasireiskia prie pat kelio
stovinéiuose namuose, kai pravaziuoja sunkiasvoris autotransportas.

Planuojamoije teritorijoje detaliojo plano sprendiniais, privaziavimui j sklypus, planuojamas D kategorijos
gatviy tinklas. Todél reglamentuojami Zmogaus sveikatos apsaugai vibracijos ribiniai dydziai virSijami nebus.

Didesnj poveikj gali turéti bendruoju planu suplanuota C kategorijos gatvé, planuojamoje teritorijoje
besiribojanti su 4 sklypais. Atsizvelgiant j tai, kad tokio objekto statyba patenka j veikly, jrasyty j Lietuvos
Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (toliau — Planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymas) 1 priedg, projektui turés bati atliekamas planuojamos Gkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimas. Taigi, rengiant blsimos gatvés techninj projektg, turés bati nurodytos priemoneés,
padésiancios iSvengti sprendinio galimos neigiamos jtakos aplinkiniy teritorijy gyventojams ir jy sveikatai.
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2.9 Planuojamos aplinkos jautrumas aplinkos apsaugos pozZiriu
2.9.1 Gamtinis karkasas.

Pagal gamtinio karkaso bréZinj planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg (10 pav.),
todél jai geoekologinis potencialas jai taip pat nenustatomas (10 pav.).

SUTARTINIAI ZENKLAI

TARPTAUTINES SVARBOS GEOEKOLOGINE TAKOSKYRA

VIDINIO STABILIZAVIMO AREALAI

Regioniniai

Mikroregioniniai

Lokaliniai

MIGRACIJOS KORIDORIAI

=1 Nacionaliniai
[ Regioniniai
B Lokadliniai
Urbanizuoti ypa¢ svarbis inio karkaso el i, kurivose pi beé
1, e )
ez ilikusiy iniy intarpy i ir ji Zeldh kurti
ez Urbanizuotos gamtinio karkaso zonos, kurivose pirmenybé teikidma
Zeldyny sistemai formuoti
Urbani: gamtinio karkaso
- Urbanizuojamos pagal BP 2005 m. sprendinius gamtinio karkasd| teritorijos,
kurioms turi boti parengti jimo ir apribojimy ialieji plapai

10 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto bendrojo plano bréZinio ,5.3 Miesto ir apylinkiy gamtinio karkaso schema“

2.9.2 Reljefas ir geomorfologiniai dariniai

Pagal Vilniaus miesto teritorijos geologinj-geomorfologinj rajonavimg, planuojama teritorija patenka j Dzuky
pakrastinés moreninés aukStumos srities Gulbiny mikrorajong. Pagal geneze, planuojamoje teritorijoje vyrauja
banguotos zandriné lygumos, limninés ir pelkinés lygumos, Siaurinéje puséje jsiterpia sausaslénis, vakaruose —
nedidelé dalis krasStiniy glacialiniy dariniy reljefas. Pagal litologijg teritorijoje vyrauja jvairis sméliaidurpés (11 pav.).

Dzuku pakrastinés moreninés
aukstumos sritis

i o Vélyvojo Nemuno ledynmetis, Gridos stadija
ﬂnll'! - (Sut!mes) moreninis kalvynas SRS N
rajonas Iyguma tersa
Mikrorajonai: Vélyvojo Nemuno ledynmetis, Gridos stadija

Glacialinis ledyno D Moreninés lygumos.
Pagubés Visoriy pakrascio fragmentai ledyno

Zaliuju ezery Pasilaiciu BIOGENINIS RELIEFAS =
i Pelkéjante relel
Gulbiny Gudeliy [ Pl il N /7 e

W Ezeréliy L Fea prappn [0 ] DA
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S
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opa (mastelyje
Eolinio reljefo

92| absoliutaus aukicio reik§me

Vélyvojo Nemuno ledynmetis, Griidos stadija

Glacialinis ledyno Mareninés lygumos Vélyvojo Nemuno ledynmetis, Griidos stadija
pakrascio fragmentai ledyno - oo —
ruoZo reljefas pakrasGio ruozo reljefe Zandriné Fliuvioglacialiné
lyguma terasa
LIMNINIS RELJEFAS
Vélyvojo ledynmetio Zaliuju eZern terasos Holocenas

|:| Iterasa - I terasa ApyeZerio lyguma m Abraziné terasa
Limminio reljefo 5laitas, pakopa: ‘

iacini ~ imninio reljefo absoliutaus aukséio reikSme
akummliacinis abrazinis |:| Limninio reljef

11 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto geomorfologinio Zzemélapio

2.9.3 Pavirsinis hidrografinis tinklas

Hidrologiniu pozilriu visa nagrinéjama detaliojo plano teritorija priklauso Neries upés baseinui.
Planuojamoije teritorijoje pavirsiniy vandens telkiniy néra.

2.9.4 PoZzeminis vanduo

Zemés gelmiy registro duomenimis planuojama teritorija nepatenka j poZzeminiy vandens telkiniy
(vandenvieciy) sanitarinés apsaugos zonas.

2.9.5 Krastovaizdis

Vadovaujantis Vilniaus miesto krastovaizdZzio morfologinio rajonavimu krastovaizdzio apylinkiy ir vietoviy
lygmenyje (P. Kavaliauskas, 2011), planuojama teritorija patenka j santykinai Zemo urbanizacijos laipsnio
teritorijg — DidZiosios RieSés miskingg agrarine i$ dalies urbanizuota stipriai banguota rinine priesmélingg apylinke
(2-3), kurioje vyrauja naujausiy laiky modernaus laisvo ir erdvinio tipo uzstatymas (12 pav.).
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2. DidZiosios Riedés miskinga agraE? is

12 pav. Vilniaus miesto kraStovaizdZio morfologinis rajonavimas kraStovaizdZio apylinkiy ir vietoviy
lygmenyije.

Pagal Nacionalinj krastovaizdZio tvarkymo plang, patvirtintg 2015 m. spalio mén. 2 d. aplinkos ministro
jsakymu Nr. D1-703, planuojama teritorija pagal vizualinj estetinj potencialg yra priskiriama ypac raiskios ir
vidutinés vertikaliosios sgskaidos pusiau uzdary ir uzdary erdviy krastovaizdziui (V2H1-c), kuriam pagal
krastovaizdzio tvarkymo reglamentavimo kryptis rekomenduojami intensyvios urbanizacijos reglamentai (13
pav.). Planuojama teritorija patenka j zong, kurioje rekomenduojama teikti prioritetg intensyvaus urbanistinio
vystymo interesams tenkinti: uzstatymo tankio ir intensyvumo didinimui, parenkant atitinkama uZstatymo tipg,
nustatant kitus urbanistinius reikalavimus (indeksas 6b). Teritorija nepasiZzymi nei miskais, nei pavirsinio vandens
telkiniais.

[Teritorijy planavimo projekto Zymuo Lapas

Lapy

Laida

\VP17.27-DP-AR 16

30




APIE 26,1 HA TERITORIJOS BUVUSIAME DIDZIYJY GULBINY KAIME, VERKIY SEN. DETALUSIS PLANAS.

i VILNIAUS KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI
PLANAS

3
Ypac¢ raiskios ir vidutinés vertikaliosios
sgskaidos pusiau uzdary ir uzdary
erdviy krastovaizdis

Esamy bel y
F formavimo strategija

P - Intensyvios urbanizacijos reglamentai

fhEiy—. (.

13 pav. IStrauka i$ Nacionalinio krastovaizdZio tvarkymo plano.

Atsizvelgiant j auksciau iSdéstytg informacijg planuojama teritorija néra jautri aplinkos apsaugos pozidriy,
joje néra ekologiniu poZilriu vertingy objekty. Planuojama teritorija nepatenka j Europos ekologinio tinklo
Natura 2000 teritorijg ar jai artimg aplinkg bei kitas saugomas gamtines teritorijas.

2.10 Transportas

Planuojama teritorija susisiekimo poZzilriu yra mazo aktyvumo zonoje, vidutinis transporto srautas siekia
iki 50-95 aut./h abiem kryptimis. Transporto rySys su pagrindiniu miesto tinklu realizuojamas nuo miesto centro
pusés per Dvariskiy gatve nuo Moléty pusés - DidZiyjy Gulbiny gatve. Planuojama teritorija turi kol kas vienintelj
rysj per besiribojancig Dvariskiy gatve, kuri yra pagrindiné DidZiyjy Gulbiny gyvenvietés susisiekimo centriné asis.
Kol néra didesniy transporto srauty Si kintanti 3,5-4,7 m plocio gatvé didesniy susisiekimo problemy nekelia, nors
bendras techninis jos jrengimo lygis labai Zemas, atstumas tarp gretimy sklypy siekia 8-8,5 m, todél net
rekonstrukcijos galimybés yra ribotos.

Transporto eismo intensyvumas Moléty plente yra tarp didZiausiy Vilniaus miesto uzmiescio keliy ir
siekia iki 1900 aut./h abiem kryptimis.
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14 pav. Pagrindinés Vilniaus miesto iSorés uZzmiescio transporto trasos.
Magistraliniy ir krasto keliy vidutinis metinis eismo intensyvumas, takst.

Pagal patvirtintg Gulbiny architektdrine, urbanistine ir inZinerinés plétros koncepcijg DidzZiyjy Gulbiny
gyvenvieté ,apeinama" naujomis aukstesnés kategorijos Nemiro ir Balty pr. gatvémis, izoliuojant nuo bet kokio
intensyvesnio transporto eismo Dvariskiy gatve. Nemiro gatvéje numatoma reguliuojama sankryza su Moléty
plentu su kairiaisiais posukiais. Teoriskai visa koncepcijoje fiksuota transporto schema yra palanki viso Sio Gulbiny
rajono aptarnavimui, taciau problema gladi jos realizacijoje ir tai, kad joje Dvariskiy g. tiesioginé jungtis su Moléty
plentu yra nutraukiama. Pagal rengiamus Vilniaus miesto BP sprendinius Gulbinai nejeina j prioritetiniy rajony
plétra, galima laukti labai netikéty situacijy, kai nepastacius naujai planuojamy gatviy, esamose gatvése eismas
yra nutraukiamas ir visas eismas tekty DidZiyjy Gulbiny gatvei, jskaitant ir sunkuyjj statybinj transporta.

Skirtingai nuo koncepcijos norétysi turéti dar vieng transportine jungtj su planuojama teritorija per
Spindulio gatve, kuri turi rysj su Moléty plentu Vilniaus rajono teritorijoje.

2.11 InZineriniai tinklai
Greta planuojamos teritorijos yra elektros, dujotiekio ir kanalizacijos tinklai. Gretimose teritorijose vyksta

intensyvi urbanizacija - Siaurinéje puséje pilnai uzstatytas mazaauksciy gyvenamuyjy namy kvartalas ir iSvystyti
miesto inZineriniai tinklai, ryty ir vakary pusése patvirtinti detalieji ir pertvarkymo projektai.
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3. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniais siekiama formuoti uzstatymo, viesy ir privaciy erdviy struktdrg, kuri sudaryty
palankias salygas sukurti saugia ir gyvybinga gyvenamaja aplinka.

Tuo paciu Gulbiny rajono daliai, j kurig patenka planuojama teritorija, siekiama suteikti savitg, bendroje
gyvenamosios vietovés urbanistinéje struktlroje atpazjstamg erdviy ir uzstatymo struktiros charakterj, papildant
rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais.

Nustatant teritorijos naudojimo reglamentus, siekiama efektyviausio uZstatymui skirtos teritorijos
panaudojimo. Beveik visoje teritorijoje numatoma formuoti perimetrinio, vienbucio blokuoto uZstatymo
morfotipo kvartalus (priklausomai nuo nustatomo teritorijos naudojimo tipo), kuriy iSorinis perimetras apima
1000-1200 metrus. Kvartalus atskiria vieSosios erdvés — gatvés (orientuotos j pésciyjy ir dviratininky eisma) bei
greta jy formuojami skverai. Perimetrinio uZstatymo morfotipo teritorijose nustatomas kaip galimas pastato
gatveés fasado formavimas, kuomet uzstatymo linija yra arti gatvés raudonuyjy linijy.

Detaliojo plano sprendiniuose formuojamuose teritorijos dalyse numatomas teritorijos naudojimo tipas,
galimos tikslinés Zzemés naudojimo paskirtis, naudojimo pobudis. Nustatomi teritorijy tvarkymo ir naudojimo
rezimai: aukstingumas, intensyvumas, uzstatymo tankis, taip pat Zemés naudojimo apribojimai.

3.1 Teritorijy naudojimo tipai ir Zemés naudojimo bidai

Teritorijoje sitiloma nustatyti tokius teritorijy naudojimo tipus:
e Gyvenamoji teritorija vienbudiy ir dvibuciy namy statybai;
e Gyvenamoiji teritorija;
¢ Paslaugy teritorija;
¢ Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija;
® InZinerinés infrastruktdros koridorius;

Nustatytuose teritorijos naudojimo tipuose atitinkamai bty galimi Zemés naudojimo badai:
¢ Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
¢ Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;
* Komercinés paskirties objekty teritorijos;
e Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
¢ Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;
¢ Visuomeninés paskirties teritorijos;
¢ Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos;
¢ Rekreacinés teritorijos;

3.2 Teritorijos erdvinés struktiros architektirinis formavimas

Atsizvelgiant | susiklosciusig privaios Zeménaudos sklypy ribas siekiama formuoti reguliaraus plano
erdvine teritorijy struktirg. Nustatant statybos zonos ribas nustatomos aiSkiai apibrézty kvartaly ribas ir
iSskiriamos pagrindinés vieSosios erdveés.

3.3 Teritorijos naudojimo reglamentai

Teritorijy naudojimo reglamentai isskiriami pagal teritorijos naudojimo tip3a:
1) Gyvenamaji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (dalys Nr. 01, 02, 04, 08, 18, 19):
e  Galima Zemés naudojimo paskirtis - kita
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Galimi Zemés naudojimo bidai - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; Komercinés
paskirties objekty teritorijos; Visuomeninés paskirties teritorijos; Rekreacinés teritorijos; Susisiekimo
ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos; Atskiryjy Zeldyny teritorijos;
UZstatymo tankis - 40%
UZstatymo intensyvumas - 0.4
e UZstatymo tipai - Sodybinis; Vienbutis blokuotas; Laisvo planavimo; Kitas;
Maksimalus aukstis metrais —12m
Galimi Zemes sklypy dydZiai — maziausias 400m?, didZiausias 2000m?
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 25%

2) Gyvenamaoji teritorija (dalys Nr. 05, 06, 09, 10, 13, 14, 16, 17, 21):

Galima Zemés naudojimo paskirtis - kita

Galimi Zemés naudojimo badai - Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;
Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; Komercinés paskirties objekty teritorijos;
Visuomeninés paskirties teritorijos; Rekreacinés teritorijos; Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo teritorijos; Atskiryjy Zeldyny teritorijos;

UZstatymo tankis - 40%

UZstatymo intensyvumas - 0.8

UZstatymo tipai - Perimetrinis; Laisvo planavimo; Sodybinis; Vienbutis blokuotas; Kitas;

Maksimalus auks$tis metrais — 16m

Galimi Zemes sklypy dydZiai — maziausias 800m?, didziausias 10000m?

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 30%

3) Paslaugy teritorija (dalis Nr. 03, 07, 11, 38)

Galima Zemés naudojimo paskirtis - kita

Galimi Zemés naudojimo biddai - Komercinés paskirties objekty teritorijos; Visuomeninés paskirties
teritorijos; Rekreacinés teritorijos; Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo teritorijos;
UZstatymo tankis - 60%

UZstatymo intensyvumas - 1.2; 2.0 (priklausomai nuo Bendrojo plano funkcinés zonos);

UZstatymo tipai - Laisvo planavimo; Perimetrinis; Pramonés ir inZinerinés infrastruktdros teritorijy
uzstatymas; Kitas;

Maksimalus aukstis metrais — 16m

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 10%

4) Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (dalys Nr. 12, 15, 33, 34, 35, 36, 37, 39, 40)

Galima Zemés naudojimo paskirtis - kita

Galimi Zemés naudojimo bidai - Atskiryjy Zeldyny teritorijos; Rekreacinés teritorijos; Susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos;

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 40%

5) InZinerinés infrastruktlros koridorius (dalys Nr. 20, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32)

Galima Zemés naudojimo paskirtis - kita
Galimi Zemés naudojimo bidai - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 15%

3.4 Bendri reglamentai ir pastabos

1.

Kai pastato aukstis didesnis nei 8,5 m, pastatas nuo sklypo ribos turi bti atitraukiamas po 0,5 m

kiekvienam papildomam 1 m aukscio. Sis atstumas gali biti mazinamas i$laikant insoliacijos, gaisrinés saugos ir
kitus reikalavimus ir gavus kaimyninio sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu.
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2. Planuojant statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti nattralaus apsvietimo reikalavimai.

3. Rengiant techninj projektg, projektuojant privaziavimus prie pastaty, vadovautis Priesgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr.1-338
,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai", Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2005-02-18 jsakymu Nr. 64 (2010-07-27 jsakymo Nr.1-223 redakcija) Bendrosios
gaisrinés saugos taisykleés.

4, Projektuojant pastatg maZesniu atstumu nei 3 m iki gretimo sklypo ribos, butina gauti gretimo
sklypo savininko ar valdytojo rastiSkg sutikima. Sklypy savininky-valdytojy susitarimu, galimi namy blokavimo
variantai.

5. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas u? atlieky i§veZima ir tvarkyma i§ jam priskirto Zemés
sklypo. Techninio projekto rengimo metu privalu numatyti atlieky surinkimo aikstelés vietg zemés sklype.

6. Automobiliy parkavimas turi biti numatytas formuojamy sklypy ribose.

7. Teritorijoje esanciy medziy kirtimas ar persodinimas galimas rengiant techninj projekta, jvertinus

planuojamy statiniy iSdéstymg ir atlikus medziy vertinimg vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2008-01-
030jsakymu Nr.D1-87 ,, Dél saugotiny medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy
darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apraso
patvirtinimo".

8. Detaliojo plano sprendiniai bus jgyvendinti rengiant Zemés valdos projektus.

[Teritorijy planavimo projekto Zymuo Lapas Lapy Laida

\VP17.27-DP-AR 21 30 0




APIE 26,1 HA TERITORIJOS BUVUSIAME DIDZIYJY GULBINY KAIME, VERKIY SEN. DETALUSIS PLANAS.

I VILNIAUS KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI
PLANAS

3.5 Zeldynai

Saugomy gamtos vertybiy ir Zeldyny planuojamuose sklypuose néra. Vadovaujantis ,Atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso” (2007 m.
gruodzio 21 d. Nr. D1-694) priedo ,Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zzemés sklypo ploto“
lentelés 3.3. punktu, planuojamoms teritorijoms pagal jy naudojimo bldg nustatomas atitinkamas priklausomuyjy
Zeldyny ploto reglamentas.

Planuojamuose kvartaluose galima gyvenamojo busto plétra leisty jsikurti iki 750 gyventojy, reikalingas
vietiniy Zeldyny plotas, pagal ,Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny normy“ (2007-12-21 Nr. D -694)
reikalavimus — 10m? vienam gyventojui, bendrai visai kvartalui — 7500 m2. Jvertinus esamg bukle ir greta jau
suplanuotus sklypus, paaiSkéjo, jog nagrinéjamoje teritorijoje tikslinga formuoti atskiruosius Zeldinius ties
svarbiausiy gatviy sankryZomis. Sprendiniuose teritorijoje numatomi 0,5-0,8 ha ploto atskiryjy Zeldyny paskirties
sklypai, viso 0,78 ha atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 "Dél Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008 m.
kovo 12 d. nutarimo Nr. 206 ,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky Gkio paskirties
Zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems” pakeitimo*
priedo ,Saugotiny medziy ir krimy kriterijai“ 3. 1 ir 5 punktais, planuojamoje teritorijoje sklypuose saugotini
didesnio kaip 12 cm skersmens kamieno medziai (gZuolai, uosiai, klevai, skroblai, skirpstai, guobos, bukai,
vinkSnos, pusys, eglés, maumedziai, poctgés, kéniai, berzai, juodalksniai, liepos, gluosniai, Sermuksniai,
rieSutmedziai, kastonai, miskinés obelys, miskinés kriausés). Detaliojo plano sprendiniais, pertvarkant teritorijos
naudojimg, numatoma galimybé perkelti ar Salinti prastos buklés ir patenkancius j statiniy statybos zong,
augandius esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonose medzius. Salinamy Zeldiniy baklé, jy kiekis konkretizuojamas
ir zeldiniy atsodinimas sprendziamas techninio projekto stadijoje, vadovaujantis "Saugotiny medziy ir krimy
kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy
ir krimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu”, patvirtintu LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87.
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3.6 Socialiné infrastruktira

KompleksiSkam Gulbiny rajono socialiniy poreikiy tenkinimui bei esamy problemy sprendimui pagal
Bendrojo plano sprendinius greta planuojamos teritorijos numatoma Siy objekty statyba: 2 pagrindiniy mokymo
jstaigy (mokykly) po 800 viety, 3 ikimokyklinio ugdymo jstaigos (vaiky darzeliai) po 65-70 viety. Visuomeninés ir
socialinés paskirties objekty poreikis ir jy iSdéstymas numatytas pagal Bendrojo plano sprendinius. Artimiausios
planuojamai teritorijai mokyklos numatytos uz 0,8-1,0 km.

3.7 Gaisriné sauga

Planuojamoje teritorijoje planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio
techninio projekto rengimo metu pagal numatomas naudoti medZiagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodZio
7 d. jsakyma Nr. 1-338 , Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“. Nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj,
tarp projektuojamy ir esamy statiniy turi bati iSlaikytas prieSgaisrinis atstumas. Techninio projekto rengimo
metu, esant poreikiui numatomas priesgaisriniy uztvary jrengimas. Statinius projektuoti vadovaujantis ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai“ 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338, ,Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos
taisyklés” 2011-02-22 jsakymas Nr. 1-64, ,Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés” 2011-01-17 jsakymas
Nr. 1-14, kitais teisés aktais.

Esamuy gaisriniy hidranty planuojamoje teritorijoje ar greta jos néra. Greta planuojamos teritorijos,
prie Dvariskiy ir Palemono g. sankryzos yra Apie 7.5 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime, Verkiy senitnijoje,
detaliuoju planu suplanuotas gaisrinis hidrantas. Siuo detaliuoju planu planuojami 6 nauji gaisriniai hidrantai,
kuriy iSdéstymas teritorijoje pavaizduotas InZinerinés infrastruktiiros suvestiniame bréZinyje ir Gaisriniy hidranty
pasiekiamumo schemoje (Zidr. Priedg Nr. 4). Planuojamoje teritorijoje taip pat numatoma jrengti 5 gaisry
gesinimui pozeminius priesgaisrinius rezervuarus. Artimiausia aptarnavimo rajone esanti valstybiné prieSgaisriné
gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus APGV 3-0ji komanda, adresu Ateities g. 17, esanti ~9.0 km atstumu.
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3.8 Transportiniai sprendiniai

Nagrinéjamg teritorijg ryty-vakary kryptimi kerta numatoma nauja C kategorijos Palemono g., 3alia jos
numatomi pagrindiniai pésciyjy ir dviraciy takai. Detaliojo plano teritorijoje, privaziavimui j sklypus, planuojamas
D kategorijos gatviy tinklas.

3.8.1 Gulbiny rajonas. Transporto srautai pagrindinése gatvése.

Analizuojama ir planuojama teritorija yra Vilniaus miesto Siaurinéje teritorijos dalyje Salia DidzZiyjy
Gulbiny. gyvenvietés. Siuo metu gyvenvieté su miesto ir uZmies¢io magistralinémis gatvémis ir keliais sujungta
Dvariskiy, DidZiyjy Gulbiny gatvémis ir rajoniniu keliu Nr.2010. Pagrindinis kelias link miesto centro - magistralinis
kelias A14 Vilnius - Utena.

Esamas gatviy ir keliy apkrovimas analizuojamoje teritorijoje dél nedidelio urbanizacijos laipsnio yra labai
Zemas ir pagrindinése DidZiyjy Gulbiny ir Dvariskiy gatvése siekia 85-110 automobiliy /h abiem kryptimis. Kiek
didesnis yra DidZiyjy Gulbiny gatvéje link Pagubés -210 aut./h ir rajoniniame kelyje Nr.2010 - 305 aut./h abiem
kryptimis. Moléty plente transporto eismo intensyvumas siekai 1500-1970 aut/h abiem kryptimis. Gatviy dangos
, iSskyrus valstybinius kelius, blogos kokybés vyrauja zvyrkeliai ir gruntkeliai.

Aplinkinés planuojamos teritorijos turi patvirtintus detaliuosius planus, todél néra jokiy didesniy
galimybiy jtakoti gatviy tinklo struktlirg ir jos trasas. 16 Pav. pateikta galima gatviy tinklo struktdra visoje
analizuojamoje teritorijoje, kad suprasti teikiamus sprendimus planuojamoje teritorijoje. Planuojama teritorija
yra tarp miesto ribos ir planuojamy Nemiro ir Balty pr. gatviy, kuriomis numatomas viesojo transporto ir bendras
aptarnaujancio transporto eismas. Vidinés kvartalo gatvés priskiriamos vietiniam D kategorijos gatviy tinklu i.

Pagrindiné esama vietinio susisiekimo gatvé DidZiuose Gulbinuose iSlieka Dvariskiy gatvé, praeinanti
planuojamos teritorijos pietinéje dalyje. Dél esamo artimo uZstatymo atstumas tarp gatvés raudonuyjy linijy yra
kintamo plocio ir vidutiniSkai siekia apie 9-10 metry. Esama D3 kategorijos Lamatos gatvé praeina tarp esamo
istorinio uzstatymo ir paliekama 3,0 m plo¢io su kintamo ploc¢io gatvés raudonosiomis linijomis. Likusios
trikstamos dvi jungtys formuojamos kaip ankstesniy galiojanéiy detaliyjy plany tesiniai su akligatviais, be
tranzitinio transporto eismo. Atstumas tarp gatvés raudonuyjy linijy 12,0 metry, vaziuojamosios dalies plotis - 5,5
m. Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje. Dvira¢iy eismas vietinése gatvése numatomas bendrame sraute, prie
leistino 20-30 km/h greicio.

Automobiliy stovéjimo vietos numatomos tik planuojamy sklypy ribose pagal STR techninius
reikalavimus. Laikinas sveciy automobiliy stovéjimas galimas privaZiavimuose. Planuojamoje teritorijoje naujos
vietinés gatvés jrengiamos investuotojy léSomis, kitos saugos ar eismo organizavimo priemonés realizuojamos
techninio projekto stadijoje. Akligatviy pradzioje galimi uZtvarai jvaZiavimo ir saugumo galimybei realizuoti.

Numatomos automobiliy stovéjimo vietos gyvenamosiose ir paslaugy paskirties teritorijose
skaiCiuojamos pagal statybos techninj reglamentg STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“, 30 lentele ,,Automobiliy stovéjimo viety minimalus skai¢ius”.

Automobiliy stovéjimas numatomas planuojamuose sklypuose, poZeminiuose ir antZeminiuose
garazuose. Automobiliy stovéjimo vietos turi bati iSdéstytos iSlaikant norminius atstumus iki gyvenamujy ir
visuomeniniy pastaty langy.

Planuojamos teritorijos aptarnavimas viesuoju transportu (autobusais) numatomas i$ Balty pr. - Dvariskiy
g. sankryZoje numatomy vieSojo transporto stoteliy, todél uZstatant planuojamga teritorija rekomenduojama
jrengti ir minétg sankryZg ir laiking apsisukima, jeigu Balty pr. tolimesné plétra neapimty Sio urbanizacijos etapo.

Gulbiny rajone realizavus pilnai numatomga daugiaaukste ir mazaaukste uZstatyma gyventojy skaicius
sieks apie 13,5 tikst. Darbo viety skaicius komercinéje teritorijoje Salia Utenos kelio A14, pagal analogg gali siekti
iki 3500.

Kelioniy skaicius lengvaisiais automobiliais , jvertinus Sios teritorijos darnaus judumo plano rodiklius ,
pilnai realizavus planuojamg uzstatyma: 13,5x3,0x0,54:1,6=13.7 tikst. / parg kur:

3,0 —vidutinis 1 gyventojo kelioniy skaiCius per parg;

0,54 procentinis kelioniy skaicius automobiliais i$ Sios teritorijos;
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1,6 — vidutinis automobilio uzpildymas
Vidutinis metinis paros eismo intensyvumas Moléty plente paimtas pagal LAKD 2018m. statistinius

duomenis.

Esama ir planuojama gyventojy kelioniy struktira pagal Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo
plang. Daugiau informacijos: https://judumas.vilnius.It/
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1 lentelé. Paros kelioniy procentinis pasiskirstymas Vilniaus mieste pagal atskirais paros laikotarpiais

Dienos periodas Vakarinis Naktinis Viso

7,00-19,00 val. periodas periodas 0,00-24,00
19,00-22,0 val. 22,00-7,00 val.

78,7 12,1 9,2 100,0

Planuojami transporto srautai pateikti paros transporto srauty kartogramoje. Indeksu ,s“ paiymétas
sunkusis transportas, kurj planuojamoje sudaryty miesto autobusai ir sunkvezimiai komercinéje teritorijoje.
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3.9 InZineriniai tinklai

Planuojama teritorija yra inZinerinés infrastruktlros pozidriu silpnai iSvystytoje teritorijoje — teritorijg
centrinéje dalyje kerta 10 kV jtampos elektros kabelis, drenazo tinklai. Planuojamos teritorijos rytinéje dalyje
esanciose Narimanto ir Dvariskiy g. yra esami buitiniy nuoteky savitakiai ir sléginiai tinklai, 10 kV jtampos elektros
kabelis, bei anksciau suplanuotas 0.4 kV jtampos elektros kabelis, vidutinio slégio dujotiekis, pavirsiniy nuoteky
tinklas bei vandentiekis. Greta planuojamos teritorijos yra anks¢iau suplanuoti ir techniniais projektais
suprojektuoti elektros, dujotiekio, vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky, bei rysiy tinklai.

Detaliuoju planu nustatomi inZinerinés infrastruktiros koridoriai, preliminarios inZinerinés
infrastruktlros tinkly paklojimo vietos, kurios tikslinamos techninio projekto rengimo metu. Sklypy pajungimui
prie inZinerinés infrastruktdros tinkly bltina gauti prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojanciy jmoniy.

Esamiems ir planuojamiems tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XI11-2166) nustatytos apsaugos zonos bei
jose taikomi reikalavimai.

3.9.1. Vandens tiekimas

Planuojamoje teritorijoje klojami ne mazesnio kaip d225 — d315 mm skersmens vandentiekio tinklai,
kurie pajungiami nuo esamy d400 mm vandentiekio tinkly Jeruzalés g., suZiedinant su esamais 2xd250 mm
vandentiekio tinklais Moléty pl. Rengiant sklypo, sklypy grupés ar kvartalo teritorijy planavimo dokumentg arba
techninj projekta, nustacius tikslius vandens tiekimo poreikius pagal planuojama vystyti veikla, jvertinti Virsuliskiy
treCio kélimo vandens stoties (Naujakiemo g. 47A) pajégumus, ir, esant poreikiui, numatyti rekonstrukcija,
keiciant siurblius bei jrengiant rezervuarg (-us). Techninio projekto rengimui bitina gauti prisijungimo salygas i$
tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.9.2. Buitinés nuotekos

Planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje surinktos buitinés nuotekos nukreipiamo j sklype Nr. 33
planuojamg buitiniy nuoteky siurbline Nr. BNS1, iS planuojamos teritorijos pietinés dalies — j sklype Nr. 39
planuojamg buitiniy nuoteky siurbline Nr. BNS2. Planuojamos teritorijos rytinéje dalyje esancio sklypo Nr. 21
buitinés nuotekos nukreipiamos j tame paciame sklype planuojamg buitiniy nuoteky siurbline Nr. BNS3, kurios
tiksli vieta bei jos apsaugos zona nustatoma sklypo techninio projekto rengimo metu. IS planuojamos teritorijos
surinktos buitinés nuotekos sléginiais buitiniy nuoteky tinklais nukreipiamos j esamos d400 mm nuoteky tinklus
Santariskiy g., toliau jrengiant antrg savitakj buitiniy nuoteky tinklg iki Jeruzalés nuoteky siurblinés (Jeruzalés g.
63), bei numatant pastarosios siurblinés rekonstrukcijg. Planuojamoms buitiniy nuoteky siurblinéms,
vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu, nustatoma 10 metry apsaugos zona, kuri turi bati
tikslinama techninio projekto rengimo metu jvertinus tikslig buitiniy nuoteky siurblinés jrengimo vietg. Techninio
projekto ruosimui gauti prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.9.3. PavirSinés nuotekos

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos esamy pavirSiniy nuoteky surinkimo tinkly néra. Planuojamos
teritorijos Siaurinés dalies pavirSinés nuotekos surenkamos ir nukreipiamos j sklype Nr. 33, centrinés dalies - j
sklype Nr. 36, pietinés dalies — j sklype Nr. 39 planuojamus poZeminius pavirSiniy nuoteky valymo jrenginius bei
atviras pavirsiniy nuoteky kaupyklas. IS kaupykly pavirSinis vanduo nukreipiamas j greta planuojamos teritorijos
rytinés dalies anksc¢iau suplanuotus pavirSiniy nuoteky tinklus, nukreipiancius nuotekas j greta Dausprungo g.
esantj upelj. Visuose urbanizuojamuose Zemés sklypuose techninio projekto rengimo metu turi bati iSnagrinéti ir
taikomi pavirsiniy nuoteky susidarymg ir/ar surinkima, jrengiant vandeniui laidZziy dangy ar $variy pavirsiy
nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginius, suprojektuoti ir jrengti pavirsiniy nuoteky debito reguliavimo jrenginiai,
apribojantis momentinj j tinklus isleidZziama pavirSiniy nuoteky debitg iki 10 % nuo kiekviename sklype, ar jy
grupéje, surinkto bendro pavirsiniy nuoteky kiekio, bei uzterstumag mazinantys techniniai sprendimai. Rengiant
techninj projekty batina vadovautis PavirsSiniy nuoteky tvarkymo reglamento (toliau — Reglamentas) ir statybos
techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko
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inZineriniai tinklai“ aktualiy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais,
projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirsiniy nuoteky
susidaryma ir (ar) surinkima (vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirsiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy
jrengimas), centralizuotai j aplinkg isleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterSstumg maZinantys techniniai
sprendiniai. Techninio projekto ruosimui gauti prisijungimo sglygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.9.4. Dujy tiekimas

Planuojamos teritorijos dujotiekio tinklai pajungiami prie esamo vidutinio slégio PE d110 mm skresmens
dujotiekio Moléty pl. Techninio projekto ruosimui gauti prisijungimo sglygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.9.5. Elektros energijos tiekimas

Planuojama teritorija pajungiama nuo SP 214 ir nuo 10 kV jtampos kabelio Daugerucio g. Planuojamoje
teritorijoje planuojamos 2 modulinés transformatorinés sklypuose Nr. 33 (MT1) ir Nr. 35 (MT2), nuo kuriy
planuojamuose inZinerinés infrastruktdros koridoriuose klojami 0.4 kV jtampos elektros tinklai.Tiksli moduliniy
transformatoriniy vieta bei jy apsaugos zonos nustatomos techninio projekto rengimo metu. Tikslus jvady
skaicius j Zemés sklypus, kabeliy spinty su apskaitos moduliais (KS) jrengimo vieta, nustatoma kiekvieno sklypo ar
jy grupés techninio projekto rengimo metu, nustacius tikslius elektros energijos poreikius bei energijos tiekimo
kategorijg. Techninio projekto ruosimui gauti prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.9.6. Gatviy apsvietimas

Planuojamoje teritorijoje gatviy apSvietimas planuojamas prie visy planuojamy gatviy, pésciyjy ir
dvira¢iy taky. ApSvietimo tinklai pajungiami prie planuojamoje teritorijoje planuojamy moduliniy
transformatoriniy, bei numatomas sujungimas su greta teritorijos anks¢iau suplanuotais gatviy apsvietimo
tinklais. Techninio projekto ruoSimui gauti prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.
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3.10 Poveikio aplinkai vertinimo dalis

Priede Nr. 3 pateikiama aplinkos oro tarsos ir triukSmo vertinimo atskaita. Ataskaitoje analizuojama ir
vertinama aplinkos oro tarsa ir triukSmas planuojamoje teritorijoje. Vertinimo tikslas — atlikti transporto srauty,
stacionariy tarSos Saltiniy keliamo aplinkos oro tarSos ir triukSmo poveikio analize esamai ir prognozuojamoms
situacijoms.

Namy valdose antriniy Zaliavy ir atlieky surinkimo, jas rasiuojant, aikStelés turés biti numatomos prie
jvaziavimy/isvaziavimy gyvenamuyjy sklypy ribose. Techniniy projekty rengimo stadijose, atlieky aikstelés vieta
bus parinkta kiekviename sklype individualiai, priklausomai nuo projektuojamo statinio ir uzstatymo gretimuose
sklypuose, laikantis teisés akty reikalavimuy.

Buitines atliekas planuojama rasiuoti j atskirus, atitinkamai paZenklintus konteinerius, kuriems bus
suprojektuota poZeminé buitiniy atlieky konteineriy patalpa su atskiru védinimu ir vandens jvadu, patogioje
privaZiuoti specialiajam transportui vietoje. Atliekos bus tvarkomos vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy
reikalavimais. Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkyma privaloma organizuoti laikantis Aplinkos
apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei prieZilrai ir remontui aprasu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007-07- 13 jsakymu Nr.D1-405 (Zin., 85-3430). Tinkamos antriniam perdirbimui
atliekos bus priduodamos atliekas perdirbancioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos bus Salinamos
sgvartyne. Planuojamos Gkinés veiklos metu susidarancios atliekos talpinamos konteineriuose pagal rasj
(plastmasé, makulatlira, komunalinés atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams.

Planuojama teritorija numatomas inzinerinés infrastruktiiros iSvystymas - teritorijoje ir jg ribojanciose
gatvése jrengiami centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai; planuojamas uzstatymas bus prijungtas
prie centralizuoty miesto sistemy, bus uztikrintas saugaus geriamo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky
Salinimas.

Planuojamy komercinés paskirties patalpy bei besiribojanciy gyvenamosios ir komerciné paskirties
patalpy natdralaus apsvietimo salygos bus uZztikrinamos pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai” ir HN
98:2014 ,Natdaralus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas. ApsSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo
reikalavimai". Pastaty ir statiniy iSdéstymas sklypuose konkretizuojamas techninio projekto etape, nepazeidziant
gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséty interesy, islaikant gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems
pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams bei vaiky Zaidimo aiksSteléms nustatytus
insoliacijos ir natlralaus apsSvietimo reikalavimus.
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