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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

  2023 m. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Gydymo paskirties pastato Petro Baublio g. 2, Vilniuje, 

rekonstravimo projektas.                                                                                                                     
 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 

2011 m. birželio 28 d. sprendimu Nr. 1-101 

patvirtinto Sklypo Petro Baublio g. 2 detaliojo plano 

(TPDR registracija Nr. T00061182) sprendiniais. 

2.2. užstatymo tankis 

2.3. užstatymo intensyvumas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 

2.7. priklausomų želdynų plotas Želdynų plotas pagal  Sklypo Petro Baublio g. 2 

detaliojo plano (TPDR registracija Nr. T00061182) 

sprendinius. 

2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Numatyti norminį automobilių ir dviračių 

stovėjimo vietų kiekį vadovaujantis STR 

2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 

Bendrieji reikalavimai“ nuostatomis. Vadovautis 

Vilniaus miesto savivaldybės tarybos patvirtintais 

sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl 

Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į 

zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų 

skaičiaus koeficientus schemos, kompensavimo už 

papildomai įrengtas automobilių stovėjimo vietas 

tvarkos aprašo ir sutarties formos tvirtinimo“ bei 

2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus 

miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas 

pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų 

skaičiaus koeficientus schemos tvirtinimo“. 

Automobilių ir dviračių stovėjimo vietas pavaizduoti 

grafiškai, o jų poreikio skaičiavimus aprašyti 

aiškinamajame rašte. Numatant antžemines 

automobilių stovėjimo aikšteles, jas projektuoti su 

medžiais ir/ar krūmais, užtikrinant tam reikalingus 

Elektroninio dokumento nuorašas



dangų ir technologinius sprendimus.  Vadovautis 

Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2018-12-19 

sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu Vilniaus miesto 

savivaldybės darnaus judumo planu ir skatinant 

judėjimą mieste alternatyviomis priemonėmis, 

rekomenduojama didinti dviračių stovėjimo vietų 

skaičių – mažiausiai 1 vieta 10 procentų darbuotojų. 

Aikštelėse numatyti įrengti dviračių įkrovimui 

prieigas. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Aiškinamajame rašte apibūdinti situaciją apie sklype 

esamus medžius. Jei pastato rekonstravimo darbų 

teritorijoje, įskaitant statybos darbų organizavimui 

reikalingą plotą, yra medžių yra reikalinga atlikti 

medžių inventorizaciją. Apibūdinti ar numatomi 

darbai neįtakos sklype augančių medžių.  

Želdiniai vertinami remiantis Želdynų ir želdinių 

inventorizavimo ir apskaitos taisyklėmis (Lietuvos 

Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. 

įsakymas Nr. D1-5 „Dėl Želdynų ir želdinių 

inventorizavimo ir apskaitos taisyklių patvirtinimo“). 

Grafinę ir tekstinę informaciją pateikti vadovaujantis 

pateiktu grafiniu/informaciniu medžių žymėjimo ir 

inventorizacijos lentelės pavyzdžiu „Grafinis/ 

informacinis medžių žymėjimas plane ir 

inventorizacijos lentelės sudėtis“.  

Pagrįsti medžių kirtimo būtinumą, jei medžiai 

kertami. 
 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 

proporcijos, mastelis 

Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 straipsnio bei LR 

Architektūros įstatymo 11 straipsnio reikalavimais.  

Atsižvelgti ir reaguoti į aplinkinio užstatymo 

aukštingumą, charakterį, proporcijas, mastelį; pastatų 

architektūrinė išraiška turi būti kontekstuali aplinkai, 

turi atitikti statinio paskirtį. Nepriklausomai nuo 

aplinkos, naujas pastatas ar statinys savo tūriu, 

fasado kompozicija privalo derėti prie konteksto, 

tačiau būti šiuolaikiškas savo urbanistiniu sprendimu, 

architektūrine raiška bei technologiniais sprendimais. 

Užtikrinti natūralių, geriausia vietinių statybinių 

medžiagų – plytos, medis, betonas, metalas, stiklas, 

naudojimą. Projektinių pasiūlymų aiškinamajame 

rašte aprašyti, o brėžiniuose ir vizualizacijose 

grafiškai atvaizduoti fasadų medžiaginį ir spalvinį 

sprendimą. Saugoti, neužgožti, neardyti ir 

architektūrinėmis priemonėmis pabrėžti 

susiformavusį kraštovaizdį – reljefą (išsaugoti 

išraiškingas teritorijos reljefo formas, vykdant 

intensyvias šlaitų keitimo intervencijas, motyvuotai 

pagrįsti sprendinius), želdynus ir želdinius. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Numatant sklypo sutvarkymo sprendinius, pateikti 

apželdinimo sprendinius. 

Siekiant formuoti kokybišką aplinką, skatinama 

sklype projektuoti naujus želdinius. Siekiant 

užtikrinti kuo aukštesnę ekosisteminę želdinių vertę, 



sklypo plano želdiniams taikomi šie prioritetai: 

išsaugomi esami medžiai ir želdinių masyvai, 

projektuojami medžiai (aukštaūgės rūšys), 

projektuojami medeliai (žemaūgės rūšys) ir krūmai 

bei žemę dengiantys krūmų masyvai, projektuojami 

žoliniai medingi augalai, tausojančio šienavimo 

pieva. Žemiausią ekosisteminę vertę turinti veja ir 

svetimžemiai augalai projektuojama tik funkciškai 

tam pagristuose plotuose. 

Nauji projektuojami želdiniai ir medžiai turi būti 

pažymėti sutartiniais ženklais, kurie žymėjimu 

skiriasi nuo esamų paliekamų želdinių žymėjimo.  

Vadovautis Priklausomųjų želdynų plotų normų 

apskaičiavimo tvarkos aprašu (patvirtintu 2007-12-

21 LR Aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-694). 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus 2022-12-27 įsakymu 

Nr. 30-3838/22 patvirtintų Vilniaus urbanistikos 

ir architektūros taisyklių nuostatomis. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Pastatų ir viešųjų erdvių sąrangos principai 

teritorijoje, pastatų išdėstymo sklype sprendiniai ir 

užstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinį 

kontekstą – teritorijoje susiklosčiusią ar tikslingai 

formuojamą užstatymo tipologiją ir jai būdingus 

užstatymo rodiklius: intensyvumą, tankį, 

aukštingumą, taip pat ne suardyti, bet tobulinti 

esamus funkcinius ryšius teritorijoje. 

Vadovautis STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės 

paskirties statiniai“ nuostatomis. Išlaikyti norminius 

atstumus nuo sklypo ribų iki projektuojamo pastato 

jo aukščio atžvilgiu. 

Turi atitikti aplinkinį užstatymo kontekstą. Patalpų 

planinė struktūra – atitinkanti jų paskirtį. Užtikrinti 

reikalavimus, keliamus žmonėms su negalia pagal 

STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ bei 

nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. 

3.4. reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 

tinklų plėtrai 

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų sprendiniai - pagal 

Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 

Infrastruktūros skyriaus prisijungimo prie 

susisiekimo komunikacijų sąlygas ir pagal 

inžinerinius tinklus eksploatuojančių institucijų 

sąlygas (pagal poreikį). 

3.5. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 

nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 

specialiuosiuose planuose) 

Vadovautis Sklypo Petro Baublio g. 2 detaliojo plano 

(TPDR registracija Nr. T00061182) sprendiniais. 

 

3.6. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros plėtra  

 Nagrinėti sklypo/sklypo dalies prieigas ir įvertinti 

viešosios infrastruktūros (gatvės, pėsčiųjų ir dviračių 

takų) plėtros poreikį. 

3.7. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Vadovaujantis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus 

miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 

įsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu „Projektinių 

pasiūlymų ir techninio projekto įtraukimo į GIS 

duomenų bazę ir geoportalą „Vilnius 3D planas“ 

tvarkos aprašu, projekto medžiaga pateikiama 



įtraukti į GIS duomenų bazę ir geoportalą „Vilniaus 

3D planas”. Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal 

STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ 13 priedą. Užtikrinti visuomenės 

informavimą STR „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ VIII skyriuje nustatyta tvarka; 

informacinis stendas turi būti pakankamo dydžio (ne 

mažiau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statinių 

išdėstymo sklype su gretima urbanistine aplinka 

vizualizacija, nurodoma stendo įrengimo ir 

išmontavimo datos ir kita privaloma informacija. 

Stendo vieta prie statybos objekto parenkama aiškiai 

matomoje vietoje, kad būtų  užtikrintas projektinių 

pasiūlymų viešinimas ir visuomenės informavimas. 
 

 

Julijonas Bučelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.lt 

 

Kristina Kiseliauskienė, tel. 867187949, kristina.kiseliauskiene@vilnius.lt 

 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 

procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS 

 

„GYDYMO PASKIRTIES PASTATO PETRO BAUBLIO G. 2, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTO“ 
projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis: 

• Projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi; 
• Projektavimo užduotimi; 
• Sklypo ir pastato teisinės registracijos Nekilnojamojo turto registre dokumentais; 
• Pastato (UN. NR.1097-9008-3011) kadastrinių matavimų byla; 
• Lietuvoje galiojančiais įstatymais, statybų reglamentais ir normomis; 
• Vilniaus miesto bendruoju planu; 
• Sklypo P. Baublio g. 2 detaliojo plano sprendiniais. 

 

PROJEKTO DALYVIAI 

 

Užsakovas/Statytojas: 

• UAB „Realinija" 
• Vytenio g. 46, Vilnius 

Projekto rengėjas: 

• UAB „Baltas fonas“ 
• Projekto vadovas, direktorius – Mindaugas Jamantas 
• El. paštas: mindaugas@baltasfonas.lt 

 

NORMATYVINIAI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS PROJEKTAS 

 

• Lietuvos Respublikos įstatymai 
 

1. Lietuvos Respublikos statybos įstatymas  
2. Saugomų teritorijų įstatymas  
3. Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos įstatymas  
4. Lietuvos Respublikos žemės įstatymas  
5. Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymas  
6. Lietuvos Respublikos atliekų tvarkymo įstatymas  
 

mailto:.%20pa%C5%A1tas:%20mindaugas@baltasfonas.lt
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• Statybos techniniai reglamentai 

 
1. STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“ 
2. STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 
3. STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ 
4. STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 
5. STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą 
padarinių šalinimas“ 

6. STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“ 
7. STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“ 
8. STR 1.12.08:2010 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto kadastro 

objektų formavimo tvarka“ 
9. STR 2.01.01(1):2005 „Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas

ir pastovumas“ 
10. STR 2.01.01(2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“ 
11. STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“ 
12. STR 2.01.01(4):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“ 
13. STR 2.01.01(5):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo“ 
14. STR  2.01.01(6):2008  "Esminis  statinio  reikalavimas  "Energijos  taupymas  ir  šilumos išsaugojimas" 
15. STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“ 
16. STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ 
17. STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 
18. STR 2.07.01:2003 „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai 

tinklai“ 
19. STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys“ 
20. STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ 
21. STR 2.01.07:2003 "Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo" 
22. ISO 21542:2011 (LT) „Pastatų statyba. Užstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojimas.“ 

• Higienos normos 

1. HN 33:2011 ,,Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų 
aplinkoje“ 

2. HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas“ 
3. HN 98:2000 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji matavimo 

reikalavimai“ 
4. HN 80:2015 ,,Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametrų 

normuojamos vertės ir matavimo reikalavimai 10kHZ-300GHz dažnių juostose“ 
5. HN 36:2009 ,,Draudžiamos ir ribojamos medžiagos“ 
6. HN 69:2003 „Šiluminis komfortas ir pakankama šiluminė aplinka darbo patalpose. Parametrų norminės 

vertės ir matavimo reikalavimai“ 
7. HN 50:2016 ,,Visą žmogaus kūną veikianti vibracija: didžiausi leidžiami dydžiai ir matavimo reikalavimai 

gyvenamuosiuose, specialiosiose bei visuomeniniuose pastatuose“ 
8. HN 24:2017 „Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai“ 
9. HN 30:2009 „Infragarsas ir žemo dažnio garsai: ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės 

paskirties pastatuose“ 
  

http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.9A2DA94909FF/OGWGlVFgMQ
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/c14e6210afe511e6b844f0f29024f5ac/caRbGSOQbK
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.B49EEDC9171B/dZsZdTYpHS
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ad75ac40a7dd11e69ad4c8713b612d0f/gdKiiSAEmP
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/585f9850c05211e688d0ed775a2e782a/fgcYMmjGIf
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/585f9850c05211e688d0ed775a2e782a/fgcYMmjGIf
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/585f9850c05211e688d0ed775a2e782a/fgcYMmjGIf
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/585f9850c05211e688d0ed775a2e782a/fgcYMmjGIf
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/585f9850c05211e688d0ed775a2e782a/fgcYMmjGIf
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.3C24C4CAE7B1/NKRhHMdQco
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/800a25c0f61d11e39cfacd978b6fd9bb/IDScEbNMEi
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.EFD8078E42A8/yqWNgmVDCv
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.EFD8078E42A8/yqWNgmVDCv
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.EFD8078E42A8/yqWNgmVDCv
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BENDRIEJI DUOMENYS 

Statybos geografinė vieta: Statinys rekonstruojamas sklype P. Baublio g.2,Vilniuje 

Sklypo kadastrinis Nr.: 0101/0005:93 

Sklypo plotas: 0,2113ha 

Sklypo naudojimo Paskirtis - Kita, Būdas - Komercinės paskirties objektų teritorijos 

Sklypo nuosavybė: Lietuvos respublika 

Sklypo nuomininkas: UAB „Realinija“ 

Pastatas: Privati klinika (UN. NR.1097-9008-3011) 

Pastato paskirtis: Gydymo paskirties pastatas 

Statybos rūšis: Rekonstravimas (didinamas pastato dalies aukštis) 

Statinio kategorija: Ypatingasis 

 
ESAMA SITUACIJA IR KONTEKSTAS 

Sklypo vietos schema: 

 

Projektiniais pasiūlymais numatomo rekonstruoti statinio statybos vieta šiaurinėje miesto dalyje, 
Santariškėse, masyvaus gydymo pastatų komplekso pietrytiniame pakraštyje, ties P. Baublio gatve. 
Visoje teritorijoje yra gerai išvystyta inžinerinė infrastruktūra. Privažiavimai ir priėjimai prie pastatų 
yra susiformavę – pakankamo pralaidumo tiek lengviesiems automobiliams, tiek krovininiam 
transportui. Sklype kitų pastatų nėra. Teritorijos reljefas – lygus. Dalyje teritorijos įrengtos dangos – 
pravažiavimai, aikštelės. Esama želdinių. 
Teritorija nepatenka į saugotinų kultūros paveldo objektų teritoriją ir joje nėra saugotinų kultūros 
objektų.  
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NTR išrašo duomenimis, sklype įregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės 
naudojimo sąlygos – inžinerinių tinklų bei požeminio vandes vandenviečių apsaugos zonos. 
Sklype yra įrengti šie inžineriniai tinklai: 
• Elektros; 
• Ryšių; 
• Vandentiekio; 
• Buitinių, lietaus nuotekų; 
• Šilumos tinklai. 

Pagarindinis pėsčiųjų srautas pateka iš Santariškių gatvės pusės, nuo autobusų stotelės, taip pat yra 
galimybė P. Baublio g. šaligatviu patekti nuo Žaliųjų ežerų gatvės. 
Automobilių įvažiavimas – iš P.Baublio gatvės, automobilių stovėjimo vietos – kieme ir automobilių 
saugyklose pastate. 
Planuojami sprendiniai gyvenamoms teritorijoms įtakos insoliacijos atžvilgiu nedaro ir neturi.  
Statinių statyba nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų. 
Numatomas rekonstruoti pastatas – pastatytas 1979 metais, rekonstruotas 2012-2017 metais. 
Rekonstravimo projektą rengė UAB „City projects“. 
 

RYŠYS SU GRETIMU UŽSTATYMU 

Gretimi sklypai užstatyti 2-5 aukštų pastatais. Visam kompleksui būdingas laisvo planavimo užstatymas 
(užstatymo tipas), kai pastatai ar jų grupės statomi pagal laisvai pasirinktą kompoziciją, neformuojant 
gatvių ir kitų, perimetriniam užstatymui būdingų, erdvių. Rekonstruojams pastatas atitinka gretimybių 
užstatymo mastelį ir tipologinę išraišką, funkciniais ryšiais susietas su teritorijos infrastruktūra. 
 

STATINIO PROJEKTO ATITIKTIS TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAMS 

Detaliojo plano sprendiniai 

2011-06-28 Vilniaus miesto savivaldybes tarybos sprendimu Nr.1-101 patvirtintas Sklypo P. Baublio g. 
2 detalusis planas (TPDR Nr. T00061182), rengė UAB „City projects“. 
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Detaliuoju planu žemės sklypui nustatyti tokie privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai: 
1- žemės naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos (K/K1), 
2- pastatų aukštis metrais: 18m, max abs. alt.168,5 
3- pastatų aukštis aukštais: 

šiaurinėje užstatymo zonos dalyje: ≤ 5; 
pietinėje užstatymo zonos dalyje: 2; 

4- užstatymo tankis: ≤ 45%; 
5- užstatymo intensyvumas ≤ 1,8; 
6- užstatymo tipas: laisvo planavimo užstatymas (lp); 
7- želdynų plotas: ≥ 15%. 

Bendrojo plano sprendiniai 

Vilniaus miesto bendrojo plano ištrauka su pažymėta objekto vieta:

 
 
Vadovaujantis Vilniaus 2021 m. patvirtinto Bendrojo plano duomenimis, sklypas priklauso funkcinei 
zonai SAN-5-1, šios zonos rodikliai: 

Kvartalo numeris SAN-5 

Funkcinės zonos numeris TP dokumente SAN-5-1 

Funkcinės zonos tipas Specializuotų kompleksų zona 

Teritorijos naudojimo tipas SK;SI 

Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis KT 

Žemės naudojimo būdas V;K;R;A1;B;I2;E 

Funkcinės zonos plotas, ha 100672 
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Vyraujantis („foninis“) pastatų aukštis 

(aukštų skaičius) 

- 

Didžiausias leistinas pastatų aukštų skaičius 9 

Didžiausias leistinas pastatų aukštis (metrai) 

nuo žemės paviršiaus 

35 

Užstatymo tipas pr_u;pr_a;lp 

Didžiausias leistinas sklypo užstatymo 

intensyvumas 

2.5 

Didžiausias leistinas sklypo užstatymo tankis 60 

Minimalus sklypo dydis naujai statybai - 

Maksimalus būstų skaičius sklype - 

Sąlyginis didžiausias nelaidžių dangų kiekis 

sklype (%) 

40 

Didžiausias galimas vieno mažmeninės 

prekybos objekto bendras plotas (m2) 

500 

Tekstinio reglamento Nr. 01; 02; 03; 05 

Tekstinis reglamentas 01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai 
pastatytų būstų (kv.m) ar kitą parduodamą 
plotą perduodant savivaldybės municipalinio 
būsto fondui ar socialinės infrastruktūros 
plėtojimui. Perduodamas plotas gali būti ir ne 
būtinai tame pačiame pastate, tačiau ne 
didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo; 02-UI 
galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame 
pastatų prie gatvės aukšte įrengiama 
socialinė infrastruktūra arba komercinės 
paskirties patalpos su įėjimais iš gatvės; 03-
Rengiant vietovės lygmens TPD, UI galima 
padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobilių 
stovėjimas numatomas vien tik požeminėse 
automobilių stovėjimo aikštelėse (išskyrus 
specializuotam transportui skirtas stovėjimo 
vietas); 05- Objektui privalomas automobilių 
stovėjimo vietas, pagal savivaldybės 
nustatytą tvarką, leidžiama įrengti tarp gatvių 
raudonųjų linijų, taip kompensuojant pagal 
teisės aktus privalomas automobilių 
stovėjimo vietas, neįrengtas sklype. Šios 
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vietos negali būti rezervuojamos, privalo būti 
bendro naudojimo, gali būti 
apmokestinamos; 

Įgyvendinimo prioritetas Neprioritetinė plėtros teritorija 

Infrastruktūros eksploatavimo tarifo 

koeficientas 

1 

 

Teritorija Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais nepatenka į gamtinio karkaso zoną. 

 
SUSISIEKIMAS, SKLYPO NAUDOJIMAS 

Rekonstravimo projektu pastato pagrindinis plotas nedidinamas, todėl vadovaujantis STR 2.06.04:2011 
„GATVĖS. BENDRIEJI REIKALAVIMAI“ 107 p. papildomos automobilių stovėjimo vietos nenumatomos, 
eismo organizavimas nekeičiamas. Pastate ir kieme yra 46 automobilių stovėjimo vietos. 
Minėtas reglamentas nustato, kad ≥20% nuo bendro vietų skaičiaus (10 automobilių vietų) su 
elektromobilių įkrovimo galimybe, arba vietoje 5 lėto įkorvimo stovimo stotelių gali būti 1 greito 
elektromobilių įkrovimo stotelė, todėl pastate numatomos 2 greito įkrovimo stotelės, -1 aukšte.  
A tipo ŽN automobilio vieta – kieme, prie įėjimo į vaistinę. 
Pastate – 4 ŽN automobilių vietos. 
STR 2.06.04:2011 178 p. nurodo, kad prie kiekvieno rekonstruojamo statinio turi būti dviračių stovai, jų 
kiekis nustatomas pagal 43 reglamento lentelę, 1 vieta kiekvienam 1000kvm pagrindinio pastato ploto. 
Pagrindinis pastato plotas 2344,28, reikalingas vietų skaičius – 3. Ties vakariniu pastato fasadu, prie 
įėjimo į vaistinę - 4 dviračių stovėjimo vietos. 
Pėsčiųjų takų struktūros taip pat keisti nenumatoma, nes darbuotojų ir lankytojų skaičius nedidinamas. 
Kadangi pastato rekonstravimo tikslas, didinant pastato dalies aukštį, padinti technologiškai reikalingą 
pagalbinį pastato plotą, nedidinant teritorijos naudojimo intensyvumo – esami pravažiavimai ir takai, 
sklypo sutvarkymo elementai nekeičiami. 
 

ŽELDYNAI 

Sklypo želdinių plotas - 15proc numatytas ir įgyvendintas 2012 metais parengtu pastato rekonstravimo 
projektu. 
 

REKONSTRUOJAMAS STATINYS 

Esamas pastatas, dviejų stačiakapių tūrių, sujungtų plane 90 laipsnių kampu. Išilgai P. Baublio gatvės 
~60metrų ilgio penkiaaukštis korpusas, iš kiemo pusės – statmenai prišlietas dviaukštis korpusas ~27 
metrų ilgio. Kiemo gilumoje, ant dviaukščio korpuso yra antstatas. 
Pirmame penkiaaukščio korpuso aukšte ir rūsyje – automobilių saugykla. 
Kituose aukštuose – klinikos patalpos, dviaukšiame korpuse yra vaistinė. 
Pastato laikanti konstrukcija – gelžbetonis. 
Fasadų apdaila – kombinuota, esama HPL laminato, keraminių plytelių, skardos plokščių, 
daugiasluoksnių sieninių plokščių. 
 
Projektu numatomas antresolės įrengimas, virš dalies dviaukščio korpuso, sandūroje su penkiaaukščiu 
korpusu, neviršyjant esamo antstato altitudės. Patekimui į antresolės patalpas numatoma pratęsti 
laiptinę, analogiško pločio maršais ir pakopų gabaritais. Neįgaliųjų patekimui laiptinėje bus keltuvas. 
Antresolėje bus įrengta tomografo patalpa. Antresolė uždengs dalies penkiaauščio korpuso kabinetų 
langus, todėl šios patalpos bus pritaikytos techninėms reikmėms. 
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Papildomos pastato konstrukcijos – gelžbetonis. 
Parapetas numatomas ne žemesnis nei h60cm. Perlipimui ant gretimos stogo dalies numatytos 
kopėčios. 
 

PASTATO INŽINERINIAI SPRENDINIAI 

Esamo inžinerinių sistemų rezervo pakanka projektuojamam papildomam plotui aprūpinti turimais 
energiniais resursais, todėl nauji tinklų įvadai nenumatomi, esami nerekonstruojami. 
Statinyje naujos ir pretvarkomos patalpos bus prijungtos prie esamų šildymo, vandentiekio, gaisrinio 
vandentiekio, nuotekų, elektros, apšvietimo, gaisrinės ir apsauginės signalizacijos, inžinerinių sistemų. 

 

SANITARINIO BUITINIO DARBUOTOJŲ APTARNAVIMO IR MAITINIMO SPRENDINIAI 

Statinyje nenumatoma didinti darbo vietų skaičiaus. 
 

NEĮGALIŲJŲ SPECIFINIŲ POREIKIŲ TENKINIMO SPRENDINIAI 

2012 metų rekonstravimo projektu buvo numatytas ir įrengtas norminis norminis automobilių 
stovėjimo vietų, skirtų žmonėms su negalia skaičius – prie pastato ir paste, pirmame aukšte.  
Taip pat buvo numatyti ir įrengti liftai bei žmonėms su negalia pritaikyti wc 
 

IŠORĖS APDAILOS SPRENDINIAI 

Projektuojamos pastato dalies fasadų apdaila numatoma analogiška penkiaaukščio korpuso apdailai – 
tamsiai pilkas HPL laminatas ir šviesiais pilkos daugiasluoksnės sieninės plokštės. 
 

VIDAUS APDAILOS SPRENDINIAI 

Durys, langai, sienų, kolonų, grindų, lubų apdaila numatomi analogiški esamoms klinikos patalpoms.  
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Pavadinimas Mato vnt. Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS 

1. Sklypo plotas m2 2113  
2. Sklypo užstatymo intensyvumas koef. 1,11 antžeminės pastato dalies plotas 

2342,53 
3. Sklypo užstatymo tankumas % 44,5 esamas, nekeičiamas 

4. Apželdinta sklypo dalis % 18  

II. STATINIAI 

Gydymo paskirties pastatas    

1. Statinio bendras plotas* m2 3107,43 esamas 3048,00 (pagal NTR išrašą) 

2. Statinio pagrindinis plotas* m2 2344,28 esamas 2363,10 (pagal NTR išrašą) 

3. Statinio užstatymo plotas* m2 941 esamas, nekeičiamas 

4. Statinio tūris* m3 13825 esamas 13621 (pagal NTR išrašą) 

5. Statinio aukštis (bendras/rekonstruojamos dalies)* m 17,20/10,60  

6. Energinio naudingumo klasė.  B Esama 

7. Akustinio komforto sąlygų klasė.  C  
8. Statinio atsparumas ugniai  I  

III. INŽINERINIAI TINKLAI 

-    
IV. KITI STATINIAI 

-    

 

*Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro 
duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus 
kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 

 

GYDYMO PASKIRTIES PASTATO PETRO BAUBLIO G. 2, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
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 ANTRO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA
Patalpos

Nr.  Patalpos pavadinimas Patalpos
Plotas, m²

1 Koridorius 4,31
2 Laiptinė 0
3 Koridorius 15,02
4 Koridorius 11,83
5 San. mazgas 1,72
6 San. mazgas 2,22
7 Tambūras 2,10
8 Koridorius 27,29
9 Valymo inventoriaus patalpa 2,89

10 Taros plovimo patalpa 5,30
11 Džiovykla 3,56
12 Asistentinė 17,94
13 Vaistų kontrolės patalpa 6,53
14 Uždarymo patalpa 4,23
15 Distiliacinė 2,89
16 Žaliavos patalpa 3,79
17 Taros laikymo patalpa 8,14
18 Autoklavinė 14,49
19 Paruoštos produkcijos laikymo patalpa 4,71
20 Kabinetas 8,11
21 Administracijos patalpa 24,39

21a Administracijos patalpa 12,16
22 Posėdžių patalpa 9,52
23 Virtuvėlė 5,50
24 Pagalbine patalpa 13,10
25 Kabinetas 16,28
26 Persirengimo patalpa 9,05
27 Poilsio patalpa 18,41
28 Pagalbine patalpa 2,60
29 San. mazgas 2,35
30 Pagalbine patalpa 8,11
31 Pagalbine patalpa 3,12
32 Sterilizacinė 6,72
33 Holas 143,27
34 Kabinetas 11,11
35 Kabinetas 11,33
36 Kabinetas 22,64
37 San. mazgas 3,35
38 San. mazgas 4,50
39 Pagalbine patalpa 3,82
40 Kabinetas 14,10
41 Kabinetas 15,60
42 Kabinetas 16,67
43 Kabinetas 17,37
44 Kabinetas 16,48
45 Koridorius 20,63
46 San. mazgas 4,67
47 Pagalbine patalpa 12,83
48 Kabinetas 15,90
49 Kabinetas 17,57
50 Kabinetas 16,78
51 Kabinetas 12,52
52 Kabinetas 12,06
53 Kabinetas 21,08
54 Kabinetas 8,24
55 Dušas-tualetas 5,91
56 Dušas-tualetas 3,28

VISO : 710.09

 ANTRESOLĖS PATALPŲ EKSPLIKACIJA
Patalpos

Nr.  Patalpos pavadinimas Patalpos
Plotas, m²

1 Koridorius 5,36
2 Koridorius 5,49
3 Persirengimo patalpa 4,79
4 Operatorinė 11,21
5 Tomografijos patalpa 32,58

VISO : 59.43
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3 1
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ŽYMĖJIMAI

Užmūryjami langai

 PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Patalpos
Nr.  Patalpos pavadinimas Patalpos

Plotas, m²
1 Antstatas-Technine patalpa 44,55
2 Kabinetas 14,66
3 Kabinetas 11,15
4 Kabinetas 11,29
5 Kabinetas 11,54
6 San. mazgas 3,62
7 San. mazgas 3,79
8 Pagalbine patalpa 2,13
9 Kabinetas 11,15

10 Holas 36,21
11 Pagalbine patalpa 13,76
12 Techninė patalpa 25,83
13 Techninė patalpa 20,26
14 Techninė patalpa 16,52
15 Kabinetas 17,31
16 Kabinetas 16,66
17 Holas 64,15
18 Holas 47,75
19 Holas 15,36
20 Gydytojo kabinetas 17,04
21 Gydytojo kabinetas 15,71
22 Gydytojo kabinetas 14,97
23 San. mazgas 2,78
24 Pagalbine patalpa 2,06
25 San. mazgas 2,60
26 San. mazgas 3,50
27 Virtuvėlė 7,69
28 Gydytojo kabinetas 7,87
29 Kabinetas 11,19
30 Persirengimo patalpa 7,23
31 Persirengimo patalpa 6,83
32 Gydytojo kabinetas 12,55

VISO : 499.71

3 12
25.83

-_____
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Naujos kolonos, sienos, pertvaros
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Projektuojama HPL apdaila RAL 7016,
analogiška esamai

Projektuojama Ruukki RR40 skardos
lakštų apdaila, analogiška esamai

2 aukstas
+2.800

3 aukstas
+6.200

4 aukstas
+9.600

5 aukstas
+13.000

+16.900
Parapetas

+17.000

1 aukštas
+0.000

EFGHJK D C B A

parapetas
+10.500

Projektuojamas
papildomas pastato tūris

Esama HPL apdaila
RAL 7016

Esama Ruukki RR40
skardos lakštų apdaila

Esama keraminių plytelių
apdaila
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0
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Vakarų fasadas. Sprendinių fotomontažas

Vakarų fasadas. Fotofiksacija



Rytų fasadas. Sprendinių fotomontažas

Rytų fasadas. Fotofiksacija
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