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SKLYPO S. KONARSKIO G. 6C DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KOREGAVIMO
SKLYPE S. KONARSKIO G. 6C (KADASTRO NR. 0101/0055:16) INICIJAVIMO SUTARTIES
PAGRINDU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uzdaviniai

Vadovaujantis 2022-10-24 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo patvirtintu jsakymu ,,Dél leidimo koreguoti sklypo S. Konarskio g. 6C detaliojo plano
sprendinius sklype S. Konarskio g. 6C (kadastro Nr. 0101/0055:16) inicijavimo sutarties pagrindu® Nr.
A30-3963/22 ir planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti, planavimo tikslai ir
uzdaviniai:

pakeisti detaliuoju planu nustatytas zemés sklypo ribas prijungiant jsiterpusj laisvos valstybinés

zemés plota iki raudonyjy linijy.

Teritoriju planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:

1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG249705,

2022-11-11; (Nr. A676-150/22(2.15.1.21E-TPP), 2022-10-26);

2. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG252539,
2022-11-30;
VI Transporto kompetencijy agentiros Teritorijy planavimo saglygos Nr. REG252322, 2022-11-29;
4. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG252312, 2022-12-05;
Nacionalinés zemés tarnybos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG2599485, 2023-01-17,;
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG249705,
2022-11-11;
AB ,,Energijos skirstymo operatorius“ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG251489, 2022-11-23;
UAB “Vilniaus vandenys” Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG257946, 2023-01-06;
. UAB ,,Grinda" Teritorijy planavimo salygos Nr. REG258940, 2023-01-13;
0. AB , Telia Lietuva® Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG258176, 2023-01-09;
1. Kultaros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG253825, 2022-12-07;
12. Lietuvos geologijos tarnybos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG253071, 2022-12-02.
13. Nacionalinés Zzemés tarnybos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG259485, 2023-01-17.
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Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka j
NJM-56-3 — miesto dalies (rajony) centro zona.

Koreguojama sklypo riba ir plotas, prijungiant laisva valstybinés zemés plota bei nustatomi
teritorijos naudojimo reglamentai sklypo ribose nekeis nustatytos pasekmés ar poveikio aplinkai (nedarys
jitakos krastovaizdziui, esamai urbanistinei strukttrai bei socialinei infrastruktarai).

Planuojama teritorija sudaro vienas suformuotas zemés sklypas ir isiterpes laisvos valstybinés
Zemés plotas:

Nr. | Adresas Paskirtis/ naudojimo bidas plotas
1 Vilnius, S. Konarskio g. 6C (kad. Nr. | Kita/ Gyvenamosios teritorijos 607 kv.m.
0101/0055:16)
2 Vilnius Nesuformuotas jsiterpes laisvos valstybinés Zemeés | 13 kv.m.
plotas

Nagrinéjama apie 1,12 ha teritorija sudaro planuojama teritorija ir 5 zemés sklypai bei
nesuformuota ir jsiterpusi nesuformuota valstybiné zemé:

Nr. Adresas Paskirtis/ naudojimo biudas plotas

1 Vilnius, Savanoriy pr. 11 (kad. Nr. | Kita/ Gyvenamosios teritorijos/ Daugiaauks¢iy | 2826 kv.m.
0101/0055:44) ir aukstybiniy gyvenamuyjy namy statybos

2 Vilnius, Konarskio g. 6D (kad. Nr. | Kita/ gyvenamosios teritorijos/ maZaauksS¢iy | 813 kv.m.
0101/0055:188) gyvenamyjy namy statybos

3 Vilnius, Konarskio g. 6B (kad. Nr. | Kita/ gyvenamosios teritorijos/ maZaaukSgiy | 375 kv.m.
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0101/0055:178) gyvenamyjy namy statybos

4 Vilnius, Konarskio g. 8 (kad. Nr. | Kita/ gyvenamosios teritorijos 1005 kv.m.
0101/0055:19)

5 Vilnius, Konarskio g. 6A (kad. Nr. | Kita/ daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir | 404 kv.m.
0101/0055:224) bendrabuciy teritorijos

Planuojama teritorija atitinka susiformavusj gyvenamosios teritorijos urbanistinj konteksta,
atsizvelgiant j nagrinéjama teritorija. Nekeiciama zemés sklypo paskirtis (kita), atsizvelgiant j 2005-01-20
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakyma Nr. 3D-37/D1-40 ,,Dél zemés naudojimo btidy turinio
apraso patvirtinimo®, tikslinamas planuojamo zemés sklypo naudojimo bitidas j daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), iSlaikoma uzstatymo tipologija (vyrauja perimetrinis ir laisvo
planavimo uzstatymas) ir jai badingi uzstatymo rodikliai: intensyvumas, tankis, aukstingumas.

Planuojamai teritorijai galioja 2002-11-06 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu ,,Dél
pritarimo Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniy tikslinimui ir sklypo S. Konarskio g. 6C detaliojo
plano sprendiniy tvirtinimo* Nr. 708 patvirtinto detaliojo plano sprendiniai, kuriais nustatyti reglamentai:
gyvenamasis zemés naudojimo badas, uzstatymo tankis — 60 proc., pastato aukstis — 4 aukstai su
mansarda.

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai:
prie detaliuoju planu suformuoto Zemés sklypo prijungiamas jsiterpes laisvos valstybinés zemés plotas,
esantis tarp planuojamo sklypo ir Siaurés rytingje puséje esancios gatvés raudonyjy linijy.

Informacija apie esamus / numatomus statyti statinius:

Planuojamame zemés sklype yra esamas 1155,82 kv.m. bendro ploto daugiabutis gyvenamasis
namas su komercinémis patalpomis (unikalus Nr. 4400-0181-5442), 72 proc. baigtumas, kuris statomas
pagal 2003-12-16 d. iSduotg Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamento
statybos leidimg Nr. GN/1974/03-2151. Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu
Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais,
planuojama teritorija patenka j funkcing zong Nr. NJM-56-3, kurioje vienas i$ galimy zemés naudojimo
budy - G2. Numatoma galimybé sklype statyti daugiabucius pastatus.

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” basimi pagrindiniai statiniai priskirtini prie:
,0.3 gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai — skirti gyventi trim Seimoms ir
daugiau®.

Planuojamoje teritorijoje yra daugiabutis gyvenamasis namas su komercinémis patalpomis,
uztikrinantis teritorijos naudojimo daugiafunkciskuma.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Nebus atliekama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tkiné veikla ir jos mastai,
budas nepatenka j veiklos rasSiy jraSyty j Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Planuojama teritorija sudaro sklypas Nr. A, esantis S. Konarskio g. 6c¢ (kadastro Nr.
0101/0055:16), plotas — 0,0607 ha ir formuojamas prie jo prijungiamas jsiterpes laisvos valstybinés zemés
sklypas Nr. B, plotas — 0,0013 ha.

Dél prijungiamo jsiterpusio laisvos valstybinés zemés ploto, kei¢iama esamo zemés sklypo riba ir
plotas. Nustatomi naujai formuojamam apjungtam zemés sklypui teritorijos naudojimo reglamentai:

Formuojamas zemés sklypas Nr. 1

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);

nekeic¢iama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

tikslinamas Zzemés sklypo naudojimo biuidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos G2;

tikslinamas sklypo uzstatymo tankis — 61%,

tikslinamas uzstatymo intensyvumas — 1.9,

nekeic¢iamas statiniy aukstingumas — 4 aukstai (18 m),
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Formuojamas zemés sklypo plotas (A+B) - 620 m?,
Priklausomyjy Zeldyny plotas — 30 proc.

Esamas zemés sklypas Nr. A

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemés sklypo naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos G2;
zemés sklypo plotas - 607 m?.

Formuojamas jsiterpes zemés sklypas Nr. B

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemés sklypo naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos G2;
zemés sklypo plotas — 13 m2,

Uzstatymo _intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy aukSty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zemés sklypo plotu.

Uzstatymo_tankis — pastaty ir turinciy stoga inzZineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar Kity atitvary projekcija j zemés pavirsiy, santykis su zemés sklypo plotu.
Uzstatymo aukstis — savivaldybés lygmens bendrojo plano (rengiamo miesto teritorijai) ir (ar) vietovés
lygmens bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas, kuriuo nustatomas planuojamos
teritorijos (jos dalies) vyraujantis pastaty aukstis.

ISlaikomas patvirtintu detaliuoju planu nustatytas leistinas pastaty aukSty skaicius — 4 m (18
m,matuojamas nuo statiniy statybos zonos esamo zemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty stogo
kraigo ar Jy konstrukcijos auksciausiojo tasko). Leistina maksimali pastaty aukscio altitudé
planuojamuose sklypuose - 143,50 m. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano (reg. Nr. TO0086338) sprendiniais, didziausias leistinas pastaty aukSty skaicius skai¢iuojamas
jskaitant cokolinius, mansardinius auksStus bei antstatus, antresoles.

Uzstatymo tipas — ,,pr_a — perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai)* ir ,,pr_u - perimetrinis
reguliarus (uzdaro plano kvartalai)*.

Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano sprendiniais statiniy statybos zona projektuojama atsizvelgiant j STR 2.02.01:2004
“Gyvenamieji pastatai”, X. skirsnio ,,Gyvenamojo pastato isdéstymas sklype* reikalavimus®, ty. ,,192.
Gyvenamieji pastatai ir su jais susije (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi statiniai turi bati
iSdéstomi sklype taip, kad baty jgyvendinti teisés aktais nustatyti Siame sklype statomy bei esanciy
pastaty patalpy insoliacijos bei nattiralaus apSvietimo reikalavimai, taip pat Siame sklype esanciy ar
jrengiamy vaiky zaidimo aiksteliy insoliacijos reikalavimai. Statiniy iSdéstymas sklype taip pat neturi
pazeisti ir gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei natiiralaus apSvietimo reikalavimy.

Zemés sklype Nr. 1 statybos zona ir statybos riba planuojama, atsizvelgiant j esamo pastato isorines
ribas:

9,00 m atstumu nuo Siaurés vakaringje puséje sklypo ribos (tarp tasky 3-...-6);

0,80 m atstumu nuo pietvakaringje puséje sklypo ribos (tarp tasky 1-...-3);

2,70 m atstumu nuo pietrytinéje puséje sklypo ribos (tarp tasky 1-8-7-9);

Sutapatinama su Siaurés rytinéje puséje naujai projektuojama sklypo riba.

Statybos linija nenustatoma.

Jei ateityje bty griaunami esami pastatai ir statomi nauji, techninio projekto metu, reikia
siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti
urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklos¢iusia ar tikslingai formuojama uzstatymo tipologija ir jai
budingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj, aukstinguma.

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Formuojamam sklypui Nr. 1 — Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, | skirsnis). Kultiros paveldo
objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, | skirsnis). Pozeminio vandens vandenvieciy
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apsaugos zonos (VI skyrius, X1 skirsnis). Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttros
apsaugos zonos (Il skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, IV skirsnis).
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (I11 skyrius, X
skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, VI skirsnis). Silumos perdavimo tinkly
apsaugos zonos (111 skyrius, XII skirsnis).

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, | skirsnis). Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo
apsaugos zona (zona ,,D*). Statomy ir rekonstruojamy statiniy (kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais) absoliutus aukstis turi nevirsyti 226 metro altitudés. Detaliuoju planu nustatoma maksimali
leistina pastaty aukscio altitudé 143,50 m, nepazeidzia V] Transporto kompetencijy agentiros
reikalavimy.

PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, XI skirsnis). Vadovaujantis Lietuvos
geologijos tarnybos zemélapiu (www.lgt.It) ,,Pozeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis®, visa
planuojama teritorija patenka j Vilniaus (Vingio) (Vandenvietés kodas 157, 3A ir 3B juostas), Vilniaus (A.
Paneriy) (Vandenvietés kodas 141, 3B juosty), Vilniaus (Bukciy) (Vandenvietés kodas 142, 3B juosts),
Vilniaus (Jankiskiy) (Vandenvietés kodas 143, 3B juosta), Vilniaus (Zemuyjy Paneriy) (Vandenvietés
kodas 159, 3B juostg), vandenviec¢iy apsaugos zonas. Todél naujai formuojamam zZemés sklypui Nr. 1
nustatomas apribojimas: PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, XI skirsnis).
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Techninio projekto metu, rekomenduojama jsivertinti inzinerines geologines salygas.

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (11 skyrius, XI skirsnis).
Vadovaujantis topografine nuotrauka, planuojamame sklype yra jvadiniai rySiy tinklai. Esamiems —
iSsaugomiems pozeminiams telefono tinklams, nustatomos apsaugos zonos — iSilgai pozeminiy vieSyjy
rysSiy tinkly laidiniy linijy esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 1 m j abi puses nuo Siy laidiniy linijy.
Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, IV skirsnis). Formuojamam sklypui taikomas apribojimas —
Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, 1V skirsnis) dél esamo elektros jvado.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (111 skyrius, X
skirsnis). Formuojamam sklypui taikomas apribojimas — VVandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, X skirsnis) dél esamo vandentiekio jvado j pastata
ir esamo iSvado iS pastato. Priimama, kad jvadiniai tinklai yra iki 2,5 m gylio, todél Siems tinklams
nustatoma apsaugos zonos po 2,5 m.

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, VI skirsnis). Formuojamam sklypui taikomas
apribojimas — Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I11 skyrius, VI skirsnis) dél esamy pozeminiy dujy
tinkly — jvado j sklypa. Apsaugos zona po 1 m j abi puses nuo vamzdyno sienelés.

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, XII skirsnis). Formuojamam sklypui taikomas
apribojimas — Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, XII skirsnis) dél sklypa pietinéje
puséje kertanciy Silumos tinkly. Nauji Silumos tinklai neprojektuojami. Paliekama esama situacija,
atsizvelgiant j esama uzstatyma ir esamus Silumos tinklus.

Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, | skirsnis). Planuojamoje
teritorijoje néra j Kultaros paveldo vertybiy registrg jraSyty objekty, taciau zemés sklypas patenka j
Vilniaus senamiescio (unikalus kodas 16073) vizualinés apsaugos pozonj. Planuojamas sklypas yra greta
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Kultaros vertybiy registre registruoto nekilnojamojo kultaros paveldo objekto Plataus vartojimo
elektrotechnikos gaminiy gamyklos darbuotojy gyvenamojo namo (unikalus kodas Kultiiros vertybiy
registre 47507). Vizualinés apsaugos pozonis — uz kultiros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo
fizinio poveikio pozonio esantys zemés sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais
daiktais. Detaliojo plano koregavimo tikslas prisijungti jsiterpusj nesuformuota valstybinés zemés plota
prie gatvés raudonyjy linijy. Sklype yra esamas uzstatymas.

Techninio projekto metu biitina vadovautis:

1) Pasaulio paveldo objekto — kultiros paminklo (unikalus objekto kodas 16073) — Vilniaus
istorinio centro apsaugos zonos laikinojo reglamento reikalavimais;

2) Vilniaus senamies¢io (unikalus kodas Kultaros vertybiy registre 16073) nekilnojamojo
kultaros paveldo apsaugos specialiojo plano - teritorijos ir apsaugos zonos riby plano
reikalavimais;

3) Kultaros vertybiy registro duomenimis — Vilniaus senamiescio (unikalus kodas 16073)
vizualinés apsaugos pozonis.

Vykdoma veikla atitinka Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyme Nr.
X111-2166 nurodytus reikalavimus.

Servitutai

Naujai formuojamame Zemés sklype néra planuojamy servituty.

Susisiekimas

Ivaziavimas j formuojama sklypa yra esamas i$ rytinéje puséje esamos trinkeliy dangos S.
Konarskio gatvés atkarpos - privaziavimo. Privaziavimo gatvé neplanuojama, ji yra esama. Patvirtintu
detaliuoju planu suplanuotas jvaziavimas pastimiamas j pietine puse.

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka j
miesto dalies (rajony) centro funkcing zong NJM-56-3, kuriai taikomi tekstiniai reglamentai:

05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali bati rezervuojamos, privalo biti
bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos;

09 - Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir pastaty,
iSskyrus atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymas;

Automobiliy parkavimas numatomas formuojamo sklypo ribose, iSlaikant patvirtintame
detaliajame plane numatyta automobiliy parkavima - pozeminj garazg. Pozeminio uzstatymo riba sutampa
su planuojama statiniy statybos riba. Techninio projekto metu paliekama galimybé, numatyti automobiliy
stovéjimo vietas, tarp gatviy raudonyjy linijy, tokiu badu kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype.

Infrastruktiros objekty iSdéstymas turi uztikrinti saugius atstumus nuo automobiliy
parkavimo aiksteliy iki esamg ir planuojamyg gyvenamgjy ir visuomeninés paskirties pastaty. Kadangi
sklype planuojamas pozeminis automobiliy parkavimas, yra iSlaikomi saugas atstumai nuo automobiliy
parkavimo aikSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio
zenkly jrengimo ir vertikaliojo zenklinimo, Keliy horizontaliojo zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir
kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengimg, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél
susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu
Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pés¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo®.

Naujos gatvés, akligatviai planuojamoje teritorijoje neplanuojami. Pésc¢iyjy, dviraciy ir
autotransporto srautai neskai¢iuojami, nes esamo pastato gabaritai néra plec¢iami.

Patvirtintame detaliajame plane, parasSyta, kad automobiliy parkavimas — pozeminis garazas iki
10 viety — gyventojams. Atsizvelgiant j labai maza autotransporto srauta triukSmo sklaidos skaiciavimai
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yra netikslingi - 10 automobiliy per valanda autotransporto eismas sukelia 48 dBA triukSmag 10 m nuo
kelio vidurio aSies (Custic 3.2. duomeny baz¢). Numatoma, kad planuojamos teritorijos sukeliamas
transporto triukSmas nevirsys ribiniy verciy ir neturés zenklios jtakos esamam transporto triukSmui. Todél
kompensacinés priemonés nenumatomos.

2002-11-06 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 708 patvirtinta sutartis tarp
Vilniaus miesto savivaldybés ir zemés sklypo S. Konarskio g. 6C savininky dél infrastruktiros objekty
pletojimo s¢lygy, kurios 2.2 papunktis jpareigoja statytojg suprojektuoti ir nutiesti privaziavimo kelig
iki S. Konarskio gatves, 2.3 papunktis jpareigoja statytojg suprojektuoti ir nutiesti Saligatvj nuo
Savanoriyg prospekto iki S. Konarskio gatves.

Esamas transporto paros triukSmo rodiklis planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje
gyvenamoje aplinkoje, siekia 45-49 dBA.

Planuojama
teritorija

: 7 B Al
Istrauka i Vilniaus aglomeracuos kellq transporto strategmlo triukSmo Zemélapio integralus paros triukSmo lygis (Ldvn)
2016m.

Inzineriné infrastruktira

Detaliojo plano koregavimu, nenumatoma planuoti inzineriniy tinkly. Planuojamoje
teritorijoje yra daugiabutis gyvenamasis namas su komercinémis patalpomis, kuris turi centralizuotus
vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklus, elektros ir rySiy tinkly ivadus.

Kadangi zemés sklypas yra uzstatytas, paliekami esami inzineriniai tinklai.

Atliekos renkamos ir riSiuojamos sklype individualiai (techninio projekto metu batina parinkti
konkrecias buitiniy atlieky konteineriy vietas).

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018-05-09 sprendimu Nr. 1-1525,
planuojama teritorija patenka j centralizuoto Silumos tiekimo zona. EkologisSki apriipinamos teritorijos
atzvilgiu Sildymo budai (elektra, geoterminé energija, saulés energija ir Kiti atsinaujinantys energijos
iStekliai, iSskyrus Kietajj biokura), yra galimi visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje.
Vadovaujantis 2003-12-16 d. iSduotu Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros
departamento statybos leidimu Nr. GN/1974/03-2151, daugiabuciui gyvenamajam namui buvo
suprojektuoti centralizuoti Silumos tinklai. Sildymo sprendimai gali bati tikslinami ir parenkami techniniy
projekty metu. Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, siiloma naudoti atsinaujinancius energijos
Saltinius.

Kadangi formuojamas sklypas yra apriipinamas centralizuotu vandens tiekimu ir centralizuotu
nuoteky Salinimu, yra uztikrinamas saugus geriamojo vandens tiekimas, saugts buitiniy nuoteky ir
buitiniy atlieky tvarkymo btdai.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema, techninio projekto metu, batina vadovautis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamento® ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“ galiojanciy suvestiniy redakcijy
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reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistemag pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar)
surinkimag (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo | grunta jrenginiy
jrengimas), centralizuotai j aplinka iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys
techniniai sprendiniai. Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos tkinés
veiklos ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus
argumentuota pagrindima pavirSines nuotekas galima nuvesti j Salia sklypo esantj d 200 mm skersmens
pavirSiniy nuoteky tinklg. Batina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant i
tinklus iSleidziama momentinj pavirSiniy nuoteky debita iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype
surinkto pavirsiniy nuoteky kiekio.

Maksimalus nelaidziy _dangu plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 50
proc., kuriai netaikomos kompensacinés priemonés. VirsSijus nurodyta Kiekj, reikia jrengti lietaus vandens
infiltracines sistemas, prisijungti prie centralizuoty lietaus nuoteky tinkly.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje néra medziy. Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso
teritorijag. Formuojamas zemés sklypas nepatenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zona. Vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymu ,,Dél vieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSo patvirtinimo* Nr. D1-694,
formuojamam zemés sklypui Nr. 1 numatomas 30 proc. priklausomyjy Zeldyny plotas nuo formuojamo
zemés sklypo ploto. Didziausia leidziama kompensuoti priklausomyjy Zeldyny ploty normy sudedamoji
procentiné dalis — 5. Taikant kompensavima vertikaliuoju apzeldinimu (apzeldinant statiniy sienas), turi
buti apzeldinamas tris kartus didesnis plotas uz kompensuojama ploty normos dalj.

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka j
miesto dalies (rajony) centro funkcing zona NJM-56-3, kuriai taikomas tekstinis reglamentas 39 -
gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (pagal
BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy
zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.
Vadovaujantis patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais,
~Zaliyjy ploty, ne maZesniy nei Sha, pasiekiamumo ir apkrovos schema®, planuojama teritorija patenka
zaliyjy ploty pasiekiamumo zona — teritorijas, kuriose bastai nutole nuo Zaliyjy ploty, ne mazesniy nei 5

ha, ne didesniu nei 800 m pasiekiamumo spinduliu.
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Visi projektuojami zeldiniai detalaus plano ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring,
apsaugos nuo triukSmo ir iSmetamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona.

Priesgaisriné sauga
Gaisry gesinimas yra numatomas nuo gretimoje teritorijoje esanciy priesgaisriniy hidranty, nutolusiy
nuo planuojamos teritorijos 100-200 m atstumu.
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IStrauka i$ Vilniaus miesto interaktyvaus Zemélapio
Projekte uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas prie formuojamo sklypo

trinkeliy dangos privaziavimu. Uz sklypo, pietinéje puséje yra apsisukimo aikstelé. Planuojama ir

nagrinéjama teritorija yra tankiai uzstatyta. Jei ateityje bty griaunamas/ rekonstruojamas esamas
pastatas ar statomas naujas, techninio projekto metu, batina vadovautis Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais.

Jei bus neiSlaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy statiniy,
medziy techninio projekto metu reikia gaisro plitima j Kitus statinius riboti prieSgaisrinémis sienomis.
PrieSgaisriniy sieny matmenys numatomi ne mazesni kaip didesniojo pastato iSoriniai matmenys.
Techninio projekto metu, zinant tikslius planuojamy pastaty kontarus, tarius, konfigaracija sklype, ugniai
atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi bati projektuojami laikantis galiojanciy gaisro saugos ir Kity
normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretas prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty remiantis Gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné
gelbéjimo valdyba, 11 —oji komanda, Svitrigailos g. 18, Vilniuje.

Atstumas — 1,63 km, atvykimo laikas — 4 min.
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A) S.Konarskio g. 6C, 03122 Vilnius, Vilniaus m. sav.

B) Vilniaus apskrities priesgaisrine gelbéjimo valdyba, I
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Visuomenés sveikatos apsaugos ir aplinkosauginiai sprendiniai

Planuojamoje teritorijoje néra medziy. Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso
teritorija. Sklypo reljefas yra nezymiai zeméjantis nuo pietinés sklypo dalies link Siaurinés. Teritorija
vertinama kaip mazai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama esamai gyvenamyjy namy statybai.

Planuojamame sklype néra numatyta veikla, kurios pasékoje biity pazeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniai neterSia aplinkos. Esama gyvenamoji teritorija neigiamo poveikio
aplinkai, kraStovaizdziui, augmenijai ir gyvinijai neturi.

Esama ir planuojama veikla atitinka Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
jstatyme Nr. XI11-2166 nurodytus reikalavimus.

Yra uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, saugis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky
tvarkymo badai.

Rekonstruojant ar naujai statant statinj, batina vadovautis STR 2.02.01:2004 “Gyvenamigji
pastatai” 213 punktu ,kiekviename 1-3 kambariy bute turi bati bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy
butuose — 2 gyvenamieji kambariai, kuriuose tarp kovo 22 d. ir rugséjo 22 d. galimos insoliacijos
(nepertraukiamos; bendros) laikas ne trumpesnis kaip 2,5 valandos. Urbanizuotose teritorijose,
atsizvelgiant j esamg statiniy iSdéstyma, bendros insoliacijos laikas gali bati sumazintas iki 2 valandy.”

Techninio projekto metu privaloma vadovautis auksciau nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas
laikas atitinka normatyvinj). Insoliacijos skaiciavimus tikslinti techninio projekto rengimo metu.

Planuojamuose objektuose turi bati uztikrinamos natairalaus apSvietimo salygos.

Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojanc¢iosios ir nejonizuojanciosios (elektromagnetings)
spinduliuotés planuojama gyvenamoji teritorija nesukels. Taip pat nesklis kvapai, galintys sukelti
neigiama poveikj aplinkai ar Zmoniy sveikatai nesklis.

Formuojamame sklype turi bati uztikrinamos nataralaus apSvietimo salygos.

Vadovaujantis Lietuvos higienos normomis HN 80:2000 ,,Elektromagnetinis laukas darbo vietose
ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz - 300 GHz
dazniy juostose” ir HN 81:2005 “Judriojo radijo rysSio sistemy bazinés stotys“, nei planuojamojoje
teritorijoje nei greta jos, radiotechniniy objekty — néra. Sklypas nepapuola j radiotechniniy objekty
skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés sanitarines apsaugos ir ribinio uzstatymo zonas.
Detaliajame plane formuojamame Zemés sklypuose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti
norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty
maksimaliy verciy. Jei elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes, radiotechninio objekto
operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty
normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, ty. pastaty
aukstingumui, tariui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai bus
palankds bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Planuojamas sklypas yra uzstatytoje teritorijoje.

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka j kvartalg Nr.
NJM-56, miesto dalies (rajony) centro zong NJM-56-3. Teritorijos naudojimo tipas - GC;GM;PA;SI.
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita. Galimi Zemés naudojimo badai — G2;K;V;R;B;I2;E.
Vyraujantis (,,foninis®) pastaty aukStis — 8 aukstai. Didziausias leistinas pastaty auksSty skaicius —.
Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo zemés pavirSiaus — 35. Uzstatymo tipas — pr_u;pr_a.
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 3. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis —
80. Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 50%. Didziausias galimas vieno mazmeninés
prekybos objekto bendras plotas — 5000kv.m. Tekstiniai reglamentai: 01-Ul galima didinti iki 30%, 30%
papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kita parduodama plota perduodant savivaldybés municipalinio basto
fondui ar socialinés infrastruktaros plétojimui. Perduodamas plotas gali bati ir ne butinai tame paciame
pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo; 02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame
pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktara arba komercinés paskirties patalpos su
iéjimais i$ gatvés; 03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu
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automobiliy stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovejimo vietas); 04-Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy
bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinkta Lietuvoje ar kitoje
Europos Sajungos Salyje pripaZistamg pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistemg; 05-
Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama jrengti
tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo
vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti bendro naudojimo, gali bati
apmokestinamos; 09-DraudZiama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir
pastaty, iSskyrus atvejus, kai rengiant vietoves lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks
automobiliy stovejimo viety iSdéstymas; 18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiiros
paveldo bréZiniuose ir reglamenty lentelé¢je (BP Aiskinamojo rasto priedas 2); 39-Gyvenamosiose ir
centry funkcinése zonose, nepatenkandiose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (pagal BP Zaliyjy ploty
pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams.
Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybeés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo zemes sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas,
patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10
procentiniy punkty.
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