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1. PARENGIAMOJI DALIS
Teritorijy planavimo dokumentas: Sklypo Zvalgy g. 9 detaliojo plano sprendiniy sklype Trinapolio g. 9A
(kadastro Nr. 0101/0010:354) koregavimas.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601 Vilnius, tel. 8 52112616, faks. 8 52112222,

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,Vilniaus planas“, Lvivo g. 25-102, LT-09320 Vilnius.

Planavimo pagrindas: 2022 m. liepos 8 d. Pasitarimo miesto plétros, transporto ir ukio klausimais protokolas
Nr. 28-186/22(1.2.13E-T1); Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022-08-
31 jsakymas Nr. A30-2792/22.

Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai: patikslinti sklypo Trinapolio g. 9A (kadastro Nr. 0101/0010:354)
teritorijos Zemés naudojimo bilidg j daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos ir nustatyti
papildomg komercinés paskirties objekty teritorijy Zemés naudojimo bidg vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedama miesto plano istraukg).

Planuojamai teritorijai taikomi auksStesnio ar atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
1) Sklypo, esancio Zvalgy g. 9, Vilniuje, detalusis planas, TPD registracijos Nr. TO0058077;

2) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis plano keitimas, TPD registracijos Nr. TO0086338,
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972;

3) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00072197, 2014-07-11;

4) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, TPD
registracijos Nr. T00075982;

5) Vilniaus miesto Silumos (kio specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00082128;

6) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schema, TPD registracijos
Nr. T00060113 (000132002791), 2011-07-19.

ISduotos planavimo salygos teritorijy planavimo dokumentui rengti:

1) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-09-23 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG242837;

2) Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-10-24 isduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG247158;

3) VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiros 2022-10-26 iSduotos teritorijy planavimo salygos
Nr. REG247494;

4) Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2022-10-24 iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG246990;

5) 15duotos NZT sglygos 2023-01-30.
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2. ESAMOJIBUKLE
2.1. Planuojamos teritorijos vieta ir analizé

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Verkiy senitnijos pietinéje dalyje, nuo miesto centro
nutolusi mazdaug dviejy kilometry atstumu. Sio detaliojo plano nagrinéjamo kvartalo (toliau — Kvartalas) $iauriné,
vakariné, rytiné dalys ribojasi su D kategorijos Trinapolio g., pietiné — su C kategorijos Zvalgy g. Planuojama
teritorija yra Kvartalo Siaurinéje dalyje esanti Zemés sklypas, kadastro Nr. 0101/0010:0354 (toliau — Planuojama
teritorija). Nagrinéjamos teritorijos ribose yra 2 kitos paskirties Zemés sklypai: gyvenamojo Zemés naudojimo bido
(daugiaaukstis uzstatymo pobidis) bei daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos Zemés
naudojimo bldo. Abiejuose sklypuose vyrauja 9-16 auksty daugiabuciai gyvenamieji pastatai su cokoliniame aukste
jrengtomis parkavimo aikStelémis ant kuriy jrengti dalinai arba pilnai uZzdari vidiniai kiemai su vaiky Zaidimo
aikstelémis bei apZeldintomis poilsio zonomis. Su Siaurine teritorijos dalimi ribojasi nekilnojamuyjy kulttros vertybiy
apsaugos zona (Vilniaus Kalvarijy kompleksas). Kvartalo artima aplinka yra panasios urbanizacijos, rytinéje,
vakarinéje ir pietinéje gretimybése yra esami 5-9 auksty gyvenamieji daugiabuciai, didZioji dalis — negyvenamieji
administracinés, mokslo, bei komercinés paskirties pastatai, yra keli tipiniai sovietiniai daugiabuciai. Nedideliu
spinduliu nuo nagrinéjamos teritorijos galima rasti tiek komercinés, Svietimo tiek ir sveikatos prieZitros jstaigy.
Gretimame sklype, rytinéje puséje, jsiktrusi Vilniaus Verkiy mokykla — daugiafunkcinis centras. Puse kilometro
spinduliu galime rasti dar kelias $vietimo jstaigas. Pietinéje dalyje, kitapus Zvalgy gatvés — prekybos centras bei
Nacionalinis visuomenés sveikatos centras. Nagrinéjama teritorija pietine dalimi ribojasi su C kategorijos Zvalgy g.
Kvartale ir greta jo yra nutiesti Silumotiekio, buitiniy, pavirsiniy nuoteky, vandentiekio, elektros, gatviy apsvietimo,
dujotiekio, vieSyjy rysiy centralizuoti tinklai. Greta Kvartalo vakarinés, rytinés ir Siaurinés daliy yra jrengti 3
gaisriniai hidrantai.

Kvartalas reljefo poZilriu — lygus. Besiribojancios gretimos teritorijos Siauriné ir vakariné dalys patenka j
natdraliy ir maZai pakeisty $laity, kurie statesni nei 10° laipsniy teritorija. Cia taip pat galima rasti salpiniy terasy.
Siaurinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje yra nacionalinis migracijos koridorius. Kvartalas yra i$skirtinis gamtiniu
aspektu. Salia jo esanciose gretimybése iaurinéje ir vakarinéje dalyse plyti midkai ir saugomos gamtinés teritorijos.

VieSojo transporto atzvilgiu Kvartalas yra dalinai iSvystytoje zonoje, artimiausias vieSojo transporto marsrutas
Kalvarijy, Verkiy ir Zirmiiny gatvémis. Artimiausia vie$ojo transporto sustojimo vieta yra ui maZiau nei 500 m
Siaurés vakary kryptimi ties Kalvarijy gatve arba pietrytinéje dalyje Verkiy g. netoli Ziedo.

2.2. Galiojanciy teritorijos planavimo dokumenty jtaka planuojamai teritorijai
2.2.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 (toliau — Bendrasis planas), sprendiniais Kvartale suplanuota
Intensyvaus uzstatymo funkciné zona Nr. TRN-1-16, kurioje galimi kitos paskirties daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty
ir bendrabuciy teritorijy, komercinés paskirties objekty teritorijy, visuomeninés paskirties teritorijy, rekreaciniy
teritorijy, bendro naudojimo (miesto, miesto daliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy,
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy, atskiryjy Zeldyny teritorijy Zemés naudojimo budai. Funkcinéje
zonoje nustatytas vyraujantis 5 auksty uzstatymo aukstis, didZiausias leistinas 9 auksty, 35 metry nuo Zemeés
pavirSiaus uZstatymo aukstis, didZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas 1.2, didZiausias leistinas uZstatymo
tankis 40 proc., sglyginis nelaidZiy dangy kiekis sklype 40 proc., didZiausias galimas vieno mazZmeninés prekybos
objekto bendras plotas 5000 m2. Sioje funkcinéje zonoje galimas perimetrinis reguliarusis ir miesty vily uzstatymo
tipai. Funkcinei zonai taikomi 01; 02; 03; 05; 08; 20; 32; 33; 39 tekstiniai reglamentai:

01 - Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kitg parduodamg plotg perduodant
savivaldybés municipalinio bisto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui. Perduodamas plotas gali bati ir ne
bUtinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné infrastruktira
arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatvés;
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03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas);

05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidZiama jrengti
tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos;

08 - Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali bati iSduodami tik visam kvartalui
parengus vietoves lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos padalinys;

20 - Numatant kompleksine sovietmeciu statyty rajony renovacijg, parengus kvartaly vietovés lygmens
kompleksinio TPD, rekonstruojamy esamy daugiaauksciy gyvenamuyjy namy, pastatyty iki 1990-yjy mety, aukstis
gali biti padidintas ne daugiau kaip dviem aukstais;

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;
33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity apsaugos ir
tvarkymo reglamentg;

39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP
Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems
Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybeés, priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas
LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy punkty.

Vertinant Gamtinio karkaso schema, Kvartalo vakarinis ruoZas patenka j gamtinio karkaso rajoninés reikSmés
migracijos koridoriy. Planuojamoje teritorijoje gamtinio karkaso elementy néra. Vertinant Zaliyjy ploty
pasiekiamumo schema, visas Kvartalas patenka j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona.

Vertinant Susisiekimo schemas, Kvartale sprendiniai nenumatyti, ties Kvartalo pietine riba numatyta nutiesti C
kategorijos Siaurine gatve, taip naikinant ar dubliuojant esamg Zvalgy gatve. Ta pacia planuojama Siaurine g. yra
planuojama pagrindiné — tarprajoniné (E) dviraciy trasa

Vertinant InZinerinés infrastrukturos schemas, Kvartalo pietinéje dalyje yra pazyméti esami pagrindiniai
vandentiekio tinklai, sililomi pastatyti pavirSiniy nuoteky tinklai su silloma pastatyti pavirSiniy nuoteky valyklg su
tarSos monitoringo mazgu gretimoje teritorijoje vakary kryptimi nuo Kvartalo. Kvartalo vakarinéje ir pietinéje
dalyse yra esami didelio slégio dujy tinklai. Kvartale ir greta jo esamy ir planuojamy skaitmeninio rySio baziniy
stociy néra.

Vertinant socialinés infrastruktiros schemas Kvartale esamy ar planuojamy ugdymo jstaigy néra, Kvartalas
nepatenka j esamg ar planuojama vaiky darZeliy ar mokykly pasiekiamumo zong.

Kitais bendrojo plano sprendiniais Kvartale naujy sprendiniy ar apribojimy nenumatoma.

2.2.2. Kiti teritorijy planavimo dokumentai, specialieji planai ir schemos

Sklypo Zvalgy g. 9 detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto tarybos 2003 m. kovo 19 d. sprendimu Nr. 847,
sprendiniais sklypui nustatytas prioritetinis gyvenamosios teritorijos Zemés naudojimo budas (G3), daugiaauksciy
statiniy teritorijos naudojimo pobudis. Sklype nustatytos skirtingy reZzimy zonos, vakarinéje, dalyje Siaurinés ir
dalyje pietinés numatant komercine pastaty naudojimo paskirtj pirmuose dviejuose aukstuose, skirtg prekybos,
smulkios gamybos jmonéms statyti, jrengti ir eksploatuoti. Sklypo centrinéje dalyje pazyméta teritorija, kurioje
apZeldinami parkingy stogai. Sklypo vertikalioje aSinéje dalyje pazyméta neuzstatoma bendro naudojimo teritorija,
skirta bendro naudojimo Zeldynams, vaiky Zaidimo ir rekreaciniams — sporto jrenginiams jrengti ir eksploatuoti.
Jvaziavimai j sklypg suplanuoti i$ Siaurinéje ir pietinéje dalyje suplanuoty inZinerinés infrastruktiros koridoriy.
Detaliuoju planu sklypui nustatytas 9-16 auksty, 55 metry didZiausias leistinas uzstatymo aukstis, 50 proc.
didZiausias leistinas uzstatymo tankis, 1.5 didZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas. Sklypo pietinéje dalyje
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esanCiame inZinerinés infrastruktiiros koridoriuje yra suplanuotas servitutas. Detaliuoju planu suplanuotas Silumos
reglamentas — dujos, taip pat kaip alternatyvus Silumos Saltinis — centralizuotai pagaminta Siluma.

Pagal Vilniaus miesto dviradiy trasy specialyjj plang Kvartale sprendiniai nenumatomi, greta Kvartalo pietine
dalimi yra numatyti dviraciy taky tinklo plétros sprendiniai iki 2020 m.

Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialyjj plang Kvartalas
patenka j Intensyviai urbanizuotos teritorijos (U1) Zemo rekreacinio potencialo (R1) zong. Kvartalui nustatyta
artimos aplinkos (a) vystytinos rekreacijos kryptis.

Vertinant Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano atnaujinimo sprendinius, Kvartalas patenka j
apriipinimo $iluma centralizuota $ilumos tiekimo zona. Silumos tiekimo kvartalo numeris 139.

Vertinant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A,B,C kategorijy gatviy riby nustatymo schema, Kvartale ir
pieciau jo yra pazymétos detaliuose planuose patvirtintos gatviy raudonosios linijos. Schema 2022 m. kovo 22 d.
iSregistruota i$ teritorijy planavimo dokumenty registro. Rengiant detaliojo plano koregavimg Sios schemos
sprendiniais nesivadovauta.

2.3. Teritorijos vystymo tendencijos

Vertinant iSanalizuotg Kvartalo esama bukle, gatviy tinklg ir gretimybes, bei Kvartale galiojancius teritorijy
planavimo dokumentus ir schemas, silloma detaliojo plano koregavimo metu jgyvendinti planavimo darby
programoje nustatytus planavimo uZdavinius.
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3. SPRENDINIAI
3.1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai

Apie 1.28 ha ploto koreguojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Verkiy seniunijos pietrytinéje
dalyje. Siuo teritorijy planavimo dokumentu koreguojami teritorijos Trinapolio g. 9A detaliojo plano, kurio kadastro
numeris yra 0101/0010:0354, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2002 m. rugpjicio 31 d. sprendimu
Nr. 30-2792 (toliau — Galiojantis detalusis planas), sprendiniai, patikslinant teritorijos Zemés naudojimo bidg j
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijas ir nustatant papildoma komercinés paskirties objekty
teritorijos Zemés naudojimo bidg vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais (pagal pridétag miesto plano iStraukg). vertinus Planuojamoje teritorijoje galiojandius teritorijy
planavimo dokumentus bei Sio detaliojo plano darby programoje nustatytus planavimo uzdavinius, sklypui
nustatomas misrios gyvenamosios teritorijos (GM) naudojimo tipas, bei esamas naudojimo bidas tikslinamas i$
$iuo metu esamo gyvenamosios teritorijos/daugiabuciy statiniy teritorijos (G3) j daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty
ir bendrabuciy teritorijos (G2) bei komercinés paskirties objekty teritorijos (K) Zemés naudojimo badus.

Planuojamoje teritorijoje nustatomos 3 reglamentinés zonos: reglamentinéje zonoje Nr. 1.1 nustatomas
daugiabuc¢iy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos (G2) zemés naudojimo biidas. Sioje reglamentinéje
zonoje yra keli daugiabuciai pastatai su komercinémis patalpomis pirmuosiuose auk$tuose. Reglamentinéje zonoje
Nr. 1.2 nustatomas komercinés paskirties objekty teritorijy (K) Zemés naudojimo bldas atsiZzvelgiant j Sioje zonoje
jregistruotg 3 auksty komercinés paskirties pastatg. Reglamentinéje zonoje 1.3 yra daugiabutis bei komercinés
paskirties pastatai, kurie Sioje zonoje yra iSsidéste Sia tvarka: 1-ame aukste yra esamas komercinis, o 2-11
aukstuose yra atskiras esamas daugiabutis. Sie pastatai nors ir persidengia, taciau yra jregistruoti kaip atskiri bei
turi skirtingus unikalius numerius (atitinkamai 4400-0896-8925 ir 4400-0722-9674). Siai reglamentinei zonai,
nustatomas komercinés paskirties objekty teritorijy (K) naudojimo budas, kaip prioritetinis, bei daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), kaip kitas galimas naudojimo bidas. Reglamentinéje zonoje
Nr. 1.3 galimas komercinés paskirties pastaty remontas, rekonstrukcija, nauja statyba, bei komercinés paskirties
pastaty jregistravimas. Taip pat atsiZzvelgiant j sklype esanciy pastaty aukstj, planuojamai teritorijai nustatomas 16
auksty, 58 metry didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirsiaus. Vadovaujantis Bendruoju planu esamas
uzstatymo tankis yra maZinimas nuo 50 proc. iki 40 proc., 0 esamas leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas
mazinamas nuo 1.5 iki 1.2. Sklypui nustatomas perimetrinis uZstatymo tipas. Kadangi sklype yra esamas
uzstatymas, sklypui nustatoma statybos zona, statybos linija, o statybos riba néra nustatoma. Pagal Bendrojo plano
17 punkta: ,,Jei esami sklypo uZstatymo rodikliai (Ul, UT, pastaty aukstis) yra didesni nei nurodyti BP, rekonstruojant
pastatus ar rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, sklype galima nustatyti esamus sklypo rodiklius“, bei
Bendrojo plano 2 punkta:,,BP reikalavimai netaikomi suprojektuotiems objektams, kuriems iki BP patvirtinimo buvo
iSduoti statybq leidZiantys dokumentai“. Leidimas statyti Daugiabuciy gyvenamy namy kvartalg | ir Il sekcijas bei 6,
10 sekcijos korektiirg koreguojamoje teritorijoje buvo iSduotas 2006-12-12, statybos leidimo Nr. GN/341/06-0414.
Statybos zona ir statybos riba nustatoma vadovaujantis esamy pastaty ribomis. Kadangi reglamentinei zonai Nr.
1.3 yra nustatyti 2 galimi Zemés naudojimo bidai, privalu vadovautis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo 5 punktu: ,Kai
detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo ar jo dalies Zemeés
naudojimo badai, pirmuoju jrasytas Zemeés sklypo naudojimo bidas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus
Zemeés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo badas tvirtinant detalyjj plang, kitais detaliajame plane pagal teritorijos
naudojimo tipg nurodytais Zemeés naudojimo bidais Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo bidai keiciami
savivaldybés mero sprendimu Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene“.

Sklypo pietinéje bei rytinéje dalyse ties esamais privaZziavimais prie esamy pastaty nustatomas tranzitiniams
inZinerinés infrastruktros tinklams, esamai transformatorinei aptarnauti, bei transporto priemonéms pravaziuoti
skirtas servitutas (kodas: 215 ir 222), kuris plane Zymimas numeriu S1 — Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto
priemonéms, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas); teisé tiesti, aptarnauti teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Sklype yra esamas perimetrinis uZstatymas, Sklypo teritorija yra uZdara, todél tranzitiniy pésciyjy,
dviratininky ar autotransporto rysSiy per Planuojamg teritorija nenumatoma. Greta Planuojamos teritorijos yra
jrengta autotransporto vaZiuojamoji dalis, pésciyjy ir dviratininky takai.
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Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) Zemés naudojimo bldo reglamentinése zonose, nustatomas 30 proc.
priklausomyjy Zeldyny kiekis, o komercinés paskirties objekty teritorijos (K) Zemés naudojimo bido
reglamentinése zonose — 10 proc. Priklausomiesiems Zeldynams gali bati priskiriami apZeldinti poZeminiy statiniy
stogai, jei Zeldiniai auga ne plonesniame kaip 1 m dirvoZemio sluoksnyje, taip pat gali bati jrengiami vertikalieji
Zeldynai. Planuojamoje teritorijoje medziy néra.

Planuojamos teritorijos vakariné ir Siauriné dalys patenka j Bendruoju planu suplanuoto natdralaus ir mazai
paZeisto Slaito, statesnio nei 10°, 25 metry ir 50 metry paribio juostas. Planuojamoje teritorijoje jau yra
suformuotas esamas uZstatymas, naujy pastaty statyba nenumatoma. Numatant esamy pastaty rekonstrukcija ar
naujy pastaty statyba privalu vadovautis Bendrojo plano aiskinamojo rasto 71.5. punkte iSdéstytais reikalavimais.

Galiojanciu detaliuoju planu suplanuota uZstatyti leidZziama teritorija bei Galiojanciame detaliajame plane
numatytos bendro naudojimo teritorijos bei apZeldinamy parkingy stogy zonos tikslinamos jvertinus po Galiojancio
detaliojo plano patvirtinimo pastatyty pastaty iSdéstymg, detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje Zymima
apibendrinta sklypo dalis, kuri skirta bendro naudojimo Zeldynams, vaiky Zaidimo ir rekreaciniams - sporto
jrenginiams jrengti ir eksploatuoti, apZeldinami parkingy stogai, jrengiama vaiky Zaidimo aikstelé, rekreaciniai -
sporto jrenginiai. Atsizvelgiant j perimetrinj esamy pastaty iSdéstyma sklype, Sioje dalyje turi bati koncentruojami
priklausomieji Zeldynai, jrengiami vaiky Zaidimo, rekreaciniai jrenginiai, skirti sklypo gyventojy reikméms.

Planuojamoje teritorijoje gyvenamieji ir negyvenamieji pastatai yra esami, nauja komerciné veikla
neplanuojama, todél akustinio triukSmo ir oro tarSos padidéjimas nuo komercinés veiklos nenumatomas. Vertinant
patogy susisiekimg vieSuoju transportu, visuotinj skatinima elektromobiliy ar kitokio, be vidaus degimo varikliy
transporto naudojimg, ar susisiekimg alternatyviuoju bldu, tikétinas akustinio triukSmo bei oro tarSos mazéjimas.
Planuojamoje teritorijoje numatant kitokig nei Siuo metu esama komercine veikla, turi bati jvertintas numatomos
komercinés veiklos bei su ja susijusio transporto srauty poveikis (triukSmo ir oro tarSos) esamai bei
besiribojancioms teritorijoms. TriukSmo lygis privalo atitikti Lietuvos higienos normos HN 33:2011 "TriukSmo
ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje", Lietuvos higienos normos
HN 121:2010 ,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore“ reikalavimus, o nustacius galimg
neigiama poveikj, suprojektuoti ir realizuoti kompensacines, ar poveikj neutralizuojancias, priemones.

Siuo metu 3alia Planuojamos teritorijos yra jrengtos dvi poZeminés atlieky surinkimo ragiuojant aikstelés:
viena ties Planuojamos teritorijos pietrytine dalimi, antra — ties vakarine dalimi. Atlieky surinkimo aiksteliy viety
keisti neketinama.

Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu taikomi apribojimai Zemés sklypui tikslinami, naikinami ar
nustatomi nauji vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo
2019-06-06 nutarimu Nr. XI11-2166) 2 skirsniu. Sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Elektros
tinkly apsaugos zonos; Viedyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos; Silumos perdavimo
tinkly apsaugos zonos; Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos; Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos; Aerodromo apsaugos zonos.

3.1.1. Planuojamai teritorijai nustatomi tekstiniai reglamentai

1. Zemeés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, tvarkyma ir iveZima i§ jam priskirto Zemés
sklypo. Surinktos atliekos turi biti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams.

2. Zemés sklype numatomas antZeminis ir/ar poZeminis automobiliy saugojimo bidas. Automobiliy
stovéjimo aikstelé turi biti jrengiama vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos normomis
ir kitais teisés aktais.

3. Planuojant statinius sklype turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natdralaus apsvietimo reikalavimai.

4. Rengiant pastaty techninj projekty, projektuojant privaziavimus prie pastaty vadovautis "Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai" 2010.12.07 Nr. 1-338 aktualia redakcija.

5. Projektuojant pastata maZesniu atstumu nei 3 m iki gretimo sklypo ribos ar projektuojant blokuotus
pastatus atskiruose Zemés sklypuose, bitina gauti gretimo sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu.
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6. Esant pastaty auksciui didesniam nei 8.5 m, pastatas nuo sklypo ribos turi bati atitraukiamas po 0.5 m
kiekvienam papildomam 1 m auk$¢io. Sis atstumas gali biti maZinamas i$laikant insoliacijos, gaisrinés
saugos ir k.t. reikalavimus ir gavus kaimyninio sklypo savininko ar valdytojo sutikima rastu.

7. Automobiliy stovéjimo vietos bréZinyje Zymimos vadovaujantis galiojanciu detaliuoju planu.

8. Reglamentinéje zonoje 1.3 yra esamas gyvenamasis daugiabutis, adresu Trinapolio g. 11C, unikalus
daikto numeris 4400-0722-9674, ir komercinés paskirties pastatas, adresu Trinapolio g. 11, unikalus
daikto numeris 4400-0896-8925.

3.2. Gaisriné sauga

Koreguojamoije teritorijoje planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio
projekto rengimo metu pagal numatomas naudoti medZiagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio
7 d. jsakyma Nr. 1-338 , Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“. Nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj,
tarp projektuojamy ir esamy statiniy turi bati iSlaikytas prieSgaisrinis atstumas. Techninio projekto rengimo metu,
esant poreikiui numatomas prieSgaisrinis uZtvary jrengimas. Pastatus, privaZiavimus prie jy, kitus statinius
projektuoti vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“ 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 aktualia
redakcija ir kitais teisés aktais.

Artimiausi esami gaisriniai hidrantai yra Sklypo Siaurés vakary puséje prie Trinapolio g. 9E esamo pastato,
pietvakarinéje puséje prie Trinapolio g. 9A esamo pastato bei pietrytinéje Trinapolio g. 11D prie esamo pastato.
Artimiausia aptarnavimo rajone esanti valstybiné priesgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus APGV 3-oji komanda,
adresu Ateities g. 17, Vilniuje, esanti ~3.4 km atstumu.

3.3. Susisiekimas, automobiliy stovéjimas ir saugojimas

Koreguojama teritorija susisiekimo poZiliriu yra gerai iSvystytoje teritorijoje, piety kryptimi nuo sklypo yra
jrengta C kategorijos (didesnés svarbos) Zvagy gatvé. Planuojama teritorija ribojasi su D kategorijos Trinapolio
gatve. Greta j Planuojamg teritorijg patenkancio sklypo, bei su jo pietine riba besiribojancio sklypo, esancioje
Trinapolio g. yra pilnai jrengti pés¢iyjy ir dviradiy takai, taciau jie nutriiksta ties Zvalgy g. Koreguojamo sklypo bei
pietuose esancio gretimo sklypo ties Trinapolio g. tiek pésciyjy tiek dviraciy takai yra pilnai jrengti, bet nutruksta
ties Zvalgy g.

Remiantis esamu Vilniaus miesto bendruoju planu Zvalgy gatvéje ateityje yra numatytos tarprajoninés dviraciy
trasos. | koreguojamg sklypg patenkama i$ pietvakarinés Trinapolio g. pusés Salia Trinapolio g. 9A pastato, i$
pietrytinés Planuojamos teritorijos pusés Salia Trinapolio g. 11D pastato, bei Siaurinéje puséje ties Trinapolio g.,
kur keturi jvaZiavimai pasiskirsto panasiu atstumu vienas nuo kito.

Sklype yra jrengtas antZeminés ir poZzeminés automobiliy saugojimo aikstelés. Numatant rengti esamy pastaty
rekonstrukcijg, konkretus automobiliy saugojimo budas, reikalingy automobiliy viety skaitius, antZzeminés
automobiliy aikstelés vieta nustatomi pastato techninio projekto rengimo metu, iSlaikant reglamentuojamus
atstumus iki esamy ir projektuojamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty langy bei vaiky Zaidimo
aiksteliy. Automobiliy stovéjimo viety, skirty Zmonéms su negalia, skaicius ir vieta sklype, nustatomi jvertinus
poreikj techninio projekto rengimo metu.

Arciausios vieSojo transporto sustojimai yra Kalvarijy ir Verkiy gatvése.

AiSkinamojo rasto 2.2.2. dalyje aprasyta Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A,B,C kategorijy gatviy riby
nustatymo schema 2022 m. kovo 22 d. iSregistruota is teritorijy planavimo dokumenty registro. Rengiant detaliojo
plano koregavimo sprendinius Sia schema nesivadovauta.
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3.4. InZineriné infrastruktira

Sklype ir greta jo yra miesto centralizuoti elektros, gatviy apSvietimo, viesyjy rysiy, dujy tiekimo, Silumos
tiekimo, vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy nuoteky tinklai, nuo kuriy yra pajungti Sklype esami pastatai. Siuo
detaliojo plano koregavimu keisti aprlpinimo inZinerine infrastruktdra, ar keisti tinkly pajungimo vietas
nenumatoma. Techninio projekto rengimo metu, planuojant rekonstruoti esamus tinklus ar keisti jy pajungimo
vietas ar parametrus, bitina gauti prisijungimo sglygas iS tinklus eksploatuojancios jmonés. Esamiems ir
planuojamiems tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (priimtas Lietuvos
Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. X111-2166) nustatytos apsaugos zonos bei jose taikomi reikalavimai.
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4. PRIEDAI
4.1. Foto fiksacijos

Foto fiksacijy schema
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Foto fiksacija Nr. 2

Lapas 12 Lapy 18



SKLYPE TRINAPOLIO G. 9A (KADASTRO NR. 0101/0010/354) 771 VILNIAUS

SKLYPO ZVALGY G. 9 DETALIOJO PLANO SPRENDINIY e
{ |
|

KOREGAVIMAS .| PLANAS

O

VILNIUS

Foto fiksacija Nr. 4

Lapas 13 Lapy 18



SKLYPO ZVALGUY G. 9 DETALIOJO PLANO SPRENDINIY  jin VILNIAUS
SKLYPE TRINAPOLIO G. 9A (KADASTRO NR. 0101/0010/354) m PLANAS
KOREGAVIMAS

O

VILNIUS

Foto fiksacija Nr. 5

i1z
B
%
i

= 9
=

el

Foto fiksacija Nr. 6

Lapas 14  lLapy 18



SKLYPO ZVALGUY G. 9 DETALIOJO PLANO SPRENDINIY  jin VILNIAUS
SKLYPE TRINAPOLIO G. 9A (KADASTRO NR. 0101/0010/354) m
KOREGAVIMAS

PLANAS

O

VILNIUS

Foto fiksacija Nr. 7

Foto fiksacija Nr. 8

Lapas 15 Lapy 18



SKLYPO ZVALGUY G. 9 DETALIOJO PLANO SPRENDINIY  jin VILNIAUS
SKLYPE TRINAPOLIO G. 9A (KADASTRO NR. 0101/0010/354) m PLANAS
KOREGAVIMAS

O

VILNIUS

Foto fiksacija Nr. 9

Lapas 16  Lapy 18



SKLYPO ZVALGUY G. 9 DETALIOJO PLANO SPRENDINIY  jin VILNIAUS
SKLYPE TRINAPOLIO G. 9A (KADASTRO NR. 0101/0010/354) m PLANAS
KOREGAVIMAS

O

VILNIUS

Foto fiksacija Nr. 10

Lapas 17 Lapy 18



SKLYPO ZVALGUY G. 9 DETALIOJO PLANO SPRENDINIY  jin VILNIAUS
SKLYPE TRINAPOLIO G. 9A (KADASTRO NR. 0101/0010/354) m PLANAS
KOREGAVIMAS

O

VILNIUS

Foto fiksacija Nr. 11

Lapas 18 Lapy 18



