
PROJ EKTO SPREN DI NIAMS PRITARI U :

ADMTNTSTRACTNTS PASTATAS (7

UZsakovas:

UAB,,GKG'

komolekso) oavadinimas:
IUS. REKONSTRAVIMO

PROJEKTAS

Proiekto stadiia:
TECHNTNTS PROJEKTAS (TP)

Statvbos rUIis:
REKONSTRAVIMAS

Statinio kategoriia:
NEYPATINGAS STATINYS

Proiekto dalis:
ARCHTTEKTU ROS (PROJ EKTI NrAr pAS!0LyMAr)

Proiekto kodas:
R - 2018-06.1

Reng6ias:

PAGAL IWP NR.443789, R.MATULEVIEIUS

SPV. SP. SA PDV:

Atestatas Nr.A 1303, R.MATULEVteIUS

VILNIUS,2018



Folnra patvirlinla
Vt lnraus nrrc-sto sar'r vaklybtr
arlmr nistracijos rlirekloriaus
2017 nr. laptriCio ?ti d.

isakymu Nr. .10- 3()71

VII,NIAUS MIT]STO SAVI ts EnurrursrRACIJA

20t8-l l-07
Vilnius

I . Projekriniq pasiiilymq paskifiis iireikiti t pristaryi visawenei pastato trrchilek *rine ideia

W
VALDYB

sumar, statr staNtojait)

2.t.

n.
statinio paYadinimas ADMINISTRACINIS PASTATAS (7.2). SAI.,TUPTO

G. I I. VILNII.J$. REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
statvbos adresas LTTJPIO G.II. VILNIUS

2.3. statvbos rii$is REKONSTRAVIMAS
2.4. statinio katesoriia NEYPATINCAS
2"5 pagrirrdinc statinio naudoj imo paskinis AD
2.6. statinio bendras, naudingas,

naerindinis plotai
1550 mr; 620 m2;

2.? sklvoo nlotas 172352 mz

2.8 kita infonnacija (paveldo, saugomos
teritoriios)

3. tm(} ir konteksto charakteristikos
Prajettiniq
pasiBlymq

Bendrasis
planas

Specialieji
planai

Deralusis
planas
/senamiesEio
apsaugos
reslamentai

Aplinkoje
vyraujantys

3. l. Zemcs naudojimas Pmrnoaes ir
sarrdeliavimo

objektrl
teritori.ios

ln

Verslo,
gamybos,
pram0nes
tcritorijos

Pramgnes
ir

sandeliavi
m0 objektq

_lgJitqrij-o-s
lp3.2 uZstatvmo tiDas

3.3 uZstatymo tankun:as 360/o 25-34
3.4 uzstatymo

intensyvumas
32% 25-30o/"

3.5. aukitis (m) nuo
statiniq statybos zonos
esamo zemes

navirSiaus

I3 na l4

3.6. maksimali absoliutine r r3 il4



altiturlc (rn)

3.7 aukitrl skaidius (nuo
iki)

rki 2 5

Aukitin-
glmas gali

blti
didinanras
iki 35rn,

esarl
ypatingai

rrbanistinei
situaciiai

l-3

l0- r53.8, autonrobiliq stovejimo
vietq skaiiitrs

pagal STR
2.06.1}4.:2014

,,Gatves ir
vietines
rcikSmcs

keliai.
13endrieji

reikalavirnai
1.9. priklausomq 2eldynq

nlotas
laa/, 5-8%

3.10. esamq mcdiiq
taksacija

NERA

DUOMENU DUOMENU

4. !1{in!gi sllli,lq p11lEtgl_t,rdi}:!iai1g,-t:[,,
anvbos. kitos olanuoiarnos 0kines veiklos

paslaugq apimtis

skaiiius

bendras ir' zntonl skaiEius

Kiti reikal

suditis
BREZINIAI (PI.ANAI, FASADAI)

nrtis Administracinis p3f lalas4.1.

Prujcktucrjanras administrac inis
pflstatas bus naudr:janras AB ,.Vilrriaus
gel ibetoniniq konstrukcijq gnrryklos

Nr. 3" reikmems teukinti

RBUOTOJI.' 56,LANKY'rOJLJ
_ IKI IO

/? -s{

,aiu

Rytrnts tcritcriios poskyno vyrlau3lasls

FOTOTIKSACIJOS

arch itektiirines iSraiikos mones "4kn5.r
5.2. rcikalavima'i sklypo sutvarkymui ir apiel d ini rnui 4 t4fry.A3^'9,.,/& +9 **t' w'tl+o

c

4zJ/
4

rijos

5._3. su projekto igyvendirimu susijusi bitina vie3osios
i nfrastrukt[iros pletra ff{;:;/q;" n *i,[;^, L),,

5.4. reikalavima r vie-(q erdvitl fryllgllrul fll.t tt^-u^qdUw-ot

+afftn '/'-/*@zY'
{ml u*';(:::::,,

5.5. reikalavima surisiekinro ti nkltl pl€trar

5.6. kiti teritorijq planavinro dokumentuose nustatytj
rcikalavimai (bendmosiuosc, specialiuosi uose.
detal iuosiuose planuose)

5.7. kiti konteksto satvsoiami reikalavimai W!:rIEm;-

7 - Statytojo pateikiami dokunrentai ir duomenys @ildo "t!.at)'kius!' , ,/

///

o/o/



Zemes sklypp ir paqtqlq lqowy*f,qs 4 iiraiai ii RC

kadastriniai mamvirnai

BRNZTMAI ( PLANAI, FASADAI

8.3. I FOTOFIKSACIJOS

pasiiilymq kopijos ir kita) @ilila stut'-tojos)

Statytoj as (uZsakovas) :

( lzrnis arba juridinrs asmuo)

Projektiniq pasiEtymq rengeja-s ARCHITEKTAS. A 1303.
(projektavrmo organrzacija. prrrjeklo vadovas)

3D VAIZDAI

km* -tatt
l-. t"t rpwy



BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI                                                        

 

ADMINISTRACINIS PASTATAS (7.2). ŠALTUPIO G. 11, 
VILNIUS. REKONSTRAVIMO PROJEKTAS 

BENDRIEJI 
STATINIO 
RODIKLIAI 

A1303-2018-06.1-TP-PP-BSR 

Lapas 1  Lapų 1 Laida O  2018 

 

Šiame priede nurodomi sklypo ir statinio (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju. Projekte 
nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. 

Pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS    
1. sklypo plotas m² 122352 Nuomojamas visas 

sklypas 

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 32 Įvertintas visų pastatų 
bendras plotas 

3. sklypo užstatymo tankumas % 36 Įvertintas visų pastatų 
užstatymo plotas 

II. PASTATAS    
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos 
planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, 
vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 1 Administracinis 
pastatas 

2. Pastato bendras plotas.* m² 1550  
3. Pastato naudingas plotas.* m² 620  
4. Pastato tūris. * m³ 9552  

5. Aukštų skaičius. * Vnt. 2  
6. Pastato aukštis. * m 11 Nuo žemės 

paviršiaus. 
Absoliutinė altitudė 

111 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų:  -  
7.1. 1 kambario Vnt. -  
7.2. 2 ir daugiau kambarių Vnt. -  
8. Energetinio naudingumo klasė. [5.41]  A  
9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė. 
[5.38]; [5.43] 

 C  

10.Kiti specifiniai pastato rodikliai Vnt. - Projektuojama pagal 
STR 2.06.04:2014  
Gatvės ir vietinės 
reikšmės keliai. 

Bendrieji reikalavimai 

Statinio projekto vadovas:              R.MATULEVIČIUS, ATESTATO NR.A1303                    
                                      (vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 
 
Pastaba. Statinio bendrieji rodikliai lentelės ar kita forma nurodomi Projekto bendrojoje dalyje. 
 
BENDRUOSIUS STATINIO RODIKLIUS TVIRTINU:   
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1. BENDRIEJI DUOMENYS. 
 

Esamas statinys  (pagal RC išrašą) – A/m remonto baras, Unikalus Nr.1399-4033-0036. 
Statybos vieta Šaltupio g. 11 (sklype Kad. Nr. 0101/0077:125) Vilnius 
Statybos rūšis Rekonstrukcija 
Statinio kategorija Neypatingas statinys 
Nuomojamo 
sklypo plotas 

122352 m² 

Sklypo naudojimo 
paskirtis 

kita 

Sklypo naudojimo 
pobūdis 

pramonės ir sandėliavimo objektų teritorija 

Statinio pagrindinė 
naudojimo 
paskirtis 

administracinė 
 

Statytojas 
(užsakovas) 

UAB „GKG“ 

 

2. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS. 
 

Užsakovo nuomojamas sklypas yra pietvakarinėje Vilniaus miesto dalyje, Vilkpėdės 
seniūnijoje. 

Sklypo geometrinė forma yra netaisyklinga. Šiaurinėje ir rytinėje pusėje ribojasi su privačiomis 
žemės valdomis, pietinėje ir vakarinėje pusėje su Šaltupio gatve. Sklypo reljefas lygus.  

Sklypo teritorijoje pakloti žemos ir aukštos įtampos elektros, fekalinės kanalizacijos, 
vandentiekio, lietaus nuotekų tinklai. Titnago gatvėje pakloti centralizuoti vandentiekio, dujotiekio, 
elektros, ryšių tinklai. Šaltupio gatvėje pakloti centralizuoti vandentiekio, nuotekų, lietaus nuotekų, 
dujotiekio, ryšių tinklai 

Sklypas yra intensyviai užstatytas gamybiniais ir pagalbiniais pastatais. Prie Titnago ir Šaltupio 
gatvių sankryžos ir pietvakarinės sklypo ribos esamas ir projektu numatomas rekonstruoti pastatas 
bus didinamas link esamo ūkinio pastato, žymėjimas plane 2I1/b. 

Pagal galiojantį Vilniaus bendrąjį planą sklypas patenka į zoną, kurios pavadinimas -  Verslo, 
gamybos, pramonės teritorijos. 
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Sklypui, jame esančioms aplinkinėms teritorijoms galioja šie Vilniaus miesto bendrojo plano 
reglamentai: 

 
Sklype esantis (rekonstruojamas) ir kiti pastatai nėra kultūros vertybių registre (Kultūros 

vertybių registro (www.kpd.lt) 2018-09-12 duomenys).  
Esantys pastatai nepatenka į Vilniaus senamiesčio (unikalus objekto kodas 16073) ar istorinę 

Vilniaus miesto Vilkpėdės seniūnijos apsaugos zoną. 
Esamas pastatas vieno aukšto, esantis sklypo vakarinėje dalyje, greta sklypo ribos su Titnago 

gatve ir vizualiai, t.y. iš Titnago bei Šaltupio gatvių nematomas, vizualinės įtakos aplinkai nedaro. 
Projektuojamas pastatas iškils virš esamų pastatų ir taps Titnago bei Šaltupio gatvių sankryžos 
dominante, o Vilniaus miesto bendrajame plane nurodyto aukščio. Neviršys, tad vizualinės įtakos 
gretimoms teritorijoms ir pastatams nedarys. 

Rekonstrukcijos projekto metu esamo pastato stogas bus išnaudojamas 23 automobilių 
stovėjimo aikštelei įrengti. Papildoma automobilių stovėjimo aikštelė projektuojama prie esamos 
stovėjimo aikštelės prieš ūkinį pastatą, Šaltupio gatvėje. 

 

3. PAGRINDINIAI PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

3.1 SKLYPO SPRENDINIAI. 
 

NUŽYMĖJIMAS 
 

Rekonstruojant statinį yra išlaikomas Vilniaus miesto bendrajame plane nurodytas leistinas 
sklypo užstatymo plotas, užstatymo intensyvumas ir esantys sklypo sprendiniai. Patekimui į statinį 
bus naudojami esami pėsčiųjų / projektuojami takai, esamos Titnago, Šaltupio gatvės. 

 

DANGOS IR ŽELDINIAI 
Paliekama dominuojanti esama sklypo danga - asfaltas ir trinkelės. Projekte sprendžiamoje 

sklypo dalyje numatyta kloti betonines trinkeles, kloti asfaltbetonio dangą. 
 

AUKŠČIAI 
Didžioji dalis esamo pastato liks vieno aukšto. Dalis esamo pastato taps nauja pastato dalimi. 

Greta jos projektuojamas pirmas aukštas su techninėmis, pagalbinėmis patalpomis, o dalis esamo 
pastato bus užstatoma antru aukštu. Rekonstruojant pastatą, esamos pastato konstrukcijos – sienos, 
perdanga, kolonos paliekamos, o kur numatyta projektiniuose pasiūlymuose – sustiprinamos, 
įrengiamos naujai.  

Virš pirmo aukšto projektuojamas papildomas vienas aukštas. Numatomas statinio aukštis nuo 
teritorijos lygio – apie 9.7 metro.    

 

3.2 ARCHITEKTŪRINĖ DALIS. 
 

Projekto sprendiniai numato esamo gamybinio, pramonės pastato rekonstrukciją į 
administracinį pastatą su pagalbinėmis patalpomis įmonės reikmėms tenkinti. 

Rekonstruojamas pastatas pastato tūris formuojamas vientisas iš dviejų dalių - esamos ir 
naujai formuojamos.  

Pirmame aukšte projektuojamos šios patalpos: pagalbinė patalpa nedegių statybinių medžiagų 
sandėliavimui, techninės patalpos, el. skydinė, 2 kabinetai, laiptinė, įvadų patalpos, salė, wc. Iš pirmo 
aukšto numatyti 3 evakuaciniai išėjimai. 

Antrame aukšte projektuojamos šios patalpos: kabinetai, tambūras, holas, techninė patalpa, 
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wc. 
 

3.3 KONSTRUKCIJŲ DALIS. 
 

Esamo pastato pamatai ir sienos sumontuotos iš g/b blokų elementų. Esamų masyvių kolonų 
pamatai – monolitiniai. sąramos ir perdenginiai – surenkami gelžbetoniniai elementai – g/b rigeliai, 
sąramos, perdangos. Didžioji dalis pirmo aukšto perdenginio – monolitinis. Prieš rengiant pastato 
rekonstrukcijos techninį darbo projektą bus atliekami konstrukciniai skaičiavimai ir įvertinama esamų 
konstrukcijų būklė, laikomojo galia. Pagal ją bus parenkami tinkami naujų pastato aukštų 
konstrukciniai sprendimai. 

Pirminė idėja - naujos pastato dalies laikančiasias konstrukcijas -  išorines atitvaras įrengti 
HAUS blokelių pagrindu. Virš naujai formuojamų angų montuoti surenkamus g/b elementus -  
sąramas. Aukštų perdenginiams naudoti g/ perdangos plokštes. Esant poreikiui, projekto 
įgyvendinimui numatoma naudoti metalo gaminius. 

 

3.4 INŽINERINĖ DALIS. 
 

Rekonstruojamo pastato aprūpinimas vandeniu, nuotekų, lietaus nuotekų nuleidimas 
numatomas pasijungiant prie sklype esančių tinklų. Elektros tiekimas bus užtikrinamas iš sklype 
esančų transformatorinių. Vidaus patalpų šildymas, vėdinimas, oro kondicionavimas bus numatomas 
pagal projektui atliekamų projekto dalių sprendinius.  

Visus būtinus pastato inžinerinių tinklų poreikius, techninius reikalavimus numatoma 
įgyvendinti pagal išduotas AB „Vilniaus vandenys“, AB „ESO“, UAB „Grinda“ technines sąlygas, 
galiojančius statybinius techninius reikalavimus. 

 
Pareigos Vardas, pavardė Atestato Nr. Parašas Data 

SPV Rolandas 
Matulevičius 

A 1303  
 
 
 
 

2018 11 
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Pirmo aukšto planas

1a eksplikacija

Nr., Pavadinimas Plotas

12.Salė 82.2 m²
13.Holas 12.9 m²
14.Koridorius 14.8 m²
15.WC 1.3 m²
16.WC 1.3 m²
17.WC 5.0 m²
18.WC 1.5 m²
19.WC ŽN 4.9 m²
20.Įvadų patalpa 15.7 m²
21.VN įvadų patalpa 17.2 m²
Room 44.1 m²
Grand total: 22 943.5 m²

1a eksplikacija

Nr., Pavadinimas Plotas

1.Nedegių statybinių medžiagų patalpa 514.6 m²
2.Ventkamera Redundant

Room

3.Techninė patalpa 54.8 m²
4.Inž.tinklų patalpa 28.2 m²
5.Tambūras 21.9 m²
6.El.skydinė 14.5 m²
7.Serverinė 44.7 m²
8.Serverinės tech. patalpa 22.4 m²
9.Laiptinė 15.6 m²
10.Archyvo patalpa 22.2 m²
11.Tambūras 3.5 m²
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Antro aukšto planas

R.Matulevičius

R.Matulevičius

2a eksplikacija

Name Area

15.WC 1.2 m²
16.WC 1.2 m²
17.WC 7.6 m²
18.WC 1.5 m²
19.WC 1.5 m²
20.WC ŽN 4.0 m²
21.WC 7.8 m²
22.Techninė patalpa 16.3 m²
23.Kabinetas 28.7 m²
24.Kabinetas 28.7 m²
25.Kabinetas 28.7 m²
26.Kabinetas 28.7 m²
28.Holas 95.1 m²
Grand total: 27 598.1 m²

2a eksplikacija

Name Area

1.Kabinetas 50.7 m²
2.Tambūras 5.6 m²
3.Valytojos patalpa 4.7 m²
4.Kabinetas 27.3 m²
5.Kabinetas 29.2 m²
6.Kabinetas 29.5 m²
7.Kabinetas 29.6 m²
8.Kabinetas 25.2 m²
9.Kabinetas 28.7 m²
10.Kabinetas 28.7 m²
11.Kabinetas 46.2 m²
12.Inv.patalpa 4.6 m²
13.Sekretorės kabinetas 36.0 m²
14.WC 1.2 m²
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Fotofiksacijos

 Nr.1

 Nr.2

 Nr.3
 Fotofiksacijos:
1. Iš Titnago gatvės (link Titnago / Šaltupiog. sankryžos),
2. Iš Titnago gatvės (nuo Savanorių pr. pusės),
3. Iš Šaltupio gatvės (link Titnago / Šaltupio g. sankryžos).




