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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS:
1.1 Projekto duomenys
Projekto pavadinimas: Patalpų paskirties keitimo iš pagalbinio ūkio į administracinę, J.
Matulaičio a. 9, Vilniuje, paprastojo remonto projektas su naujų nekilnojamojo turto kadastro
objektų formavimo schema.
Adresas: J. Matulaičio 9, Vilnius.
Statytojas (užsakovas): A.Š.
Statybos finansavimo šaltiniai: Projektavimo ir statybos darbai finansuojami užsakovo –
statytojo lėšomis (privačios lėšos).
Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas: Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis,
patalpų P-2 ir P-3 kadastrinių matavimų bylos.
Projektuotojas: UAB „Pavlidi ir ko“;
Projekto vadovė: Elvyra Kalantienė, At. Nr. 27174 UAB „Pavlidi ir ko“.
Projektavimo etapas: Projektiniai pasiūlymai.
Statybos rūšis: Statinio paprastasis remontas.
Pastatas, kuriame yra remontuojamos patalpos: 1A4/p (unik.Nr.1399-7028-9011).
Statinio naudojimo paskirtis: Gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų (daugiabučiai)
pastatai).
Statinio kategorija: Neypatingasis statinys.
Statinio aukštų skaičius: 4 aukštai su mansarda ir cokoliniu aukštu.
Pastato bendrasis plotas: 2975.64 m²;

t.t.: - gydymo paskirties patalpų bendrasis plotas – 81,51 m²;
- administracinių patalpų bendrasis plotas – 246,0 m²:
- garažų bendrasis plotas – 314,02 m²;
- pagalbinio ūkio patalpų bendrasis plotas – 14,33 m²;
- gyvenamosios paskirties (butų) bendrasis plotas – 1991,42 m²;

Remontuojamų patalpų bendrasis plotas: 14,33 m².
Esama remontuojamų patalpų naudojimo paskirtis: Pagalbinio ūkio.
Numatoma remontuojamų patalpų naudojimo paskirtis: Administracinė.
Žemės sklypo kadastro Nr.: 0101/0029:200

1.2 Pastato ir sklypo apibūdinimas

Daugiabutis gyvenamasis namas J. Matulaičio aikštė 9, kuriame yra remontuojamos
patalpos, yra vienas iš keturių (4, 5 ir 8 aukštų su mansardomis) daugiabučių gyvenamųjų
namų grupės pastatų, Viršuliškių mikrorajone 0,8 ha sklype šalia Jurgio Matulaičio
bažnyčios. Daugiabučių cokoliniuose aukštuose ir rūsyje yra techninės patalpos ir garažai
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gyventojams. Privažiavimas prie gyvenamųjų namų grupės yra iš Laisvės prospekto,
bendras gyvenamųjų namų grupės ir Jurgio Matulaičio bažnyčios reikmėms. Privažiavimas
prie gyvenamųjų namų grupės įrengtas aplink visą sklypą su automobilių stovėjimo
aikštelėmis bei įvažiavimais į požeminius garažus, bei garažus cokoliniuose aukštuose.
Daugiabučių gyvenamųjų namų grupės savininkų iniciatyva yra įkurta 663-oji daugiabučių
namų savininkų bendrija (DNSB). Šios bendrijos būstinei ir bus pritaikomos remontuojamos
patalpos, keičiant patalpų naudojimo paskirtį iš pagalbinio ūkio į administracinę.
Gyvenamąjame name Matulaičio aikštė 9 yra esamos administracinės paskirties patalpos
cokoliniame ir pirmame aukšte, kurių plotai surašyti 1 lentelėje.

1 lentelė
Eil.
Nr Unikalus numeris Naudojimo

paskirtis
Patalpos

Nr. Savininkas Bendraasais
plotas

Naudingasis
plotas

1. 1399-7028-9011:0014 Administracinė 14 UAB “Pavlidi ir ko“,
Į.k. 123053696 147,46 129,57

2, 1399-7028-9011:0027 Administracinė 26 UAB “Pavlidi ir ko“
Į.k. 123053696 98,54 30,89

Viso: 246,0 160,43

Vadovaujantis STR 2.06,04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“,
30 lentele 25 m² administracinės paskirties patalpų naudingojo ploto reikalinga 1
automobilių stovėjimo vieta. Easamas automobilių stovėjimo vietų poreikis administracinėms
patalpoms yra – 160,43 : 25 = 6,42 – 7 automobilių stovėjimo vietos. Pakeitus pagalbinio
ūkio patalpų P-2 ir P-3 paskirtį į administracinę, pastate administracinių patalpų naudingasis
plotas bus – 160,43+11,42=171,85m², automobilių stovėjimo vioetų poreikis po patalpų
paskirties keitimo – 171,85:25=6,87 – 7 automobilių stovėjimo vietos. Taigi pakeitus
pagalbinio ūkio patalpų P-2 ir P-3 paskirtį į administracinę daugiabučio gyvenamojo namo
automobilių stovėjimo vietų poreikis nepasikeis.

2. PAGRINDINIAI PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
2.1 Projektniai sprendiniai

Esama padėtis. Patalpos P-2, unikalus Nr. 1399-7028-9011:0042 ir P-3, unikalus Nr. 1399-
7028-9011:0043, esančios J. Matulaičio aikštė 9, Vilniuje, yra 4 aukštų su mansarda
gyvenamosios paskirties pastato 1A4/p unikalus Nr. 1399-7028-9011 cokoliniame aukšte. Į
patalpas P-2 ir P-3 patenkame iš gyvenamojo namo tambūro (žiūr. kadastrinių matavimų
bylose).
bendrasis plotas – 246,0 m²

Paskirties keitimas. Patalpų P-2, unikalus Nr. 1399-7028-9011:0042 ir P-3, unikalus Nr.
1399-7028-9011:0043 paskirtis keičiama iš pagalbinio ūkio į administracinę. Paskirties ir
paprastojo remonbto darbams yra gautas namo bendraturčių daugumos sutikimas. Prie
projekto prisegamas daugumos butų ir kitų patalpų savininkų sąrašas su parašais. Keičiant
remontuojamų patalpų paskirtį, pastato paskirtis nesikeičia, lieka gyvenamoji (3 ir daugiau
butų).

Patalpų remontas. Paprastojo remonto metu atliekamas patalpų P-2 ir P-3 perplanavimas.
Išardoma esama mūrinė pertvara ir užtaisomos įėjimo durys į patalpą P-2. Įėjimo durys į
patalpą P-3 lieka ir tarnaus kaip įėjimas į administracines patalpas. Apjunktoje patalpoje
mūrinama silikatinių plytų pertvara ir įrengiamas 2,91m² tualetas su įėjimu iš šios patalpos.
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Ardant esamą mūrinę pertvarą tarp patalpų P-2 ir P-3 numatoma ardymo darbus atlikti taip,
kad maksimaliai būtų išsaugotos plytos, kurias galima būtų panaudoti durų angos pertvaroje
užtaisymui ir tualeto pertvaros įrengimui. Naujai įrengta mūrinė pertvara ir užtaisyta durų
anga tinkuojama, glaistoma ir dažoma, priderinant dažų spalvą prie esamų sienų spalvų.
Tualeto grindis numatoma klijuoti keramikinėmis grindų plytelėmis arba pakloti PVC grindų
dangą. Tualeto ventiliacija išvedama į esamą ventiliacijos kanalą. Patalpoje P-3 yra atvesti
vandentiekio ir kanalizacijos tinklai. Rengiant patalpų paskirties keitimo projektą, prie
projeklto bus pridedama UAB „Vilniaus Vandenys“ geriamo vandens tiekimo ir nuotekų
tvarkymo sutartis. Patalpoje P-2 yra langas, šalia kurio bus įrengta viena darbo vieta su
dviem papildomom kėdėm interesantams. Pastato išorė nekeičiama, laikančios pastato
konstrukcijos neliečiamos.

2.2 Vidaus inžineriniai tinklai
Šildymas, vėdinimas. Patalpos bus šildomos elektra, palaikant pataplos temperatūrą
šaltuoju metų laikotarpiu ne mažiau kaip 18°C. Patalpų vėdinimas sprendžiamas per
esamusventiliacijos kanalą, langą ir duris, pritaikant natūralaus vėdinimo sistemą.
Vidaus vandentiekis ir nuotekos. Naujai įrengti santechniniai prietaisai prijungiami prie
esamų namo komunalinio vandentiekio ir nuotekų šalinimo inžinerinių sistemų (jų
nepažeidžiant). Karšto vandens įvadas patalpose nenumatomas.
Elektros tinklai. Patalpose P-2 ir P-3 vartoja elektros energiją apskaitomą iš bendrų vietų
apšvietimo. Patalpose yra įrengtas elektros skaitiklis, pagal kurio parodymus už suvartotą
elektros energiją savininkas apmoka 663-iąjai DNS bendrijai (pridedama 663-iosios DNDB
pažyma). Kadangi pakeitus paskirtį patalpos bus naudojamos 663-iosios DNSB būstinei
elektros tinklų atskyrimas šiame etape neplanuojamas.

3. STATYBOS ĮTAKA APLINKAI
3.1 Statybos įtaka aplinkai, gyventojams, gretimoms teritorijoms.

Atliekant paprastąjį remontą statybines medžiagas numatoma sandėliuoti remontuojamose
patalpose. Neigiamos įtakos aplinkai, daugiabučio namo gyventojams ir gretimoms
teritorijoms nebus.

3.2 Statybinių atliekų tvarkymas.
Statybinės atliekos tūri būti tvarkomos LR atliekų tvarkymo įstatymo (VIII-787) 31
straipsniu nustatyta tvarka. Atliekant paprastojo remonto darbus statybinės atliekos bus
rūšiuojamos:

1. Tinkamos perdirbti atliekos (antrinės žaliavos – betono, tinko ir silikatinių plytų
nuolaužos) pristatomos į perdirbimo gamyklą;

2. Netinkamos naudoti ir perdirbti atliekos (statybinės šiukšlės, kenksmingomis
medžiagomis užteršta tara ir pakuotės) išvežamos į sąvartas;

3. Tinkamos naudoti vietoje medžiagos (silikatinės plytos, metalo ir medienos
gaminiai) planuojama panaudoti atliekant remonto darbus.

Statybinės atliekos iki jų išvežimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos
remontuojamose patalpose uždarose talpose (maišuose) arba tvarkingose krūvose, jei
jos neužteršia aplinkos. Statybinių atliekų turėtojas sprendžia kaip ir į kurią tvarkymo vietą
bus gabenamos atliekos (tai gali atlikti ir specialios įmonės) ir atsako už tvarkingą jų
pakrovimą ir pristatymą.
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Atliekos, atliekų tvarkymas
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t/d
; k
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pa

rą t/
metus

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Silikatinių plytų
mūro pervaros

ardymas
Plytos 0,9 Kietas 17 01-02 12 1 - - 0,9 t

(0.5m³)
Panaudoti naujos

pertvaros
įrengimui

Viso: 0,9 t

Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas.
Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai
išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“ statytojas, baigęs remonto darbus,
valstybinei teritorijų planavimo ir statybos inspekcijai turi pateikti dokumentus, įrodančius, kad
statybinės atliekos buvo perduotos atliekų tvarkytojui arba pateikta statytojo pažyma apie
neapdorotų statybinių atliekų panaudojimą.
Pastaba: susidarantys atliekų kiekiai bus tikslinami atliekant patalpų remonto darbus, sudarant
atliekų išvežimo sutartį.

4. Pagrindiniai normatyviniai dokumentai, kuriais vadovaujantis parengti projektiniai
pasiūlymai:
LR statybos įstatymas;
STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“;
STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“;
STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“;
STR 1.05.06:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“;
STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą
statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“;
STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statybos techninė priežiūra“;
STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“;
STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“
STR 2.05.09:2005 „Mūrinių konstrukcijų projektavimas“;
STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“.
Higienos normą HN 98:2000 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės
vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai.

Pastaba: Projektuojama vadovaujantis tik galiojančiais: LR įstatymais, STR, RSN, HN, TR, jų
pakeitimais ir aktualiomis redakcijomis.
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Daugiabutis gyvenamasis namas Jurgio Matulaičio aikštė 9. Cokoliniame aukšte
esančių pagalbinio ūkio patalpų naudojimo paskirtis keičiama į administracinę,
atliekant perplanavimą ir paprastąį remontą.
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Daugiabutis gyvenamasis namas Jurgio Matulaičio aikštė 9. Cokoliniame aukšte
esančių pagalbinio ūkio patalpų naudojimo paskirtis keičiama į administracinę,
atliekant perplanavimą ir paprastąį remontą.
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