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344 HA TERITORIJOS KUPRIONISKESE PIRMOJO IGYVENDINIMO ETAPO 50HA
TERITORIJOS PRIE LIEPKALNIO G. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KOREGAVIMAS
SKLYPE LIEPKALNIO G. 116 (KADASTRO NR. 0101/0081:0012) IR APLINKINEJE
TERITORIJOJE INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU SPRENDINIUY AISKINAMASIS
RASTAS

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uzdaviniai
Vadovaujantis 2022-12-29 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo
isakymu ,,Dél leidimo koreguoti 344 ha teritorijos KuprioniSkése pirmojo jgyvendinimo etapo 50 ha
teritorijos prie Liepkalnio g. detaliojo plano sprendinius sklype Liepkalnio g. 116 (kadastro Nr.
0101/0081:0012) ir aplinkinéje teritorijoje inicijavimo sutarties pagrindu“ Nr. A30-5004/22, planavimo
tikslai ir uzdaviniai:

nustatyti raudonasias linijas nekeiciant Zzemés sklypo Liepkalnio g. 116 (kadastro Nr.
0101/0081:0012) zemés naudojimo paskirties, padalinti zemés sklypa atsizvelgiant j Vilniaus miesto
savivaldybeés teritorijos bendrojo plano funkciniy zony tipus, pakeisti naudojimo bada IS gyvenamosios
teritorijos mazaaukS¢iy gyvenamyjy namy statybos j komercinés paskirties objekty teritorijos ir
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo buadus, prisijungti jsiterpusj laisvos
valstybinés Zemés plota, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedama schema).

Teritoriju planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:

1. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG259140,
2023-01-16;

2. VI Transporto kompetencijy agentaros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG259830, 2023-01-18;

3. AB “Telia Lietuva” Teritorijy planavimo salygos Nr. REG259774, 2023-01-18;

4. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG259949, 2023-01-20;

5. AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG258802, 2023-01-
12,

6. UAB “Vilniaus vandenys” Teritorijy planavimo salygos Nr. REG272685, 2023-04-13;

7. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG258442,
2023-01-12. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. A676-
9/23(2.15.1.21E-TPP), 2023-01-10;

8. UAB ,,Grinda* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG260689, 2023-01-24;
9. Lietuvos geologijos tarnybos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG272253, 2023-04-11.
Planuojama teritorija sudaro vienas zemés sklypas:
Nr. | Adresas Paskirtis/ naudojimo bidas plotas
1 Vilnius, Liepkalnio g. 116 (kad. Nr. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 1265 kv.m.
0101/0081:12) teritorijos

Nagrinéjama teritorija sudaro kvartalas apsuptas Liepkalnio, USos gatviu ir privaziavimo kelio,
susideda iS zemés sklypu:

Nr. | Adresas Paskirtis/ naudojimo bidas plotas

1 Vilnius, Liepkalnio g. 120C (kad. Nr. | Kita/ Gyvenamos teritorijos/ maZzaauks¢iy gyv. namy | 1667 kv.m.
0101/0081:0006) statybos

2 Vilnius, Liepkalnio g. 120 (kad. Nr. | Kita/ Gyvenamos teritorijos/ maZzaauks¢iy gyv. namy | 2000 kv.m.
0101/0081:0003) statybos

3 Vilnius, Liepkalnio g. 114 (kad. Nr. | Kita/ Gyvenamos teritorijos/ maZzaauks¢iy gyv. namy | 4537 kv.m.
0101/0081:0006) statybos

4 Vilnius, Liepkalnio g. 120 (kad. Nr. | Kita/ Gyvenamos teritorijos/ maZzaauks¢iy gyv. namy | 1680 kv.m.
0101/0081:0075) statybos

5 Vilnius, Liepkalnio g. 120A (kad. Nr. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyv. pastaty teritorijos 1667 kv.m.
0101/0081:0005)

6 Vilnius (kad. Nr. 0101/0081:0115) Kita 1190 kv.m.

7 Vilnius, Minsko pl. 3 (kad. Nr. | Kita/ Komercinés paskirties objekty teritorijos 10323 kv.m.
0101/0081:0114)
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8 Vilnius, Liepkalnio g. 122 (kad. Nr. | Kita/ Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos 9381 kv.m.
0101/0081:0054)

9 Vilnius, Liepkalnio g. 120E (kad. Nr. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyv. pastaty teritorijos 1000 kv.m.
0101/0081:0130)

10 | Vilnius, Liepkalnio g. 120F (kad. Nr. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyv. pastaty teritorijos 1000 kv.m.
0101/0081:0131)

11 | Vilnius, Liepkalnio g. 120 (kad. Nr. | Kita/ Gyvenamos teritorijos/ maZaaukséiy gyv. namy | 2000 kv.m.

0101/0081:0021) statybos
12 | Vilnius, Liepkalnio g. 120B (kad. Nr. | Kita/ Gyvenamos teritorijos/ maZaaukséiy gyv. namy | 2000 kv.m.
0101/0081:0018) statybos

13 | Vilnius, Liepkalnio g. 120J (kad. Nr. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyv. pastaty teritorijos 1999 kv.m.
0101/0081:0011)

14 | Vilnius, USos g. (kad. Nr. 0101/0081:0110) | Kita/ Komercinés paskirties objekty teritorijos 2803 kv.m.

15 | Vilnius, Liepkalnio g. (kad. Nr. | Kita/ Susisiekimo ir inZineriniy koridoriy teritorijos 176 kv.m.
0101/0081:0111)

16 | Vilnius, USos g. 6 (kad. Nr. | Kita/ Komercinés paskirties objekty teritorijos 1999 kv.m.
0101/0081:0010)

Nemaza dalis nagrinéjamoje teritorijoje, esanciy sklypy yra uzstatyti vieno ar dviejy aukSty pastatais.
Patvirtintais detaliaisiais planais, nustatytas pastaty auksStingumas nuo 1 iki 3 auksSty, 10 m ir 14,6 m
aukstingumo. Nagrinéjamoje teritorijoje yra iSlaikomas daugiafunkciSkumas, yra gyvenamosios,
komercinés bei pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos naudojimo bado sklypai.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Nebus atliekama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tkiné veikla ir jos mastai,
budas nepatenka j veiklos rasSiy jraSyty j Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Planuojamai teritorijai galioja 2003-12-17 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu ,,Dél
pritarimo Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniy tikslinimui ir 344 ha teritorijos Kuprioniskése
pirmojo jgyvendinimo etapo 50 ha teritorijos prie Liepkalnio g. detaliojo plano tvirtinimo* Nr. 01A-41-
195 patvirtinto detaliojo plano sprendiniai, kuriais nustatyti reglamentai: gyvenamoji teritorija, esama
sodybinio uzstatymo gyvenamoji teritorija, uzstatymo tankis — 20 proc., uzstatymo intensyvumas — 0,4;
pastato aukstis — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé — 220 m).

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai:

Detaliojo_plano_koregavimu, pagrindinis_tikslas planuojamoje teritorijoje pakeisti zemés sklypo
naudojimo buda iS gyvenamosios teritorijos mazaauks$¢iy gyvenamyjy namy statybos j komercinés
paskirties objekty teritorijos bei nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais. Dél gatviy raudonyjy linijy, kurios
kerta planuojama sklypa, sklypas dalinamas ir prijungiamas jsiterpes laisvos valstybinés zemés plotas (B-
14 kv.m.).

Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai planuojamai teritorijai:
Sklypas Nr. 1, gaunamas padalinus sklypa kadastro Nr. 0101/0081:0012:

teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastrukttros koridorius (TK);

teritorijos paskirtis - Kitos paskirties zemé KT;

zemeés sklypo naudojimo_bédas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;
zemes sklypo plotas — 45 kv.m.

Sklypas Nr. 2, gaunamas padalinus sklypa kadastro Nr. 0101/0081:0012:

teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastrukttros koridorius (TK);

teritorijos paskirtis - Kitos paskirties zemé KT;

zemeés sklypo naudojimo_bédas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;
zemes sklypo plotas — 46 kv.m.

Kad suformuoti zemeés sklypa Nr. 3, formuojami pagalbiniai sklypai Nr. ,,A* ir ,,B*:
Sklypas Nr. A, gaunamas padalinus sklypa kadastro Nr. 0101/0081:0012:

\ teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA);
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teritorijos paskirtis - Kitos paskirties zemé KT;

zemeés sklypo naudojimo _bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos K;

sklypo uzstatymo tankis — 80%;

uzstatymo intensyvumas — 1,6;

statinig aukstingumas — 1 aukstas (leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus - 6 m, altitudé —
217,00 m);

priklausomyjy Zeldyng ir Zeldiniy teritorijy dalys — 10 proc.;

Zemés sklypo plotas - 1174 m2,

statiniy paskirtys — administracinés paskirties pastatai; prekybos paskirties pastatai; paslaugy
paskirties pastatai.

uzstatymo tipas — perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai) (pr_u); perimetrinis reguliarus
(nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a).

Sklypas Nr. B (jsiterpes):

teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA);

teritorijos paskirtis - Kitos paskirties zemé KT;

zemeés sklypo naudojimo _bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos K;
Zemes sklypo plotas - 1174 m2,

Sklypas Nr. 3 (A=1174 kv.m. + B=14 kv.m.):

teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA);

teritorijos paskirtis - Kitos paskirties zemé KT;

zemeés sklypo naudojimo _bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos K;

sklypo uzstatymo tankis — 80%;

uzstatymo intensyvumas — 1,6;

statinig aukstingumas — 1 aukstas (leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus - 6 m, altitudé —
217,00 m);

priklausomyjy Zeldyng ir Zeldiniy teritorijy dalys — 10 proc.;

Zemés sklypo plotas - 1188 m2.

statiniy paskirtys — administracinés paskirties pastatai; prekybos paskirties pastatai; paslaugy
paskirties pastatai.

uzstatymo tipas — perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai) (pr_u); perimetrinis reguliarus
(nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a).

Detaliojo plano koregavimo jgyvendinimo etapai, patvirtinus detaliojo plano koregavima:

1 etapas: Suformuojamos zZemés sklypy kadastrinés bylos sklypams Nr. 1, 2, A ir jregistruojamos
Nekilnojamojo turto registre (VI ,,Registry centras®).

2 etapas: Iregistravus sklypa Nr. A, formuojama kadastriné byla jsiterpusiam sklypui Nr. B ir
jregistruojama Nekilnojamojo turto registre (VI ,,Registry centras®).

3 etapas: Iregistravus jsiterpusj sklypa Nr. B, zemés sklypo Nr. A savininkai inicijuoja jsiterpusio zemés
sklypo Nr. B pirkimo — pardavimo procediira.

4 etapas: Zemes sklypo Nr. A savininkams pasirasius pirkimo - pardavimo sutartj d¢l isiterpusio sklypo
Nr. B formuojama Zzemés sklypo kadastriné byla sklypui Nr. 3 ir jregistruojama Nekilnojamojo turto
registre (V] ,,Registry centras®).

Informacija apie numatomus statyti statinius:

Naujai planuojamame komercinés paskirties objekty teritorijos zemés sklype Nr. 3, numatoma
statyti_komercinés paskirties pastatus (administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatai) su
sandéliavimo patalpomis.

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” baisimi statiniai priskirtini prie:

»[.2. administracinés paskirties pastatai — pastatai administraciniams tikslams (bankai, pastas,
valstybés ir savivaldybés jstaigos, ambasados, teismai, Kiti jstaigy ir organizacijy administraciniai
pastatai);
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7.3. prekybos paskirties pastatai — skirti didmeninei ir mazmeninei prekybai (parduotuvés, degaliniy
operatorinés su prekybos sale, vaistinés, knygynai, prekybos paviljonai ir kiti pastatai);

7.4. paslaugy paskirties pastatai — skirti paslaugoms teikti (tarp jy buities) ir buitiniam aptarnavimui:
pirtys, grozio salonai, skalbyklos, taisyklos, remonto dirbtuvés, priémimo — iSdavimo punktai.
Uzstatymo tankis — pastaty ir turin¢iy stoga inzineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar Kity atitvary projekcija i zemés pavirsiy, santykis su zemés sklypo plotu.
Nustatomas maksimalus uzstatymo tankumas 80 proc. neprieStarauja 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
sprendiniams.
Uzstatymo _intensyvumas — Vvisy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy aukSty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zemés sklypo plotu. Nustatomas
maksimalus uzstatymo intensyvumas 1,6, neprieStarauja 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu
Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniams.
Uzstatymo aukstis — vietovés lygmens bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas,
kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos vyraujantis pastaty aukstis. Atsizvelgiant j nagrinéjamoje
teritorijoje, gretimuose sklypuose leisting pastaty aukSty skaiciy ir aukStingumag metrais, esama vidutine
planuojamo sklypo altitude, bei V] Transporto kompetencijy agentiiros reikalavimus, nustatomas leistinas
pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 6,0 m (matuojamas nuo statiniy statybos zonos esamo zemés
pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos aukscéiausiojo tasko). Leistina
maksimali pastaty auks¢io altitudé planuojamame sklype — 217,00 m.
Uzstatymo tipas
Nustatomi keli galimi uzstatymo tipai: perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai) (pr_u);
perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a), kurie parenkami techninio projekto metu.
Nagrinéjamos teritorijos uzstatymo tipo ir aukStingumo analizeé:

Eil. | Teritorijy planavimo dokumentas Leistinas pastaty | Uzstatymo tipas

Nr. aukStingumas

1 1999-08-05 Vilniaus miesto valdybos sprendimas ,,Dél sklypo Minsko g. <3 Nustatyta statybos
11 nedideliy veiklos masty detaliojo plano tvirtinimo* Nr. 1418V linija prie gatveés
(Liepkalnio g. 122)

2 2003-12-17 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimas ,,Dél <3,<10m (G1)/ Sodybinis/
pritarimo Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniy tikslinimui ir 344 ha <3,<15m (K) nenustatytas

teritorijos KuprioniSkése pirmojo jgyvendinimo etapo 50ha teritorijos prie
Liepkalnio g. detaliojo plano tvirtinimo* Nr. 01A-41-195 (Liepkalnio g.
114, 120, 120A, 120C, 120B, 120E, 120F)

3 2015-06-17 Vilniaus miesto savivaldybés sprendimas ,,Dél sklypy 1-3,10 m UZstatymo tipas
Liepkalnio g. 120 (kadastro Nr. 0101/0081:10), prie Liepkalnio g. 2C nenustatytas
(kadastro Nr. 0101/0081:65) ir sklypo (kadastro Nr. 0101/0081:4)
Liepkalnio gatvéje detaliojo plano tvirtinimo* Nr. 1-77 (USos g. 2 ir 6)

4 2015-05-29 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 146 m Laisvo planavimo
isakymas ,,Dél 344 ha teritorijos KuprioniSkése pirmojo igyvendinimo uzstatymas

etapo 50 ha teritorijos prie Liepkalnio g. detaliojo plano sklypo Nr. 3
(Minsko pl. 3) sprendiniy keitimo tvirtinimo* Nr. 30-1984 (Minsko pl. 3)
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Atsizvelgiant | patvirtinty teritorijy planavimo dokumenty sprendinius, bei esama
uzstatymga, vyraujantis pastaty aukstingumas — 2 aukStai, 10 m. Esami pastatai iSsidéste chaotiskai,
neiSlaikant vientiso uzstatymo tipo. Detaliojo plano koregavimu, parenkamas maksimalus leistinas
pastaty auksty skaic¢ius — 1, pagal bendrojo plano sprendinius, bei jvertinus planuojamo sklypo reljefg —
viduting sklypo altitude, bei VI Transporto kompetencijy agentiros reikalavimus, nustatomas leistanas
maksimalus aukstingumas — 6 m (altitudé - 217 m).

Kiti reglamentai/ Specialiosios Zemés naudojimo sglygos

Planuojamam sklypui Nr. 1 - Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, | skirsnis). Elektroniniy rySiy
tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos (I11 skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, IV skirsnis). S1 — kelio ir
inzineriniy tinkly servitutas (S1- 45 kv.m.).

Planuojamam_sklypui Nr. 2 - Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, | skirsnis). Elektros tinkly
apsaugos zonos (111 skyrius, IV skirsnis). S2 — kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (S2- 46 kv.m.).
Planuojamam pagalbiniam sklypui Nr. A - Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, 1 skirsnis). Elektros
tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, 1V skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (111 skyrius, X skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, 1V
skirsnis).

Planuojamam jsiterpusiam sklypui Nr. B - Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, I skirsnis).
Planuojamam_sklypui Nr. 3 - Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, | skirsnis). Elektros tinkly
apsaugos zonos (Il skyrius, 1V skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (111 skyrius, X skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, 1V
skirsnis).

Planuojama teritorija patenka j aerodromo apsaugos zonas (zona ,,A*), jai taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos ,,165. Aerodromo apsaugos zonos® (Il skyrius, | skirsnis). Statomy arba
rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais, absoliutus aukstis (altitudé) turi
nevirSyti 217 m. Detaliojo plano koregavimu nustatoma maksimali leistina auks¢io altitudé - pastaty ir
su_visais_ant jy sumontuotais jrenginiais sklype Nr. 3 — 217,00 m, nepazeidzia V] ,Transporto
kompetencijos agentaros“ iSduoty teritorijy planavimo salygy reikalavimy. Sklypams Nr. 1, 2, 3 taikomas
apribojimas - Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, I skirsnis).

Salia planuojamo sklypo ir jame yra oriniai ir poZeminiai (sklype jvadiniai) elektros tinklai. Tod¢l
planuojamiems sklypams nustatomas apribojimas - Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 1V
skirsnis).
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D¢l projektuojamy jvadiniy vandentiekio tinkly ir vietiniy buitiniy bei lietaus nuoteky tinkly,
planuojamam sklypui Nr. 3 nustatomas apribojimas - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (11 skyrius, X skirsnis).

Salia planuojamos teritorijos yra rysiy ir elektros tinklai. Jy apsaugos zona patenka j planuojama
sklypa Nr. 1. Todél Siam sklypui taikomas apribojimas - Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy
infrastrukttiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (I11 skyrius, XI
skirsnis).

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos teritorijy planavimo salygomis Nr. REG272253,
nurodyta, kad planuojamoje teritorijoje yra inventorizuota 2 potencialiis geologinés aplinkos tarsos
zidiniai, kuriy apylinkése galima grunto ir/ar pozeminio vandens tarsa ir turi bati taikomi Cheminémis
medziagomis uZzterSty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimai, patvirtinti Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008-04-30 jsakymu Nr. D1-230.

Planuojama teritorija Siuo metu yra kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos naudojimo budo, kuriame stovéjo gyvenamasis namas nuo 1940 m iki 2022 m. vidurio, todél
planuojama gyvenamoji teritorija negaléjo bati vertinama, kaip potencialus geologinés aplinkos tarsos
zidinys. Nagrinéjamoje teritorijoje yra vienas tarSos zidinys — degaliné (Nr. 1112), nutolusi nuo
planuojamos teritorijos >120 m atstumu.
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sklypo vieta
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IStrauka i$ potencialiy tarSos Zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy Zemélapio

Vadovaujantis zemélapiu (www.lIgt.It) ,,Pozeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis®,
planuojama teritorija nepatenka j pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonas.

Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyme Nr. X111-2166 nurodytus reikalavimus.

Servitutai
Planuojamiems susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypams Nr. 1 ir Nr. 2
nustatomi kelio ir inzineriniy tinkly servitutai Nr. S1 ir S2, kurie suprantami kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas). (S1-45 kv.m.; S2-46 kv.m.).
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas). (S1-45 kv.m.; S2-46 kv.m.).
Servitutai nustatomi sandoriu.
IStrauka is civilinio kodekso:
4.111 straipsnio Servituto sgvoka
1. Servitutas - tai teisé j svetimg nekilnojamgj; daiktg, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkamg naudojimg.
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2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybes teises subjektui, nustatytas
servitutas islieka.

4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantgjj daiktg

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra batina remontuoti ir Kitaip
tinkamai iSlaikyti tarnaujantjji daikta, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaranc¢iomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanc¢iojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

Statiniy statybos zona, statybos riba, statybos linija
Visose pusése statybos zona ir statybos riba planuojama 3 m atstumu nuo naujai formuojamo
sklypo Nr. 3 riby.

Detaliojo plano sprendiniais uzstatymo zona projektuojama atsizvelgiant j STR 2.02.02:2004, 3
priedo ,,Statiniy isdéstymo sklype reikalavimus®, t.y. [1. Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad
nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai
nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai:

1.1. visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auks¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. Aukstesniems
visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks¢io
metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo Kiekvienos skirtingg aukst; turinc¢ios
visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas rastu;

1.2. ne visuomeninés paskirties inzineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus — ne
mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali biti sumaZintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu:

1.3. statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti
insoliacijos ir nataralaus apsSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant visuomeninés paskirties statinius
gretimy sklypy pastaty insoliacija ir natiiralus apSvietimas negali pablogéti;].

Statybos linija nenustatoma.

Inzineriné infrastruktira

Vandentiekio tinklas projektuojamam sklypui Nr. 3 suprojektuotas nuo esamo d150 vandentiekio
tinklo Liepkalnio gatvéje. Vandens poreikiai nustatomi techninio projekto metu, zinant konkrecius
poreikius.

Pagal iSduotas UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo salygas, nurodyta, kad artimiausi
nuoteky tinklai yra Minsko pl. (atstumas =~ 0,23 km). Kadangi esami buitiniy nuoteky tinklai yra toli,
planuojamas komercinés paskirties sklypas yra labai nedidelis, todél laikinam naudojimui projektuojami
biologiniai nuoteky valymo jrenginiai. Atsiradus centralizuotiems tinklams butina prisijungti prie jy.
Buitiniy nuoteky poreikiai nustatomi techninio projekto metu, zinant konkrecius poreikius.

Kadangi projektuojamas sklypas bus apripinamas centralizuotu vandentiekiu bei vietiniu buitiniy
nuotéky (buitiniy nuotéky valymo jrenginiai) surinkimu, batina atlikti visus tyrimus, kad uztikrinti saugy
geriamojo vandens tiekima, saugy buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo badus.

Lietaus nuotekos, surinktos nuo Kkiety dangy bus nuvedamos j projektuojamg lietaus infiltracijos
Sulinj, kur Svarus vanduo sugerdinamas j gruntg. PavirSinéms nuotekoms, surinktoms nuo kiety dangy,
kurios uzterStos naftos produktais, techninio projekto metu turi biiti projektuojamas naftos atskirtuvas.
PavirSiniy nuoteky perteklius bus nuvedamas j centralizuotus lietaus nuoteky tinklus, kuriy iSvadai yra
planuojamame sklype. Techninio projekto metu, batina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj
irenginj, apribojant j tinklus iSleidziama momentinj pavirSiniy nuoteky debita iki ne daugiau nei 10 % nuo
bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 50 proc.,
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés. Virsijus nurodyta kiekj, reikia prisijungti prie centralizuoty
lietaus nuoteky tinkly.

Elektros tiekimas yra esamas, likes nugriovus gyvenama nama.
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Sildymas. Vadovaujantis Vilniaus miesto $ilumos tkio specialiojo plano sprendiniais, patvirtintais
Vilniaus m. savivaldybés Tarybos 2018-05-09 sprendimu Nr. 1-1525, planuojama teritorija patenka j
konkurencing Silumos tiekimo zong, kur nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkama
aprapinimo Siluma biuida: centralizuotg Silumos tiekimga arba Sildyma i$ individualiy gamtinémis dujomis
karenamy katiliniy. Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo budai (elektra, geoterminé
energija, saulés energija ir Kiti atsinaujinantys energijos istekliai, iSskyrus kietajj biokura), yra galimi
visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto reglamento. Planuojama,
kad baisimi statiniai bus Sildomi atsinaujinanciais energijos iStekliais, kurie parenkami techniniy projekty
metu.

PrieSgaisriné sauga

Projekte uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas prie planuojamo sklypo Nr. 3,
jame basimy pastaty. Rengiant pastato ir Kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir
tarpusavio atstumai turi bati projektuojami laikantis galiojanciy gaisro saugos ir Kity normatyviniy
dokumenty reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi bti
nustatomi pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®, patvirtintus 2010-12-07
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu Nr. 1-338, 6 lentele:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

UGNIAI LAIPSNIS I 1 i
I 6 8 10
1 8 8 10
i 10 10 15

Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, batina islaikyti maziausius leidziamus
priesgaisrinius atstumus tarp statiniy. Vakarinéje ir Siauringje puséje planuojamas sklypas ribojasi su
keliais — gatvémis. Pietinéje ir rytinéje pusése ribojasi su privaciais sklypais. Statybos riba, projektuojama
3 m atstumu nuo sklypo riby, kas uztikrina I ugniai atsparumo laipsnj.

Gaisry gesinimas numatomas nuo greta teritorijos esanciy keturiy priesgaisriniy hidranty.

Hidrantas uz
22m

Hidrantas uz
17,5 m

Hidrantas uz
138 m

i =

' T
Hidrantas uz e
54 m I

Planuojamas
sklypas

Techninio projekto metu, zinant tikslius planuojamy pastaty kontarus, tarius, konfigtracija sklype,
ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanc¢iy gaisro saugos
ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretts prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty remiantis
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus.

Techniniy projekty rengimo stadijoje vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui ir Kiti parametrai
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turi bati nustatomi vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklemis*.

Artimiausias priesgaisrinio gelbejimo pajegy padalinys — Vilniaus apskrities Priesgaisrine gelbejimo
valdyba, 11-0ji komanda, Svitrigailos g. 18, Vilniuje.
Atstumas — 4,61 km, atvykimo laikas — 7 min.
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Artimiausio prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalif;io dislokacija (www.maps.It )

Atlieky tvarkymas

Sklypo Siaurinéje dalyje numatoma atlieky rasSiavimo ir surinkimo aikstelé. Atliekos bus tvarkomos

individualiai, tuo tikslu sudarius su atlieky perdirbimo jmone sutartj. Statinius eksploatuojanti jmoné
suderintu grafiku pilnus konteinerius transportuos iki SitikSliy surinkimo masinos.

Transportiné dalis

Detaliojo plano koregavimu, nekeiciami besiribojanciy gatviy parametrai, patvirtintos
gatviy raudonosios linijos.

Siauringje puséje planuojamas sklypas ribojasi su D kategorijos Liepkalnio gatve.

Vakarinéje puséje planuojamas sklypas ribojasi su B kategorijos Liepkalnio gatve.

Ivaziavimas/ iSvaziavimas j/iS planuojamos teritorijos numatomas i$ Siaurinéje puséje D
kategorijos Liepkalnio gatvés, iSlaikant esama jvaziavimo vieta.

D¢l gatviy raudonyjy linijy, kurios kerta planuojama sklypa, sklypas dalinamas ir prijungiamas
jsiterpes laisvos valstybinés zemés plotas.

Eismas organizuojamas kelio Zenklais bei horizontaliuoju Zenklinimu. Zenklinimas turi bati
atliekamas vadovaujantis ,,Dangy ir eismo organizavimo planas® bréziniu, ,,Kelio zenkly jrengimo ir
vertikaliojo zenklinimo taisyklémis®™ ir ,Kelio zenkly atramy parinkimo, projektavimo ir jrengimo
taisyklemis“ PJT KZA 08. Horizontalusis Zenklinimas turi bati atliekamas vadovaujantis ,,Keliy
horizontaliojo zenklinimo taisyklémis®. Kelio zenklai jrengiami tose vietose, kad biity gerai matomi
eismo dalyviams, kad juos baty kuo patogiau jziaréti ir kad baty kuo mazesné tikimybé juos sugadinti.
Zenkly matomumo neturi uZstoti jokios klititys, taip pat jie neturi uzstoti vienas kito ar Kitaip trukdyti
matomuma.

Automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose. Techninio projekto metu, statytojui
suplanavus konkreciag komercing veikla, zinant tikslias pastaty paskirtis, automobiliy stovéjimo viety

minimalus skaicius, turi atitikti STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai* 30 lentelés reikalavimus.

Eil. Nr. Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
4. Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto
5. Prekybos paskirties pastatai
5.1 maisto produkty parduotuvés 1 vieta 20 m? prekybos salés ploto
5.2. prekybos centrai 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto
5.3. ne maisto produkty parduotuvés 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto
5.4. Specializuotos vienos prekiy grupés 1 vieta 60 m? prekybos salés ploto




TPD Nr. K-VT-13-23-22

parduotuveés
6. Paslaugy paskirties statiniai
6.1. automobiliy plovyklos 1 vieta 1 plovimo jrenginiui
6.2. automobiliy remonto jmonés 1 vieta 1 remonto vietai
15. Sandéliavimo paskirties pastatai 1 vieta 200 m? sandéliy ploto

Automobiliy parkavimas gali baiti antzeminis arba pozeminis. Automobiliy parkavimas
siilomas sklypo S$iauringje ir vakarinéje pusése. Siuo metu, besiribojantys sklypai néra uZstatyti.
Techninio projekto metu batina numatyti konkrety objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius atstumus nuo
automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti techninio projekto
metu, vadovaujantis VMS administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783
,»1echniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieziaros Vilniaus mieste aprasas“ ir VMS
tarybos 2006-06-26 sprendimu patvirtintomis ,,Saugaus eismo reguliavimo priemoniy jrengimo Vilniaus
mieste rekomendacijomis®.

Zeldiniai

Planuojamame sklype néra medziy. Planuojamas sklypas nepatenka j gamtinio karkaso
teritorija. Zeldyny plotas nustatomas pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu
Nr. D1-694 patvirtintas Zeldyny ploty normas (Zin., 2007, Nr.137-5624) 10 procenty. Visi projektuojami
zeldiniai sklypo ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring, apsaugos nuo triukSmo ir iSmetamy oro
terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona. Zeldynai formuojami sklype pagal
individualius savininko poreikius.

Visuomeneés sveikatos apsauga

1. Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatyme Nr. XI11-2166 nurodytus reikalavimus.

2. Insoliacija. Planuojami pastatai bus projektuojami ir statomi pagal STR 2.02.02:2004
,»Visuomeninés paskirties pastatai*. Detaliojo plano koregavimu, planuojamoje teritorijoje galimas
maksimalus pastato aukstis — 6 m. Planuojamuose objektuose techninio projekto metu turi bti
uztikrinamos natdaralaus apSvietimo salygos, bei atsizvelgta j greta esanciy statiniy nataralaus
apSviestumo reikalavimus ir nepabloginamos jy darbo salygos. Techninio projekto metu
privaloma vadovautis auksSc¢iau nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas laikas atitinka
normatyvinj).

3. Kadangi projektuojamas sklypas bus apripinamas centralizuotu vandentiekiu bei vietiniu buitiniy
nuotéky (buitiniy nuotéky valymo jrenginiai) surinkimu, batina atlikti visus tyrimus, kad uztikrinti
saugy geriamojo vandens tiekima, saugy buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo btdus.

4. Techninio projekto metu batina numatyti konkrety objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius
atstumus nuo automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir
visuomeninés paskirties pastaty.

Galiojantis bendrasis planas

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybeés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojamai teritorijai taikomi reglamentai:
Kvartalo numeris - KUP-1. Funkcinés zonos numeris TP dokumente - KUP-1-21. Funkcinés zonos tipas -
Paslaugy zona. Teritorijos naudojimo tipas - PA; PR. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kita.
Galimi zemés naudojimo budai - K;P;V;R;B;I2;E. Didziausias leistinas pastaty auksSty skaicius — 1.
Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo zemés pavirSiaus — 4. Uzstatymo tipas — pr_u; pr_a; ko.
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 2. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis —
80. Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 50%. Didziausias galimas vieno mazmeninés
prekybos objekto bendras plotas - 20000m2.
Tekstiniai reglamentai:
30-BP pazymétose Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo ir tapimo tako perspektyvinés ribinés (55
dBA) triukSmo zonos, atitinkancios nakties triukSmo rodiklio Ln 55 dBA kontiirg, ribose draudziama
statyti gyvenamosios, poilsio, gydymo paskirties pastatus, bendrojo ugdymo, profesiniy, aukstyjy
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mokykly, vaiky darzeliy, lopSeliy mokslo paskirties pastatus, skirtus Svietimo reikméms, kitus mokslo
paskirties pastatus, skirtus neformaliajam Svietimui, poilsio, gydymo paskirties pastatus; jrengti pirmiau
iSvardintos paskirties patalpas kitos paskirties statiniuose ir (ar) rekonstruojant arba remontuojant
statinius; keisti statiniy ir (ar) patalpy paskirtj j pirmiau iSvardintas paskirtis; planuoti teritorijas
rekreacijai pirmiau nurodytos paskirties objekty statybai, iSskyrus atvejus, kai Sie objektai naudojami tik
aerodromo valdytojo reikméms ir (ar) su oro uosto veikla susijusiai veiklai vykdyti, taip pat draudziama
rekonstruoti (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys) gyvenamosios paskirties pastatus.
Igyvendinant patvirtinty detaliyjy plany sprendinius, kuriuose numatyta auksSciau iSvardinty pastaty
statyba, rengiant pastaty statybos projektus, privalo bati numatytos triukSma mazinancios priemonés
(iskaitant, bet neapsiribojant triukSma izoliuojantys langai, skirti gyvenamiesiems kambariams,
virtuvéms, valgomiesiems bei miegamiesiems kambariams, stogy ir fasady izoliavimo nuo triukSmo
priemonés, triukSma izoliuojancios ventiliacinés sistemos), atitinkancios HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, kity privalomy higienos
normy ir statybos teisés akty reikalavimus, bei uztikrinancios, kad auksciau iSvardinty paskirciy pastaty
viduje nebtty virSijami didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai;

31-Ivertinus statiniy konkrecios vietos esama reljefs, jy jtaka aviacijos rySiy, navigacijos ir stebéjimo
sistemy veiklai bei poveikj orlaiviy skrydziy saugai, jei civilinés aviacijos valstybing priezitirg vykdanti
institucija pritaria, teritorijy detaliuose planuose ir statiniy projektuose statiniy aukstis gali bati
padidintas;

Igyvendinimo prioritetas - prioritetiné plétros teritorija. Infrastruktiros eksploatavimo tarifo koeficientas
— 2. Infrastruktaros plétros jmokos tarifo koeficientas — 5.

Techninio projekto metu batina uztikrinti, kad nebuty pazeistos tre¢iyju asmeny teisés.
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