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3. AISKINAMASIS RASTAS

3.1 PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS.

Projektas rengiamas uzsakovo UAB ,SNS* projektavimo uzduoties pagrindu pagal detaliojo plano K-VT-
13-18-71, patvirtinto 2018 m. Lapkri¢io 29d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo
jsakymu Nr. A30- 2740/18(2.1.22E-TD2), reikalavimus.

3.2 PROEJKTAVIMO STADIJA
Sioje stadijoje rengiami projektiniai pasitlymai. Projektiniy pasitlymy tikslas — projekto vieSinimas,
derinimas, specialiyjy architektdriniy reikalavimy ir inZineriniy techniniy sglygy gavimas techninio projekto rengimui.
Po projektiniy pasitlymy stadijos derinimo ir patvirtinimo bus gautos sglygos ir specialieji reikalavimai
projektui parengti ir pradétas rengti techninis projektas. Parengtas techninis projektas bus derinamas pagal

nustatytg tvarka.

3.3 BENDRA INFORMACIJA

1. Projektuojamas objektas — Daugiabucio gyvenamojo namo su komercinémis patalpomis , Trimity g. 11,
Vilnius, statybos projektas.

Statytojas — UAB ,SNS*
Projektuotojas - Projektuotojas — UAB ,Forma“;

Projekto vadovas - S. MikStas (Atestato Nr. A710);

o > WD

Zemés sklypas — Vilniaus m. Sav. Vilniaus m. Trimity g. 11, sklypo kad. Nr.:0101/0032:155 (u. n. 0101-
0032-155). Nuosavybes teisé: - UAB ,SNS" jm. k. 300014985.

Sklypo plotas — 0,1777 ha;

Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis : Kkita;

Zemeés sklypo naudojimo bidas: gyvenamosios teritorijos;

Zemés naudojimo pobidis: mazaauk$&iy gyvenamyjy namy statybos.
6. Statinio paskirtis — daugiabutis gyvenamasis namas su komercinémis patalpomis.
7. Statinio kategorija — ypatingas statinys.

8. Projektavimo etapas: Projektiniai pasitlymai (PP)

3.4 ESAMA SITUACIJA.

Sklypo, kuriame projektuojamas daugiabutis gyvenamasis namas su komercinémis patalpomis, reljefas

pakankamai lygus, be ryskiy peraukstéjimy. Siaurinéje puséje sklypas ribojasi su Trimity gatve, Rytinégje su
Rinktinés gatve. Kitos Zzemés sklypo krastinés ribojasi su V] ,Registry centras” nekilnojamojo turto ir registro
duomeny bazéje registruotais 2 Zzemés sklypais, kuriy kadastriniai Nr. 0101/0032:941 ir 0101/0032:194, bei

laisva valstybine Zeme.
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Zemeés sklype saugotiny Zeldiniy néra. Taip pat néra misko naudmeny bei saugomy gamtos paveldo objekty.

Pastato sklype anksc€iau buvo medinis vieno auksto gyvanams namas ( statybos metai 1948- 2016 04 12d gaisro
metu sudegé. Gaisras jformintas Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos rastu Nr. 3-7-705(8.212.-7)

Pav. 1 Situacijos schema
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3.5 PAMINKLOTVARKINE DALIS

Projektuojamas pastatas yra Vilniaus senamiesé¢io (nekilnojamosios kultiros vertybés unikalus kodas 16073,
buves kodas U1P) apsaugos zonos teritorijoje.

Vilniaus senamieséio (nekilnojamosios kultliros vertybés, unikalus kodas 18073,

buves kedas U1P) apsaugos zona (plotas 1912,24 ha)
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ESMINE NUOSTATA (jvardinta Vilniaus senamiescio teritroijos ir riby plane):

Kol néra aprobuota Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultlros vertybiy registre 16073, buves kodas
U1P) nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos specialiojo plano -paveldotvarkos projekto koncepcija, teritorijose,
Siuo specialiuoju planu jtraukiamose j Vilniaus senamiescio apsaugos zong. galioja Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrajame plane iki 2015 mety bei kituose teisés aktuose nustatyti reglamentai.

3.5.1 Normatyviniai dokumentai:
o[ R nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymas

oVilniaus sienamiescio (unikalus objekto kodas KVR16073, buves kodas u1P) nekilnojamojo kultdros paveldo
apsaugos specialiojo plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano reikalavimai.

oKultlros vertybiy registro duomenys
sVilniaus senamiescio apsaugos reglamentas

sVilniaus miesto bendrasis planas

3.5.2 Sprendiniai

Sklypo Trimity g.11 projektuojamas daugiabutis gyvenamas namas, vadovaujantis ,Sklypo rinktinés g.54/9
nedideliy veiklos masty detaliojo plano koregavimo “ projektu, patvirtintu Vilniaus m. savivaldybés administracijos
direktoriaus pav. 2018 11 29, jsakymo nr. A30-2740/18(2.1.22E-TD2).

Bendras pastato aukstis nuo Zemés pavirSiaus 21.3m ( abs.alt. 130m).

Pastato architektdra projektuojama atsizvelgiant j kontekstg ir bGsimas gretimybes. Projektiniai sprendiniai
nepazeidzia paveldo apsaugag reglamentuojanciy teisés akty ir dokumenty, nepazeidzia susiklosciusiy senamiescio
apsaugos zonos vizualiniy rySiy ir neturés neigiamos jtakos saugomy vietoviy vertingosioms savybéms.

Artinmiausios Nekilnojamosios kultdros vertybés:
Vilniaus buv. kino teatro ,Tévyné“ pastatas (kodas 36717) -300m
Snipiskiy dalis, vad. Skansenu (kodas 12599) — 340m

3.6 GALIOJANTYS PLANAVIMO DOKUMENTAI

Sklype galioja detalusis planas K-VT-13-18-71, patvirtintas 2018 m. Lapkri¢io 29d. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30- 2740/18(2.1.22E-TD2).

Pagal detaliojo plano sprendiniy sklypo daliai, kurioje projektuojamas pastatas, numatyti Sie reikalavimai:
naudojimo bidas — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

uzstatymo tipas— laisvo planavimo uzstatymas (LPU);
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statinio auk&ty skaicius — 1-6 aukstai;

statinio auks$tis nuo zemés pavirSiaus altitudés — iki 21 m;
statinio auk&cio absoliutiné altitudé — 130 m;

uzstatymo tankis — 39%;

uzstatymo intensyvumas — 1,60.

3.7 PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

3.7.1 Automobiliy parkavimo vietos

Automobiliy parkavimo viety poreikis projektuojamam pastatui nustatomas
pagal Siuo metu galiojantj STR 2.06.04:2014:

1. Buty skaiCius 41 vnt. x 0,75(koef) = 31 automobiliai;
2. Komercinés patalpos prekybai 264,6 m.kv. : 30x 0.75= 7 automobiliai;

Viso automobiliy parkavimo poreikis visame sklype sudaro 38 vnt.

Projekte numatomas automobiliy parkavimo skaicius:
1. Antzeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje 3 automobiliai;
2. Pozeminéje automobiliy saugykloje 37 automobiliai;
Viso numatomas projekte automobiliy parkavimo viety skaicius sudaro 40 vnt.

Projektuojamoje antzeminéje automobiliy stovéjimo aik$teléje numatomos 3 vietos pritaikytos ZN, kurios
planuojamos arciausiai prie j&jimo.

3.7.2. Dvira€iy stovéjimo vietos

Pastato pirmajame aukste projektuojama 29,4m? dviraciy saugykla, kurioje numatomos 12 dviraciy stovéjimo
vietos.

Dviraciy stovéjimo viety poreikis projektuojamam pastatui nustatomas

pagal Siuo metu galiojantj STR 2.06.04:2014:

1. Buty skai€ius 41 vnt. :5 =9 dviraiy stovéjimo vietos;
2. Komercinés patalpos prekybai 264,6 m.kv. : 200= 2 dviraciy stovéjimo vietos;

Viso numatomas projekte dviraciy stovéjimo viety skaicius sudaro 11 vnt.

3.7.3. Aplinkos tvarkymas ir teritorijos apzeldinimas

Projekte numatomy Zeldiniy plotas- 712m. Kv., tai sudaro 40% sklypo ploto. Sis plotas pasiekiamas
gerblvio sutvarkymu.

Sklype projektuojami pésgiujy takai, kurie yra i§skiriami dangomis. Sklypo Siauringje dalyje projektuojamos
Siuksliadézés, pritaikytos aplinkos tvarkymui, bei dviraciy stovai. Kiemo puséje numatoma vaiky Zaidimy aikstelé,

suoliukai. Sklypas perimetru aptveriamas tvora.
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3.8 PASTATO FUNKCINE PASKIRTIS, PLANINE STRUKTURA, FUNKCINIS ZONAVIMAS

3. 8.1 Funkciniai ypatumai

Pagrindiné tiksliné projektuojamo pastato paskirtis — gyvenamoji.
3.8.2. AuksStingumas

Projektuojamas pastatas — 6 antZzeminiy auksty ir vieno poZzeminio auksto — automobiliy stovéjimo aikstelé.

Numatomas pastato aukstis — 21,0 m (absoliutiné altitudé 130,0).

3.8.3. Pagrindiniy jvaziavimuy, jéjimuy, laiptiniy, lifty iSdéstymo sprendiniai

Projektuojamame teritorijoje numatomi du jvaziavimai j sklypa: nuo Trimity g. jvaziavimas j antzemine
automobiliy stoveéjimy aikstele, nuo Rinktinés g. JvaZiavimas j poZzemine automobiliy saugykla. Daugiabucio
gyventojai j pastatg gali patekti pro du jéjimus: i§ kiemo pusés, iS Rinktinés gatvés pusés. Komercinés paskirties
patalpos yra atskirtos nuo gyvenamosios dalies, j jas patenkama tik per Rytiniame fasade, palei Rinktinés gatve,
jrengtus jéjimus. Kiekviename aukSte suprojektuota evakuaciné L1 tipo laiptiné bei keleivinis nejgaliesiems

pritaikytas liftas.

3.8.4 Planavimo sprendiniai

Naujai projektuojamame pastate — vienas poZzeminis aukstas — automobiliy stovéjimo aikstelé ( zr. bréz. 1107-PP -
03).

Projektuojami $e8i antZeminiai aukstai, i$ kuriy pirmajame numatomi du jéjimai j pastata, evakuaciné L1
tipo laiptiné, keleivinis nejgaliesiems pritaikytas liftas, 3 komercinés paskirties patalpos, dviraciy saugykla bei 2
butai. Pagrindinis jéjimas orientuotas j Rinktinés g.

Nuo antrojo iki SesStojo antzeminiy auksty projektuojamos gyvenamosios paskirties patalpos — butai (Zr.
bréz. 1107-PP -04, 1107-PP -05, 1107-PP -06). | $iuos auk3tus Zmonés gali patekti ZN pritaikytu liftu ir L1 tipo
laiptine. Antrajame — penktajame aukStuose numatoma po 8 butus, i$ kuriy vienas - vieno kambario, penki - dviejy
kambariy bei du - trijy kambariy. Se$tajame aukste projektuojami 7 butai: vienas- vieno kambario, keturi — dviejy
kambariy, vienas — trijy kambariy, vienas — keturiy kambariy.

Pagal STR 2.03.01:2001 “Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms” reikalavimus

pastatas pritaikomas Zmonéms su negalia.

3.9. STATINIO ARCHITEKTURA

Projektuojamo pastato architektdrinés dalies uzduotis — sukurti su aplinka derantj daugiabutj gyvenamajj
nama bei pagerinti sklypo kokybe. Projektuojamas pastatas yra staCiakampio formos su Siaurinéje dalyje nukirsta
dalimi.

Pastato Rytinés bei Pietinés dalies fasadai yra iSskirstomi: kiekvienas butas yra atskirtas nuo kity
pertvara, bei sugrupuotas su sekancio auksto butu, taip fasadas iSskirstomas j 15 lygiy daliy. Fasady apdaila

parenkama tokia, kad formuoty vieningg sklypo architektira, taCiau kiekvienai fasado daliai parenkama kitokia,
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iSsiskirianti iSraiSka. Apdailos medZiagoms naudojamos Lietuvoje sertifikuotos medZiagos ir gaminiai. Pagal STR

2.03.01:2001 “Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms” reikalavimus pastatai pritaikomi
Zmonéms su negalia

3.10. PASTATO AUKSCIO PAGRINDIMAS

Vadovaujantis str 1.07.01:2010 "gyvenamieji pastatai" ir STR 1.07.01:2010 ,Statybg leidZiantys
dokumentai“ [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin€io inZinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skai€iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5
m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas ilaikant reikalavimg, kiekvienam
papildomam vir§ 8,5 m auk&¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

Leidziamas pastato +2100
aukstis pagal STR :

PJOVIS 11

+21,00 =

abs.alt 130,0 LeidZiamas pastato
L _-_'_"._l aukstis pagal STR
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3.11. LAIKANCIOSIOS KONSTRUKCIJOS

Projektuojami iStisiniai pamatai. PoZeminiame bei pirmajame aukStuose projektuojamos gelzbetoninés

kolonos, antrame aukste — monolitiné gelZzbetoniné siena, nuo trecio iki Sesto aukSty — marinés sienos.

Perdangos — surenkamos gelZbetoninés, bei monolitinés gelZzbetoninés. Vidiniai laiptai — surenkami

gelzbetoniniai. Stogo laikancioji konstrukcija - surenkamos monolitinio gelzbetonio plokstés.

3.12. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI
RODIKLIS MATO VIENETAS KIEKIS LEISTINA DP
1. SKLYPAS
Sklypo plotas m2 1777,0 -
Sklypo uzstatymo intensyvumas - 1,56 1,60
Sklypo uZstatymo tankumas % 37,4 39
Zalieji plotai % 40 40
2. PASTATAS
Projektuojamo pastato bendras plotas m? 3880,9 -
Projektuojamo pastato komercinis plotas m2 2549 -
Projektuojamo pastato gyvenamasis plotas m2 2145,9 -
Pozeminis parkingas m2 1043,0 -
Projektuojamo pastato aukstis m 21,0 21
Projektuojamo pastato auksty skaicius - 6 1-6
Pastato taris m3 12100,87 -
3. AUKSTAI
3.1 PoZeminis aukStas
Plotas m? 1103,0 -
3.1 Pirmas aukstas
Komercinis plotas m? 254,9 -
Bendras plotas m? 480,4 -
Buty skaicius: vnt 2
Dviejy kambariy vnt 1 -
Trijy kambariy vnt 1 -
3.2 Antras aukstas
Plotas m? 460,1 -
Buty skaicius: vnt 8 -
Vieno kambario vnt 1 -
Dviejy kambariy vnt 5 -
Trijy kambariy vnt 2 -
DOKUMENTO ZYMUO Lapas Lapy Laida
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3.3 Tredias aukstas
Plotas m?2 460,1 -
Buty skaicius: vnt 38 -
Vieno kambario vnt 1 -
Dviejy kambariy vnt 5 -
Trijy kambariy vnt 2 -
3.4 Ketvirtas aukstas
Plotas m? 458,7 -
Buty skaicius: vnt 38 -
Vieno kambario vnt 1 -
Dviejy kambariy vnt 5 -
Trijy kambariy vnt 2 -
3.5 Penktas aukstas
Plotas m? 460,1 -
Buty skaicius: vnt 38 -
Vieno kambario vnt 1 -
Dviejy kambariy vnt 5 -
Trijy kambariy vnt 2 -
3.5 Sestas aukstas
Plotas m? 453,5 -
Buty skaicius: vnt 7 -
Vieno kambario vnt 1 -
Dviejy kambariy vnt 4 -
Trijy kambariy vnt 1 -
Keturiy kambariy vnt 1 -
4. AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS
AntZeminé automobiliy stovéjimo aik&telé 3 -
PoZeminé automobiliy stovéjimo aikstelé 37 -
DOKUMENTO ZYMUO Lapas Lapy Laida
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OBJEKTO PADETIS VILNIAUS MIESTE
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