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Nagrinéjama

SKLYPUY, GURELIY K. (KAD. NR. 0101/0165:678, 0101/0165:718) PANERIY SEN., DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS,
KOREGUOJANT SKLYPO NR. 4 (KAD. NR. 0101/0165:1185) STATYBOS ZONA, RIBA IR SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJU
ISDESTYMO PRINCIPUS.

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS
1.1. Uzsakovas

G.Z.(C), V. Z
1.2. Statybos vieta

Zemeés sklypas kad. nr. 0101/0165:1185), esantis Vilniaus m. sav., Paneriy sen., F. Rus¢ico g. 7.
1.3. Zemés naudojimo paskirtis.

Kita (KT).
1.4. Zemés naudojimo biidas

Vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).
1.5. Planuojamai teritorijai taikomi galiojancio detaliojo plano sprendiniai.

Sklypy, Gureliy k. (kad. Nr. 0101/0165:678, 0101/0165:718) Paneriy sen., detalusis planas,
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2015 m. birzelio mén. 17 d. sprendimu Nr. 1-79 "Dé¢l
sklypy (kad. Nr. 0101/0165:678 ir Nr. 0101/0165:718) buvusiame Gureliy kaime detaliojo plano
tvirtinimo".

1.6. Koregavimo tikslas

Sklypy, Gureliy k. (kad. Nr. 0101/0165:678, 0101/0165:718) Paneriy sen., detaliojo plano,
patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2015 m. birzelio mén. 17 d. sprendimu Nr. 1-79 "Dél
sklypy (kad. Nr. 0101/0165:678 ir Nr. 0101/0165:718) buvusiame Gureliy kaime detaliojo plano
tvirtinimo™ koregavimas techninio projekto rengimo metu, koreguojant sklypo Nr. 4 (kad. nr.
0101/0165:1185) statybos zona, ribg ir susisiekimo komunikacijy i§déstymo principus, nekei¢iant minétu
detaliuoju planu nustatyty privalomyjy teritorijos tvarkymo ir naudojimo bei tekstiniy reglamenty.

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

2.1 Galiojantys teritorijuy planavimo dokumentai

2.1.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2021 m. birzZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 ( TPD Reg. Nr. T00086338).

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, planuojamas
sklypas patenka j vidutinio uzstatymo intensyvumo zong (funkcinés zonos Nr. dokumente - BLS-10-4).
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pav. 1. ISkarpa is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 ( TPD Reg. Nr. T00086338), pagrindinio bréZinio.
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Funkcinés zonos
Kvartalo numeris
BLS-10

Funkcinés zonos numeris TP dokumente
BLS-10-4

Funkcinés zonos tipas
Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona

Teritorijos naudojimo tipas
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Nagrinéiama

pav. 2. Iskarpa is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano GIS duomeny Zemélapio. Saltinis:
www.vilnius.lt
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy Gamtinio karkaso schema,
planuojamas sklypas patenka i rajoninj vidinio stabilizavimo areala, kuriam nustatytas silpnas gamtinio
karkaso teritorijy geoekologinis potencialas.
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Pastaba. Sioje schemoje paZymeti vietiniai vidinio stabilizavimo arealai, kuriuos sudaro
maZosios BP Zeldynu, misku ir miskingu teritoriju funkcinés zonos ir geomorfologiniai elementai:
¥ Saitai, pelkinés lygumos, glaciokarstinés dubés. Minéti geomorfologiniai elementai —

labai smulkds objektai, todél jiems tiksliau lokalizuoti skiriamas dvigubai stambesnio mastelio
bréZinys: Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai (M 1:25 000)

Gamtinio karkaso teritoriju geoekologinis potencialas

0 Patkimas

1 Ribotas

2 Sipnas

3 Pafeistas

S Stipriai paZeistas

¢ Pastaba. Vietinio lygmens vidinio stabilizavimo arealuose ir migracijos koridoriuose, esanéiuose
urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, nustatytas silpnas (2) arba pazeistas (3)
geoekologinis potencialas.

Nagrinéiama

pav. 3.  Iskarpa is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy Gamtinio karkaso schemo0s.
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pav. 4. Iskarpa is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano GIS duomeny Zemélapio. Saltinis:
www.vilnius.lt
Gamtinio karkaso schemoje pazyméti vietiniai vidinio stabilizavimo arealai, kuriuos sudaro
mazosios bendrojo plano Zeldyny, misky ir miskingy teritorijy funkcinés zonos ir geomorfologiniai
elementai ir ] kuriuos planuojamas sklypas nepatenka, nurodyti Geomorgologiniy gamtinio karkaso

elementy bréZinyje.
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Nagrinéjama
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SUTARTINIAI ZENKLAI
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pav.5. ISkarpa is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy Geomorgologiniy gamtinio

karkaso elementy brézinio.
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pav. 6. Iskarpa is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano GIS duomeny Zemélapio. Saltinis:
www.vilnius.lt

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy paaiSkinamojoje medziagoje
nurodyta, kad priklausomieji Zeldynai yra jvairiy Zemés naudojimo biidy Zemés sklypy sudedamoji dalis.
Jie néra Bendrojo planavimo objektas ir reglamentuojami specialiaisiais normatyvais (Zr. Priklausomyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo aprasq). Bendrajame plane teikiamos nuostatos dél viesajam
naudojimui svarbiy teritorijy priklausomyjy Zeldyny. Planuojamas sklypas yra privacios nuosavybes,
suplanuoti priklausomieji zeldynai — privatis, nepatenka j vieSyjy priklausomyjy zeldyny prioritetinés
tvarkos ar kitus sarasus.
2.1.2. Sklypy, Gureliy k. (kad. nr. 0101/0165:678, 0101/0165:718) Paneriu sen., detalusis planas,
patvirtintas Vilniaus miesto tarybos 2015 m. birZelio mén. 17 d. sprendimu Nr. 1-79 "Dél sklypy
(kad. Nr.0101/0165:678 ir Nr. 0101/0165:718) buvusiame Gureliy kaime detaliojo plano tvirtinimo™
(TPD Reg. Nr. TO0076418).

Detaliuoju planu suformuoti nauji sklypai, pakeista pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, nustatyti
privalomieji ir Kiti papildomi reikalavimai. Planuojamam sklypui Nr. 4 nustatyti privalomieji
reikalavimai:

1) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kita;

2) Zemés naudojimo buidas - vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
3) statinio aukstis — 12m nuo Zemés pavirsiaus, 10m iki karnizo;

4) uzstatymo tankumas — 0,29;

5) uzstatymo intensyvumas — 0,40;

6) uZstatymo tipas — sodybinis.
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pav. 7. I5karpa is galiojancio sklypy, Gureliy k. (kad. Nr. 0101/0165:678, 0101/0165:718) Paneriy sen., detaliojo plano,
patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2015 - 06 -17 sprendimu Nr. 1-79, pagrindinio bréZinio.

Zeldynai. Detaliuoju planu, pagal tuo metu galiojanéio Vilniaus miesto bendrojo plano iki 2015m
Gamtinio karkaso ir Zeldyny reglamento reikalavimus, atlikus Zvalgomuosius inZinerinius geologinius
tyrimus, buvo tikslinama ekstensyviam naudojimui jrengiamy Zeldyny riba, planuojami sklypi Nr. 4, Nr.5

priskirti gyvenamosioms teritorijoms.
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pav. 8. IStrauka is Iskarpa is galiojancio detaliojo plano sprendiniy atitikimo bendrojo Ipano sprendiniams brézZinio.
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Nurodyta, kad zeldynai formuojami pagal individualius savininky poreikius. Taip pat, nurodyta, kad
priklausomyjy Zeldyny plotas (procentais) nuo sklypo ploto, nustatomas pagal Priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694. Sklypams Nr. 4 ir 5 nustatytas 50% Zemes sklypo priklausomyjy
zeldyny reikalavimas, jskaitant vejas ir gélynus.

Pagrindiniame brézinyje nurodomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimai, kuriy vienas i$
privalomyjy rodikliy yra — zemés sklypo apzeldinimas (proecentais)(a). Sklypams Nr. 4 ir 5 nurodomas
50% zemés sklypo apzeldinimo rodiklis. Brézinyje taip pat grafiskai atvaizduoti priklausomieji zeldynai,
taciau néra pakankamai duomeny, nustatyti tikslias priklausomyjy zeldyny ribas, todél néra aisku, ar $is
priklausomyjy zeldyny sutartinis Zyméjimas atitinka nustatyta zemés sklypo apzeldinimo rodiklj, ar tik
schematiskai atvaizduoja galima priklausomyjy Zeldyny ploto konfigiiracijg ir plétros krypt;.

Susisiekimas. Patekimui iki suformuoty sklypy suplanuota nauja (dabartiné F. Rus¢ico g.) D2
kategorijos gatve, kurios atstumas tarp raudonyjy gatvés linijy yra 12m, i ja patenkama i§ D2 kategorijos
J. Umiastovskienés g., kurios raudonosios gatvés linijos yra 15m. Naujos suplanuotos D2 gatvés
(dabartinés F. RusCico g.) techniniai parametrai: 2-jy eismo juosty gatve, lygiagreciai gatvei, 1§ abiejy
pusiy, suplanuoti 1,5m plocio dviejy kryp€iy Saligatviai, gatvés apSvietimo stulpai.

InZineriné infrastruktora. FElektros tiekimas numatytas i§ naujai suplanuotos elektros
transformatorinés sklype Nr. 10. Vandentiekio ir nuoteky tvarkymo tinklai planuojami vietiniai. Paklojus
centralizuotus tinklus, prisijungti prie jy. Dujotiekio tinklai suplanuoti centralizuoti. Silumos centralizuoti
tinklai neplanuoti, naudojama gamtiniy dujy, elektros ir/arba geoterminé energija.

2. SPRENDINIALI

Koreguojama sklypy, Gureliy k. (kad. Nr. 0101/0165:678, 0101/0165:718) Paneriy sen., detaliojo
plano, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2015 m. birzelio mén. 17 d. sprendimu Nr. 1-79
"Deél sklypy (kad. Nr. 0101/0165:678 ir Nr. 0101/0165:718) buvusiame Gureliy kaime detaliojo plano
tvirtinimo" nustatyta sklypui Nr. 4 (kad. nr. 0101/0165:1185) statybos zona ir riba Siaurés ryty puséje i$
16,86m j 8,56 m, pietrytingje dalyje - i§ 4,47m j 6,11m. Numatytas jvaziavimas j sklypa Siaurés vakary
puséje perkeliamas toje palioje gatvés dalyje, Siek tiek auks¢iau. Zemés sklypui pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis bei naudojimo buidas nekei¢iami. Taip pat nekei¢iami minétu patvirtintu detaliuoju
planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reglamentai: leistinas pastaty aukstis
nuo zemés — 12 m, leistinas sklypo uzstatymo tankis - 29%, leistinas sklypo intensyvumas — 0,4, taip pat
priklausomyjy zeldyny dalis sklype — 50%.

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, 7 punktu, Priklausomuyjy
Zeldyny norma (plotas) nustatoma procentais nuo zZemés sklypo, kuriam Zeldynai priklauso, ploto,
atsizvelgiant j Zeldyny funkcijy (ekologine, rekreacing, sveikatingumo, esteting) svarbq tame zZemes sklype

(priedas).

Remiantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty LR aplinkos
ministro 2014-01-02  jsakymu Nr. D1-8, 2 priedu, statybos zona, statybos linija, statybos riba,
inZineriniy komunikacijy koridoriai pagrindiniame brézinyje Zymimi grafiskai, numatomi servitutai —
grafiskai, kartu nurodant erdvinio objekto kodq. Teritorijos naudojimo reglamento, kity sprendiniy
zyméjimy reikSmés nurodomos pagrindinio brézinio sutartiniuose Zenkluose.

Koreguojant statybos zong ir riba, koreguojamas ir priklausomyjy Zeldyny grafinis atvaizdavimas
pagrindiniame brézinyje, taciau procentiné¢ priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy sklype dalis néra
koreguojama, islaikomas 50% reglamentas.

Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr.
D1-96, 10 punktu, formuojamos besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos uzZimancios
gamtinio karkaso struktiiros, kurias gali sudaryti priklausomieji zZeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys,
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misky itkio paskirties Zemés sklypai (Zemés itkio paskirties sklype buvusios misko naudmenos), kitos
paskirties Zemés sklypuose esantys atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) Zeldynai.

Atsizvelgiant | galiojancig Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Gamtinio
karkaso schema, statybos zona ir riba koreguojama minimaliai, tik tiek, kiek gali reikéti planuojamam
pastatui su stogu. Islaikoma besijungianti gamtinio karkaso struktura, sudaryta i§ Siaurinéje ir rytinéje
pusése planuojamy priklausomyjy zeldyny ploty planuojamame sklype, Siauréje besiribojanéiu
urbanizuoty teritorijy vieSyjy erdviy sklypu bei rytin¢je puséje besitesianCiomis rajoninio vidinio
stabilizavimo arealo teritorijomis.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI :

a—— wmm s DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO RIBA SUTAMPA SU SKLYPO RIBA
GRETIMY SKLYPY RIBOS

emesm——eee=  ESAMA STATINIY STATYBOS RIBA

- NUSTATOMA NAUJA STATINIY STATYBOS RIBA

BENDRO NAUDOJIMO TERITORIJY / UR BANIZUOTY TERITORIJY VIESUJY ERDVIY SKLYPAS
ATSKIRYJY ZELDYNY TERITORIJY / APSAUGINES IR EKOLOGINES PASKIRTIES ZELDYNAI
PRIKLAUSOMIEJ ZELDYNAI PRIVACIAME SKLYPE

BESIJUNGIANTI GAMTINIO KARKASO STRUKTOURA

pav. 9. Sulyginamoji gamtinio karkaso schema, lyginant galiojancio detaliojo plano esamus sprendinius ir siitlomus
koregavimo sprendinius.

Sulyginamojoje gamtinio karkaso schemoje galima matyti, jog iSlaikomas priklausomyjy zeldyny
ploto konfigtiracijos laipsniskas (laiptuotas) jungimasis su rajoninio vidinio stabilizavimo arealo
teritorijomis. PabréZiama jungtis pietry¢iy puséje, atitraukiant planuojamag uzstatyma ir islaikant daugiau
nei 6m priklausomyjy zeldyny juosta iki pat pietinés sklypo ribos, tuo tarpu, galiojancio detaliojo plano
sprendiniuose numatyta priklausomyjy zeldyny jungtis Sioje sklypo puséje nutriiksta.

PrieSgaisriné sauga. Projekto gaisrinés saugos dalis atlikta vadovaujantis:

e Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, Nr. D1-995/1-312, 2013-12-31,
e Qaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai. 2010 12 07, Nr. 1-338;

e STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®;

e (Gyvenamyjy pastaty gaisrin€s saugos taisyklés;

e Lauko gaisrinio vandentiekio projektavimo ir jrengimo taisyklés;

e Bendrosios gaisrinés saugos taisykles.

Projekto sprendiniai suplanuoti, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés
apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013m. gruodzio 31d.

isakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams
rengti ir Lauko gaisrinio vandentiekio projektavimo ir jrengimo taisyklémis.
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Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamy gyvenamyjy namy.
Gaisriniy masiny apsisukimui (manevravimui) numatyta neuzstatomas pravaziavimas ir apsisukimo
aikstele prie techniniu projektu projektuojamo vienbucio gyvenamojo namo.

Statybos ribos suformuotos atsizvelgiant | prieSgaisrinés saugos reikalavimus biisimiems ir esamiems
statiniams kaimyniniuose sklypuose.

Minimaliis atstumai iki gretimy statiniy. Gaisro plitimas } gretimus pastatus ribojamas, uZtikrinant
saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Detaliuoju planu nustatomas pastato | atsparumo laipsnis, 6m
tarp pastaty. Techninio projekto stadijoje, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty (esamy ir anks€iau
suprojektuoty) turi biiti nustatomi vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai. 2010 12 07,
Nr. 1-338*, atsizvelgiant j projektuojamo ir kaimyniniy pastaty atsparumo ugniai laipsnius.

Neislaikius atstumy, turi biiti numatomos priesgaisrinés sienos (ekranai).

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai. Gaisro gesinimas ir gelb¢jimo darbai uztikrinami
konstrukcinémis, tiirinio suplanavimo, inzinerinémis techninémis ir organizacinémis priemonémis. Prie
ju priskiriama:

- gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy jvaziavimo ir privaziavimo prie objekto keliy, sujungty su
funkciniais jvaziavimo ir privaziavimo keliais, arba specialiy keliy jrengimas;

- gaisrinio vandentiekio, sujungto su buitiniu vandentiekiu, arba specialaus vandentiekio, o prireikus —
sausvamzdziy ir gaisriniy (vandens) rezervuary jrengimas;

- ugniagesiy gelbétojy judéjimo keliy pastato viduje apsauga nuo dimuy;

- asmenings ir kolektyvinés Zmoniy apsaugos priemonés (esant bitinybei);

- prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos, turinCios gaisry gesinimo ir gelbéjimo technikos ir pakankamai
ugniagesiy gelbétojy, veiklos organizavimas, atsizvelgiant | gaisro gesinimo statiniuose, esanciuose
padalinio aptarnavimo zonoje, salygas ir ypatumus.

Prie gaisro gesinimo Saltinio yra jrengti tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti. PrivaZiuoti prie gaisro gesinimo $altinio naudojamos motorizuoto susisiekimo gatves ir keliai,
jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés. Kelias privaziuoti prie pastato, kurio auks¢iausio auksto grindy altitudé
mazesné arba lygi 15 m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty.

Teritorija yra Vilniaus miesto ribose, gesinimo $altinj galime numatyti i$ ne toliau kaip 200 m nuo
pastaty esanciy gesinimo Saltiniy. Vadovaujantis galiojanciu sklypy, Gureliy k. (kad. Nr. 0101/0165:678,
0101/0165:718) Paneriy sen., detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2015 m.
birzelio mén. 17 d. sprendimu Nr. 1-79 "D¢l sklypy (kad. Nr. 0101/0165:678 ir Nr. 0101/0165:718)
buvusiame Gureliy kaime detaliojo plano tvirtinimo", planuojamas sklypas Siaurinéje puséje ribojasi su
minétu detaliuoju planu suplanuotu bendro naudojimo teritorijy sklypu, kuriame numatyti perspektyviniai
gaisriniai rezervuarai (zr. 10 pav.). Gaisro gesinimo Saltiniai nekei¢iami. Techninio projekto stadijoje
gaisro gesinimo $altinis gali biiti koreguojamas.
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pav. 10. Iskarpa is galiojancio sklypy, Gureliy k. (kad. Nr. 0101/0165:678, 0101/0165:718) Paneriy sen., detaliojo
plano, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2015 - 06 -17 sprendimu Nr. 1-79, pagrindinio bréZinio.

Projekto vadové Kristina Pauziené , At. Nr. A 1962
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