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1.

Forma patvirtinta

Vilniaus miesto
savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkric¢io 27d.
isakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU

Vyriausiasis miesto architektas

(paraas)

20___m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS
20 m.

Vilnius

Statinio projekto pavadinimas: Daugiabucio gyvenamojo namo Paneriy g. 34, Vilniuje,
Rekonstravimo projektas

2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uZstatymo tipas perimetrinis
2.2. | uZstatymo tankis 45%
2.3. | uZstatymo intensyvumas 1,6
2.4. | aukStis (m) nuo statiniy Iki 25,0
statybos  zonos  esamo
Zemes pavirSiaus
2.5. | maksimali absoliutiné Iki 167,0
altitudé (m)
2.6. | auksty skaiCius (nuo—iki) 1-6
(Skaic¢iuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei
antstatus, antresoles)
2.7. | priklausomy Zeldyny 40%
plotas
2.8. | automobiliy stovejimo | Privalomas automobiliy stoveéjimo vietas projektuoti
viety skaiCius vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietin€s

reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20
sprendimu Nr. 1-1312 ,,D¢l Vilniaus miesto savivaldybeés
teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo  viety skaiCiaus  koeficientus  schemos,
kompensavimo uz papildomai jrengtas automobiliy
stovéjimo vietas tvarkos apraso ir sutarties formos




tvirtinimo* bei 2020-09-16 sprendimu Nr. 1-664 , D¢l
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo i
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiciaus koeficientus schemos tvirtinimo*

Vadovaujantis  2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
,»Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu® ir
skatinant jud¢€jimg mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraciy stovejimo viety skaiciy -
maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maZiausiai 10-iai proc.
darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti dviraciy jkrovimui
prieigas.

2.9.

esamy medZiy jvertinimas,
taksacija

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. DI1-5 ,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo*),
pateikiama inventorizacijos kortelé, Zeldiniy vertinimo
metodika ir esamy Zeldiniy planas. Plane pazyméti
saugotiny medziy kamieny kaklelio diametra ir Lajos
projekcija Saliy kryptimis. Brandzius medZius siekti
iSsaugoti ir sprendiniais prie jy prisitaikyti. Pagristi
saugotiny medziy kirtimy biitinumg ir ar buvo nagrinétos
alternatyvos medziams iSsaugoti. Saugoti medzius uZz
sklypo riby. Pateikti iliustruojancia informacija schemu,
detaliy, pjiiviy pagalba.

Kiti reikalavimai

3.1.

architekttrinés iSraiSkos
priemongs:
medZiagiSkumas, spalva,
tiirio formos, proporcijos,
mastelis

AtsiZvelgiant | svarbig urbanisting situacija, keliami
auksSti reikalavimai architektiros kokybei, siekti
originalios, pastato vieta urbanistinéje struktiroje
atspindincios architektiiros iSraiSkos. Vadovautis LR
Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR Architekttiros
jstatymo 11 straipsnio reikalavimais. Pastatas savo turiu,
fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto, tatiau
kartu turi biiti Siuolaikiski savo urbanistiniu sprendimu,
architektiirine raiSka bei technologiniais sprendimais,
papildyti ir praturtinti miestovaizdZzio charakterj.
Atsizvelgti ir reaguoti ] aplinkinio uZstatymo
aukStinguma, charakterj, proporcijas, mastelj; pastaty
architekttriné iSraiSka turi buti kontekstuali aplinkai.
UZztikrinti natiraliy, geriausia vietiniy statybiniy
medziagy — plytos, medis, betonas, metalas, stiklas,




naudojimg; nurodyti fasady apdailai  parinktas
medZiagas.  Saugoti,  neuZzgoZzti,  neardyti  ir
architektlirinémis priemonémis pabrézti susiformavusj
krastovaizdj — reljefa, Zeldynus ir Zeldinius.

Formuojant naujy kvartaly urbanisting struktiirg ar
papildant esamus kvartalus naujais pastatais, diegiami
perimetriniam uZstatymui biidingi principai:
*pastatais, Zeldiniais ir gerbiivio elementais atskiriamos
vieSos (gatviy, aik$¢iy, skvery,) erdvés nuo privaciy
kiemo erdviy;
*pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias
uzstatymo linijas, pastaty elementai — | gatvés erdve
iSsikiSantys atramos neparemti erkeriai, balkonai,
stogeliai formuoja gyvas ir dinamiskas gatviy
perspektyvas;

*kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais kuriant konkreciai bendruomenei priklausanciy
erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant
Sias erdves naudojanios bendruomenés jsitraukimg i
erdves priezilirg ir kontrole.
Rekonstruojant pastatus sitiloma nagrinéti galimybe
iSsaugoti ar integruoti esamg pastatg prie Paneriy gatvés.

3.2.

reikalavimai sklypo
sutvarkymuli ir
apzeldinimui

Parengti profesionalius Zemés sklypo sutvarkymo ir
apzeldinimo sprendinius. Rekomenduojama, kad Siuos
sprendinius rengty Aplinkos ministerijos atestuotas
Zeldiniy projekty rengimo vadovas. Projektiniy
pasiilymy sprendiniuose akcentuoti biisimy sprendiniy
jtaka vietos kraStovaizdZiui, sklypo ir gretimos aplinkos
ekologinei  biiklei;  susiklosCiusiems  socialiniams
veiksniams, jvertinti kaip funkcionuos jungtys su
gretimybémis.

Sklypo sutvarkymo plane nurodyti esamus ir sitilomus
Salinti medZius. BréZinyje turi biiti paZymeétos esamy
medziy lajy projekcijos, kamieny diametro dydzio
apskritimai ir numeriai pagal inventorizacijos kortelés
duomenis.

BrandZius saugotinus medZius siekti iSsaugoti ir
sprendiniais prie jy prisitaikyti. Nauji projektuojami
Zeldiniai ir medZiai turi biiti paZyméti sutartiniais
Zenklais, kurie Zyméjimu skiriasi nuo esamy paliekamy
Zeldiniy Zyméjimo. Nurodyti projektuojamy zeldiniy ir
medziy rasis lietuviy ir lotyny kalbomis, sodinamy
medziy skersmens, matuojamo 1,3 m aukStyje, apimt]
(cm) ir diametrg (cm). Pirmenybe teikti medZiams,




krimy ir daugiameciy augaly plotams, veja projektuoti
tik funkciskai tam pagristose vietose. Zeldiniy riisiy
parinkimas turi biiti pagristas aiSkinamajame raSte,
gerinti vietos ekosistemine biikle. ApraSyti sklypo
dangy medziagiSkuma, parinkimo motyvus.
Saugoti ir pildyti medZiy juostg Paneriy gatvéje.
ApZeldintas sklypo plotas turi sugerti ir/ar sulaikyti bei
iSgarinti visg ant jo pavirSiaus iSkrentant] lietaus
vanden]. Pasitlyti tvarius lietaus vandens nuo kietyjy
dangy ir stogy infiltravimo ir/arba sulaikymo ir
iSgarinimo sprendinius panaudojant sklypo teritorijoje
esancius Zeldiniy plotus.

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy,
uztikrinti  technologines priemones jy kokybiskam
augimui (netankinto grunto storis ant perdangos turi biti
ne maZzesnis kaip 1m, medziui dangoje numatyti ne
maZziau nei 3 m3 grunto Saknims, naudoti dirvoZemio
struktiirg ir aeracija uZtikrinan¢ias technologijas).
Sprendinius pavaizduoti pjuviuose.

Priklausomyjy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai:
uzstatymo; pravaziavimy, Saligatviy ir nuogrindy
(jrenginiy, skirty vandens paSalinimui nuo statiniy ir jy
konstrukcijy); poZeminiy garazy antZeminés dalies, jei
joje natiraliame grunte neauga medZziai ir kriimai;
sporto aikStyny ir sporto aikSteliy; aziiriniy, korio tipo
dangy plotai.

Sklype turi biti projektuojamos vaiky zZaidimo aiksteles,
elementarias sporto aikSteles paaugliams, vietas ramiam
vyresnio amzZiaus namo gyventojy poilsiui, patogiai
sujungtas su pastato jéjimais bei aplinkiniais pésciyjy
takais. Vadovautis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji
pastatai” reikalavimais.

Pastatai, susisiekimo infrastruktura ir vieSos erdvés
pritaikytos tokiai judumo dalyviy hierarchijai: péstysis >
dviratininkas > vieSas transportas > automobilis.
Perimetriniu bidu ir jam giminingais principais
uzstatyty kvartaly sklypuose palei gatvés fasadus
neleidZziamas antZzeminiy automobiliy stovéjimo viety
jrengimas (galimas tik stov€jimas gatvése, palei
vaziuojamaja dalj jrengiamose stoveéjimo vietose).
Viesyjy erdviy jud¢jimo traktuose, Saligatviuose,
pés¢iyjy ir dvira¢iy takuose negali biiti judéjimui
kliudanciy elementy — patekimams | patalpas reikalingy
laipty, pandusy, taip pat atramy, Zenklinimo jrenginiy ir
pan.




Vadovautis LR Zeldyny jstatymo 19 staripsnio 3 ir 4
punktu. Rengiant tolimesn¢ projekto  techning
dokumentacija vadovautis LR Aplinkos ministro 2007
m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-719 “D¢l atskiryjy ir
priklausomyjy Zeldyny kiirimo ir tvarkymo projekty
rengimo tvarkos apraso patvirtinimo”.

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Pastaty ir vieSyjy erdviy sgrangos principai teritorijoje,
pastaty i8déstymo sklype sprendiniai ir uZstatymo
rodikliai privalo atitikti urbanistinj kontekstga —
teritorijoje  susiklosCiusia ar tikslingai formuojama
uZstatymo tipologijg ir jai buidingus uZstatymo rodiklius:
intensyvuma, tankj, aukStinguma, taip pat ne suardyti,
bet tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje.
Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-
04-21 sprendimo Nr. 1-942 , D¢l Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy
architektiirinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti
projekty konkursus* reikalavimais.

NepaZeisti treCiyjy asmeny interesy. Vadovaujantis STR
1.04.04:2017  ,Statinio  projektavimas,  projekto
ekspertizé*“ 61 punktu, projektiniai pasitilymai turi biti
suderinti su Statybos jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13
ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.

Iki pritarimo projektiniams pasitilymams turi biiti
nustatytas pastaty paskirt] atitinkantis Zemés sklypo
naudojimo budas.

Pirmuosiuose pastato aukStuose prie Paneriy gatvés
projektuoti komercinés, paslaugy paskirties patalpas.
Uztikrinti reikalavimus keliamus Zmonéms su negalia
(STR2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas*).

Numatant Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8
dalyje nustatytais atvejais koreguoti detaliojo plano
sprendinius juos privaloma vieSinti vadovaujantis
STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertize* VIII skyriaus reikalavimais.

Projektinius pasitlymus teikti derinti VMAS Kultiros
paveldo apsaugos poskyriui. Vadovautis 2020-10-15
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. 30-2419/20 patvirtintomis
,INekilnojamojo kultiiros paveldo tvarkybos gairémis*.
Ivertinti gretimybése esancios Nekilnojamosios kulttros
vertybés  Lokomotyvy depo  (kodas  23051)
apzZvelgiamuma, santyki su naujai projektuojamais
pastatais bei nepaZeisti vertingyjy savybiy.

reikalavimai susisiekimo ir
inZineriniy tinkly plétrai

Pagal susisiekimo ir inZinerinius tinklus




eksploatuojanciy institucijy salygas.

3.4. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
dokumentuose nustatyti bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338),
reikalavimai vadovautis Vilniaus miesto dvira¢iy taky specialiojo
(bendruosiuose, e,
specialiuosiuose planuose) plar?oi (TPDR Tegvg.. Nr. TOOQ72197) .sp.rendlmal.s ir

Susisiekimo pésCiomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir igyvendinimo
rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2). ).

Ivertinti  Vilniaus senamiesCio  (unikalus  kodas
Kulturos vertybiy registre 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo
plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano (TPDR
reg. Nr. TO0053354) sprendinius.

3.5. | su projekto jgyvendinimu Turi biiti vertinama pésCiyjy taky sistemos plétra ir jos
susijusi biitina vieSosios poreikis.
infrastrukttiros plétra

3.6. | projektiniy pasitilymy Vadovaujantis 2019 m. gruodZio 16 d. Vilniaus miesto
VaiZdiI}éS informacijos savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
parengimas 30-3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy  pasitilymy ir

techninio projekto jtraukimo i GIS duomeny bazg ir
geoportalg ,,Vilnius 3D planas* tvarkos aprasu, projekto
medziaga pateikiama jtraukti | GIS duomeny baze ir
geoportala ,,Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasitlymy
sudeétis pagal STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé*“ 13 prieda. UzZtikrinti visuomeneés
informavimg STR ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* VIII skyriuje nustatyta tvarka; informacinis
stendas turi biiti pakankamo dydZio (ne maziau kaip 0,5
kv. m), stende pateikiama statiniy iSdéstymo sklype su
gretima urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma
stendo jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita privaloma
informacija.

Ramuné Baniulieng, el. pastas ramune.baniuliene@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.




Daugiabucio gyvenamojo namo Paneriy g. 34, Vilniuje, Rekonstravimo projektas

komplekso Nr.

VES-PS-PNR34-21-
11-ER

STATINIO PROJEKTO DOKUMENTU SUDETIES ZINIARASTIS (byly pavadinimai, Zymenys) :

Eil. BYLOS (SEGTUVO) LAID |PAVADINIMAS BYLA: PUS.
NR. ZYMUO: A: SK.
(a) (b) () (d) () (B

1. VES-PS-PNR34-21-11- 0 | Projektiniai pasiiilymai : I 48

1.1 VES-PS-PNR34-21-11- 0  Antrastinis lapas I 1

1.2 VES-PS-PNR34-21-11- 0 | Projekto dokumenty sudéties Ziniar$atis I 2

1.3 VES-PS-PNR34-21-11- 0  Aiskinamasis rastas : I 17

1.3.1 VES-PS-PNR34-21-11- 0  projektiniams pasitilymams rengti yra gautos salygos bei atlikti I
ER-BD.AR tyrimai:

1.3.2 | VES-PS-PNR34-21-11- 0 |statinio statybos vieta; I

1.3.3 VES-PS-PNR34-21-11- 0 | geologinés ir hidrogeologinés salygos I

1.3.4 | VES-PS-PNR34-21-11- 0 | aplinkinis uZstatymas I

1.3.5 | VES-PS-PNR34-21-11- 0 | Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai ; I

13.6 | VES-PS-PNR34-21-11- 0 Paveldosauga pastatai ir teritorija

1.3.7 | VES-PS-PNR34-21-11- 0  Aplinka, galiojantys teisés aktai ir paveldosauginiai I
ER-BD.AR apribojimai:

1.3.8 | VES-PS-PNR34-21-11- 0 | Sprendiniy vertinimas I
ER-BD.AR

139 | VES-PS-PNR34-21-11- 0  [PaaiSkinimai ir projektiniy pasitilymy sprendiniy pagrindimai. I
ER-BD.AR Projektiniy pasitilymy urbanistiné idéja

1.3.10 | VES-PS-PNR34-21-11- 0  Pastaty iSdéstymas I

1.3.11 | VES-PS-PNR34-21-11- 0 Skai¢iuojamoji vidutiné uZstatymo zonos altitudé I

1.3.12 | VES-PS-PNR34-21-11- 0 | Projektavimas dviem etapais I

1.3.13 | VES-PS-PNR34-21-11- 0 | Statiniy architektiira. Planiniai — tiriniai sprendiniai. I

1.3.14 | VES-PS-PNR34-21-11- Erdviné kompozicija

1.3.15 | VES-PS-PNR34-21-11- 0  Paneriy g. isklotine I
ER-BD.AR

1.3.16 | VES-PS-PNR34-21-11- 0 | Virtualios panoramos I
ER-BD.AR

Sprendiniai:

1.3.17 | VES-PS-PNR34-21-11- 0 | Aplinkos sutvarkymas I
ER-BD.AR

1.3.18 | VES-PS-PNR34-21-11- 0 | ApZeldinimas, medZiy taksacija. I
ER-BD.AR

1.3.19 | VES-PS-PNR34-21-11- 0  Peésciyjy ir transporto judéjimas, jvaziavimas j sklypa. I
ER-BD.AR

1.3.20 VES-PS-PNR34-21-11- (0  PrieSgaisrinis jvaZiavimas | sklypa I
ER-BD.AR

1.3.21 | VES-PS-PNR34-21-11- 0 | Dviraciy transportas I
ER-BD.AR

VES-PS-PNR34-21-11-ER-BD-AR



Daugiabucio gyvenamojo namo Paneriy g. 34, Vilniuje, Rekonstravimo projektas

1.3.22 | VES-PS-PNR34-21-11- PaaiSkinami ir pagrindZiami projektiniy pasitilymy sprendiniai.
ER-BD.AR -1-aukstas, automobiliy aikstelé; jvaziavimas; CO, gaisro dimy
Salinimas
1.3.23 | VES-PS-PNR34-21-11- Automobiliy viety skai¢iavimas.
ER-BD.AR
1.3.24 | VES-PS-PNR34-21-11- Dviraciy saugyklos
ER-BD.AR
1.3.25 | VES-PS-PNR34-21-11- Zemés sklypo naudojimo reglamentai, palyginimai
ER-BD.AR
1.3.26. | VES-PS-PNR34-21-11- Natiiralaus ap§vietimo sprendiniai
ER-BD.AR
1.3.26 | VES-PS-PNR34-21-11- Laikanciyjy konstrukcijy ir iSoriniy atitvary parinkimo motyvai
ER-BD.AR
1.3.27. | VES-PS-PNR34-21-11- Vaiky Zaidimy aiksteléds jrengimas
ER-BD.AR
1.3.28. | VES-PS-PNR34-21-11- Priemonés Zmoniy su negalia poreikiams tenkinti
ER-BD.AR
1.3.27 | VES-PS-PNR34-21-11- Lauko inzineriniai tinklai. nuoteky tvarkymo pasitlymai;
ER-BD.AR
1.3.28 | VES-PS-PNR34-21-11- Atlieky tvarkymo pasiiilymai
ER-BD.AR
1.3.29 | VES-PS-PNR34-21-11- Orientacinis energiniy iStekliy kiekis ir apsirtipinimo Saltiniai;
ER-BD.AR
1.3.30. | VES-PS-PNR34-21-11- Fasado apdailos medzZiagos
ER-BD.AR
1.3.31. VES-PS-PNR34-21-11- I§vados
ER-BD.AR
1.3.32. VES-PS-PNR34-21-11- Statinio (pastato) techniniai ir paskirties rodikliai
ER-BD.AR
1.4 VES-PS-PNR34-21-11- BrézZiniai:
ER-BD.AR
1.4.1  VES-PS-PNR34-21-11- Sklypo dangy planas
ER-SP-1
1.42.  VES-PS-PNR34-21-11- Risio planas
ER-SA-1
1.4.3. | VES-PS-PNR34-21-11- la planas
ER-SA-2
1.44. | VES-PS-PNR34-21-11- 2a planas
ER-SA-3
1.4.5. | VES-PS-PNR34-21-11- 3a planas
ER-SA-4
1.4.6.  VES-PS-PNR34-21-11- 4a planas
ER-SA-5
1.4.7. | VES-PS-PNR34-21-11- 5a planas
ER-SA-6
1.4.8. | VES-PS-PNR34-21-11- 6a planas
ER-SA-7
1.49. VES-PS-PNR34-21-11- Stogo planas
ER-SA-8
1.4.10. VES-PS-PNR34-21-11- Pjuvis 1-1, fasadas tarp asiy 1-31
ER-SA-9
1.4.10.  VES-PS-PNR34-21-11- Fasadai tarp aSiy A-U, 31-26, U-A, pjuvis 2-2

ER-SA-10
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1.4.10.  VES-PS-PNR34-21-11- o  Fasadai tarp aSiy B-S, 6-1, R-B I
ER-SA-11

1.4.11. VES-PS-PNR34-21-11- 0  Vizualizacija I
ER-SA-11

1.4.12.  VES-PS-PNR34-21-11- 0  Vizualizacija I
ER-SA-11

1.4.13. | VES-PS-PNR34-21-11- 0 1 aukSto gyvenamyjy patalpy insoliacijos trukmeés |
ER-SP-2 skai¢iavimai

1.4.14. | VES-PS-PNR34-21-11- 0 |SI*“Vilniaus planas” geografiniy informaciniy sistemy I
ER poskyrio derinimas.

1.4.15. | VES-PS-PNR34-21-11- 0 SI ,,Vilniaus planas‘ virtuali panorama i§ apZvalgos taSko Nr. 1
ER 14.

1.4.16. | VES-PS-PNR34-21-11- 0 Zeldiniy inventorizacijos planas |
ER-ZI-1
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1.5 3D tiriai : I 1:
1.5.0 VES-PS-PNR34-21-11- virtuali panorama: Nr.14 — 12a gyv. namas (prie geleZinkelio). |
1 ER-SA-12
1.6 Statytojo pateikiami dokumentai ir Kkiti duomenys; I 25:

kiti dokumentai ir duomenys atsizZvelgiant j numatomo projektuoti

statinio specifika : salygos susisiekimo infrastruktiirai projektuoti;

techninés salygos ;
1.6.0 | VES-PS-PNR34-21-11- Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis, I
1 ER-BD 2021-07-07 A659-362/21(3.3.2.26E-VMA
1.6.0 | VES-PS-PNR34-21-11- Topografiné nuotrauka “ Paneriy g.34., Naujamiescio sen., I
3 ER-BD Vilniuje., Vilniaus m. sav”; atlikta J.Salkausko personalinés

imonés. 2021 10 28.
1.6.0 VES-PS-PNR34-21-11- Vilniaus vandenys prisijungimo salygos 2021-12-09 I
4 ER-BD Nr. PS21-3554
1.6.0 | VES-PS-PNR34-21-11- Vilniaus Silumos tinklai prisijungimo salygos Nr. 21234 I
5 ER-BD
1.6.0 | VES-PS-PNR34-21-11- Grinda salygos Nr. 21/481 I
6 ER-BD
1.6.0 VES-PS-PNR34-21-11- ESSO prijungimo salygos Nr. TS21-A4429 I
7 ER-BD
1.6.0 | VES-PS-PNR34-21-11- Telia prisijungimo salygos Nr. 1-1-0358/21 I
8 ER-BD
1.7 Derinimai: I 1:
1.7.0 | VES-PS-PNR34-21-11- SI Vilniaus planas 2021-12-07 Nr. PP_1780 1
1.7.0 VES-PS-PNR34-21-11- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
2 ER-BD kultiiros paveldo apsaugos skyrius 2021-12-17 Nr.A654-781/21
1.8.0 statytojo pateikiami dokumentai, nuosavybés dokumentai 23:
1.8.0 VES-PS-PNR34-21-11- Valstybinés Zemés nuomos sutartis I
1 ER-BD
1.8.0 VES-PS-PNR34-21-11- Valstybinés Zemés nuomos sutartis I
2 ER-BD
1.8.0 VES-PS-PNR34-21-11- Valstybinés Zemés nuomos sutartis I
3 ER-BD
1.8.0 | VES-PS-PNR34-21-11- nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSas (sklypas) I
4 ER-BD
1.8.0 | VES-PS-PNR34-21-11- nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSas (pastatai) I
5 ER-BD
1.8.0 VES-PS-PNR34-21-11- Zemés sklypo planas I
6 ER-BD
1.8.0 VES-PS-PNR34-21-11- Projektuotojy atestaty kopijos I
7 FR-RD
1.8.0 VES-PS-PNR34-21-11- Igaliojimas nuo UAB ,,Vilniaus konttras“ 2021-11 I
PROJEKTO DALIU RENGEJU SARASAS :
PDV/PROJEKTUOTOJAS/ ATESTATO NR, PARASAS:

Nr. ZYMA PROJEKTO DALIES
: PAVADINIMAS:

BD bendroji dalis

SPV, Ernesta |Railé, Nr. A1656
SPDV Liutauras Parojus, Nr. A1473

SP sklypo planas

SA statinio architektiira SPDV Liutauras Parojus, Nr. A1473
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Siy projektiniy pasitilymy paskirtis yra isreikiti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies
architektiiros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéja bei informuoti visuomeng apie visuomenei svarbaus statinio numatoma
projektavima.

1.3.1.  Projektiniams pasiilymams rengti yra gautos salygos bei atlikti tyrimai:

1. Projektiniy pasitilymy rengimo uzduotis, 2021-07-07 A659-362/21(3.3.2.26E-VMA); .
2. Topografiné nuotrauka ,, Paneriy g.34., Naujamies¢io sen., Vilniuje., Vilniaus m. sav; atlikta J.Salkausko personalinés

jmonés. 2021 10 28.

3.,,Daugiabucio gyvenamojo namo Paneriy g. 34, Vilniaus m., projektiniy inZineriniy geologiniy ir geotechniniy
tyrimy priskirty III geotechninei kategorijai, ataskaita“, UAB ,,Grota“, 2019;

4. Vilniaus vandenys prisijungimo salygos 2021-12-09 Nr. PS21-3554

5. Vilniaus $ilumos tinklai prisijungimo salygos Nr. 21234

6. Grinda salygos Nr. 21/481

7. ESSO prijungimo salygos Nr. TS21-A4429

8. Telia prisijungimo salygos Nr. 1-1-0358/21

1.3.2.  Statinio statybos vieta :

Projektuojamas Daugiabutis gyvenamasis pastatas Paneriy g. 34, Vilniaus m. savivaldybéje, Naujamiescio rajone,
zemes sklype, kad. Nr. 0101/0700:149 Vilniaus m. k.v., sklypo plotas - 0.6429 ha. Sklypas nuosavybés teise priklauso
LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555. Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita, Zemés sklypo naudojimo btidas —
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Sklypas yra nekilnojamuyjy kulttiros vertybiy teritorijoje (ju
apsaugos zonoje).

Sklype taip pat yra registruoti Silumos tinklai (unikalus Nr. 1397-5000-6012), nuosavybés teise priklausantys AB
,»Vilniaus Silumos tinklai*. Taip pat Salia praeina neveikianti ir iSregistruota vandentiekio trgsa, nuosavybés teise

priklausanti AB “Lietuvos geleZinkeliai”

Pastaba: Zemés sklypo rytinéje dalyje yra veikianti Silumos tinklo magistraliné trasa, aptarnaujanti kity sklypy
pastatus.

Sklypas yra urbanizuotoje teritorijoje — gretimi sklypai apstatyti pastatais. Sklypo pavirSius yra sglyginai lygus.
Naturalus reljefas pakeistas, beveik vioje sklypo dalyje reljefas svyruoja tarp 141-142m abs. alt. Reljefas palengva Zem¢ja
vakary kryptimi. PaZymétina, kad ant/ uZ sklypo ribos esantis Zemés pavirSius yra Zenkliai aukStesnis, ypa¢ pietinéje ir
pietvakarinéje pusése ir svyruoja alt. 144,50-143,50.

Zemés sklype projektiniy pasitilymy rengimo pradZioje stovéjo 10 statiniy. Pastatuose jsikiirusios paslaugy, prekybos,
aptarnavimo ir kitos paskirties imongés.

Sklypas aptvertas visu perimetru, aZtrine metaline tvora.
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Vakaringje sklypo puséje, sklypo ribose, auga liepy eil¢, i§ viso 6 vnt., kuriy kamieno skersmuo yra nuo 14 cm. iki 22
cm.(topografijoje Zymimi sk. Nr. 1,2,3,4,5,6) skersmens, matuojant 1,30 m. aukstyje. Ties Paneriy gatve, rytingje sklypo dalies
pusé¢je, auga dvi brandZios liepos (topografijoje Zymimi sk. Nr. 12,13), dar dvi auga pietrytinéje sklypo dalyje (topografijoje
Zymimi sk. Nr. 14,16).

e

\

= L —— - NG £ J \ Orto /2019

I — = s e S

Orto foto Zemélapio istrauka,
kurioje pavaizduota sklypo
buklé projektiniy pasitlymy
rengimo pradZioje.

1.3.3.  Geologinés ir hidrogeologinés salygos

Projektiniy pasitilymy rengimo metu yra atlikti sklypo inZineriniai- geologiniai tyrimai, kuriuos atliko UAB
“Fugro Baltic” 2021 m. . Sie duomenys bus naudojami techninio projekto rengimui.

1.3.4.  Aplinkinis uZstatymas

Sklypa i$ Siaurinés pusés riboja Paneriy gatve, i$ ryty ir piety pusiy - kaimyniniai sklypai ir pastatai. IS vakarinés
pusés sklypas ribojasi su privaziavimo keliu, vedanciu j lokomotyvy depo sklypa. Paneriy gatvés isklotinéje rytinéje puséje
sklypas ribojasi su kitu sklypu, kuriame stovi 1 aukSto pastatas su mansarda, adresu Paneriy g. 32. Pastato aukstis apie 10,20
m nuo Zemés pavirSiaus (sklypo Zemés altitudé 142,04, kraigo altitude 152,24).

Pietinéje puséje ribojasi su didZiuliu lokomotyvy depo sklypu, kuriame stovi kelios deSimtys jvarios, geleZinkelio
infrastruktiirg aptarnaujancios paskirties statiniy.

Pastatai, adresu Paneriy g. 40, 38A, 34, 32, 30 yra projektuojamo pastato gretimybes, formuojancios Paneriy
gatvés uzstatymo linija, karnizy ir kraigy altitudes.

Siauriné sklypo kragtiné ribojama Paneriy gatvés Saligatvio, Zalios juostos, charakteringos tuopy linijos.

Sklypo dalyje, ties Paneriy gatve yra ir prastos biuiklés esama transformatoriné pastoté, su skirstyklos

patalpomis. Sig transformatoring, pagal gautas ESSO salygas, planuojama iSkelti jrengiant ja naujoje vietoje.

Kiek toliau, ties pastatu Paneriy g. 32, gatvés erdvé ribojama masyvia plyty miiro tvora. Greta stovintys pastatai
adresu Paneriy g. 42,30A neformuoja aiskiy erdviy, jy vieta plane chaotiska.

Aplinkiniai pastatai ir veiklos, vydomos juose, neturi apsaugos zony ir/ ar apribojimy projektuoti daugiabutj
gyvenamaji nama Paneriy g. 34. Salia néra objekty, kurie terSty aplinkos ora, vandenj arba dirvoZemj, gretimybése esantys
pastatai, jy paskirtys bei veiklos néra tarSios veiklos objektai.
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Planas su paZymétais gretimy
pastaty numeriais

135 Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai

Parengty ir patvirtinty detaliyjy plany projektuojamai teritorijai néra.

Teritoriju planavimo dokumenty sprendiniai

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendraji plang 2021m, Zemés sklypas patenka j funkcing zong ,, Miesto
dalies (rajony) centro zona “

Galiojancio Vilniaus miesto

bendrojo plano 2021, iStrauka

savivaldybés teritorijos

Kvartalo numeris NJM-91
Funkcinés zonos numeris TP dokumenteNJM-91-4

Funkcinés zonos tipas Miesto dalies (rajony) centro zona
Teritorijos naudojimo tipas GC;GM;PA;SI

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT

Zemés naudojimo biidas G2;K;V;R;B;12;E

Funkcinés zonos plotas, ha 11587

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) 6
Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius -
Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemeés pavirSiaus 25
UZstatymo tipas pr_u;pr_a
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas 3
Didziausias leistinas sklypo uZstatymo tankis 80
Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) 50
Tekstinio reglamento Nr. 01;02;03;04;05;08;09;18
Igyvendinimo prioritetas Prioriteting plétros teritorija
Senitinija Naujamies¢io
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Rajony centry ir kity misriy didelio uzstatymo tankio teritorijy funkcinei zonai taikomi $ie sprendiniai:
¢ Vyraujantys teritorijos poZymiai - Misrios didelio tankio kity polifunkciniy centry teritorijos. Vyrauja gyvenamoji,
komercing, visuomeniné veikla (Nauja gyvenamoji statyba sovietmeciu suformuoty daugiaaukstés statybos gyvenamuyjy
rajony centruose neskatinama). 2(8)
¢ Galimos paskirtys bei naudojimo biidai - Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose); Kitos paskirties: -
gyvenamosios teritorijos; -visuomeninés paskirties teritorijos; -komercinés paskirties objekty teritorijos; -inZinerinés
infrastruktiiros teritorijos; -rekreacinés teritorijos; -bendro naudojimo teritorijos naudojimo biidai.
¢ Maksimalus uZstatymo intensyvumas - gyvenamosios paskirties sklypams <=1,6 (negyvenamosios paskirties<=3,0).
¢ Maksimalus aukstis - iki 25 m (leidZiama numatyti aukStybinius pastatus, jeigu tai bus AukStybiniy pastaty SP).

136  Paveldosauga pastatai ir teritorija

Sklypas uZstatytas deSimcia statiniy ir keliais pagalbiniais pastatais. Tai gamybinés paskirties pastatai, keli pagrindiniai statyti 20
a. 6-me deSimtmetyje ir turi nesudétinga, bet biidingg tuo metu vyravusiam ,,neoistorizmo* (arba stalinizmo) stiliui, fasady dekora.
Didzioji dauguma pastaty utilitarios, atsitiktinio pobiuidZio architekttiros, nesuteikian¢ios pagrindo sitlyti juos jrasyti j Kultiiros
vertybiy registra (tokia tikimybé statiniams, turintiems 50 ir daugiau mety numatyta Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy vertinimo,
atrankos ir reikSmingumo lygmens nustatymo kriterijy aprase (2005-04-15 KM jsakymas Nr. [V-150).

Kultiiros paveldo vietovés — Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamies¢iu Apibrézty teritorijos riby plane (kartograma, TRP

- 21 lapas), pagrindinis pastatas (korp 1P3p) kartogramoje pazymétas kaip "kultliros paveldo vietovés urbanistinés struktiiros
objektas", t.y. nustatyta, kad pats pastatas fiziSkai néra vertingas, bét jo tiiris, aukstis ir lokacija iSklotinéje bei sklype yra atkartotini
vykdant sklypo plétra (formuojant nauja uzstatyma). Visi kiti sklypo pastatai minétoje kartogramoje pazyméti kaip ,,teritorijoje
esantys kiti objektai®, t.y. nevertingi ir nesaugomi.

IStrauka is kultiros paveldo vietovés — Vilniaus miesto istorinés dalies, vad Naujamiesciu (u.k. 33653) ApibréZty teritorijos riby
plano, 21 lapas. “
VILNIAUS MIESTO ISTORINE DALIS, VAD. NAUJAMIESCIU (33653, UV 70)

APIBREZTY TERITORIJOS RIBL) PLANAS, 21 LAPAS. RIBOS, PLAND STRUKTURA, KULTOROS PAVELDO OBJEKTAI IR KT.
Vilnius, Vilniaus m, sav.
e

124

Sutartiniai Zenklai: .
Fs Nekilnojamosios kultiros vertybés

I_ =y | apibréZtos teritorijos ribos 123 121 e
Geodezigkai matuoty sklypy ribos Y " 59

D Suprojektuoty (neregistruoty) sklypy ribos L = & o l] |100

ekilnajamoljo kultdros paveldo objekto unikalus numeris é = 105 1043 102

Nekilnojamojo kultdros paveldo objekty, '081 07108 10:
apibréztos teritorijy ribos 110! 0g'

I Nekilnojamojo kultlros paveldo objektai,
kuriems apibréztos teritorijy ribos

m Nekilnojamojo kultdros paveldo objektal,

< kuriems neapibréztos teritorijy ribos = e 115
Teritarijoje esanlys, vertingy savybiy 117116412 M 1 :2 000 (viename cm - 20 m)|
poZymiy turintys objektai ————
Teritorijoje esantys kitl objektai . KULTOROS PAVELDO Vilniaus miesto istorings dalies, vad. Naujamies&iu
ta | A . y (33653, UV 70)
r;iumk-{‘g‘:rsuspaé\gejma vietoves urbanistings CENTRAS apibrézty teritorijos riby plana projektas
Teritorfjos, kuriose uZstatymas
nera vertingoji savyhé Teritorijos bei apsaugos zonos ribas Ir vertinggsias savybes paZymejo Duomeny skyriaus Urbanizuoty
193 Teritorijos riby koordinuoty tasky numeriai vietoviy poskyrio e o y
@ MNamo numeris vyriausioji paminklotvarkininke | {r@uﬁz Milda Bugailiskyte
1 Eilés numeris Plana projekta sudaré Duomeny skyriaus Urbanizuoty visfovly fdskyrio
4 q Kvartalo numeris vyresn. paminklotvarkininkeé | ﬁ?"_-'—' fon Waida Valaite
- vyr. paminklotvarkinink (k. p. Nr, 1GKV-1289) | e < |Rima Putrimiang

Nuoroda: nekilnojamosios kultliros vertybés teritorijoje esantys f],a,rf pm]ak’la patikrino Duomeny skyriaus Urbanizuotyvitov] POSky”L = e

vertingy savybiy poZymiy turintys objektai, bei kiti objektai vedéja | A TV“‘—"E% Bruzgelevicinte

pateikti 48-53 lapuose. Plano projekta priemé 7 . ;

Lapy i8sldéstymo schema diraktorius _,’,—4 )-k e \Virgilijus Kaginsk |2019-#z‘9\’

Sklypo uZstatymas padrikas, be planingos urbanistinés struktiiros, Siauriné sklypo krastiné ribojasi su Paneriy g. raudonosiomis
linijomis, kult@iros paveldo vietovés Vertinimo akte (Nr. KPD-RM-1387) sklypo isklotiné néra jvardinta vietovés vertingaja savybe.
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1.3.7. Aplinka, galiojantys teisés aktai ir paveldosauginiai apribojimai:

Sklypas yra kultiros paveldo vietovéje - Vilniaus miesto istorinéje dalyje, vad. Naujamies¢iu (unikalus kodas kultiiros vertybiy
registre 33653). Sklypas yra kultiiros paveldo vietovés pietinéje dalyje, kvartale tarp Paneriy, Svitrigailos gatviy ir geleZinkelio.
Sklypas i§ piety ribojasi su kulttiros paveldo objekto — Lokomotyvy depo (unikalus kodas kultiiros vertybiy registre 23051)
teritorija.

Objekto tvarkymui yra aktualios kultiros paveldo vietovés - Naujamies€io vertingosios savybés, pateiktos 2019-09-17
nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos akte Nr. KPD-RM-1387/7.

Sklypas patenka j Vilniaus senamies¢io apsaugos zona (Vilniaus senamiesc¢io nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo
plano dalis ,,Vilniaus senamiescio teritorijos ir apsaugos zonos ribos* patvirtinta LR Kulttiros ministerijos 2010-10-18 jsakymu Nr.
IV-512). Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonoje ribojimo tikslas — saugoti
Vilniaus senamiescio istoriSkai susiformavusias panoramas ir siluetus, matomus i§ Vilniaus senamies¢io gatviy ir aikS¢iy,
pagrindiniy jvaZiavimo i senamiestj trakty, taip pat i§ Vilniaus bendruoju planu ir kitais teritorijy planavimo dokumentais nustatyty
senamiescio apZiiiros viety paciame senamiestyje bei jo apsuptyje. Vilniaus senamies¢io apsaugos zonos paveldosauginis rezZimas
patvirtintas Kulttiros vertybiy apsaugos departamento 2005-04-19 jsakymu Nr. [-167 “D¢l pasaulio paveldo objekto — kultiiros
paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento patvirtinimo”.

Vilniaus senamies¢io Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiajame plane — paveldotvarkos projekto koncepcijoje
sklypas patenka i ,,2* zona, kurioje:

- Saugomos Naujamies¢io vertingosios savybeés, galimi reglamentuoti urbanistinés struktiiros poky¢iai;

- Rekomenduojamas morfotipas: perimetrinis reguliarus uZstatymas, miesto vily uzstatymas;

- Rekomenduojamas aukstingumas — iki 25 m jvertinant esamg aplinkinio uzZstatymo morfotipa.

1.3.8  Sprendiniy vertinimas:

Sitlomi projektiniai sprendiniai nemenkina Naujamies¢io (unikalus kodas kultiiros vertybiy registre 33653) vertingyjy savybiy.
Numatyti darbai nesukels poreikio keisti kultiiros paveldo vietovés (Naujamies¢io) apimties ir sudéties, neZalos autentiSkumo
poZymiy, neturés neigiamos jtakos sklypo aplinkos miestovaizdZio autentiSkam jvaizdZiui, projekto sprendiniai nesusij¢ su
destruktyviu teritorijos vizualiniy savybiy keitimu (Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento
reikalavimai nereglamentuoja rekonstruojamo ir (ar) naujo uZstatymo architektiiros estetiniy savybiy, bet 5 - 8-me straipsniuose
aptaria numatomo uZstatymo ar tvarkymo galimybes, tiring ir erdving iSraiSka atsiZvelgiant j vietovés vizualines savybes ir
uzstatymo vizualinj ry$j su senamiesCiu. Reglamente néra detalizuojamas teritorijoje esanciy statiniy vidaus patalpy remonto,
rekonstravimo pobtdZio ir apim¢iy reglamentavimas). Projekte numatyti tvarkymo sprendiniai neturés neigiamos jtakos
Senamiescio vizualinéms savybéms, visiSkai atitinka Senamiesc¢io apsaugos zonos laikinajame reglamente nustatytus teiginius, néra
numatyti darbai, galintys sunaikinti ar kitaip pakenkti teritorijos elementy bei greta esanciy kultiiros paveldo objekty fizinéms
savybéms.

Evaldas Zilinskas, At. Nr. AO888
137 Esama vieSoji infrastruktiira

Projektuojamas daugiabutis gyvenamasis pastatas yra iSvystytoje teritorijoje, artimiausioje aplinkoje yra valstybiniai
ir privatis vaiky darZeliai bei mokyklos. 1 km spinduliu nuo projektuojamo pastato yra 9 valstybinés ikimokyklinio ugdymo
jstaigos, 3 privatiis darzZeliai, 4 gimnazijos. Pagal projektuojamo pastato adresa, gyventojams priklausyty 4 mokyklos lietuviy

kalba, taip pat priklauso 3 darZeliai rusy, lenky kalbomis. Pagal esama ugdymo jstaigy kiekj, galima daryti prielaida, jog
projektuojamo pastato gyventojy ugdymo poreikiai bus uZtikrinti
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1.3.8  Projektuojamy statiniy sarasas

Zemés sklype Paneriy g. 34 projektuojama:
1. Daugiabutis gyvenamasis namas projektuojamas keturiy antZeminiy gyvenamyjy korpusy su bendra poZemine automobiliy
aikstele. Atsizvelgiantj STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* nuostatas, projektuojamas pastatas pagal naudojimo
paskirtj priskiriamas gyvenamuyjy pastaty tipui (5.1.1) ir gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciy) pastaty
pogrupiui (6.3). Pastatas numatomas misrios sudéties — gyvenamajame pastate bus projektuojamos negyvenamosios patalpos,
suformuotos atskirais kadastriniais objektais (nuo Paneriy gatvés pusés, 2-4 ame aukste) su atskirais patekimais i§ gatvés pusés;
gyvenamyjy patalpy (buty) savininkai naudosis atskiromis laiptinémis, j kurias patenkama i§ kiemo pusés.
Projektuojamas pastatas pagal poZymius ir techninius parametrus ((I) 20 m ir aukStesni; (II) pastato bendras plotas didesnis kaip
2000 m2) priskiriamas ypatingyjy statiniy kategorijai.
Statybos riiSis- nauja statyba.
1. Vaiky Zaidimo, sporto aikStelés; ramaus poilsio zona; kiemo takai, terasos ;
2. Esama Silumos tinklo tragsa perkeliama j poZeminj koletoriy;
3. Kiti inZineriniai tinklai iSkeliami arba/ ir pritaikomi naujo daugiabucio gyvenamo namo poreikiams;
4. Projektuojami patekimo vartai gaisriniy automobiliy jvaziavimui i§ Paneriy gatvés pusés ties Siauriniu- ryttiniu sklypo
kampu. PésCiyjy patekimui j sklypa projektuojami varteliai nuo Paneriy gatvés, ties sklypo Siaurine dalimi. Esama sklypo
tvora demontuojama.
5. Sklypo ribose projektuojamas gaisriniy masiny privaziavimo prie pastato kelias ir apsisukimo aikstele.
6. Irengiama nauja moduliné transformatoriné ties Paneriy g. vakarinéje sklypo dalyje pagal ESSO prijungimo salygas Nr.
TS21-A4429
Salia sklypo, Paneriy gatvés raudonyjy linijy ribose, projektuojama :
7. Naujas automobiliy jvaziavimas j sklypa i§ privaziavimo kelio (nauja transporto jungtis) Siaurinime — vakariniame
sklypo kampe. Du esami jvaziavimas j sklypg i§ Paneriy gatvés naikinami; vieno i§ jy vietoje projektuojama gaisriniy
masiny jvaziavimas ] sklypa (pakeltu kelio bortu Paneriy gatvéje, apribojant kity automobiliy jvaZiavima) ;
8. Paneriy gatvés Saligatvis remontuojamas (Salia Paneriy g. 34), numatoma jrengti jé&jimus ] pastato 1-ojo auksto
komercinés paskirties patalpas, taip pat numatomos dvi jungtys su vidiniu gyventoju kiemu. ;

1.3.9 PaaiSkinimai ir projektiniy pasitilymy sprendiniy pagrindimai. Projektiniy pasitilymy urbanistiné idéja

Paneriy gatvés projektuojamo komplekso esminé urbanistiné koncepcija remiasi principine nuostata sukurti
maksimaliai su §ios Naujamiescio dalies aplinka integruota teritorijos uZstatyma, kuris pasitilyty gyventojams kokybiSkai naujas
gyvenamos aplinkos salygas. Minéto uZstatymo principai remiasi urbanistinés aplinkos analize. Pastaroji apima:

. istorinio uZstatymo tyrimus, iSskiriant vertinguosius uzstatymo elementus;
. morfologinés struktiiros tyrimus;

. urbanistiniy erdviy sistemos principy paieska;

. aplinkos architekttirinés tektonikos tyrima.

Formuojama urbanistiskai integruotos ir tvarios gyvenamosios aplinkos, teritorijoje
koncepcija, o jos igyvendinimui i$skiriami Sie principai:

* Sklype, prie Paneriy gatvés, formuojamas perimetrinio, biidingo §iai istorinei miesto daliai, uZstatymo pobidis.

* UZstatymo kontekstualumo iSrySkinimui, vidiniai korpusai iSdéstomi reaguojant ] esama urbanistinj audinj, jie
formuoja aplinkai biidingg vidaus kiemo erdve.

» UzZstatymo aukstingumas, bendras tiiriy siluetas formuojamas atsizZvelgiant j gretimy pastaty auksc¢iy dinamika.

* Siekiant labiau integruoti sklypo teritorija j aplinkinj urbanistinj audinj, kuriami skersiniai vizualiniai ryS$iai tarp
gretimy sklypy vidaus erdviy.
. Naujoji urbanistiné struktiira suformuoja Paneriy gatvés iSkloting gatvés fasadu, kuris sudaro salygas
kokybiskai gyventi ir prie aktyvios Paneriy gatvés trasos.

» Kuriamas erdvus, skirtingiems gyventojy interesams ir gyvenimo biidams pritaikytas kiemas, atitinkamai jj zonuojant,
apZeldinant.

* Parinktos apdailos medZiagos savo spalva ir tekstiira artimos Sioje miesto dalyje vyraujan¢iam koloritui.

* Atskirtas pésciyjy ir transporto srauty patekimas j sklypa.

1.3.10. PastatyiSdéstymas:

Pastatai iSdéstyti sklype atsizvelgiant | esama teritorijos uzstatymo morfotipa. Palei Paneriy gatve formuojamas
perimetrinis uZstatymas. Kiemo korpusai iSdéstomi statmenai Paneriy g. korpusui, atsizvelgiant j susiformavusig aplinkiniy
kvartaly vidaus urbanisting struktiirg.

Gatvés ir kiemo korpusai formuoja erdvius vidinius kiemus. Pastaryjy erdvé vizualiai apjungiama su gretimy sklypuy
vidaus erdvémis - taip gyventojams atveriamos gerokai platesnés perspektyvos, jleidZiama daugiau $viesos, Zalumos,
korpusai maksimaliai atitolinami vienas nuo kito.

Siauringje sklypo dalyje, palei Paneriy gatve numatomas tik 4 auksty korpusas, kurio dalis yra pagrindinis sklypo
pastatas (korp 1P3p) kartogramoje paZymétas kaip "kultiiros paveldo vietovés urbanistinés strukttiros objektas”, t.y.
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nustatyta, kad pats pastatas fiziSkai néra vertingas, bet jo tiiris, aukstis ir lokacija iSklotinéje bei sklype yra atkartotini
vykdant sklypo plétra (formuojant nauja uZstatyma). Naujai formuojamomis Paneriy g. fasady dalimis i§laikomas aukscio,
uzstatymo linijos ir mastelio santykis su saugoma fasado dalimi.

PoZemin¢ pastato dalis rytingje ir pietinéje sklypo dalyje, plane i§lenda i§ uz antZeminiy korpusy riby. I§laikomas
daugiau nei 1 m. atstumas nuo sklypo ribos iki poZeminio pastato iSoriniy konstrukcijy.

Saugomas pagrindinio sklypo pastato Formuojamas perimetrinis uZstatymas Gyvenamais korpusais formuojamos
taris, aukstis ir lokacija iSklotinéje. Paneriy g. Vidiniy kiemy erdvés

1.3.11. Skaifiuojamoji vidutiné uzstatymo zonos altitudé:

Atsizvelgiama j tai, kad sklypo reljefas neZymiai aukstéja ryty kryptimi. Daugiabucio gyvenamo namo kiekvieno korpuso A, B,
C, D vietose, altitudés skaiiuojamos uZstatomoje zonoje (paaiSkinimas: pastato aukstis — aukstis, matuojamas metrais nuo
pastato ar jo dalies statybos zonos esamo Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato ar jo dalies stogo kraigo arba pastato ar
jo dalies konstrukcijos (neskaitant diimtraukiy, védinimo Sachty, anteny, ZaibolaidZiy) auksciausio tasko_ Zr. STR 2.02.01:2004
»Gyvenamieji pastatai®, p. 4.25) Skai¢iuojamoji vidutiné uzstatymo zonos altitudé : 141,81+141,99+141,64+142,49=567,93/4
Skaic¢iuojamoji vidutiné uZstatymo zonos altitudé :141.98

1.3.12. Projektavimas dviem etapais:

Projektiniai pasitilymai rengiami pagal esamg sklypo konfigiiracija. Sklype, ties Paneriy g. rytine dalimi yra esama
transformatoriné su skirstykla.
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Esama TR fotofiksacija nauja MTT vieta

Pagal i§duotas ESSO salygas Nr. TS21-A4429, vietoje esamos TR, reikia jrengti moduling tranziting transformatoring
(toliau - MTT) 2x1000 kV A gabarito. MTT jrengti parinkta vieta sklypo Siaurés vakarinéje dalyje.

Iskélus esama TR liks laisva, nenaudojama, perimetrinj uZstatymga taikyti blokuojanti valstybinés Zemés dalis.
Parengus PP ir TP projektus, iSkélus esamg TR ir iSpirkus bei prijungus prie sklypo laisvg valstybinés Zemés plota,

planuojama Sioje Zemés dalyje pratesti Paneriy g. korpuso fasada, tokiu buidu pilnai suformuojant perimetrinj uzstatyma savo
sklypo ribose. Tikslui pasiekti bus i§ naujo informuojama visuomené, rengiama TP projekto A laida.
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VieSuyjy ir privaciy erdviy zonavimas. Paneriy gatvés korpusu atskiriamos vidiniy kiemy privacios erdvés.
Atsitveriama nuo gatvés triukSmo, suformuojant tylius ir jaukius vidinius kiemus. Atstumai tarp korpusy maksimaliis, kiek
leidzia atsitraukimui nuo sklypo ribos pagal STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai” X skirsnio reikalavimai. Pirmame
korpuso palei Paneriy gatve aukSte numatytos 3,5m auks¢io komercinés patalpos, su atskirais jéjimais i§ Paneriy g. pés¢igjy
dalies. Gyventojai | gyvenamasias paatalpas patenka pro dvi bromas, esancias tarp gyvenamyjy korpusy.

1.3.14. Erdviné kompozicija.

Akcentuojama pagrinding, didelés ir apSviestos kiemo erdvés. Vizualiai jos tarsi prasiplecia, dalinai apsijungia su
kaimyniniy sklypy erdvémis pietinéje puséje. Jos tik dalinai priveriamos landSafto sprendiniais ($laitas pietinéje sklypo
dalyje.

1.3.15. Paneriy gatvés iSklotiné.
Komplekso Siaurinis korpusas formuoja Paneriy gatvés iSkloting. Paneriy gatveés iSklotingje aiSkiai identifikuojamas
pastaty karnizy silueto charakteris.

Paneriy — Svitrigailos gatviy sankirtoje stovintis pastatas (Paneriy 30). Fasadas sutampa su nusistovéjusia uZstatymo
linija. Karnizo abs. alt. 151,48m.

Projektuojamas pastatas (Paneriy 34). Saugomas pagrindinis pastatas (korp 1P3p) kartogramoje paZymeétas kaip
"kultiiros paveldo vietovés urbanistinés struktiiros objektas”, t.y. nustatyta, kad pats pastatas fiziSkai néra vertingas, bét jo
tiiris, aukitis ir lokacija isklotingje bei sklype yra atkartotini vykdant sklypo plétra. Siaurinis projektuojamo pastato fasadas
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susideda i§ saugomo pastato tiirio fasado ir naujai projektuojamos fasado dalies. I§laikomas tiek pastato karnizo aukstis, tiek
jo uZstatymo linija gatvés atzvilgiu. Saugomo pastato fasado dalies ritmika, masteliSkumas niuansiskai atskiriamas nuo naujai
projektuojamy fasady dalies. Nuo gatvés ir Paneriy g. fasado atitraukti 6a gyvenamieji korpusai formuoja dinamiska antro
plano perspektyva.

Pastatas Paneriy 38a. Fasadas sutampa su nusistovéjusia uZstatymo linija. Karnizo abs. alt. 152,02m.

Pastatas Paneriy 40. Fasadas sutampa su nusistovéjusia uzZstatymo linija. Karnizo abs. alt. 152,83m.

Kitoje Paneriy gatveés puséje iSkloting formuojanciy pastaty auksc¢iai Paneriy 33 — 157,23, Paneriy 37 — 150,37,
Paneriy 171,12 — adg, Paneriy 41 — 149,27, Paneriy 43 — 157,09.

Sa]ﬁas i
bei sklype,

1.3.16.  Virtualios panoramos.
Pastatas gerai matomas tik i§ S ,,Vilniaus planas‘ apzvalgos tasko Nr. 14. Tai 12a gyv. namas (prie gelezinkelio).
I8 likusiy tasky matomi tik maZi pastato fasady fragmentai, apie 95% pastato tiirio dengia esamas uZstatymas.

163.10 m

1.3.17.  Aplinkos sutvarkymas

Komplekso teritorijos sutvarkymo sprendinius salygoja sukurta urbanistiné koncepcija, kurios esminis postulatas -
formuojant perimetrinj kvartalo uzstatyma, laikant istorinés gatvés iskloting, sukurti maksimaliai kokybiska gyvenamaja
aplinka, bendruomenei pritaikyta vidaus kiema. Kiemo erdvé suskaidoma j atskiras funkcines zonas, kuriose gali gerai jaustis
ir vaikai ir vyresnio amziaus gyventojai. Kiemas zonuojamas naudojant dirbtinas grunto kalveles ir Zeldinius. Kiemas
suskirstytas j privacias zonas ( privac¢ioms terasoms) ir bendro naudojimo zong (sporto ir vaiky Zaidimo, ramaus poilsio ir
bendruomenés sueigy). IS vidiniy kiemy patenkama j pastato laiptines. Prie gatvés esancio korpuso pirmame auk$te
suprojektuotos 3,5m auks$cio komercinés patalpos su patekimu i§ Paneriy g. pés€iyjy tako. Gaisriniy automobiliy apsisukimui
skirta kietos dangos aikstelé (14x14m) jkomponuojama j plastiskai besitgsiantj kiemo taky tinkla.
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1.3.18.  ApZeldinimas. MedZiy taksacija.

Projektuojant kreipiamas iSskirtinis démesys jausminiam komfortui, kuriama gausiai apZeldinta, puikiai
insoliuojama, apsaugota nuo triuk§mo ir véjo, didelé vidiniy kiemy erdvé. PlastiSki reljefo sprendiniai ir apZeldinimas be
jokiy borteliy ar kity kliuviniy, kuria saugias, Zalias, bendras erdves namo gyventojams. PoZeminis auks$tas numatytas beveik
po visu sklypo plotu. Vir§ poZeminio auksto perdangos jrengiamas pakankamas derlingo grunto sluoksnis dekoratyviniy
augaly ir krimy sodinimui. Kiemo ribose formuojamos supilto derlingo grunto kalvelés vir§ 1,5m aukscio, ant jy numatoma
sodinti medZius.

Sklypo plano sprendiniuose suprojektuota vaiky zZaidimo, sporto aikstelés; ramaus poilsio zona; kiemo takai, terasos,
Zeldynai. Siy sprendiniai konkretizuojmai techninio projekta etape.

Sklype suprojektuotos Zeldiniy grupés, Zeldinamas pozeminés automobiliy aikstelés stogas (eksploatuojamas kaip kiemo erdve);
numatomi dekoratyviniai augalai ir krimai, projektuojami medziai sklype; sklypo plano brézZinyje yra kertamy medZiy sgrasas ir
vertinimas, Zr.bréz. VST-PS-PNR-PP-SP-1 ,,Sklypo planas*ir bréz. VST-PS-PNR-PP-ER-ZI-1

Medziy taksacija
Nr MedzZio rasis Skersmuo 1,30 m. Pastabos
aukstyje (cm)
1. Didzialapé liepa 24 kertama, sklype, proj. pastatas
2. Mazalapé liepa 30 kertama, sklype, proj. pastatas
3. Mazalapé liepa 31 kertama, sklype, proj. pastatas
4, Mazalapé liepa 23 kertama, sklype, proj. pastatas
3. Mazalapé liepa 30 kertama, sklype, proj. pastatas
6. Mazalapé liepa 35 kertama, sklype, proj. pastatas
7. Juodoji tuopa 34 I$saugoma, uz sklypo
8. Juodoji tuopa 53 I§saugoma, uz sklypo
9. Juodoji tuopa 62 I§saugoma, uz sklypo
10 Juodoji tuopa 88 I$saugoma, uz sklypo
11 Juodoji tuopa 76 I$saugoma, uz sklypo
12 Mazalapé liepa 41 kertama, vir§ kolektoriaus
13 |Paprastasis kastonas 32 kertama, vir§ kolektoriaus
14 Uosialapis klevas 22 kertama, vir§ kolektoriaus
15 Mazalapé liepa 37 I§saugoma, sklype
16  |Paprastasis kastonas 31 I$saugoma, sklype
17  |Vakariné tuja 10 I$saugoma, uZ sklypo
18  Vakariné tuja 10 I$saugoma, uZz sklypo
19  Vakariné tuja 10 I$saugoma, uZz sklypo
20  Vakariné tuja 10 I§saugoma, uZz sklypo
21  Vakariné tuja 10 I§saugoma, uZz sklypo
22 Makariné tuja 11 I§saugoma, uz sklypo
Darbu metodika

Teritorijoje Paneriy g. 34, Vilniuje Zeldiniai buvo inventorizuoti 2021 mety gruodZio ménesj. Inventorizacijos metu
kiekvienam augalui buvo nustatoma:

1) risis, dekoratyviné forma

2) skersmuo, 1 cm tikslumu (apjuosiant juos matavimo juosta 1,3 m kamieno aukstyje ir ties Saknies kakleliu).

3) sanitariné buklé pagal ,,Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklése (2008), pateikiamg (kiek
detalizuotq) metodika.

Sumed¢jusiy augaly buiklé vertinta 5 baly sistema, pagal Vilniaus miesto savivaldybés patvirtinta Vilniaus gatviy
standartg (I — gera biiklé, 2 - patenkinama, 3 - nepatenkinama, 4 - bloga, 5 — Salinamas medis, 6 — saugomo gamtos objekto statusq
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