4. SPRENDINIAI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojan¢iy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1.Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis
planas), planuojama teritorija patenka j miesto dalies (rajony) centro zona (teritorija SAL-2-1).
Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas sioms funkcinéms zonoms galimas paskirtis (kitos
paskirties Zemé) bei naudojimo buidus (daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos).
Numatomas teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius. Detalesng atitikimo Bendrojo
plano sprendiniams analiz¢ zitiréti Esamos biiklés jvertinimo aiSkinamajame raste.

4.1.1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto dviraciy taky
specialiajam planui, T00072197, 2014-07-11; Vilniaus miesto dvira¢iy taky specialiojo plano
konceptualiajai daliai, 2013-12-11, Nr. 1-1572. Visuose trijuose dviraciy taky specialiojo plano
koncepcijos variantuose ir dviraciy taky specialiajame plane arCiausiai planuojamos teritorijos
numatyta dviraiy trasa yra toje pacioje vietoje — Kazimiero Jelskio gatvés pietingje dalyje,
einancioje nuo Laisvés prospekto link Neries upés per tarpg tarp zemés sklypy, kadastro Nr.
0101/0051:229ir 0101/0051:228. Numatyta dviraciy trasa j planuojamos teritorijos ribas nepatenka,
specialiojo plano sprendiniai detaliajam planui jtakos neturi.

4.1.1.3 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto vandens telkiniy
sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcijai, 2014-06-18, Nr. 1-1898;
Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiajam planui,
T00075982. Planuojama teritorija patenka j zong U1/R2[b,p,s]. Ul — intensyviai urbanizuotos
teritorijos, kuriose sitiloma vystyti trumpalaikés ir artimos aplinkos rekreacijg, jrengiant tam
pritaikytus zeldinius, skverus, vaiky zaidimo aiksteles. R2 — vidutinis rekreacinis potencialas. b —
bendroji rekreacija (poilsis gamtoje); p — pramoginé rekreacija, poilsis gamtoje ar tam tikslui
pritaikytoje dirbtinéje aplinkoje, dalyvaujant jvairaus pobtidzio pramogose ir renginiuose, lankant
specializuotus pramogy parkus ir kt.; s — sportiné rekreacija, tai aktyvus poilsis gamtinéje arba
dirbtinéje aplinkoje, siekiant fizinés kultiiros tiksly, o ne profesionaliy rezultaty. Specialiojo plano
pagrindinio brézinio pastaba Nr.8: ,, Privaciy sklypy teritorijos viesai rekreacijai nepritaikomos,
taciau Zemés ir kito nekilnojamo turto savininkai, valdytojai ir naudotojai privalo uZtikrinti
visuomenei laisvg priéjimq prie vandens telkinio servitutiniais keliais ir pakrantés apsaugos
juosta ““. Numatomas teritorijos vystymas atitinka Specialiojo plano reikalavimus.

4.1.1.4 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto Silumos tkio
specialiajam planui, T0O0082128. Planuojama teritorija patenka j I. Centralizuoto Silumos tiekimo
zong (Silumos tiekimo kvartalg Nr. 286). Detaliojo plano sprendiniai Specialiojo plano
reikalavimus.
4.1.1.5. Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 1994 m. gruodzio 27 d. Vilniaus

miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 14 patvirtinto Lazdyny zemutinés terasos detaliojo
plano sprendiniams. Detaliojo plano koregavimo projektu koreguojami detaliojo plano sprendiniai
sklype Parody g. 1, kadastro Nr. 0101/0051:0007. Parengtu detaliojo plano koregavimo projektu
nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé, Zemés naudojimo budas -
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daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, koreguojami / keic¢iami Kiti teritorijos
naudojimo reglamentai.

4.1.1.6 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 1998 m. sausio 29 d. Vilniaus
miesto valdybos sprendimu Nr. 170V patvirtinto Lazdyny Zemutinés terasos detaliojo plano
papildymo, kuriuo buvo pakoreguoti Lazdyny rajono zemutinés terasos detaliojo plano (reg. Nr.
T00056335) sprendiniai, sprendiniams. Detaliojo plano koregavimo projektu kei¢iamas Zzemés
naudojimo biidas, koreguojami / kei¢iami kiti teritorijos naudojimo reglamentai.

4.1.1.7 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 2008 m. kovo 19 d. Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-413 patvirtinto Sklypo Parody g. 1 detaliojo plano,
kuriuo buvo pakoreguoti Lazdyny rajono zemutinés terasos detaliojo plano (reg. Nr. T00056335),
pakoreguoto Lazdyny zemutinés terasos detaliojo plano papildymu (reg. Nr. T00054488),
sprendiniai, sprendiniams. Detaliojo plano koregavimo projektu kei¢iamas zemés naudojimo biidas,
kei¢iamos statybos ribos ir statybos zona, naikinami/ kei¢iami servitutai (nes numatoma perkelti i§
sklypo sléginius nuoteky tinklus), koreguojami / kei¢iami kiti teritorijos naudojimo reglamentai.

4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2022-09-22 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG242651:

4.1.2.1 Jvertintos planuojamos teritorijos gretimybés (zr. esamos buklés jvertinimo
brézinj). Planuojama teritorija yra urbanizuotoje ir urbanizuojamoje miesto teritorijoje, kvartale tarp
Laisvés prospekto, Parody ir Kazimiero Jelskio gatviy, netoli nuo Lietuvos parody ir kongresy
centro LITEXPO, Neries upés bei prie jos esanéiy zeldyny teritorijy. Nagrinéjamoje teritorijoje
vyrauja ,kita“ paskirtis, dominuoja komercinés paskirties objekty teritorijy ir visuomeninés
paskirties teritorijy zemés naudojimo buidai. Nagrinéjamos teritorijos gretimybése yra inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy, komercinés paskirties objekty teritorijy, misko ploty
zemés sklypy. Daliai Zemés sklypy naudojimo biidas nenustatytas. Planuojamos teritorijos vieta
nagrinéjamos miesto dalies struktiiros atzvilgiu, saglygoja numatyti gyvenamuyjy teritorijy plétra, kad
S1 miesto dalis aktyvi ir naudojama bty nepertraukiamai, t.y - ne tik institucijy darbo laiko metu,
bet istisg para, jvertinant ir papildant miesto dalies (rajony) centro zong gyvenamaja funkcija,
neuzgoziant gretimybése esanciy zeldyny teritorijy. T.y - planuojamo uzstatymo architektiira turi
atitikti centro zonos struktiirg ir deréti su gamtine aplinka.

4.1.2.2 Nagrinéjamame kvartale jvertinta Zeldyny, Zaliyjy jung€iy vieSyjy erdviy struktiira.
Rengiant projekta, yra jvertinti teritorijoje ir jos gretimybése esantys zeldynai, jvertinti Bendrojo
plano zeldyny sprendiniai. Planuojama teritorija yra netoli intensyviai naudojamy Zeldyny zonos,
kurioje planuojami pés€iyjy ir dviraciy takai, sporto ir zaidimy aikStelés bei kitos poilsio,
rekreacinés teritorijos, skirtos vieSam naudojimui. Planuojamas zemés sklypas patenka j gamtinio
karkaso teritorijas, sklype yra nustatoma 46% privalomyjy zeldyny norma. Planuojamoje teritorijoje
numatoma daugiabuciy gyvenamyjy namy statyba, todel rengiant statybos projektus, planuojant
vidines kiemy erdves gyventojy poilsiui, Zaidimams ir sportui, siiloma numatyti zaligsias jungtis |
gretimybése esancias Zeldyny teritorijas.
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Planuojamas zemés sklypas

4.1.2.3 Planuojamoje teritorijoje 2022 m. atliktas medziy inventorizavimas ir arboristinis
jvertinimas. IS viso suskai¢iuota ir jvertinta 110 vnt. medziy. Vyraujanti medziy riiSis — mazalapé
liepa. Didzioji dalis medziy auga uz sklypo ribos, Parody gatvés raudonyjy linijy ribose, salia
planuojamo sklypo Siaurinéje puséje esanciame sklype. Viduryje planuojamo sklypo medZziy néra.
Jie auga tik sklypo pakrasciuose Siaurinéje ir vakaringje pusése. Medziy inventorizavimo ir
arboristinio jvertinimo dokumentai pridedami projekto prieduose.

4.1.2.4 Ivertinta pésciyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira. Nustatyta, kad
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kvartalg, kuriame yra planuojama teritorija
riboja B kategorijos Laisvés prospektas,
planuojamas sklypas yra prie D kategorijos
Parody gatvés ir vakaringje puséje esancio
privaziavimo kelio prie gretimy sklypy, todél
visa pés€iyjy, dviratininky ir transporto
infrastruktiira yra lokali, taCiau turinti rySius
su gretimomis Siaur¢je, rytuose ir pietuose
esanc¢iomis  teritorijjomis.  Susisiekimo
infrastruktiros  sprendiniais  siekiama
sudaryti  nepertraukiamas  jungtis  su
gretimomis teritorijomis, patekimg prie
zeldyny teritorijy, pés€iyjy patogy patekima

4 ] vieSojo transporto stoteles, numatyti
/» dviradiy trasy jungtis su Bendrajame plane

numatyta magistraline (E) dviraciy trasa.

4.1.2.5 ]Jvertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uZstatymo tipologija. Planuojamos
teritorijos gretimybése uzstatymas kol kas padrikas, yra daug neuzstatyty teritorijy. Uzstatymas
pavienis, skirtingos tipologijos, skirtingo aukStingumo, skirtingo uzstatymo morfotipo. Todél,
planuojant teritorijg ir numatant uzstatymo Sioje miesto dalyje tankinima, siekiama palei gatves
formuoti miesto centrui biidingg perimetrinj uzstatyma.
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4.1.2.6 Nagrinéjamoje teritorijoje, esancioje gamtinés aplinkos gretimybése, siektina
suformuoti kuo daugiau vieSyjy erdviy. Kadangi planuojama teritorija patenka j miesto dalies
(rajony) centro zong, formuojamas uZzstatymas turi atspindéti miesto centrui buidingus principus.
T.y — palei gatves formuojamas perimetrinis uzstatymas su vieSosiomis erdvémis gatvés ribose,
kurios jungtysi su uzstatymo pirmuosiuose aukStuose jrengiamomis komercinémis patalpomis
(paslaugy, prekybos, maitinimo ir pan.), formuojant i§ gatvés jé&jimus j pastaty pirmuosius aukstus,
palei pastatus iSdéstant mazosios architektiiros elementus, numatant apzeldinimg ir pan.
4.1.2.7. Teritorijos naudojimo daugiafunkciskumas siektinas visame Parody gatvés
kvartale. Siuo metu vyrauja komerciné veikla, todél vakaro ir nakties metu kvartalas visai istustéja.
Konkre¢iame planuojamame sklype numatoma kurti gyvenamaja erdve, kuri pagyvinty kvartalg
visu paros metu, kurioje bty integruotos poilsio, zaidimy, sporto aikstelés, Zeldyny zonos. Galima
komerciné veikla pastaty, planuojamy palei gatves pirmuosiuose aukstuose.
4.1.2.8 Rekonstruojant planuojamg teritorijg ribojancias gatves, sitiloma jas pagal
galimybes projektuoti ir jrengti maksimaliai pritaikant Vilniaus gatviy standarta.
4.1.2.9 Planuojamas sklypas yra apriipintas reikalinga inzinerine infrastrukttira, numatomi
sprendiniai inzineriniy tinkly (vandentiekio ir buitiniy nuoteky) iskélimui i§ uz planuojamo sklypo
riby pagal gautas teritorijy planavimo salygas.
4.1.2.10. Planuojami jvaziavimai — i§vaziavimal — trys i§ vakarinéje sklypo puséje esancio
privaziavimo prie gretimy sklypy kelio ir du i§ D kategorijos Parody gatvés. Ivaziavimai
planuojamai vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ reikalavimais.
4.1.2.11 Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés bus planuojamos
(detalizuojamos) kitame projektavimo etape — statybos projekto regimo metu. Dviraéiy takai ir
Saligatviai bus suprojektuoti, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo
pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo** .
4.1.12 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.
4.1.2.13 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagristy treciyjy asmeny teisiy.
4.1.2.14 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.
4.1.2.15. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uZztikrinamas.
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4.1.2.16 Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statybos projektus, siiloma
jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, esant
poreikiui, numatyti jai teritorijas.

4.1.3 Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

4.1.3.1 Planuojamam zemés sklypui, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 18
straipsnio 1 dalies 1 p, parengtu detaliojo plano koregavimo projektu teritorijos naudojimo tipas
nenustatomas, o nustatoma konkreti pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir konkretus Zemés
naudojimo budas (biidai).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomi konkrettis zemés sklypo ar jo dalies naudojimo biidai (detaliajame
plane ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame
brézinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio
objekto kodu ir spalva, o pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu
reglamenty apraSomojoje lenteléje.

4.1.3.2. Planuojamam Zemeés sklypui Nr.1 (Parody g. 1, kadastro Nr. 0101/0051:0007), kurio
plotas 24119 kv. m, nustatomi §ie privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Konkretiis zemés naudojimo biidai — daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2) (reglamentinéje zonoje Nr. 1.1), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12) (reglamentinéje zonoje Nr. 1.2);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirsSiaus 35 m, absoliuti aukscio altitudé 131,9 m;

Uzstatymo tankis —50 %;

Uzstatymo intensyvumas — 2,5;

Uzstatymo tipas — perimetrinis (palei gatves);

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biti jrengtos vadovaujantis
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais, Priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos apraSe
nustatytomis priklausomyjy Zeldyny normomis — ne maziau, kaip 40 % pagal daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo biidg. Taip pat jvertinus Bendrojo plano
tekstinj reglamenta Nr. 39 ir jo grafinius sprendinius, atsizvelgiant j tai, kad tik dalis planuojamo
zemes sklypo patenka j Zeldyny pasiekiamumo zona, ir | tai, kad planuojamas Zemés sklypas turi
biiti vertinamas kompleksiSkai kaip vientisa teritorija, privalomas zeldyny kiekis padidintas 6 proc.
planuojamam sklypui (reglamentinéje zonoje Nr. 1.2) (kuriuos sudaro papildoma 10 procenty
zeldyny dalis nustatoma planuojamo sklypo daliai, nepatenkanciai j 200 m Zeldyny pasiekiamumo
zong). IS viso planuojamam zemés sklypui nustatoma 46% priklausomyjy zeldyny dalis sklype.

Nustatomi §ie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skai¢ius 1 — 7 ir iki 9* aukstai: pritaikius Bendrojo plano sprendinius, iki 20%
pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto gali buti iki 9 auksty, Kiti pastatai — iki 7 auksty.
Vadovaujantis Vilniaus miesto Bendrojo plano aiSkinamojo rasto sprendiniais, pastaty aukstis
skaiCiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukStus bei antstatus ir antresoles;

Statiniy paskirtys — gyvenamieji pastatai: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabugiai)) pastatai;
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Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%. VirSijus nurodyta kiekj, statiniy
techninio projekto rengimo metu turi biiti numatytos kompensacinés priemones.
Nustatomas poZeminis ir antzeminis automobiliy stovéjimas.

4.1.3.3. Nustatomos skirtingy reglamenty zonos:

4.1.3.3.1. Reglamentin¢ zona Nr. 1.1:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme;

Konkretus Zemés naudojimo buidas — daugiabuiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2);

Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirsiaus 35 m, absoliuti aukscio altitudé 131,9 m;

Uzstatymo tankis —50 %;

Uzstatymo intensyvumas — 2,5;

Uzstatymo tipas — perimetrinis (palei gatves);

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis 46 %;

Pastaty auksty skaicius 1 — 7 ir iki 9* aukstai: pritaikius Bendrojo plano sprendinius, iki 20%
pastatais uzstatyto ir numatomo uZzstatyti ploto gali buti iki 9 auksty, kiti pastatai — iki 7 auksty.
Vadovaujantis Vilniaus miesto Bendrojo plano aiskinamojo rasto sprendiniais, pastaty aukstis
skaiCiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukStus bei antstatus ir antresoles;

Statiniy paskirtys — gyvenamieji pastatai: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai)) pastatai;

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%. VirSijus nurodyta kiekj, statiniy
techninio projekto rengimo metu turi biiti numatytos kompensacinés priemonés.

4.1.3.3.1. Reglamentin¢é zona Nr. 1.2:
Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé;
Konkretus Zemés naudojimo biidas — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

(12).

Detaliojo plano koregavimu naikinamas Zemés sklypui 2008-10-20 Apskrities virSininko
jsakymu Nr. 2.3-13391-(01) nustatytas 8171 kv.m ploto servitutas, suteikiantis teis¢ neatlygintinai
tiesti, naudoti ir aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas.

Detaliojo plano koregavimu zemés sklypui suprojektuoti sitilomi nustatyti servitutai:

- 3183 kv. m ploto servitutas S1 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines

komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222);
- 153 kv. m ploto kelio servitutas S2 — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis, kodas 215).

Planuojamas zemés sklypas patenka j Nekilnojamojo turto registre jregistruotas teritorijas,
kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnis), kuriy plotai 22 kv.m, 293 kv. m, 62 kv. m, 21 kv. m, 55 kv. m, 55 kv.
m; Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,

vienuoliktasis skirsnis), kuriy plotas 224 kv. m; pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos
(VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), kuriy plotai 24119 kv. m, 24119 kv. m.
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Planuojamam Zemés sklypui Nr.1 taip pat nustatomi Sie Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo principai (didziausi galimi zemés sklypy dydziai), kurie gali buti jgyvendinami
rengiant zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta, vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymo 19 straipsnio 2 dalies 1 punkto, 20 straipsnio 5 dalies 1 punkto nuostatomis - atskiry
Zemés sklypuy ribos ir dydis Zemés sklypo Nr. 1 ribose gali baiti nustatomi pagal Detaliajame plane
planuojamo Sklypo Nr. 1 ribose iSskirty reglamentiniy zony Nr. 1.1 ir 1.2 ribas ir dyd;.

Planuojamoje teritorijoje yra jvykes kviestinis daugiabuciy gyvenamyjy namy, Parody g. 1,
Vilniuje, statybos projekto architektiirinis konkursas (architektiirinio konkurso vertinimo komisijos
posédzio data 2022-12-15, nuo 16:00 iki 18:00 val.), pagal kurio rezultatus Detaliuoju planu
planuojamoje teritorijoje yra numatoma principiné perimetrinio uzstatymo tipo pastaty i§déstymo
struktra pateikta Aukstingumo schemoje, kuri yra sudétiné Detaliojo plano dalis. Aukstingumo
schemoje pateikta preliminari principiné perimetrinio uzstatymo tipo pastaty iSdéstymo struktiira
gali keistis statiniy techninio projekto rengimo metu jvertinus atliktus insoliacijos skai¢iavimus,
pastaty atstumus iki sklypo riby, priesSgaisrinius atstumus, teritorijoje esanciy inzineriniy tinkly
apsaugines zonas ir i§laikant perimetrinio uZstatymo tipo principus.

4.1.3.3. Tekstiniai reglamentai, pastabos: 1. Statiniy statyba be gretimy Zemés sklypy savininky
raSytinio sutikimo galima tik vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® p. 192, 193
ir STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas® 7 priede numatytais atvejais; 2. Rengiant statiniy statybos
projektus, privalo buti uztikrinamos natiiralaus apSvietimo salygos planuojamiems ir esamiems
pastatams, vaiky Zaidimy aiksteléms, numatant juose normatyving insoliacijos trukme. 3. Zemés
sklypo valdytojas yra atsakingas uZz atlieky surinkima, iSvezimg ir tvarkymga 1§ jam priskirto Zemeés
sklypo; 4. Esamy poZeminiy inZineriniy tinkly iSkélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy
inZineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uZstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty
miesto tinkly bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu pagal poreiki, gavus
eksploatuojanciy organizacijy technines sglygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir
neiSkelti inZineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimai esamoms inZinerinéms komunikacijoms; 5. Planuojamoje teritorijoje
poZeminiy ir antZeminiy inzineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui bitiny servituty
poreikis bus sprendZiamas statinio statybos projekto stadijoje pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy
organizacijy technines salygas. 6. Detaliajame plane nustatyty jvaziavimy/iSvaziavimy 1/i§ D
kategorijos gatvés tikslios vietos ir parametrai nustatomi statiniy planuojamoje teritorijoje techninio
projekto rengimo metu vadovaujantis statybos techninio reglamento 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimais. 7. Atstumai nuo esamy ir
planuojamy automobiliy stovéjimo aiksSteliy ir jvaziavimy ] jas iki esamy ir planuojamy pastaty
1Slaikomi pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘
reikalavimus. 8. Viso planuojamo Zemés sklypo ribose, jskaitant ir tose sklypo dalyse, kurioms
nenustatoma statybos zona, galima inzineriniy statiniy neturinéiy stogo (susisiekimo komunikacijy,
inzineriniy tinkly, hidrotechnikos statiniy, kity inzineriniy statiniy) statyba. 9. Planuojamoje
teritorijoje esan¢iy medziy, patenkanciy j statybos zong, Salinimas ar persodinimas galimas rengiant
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techninj projekta, jvertinus planuojamy statiniy iSdéstymg ir medziy biklés vertinimg. 10.
Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai salygoty pastaty padétj ir architekttring iSraiska
nenustatoma, siekiant vélesnése pastaty projektavimo stadijose neapriboti architektiiriniy konkursy
sprendiniy realizavimo bei uztikrinti planuojame teritorijoje statomiems pastatams atitinkamuose
teisé€s aktuose tos paskirties pastatams nustatytus insoliacijos ir nattiralaus apSvietimo, triukSmo bei
tarSos ir prieSgaisrinius reikalavimus. 11. Detaliuoju planu planuojamos teritorijos principiné
pastaty iSdéstymo struktiira ir pésCiyjy srauty judéjimo asys yra pateiktos Aukstingumo schemoje ir
Pésciyjy judéjimo schemoje, kurios yra sudétinés Detaliojo plano dalys. 12. Pagal jvykusio
kviestinio daugiabuciy gyvenamyjy namy, Parody g. 1, Vilniuje, statybos projekto architektiirinio
konkurso rezultatus Detaliuoju planu planuojamos teritorijos preliminari principiné perimetrinio
uzstatymo tipo pastaty iSdéstymo struktiira pateikta Aukstingumo schemoje gali keistis statiniy
techninio projekto rengimo metu jvertinus atliktus insoliacijos skaifiavimus, pastaty atstumus iki
sklypo riby, prieSgaisrinius atstumus, teritorijoje esanciy inzineriniy tinkly apsaugines zonas ir
iSlaikant perimetrinio uzstatymo tipo principus. 13. Brézinys parengtas ant 2022-11-13 parengtos
ir suderintos toponuotraukos, T111S1-20221113-084163.

4.1.4 Inzineriniy tinkly sprendiniai.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inzineriniy tinkly prisijungimo biidai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly.

Kadangi planuojama teritorija yra apriipinta inzineriniais poreikiais pagal anks¢iau parengtus
galiojancius teritorijy planavimo projektus, inzineriniy tinkly dalis rengiama tik sléginiy nuoteky
tinkly iSkélimui i§ planuojamo sklypo riby. Rengiant pastaty statybos projektus, inzineriniy tinkly
sprendiniai bus rengiami, gavus konkrecias inzineriniy tinkly prisijungimo salygas.

Nuoteky tinkly iSkélimo i$ sklypo sprendiniai.

Vandentiekio, nuoteky detaliojo plano sprendiniai inzineriniy tinkly iskélimui i§ Zemés sklypo
atliekami pagal UAB ,Vilniaus vandenys® 2023-02-15 teritorijy planavimo salygas Nr.
REG264348.

Planuojama perkelti atkarpg sléginiy nuoteky tinklo, esancio planuojamo sklypo pietingje ir
rytinéje dalyje, pietinéje dalyje naujg trasg planuojant Parody gatvés ribose, rytingje dalyje —
planuojamame sklype, lygiagreciai su rytine sklypo riba, per 10 m nuo sklypo ribos ir jsijungiant |
esamus tinklus sklypo Siaurés rytinéje dalyje. Numatoma apsaugos zona nuo vamzdZziy j abi puses
po 10 metry, apsaugos zonoje nustatomas servitutas S1 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222. VieSpataujantis — sléginiai nuoteky tinklai).

4.1.5 Susisiekimo dalies sprendiniai.

Lazdyny rajono zemutinés terasos detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklype Parody g.
1 (kadastro Nr. 0101/0051:0007) projektu transporto dalis sprendziama vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos 2022-09-22 iSduotomis Teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG242651, STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Kitais
teisés aktais.

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti gyvenamosios paskirties pastatus, todél
planuojami penki jvaziavimai j planuojamg teritorijg, uztikrinamas norminis automobiliy stovéjimo
viety skaiCius ir i8déstymas (automobiliy parkavimo budai), sprendziama dél dviraciy ir pésCiyjy
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taky jrengimo ribojanciose gatvése, reikalingy saugumo priemoniy numatymo. Jvaziavimali
planuojami ir norminis automobiliy parkavimo viety skaiCiaus jrengimas planuojamame sklype
uztikrinamas techniniame projekte, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimais.

Privaziavimai prie planuojamoje teritorijoje numatomy pastaty ir jvaziavimai j planuojamg
sklypa planuojami i$ sklypo vakarinéje dalyje esancio privaziavimo prie gretimy sklypy kelio ir i§
D kategorijos Parody gatvés. Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje pazymeétos jvaziavimy /
iSvaziavimy i / i§ D kategorijos gatvés ar kity teritorijy vietos gali biti tikslinamos (pastumiamos),
iSlaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014
,»Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Planuojamo sklypo riba rytinéje ir pietinéje pusése sutampa su esamomis D Kkategorijos
Parody gatvés ir privaziavimo prie gretimy sklypy raudonyjy linijy ribomis. Parody gatvei yra
nustatytos 25 m plocio gatvés raudonosios linijos. Detaliojo plano koregavimu koreguojamos ties
vakarine sklypo riba esancio privaziavimo kelio raudonosios linijos, nustatant 12 m plocio
raudongsias linijas. Planuojamo zemés sklypo 153 kv.m ploto dalyje (reglamentingje zonoje Nr.
1.2), kuri patenka j koreguojamas privaziavimo kelio 12 m ploc¢io raudonyjy linijy ribas, nustatomas
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo buidas (I12) ir 153 kv. m ploto kelio
servitutas S2 — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis, kodas
215). Zemés sklypui Nr.1 taip pat nustatomi ie Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principai
(didziausi galimi zemés sklypy dydziai), kurie gali buti jgyvendinami rengiant zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekta, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 19 straipsnio 2
dalies 1 punkto, 20 straipsnio 5 dalies 1 punkto nuostatomis - atskiry zemés sklypy ribos ir dydis
Zemés sklypo Nr. 1 ribose gali biti nustatomi pagal Detaliajame plane planuojamo Sklypo Nr. 1
ribose i$skirty reglamentiniy zony Nr. 1.1 ir 1.2 ribas ir dydj. Parengus Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekta, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 19 straipsnio 2 dalies 1 punkto,
20 straipsnio 5 dalies 1 punkto nuostatomis, suformuotg Zemes sklypa Nr. 1.2 planuojama perduoti
Vilniaus miesto savivaldybei.

Planuojamg sklypa ribojancios gatvés yra jrengtos, jos i detaliojo plano ribas nepatenka,
todel jokie sprendiniai (pakeitimai) nerengiami. Rengiant statybos projektus, esant poreikiui,
reikalingi gatviy ir jy elementy jrengimo ar rekonstrukcijos sprendiniai rengiami ir detalizuojami
statybos projekte. Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés projektuojamos statybos
projekto regimo metu. Saligatviai ir/ar dviratiy takai bus suprojektuoti statybos projekte,
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu
jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisickimo pés¢iomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* .

4.1.6 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2022-09-22 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG242572 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

4.1.6.1 Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy istatymo reikalavimai. Planuojamam zZemés sklypui taikomos ir nustatomos specialiosios
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zemés naudojimo sglygos i§vardintos Aiskinamojo rasto p. 4.1.3.2. Salia esandios degalinés
apsaugos zonos i planuojamo sklypo ribas nepatenka;

4.1.6.2 Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklus planuojama jrengti prisijungiant prie
centralizuoty miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai (konkrecios
vietos), laikantis norminiy reikalavimy, bus jgyvendinti statinio statybos projekte.

4.1.6.3 Jvertintas reikalavimas uztikrinti natoralaus apSvietimo sglygas planuojamame ir
gretimybése esanéiuose objektuose. Salia planuojamos teritorijos vakaringje puséje yra keli
komercinés paskirties pastatai, kurie gali turéti jtakos planuojamoje teritorijoje numatomo
uzstatymo insoliacijai. Planuojamoje teritorijoje statybos zonoje numatoma statyti kelis
daugiabucius gyvenamuosius namus, bei numatoma jrengti vaiky zaidimo aikSteles, todél turi biiti
vertinamos ir uztikrinamos natiiralaus apsSvietimo salygos. Tod¢l detaliojo plano sprendiniuose
nurodomas tekstinis reglamentas: ,,Rengiant statiniy statybos projektus, privalo bati uztikrinamos
natiralaus apSvietimo sglygos planuojamiems ir esamiems pastatams, vaiky zaidimy aiksteléms,
numatant juose normatyving insoliacijos trukme®. Taip pat yra atlikti preliminariis insoliacijos
skaic¢iavimai pagal (konkursinius) priesprojektinius pasitlymus. Skai¢iavimais buvo nustatyta, kad
Parody g. 1 planuojamy daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir vaiky Zaidimo aiksteliy insoliacija,
taip pat Sio uzstatymo jtaka aplinkiniy gyvenamyjy pastaty insoliacijai atitinka STR reikalavimus.
Insoliacijos skai¢iavimai pateikiami projekto prieduose.

4.1.6.4 Numatyti infrastruktiiros objekty iSdéstyma, uZztikrinant saugius atstumus nuo
automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties
pastaty. Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy stovejimo aikSteliy ir jvaziavimy i jas iki
esamy ir planuojamy pastaty rengiant statybos projektus privalo biiti iSlaikomi pagal STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus.
Planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti tik poZemines automobiliy stovéjimo aiksteles.
Ivertintos $alia planuojamos teritorijos esanc¢ios automobiliy stovéjimo aikstelés. Remiantis NTR ir
kitais duomenimis, nustatyta, kad rytinéje puséje gretimybése esantis asfalto dangos statinys
registruotas, kaip kiemo aikstel¢, todel buvo kreiptasi § UAB ,, . kurt nuomos teise
valdo Zemes sklypa ir statinius sklype dél 18103 kv.m ploto statinyje - kiemo aikstel¢je vykdomos
veiklos ir gautas atsakymas, kad yra vykdoma veikla — prekyba lengvaisiais automobiliais todél sis
kiemo statinys nevertintinas kaip automobiliy stovéjimo aikStelé¢ ir nevertinami atstumai nuo $io
statinio kraSto iki planuojamy pastaty langy.

4.1.6.5 Ivertintas transporto srauty (triukSmo ir oro tarSos) esamai teritorijai ir

besiribojanc¢ioms teritorijoms poveikis. 2023 m. vasario mén, UAB ., *“ parengé
TriukSmo ir oro tarSos vertinimg, kuris pateiktas detaliojo plano koregavimo sprendiniy dalies
prieduose. Vertinimo i§vadose nustatyta, kad jgyvendinus projekta, gretimybé¢je virsijimai dél PUV
pagal HN 33:2011 neprognozuojami, o PUV nepriestarauja ir atitinka HN 33:2011 keliamiems
reikalavimams. Analizuojant gretimai esanciy triukSmo Saltiniy (gatviy) poveikj planuojamiems
sprendiniams (planuojamiems daugiabuciams, teritorijoms (Zemés sklypams ir t.t.)), skai¢iavimais
nustatyta, kad triukSmo lygiai atitiks HN 33:2011 keliamus reikalavimus. Atlikus oro tarSos
vertinimg nustatyta, kad esant blogiausioms meteorologinéms salygoms maksimalios terSaly
koncentracijos nevir§yty nustatyty ribiniy veréiy. Atlikus dél PUV j aplinkos org iSmetamy terSaly
sklaidos modeliavima, terSaly koncentracijos ore ribiniy verciy vir$ijimy pavojaus nenustatyta.
Planuojama tkiné veikla labiausiai jtakos anglies monoksido susidarymg aplinkos ore iki 0,06
ribinés vertés. Dominuojanti i§liks foniné tarsa.
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4.1.6.6 ]vertintas Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimas
neigiamas poveikis planuojamiems objektams. Arciausiai nuo planuojamos teritorijos esanti
skaitmeninio rySio baziné stotis nutolusi apie 670 metry pietry¢iy Kryptimi. Nustatyta, kad dél
didelio atstumo esamy pastaty bei gausios augmenijos, esancios tarp skaitmeninio rysSio bazinés
stoties ir planuojamy pastaty, skaitmeninio rySio bazinés stoties skleidziamas elektromagnetinis
laukas neigiamo poveikio planuojamiems objektams neturés.

4.1.7 Aplinkos apsauga.

Remiantis 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano
sprendiniais ir 2022-09-28 Aplinkos apsaugos agentiiros iSduotomis teritorijy planavimo salygomis
Nr. REG243373 nustatyta, kad Planuojamai teritorijai taikomi Gamtinio karkaso nuostaty,
patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,D¢l
gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* reikalavimai. Planuojama teritorija patenka j nacionalinés
reik§meés migracijos koridoriy stipriai pazeisto gamtinio karkaso geoekologinio potencialo zong.
Tod¢l taikomas Gamtinio karkaso nuostaty 3 skyriaus p. 11: Stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo
tankis gali biiti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny
normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty. Atsizvelgiant j tai, kad planuojamas
zemés sklypas patenka ] stipriai pazeisto gamtinio karkaso teritorija, bet uzstatymo tankis
nustatomas ne didesnis nei 50 procenty, papildomas 10 proc. zeldyny kiekio rodiklis zemés sklypui
netaikomas.

Planuojama teritorija

priklausomyjy Zeldyny normos (plotas) yra nustatomos procentais nuo zemés sklypo ploto.
Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo priede nurodyta, kad maziausias
zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijoms gamtinio karkaso teritorijose turi sudaryti ne maziau kaip 40% nuo zemés
sklypo ploto.

I$nagrinéjus tekstinj reglamenta Nr. 39 pagal BP Zaliyjy ploty pasickiamumo schemg
nustatyta, kad apie 57% (apie 13750 kv. m) planuojamo sklypo nepatenka j zaliyjy ploty
pasiekiamumo zona, Siai sklypo daliai turéty biiti nustatoma papildoma 10% priklausomyjy zeldyny
norma, t.y. is viso $iai sklypo daliai turéty buti nustatoma 50% zeldyny norma kuri nuo $ios sklypo

Stadija | Lazdyny rajono Zemutinés terasos detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Parody g. 1 Projekto Nr.

(kadastro Nr. 0101/0051:0007) K-VT-13-22-972




dalies sudaryty 6875 kv. m plota, likusiai 10369 kv. m ploto zemés sklypo daliai, patenkanciai |
zeldyny pasiekiamumo zong, turéty buti nustatoma 40% zeldyny norma, kuri nuo Sios sklypo dalies
sudaryty 4147,6 kv m plotg. Jvertinus §j bei Gamtinio karkaso ir Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso reikalavimus visame zemés sklype privalomas zeldyny plotas turi
sudaryti 11022,6 kv. m plota, todél visam Zemés sklypui nustatoma 46% priklausomyjy zeldyny

norma, nenustatant konkrecms zonos, kurioje turetq buti nustatytl zeldynai.

'# > wm m

Isnagrlnejus tekstlnl reglamenty (pagal BP bremm Géomorfologlnlal gamtlmo karkaso
elementai) Nr. 34 bei Tekstinio reglamento Nr. 34 schemg nustatyta, kad planuojamas sklypas j
salpiniy terasy zong nepatenka, ta¢iau patenka j II ir III vir$salpiniy terasy zona, kurioms papildomi

apribojimai Bendrojo plano sprendiniais nenustatyti.
' Tekstinio reglamento Nr. 34 schema

Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamenta

Miesto geomorfologiniai elementai - salpinés terasos

Planuojama teritorija

N\ Nataralas ir mazai pakeisti $laitai, statesni nei 10°
Salpinés terasos
| vir$salpinés terasos

77/ Wir lll virssalpines terasos
Sausasléniai

/f///f//f/ |vairiy tipy pelkinés lygumos

- Glaciokarstinés dubes

PS Paslénio Slaitai
TS Tarpterasiniai $laitai

““ Natdralds ir mazai pakeisti $laitai, statesni nei 10°, uz miesto riby

Sttr,

Vs _4{{/////1/(4‘,,4(/%//(1//‘/(//@,{//4////%

Saugomy teritorijq Valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius, genetinius
sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus, funkcinio zonavimo ir
buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas). Taciau apie 270 m. atstumu yra Natura 2000
objektas — Neries upé, todél planuojant teritorija ypatingas démesys skiriamas gamtos apsaugai ir
natiiralios ekosistemos palaikymui, gamtiniy vertybiy puoseléjimui.

Misko zemés planuojamoje teritorijoje néra.
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4.1.8 Geologinés salygos

Vadovaujantis 2022-10-04 Lietuvos geologinés tarnybos prie Aplinkos ministerijos
pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG244316 detaliojo plano koregavimo
sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

4.1.8.1 Rengiant Detaliojo plano koregavimo sklype Parody g. 1 sprendinius, jvertintos
Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, patvirtintos LGT
direktoriaus 2010 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. 1-258.

4.1.8.2 Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis,
planuojamoije teritorijoje planuojant statiniy statyba turi biiti taikomos reikalingos zemés gelmiy ir
iStekliy apsaugos priemonés, kurios uztikrins zemés gelmiy ir jy iStekliy apsauga.

4.1.8.3 Pagal Zemés gelmiy registro duomenis analizuojamoje teritorijoje néra pozeminio
vandens vandenvieCiy, taciau teritorija patenka ] poZeminio vandens vandenvieCiy, kuriy
registracijos Nr. 157 (3A), 141 (3B), 142 (3B), 143 (3B), 157 (3B), 159 (3B) vandenvie¢iy apsaugos
juostas. Artimiausia poZzeminio vandens Vingio poZzeminio vandens vandenvieté (Registracijos Nr.
157) nuo analizuojamos teritorijos nutolusi apie 470 m. Si vandenvieté priklauso II grupés pusiau
uzdaroms vandenvietéms, atviresniy prieupiniy IIb> pusiau uzdary prieupiniy vandenvieciy
pogrupiui, eksploatuojancios daugiasluoksniy storymiy vandeninguosius sluoksnius, maziau
izoliuotus nuo pavirsiniy vandens $altiniy. Planuojamoje teritorijoje taikomos Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés sglygy jstatymo 106 straipsnio nuostatos - planuojamame sklype nustatomos
pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos specialiosios salygos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

4.1.8.4 Gauti ir jvertinti Salia planuojamos teritorijos daryti tyrimai:

418.4.1 2014 m. lapkri¢io mén. UAB ,, “ parengti Statybos
sklypo (prekybos paskirties statinio) Parody g. 1, Vilniuje, inZineriniai ir geologiniai tyrimai,
kuriuose iSnagrinéta geologiné sandara, hidrogeologinés salygos, grunty sudétis ir inZineriniai
geologiniai sluoksniai, grunty fizikinés ir mechaninés savybés, geologiniai procesai ir reiSkiniai.
Atlikto tyrimo i$vados ir rekomendacijos: 1) Reljefo abs. alt. sklypo ribose kinta nuo 97,6 iki 100,3,
auk$ty skirtumas 2,7 m., reljefas performuotas Zmogaus tikinés veiklos. 2) kasimo darbai sklypo
teritorijoje lauko darby metu nebuvo vykdomi. Sklypo pavirSius padengtas 0,5 — 4,1 m storio
technigeninio Mg (piltinio) grunto tlV sluoksniu. Piltinj gruntg sudaro dirvoZemis, smulkus ir
zvyringas smélis su organikos priemaiSa. 4) Sklypo ribose poZeminis vanduo neaptiktas. 5)
Intensyviy liti¢iy ir pavasario polaidZio metu auksc¢iausias laukiamas vandens lygis gali pasirodyti
4,2 — 6,2 m. gylyje nuo esamo zemés pavirSiaus (abs. alt. 91,70 — 94,10). 6) Grunty pagrindiniy
fizikiniy mechaniniy savybiy rodikliai, pateikti tyrimo prieduose, taikytini tik jei statybos metu
gruntai bus apsaugoti nuo gamtinés sandaros suardymo, iSmirkymo, i§dzitivimo ar susaldymo. 7)
Technigeninj Mg (piltinj) gruntg (tIV) — IGS-1 nerekomenduojama naudoti natiiraliu projektuojamy
pastaty pamaty pagrindu. 8) Rekomenduotini pamatai — poliniai, jgilinant juos j tankius ir labai
tankius smélinius gruntus bei zZvyra. 9) Sklypo ribose anksCiau vyko egzogeniniai (jtakoti zmogaus
tkingés veiklos) procesai, kuriy padarinys yra reljefo pokytis ir 0,5 — 4,1 m. storio technogeninio Mg
(piltinio) grunto (t1V) susidarymas.

4.1.8.4.2 2021 m. gruodzio mén. UAB ,, “ parengta Pésciyjy ir dviraciy tako
ir parkingo prie Parody g. Vilniuje inZineriniy geolooginiy ir geotecniniy tyrimy ataskaita, kurioje
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pateiktos iSvados ir rekomendacijos: 1) Geomorfologiniu pozitiriu tyrimy vieta yra Neries vidurupio
slénio terasuotoje atkarpoje. Geomorfologinés salygos pagal STR 1.04.02:2011 ,,Inzineriniai
geologiniai tyrimai“ 2 prieda yra paprastos. Sudétingy reljefo formy, dél kuriy reikéty imtis
netradiciniy sprendimy jrengiant aikStele néra. 2) InZineriniy geologiniy tyrimy metu iSskirti 3
stratigrafiniai — genetiniai sluoksniai ir 5 inzineriniai geologiniai sluoksniai. Geologinj pjuvj sudaro
puris salpinio aliuvio smeéliai (IGS Nr. 2a), o centringje ir vakaringje dalyje vidutinio tankumo ir
tankiis virS§salpiniy terasy aliuvio smeliai (IGS Nr.3a,3b). 3) InZinerinés geologinés salygos pagal
STR 1.04.02:2011 ,,Inzineriniai geologiniai tyrimai“ 2 priedg yra paprastos, o rytinéje dalyje
vidutinio sudétingumo. Didzioji dalis sméliy tinka tick SAS, tiek aikstelés pagrindo jrengimui, o
vietose, kur virSutinéje dalyje sutiktas molingas smélis (IGS Nr. 2a) — tik pagrindo jrengimui. 4)
Hidrogeologinés salygos pagal STR 1.04.02:2011 ,,InZineriniai geologiniai tyrimai* 2 priedg yra
paprastos. Vietose, kur virSutinéje dalyje sliigso molingas molis, numatyti papildomas priemones,
kad infiltraciniu biidu j sm¢lj patenkantis pavirSinis vanduo nusidrenuoty | Zemesnius, geresnes
filtracines savybes turinius rupius gruntus.

4.19 Gaisriné sauga

Vadovaujantis 2022-10-07 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG244798 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

4.1.9.1 ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uztikrinamas i$

ik esamy hidranty, kuriy 200 m.
B pasiekiamumo zonoje yra
pakankamai. Vienas 1§ jy yra
jrengtas planuojamame sklype. Kiti
ar¢iausiai nuo planuojamos
teritorijos esantys hidrantai yra
Parody gatvéje, prie Parody g. 1B,
Parody g. 3 sklypy riby.

Tikslts vandens poreikiai iSorés

gaisry gesinimui bus nustatyti ir iSorés gaisry gesinimas uZtikrintas statiniy statybos projektuose.
4.1.10.2 PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant

saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi I
ugniai atsparumo laipsnio statiniai MaZiausi prie§gaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo
ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

atsparumo laipsnis

I 6 8 10
I 8 8 10
Il 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra maZzesnis uz reikalaujamag, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uZztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos
esant] gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lentelé¢je:
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PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis

ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I I Il
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 2 3
parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj

4.1.10.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti
galimybe rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biti jrengti tinkami

keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
Jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos
kelio dangos. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy aukséiausio auksto grindy altitudé virSija 15 m,
turi biiti jrengiami i§ dviejy i8ilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus
pastato langus ir avarinius i§¢jimus). Keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami tik i§ vienos
i8ilginés pastato pusés, jei i$ jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti
1 visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i8¢jimus. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis, kaip 3,5
m., aukStis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy auk$c¢iausio aukSto grindy altitudé
didesn¢ kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16 x 16 m aikStele. Automobilinéms kopécioms ir (arba)
automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé didesné
kaip 15 m, atsizvelgiant ] statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes, 7 — 16 m atstumu iki pastato turi biiti jrengta ne siauresné, kaip 6 m plocio
vaziuojamoji dalis arba 16 x 16 m dydzio aikStelé. Jrengiant 6 m ploCio vaZiuojamgjg dalj arba 16 x
16 m dydzio aikStele, atstumai iki pastato gali biiti nustatomi atsizvelgiant j prieSgaisrinés gelbéjimo
tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines
galimybes. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelb&jimo automobiliams privaziuoti negali biiti
sodinami medZiai ar statomos kitos klititys. Aikstelés ir keliai turi buiti visada laisvi, tam uZtikrinti
biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrinéjami galimi teritorijos apripinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais biidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu kilsianciy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 1-oji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos komanda,
kurios adresas R. Jankausko g. 2. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 3,7 km,
atvykimo laikas apie 9 min.
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4.1.10 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2022-09-23 Viesosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG242764 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
1gyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:
Planuojama teritorija patenka i Vilniaus aerodromo apsaugos zonag (zona ,E*). Tod¢l
nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius,
pirmasis skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry. Planuojamoje teritorijoje uzstatymas
numatomas iki 35 m., iki 9 auksty auksc¢io, kurio absoliutiné altitudé nustatoma iki 131,9 metry.
Aukstesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.
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