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AISKINAMASIS RASTAS

L Detaliojo plano koregavimo sprendiniy konkretizavimas

13,7 ha teritorijos (kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy detaliojo
plano sprendiniy koregavimas sklypuose Kalvarijy g. 137 (kadastro Nr. 0101/0018:2) ir Kareiviy g.
2D (kadastro Nr. 0101/0018:76) rengiamas remiantis Vilniaus m. savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojos 2022-06-29 jsakymu Nr. A30-30-2728/22, planavimo darby programa,
2022-07-12 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-151/22 bei planavimo
salygomis iSduotomis:
° Vilniaus miesto savivaldybés administracija 2022-08-02; REG235654;
. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-
08-10; REG236721;
. Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemésiikio ministerijos 2022-08-11, REG237054;
J PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
2022-08-18; REG237894;
J AB "Energijos skirstymo operatorius" 2022-11-25, REG251943;
. VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira 2022-12-01, REG252767,
° AB Vilniaus Silumos tinklai 2022-12-01, REG252861;
J UAB "Grinda" 2022-12-08, REG253526;
J UAB "Vilniaus vandenys" 2022-12-07, REG253762;
o AB ,,Telia* 2023-04-05, REG271553.

Detalaus plano tikslas: Koreguoti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010 m. sausio 13
d. sprendimu Nr. 1-1343 D¢l 13,7 ha teritorijos (kadastro Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir
Kareiviy gatviy detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00059175)
sprendinius sklypuose Kalvarijy g. 137 (kadastro Nr. 0101/0018:2) ir Kareiviy g. 2D (kadastro Nr.
0101/0018:76) inicijavimo sutarties pagrindu: nekeiiant pagrindinés tikslinés zemés naudojimo
paskirties abiem sklypams nustatyti prioritetinj komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo
buda ir kitg galimg daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos Zemes naudojimo biida,
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus pagal prioritetin] Zemés naudojimo biidg ir kitg galima
zemés naudojimo biida vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu
(registro Nr. T00086338) — toliau Bendrasis planas.

Detalaus plano iniciatoriai UAB * ”ir UAB ,, s

11. Esamos buklés analizé

Sklypai yra Zirmiiny seniiinijoje, netoli Kareiviy gatvés, tarp jos susikirtimo su Kalvarijy ir
Verkiy gatvémis.

Remiantis miesto bendruoju planu, sklypas priklauso teritorijai — rajony centrai ir kitos
misrios didelio uZstatymo intensyvumo teritorijos.

Galiojanciame ,,13,7 ha teritorijos (kad. Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy
detaliajame planas®, kuris patvirtintas 2010-01-13, zemes sklype Kalvarijy g. 137 planuoti sklypai
Nr. 2 ir 3, Kareiviy g. 2D — Nr. 9.

Remiantis ,,13,7 ha teritorijos (kad. Nr. 0101/0018:24) tarp Kalvarijy ir Kareiviy gatviy
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detaliuoju planu®, patvirtintu 2010-01-13, sklypams Kalvarijy g. 137 planuotiems sklypams Nr. 2 ir
3 buvo nustatyti Sie uzstatymo rodikliai: naudojimo biidas K komercinés teritorijos), auksStingumas
— iki 12 auksty, tankumas — 60 proc., intensyvumas — iki 3, Kareiviy g. 2D

Planuojamoje teritorijoje buvusi Kuro ir aparatiiros gamykla seniai nebefunkcionuoja, o
buvusiose jos cechuose jrengtos komercinés administracinés arba gyvenamosios patalpos, loftai.

Kalvarijy g. 137 nuo Siaurés, piety ir ryty pusiy sklypai ribojasi su kitais komercinés
paskirties sklypais, vakary puséje — valstybinés Zemés ruozas, lygiagreciai Kalvarijy gatvei numatyta
pravaziavimo Pulko gatvé. Sklypo reljefas svyruoja nuo 124 iki 127,80, vidutiné sklypo abs. alt.
126,0.

Sklype yra 4 auksty daugiabuciai gyvenamieji namai, 3 auksty mokslo paskirties pastatas, 2
auksty kiirybinés dirbtuvés. Rekonstruojamas gamybinis pastatas j viesbuciy paskirties pastatg, kurio
korpusy auksStingumas svyruoja nuo 4, 7 iki 9 auksty.

Patekimai j sklypa — i§ Kalvarijy bei Kareiviy gatvés arba i§ Zvalgy ir Pulko gatviy, bei per
gretimus sklypus, jiems yra servitutai.

Kareiviy g. 2D nuo Siaurés ir vakary pusiy sklypai ribojasi su kitais komercinés paskirties
sklypais, ryty pus¢je su Riteriy gatve, piety pus¢je valstybinés zemés ruozas, lygiagreciai Kareiviy
gatvel numatyta pravaziavimo gatvé Riteriy gatvés tasa. Sklypo reljefas svyruoja nuo 122,5 iki
128,30, vidutiné sklypo abs. alt. 125,5.

Sklype rekonstruojamas sandéliavimo paskirties pastatas j vieSbuciy paskirties pastata, kurio
korpusy aukstingumas svyruoja nuo 7 iki 9 auksty.

Patekimai j sklypa — i§ Kareiviy arba i$ Riteriy gatvés.

III.  Teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos priemonés.

Rengiant detaliojo plano koregavima, sklypams - Kalvarijy g. 137 ir Kareiviy g. 2D
nustatomi du teritorijos naudojimo ir tvarkymo rezimus: prioritetinj komercinés paskirties objekty
teritorijos naudojimo biidg (esamas) ir kita galimg daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos zemeés naudojimo buidg (papildomas), taip pat patikslinti statiniy uZstatymo zong ir ribas.

Igyvendinant Sio detaliojo plano koregavimo sprendinius, butina laikytis 2019 m. birzelio 6 d.
Nr. XIII-2166 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy istatymu nustatytomis
salygomis:
Zemés sklype Kalvarijy g. 137:
- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis), plotas 1341.00 kv. m;

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis), plotas 1633.00 kv. m

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 8682.00 kv. m

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), plotas 705.00 kv. m

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas 12125.00 kv. m

Zemés sklype Kareiviy g. 2D:
- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis), plotas 4874.00 kv. m

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
deSimtasis skirsnis), plotas 4874.00 kv. m
- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis), plotas 4874.00 kv. m
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- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 4874.00 kv. m
- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis

skirsnis), plotas 4874.00 kv. m.

Planuojama teritorija (abu zemés sklypai) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zona "E").

Zemés sklypams nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos
(III skyrius, pirmasis skirsnis).
Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais

jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry.

Iv. Planuojamos teritorijos uZstatymo programa

Esamas naudojimo biidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Planuojamuose Zemés sklypuose tikslinama antZeminio ir poZeminio uZstatymo zona ir riba,
servituty poreikis ir nustatomas papildomas zemés sklypy naudojimo biidas skirtas daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoms. Statiniy statybos linija sprendiniuose nenustatoma.

Atsisakoma detaliajame plane numatyto Kalvarijy g. 137 sklypo dalinimo j du atskirus
sklypus, nes esami eksploatuojami gyvenamieji pastatai kerta detaliajame plane suplanuotg sklypo riba,
sklypas naudojamas pagal sudaryta sklypo naudojimosi tvarka, todél tam nebéra tikslo.

Pagal Bendrojo plano sprendinius patikslinti zemés sklypy uzstatymo tipai (vietoje
detaliuoju planu numatyto laisvo planavimo uzstatymo tipo):

- Perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai) pr_u - savo iSorés perimetru pilnai uzdara
reguliaraus plano uZzstatymo struktura, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant
sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés iSkloting galimas ir
pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas;

- Perimetrinis reguliarus (nepilnai uZdari kvartalai) pr_a - savo iSorés perimetru dalinai
uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktiira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus
ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés iSkloting galimas ir
pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas;

- Miesto vily mv - Siam uzstatymo tipui buidingi didesnio turio (2-3 aukSty su mansarda),
daZniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy sklypo riby. Taip
paprastai uzstatomi prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur siekiama
suformuoti maziau intensyvy, gausiai apzeldintg uzstatyma.

I planuojama teritorijg patenkantiems Zemés sklypams nustatomas uZstatymo intensyvumas iki 2,5,

uzstatymo tankumas — 60 proc., pastaty aukstis — iki 35 m, didZiausias leistinas pastaty auksty skaicius
iki 9 auksty (auksty skaiiy arba pastaty aukst] metrais kvartale iki didziausio leistino pastaty auksc¢io

3
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(9a) gali virSyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto sklype.
SkaiCiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius auksStus bei antstatus, antresoles), priklausomyjy
zeldyny ir zeldiniy teritorijos — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijose 40 proc.
(komercinés paskirties objekty teritorijose 20 proc.) nuo sklypo ploto (Kalvarijy g. 137 planuojamos trys
funkcinés dalys skirtos privalomiesiems zeldynams). Norminis automobiliy kiekis numatomas sklypy
ribose, poZeminése antzeminése automobiliy saugyklose.

Zemés sklypuose turi biti talpinamos vaiky Zaidimy, poilsio aiktelés (tikslinama techninio
projekto rengimo metu).

Zemés sklype Kalvariju g. 137 esami servitutai:

Servitutas S-2.1. (214) - Kelio servitutas - teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis) Plotas 3187 kv. m.
Servitutas S-2.1. (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas 3187,00 kv. m.
Servitutas S-3.2. (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas: 150,00 kv. m
Servitutas S-3.3. (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas: 35,00 kv. m
Servitutas S-3.4. (222) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas: 45,00 kv. m
Servitutas S-3.5. (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas: 121,00 kv. m
Servitutas S-3.6. (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas: 45,00 kv. m
Servitutas S-4.1 (222) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas 13,60 kv. m.
Servitutas S-4.2 (222) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas 6,50 kv. m.
Servitutas S-4.3 (222) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas 33,00 kv. m.
Servitutas S-4.4 (222) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas 21,40 kv. m.
Sitlomi nauji servitutai inZineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir eksploatavimui:
Servitutas S-1 (5) (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas 352,00 kv. m.
Servitutas S-2 (6) (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas 74,00 kv. m.
Servitutas S-3 (7) (202) - teisé naudotis pésc¢iyjy taku (tarnaujantis) Plotas 167,00 kv. m.
Zemés sklype Kareiviy g. 2D esami servitutai:

Servitutas S (222) - teisé€ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas 8 kv. m.
Servitutas S1 (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis) Plotas: 18 kv. m
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Pastatai sklypuose turi biti iSdéstomi taip, kad nebtity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrjsti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos
bei kiti reikalavimai — pastaty (priestaty) iki 8,5 m aukscio — ne mazesnis kaip 3,0 m. Aukstesniems
pastatams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auks¢io metrui. Sis
atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Funkciniai ir kompoziciniai ry$iai su gretimomis teritorijomis islaikomi, formuojami optimali
urbanistiné struktiira — numatoma kita galima daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorija jsilieja j supancia aplinka (esamy daugiabuciy gyvenamyjy pastaty), uztikrinant funkcinius
bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis. UzZstatyti leidziama teritorija planuojama
aplink esamus statinius bei naujai statomus pastatus nepilnai uzdary kvartaly principu, viduje
teritorijos numatant uzstatymga prie kapitaliSkai suremontuoty pastaty bei formuojant kvartalinio tipo
vidinius kiemus, privacias ir vie$as erdves, kuriose biity jrengiami privalomieji zeldynai ir jy grupés,
neribojamas su planuojama teritorija besiribojanciy gretimy sklypy naudotojy patekimas | esamus
zeldynus bei vieSojo transporto stoteles Kalvarijy g. (per reglamenting zong 1.3). Numatomos
skirtingo auks$tingumo zonos, nuo 1 auksto iki 9.

Kalvarijy ir Kareiviy gatviy iSklotinése néra iSsikiSanciy statiniy kompozicijy, iSlaikomas
perimetrinio planavimo uZstatymo principas jsiliejantis su aplinkoje esanciais pastatais.

Kalvarijy g. 137 sklype yra jregistruotas esamas kelio servitutas (S-2.1.), kuriame siiiloma riboti
motorinio transporto tranzitinj eismg (tokiu nelaikomas patekimas j planuojamos teritorijos gretima
Kareiviy g. 2F sklypa) jrengiant vienpusj eisma, eisma ribojancius Zenklus bei kelio atitvarus,
atsizvelgiant | eismo intensyvumg ir komplikuotumg (dél intensyvaus eismo bei chaotiskai
parkuojamy automobiliy susidaran¢io siauro pravaziavimo Siame servitutinio kelio ruoZe
automobiliy eismas komplikuojasi — kyla jvairios konfliktinés/avarinés situacijos). Pésciyjy ir
dviraCiy eismas per §} servitutinj kelig neribojamas.

Pastaty techniniy projekty (toliau — TP) stadijoje planuojamoje teritorijoje siiloma numatyti
socialings infrastruktiiros plétojimo galimybes, plétoti ry$j tarp numatomy daugiabuciy gyvenamyjy
namy gyventojy, sukuriant bendruomenines erdves. Rengiant TP sprendinius planuojamoje
uzstatymo zonoje ir ribose formuoti statiniy ir aplinkos urbanistines struktiiras.

Sklypuose numatomos pozeminés automobiliy stovéjimo aikStelés — poZeminio uzstatymo zona.
Kalvarijy g. 137 galimas ir antZeminis parkavimasis esamoje automobiliy aikSteléje bei prie
servitutinio (S-2.1.) pravaziavimo i$laikant visus reikiamus normatyvinius atstumus, tame tarpe ir
priesais statomg vieSbuciy paskirties pastata Kalvarijy g. 141 pastata, kur 11 automobiliy stovéjimo
viety biity numatoma Kareiviy g. 2F pastato patalpy savininky naudojimui.

Privalomas automobiliy parkavimas skai¢iuojamas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés

reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ reikalavimus
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ir planuojamas TP rengimo metu. Nuo antZeminiy automobiliy parkavimo viety biitina iSlaikyti SAM
2004-08-19 jsakymo Nr.V-586 reglamentuojamus atstumus iki gyvenamyjy patalpy langy.
Numatoma teigiama jtaka besiribojantiems sklypams bei aplinkiniuose sklypuose esamiems ir
planuojamiems pastatams, nes rengiamo detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka BP
sprendinius ir dera su supancia aplinka bei esamy ir planuojamy daugiabuciy namy statyba

nagrin¢jamoje teritorijoje:

A

<]
iesbuciy paskirties
pastato, Kalvarijy g.
41, rekonstrukcije
2
okslo paskirties
astatas, Kalvarijy g.
137E
(Gyvenamosios paskirties

pastatai (daugiabuciai)
Kalvariju g. 137
Kalvarijy g. 137A,
Kalvarijy g. 137B
Kalvarijy g. 137C
Kalvarijy g. 137D

Istrauka is vilnius.lt informacijos apie gautus statybos leidimus teritorijoje

TP stadijoje uztikrinti, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatekty i apsaugos
zonas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimais, esant reikalui tinklus iskelti, apsaugoti. TP stadijoje biitina jvertinti zeldynus ir

zeldinius, saugotinus medzius kiek jmanoma stengtis iSsaugoti.
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V.

V. Planuojamos teritorijos plétros tendencijos

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Bendrajj plang BP, patvirtinta 2021 m. birZelio
2 d. Nr. 1-972 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu), planuojamos teritorijos sklypai
patenka j Miesto dalies (rajony) centro zonos kvartalg Nr. ZIR-4, sklypas Kalvarijy g. 137 patenka
j ZIR-4-1 funkcine zong, zemés sklypas Kareiviy g. 2D patenka j ZIR-4-6 funkcing zona:

B/ [ AN ' Al

£ ot

|

[Strauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano

Planuojama teritorija patenka j ,,Miesto dalies (rajony) centro zong“, tai MiSrios didelio
uzstatymo intensyvumo teritorijos, kuriose vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo,paslaugy,
prekybos ir kitos tarSos nesukelian¢ios tkinés veiklos kartu su $iy veikly aptarnavimui reikalinga
socialine, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktira, rekreacijai reikalingais atskiraisiais

zeldynais ir vieSosiomis erdvémis.

Funkcinés zonos ZIR-4-1 reglamentai
Sklypas Kalvarijy g. 137

Funkcinés zonos tipas: Miesto dalies (rajony) centro zona
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Teritorijos naudojimo tipas: GC — Misri centro teritorija; GM — MiSri gyvenamoji teritorija; PA — Paslaugy
teritorija; SI — socialinés infrastruktiiros teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: KITA

Zemés naudojimo biidas: G2 — Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos;

K — Komercingés paskirties objekty teritorijos; V — Visuomenings paskirties teritorijos; R — Rekreacinés
teritorijos; B — Bendro naudojimo teritorijos; 12 - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
E — Atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Funkcinés zonos plotas, ha: 142523

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius): 7

DidzZiausias leistinas pastaty auksty skaicius: 9

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus: 35

UZstatymo tipas: pr_u; pr_a; mv

Didziausias leistinas sklypo uzZstatymo intensyvumas: 2.5

Didziausias leistinas sklypo uZstatymo tankis: 80

Minimalus sklypo dydis naujai statybai: netaikomas
Maksimalus biistuy skaicius sklype: netaikomas

Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%): 50
Didziausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2): 50000
Tekstinio reglamento Nr.: 01; 02; 03; 05; 11; 13; 39

Tekstiniy reglamenty apraSymas:

01 - UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (kv.m) ar kitg parduodama plotg perduodant
savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés infrastrukttros plétojimui. Perduodamas plotas gali
biti ir ne biitinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktiira
arba komercinés paskirties patalpos su j&jimais i$ gatveés;

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (i$skyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas);

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidZziama jrengti
tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo, gali biti
apmokestinamos;

11-Atlikus BP dalies korekttira, galimi vertikalis akcentai (aukstybiniai negyvenamosios paskirties pastatai),
parysSkinantys urbanisting struktiirg. Akcenty parametrai nustatomi rengiant vietovés lygmens kompleksinio
TPD ir gali virSyti BP nustatytus pastaty aukscio rodiklius;

13-Statant didesnius nei 20 000 kv.m bendrojo ploto mazmeninés prekybos objekty pastatus, vidingje pastato
struktiiroje biitina jrengti vieSyjy erdviy sistema;
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39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal
BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybeés, priklausomyjy
zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemeés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne
mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;

Igyvendinimo prioritetas: Neprioritetiné plétros teritorija
Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo koeficientas: 1

Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo koeficientas: 2
Seniiinija: Zirmiiny

Funkcinés zonos ZIR-4-6 reglamentai
Sklypas Kareiviy g. 2D

Teritorijos naudojimo tipas: GC — Misri centro teritorija; GM — Misri gyvenamoji teritorija; PA — Paslaugy
teritorija; SI — socialinés infrastruktiiros teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: KITA

Zemés naudojimo biidas: G2 — Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos;

K — Komercinés paskirties objekty teritorijos; V — Visuomeninés paskirties teritorijos; R — Rekreacinés
teritorijos; B — Bendro naudojimo teritorijos; 12 - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
E — Atskiryjy zeldyny teritorijos.

Funkcinés zonos plotas, ha: 98181

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius): 7

Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius: 9

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus: 35

UZstatymo tipas: pr_u; pr_a; mv

Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas: 2.5

Didziausias leistinas sklypo uZstatymo tankis: 80

Minimalus sklypo dydis naujai statybai: netaikomas
Maksimalus biistu skaicius sklype: netaikomas

Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%): 50
DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2): 50000
Tekstinio reglamento Nr.: 01; 02; 03; 05; 08; 11; 13; 39

Tekstiniy reglamenty aprasymas:

01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty biisty (kv.m) ar kita parduodama plotg perduodant
savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés infrastrukttiros plétojimui. Perduodamas plotas gali
bati ir ne biitinai tame paciame pastate, ta¢iau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialin¢ infrastruktiira
arba komercinés paskirties patalpos su j¢jimais i§ gatves;
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03-Rengiant vietoves lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas);

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidziama jrengti
tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo, gali biti
apmokestinamos;

08-Statybos leidimai naujy gyvenamyjy pastaty statybai teritorijoje gali buiti iSduodami tik visam kvartalui
parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato atsakingas
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys;

11-Atlikus BP dalies korekttira, galimi vertikaliis akcentai (aukStybiniai negyvenamosios paskirties pastatai),
paryskinantys urbanisting strukttirg. Akcenty parametrai nustatomi rengiant vietovés lygmens kompleksinio
TPD ir gali virSyti BP nustatytus pastaty aukscio rodiklius;

13-Statant didesnius nei 20 000 kv.m bendrojo ploto mazmeninés prekybos objekty pastatus, vidinéje pastato
struktiiroje biitina jrengti vieSyjy erdviy sistema;

39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal
BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybeés, priklausomyjy
zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemes sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne
mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;

Igyvendinimo prioritetas: Neprioritetine plétros teritorija
Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo koeficientas: 1
Infrastruktiiros plétros imokos tarifo koeficientas: 2
Seniiinija: Zirminy

Atsizvelgus | Vilniaus miesto Bendrojo plano sprendinius, projektavimo galimybes,
nagrinéjamai teritorijai nustatomas naudojimo tipas Misri gyvenamoji teritorija (GM) — tai teritorija,
skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, viesbuciy,
kultiiros, mokslo, sporto ir administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma ikiné veikla
nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais
ir vieSosiomis erdvémis. Sklypuose nustatyti du naudojimo biidai — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K) — esamas prioritetinis, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)

— papildomas.

VI.  Planuojamos teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisriné sauga
Prie projektuojamy pastaty keliy skirty privaziuoti gaisrinei technikai plotis turi biiti ne siauresnis kaip
3,5 m, aukStis ne maZesnis kaip 4,5 m. Keliai turi biiti kietos dangos (sutankinto grunto). Keliai
privaziuoti prie projektuojamo pastato numatomi ne didesniu kaip 25 m atstumu.
PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 6
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lentele. Bendruoju atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis numatomas — I,
iSlaikant atstumus tarp pastaty priklausomai nuo pastaty atsparumo ugniai laipsnio. TP rengimo metu
turi buti tikslinami prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty pagal Gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus. Projektuose turi biti uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie
projektuojamy ir esamy statiniy.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis ir kiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy TP. Visais atvejais vadovautis ,,Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés® ir butina uZtikrinti minimalius
reikalavimus.

Vadovaujantis Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelb¢jimo valdybos teritorijy planavimo
salygomis, detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai.
Vadovaujantis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013—12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis ,,Gaisrinés
saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®, atstumas nuo prieSgaisriniy gelb¢jimo
pajégy (gaisriniy komandy) vietos iki jvykio vietos miesto gyvenamosiose vietovése turi biiti ne
didesnis kaip 5 km. Klavarijy g. 137 yra jrengti hidrantai, nuo Kareiviy g. 2D sklypo artimiausias
hidrantas nuo tolimiausio tasko nutolgs apie 25 metrus. ISorés gaisry gesinimas projektuojamas
vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo taisyklémis®.

Sutartiniai Zenklai: X ""“. i
|

Teritorijy planavimas ir statyba:

Sklypai
RC registruoti sklypai iki 2018-11-01

=

Reiksmingi inZineriniai objektai
Hidrantai
@ Tikslis duomenys

(D Netikslas duomenys

Specialls planai ir schemos

Vandenvietiy SAZ

[RY —
| 2022 m [VMSinteral

IStrauka is vilnius.lt hidranty Zemélapio

Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus. Atstumas, skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiama vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto
iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko yra ne didesnis kaip 200 m. Tikslis naujai

projektuojamy tiiriy parametrai, konfigliracija ir statybos vieta numatomi TP rengimo metu,

11
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uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga" reikalavimais, LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010—12—07 jsakymu Nr. 1—
338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais" ir 2013—-12-31 jsakymu Nr. D1—
995/1-312 patvirtintomis "Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti".
Techniniuose projektuose turi biiti uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir
naujai projektuojamy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimo keliai
prie visy planuojamos teritorijos statiniy (projektuojami prieSgaisriniai privaziavimai prie naujy

pastaty, nepabloginamos esamy privaziavimy salygos prie esamy pastaty).

Aplinkos apsauga

Planuojamoje teritorijoje gamybiné veikla nebus vykdoma. Atlieky tvarkymas bus vykdomas pagal
LR aplinkos ministro 2003—12-30 jsakymu Nr.722 patvirtintas Atlieky tvarkymo taisykles. Buitinés
ir ikio atliekos surenkamos | stovin¢ius konteinerius lengvai pasiekiamose vietose prie jvaziavimo |
planuojamus sklypus ir pagal sutartis su registruotu atlieky tvarkytoju, iSvezamos | buitiniy atlieky
surinkimo vieta. Techniniy projekty rengimo metu turi buti numatyta vieta antriniy zaliavy ir
komunaliniy atlieky surinkimo aikstelei (—éms) jrengti, numatyti statybos metu atlieky susidarymo
kiekiai, jy tvarkymo budas pagal atlieky kodus.
Vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015 , Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz 300 GHz daZniy
juostose*, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu
Nr. V=199 ,,D¢l Lietuvos higienos normos HN 80:2015 , Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz radijo dazniy
juostoje* patvirtinimo®, jvertintas Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty
galimas neigiamas poveikis planuojamiems objektams. Pagal Visuomenés sveikatos centro
tinklapyje skelbiamg sgrasg "Radiotechniniy projekty elektromagnetinés spinduliuotés matavimy
rezultatai”, aplink teritorijg esantys jrenginiai yra saugis, todél netrukdo numatytiems plétros
planams.
Transporto srauty poveikis (triukSmo ir oro tarSos) pateiktas sprendiniy triuk§Smo ir aplinkos oro
kokybes vertinimo ataskaitoje prieduose. Komerciné veikla yra detaliuoju planu nustatyta, esama ir
nekeifiama, sklypui papildomai nustatomas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos naudojimo biidas, planuojama tikiné veikla neturi neigiamos jtakos triuk§Smo ir oro tarSos
poveikiui.

Papildzius sklypo naudojimo biidg daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos

naudojimo biidu, planuojamy daugiabuciy namy statyba pagerins esamos ir besiribojancios
12
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teritorijos bukle, nes bus jrengiami nauji privaziavimo keliai, pés€iyjy takai, jrengiami priklausomieji
zeldynai — numatomas mazatigiy zeldiniy, Zolés gazonai. Bus saugoma zeldyny grupé bei sodinami
nauji medziai. Zeldiniais bus didinamas poilsio zony atskirtumas, dél to triuk§mo bei oro tarsa
i8laikys higienos normas.

Nezymus transporto srauty padidéjimas ar tikinés veiklos skleidziamas triukSmas planuojamoje
ir gretimai esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triuk§mo ribiniy dydziy nevirSys. Oro terSaly
koncentracija nevirSys nustatyty aplinkos oro uZter§tumo normy.

Planuojamas laikinas aplinkos triuk§mo padidéjimas dél statybos darby sklypuose. Esant
poreikiui siiloma taikyti papildomas triuk§mo slopinimo priemones: maziau triukSmingos technikos
ir jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio transporto
eismo organizavimas ir valdymas. Remiantis higienos normos HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu,
triukSmo lygis vertinamas gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje, apimancioje
zemeés sklypy ribas ne didesniu nei 40 m atstumu nuo gyvenamojo ar visuomeningés paskirties pastato
fasado, patiriancio didziausig triukSmo lygi. Jei sklypas, kuriame yra gyvenamosios ar visuomeninés
paskirties pastatas, yra nesuformuotas, triuk§mo lygis vertinamas prie $iy pastaty fasady, patirianciy
didziausia triukSmo lygj. Skai€iuojant planuojamos tikineés veiklos sukeliamg triuk§mga, vertinamas
tik dienos triuk§mo lygis, kadangi planuojamos veiklos triuk§mo $altiniai veiks tik §iuo paros metu.

Statybos mechanizmy keliamas triuk§Smas ir vibracija darbo metu neturi virSyti norminiy
reikalavimy. Darbai turi biiti vykdomi grieztai nepazeidZiant leidziamo garso slégio lygio (dBA)
normy. Darbai turi buti vykdomi tik darbo dieny darbo valandomis, kad darby metu skleidZiamas
triukSmas netrikdyty Salia esanciy pastaty gyventojy poilsio metu. Remiantis HN 33:2011 ,, TriukSmo
ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” (Zin., 2011,
Nr. 75-3638) lentele ,,Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”, Vertinant autotransporto sukeliamg triukSma
vieSo naudojimo gatvése, taikomas higienos normos HN 33:2011 1-os lentelés 3—ias punktas, o

planuojamos tkinés veiklos sukeliamg triuk§ma — HN 33:2011 1-os lentelés 4—as punktas.

Planuojant stacionariis triukSmo Saltinius (pavyzdziui— mechaninio S$ildymo/védinimo
jrenginiy blokai) pastate ar pastato iSoréje, privaloma nevirSyti triukSmo lygio esamai ir
besiribojanc¢ioms teritorijoms, ir nevirSyti triukSmo lygio gyvenamyjy pastaty gyvenamosiose
patalpose/ visuomeninés paskirties pastato miegamuosiuose kambariuose.

Salia planuojamos teritorijos isdéstyty radiotechniniy objekty, galinéiy daryti neigiama jtaka

zmoniy sveikatai, néra.
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Reglamentuojami atstumai nuo antZeminiy automobiliy stovéjimo viety iki aplinkiniy esamy ir
planuojamy visuomenings ir gyvenamosios paskirties pastaty iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014
»Gatveés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®. Atstumai nuo poZzeminiy, poZzeminiy—

antzeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir techninio aptarnavimo stociy:

Atstumas (metrais)

Filake, i el nuo _garail.; 1vr atviry masiny aiksteliy, kai nuo _techn_inio aptam_aj{imo
i e S masiny skaidius 7 stos:lq, kai posty skalcn.@
pavadinimas 10 ir 11- | 51- |101- dapglau 10 ir 11- daqglau

maziau | 50 100 [ 300 kaip maziau | 30 kaip 30

300

Gyvenamieji namai 10 15 25 35 50 11 25 50
Visuomeniniai 10 10 15 25 25 15 20 20
pastatai
Vaiky jstaigos 15 25 25 50 X 50 X X
Medicinos jstaigu 25 50 X X X 50 b b
stacionaral

X — nustatoma suderinus su Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru;
Pastaba. Elektromobiliams 123 punkto nuostatos netatkomos

Prieduose pateikiama detali triuksmo ir aplinkos oro kokybés vertinimo ataskaita, su isvadomis.

Zeldynai

Planuojamoje teritorijoje, sklype Nr. 1 (Kalvarijy g. 137), numatomi priklausomieji zeldynai,
Siame sklype yra saugotiny Zeldyny grupé, kuri rytingje puséje ribojasi su sklypu Nr. 2 (Kareiviy g.
2D) sklypu, patekimas i ja neribojamas. Formuojant uZstatymo teritorijas, antzeminiu uZstatymu
nenumatytose sklypy dalyse numatoma jrengti priklausomuosius Zzeldynus ir Zeldiniy grupes,
formuojant juose privacias ir viesas erdves, pésciyjy rysius ir zaliuosius koridorius.

Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) planuojamame sklype, priklauso nuo sklypo naudojimo
pobiudzio (,,Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas®, 2007—12-21 jsakymas
Nr. D1-694). Daugiaauks¢iy gyvenamyjy namy teritorijoje zeldynai turi uzimti ne maziau 40% sklypo
ploto (komercings paskirties objekty teritorijose 20%) — $is priklausomyjy zeldyny procentas taikomas

visame sklype.
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Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojamos teritorijos sklypas Nr. 1 (Kalvarijy g. 137) tik
dalinai patenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong, todél daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijose privalomiesiems zeldynams skiriama 40 proc. nuo sklypo ploto (komercinés
paskirties objekty teritorijose didinama iki 20 proc.), o Sklypas Nr. 2 (Kareiviy g. 2D) nepatenka |
zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg), todél priklausomuyjy
zeldyny procentas taip pat didinamas iki 40% (komercinés paskirties objekty teritorijose didinama iki
20 proc.).

Atkreiptinas démesys, kad vadovaujantis aktualia VieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy (toliau
— normos) redakcija, patvirtinta 2022-05-27 Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-151, didelio miesto,
kuriame gyvena daugiau nei 100 tukst. gyventojy, vienam gyventojui, gyvenan¢iame kvartale, turi
tekti maziausiai 12 kv. m vieSyju atskiryju Zeldynu ploto. Normy 4 punkte nustatyta, kad vieSasis
atskirasis Zeldynas nuo gyventojo, gyvenancio kvartale, turi buiti nutoles ne didesniu kaip 1000 m
atstumu.

Bendrojo plano tekstiniame reglamente Nr. 39 nustatyta, kad Gyvenamosiose ir centry
funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasickiamumo zona (pagal BP Zaliyjy ploty
pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems
zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma
(plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu
kaip 10 procentiniy punkty.

Pazymétina, kad vien tik miisy valdomose Zemés sklypy teritorijose preliminariai gyvens
maziausiai apie 1100 gyventojy ir §} skai¢iy padauginus i§ 12 kv. m minimalaus vienam gyventojui
tenkanCio ploto kvartale, gauname, kad numatomo atskirojo Zeldyno plotas miisy valdomose
teritorijose turéty buti maziausiai apie 1,3 Ha ploto, o esamo Zeldyno plotas tesudaro tik 1566 kv. m
(0,15 Ha), kurio akivaizdziai nepakanka.

Apibendrinant darytina i§vada, kad planuojamoje teritorijoje néra galimybés numatyti reikiamo
dydzio (maziausiai apie 1,3 Ha ploto) atskirojo zeldyno, todé¢l, vadovaudamiesi Bendrojo plano
tekstinio reglamento Nr. 39 nuostatomis, deSimc¢ia procenty (komercinés paskirties objekty
teritorijoms iki 20 proc., daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoms iki 40 proc.)
didiname priklausomuyju Zeldyny plota planuojamuose sklypuose. Tuo paciu pazymétina, kad nuo
planuojamo Zemés sklypo (kvartalo) artimiausias Ozo parko atskirasis Zeldynas nutoles apie 250 m, o
Trinapolio miskas — 600 m., kas tenkina dabar galiojan¢iy normy reikalavimus kad vieSasis atskirasis
zeldynas nuo gyventojo, gyvenancio kvartale, turi biiti nutoles ne didesniu kaip 1000 m atstumu.

Pagal galimybes saugomi sklypuose augantys vertingi medziai, medziy kirtimas galimas tik

jstatymy numatyta tvarka, TP stadijoje siiloma atsizvelgti j uZstatymo ribas tie esamais medziai, jy
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apsaugos zonas ir numatyti jy i§saugojima, atsodinima.

Visi esami ar projektuojami zeldiniai planuojamy sklypy ribose reikSmingi kaip esteting,
sanitaring, apsaugos nuo triukSmo ir i§metamyjy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas
atliekanti zona. Visi zeldynai bus formuojami pagal individualiy savininky poreikius.

Remiantis kriterijais, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties
zemgje, priskiriami saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12
d. nutarimu Nr. 206 (galiojancia redakcija), Kitos paskirties zemeje daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty,
bendrabuciy, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijose valstybin¢je ir savivaldybiy
zeméje: Mieste — didesnio kaip 12 cm skersmens medziai (3zuolai, uosiai, klevai, skroblai, skirpstai,
guobos, bukai, vink$nos, pusys, eglés, maumedziai, poctigés, kéniai, berzai, juodalksniai, liepos,
gluosniai, Sermuksniai, rieSutmedZiai, kastonai, miskinés obelys, miSkinés kriausés) — reikalavimus
atitinkantys sklype esantys medziai yra saugotini, invaziniai uosialapiai klevai ir mazesnio kaip 12
cm skersmens medziai néra saugotini.

Medziai ir kriimai nesaugojami jeigu jie yra nudziiive, stichiniy nelaimiy, gaisry ar avarijy metu
iSversti, nulauzti, apdege, zvériy suzaloti medziai ir kriimai; invaziniy rii$iy medziai ir kriimai,

medziai ir kriimai, augantys ant pastaty stogy, pamaty ar kity jy daliy, inZineriniy statiniy.

Susisiekimas
Planuojama teritorija yra aktyvioje Vilniaus miesto $iaurinéje dalyje, Zirmiiny seni@inijoje,
Salia svarbiy miestui gatviy. Esamoje teritorijoje veikianc¢ios nedidelés pramonés jmonés ar sandéliai
didesniy susisiekimo problemy kvartalo viduje nekelia. Visg teritorijg riboja aukstos kategorijos
magistralinés miesto gatves, kurios viduje susijungia per formuojama vietinj gatvés tinkla.
] planuojama teritorija §iuo metu jvaziuojama i3 aplinkiniy Kalvarijy, Zvalgy per Pulko

gatve ir Kareiviy per Riteriy gatve.
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IStrauka is Bendrojo plano Susisiekimo sistema. Gatviy kategorijy schemos

Pagal Vilniaus miesto teritorijos bendrajj plang Kareiviy gatvé yra B2 kategorijos,
sankryzos su Kalvarijy ir Zirmiiny gatvémis numatomos skirtingy lygiy, o jvaziavimai sumazinti iki
minimumo. Kol kas i gatve iSlieka su Sviesoforais reguliuojamomis sankryzomis, dideliu skai¢iumi
papildomy jvaziavimy, todé¢l jos laidumas jau yra pasiekgs savo galimybes ir reikalinga jos
rekonstrukcija. Kareiviy gatvé yra pagrindinio miesto $iaurés — piety transporto koridoriaus
(Gelezinio Vilko gatve) atSaka link esamo krasto kelio Nr.102 Vilnius — Zarasai link Nemencinés
plento. Kadangi numatomas Sios gatvés iSplatinimas iki 6 eismo juosty su skiriamaja juosta, esamas
Ivaziavimas | kvartala i$ Sios gatvés turéty biti panaikintas dél dviejy lygiy Ozo - Kalvarijy — Kareiviy
sankryzos eismo organizavimo ir pasislinkusios esamo jvaziavimo vietos ir auk$¢iy plano. Patekimui
1 planuojama teritorijg ateityje planuojama jrengti paraleling Riteriy D kategorijos gatve su jungtimi
1 Verkiy gatve.

C1 kategorijos aptarnaujanti Kalvarijy gatve yra senojo Vilniaus istoriné Siaurés-piety asis,
kuri iki Siol neprarado savo pagrindinés funkcijos, o jos perkrovimg iSgelbéjo nutiesta Gelezinio Vilko
gatve. Pastaraisiais metais Kalvarijy gatvés atkarpa tarp Kareiviy ir Zvalgy gatviy buvo rekonstruota
rySium su Pramogy parko atidarymu, taciau transporto srautus stabdo vieno lygio Kalvarijy-Ozo-
Kareiviy gatvés sankryza. Esamas nepatogus ir prieStaraujantis eismo saugumui jvaziavimas tuoj uz
Sios sankryZos po rekonstrukcijos turéty buti panaikintas ir jrengta visuomeninio transporto stotelé.
Patekimui j planuojamg Kalvarijy g. 137 sklypa ateityje planuojama jrengti paraleling Pulko D
kategorijos gatve, | kurig bus galima jvaziuoti rekonstravus Kalvarijy ir Vito Gerulai¢io gatviy
sankryza.

Cl kategorijos Zvalgy gatve, kurios trasa turéty jungti Zirmiinus su Pramogy parku,
Fabijoniskémis, Seskine, Pasilaiciais, Justiniskémis, Pilaités rajonu ir kaip dalis Siaurinés gatveés turés
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jungti perspektyvoje su Vakariniu aplinkkeliu. Esami Sios gatvés parametrai gana skirtingi: nuo 4 iki
2 eismo juosty, jungtis su Verkiy ir Zirmiiny gatvémis mazai laidi, todél visos dienos metu stovi
automobiliy eilés. Situacija pageréjo vakaringje jos dalyje jrengus Sviesoforinj reguliavimg ir atlikus
Kalvarijy - Zvalgy gatviy sankryZos rekonstrukcija. I§ Zvalgy gatvés galima patekti j Pulko gatve bei
per sklype Kalvarijy g. 143 numatyta kelio servitutg j planuojamg teritorija.

C2 kategorijos aptarnaujanti Verkiy gatvé nors yra toliau nutolusi nuo planuojamos
teritorijos, taciau jgauna vis svarbesnj vaidmenj formuojant Kalvarijy gatve dubliuojant] transporto
koridoriy. Jo svarba isryskéjo pastacius Karaliaus Mindaugo tilta ir nutiesus jungtj Siaurés miestelyje.
Si Verkiy gatveés atkarpa turi labai daug papildomy jvaziavimy j teritorija, todél vienas i§ pirmaeiliy
tiksly buty Siy jvaziavimy skaifiaus sumaZinimas. Pagal patvirtinta planuojamos teritorijos
koncepcija vienas 1§ pagrindiniy jvaziavimy perspektyvoje numatomas i§ Verkiy gatves.

Didel¢ reikSme planuojamos teritorijos aptarnavimui turi vieSojo transporto keleiviy

pervezimai ir marSrutinio tinklo organizavimas.
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IStrauka is Bendrojo plano Susisiekimo sistema. VieSojo transporto marsrutinio tinklo plétros schemos

Siuo metu beveik visa teritorija aptarnaujama miesto autobusy ir troleibusy marsrutais.
Troleibusy marSrutinis tinklas praeina Kalvarijy gatve iki Ozo gatvés, Kareiviy ir Verkiy gatve.
Troleibusy ir autobusy stotelés irengtos Kareiviy-Kalvarijy, Kareiviy-Verkiy gatviy, Verkiy-
Zirmiiny sankryZose.

Esamos autobusy stotelés Kalvarijy - Gerulai¢io, Kalvarijy — Zvalgy yra gana patogios ir pilnai
aptarnauja planuojama teritorija. Siuo metu &ia praeina apie 7-10 miesto autobusy marsruty.

Aplink teritorija iSvystytas pésCiyjy ir dviraciy taky tinklas, kuris leidZia lengvai pasiekti kitus

rajonus bei miesto centrg nesinaudojant transporto priemonémis.
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IStrauka is Bendrojo plano Susisiekimo sistema.

InZineriniai tinklai

Planuojamoje teritorijoje iSsivysCiusi inzineriniy tinkly sistema — teritorijg pasiekia
centralizuoti inzineriniai tinklai. Sklypuose esancius ir projektuojamus inzinerinius tinklus tikslinti
TP stadijoje, jei reikalinga iSkelti uz statybos ribos arba apsaugoti vykdant kasimo/statybos darbus
(jei reikalinga, numatyti tinkly i8kélimg arba apsaugojima TP stadijoje) — inzineriniy tinkly
iSkélimas, rekonstravimas ar nauja statyba, planuojamo uZstatymo prijungimas prie esamy
centralizuoty miesto inzineriniy tinkly sprendziamas TP stadijoje pagal iSduotas prisijungimo
salygas; esamiems inzineriniams tinklams galioja apsaugos zonos, nustatytos LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo III skyriuje ,,InZineriné infrastruktiira®, jiems tiesti, naudoti ir aptarnauti
reikalingi servitutai tikslinami/nustatomi/jregistruojami sandoriu TP rengimo metu, teisés akty
nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu statomy, esamy bei perkeliamy inZineriniy tinkly ir
Jrenginiy apsaugos zony ribose.

Elektra dujos. |1 planuojamg teritorijg, patenkanéiy esamy elektros ir gamtiniy dujy
skirstomiesiems tinklams naudojimui, uztikrinti vadovaujantis LR jstatymu D¢l specialiyjy Zemeés
naudojimo sglygomis bei nesant nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje esant biitinybei juos
nustatyti (LR Elektros energetikos jstatymas Nr. VIII-1881, 2000-07-20).

Planuojamoje teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros
ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93
Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas
Nr. 1-228 D¢l dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

Esant bitinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanciy numatomai statybai veikian¢iy

elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly i§kélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu
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Nr. 1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros
tinkly tvarkos apraso patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas

2002-05-16 Nr. IX-884).

Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inzinerinius komunikacinius
koridorius statiniy prijungimui prie veikian¢iy elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy.
Inzineriniai koridoriai turi biiti numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros
skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi.

Nepazeisti treciyjy Saliy teiséty interesy.

Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy
dujy skirstomyjy tinkly biitina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Silumos tiekimas. Planuojamoje teritorijoje numatyti inZineriniai komunikaciniai koridoriai
Silumos tiekimo tinklams (per esamus servitutus).

Silumos tiekimo tinklams TP rengimo metu nustatyti apsaugos zonas ir servitutus.

Nepazeisti Silumos tiekimo tinkly apsaugos zony antzeminiu/pozeminiu uzstatymu.

Silumos tiekimo tinklams patenkantiems po uZstatymo zona, ar neislaikant norminiy atstumy
tarp Silumos tiekimo tinkly ir planuojamos uzstatyti teritorijos, TP rengimo metu Silumos tiekimo
tinklus iSkelti i§ uzstatymo zonos arba Silumos tiekimo tinklams numatyti pereinamaji kanalg
(kolektoriy).

Esant situacijai, kai statomi nauji ir/ar rekonstruojami/iSkeliami esami Silumos tiekimo
tinklai, baitina gauti AB Vilniaus Silumos tinkly technines salygas.

Prisijungimo tagkas: Perspektyvinis ilumos tiekimo tinkly atvadas @219,1 mm. ties SK08219-
60 ir/arba SK08222-01.

Pastaba: Teritorija priskiriama Centralizuoto Silumos tiekimo zonai. ,,Vilniaus miesto Silumos
ukio specialiojo plano atnaujinimas® patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018 m.
geguzes 9 d. sprendimu Nr. 1-1525.

Vandentiekis ir nuoteky Salinimas. Planuojama teritorija pasiekia centralizuoti vandentiekio
ir nuoteky tinklai. Sklypuose esancius ir projektuojamus inZinerinius tinklus tikslinti TP stadijoje, jei
reikalinga i8kelti uz statybos ribos arba apsaugoti vykdant kasimo/statybos darbus. Vandentiekio ir
nuoteky Salinimo tinkly iSkélimas, rekonstravimas ar nauja statyba, planuojamo uzstatymo
prijungimas prie esamy centralizuoty miesto inzineriniy tinkly sprendziamas TP stadijoje pagal
i8duotas prisijungimo salygas; esamiems inzineriniams tinklams galioja apsaugos zonos, nustatytos
LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriuje ,,InZineriné infrastrukttira®, jiems tiesti,
naudoti ir aptarnauti reikalingi servitutai tikslinami/nustatomi/jregistruojami sandoriu TP rengimo
metu, teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu statomy, esamy bei perkeliamy

inzineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose
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VANDENS TIEKIMAS:

Kalvarijy g. 137 sklypui vandens tiekimg numatyti nuo esamy d150 mm vandentiekio tinkly
Kalvarijy g.

Kareiviy g. 2D sklypui vandens tiekimui numatyti, ne mazesnio nei d200 mm, ziedinius
vandentiekio tinklus, suziedinant esamus d200 vandentiekio tinklus Sul. Nr. 4A (x=6065221,
y=583179) su esamais d300 mm vandentiekio tinklais Sul. Nr. 21A (x=6065214, y=583266) Kareiviy
g.

VANDENTIEKIS GAISRY GESINIMUI:

Lauko gaisry gesinimo poreikiui:

Poreikiui esant, suprojektuoti ir jrengti antzeminius gaisrinius hidrantus ant projektuojamo
ziedinio vandentiekio tinklo (ne daugiau kaip 1 hidrantas, ne ilgesnéje kaip 200 m atSakoje).

Vidaus gaisry gesinimo poreikiui:

I variantas: Jei pastato vidaus gaisry gesinimas numatytas tik gaisriniais ¢iaupais — vidaus
gaisry gesinimg numatyti nuo projektuojamy ziediniy vandentiekio tinkly Kareiviy g.

I variantas: Jei pastato vidaus gaisry gesinimui numatyta stacionari gaisry gesinimo sistema:

Pagal Stacionariyjy gaisry gesinimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisykliy (2016 m. sausio
6 d. Nr. 1-1) punktg Nr. 22. ,,SGGV sistemy jrenginiams veikti reikalingos vandens atsargos turi biti
saugomos atskiruose nuo buitinio ar technologinio vandens rezervuaruose. Leidziama atsisakyti
vandens atsargy saugojimo rezervuaruose, kai yra galimybé uZtikrinti vandens tiekimg gaisry
gesinimo jrenginiams i$ I kategorijos centralizuotos vandens tiekimo sistemos, kurios slégis ir debitas
uztikrina SGGV sistemy apskaiCiuotus parametrus®, kadangi UAB , Vilniaus vandenys*
vandentiekio tinklai pirmos vandentiekio kategorijos reikalavimy neuztikrina, vidaus gaisry
gesinimui suprojektuoti ir jrengti prieSgaisrines talpas.

BUITINIU NUOTEKU SALINIMUTI:

Kalvarijy g. 137 sklypui nuoteky nuleidimg numatyti j esamus d200 mm nuoteky tinklus
Kalvarijy g.

Kareiviy g. 2D sklypui sitilomi du variantai:

- I variantas: nuoteky nuleidimg numatyti j esamus d300 mm nuoteky tinklus Kareiviy
g., Sul. Nr. 21 (x=6065216, y=583274).

- IT variantas: nuoteky nuleidima numatyti j esamus d160 mm nuoteky tinklus, Sul. Nr.
59 (x=6065185, y=583175).

BENDRIEJI REIKALAVIMAL

Rengiant TP ir esant poreikiui Zemés sklypuose bendro naudojimo tinklams ir / ar siurblinéms

numatyti ir iSskirti tinkly ir /ar siurbliniy apsaugos zonas pagal LR Vyriausybés nutarimo D¢l
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specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo nuostatas ir apsaugos zonos dydzio
servitutus, suteikiancius teis¢ prieiti ir privaziuoti prie tinkly ir / ar siurbliniy, Siuos objektus
aptarnauti ir remontuoti, tiesti pozemines komunikacijas, prijungti naujus vartotojus prie

Siy statiniy.

Draudziama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus nuoteky nuleidimg ir
drenazo vandens nuleidima spresti sklypo viduje arba keiptis § UAB ,,Grinda®.

Techninio projekto ruoSimui privaloma gauti prisijungimo salygas.

PavirSines nuotekas tvarkyti pagal PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193 ,,Dél PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo®, bei statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai®
galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimus. Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema
pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir(ar) surinkima (vandeniui
laidziy dangy ar §variy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai
1 aplinkg i$leidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos tikinés veiklos
ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus
argumentuota pagrindimg pavirSines nuotekas galima nuvesti i:

3.1) Riteriy g. esant] d 300 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinkla.

3.2) Kareiviy g. esant] d 600 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinkla.

Biitina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant i tinklus i$leidziamag
momentinj pavirSiniy nuoteky debita iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy
nuoteky kiekio.

Lietaus nuvedimo ir surinkimai sprendiniai detalizuojami TP stadijoje, gavus UAB

»Grinda“ technines salygas. Treciyjy Saliy interesai neturi biiti pazeidziami.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS REGLAMENTAI
Zemés sklypas Nr. 1 (Kalvarijy g. 137)

Sklypo plotas — 31346 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija;

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé;

Naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

Naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus — < 35 m;

Uzstatymo tankis (antZeminis) — 0,60 (60%);
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Uzstatymo intensyvumas — 2.5 (250%);
Priklausomyjy zeldyny plotas:
- komercinés paskirties objekty teritorijoms > 20 %;
- daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoms > 40%.

Sklype planuojamas vyraujantis pastaty aukstis — iki 7 aukSty. Didziausias pastaty auksty
skai¢ius sklype — 9 aukstai. Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius vyraujantj pastaty auksty
skaiciy gali virSyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto sklype.
Skaiciuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei anstatus, antresoles.

Kai detaliajame plane (ar savivaldybés bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2000)
nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo ar jo dalies Zemés
naudojimo biidai, pirmuoju jraSytas zemeés sklypo naudojimo biidas yra prioritetinis, pagal ji
nustatomas konkretus zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo biidas tvirtinant detalyjj plang (ar
savivaldybés bendrajj plang, rengiamg masteliu M 1:2000), kitais detaliajame plane (ar savivaldybés
bendrajj plang, rengiamg masteliu M 1:2000) pagal teritorijos naudojimo tipa nurodytais Zemes
naudojimo budais Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo budai kei¢iami savivaldybés

administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomeng.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos:

— Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)
— Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

— Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis)

— Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

— Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Esami servitutai:
Servitutas S-2.1. (214) - Kelio servitutas - teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku, varyti galvijus (tarnaujantis), plotas: 3187 kv. m.
Servitutas S-2.1. (222) - teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis), plotas: 3187,00 kv. m.

Servitutas S-3.2. (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas: 150,00 kv. m

Servitutas S-3.3. (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas: 35,00 kv. m

Servitutas S-3.5. (222) - teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas: 121,00 kv. m

Servitutas S-4.1 (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
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(tarnaujantis) Plotas 13,60 kv. m.
Servitutas S-4.2 (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas 6,50 kv. m.
Servitutas S-4.3 (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas 33,00 kv. m.
Servitutas S-4.4 (222) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas 21,40 kv. m.

Siitlomi nauji servitutai:
Servitutas S-1 (222) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas 352,00 kv. m.
Servitutas S-2 (222) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas

(tarnaujantis) Plotas 74,00 kv. m.

Servitutas S-3 (202) - teis¢ naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis) Plotas 167,00 kv. m.
Naikinami (isnykus poreikiui) esami servitutai:

Servitutas S-3.4. (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis) Plotas: 45,00 kv. m.

Servitutas S-3.6. (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis) Plotas: 45,00 kv. m.

Naikinami (isnykus poreikiui) ankstesniu detalivoju planu suplanuoti (bet nejregistruoti) servitutai:

Servitutas S-3.7. (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas: 387,00 kv. m.

Zemés sklypas Nr. 2 (Kareiviy g. 2D)

Sklypo plotas — 4874 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — miSri gyvenamoji teritorija;
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme;
Naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K)
Naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
Leistinas pastaty aukStis nuo Zemés pavirSiaus — < 35 m;
Uzstatymo tankis (antZzeminis) — 0,60 (60%);
Uzstatymo intensyvumas — 2.5 (250%);
Priklausomyjy Zeldyny plotas:
- komercinés paskirties objekty teritorijoms > 20 %;

- daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoms > 40%.

Sklype planuojamas vyraujantis pastaty aukStis — iki 7 auk$ty. Didziausias pastaty aukSty

skaicius sklype — 9 aukstai. DidzZiausias leistinas pastaty auksty skaicius vyraujant] pastaty auksty

skaiciy gali virSyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uZstatyto ir numatomo uzstatyti ploto sklype.

Skaic¢iuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius auksStus bei anstatus, antresoles.

Kai detaliajame plane (ar savivaldybés bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2000)

nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi zemés sklypo ar jo dalies zemés
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naudojimo budai, pirmuoju jraSytas Zemés sklypo naudojimo biidas yra prioritetinis, pagal ji
nustatomas konkretus zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo budas tvirtinant detalyjj plang (ar
savivaldybés bendrajj plang, rengiama masteliu M 1:2000), kitais detaliajame plane (ar savivaldybés
bendrajj plang, rengiamg masteliu M 1:2000) pagal teritorijos naudojimo tipa nurodytais zZemés
naudojimo budais zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo budai kei¢iami savivaldybés

administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqglygos.

— Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)

— Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos

zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

— Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis)

— Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

— Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Esami servitutai:
Servitutas S (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis) Plotas 8 kv. m.
Servitutas S1 (222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas: 18 kv. m

Teritorijy planavimo vadovas M S
Kv. atest. Nr. A2071
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