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AUKSTUJU PANERIU PRAMONINIO RAJONO ,C% ZONOS DETALIOJO PLANO
SPRENDINIU KOREGAVIMAS ,,B“ TERITORIJOS SKLYPE NR. 13 (GARIUONU G. 57
KADASTRO NR. 0101/0076:630) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU SPRENDINIU
AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uZdaviniai
Vadovaujantis 2022-04-29 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

pavaduotojo jsakymu ,,D¢l leidimo inicijuoti AukStyjy Paneriy pramoninio rajono ,,C* zonos detaliojo
plano sprendiniy koregavimg ,,B* teritorijos sklype Nr. 13 (Garitiny g. 57, kadastro Nr. 0101/0076:630)*
Nr. A30-1756/22, planavimo tikslai ir uzdaviniai:

atlikti planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu inicijuoti Vilniaus miesto tarybos 1999
m. liepos 9 d. sprendimu Nr. 410 ,,Dél Aukstyjy Paneriy pramoninio rajono ,,C* zonos detaliojo plano
tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00054992) sprendiniy koregavimg ,,B* teritorijos
sklype Nr. 13 (Garitiny g. 57, kadastro Nr. 0101/0076:630): nekeiCiant pagrindinés zemes sklypo
naudojimo paskirties pakeisti zemés sklypo naudojimo biidg i§ komercinés paskirties objekty teritorijos ir
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos j komercinés paskirties objekty teritorijos bei
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamg miesto plano iStrauka).

Teritoriju planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:
1. AAA Teritorijy planavimo salygos Nr. REG225581, 2022-05-25;
2. Priesgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG226663,
2022-05-31;
3. VI Transporto kompetencijy agenttros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG226061, 2022-05-27;
4. AB “Telia Lietuva” Teritorijy planavimo salygos Nr. REG225892, 2022-05-26;

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy

planavimo salygos Nr. REG225756, 2022-05-26;

6. AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG225025, 2022-05-
20;

7. UAB “Vilniaus vandenys” Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG258016, 2023-01-09;

8. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG225781,
2022-05-25. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. A676-
10/22(2.15.1.21E-TPP), 2022-05-24;

9. UAB,,Grinda* Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG247997, 2022-11-08;

10. Lietuvos geologijos tarnybos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG255792, 2022-12-20.

e

Planuojama teritorija sudaro vienas zemés sklypas:

Nr. | Adresas Paskirtis/ naudojimo biidas plotas
1 Vilnius, Garitiny g. 57 (kad. Nr. | Kita/ Komercinés paskirties objekty teritorijos; | 16911 kv.m.
0101/0076:630) Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

Nagrinéjama teritorija sudaro 1 zemés sklypas:

Nr. | Adresas Paskirtis/ naudojimo biidas plotas
1 Vilnius, Savanoriy pr. 247 (kad. Nr. | Kita/ Naudingyjy iskaseny teritorijos 87358 kv.m.
0101/0076:432)

Strateginis pasekmiuy aplinkai vertinimas (SPAV):

Detaliojo plano koregavimo metu yra rengiamas strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos
dokumentas. Vadovaujantis ,,Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo*
10.1 p.! rengiamam detaliajam planui turi biiti atlikta strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atranka.
Atrankos tikslai: nustatyti, ar detaliojo plano jgyvendinimas gali daryti reikSmingas neigiamas pasekmes
aplinkai; nustatyti, ar strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas yra privalomas detaliojo plano rengimui;
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uztikrinti, kad aplinkos apsaugos klausimai biity nagrin¢jami ankstyviausiame planavimo etape,
numatant neigiamy pasekmiy prevencijos ir iSvengimo priemones.

2023-02-03 gautas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos rastas ,,Dél AukStyjy Paneriy
pramoninio rajono ,,C* zonos detalioj plano sprendiniy koregavimo ,,B* teritorijos sklype Nr. 13 (Garitiny
g. 57, kadastro Nr. 0101/0076:630) strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento galutinio
sprendimo* Nr. A51-22128/23(3.3.16.1E-AD24), kuriuo priimtas sprendimas, kad strateginis pasekmiy
apinkai vertinimas nebus rengiamas.

Koreguojami Aukstyju Paneriu pramoninio rajono ,,C“ zonos detaliojo plano sprendiniai,
patvirtinti 1999-07-09 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 410 ,,B“ teritorijos sklype Nr. 13.

Patvirtintu detaliuoju planu, rengiamo detaliojo plano koregavimo planuojamoje teritorijoje
nustatyti rodikliai: indeksas K-INF; Zemés naudojimo paskirtis — komerciné — infrastruktiiros teritorija
(prekybos, aptarnavimo jmonés, parkingas); bendras pastaty plotas 64000 m? ; uZstatymo procentas 35%;
pastaty aukstis 1-2; zeldyny procentas - 20%; dangy procentas 45%; maks. parkavimo viety sk. 100.

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai:

Detaliojo plano koregavimu, pagrindinis tikslas planuojamoje_teritorijoje pakeisti zemés sklypo
naudojimo budg i§ komercinés paskirties objekty teritorijos ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos ] komercinés paskirties objekty teritorijos bei nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.
Planuojamos teritorijos iSorinés ribos nekei¢iamos.

Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai planuojamam sklypui Nr. 13 (Garianuy g. 57,

kad. Nr. 0101.0076:630):

nustatomas teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA);

nekeiciama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemeé KT;

nustatomas zemes sklypo naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos K;

nustatomas sklypo uzstatymo tankis — 60%;

nustatomas uzstatymo intensyvumas — 2;

nustatomas statiniy aukstingumas — 3 aukstai (leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - 15
m, altitudé — 158,25 m);

nustatomos _priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — 11 proc.; (pagal teritorijy
planavimo erdviniy duomeny specifikacijg, bendras sklypo priklausomyjy Zeldyny procentas turéty biiti
raSomas sveikuoju skai¢iumi, tod¢l planuojamam sklypui Nr. 13 priklausomyjy zeldyny norma
nustatoma sveikuoju skai¢iumi 11 procenty).

nekeidiamas 7emés sklypo kadastro Nr. 0101/0076:630 plotas - 16911 m>.

nustatomos statiniy paskirtys — Administracinés paskirties pastatai; prekybos paskirties pastatai;
paslaugy paskirties pastatai; vieSbuciy paskirties pastatai.

Zemeés sklypas priklauso juridiniam asmeniui.

Informacija apie numatomus statyti statinius:

Naujai planuojamame komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés sklype, Gariiuny g. 57,
numatoma_statyti _komercinés paskirties pastatus (administracinés, prekybos, paslaugy paskirties
pastatai) su sandéliavimo patalpomis.

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” blisimi statiniai priskirtini prie:

,»7.2. administracinés paskirties pastatai — pastatai administraciniams tikslams (bankai, pastas,
valstybés ir savivaldybés jstaigos, ambasados, teismai, kiti jstaigy ir organizacijy administraciniai
pastatai);

7.3. prekybos paskirties pastatai — skirti didmeninei ir mazmeninei prekybai (parduotuves, degaliniy
operatorinés su prekybos sale, vaistinés, knygynai, prekybos paviljonai ir kiti pastatai);

7.4. paslaugy paskirties pastatai — skirti paslaugoms teikti (tarp jy buities) ir buitiniam aptarnavimui:
pirtys, grozio salonai, skalbyklos, taisyklos, remonto dirbtuvés, pri¢mimo — iSdavimo punktai.

Uistatymo tankis — pastaty ir turinCiy stoga inZineriniy statiniy antZemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija i zemés pavirsiy, santykis su zemés sklypo plotu.
Nustatomas uzstatymo tankumas 60 proc. nepriestarauja 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu
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Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniams.
UZstatymo _intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zZemés sklypo plotu. Nustatomas
uzstatymo intensyvumas 2, nepriestarauja 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972
patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniams.
UZstatymo_aukstis — vietovés lygmens bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas,
kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos vyraujantis pastaty aukStis. Nustatomas leistinas pastaty
aukstis nuo zemes pavirSiaus — 15,0 m (matuojamas nuo statiniy statybos zonos esamo zemes pavirSiaus
vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksc¢iausiojo taSko). Leistina maksimali
pastaty auksc¢io altitudé planuojamame sklype — 158,25 m.

UZstatymo tipas

Nustatomas laisvo planavimo uZzstatymo tipas (Ip) — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal
laisvai pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam uZstatymui, erdviy.
Kiti reglamentai/ Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos planuojamam sklypui Nr. 13:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI
skyrius, XI skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, X skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). 1s - inzineriniy
tinkly (vandentiekio) servitutas (1s- 419 kv.m.).

Planuojama teritorija patenka j aerodromo apsaugos zonas (zong ,,E*), jam taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos ,,165. Aerodromo apsaugos zonos“ (Il skyrius, I skirsnis). Statomy arba
rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais, absoliutus aukstis (altitudé) turi
nevirSyti 281 m. Detaliojo plano koregavimu nustatoma maksimali leistina aukScio altitudé - pastaty ir
su_visais ant jy sumontuotais jrenginiais sklype Nr. 13 -158,25 m, nepazeidzia V] ,,Transporto
kompetencijos agenttros* iSduoty teritorijy planavimo sglygy reikalavimy. Sklypui taikomas apribojimas
- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).

Salia planuojamo sklypo, rytinéje puséje, projektuojamos transformatorinés apsaugos zona yra 5
metry plofio Zzemés juosta aplink transformatoring. Transformatorinés apsaugos zona patenka |
planuojamo sklypo ribas. Dél projektuojamos transformatorinés ir jvadiniy elektros tinkly, planuojamam
sklypui Nr. 13 nustatomas apribojimas - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).

D¢l esamy vandentiekio tinkly ir projektuojamy jvadiniy vandentiekio ir buitiniy bei lietaus
nuoteky tinkly, planuojamam sklypui Nr. 13 nustatomas apribojimas - Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos Zemeélapiu (www.lgt.lt) ,,PoZeminio vandens
vandenvietés su VAZ ribomis®, visa planuojama teritorija patenka j Vilniaus (A. Paneriy) (Vandenvietés
kodas -141); Vilniaus (Buk¢iy) (Vandenvietés kodas -142); Vilniaus (JankiSkiy) (Vandenvietés kodas -
143); Vilniaus (Vingio) (Vandenvietés kodas -157); Vilniaus (Zemyjy Paneriy) (Vandenvietés kodas -
159) vandenvieciy apsaugos zonas. Todél planuojamam Zemés sklypui Nr. 13 nustatomas apribojimas:
PoZeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis).

. JOCIONYsS: |

s

VANDENVIECIY APSAUGOS ZONOS (PROJEKTAI)
Ataskaitos VANDENV KODAS VANDENV PAVADINIM,

[ Pastabuy / komentary pateikimas v | Pateikti ‘ 141 Vilniaus (A.Paneriy)

[ Pastaby / komentary pateikimas v | Pateikti ‘ 142 Vilniaus (Bukéiy)

‘ Pastaby / komentary pateikimas V| Pateikti ‘ 143 Vilniaus (Jankiskivy)

Pirklig g J \ Pastaby / komentary pateikimas VI Pateikti \ 157 Vilniaus (Vingio)

\ Pastaby / komentary pateikimas V| Pateikti ‘ 159 Vilniaus (Zemujy Paneri

Planuojama
teritorija

IStrauka i§ www.lgt.1t


http://www.lgt.lt/
http://www.lgt.lt/
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Hidrogeologinés — geologinés salygos

Vadovaujantis atliktais tyrimais, tyrimy sklypas yra sudarytas i§ kvartero sistemos sluoksniy, kuriuos
sudaro: technogeninis gruntas — piltinis gruntas (tIV), aliuvinés (a III bl) nuogulos. Technogeninis
gruntas (tIV) Sis gruntas aptiktas visuose greziniuose, kuris sligso iki 1,2-17,5 m gylio. Tai
zvyringas smélis su betono ir kitomis statybinémis priemaiSomis, taip pat su organiko, molio ir
medienos priemaida. Aliuvinés nuogulos (a III bl) Sios nuogulos aptiktos visuose greziniuose, kur
sltigso po technogeniniu gruntu iki 10,0 — 19,0 m gylio. Nuogulos sudarytos i§ vidutinio rupumo ir
zvyringo smélio.

1. Tyrimy sklype iki 1,2-17,5 m gylio sliigso technogeninis gruntas (IGS 1). Sis gruntas yra
silpnas, nevienalytis, galimai spudus. Tyrimy sklype S$alia esamy statiniy bei kitose
zmogaus tukinés veiklos vietose, technogeninio grunto sluoksnio storiai gali buti didesni nei
tyrimais nustatyta.

2. Po technogeniniu gruntu sliigso tankus ir labai tankus vidutinio rupumo ir Zvyringas smelis
(IGS 2 ir 3).

3. Tyrimy metu pozeminis vanduo buvo aptiktas treciame ir ketvirtame grezinyje, kur sliigso 14,2 ir
16,8 m gylyje nuo zemés pavirSiaus. Maksimalus $io vandens lygis gali pakilti iki 1,0 m.

4. Sniego tirpsmo metu ir po ilgalaikiy liti¢iy, technogeniniame grunte laikinai gali kauptis
podirvio vanduo, kurio maksimalus lygis gali biiti arti zemés pavirSiaus.

Siy zvalgybiniy inZineriniy geologiniy ir geotechniniy tyrimy duomenys negali biiti naudojami
pastaty projektavimui, tam reikia atlikti projektinius inzinerinius geologinius tyrimus.

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Servitutai
Planuojamoje teritorijoje projektuojamo vandentiekio tinklo apsaugos zony ribose projektuojamas
inzineriniy tinkly servitutas 1s-419 kv.m., kuris suprantamas, kaip 222 - servitutas — teis¢ tiesti,
aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).
Servitutas nustatomas sandoriu.
Istrauka is civilinio kodekso:
4.111 straipsnio Servituto sqvoka
1. Servitutas - tai teisé j svetimq nekilnojamgjj daiktq, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uZtikrinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkamg naudojimq.
2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas
servitutas islieka.
4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai islaikyti tarnaujantjji daiktq
1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra biitina remontuoti ir kitaip
tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daiktg, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta kitaip.
2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaranciomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

Statiniy statybos zona, statybos riba, statybos linija
Siauringje, vakaringje ir pietinéje pusése statybos zona ir statybos riba planuojama 3 m atstumu nuo
sklypo riby, ir nuo projektuojamo servituto ribos. Rytin¢je puséje statybos zona ir statybos riba
planuojama 1 m atstumu nuo sklypo ribos ir 5 m atstumu nuo planuojamos transformatorinés.
Detaliojo plano sprendiniais uZstatymo zona projektuojama atsizvelgiant | STR 2.02.02:2004, 3
priedo ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimus®, t.y. [1. Statiniai turi baiti i8déstomi sklype taip, kad
nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Nustatomi §ie maziausi atstumai
nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai:
1.1. visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auk$¢io — ne maZzesnis kaip 3,0 m. AukStesniems
visuomeningés paskirties statiniams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks$¢io
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metrui. Atstumas iki Zemeés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukst] turinCios
visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumazZintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas rastu;
1.2. ne visuomenings paskirties inzineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus — ne
mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali biiti sumazintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu;
1.3. statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi biti iSlaikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti
insoliacijos ir nattralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant visuomeninés paskirties statinius
gretimy sklypy pastaty insoliacija ir natiralus apSvietimas negali pablogéti;].
Sklypo rytinéje puséje, statybos zona ir statybos riba planuojama 1 m atstumu nuo sklypo ribos.
Techninio projekto metu negavus gretimo sklypo savininko sutikimo raStu, pastaty statyba galima,
vadovaujantis STR2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 3 priedo 1.1 punktu "Statiniy
i8déstymas sklype reikalavimai".
Statybos linija nenustatoma.

InZineriné infrastruktiira

Vandentiekio tinklas projektuojamam sklypui suprojektuotas nuo esamo d300/100 mm
vandentiekio tinklo Garitiny g., esamos kameros A137. Esamg privaty d63 mm vandentiekio tinklg nuo
prisijungimo vietos (574835, 6058626) numatoma perkloti j d110 mm vandentiekio tinklg. Gautas
privataus tinklo savininko rastiSkas sutikimas perkloti tinklus. Perklojamo vandentiekio tinklo apsaugos
zony ribose projektuojamas inZineriniy tinkly servitutas 1s-419 kv.m.

Nereikalingus tinklus numatoma iSmontuoti bei uztikrinti nepertraukiama vandens tiekima
esamiems vartotojams. Projektuojamo tinklo pralaidumas, skersmuo parinktas, jvertinant perspektyvinius
vartotojus. Projektuojamy tinkly apsaugos zona, numatoma 2,5 m nuo vamzdzio } abis puses.

Pagal iSduotas UAB ,,Vilniaus vandenys® teritorijy planavimo salygas, nurodyta, kad artimiausi
esami UAB ,,Vilniaus vandenys* eksploatuojami nuoteky tinklai yra Kirtimy g. (atstumas = 1,00 km).
Kadangi esami buitiniy nuoteky tinklai yra nutol¢ labai toli, todél projektuojami biologiniai nuoteky
valymo jrenginiai. ISvalytos nuotekos numatomos isleisti j projektuojamg valyty nuoteky surinkimo
talpg, kurios talpa — 26 m®. Kuomet talpa uZsipildo, turi biiti i§kvie¢iama asenizaciné¢ masina, ir valytos
nuotekos iSvezamos. Taip pat numatomas avarinis persipylimo vamzdynas DN110 mm j projektuojamus
lietaus nuoteky tinklus. Esant nenumatytiems atvejams iSvalytos nuotekos gali patekti j projektuojamag
lietaus nuoteky tinkla. Paklojus $alia sklypo centralizuotus buitiniy nuoteky valymo jrenginius, numatoma
prie juy prisijjungti. Buitiniy nuoteky uzterStumas i§ projektuojamo pastato nevirSys leisting normy
nustatyty statybos reglamentuose. Projektuojamy tinkly apsaugos zona, numatoma 2,5 m nuo vamzdzio j
abi puses. Techninio projekto metu, biitina vadovautis LR AM 2006-05-17 d. isakymo ,,Dél nuoteky
tvarkymo reglamento patvirtinimo* Nr. D1-236 reikalavimais.

Vandentiekio ir nuoteky tinkly poreikiai nustatomi techniniy projekty metu, zinant konkrecius
poreikius.

Kadangi projektuojamas sklypas bus apriipinamas centralizuotu vandentiekiu bei vietiniu buitiniy
nuotéky (buitiniy nuotéky valymo jrenginiai) surinkimu, btina atlikti visus tyrimus, kad uZztikrinti saugy
geriamojo vandens tiekima, saugy buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo budus.

Lietaus nuotekos, surinktos nuo kiety dangy bus nuvedamos j projektuojamg akumuliacing
sistema, o po jos ] anksciau suprojektuotus lietaus nuoteky tinklus pagal 2021 mety pabaigoje patvirtintg
techninj projekta ,,Susisieckimo komunikacijy ties Garitiny gatve, Vilniuje, statybos projektas®. Nuotekos
surinktos nuo dangy bus i§valomos naftos atskirtuve. Projektuojama akumuliacinés talpos bendras tiiris —
321,13 m?, naudingas tiiris — 308,29 m’. Lietaus nuotekos nuvedamos j anks¢iau suprojektuoty lietaus
nuoteky tinkla, apribojant nuo sklypo i tinklus iSleidziamg momentinj lietaus vandens debitg. Lietaus
nuotekos nuo automobiliy stovéjimo aikstelés ir kity kiety dangy bus iSvalomos projektuojamoje naftos
gaudykléje su integruota apvedimo linija, kurios naSumas 15 1/s (valytinis srautas). Projektuojamy tinkly
apsaugos zona, numatoma DN110-315 mm - 2,5 m nuo vamzdzio j abi puses, DN400-600 mm — 10,0 m
nuo vamzdzio ] abi puses.

Maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 50 proc.,
kuriai netaikomos kompensacinés priemoneés. Virsijus nurodyta kiekj, reikia prisijungti prie centralizuoty
lietaus nuoteky tinkly.
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Planuojama teritorija Siauringje puséje kerta neveikiantys rySiy tinklai. Kadangi rySiy tinklai yra
neveikiantys, naikinama specialioji zemés naudojimo salyga — VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). Techniniy projekty metu naujai projektuojami
ry$iy tinklai gali biti projektuojami gatviy raudonosiose linijose.

Elektros tiekimas numatomas valstybinéje zeméje suprojektuojant moduling transformatorine
2x1000kVA gabarito, Salia rytinés sklypo ribos. Modulinei transformatorinei nustatoma 5 m apsaugos
zona. Techninio projekto metu, prisijungimui prie elektros tinkly biitina gauti konkretaus objekto
prijungimo salygas.

Sildymas. Vadovaujantis Vilniaus miesto Silumos ikio specialiojo plano sprendiniais,
patvirtintais Vilniaus m. savivaldybés Tarybos 2018-05-09 sprendimu Nr. 1-1525, planuojama teritorija
patenka j centralizuoto Silumos tiekimo zong. EkologiSki apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo biidai
(elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, iSskyrus kietajj
biokurg), yra galimi visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto
reglamento. Planuojama, kad biisimi statiniai bus Sildomi atsinaujinanciais energijos iStekliais, kurie
parenkami techniniy projekty metu.

PrieSgaisriné sauga

Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie planuojamy sklypy, juose
busimy pastaty. Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir
tarpusavio atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy gaisro saugos ir kity normatyviniy
dokumenty reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi biiti
nustatomi pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®, patvirtintus 2010-12-07
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu Nr. 1-338, 6 lentele:

Minimaliis prie§gaisriniai atstumai tarp pastatuy:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
UGNIAI LAIPSNIS I 11 11
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, biitina i§laikyti maziausius leidziamus
priesgaisrinius atstumus tarp statiniy. Vakarinéje, Siauringje ir rytinéje pus€je planuojamas sklypas
ribojasi su keliais — gatvémis. Pietinéje pusé€je nuo projektuojamos statybos zonos iki besiribojan¢iame
sklype esanciy pastaty yra daugiau kaip 14 m, kas atitinka II ugniai atsparumo laipsnj.

Gaisry gesinimui projektuojami rezervuarai. Reikalingas vandens kiekis iSorinio gaisro gesinimui
—30 1/s, kai tiiris 50 000 m3 V < 150 000 m? ir altitudé nevirsija 6 m. Gaisro gesinimo trukmé — 3 val.
Rezervuaruose turi biiti laikomas ne maZesnis kaip 324 m® vandens kiekis, skirtas iSorinio gaisro
gesinimui. Turi biiti projektuojami ne maziau kaip du gaisriniai rezervuarai ir kiekviename i$ rezervuary
turi tilpti ne maziau nei 50 proc. vandens kiekio gaisrui gesinti. Todél projektuojami du po 162 m® .
Vandens paémimo vieta i$ rezervuary turi biiti ne ar¢iau kaip 10 m nuo pastato, bet ne toliau kaip 200 m
iki tolimiausio pastato perimetro. Rezervuarai bus uzpildomi i§ lauko vandentiekio tinklo per 24 val. Prie
vandens rezervuary (lauko prieSgaisriniams reikméms), techninio projekto metu biitina numatyti jrengti
vandens paémimo vieta — vandens paémimo Sulinj DN2000 mm skersmens ir 12x12m aikstele Salia jos.

Techninio projekto metu, Zinant tikslius planuojamy pastaty kontiirus, tiirius, konfigiiracijg sklype,
ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojan¢iy gaisro saugos
ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretiis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty remiantis
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie
VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus.

Techniniy projekty rengimo stadijoje vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui ir kiti parametrai
turi biti nustatomi vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklémis .
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Artimiausias priesgaisrinio gelb¢jimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné gelbéjimo
valdyba, V—oji komanda, Kirtimy g. 37, Vilniuje.
Atstumas — 4,54 km, atvykimo laikas — 8 min.
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Artimiausio priesgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinio dislokacija (WWW.I;IaQS.lt )

Atlieky tvarkymas

Sklypo vakarinéje dalyje numatoma atlieky raisiavimo ir surinkimo aikstelé. Atliekos bus tvarkomos
individualiai, tuo tikslu sudarius su atlieky perdirbimo jmone sutartj. Statinius eksploatuojanti jmoné
suderintu grafiku pilnus konteinerius transportuos iki sitiksliy surinkimo masinos.

Transportiné dalis

Numatomi du jvaziavimai / iS§vaziavimai i§ teritorijos. Vienas jvaziavimas numatomas
rytinéje dalyje 1§ esamo pravaziavimo ] gretimas teritorijas, antras Siaurinéje dalyje taip pat i§ esamo
pravaziavimo | gretimas teritorijas. Judéjimas numatomas sudarant galimybe transportui judéti ratu
tieck sklypo teritorijoje, tiek Salia sklypo esanCiomis gatvémis. Besiribojanc¢iy gatviy parametrai
nekeiciami.

Eismas organizuojamas kelio Zenklais bei horizontaliuoju Zenklinimu. Zenklinimas turi biiti
atliekamas vadovaujantis ,,Dangy ir eismo organizavimo planas® bréziniu, ,,Kelio Zenkly jrengimo ir
vertikaliojo zenklinimo taisyklémis® ir ,,Kelio zenkly atramy parinkimo, projektavimo ir jrengimo
taisykléemis“ PJT KZA 08. Horizontalusis Zenklinimas turi biiti atliekamas vadovaujantis ,,Keliy
horizontaliojo zenklinimo taisyklémis®. Kelio zenklai jrengiami tose vietose, kad biity gerai matomi
eismo dalyviams, kad juos biity kuo patogiau jzitiréti ir kad biity kuo mazesné tikimybe juos sugadinti.
Zenkly matomumo neturi uZstoti jokios klititys, taip pat jie neturi uZstoti vienas kito ar kitaip trukdyti
matomumg3.

Automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose. Techninio projekto metu, statytojui
suplanavus konkre¢ia komercing veikla, Zinant tikslias pastaty paskirtis, automobiliy stovéjimo viety

minimalus skaicius, turi atitikti STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ 30 lentelés reikalavimus.

];:Ilrl Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
4. | Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto
5. | Prekybos paskirties pastatai
5.1. | maisto produkty parduotuvés 1 vieta 20 m? prekybos salés ploto
5.2. | prekybos centrai 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto
5.3. | ne maisto produkty parduotuvés 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto
54. Specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés | 1 vieta 60 m? prekybos salés ploto
6. | Paslaugy paskirties statiniai
6.1. | automobiliy plovyklos 1 vieta 1 plovimo jrenginiui
6.2. | automobiliy remonto jmonés 1 vieta 1 remonto vietai
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| 15. | Sandéliavimo paskirties pastatai | 1 vieta 200 m? sandéliy ploto

Automobiliy parkavimas gali biiti antZeminis arba pozeminis.

Dviraciy stovéjimo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® sk. XV. penkto skirsnio p.178. (43 lentele).

Techninio projekto metu biitina numatyti konkrety objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius
atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés
paskirties pastaty. Daugiau kaip 300 m atstumu nuo planuojamos teritorijos néra gyvenamyjy namy,

mokslo paskirties pastaty, medicinos jstaigy.
32! lentelé. Atstumai nuo uZdarojo tipo antZzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly

Atstumai (metrais)

Eil Pastaty ar pat_alpu, iki !(uriq nuo uzdarojo tipo antZzeminiy automobiliy saugykly ir nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy

Nr. nustat9m1 atsturpa_l, garazy, kai automobiliy skaicius* skaiCius**
' naudojimo paskirtis 5-10 | 11— 21— 51— 101- daugiau 5-10 | 11-20 | 21-50 | 51— 101- daugiau
20 50 100 300 kaip 300 100 300 kaip 300

Gyvenamosios paskirties
(vienbuéiy ir dvibuéiy, trijy
ir daugiau buty
(daugiabuciai), jvairiy
socialiniy grupiy asmenims)
pastatai

Mokslo paskirties (bendrojo
lavinimo, profesinés ir
2. aukstosios mokyklos, 5 7 10 15 20 30 5 7 10 20 35 X
neformaliojo §vietimo,
vaiky darzeliai, lop$eliai)

Ligoninés su stacionarais,

sanatorijos, reabilitacijos

3. centrai, medicininés 5 7 10 15 20 30 5 7 10 X X X

priezitiros jstaigy slaugos
namai

Pietinéje puséje planuojama teraiitorija ribojasi su zemés sklypu, kuriame yra zvyro karjeras.
Siauringje, vakarinéje ir rytinéje pusése artmiausi zemés sklypai nutole daugiau kaip 27 m atstumu, todél
galima daryti iSvada, kad bus uZztikrinti saugiis atstumai nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir
planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreiki planuoti techninio projekto metu,
vadovaujantis VMS administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 ,,Techniniy
eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieziiiros Vilniaus mieste aprasas“ ir VMS tarybos 2006-06-
26 sprendimu patvirtintomis ,,Saugaus eismo reguliavimo priemoniy jrengimo Vilniaus mieste
rekomendacijomis®.

Aplinkos triukSmas

Vadovaujantis HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje" III skyriaus 6.16. punktu, higienos norma néra taikoma administracings ir
pramongés / sandéliavimo aplinkai, triukSmo ribiniai dydziai nustatyti visuomenings paskirties pastatams,
atitinkantiems pateikta apibrézima: visuomeninés paskirties pastatas — pastatas, skirtas visuomenés
poreikiams tenkinti ir atsizvelgiant | statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017, Statiniy
klasifikavimas “ nuostatas, priklausantis viesbuciy, maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo, poilsio ar
specialiosios paskirties pastaty, susijusiy su apgyvendinimu, pogrupiui.

Esamas transporto dienos triuk§mo rodiklis Planuojamos teritorijos artimiausioje gyvenamoje aplinkoje,
esancioje Garitny aklg., siekia 65-69 dBA.
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Artimiausia gyvenamoji aplinka esanti Garitiny aklg., nutolusi apie 600 m atstumu.

Apskaiciuoti planuojamos veiklos triuk§mo rodikliai

Artimiausia gyvenamoj aplinka

Apskaiciuoti didZiausi triukSmo

(sklypo riba) rodikliai, dBA
Ldienos Lvakaro Lnakties

Rytiné sklypo riba 40 36 36
Pietiné sklypo riba 48 47 47
Vakarin¢ sklypo riba 40 36 36
Siauriné sklypo riba 45 42 42
Artimiausia gyvenamoji 22 22 22
aplinka Garitiny aklg. 15

HN 33:2011 55 50 45

ge@portallt

Apskaiciuoti Planuojamos teritorijos transporto Gariiiny g. triuk§mo rodikliai

Artimiausia gyvenamoj aplinka

Apskaiciuoti didziausi triukSmo

(sklypo riba) rodikliai, dBA
Ldienos Lvakaro Lnakties
Artimiausia gyvenamoji 37 - -
aplinka Garitiny aklg.
Artimiausia gyvenamoji 40 - -
aplinka Neskuciy g.
HN 33:2011 65 60 55

Planuojamojoje teritorijoje planuojamos veiklos triuk§imo Saltiniy triukimo Saltiniai neturés jokio
akustinio efekto artimiausioje gyvenamoje aplinkoje. Apskaiciuoti didZiausi triuk§mo rodikliai
gyvenamoje aplinkoje siekia iki 22 dBA ir ribiniy verciy nevirsys.

Suminis planuojamos iikinés veiklos triukSmo lygis teritorijoje ir Salia vykdomy veikly triukSmo
poveikis artimiausioms gyvenamosioms teritorijoms nesusidarys, kadangi pagal Vilniaus miesto triuk§mo
7emélapius esama ikiné veikla neturi akustinio efekto gyvenamajai aplinkai Gariliny aklg., o POV
poveikis yra minimalus.

Apskaiciuoti su planuojama teritorija susije transporto srautai, jam vaZiuojant Gariiiny g., triukSmo
rodikliai artimiausioje gyvenamoje aplinkoje siekia iki 40 dBA ir nevirSyja ribiniy verciy.

Planuojamos teritorijos planuojamos ikinés veiklos transportas, neturés jtakos esamiems transporto
triuk¥mo_rodikliams_artimiausiose_gyvenamosiose_teritorijose, kadangi PUV triuk$mo_rodikliai yra
maZesni daugiau kaip 20 dBA.
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Oro tarsa

Planuojama tkiné veikla teritorijoje nenumato gamybos, todél bus uztikrinama, kad aplinkos ore nebiity
vir§ijamos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2001 m. gruodzio 11 d. jsakymg Nr. 591/640 ,,Dé¢l Aplinkos oro uzterStumo normy nustatymo*‘; Nr. D1-
585/V-611 "Aplinkos oro uZzterstumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normos" patvirtintos aplinkos oro uzterStumo ribinés
vertés, taip pat Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos
ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 471/582 "D¢l terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore vertinamas
pagal Europos Sajungos kriterijus, sgraso patvirtinimo ir ribiniy aplinkos oro uZterStumo verciy
nustatymo* patvirtintos aplinkos ir uzterS§tumo ribines vertes.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros interaktyvaus aplinkos oro terSaly sklaidos zemeélapio
AIVIKS duomenimis (https://dts.aplinka.lt/map/viewer/external/#mapld=3151) ir 2001-12-11 LR
Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. 591/640 patvirtintomis "Aplinkos oro uZzterStumo sieros
dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir
ozonu normomis”, planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje jos aplinkoje fiksuojamos 2021 mety
vidutinés metinés vertés: anglies monoksido (CO) — 1,9-2,2, (ribiné verté - 10 mg/m?®); maksimali 24 val.
(90,41 %) kietyjy daleliy KDio — 31-35 (ribiné verté - 50 pg/m?); maksimali 1 val. azoto dioksido
koncentracija (NOz2) — 99-100 (ribineé verté - 200pg/m?); maksimali 24 val sieros dioksido koncentracija
(SO2) — 7,7-9,6 (ribiné verte - 125 pg/m?).

D¢l autotransporto tarSos planuojamoje teritorijoje, paskaiCiuota preliminari tarSa, atsizvelgiant j
transporto riisj, srauta, greitj, ir terSaly emisijos faktoriy nuo autotransporto i aplinkos org pateks Sie
terSalai: CO — 0,04679 t/m, NO2 - 0,41232 t/m, KD10+KD2,5-0,001582 t/m, bei 0,006779 t/m NMLOJ.
Be to, lengvyjy automobiliy parkas Vilniuje yra kasmet Zenkliai atnaujinamas, ir gamintojai stengiasi
sumazinti tar§ag naudojant elektrinius ir hibridinius variklius.

Planuojamos iikinés veiklos uzsakovas pastato Sildymui naudos pazangias technologijas t.y. geoterminj
Sildyma. Planuojama jrengti elektros gamybos jrenginius ant pastato stogo. Stacionariy oro tarsos
Saltiniy neplanuojama, todél detaliojo plano sprendiniai nepakeis aplinkos oro tarsos rodikliy esamoje
teritorijoje ir aplinkinése teritorijose.

Kita tarSa

Chemin¢ ir biologin¢ (pvz., patogeniniy mikroorganizmy, parazitiniy organizmy) tarSa taip pat
nenumatoma, taciau visais atvejais rengiant pastato techninj projekta bus vadovaujamasi galiojan¢iomis
higienos normomis bei teis¢s aktais, reglamentuojanciais poveikj visuomenés sveikatai.

Poveikis pavirSinio ir pozeminio vandens kokybei, hidrologiniam rezimui taip pat nenumatomas —
planuojama jungtis prie miesto centralizuoty inZineriniy tinkly. Gausus gamtos iStekliy naudojimas
nenumatomas. Statyby metu derlingg dirvoZzemio sluoksnj numatoma issaugoti.

Fizikiné tarSa — Sviesa, jonizuojanti ir nejonizuojanti spinduliuoté taip pat nebus i$skiriama.

Planuojamoje teritorijoje tkiné veikla nenumato jokiy technologiniy procesy, kuriy metu j aplinkos ora
biity iSmetamos cheminés medZziagos, kurios turi kvapo slenksti, nustatyta pagal 2007 m. geguzés 10 d.
jsigaliojusig higienos normg HN 35:2007 ,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly)
koncentracija gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty patalpy ore®.

Neplanuojamas aukstybinis teritorijos uzstatymas, laisvo planavimo pastatas. Pastatai bus atitraukti nuo
visy sklypo riby, todé¢l techninio projekto stadijoje pagal konkrecius uzstatymo auks$cio rodiklius, bus
papildomai jvertintas poreikis aplinkiniy gyvenamyjy pastaty insoliacijos grafiniam tikrinimui,
uztikrinant esamy gyvenamyjy namy, patalpy ir teritorijy insoliacija pagal STR 2.02.01:2004
,Gyvenamieji pastatai* reikalavimus.

Zeldiniai

Planuojamame sklype yra trys medZziai (tuopa, kurios skersmuo 1,3m aukStyje yra 19 cm,
paprastoji pusis, kurios skersmuo 17/15 cm, klevas uosialapis, kurio skersmuo 16/16 cm), kurie néra
priskiriami saugotiniems, nes neatitinka LRV nutarime “D¢l kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai,
augantys ne misky ukio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, saraso patvirtinimo ir medziy ir
kriimy priskyrimo saugotiniems” Nr. 206 (aktuali redakcija 2018-07-01) aprasytus pozymius. Atlikus
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planuojamoje teritorijoje medziy taksacija, darytinos iSvados: Salinti esamus medzius, numatant
atsodinimg pagal jy diametry sumg (51 cm).

Saugotiny Zeldiniy tvarkymas turi biiti vykdomas pagal Saugotiny medziy ir krimy kirtimo,
persodinimo ar kitokio Salinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy
ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apraSo, patvirtinto LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-
87, reikalavimus. Medziy kirtimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu.

Zeldyny plotas nustatomas pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu
Nr. D1-694 patvirtintas Zeldyny ploty normas (Zin., 2007, Nr.137-5624) 10 procenty. Visi projektuojami
zeldiniai sklypo ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring, apsaugos nuo triukSmo ir iSmetamy oro
terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona. Zeldynai formuojami sklype pagal
individualius savininko poreikius.

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais planuojamos teritorijos vakariné dalis patenka ]

gamtinio karkaso teritorijag — vidinio stabilizavimo arealai - vietiniai.

SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
74/, Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(UZ miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
Regioniniai
Mikroregioniniai

Rajoniniai

IStrauka 1§ BP Gamtinio karkaso schemos

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, ] planuojamg teritorija patenka gamtinio karkaso
geomorfologiniai elementai — natiiraliis ir maZai pakeisti $laitai, statesni nei 10°.

LIl J=IN W2 SUTARTINIAI ZENKLAI
T

rF.

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
W NatdralQs ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°

Salpinés terasos

| virSsalpinés terasos
ILir 1l virSsalpinés terasos
Sausasléniai

’/71/7//;/ Jvairiy tipy pelkinés lygumos

I Glaciokarstines dubes

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiskinamajj rasta, ,,71. Slaitai
— nattiralios ir pusiau nattiralios Slaitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiiracijos pavirsiai, kuriy
vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédés) iki vir§utinés briaunos — didesnés nei 10°, vidutinis
aukstis — didesnis nei 6m, o uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne mazesnis nei 1 ha; taip pat
— raguvy $laitai, kuriy didZiausias aukstis vir§ija 6m, neribojant maziausio auks$¢io, o nuolydzio ir ploto
kriterijai — tokie patys, kaip auks$ciau aprasytieji.

Vadovaujantis Zemiau pateikiama topografinés nuotraukos iStrauka, planuojamoje
teritorijoje néra $laity, kurie biity statesni kaip 10°. Atliktame pjiivyje 1-1, vidutinis nuolydis tik 3°.

Pietingje puse¢je, gretimame besiribojanciame zemés sklype yra zvyro karjeras, kuris
neturéty buti vertinamas kaip gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai - $laitai.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvy Zemélapj, planuojamai teritorijai,
patenkanéiai j funkcing zona Nr. GAR-3-1 néra taikomi 33 tekstinio reglamento reikalavimai (Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamentas).
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SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

_ Gamtinio karkaso dengiama teritorija

I8trauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 32
schema*

Vadovaujantis topografine nuotrauka bei ortofoto medziaga, matyti, kad planauojamo sklypo
teritorijoje ir aplink yra stipriai pazeistas gamtinis karkasas. Néra gamtiniy elementy: zeldyny, vejos.
Planuojamoje teritorijoje yra keli saugotiniems nepriskiriami medziai ir keletas krimy. Nuo seny laiky,
planuojamoje teritorijoje buvo zZvyro dangos automobiliy stovéjimo aiksStelé. Visa teritorija padengta
zvyro, asfalto, betono, smélio danga.
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Planuojama
teritorija

IStrauka i§ gamtinio karkaso schemos

Atsizvelgiant | esama padétj, gretimybes, gamtinio karkaso geomorfologiniy elementy neatitikima,
planuojamai teritorijai taikomi gamtinio karkaso nuostatai.

Planuojamo sklypo plotas -16911 m?. Pamatavus pagal Vilniaus miesto bendrojo plano schema - j
gamtinio karkaso teritorija patenka - 2289 m? sklypo. Pagal priklausomyjy Zeldyny normas sklypo daliai
patenkangiai j gamtinj karkasa, taikomas 20 proc. priklausomyjy zeldyny, kas sudaro 457,80 m?.

Pagal priklausomyjy zeldyny normas sklypo daliai nepatenkanciai j gamtinj karkasg (16911-2289=14622
m?), taikomas 10 proc. priklausomyjy Zeldyny, kas sudaro 1462,20 m?. Viso sklypo priklausomieji
Zeldynai turi sudaryti - 1920 m?, o tai sudaro 11,35 proc. nuo bendro sklypo ploto. Pagal teritorijy
planavimo erdviniy duomeny specifikacija, bendras sklypo priklausomyjy zeldyny procentas turéty bati
raSomas sveikuoju skai¢iumi. Todél planuojamam sklypui Nr. 13 priklausomyjy zeldyny norma
nustatoma sveikuoju skai¢iumi 11 procenty.

Visuomenés sveikatos apsauga
Vadovaujantis 2022-05-26 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro iSduoty Teritorijy
planavimo salygy Nr. REG225756 reikalavimai:

1. Planuojamam zemés sklypui, taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI
skyrius, XI skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).
Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

2. Insoliacija. Planuojami pastatai bus projektuojami ir statomi pagal STR 2.02.02:2004
,»Visuomeninés paskirties pastatai“. Vakaringje, Siaurinéje ir rytinéje pusése planuojama teritorija
ribojasi su gatvémis, pravaziavimo keliais, o pietin¢je pus¢€je su sklypu, kuriame yra Zvyro
karjeras. Planuojama statybos zona ir statybos riba rytingje puséje nutolusi 5 m ir 1 m atstumais
nuo sklypo ribos, vakaringje ir Siaurin€je pusé€se 3 m atstumu nuo sklypo riby, o pietinéje puséje 3
m atstumu nuo sklypo ribos ir nuo planuojamo servituto. Artimiausias pastatas besiribojanc¢iame
sklype pietinéje pus€je nutoles 8 m atstumu nuo sklypo ribos ir daugiau kaip 14 m nuo
planuojamos statybos ribos. Detaliojo plano koregavimu, planuojamoje teritorijoje galimas
maksimalus pastato aukstis — 15 m. Atsizvelgiant j tai, kad detaliojo plano sprendiniais uzstatymo
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zona projektuojama pagal STR 2.02.02:2004, 3 priedo ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimus®,
norint statyti pastatus 15 m aukscio, biitina atsitraukti nuo sklypy riby ne maziau kaip 6,25 m.
Planuojamuose objektuose techninio projekto metu turi biiti uztikrinamos natiiralaus apSvietimo
salygos, bei atsizvelgta ] greta esanCiy statiniy natiiralaus apSviestumo reikalavimus ir
nepabloginamos jy darbo salygos. Techninio projekto metu privaloma vadovautis auk$ciau
nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas laikas atitinka normatyvinj).

3. Kadangi projektuojamas sklypas bus apriipinamas centralizuotu vandentiekiu bei vietiniu buitiniy
nuoteky (buitiniy nuotéky valymo jrenginiai) surinkimu, biitina atlikti visus tyrimus, kad uztikrinti
saugy geriamojo vandens tiekima, saugy buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidus.

4. Techninio projekto metu biitina numatyti konkrety objekty iSdéstyma, uZztikrinant saugius
atstumus nuo automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir
visuomenings paskirties pastaty.

Galiojantis bendrasis planas

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojamai teritorijai taikomi reglamentai:
Kvartalo numeris - GAR-3. Funkcinés zonos numeris TP dokumente - GAR-3-1. Funkcinés zonos tipas -
Paslaugy zona. Teritorijos naudojimo tipas - PA; PR. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita.
Galimi zemés naudojimo budai - K;P;V;N;R;B;I2;E. Didziausias leistinas pastaty auksty skaiCius — 9.
Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirSiaus — 35. Uzstatymo tipas - lIp. DidZiausias
leistinas sklypo uZzstatymo intensyvumas — 2,5. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 80.
Salyginis didziausias nelaidZiy dangy kiekis sklype - 50%. DidZiausias galimas vieno mazmeningés
prekybos objekto bendras plotas - 120000m2.
Tekstiniai reglamentai:
13-Statant didesnius nei 20 000 kv.m bendrojo ploto mazmeninés prekybos objekty pastatus, vidingje
pastato struktiiroje butina jrengti vieSyjy erdviy sistema;
32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;
Jgyvendinimo prioritetas - Neprioritetiné plétros teritorija. Infrastruktiros eksploatavimo tarifo
koeficientas — 2. Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo koeficientas — 4.

Techninio projekto metu biitina uZztikrinti, kad nebiity pazZeistos treciyju asmenuy teisés.
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