4. SPRENDINIAI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojanciu teritoriju planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1. Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius, planuojama teritorija patenka
1 tris funkcines zonas: zemés sklypas Maironio g. 12 j vandenviec¢iy funkcing zong (teritorija SEN-20-A),
valstybiné Zemé (esamas privaziavimas i sklypus) i specializuoty kompleksy teritorija (teritorija SEN-
20A-2) ir valstybiné zemé (Sv. Brunono Bonifaco g.) j intensyviai naudojamy Zeldyny funkcing zona
(teritorija SEN 20B-1). Zemés sklypui Maironio g. 12 Bendruoju planu nustatyta funkciné zona neatitinka
esamos padéties — 2022 m. gruodzio 8 d. Lietuvos Geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos
direktoriaus jsakymu Nr. 1-561 ,,.D¢l Vilniaus miesto Sereikiskiy pozeminio vandens apsaugos zonos
projekto patvirtinimo* buvo patikslinta Vilniaus (Sereikiskiy) pozeminio vandens vandenvietés apsaugos
zona, kuri sumazgjo ir vandenvietés griezto rezimo juosta nebepatenka j SEN-20A-3 funkcing zong
(kurioje yra planuojamas sklypas), todél tikslinga pakoreguoti funkcinés zonos dydj. BP pazymétos
funkciniy zony ribos pagal specifinius teritorijy pozymius gali biiti tikslinamos rengiant vietovés lygmens
kompleksinio TPD (bendrojo plano AR I skyrius, trecias skirsnis 12 punktas). Jei teisés aktais nustatyta
tvarka pakeiciamos griezto rezimo vandenvieciy apsaugos juostos, tai, rengiant vietovées lygmens TPD,
gali buti nustatoma kita funkciné zona, nei nurodyta BP sprendiniuose (bendrojo plano AR I skyrius,
trecias skirsnis 13 punktas). Zemés sklypas yra strategidkai patogioje ir didelj potencialg turin¢ioje
vietovéje. Aplinkinése teritorijose vyrauja Pagrindinio centro funkciné zona. Aréiausiai Zemés sklypo yra
funkciné zona SEN-20A-1, todél tikslingiausia pratesti $ios funkcinés zonos ribas Zemés sklypo daliai.
Pagrindinio centro zona priskiriama Centro zonai, tai misrios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijos,
kuriose vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarsos nesukeliancios
ikinés veiklos kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktiira, rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdveémis.

Planuojama teritorija

SEN-20A-1
i SEN-20B-1
SEN-20A-3
Vi
SEN-72-3
/ SEN-71:2 SEN-72-2
SEN-40-2 SEN-72.1 'SE
SEN-40-1,
e .
SEN-71-1
-
Istrauka is Bendrojo plano pagrindinio brézinio Keiciama neatitinkanti esamos padéties funkciné zona is
Planuojamos teritorijos funkciné zona SEN-20A-3 SEN-20A-3 j SEN204-1
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Kvartalo numeris

Kvartalo numeris

SEN-20-A SEN-20-A
Funkcinés zonos numeris Funkcinés zonos numeris
SEN-20-A-3 SEN-20A-1

Funkcinés zonos pavadinimas
Vandenvieciy zona

Funkcinés zonos pavadinimas
Pagrindinio centro zona

Teritorijos naudojimo tipas
VV — vandenvieté

Teritorijos naudojimo tipas

GC — misri centro teritorija;

GM — misri gyvenamoji teritorija;

PA — paslaugy teritorija;

S| — socialinés infrastruktiiros teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

KT - kita

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

KT - kita

Galimi zemés naudojimo biidai
12 — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos

Galimi zemés naudojimo budai

G2 - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos;

K — komercinés paskirties objekty teritorijos;
V — visuomenings paskirties teritorijos;

R — rekreacinés teritorijos;

B — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos;

12 - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos;

E — atskiryjy Zeldyny teritorijos

Funkcinés zonos plotas, ha
12720

Funkcinés zonos plotas, ha
11142 + 12720 = 23862

Vyraujantis (,,foninis®) pastaty aukstis (auksty
skaicius)

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty
skaicius)

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés
pavirSiaus: auksty skaicius, metrai.

DidZiausias leistinas pastaty auk$tis nuo zemés
pavirsiaus: auksty skaicius, metrai.

-, 14 -, 20
UZstatymo tipas UZstatymo tipas
kt - kitas kt - kitas

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas
0,5

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas
3,0

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis
40%

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis
80%

Maziausias sklypo plotas naujai statybai, kv. m

Maziausias sklypo plotas naujai statybai, kv. m

DidZiausias biisty skaicius sklype

Didziausias busty skaicius sklype

DidZiausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype,
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (%)
50

DidZiausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype,
kuriai netaikomos kompensacinés priemongés (%)
80

Didziausias  galimas vieno mazmeninés
prekybos objekto bendras plotas, kv. m

DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos
objekto bendras plotas, kv. m
600

Tekstinio reglamento Nr.
04; 18; 32; 35

Tekstinio reglamento Nr.
04;05;09;10;18;32;35

Teritorijos jgyvendinimo prioritetas

Teritorijos jgyvendinimo prioritetas
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Prioritetiné plétros teritorija Prioritetiné plétros teritorija

Infrastruktiiros plétros jmokos zona - Infrastruktiiros plétros jmokos zona 1

Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo zona - Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo zona 1

Tekstiniy reglamenty apraSymas: 04 - Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis
plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos
Sgjungos Salyje pripazjstamg pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema; 05 - Objektui
privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama jrengti tarp
gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali biiti
apmokestinamos; 09 - Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir
pastaty, iSskyrus atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks
automobiliy stovéjimo viety 18déstymas; 10 - Uzstatymo ir vieSyjy erdviy struktiiros formuojamos pagal
teritorijai budingus istorinius erdviy formavimo principus; 18 - Papildomi reglamentai numatyti
Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje (BP AiSkinamojo rasto priedas 2); 32
- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus; 35 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti I-my virssalpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas funkcinei zonai SEN-20-A
galimas paskirtis (kitos paskirties Zemé) bei naudojimo biidus (komercinés paskirties objekty teritorijos,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos).

Bendrgjj plang sudaro aiskinamasis rastas, bréZiniai: pagrindinis bréZinys; bendrojo plano
sudetiniy daliy bréZiniai ir schemos detalizuoja atskiry miesto funkciniy sistemy hierarchijg, plétojimo
principus, ir nurodo atskirose bendrojo plano temose nustatytus teritorijos naudojimo reikalavimus,
taikomus konkrecioms teritorijoms. Teritorijos naudojimo reikalavimai bendrajame plane nustatyti
konkrecioms funkcinéms zonoms, identifikuojami pagal jy tekstinj kodq, nurodytq pagrindiniame BP
brézinyje. Kai kurioms funkcinéms zonoms papildomai nustatyti atskiri tekstiniai reglamentai, taikomi
tik tos zonos teritorijai. Jie nurodyti priede 1 , pagrindinio brézinio reglamenty lentelés®. Kiti
papildomi apribojimai taip pat gali buti nustatyti ir kituose bréZiniuose ir BP sprendiniy tekstiniame
reglamente. (Bendrojo plano AR Jvadas, Bendrojo plano sudétis ir naudojimas, B, C). Esant
prieStaravimams tarp BP pagrindinio bréZinio ir BP sudétiniy daliy reglamenty (tekstiniy ar
grafiniy), bitina vadovautis maZesnes plétros galimybes nustatandiais reglamentais. (Bendrojo plano
AR Jvadas, Bendrojo plano sudétis ir naudojimas, G).

Jeigu BP reglamentai priestarauja kultiros vertybiy registre (KVR) registruoty ar
Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo taryby aktais (Aktai) nustatytoms objekty ir vietoviy
vertingosioms savybéms ar Vilniaus senamiescio apsaugos reglamentu (VSAR), tipiniais ar
individualiais kultiiros paveldo objekty (KPO) apsaugos reglamentais arba planuojamoje teritorijoje
esanciy kultiiros paveldo vietoviy nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiaisiais teritorijy
planavimo dokumentais — tvarkymo planais (toliau — tvarkymo planai) nustatytiems paveldosaugos
reikalavimams, pirmenybé teikiama Aktais nustatyty vertingyjy savybiy apsaugos reikalavimams,
nustatytiems tvarkymo planais, VSAR bei KPO apsaugos reglamentais. (Bendrojo plano AR | skyrius,
Pirmas skirsnis, 4 punktas).

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (registro Nr. T00086338)
(toliau — BP) sprendiniais, planuojamai teritorijai taikomas tekstinis reglamentas Nr. 35 - Teritorijai ar jos
daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti [-my virSsalpiniy terasy
apsaugos ir tvarkymo reglamentg. BP aiSkinamojo rasto 73.2 p. yra nustatyta, kad ,,Urbanizuotose ir
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urbanizuojamose teritorijose esanciose I-ose virssalpinése terasose pastaty statybos galimybés
nustatomos rengiant vietoves lygmens TPD, kuriy apimtyje biitina hidrogeologiné ekspertizé; uzstatymo
reglamentai nustatomi, uZtikrinant vizualing pakranciy miestovaizdzio apsaugq“, atlikta hidrogeologiné
ekspertizé, kuri pateikta detaliojo plano sprendiniy dalies prieduose.
4.1.1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto dviraciy taky
specialiajam planui, T00072197, 2014-07-11; Vilniaus miesto dviraéiy taky specialiojo plano
konceptualiajai daliai, 2013-12-11, Nr. 1-1572. Pagal specialiojo plano sprendinius artimiausi dvira¢iy
takai yra numatyti Maironio gatvéje. Planuojama teritorija su Sia gatve nesiriboja ir jtakos specialiojo
plano sprendiniams neturi.
4.1.1.3 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto vandens telkiniy
sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcijai, 2014-06-18, Nr. 1-1898; Vilniaus
miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiagjam planui, TO0075982.
Planuojama teritorija patenka j specialiajame plane pazymeéta saugomy teritorijy (kultiiros vertybiy ir
gamtiniy teritorijy) zong, kurioje specialiuoju planu sprendiniai nebuvo nustatyti.
4.1.1.4 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto Silumos tkio
specialiagjam planui (T00082128), Vilniaus miesto Silumos dkio specialiojo plano atnaujinimo
koncepcijai, 2017-09-14, Nr. 30-2314. Pagal Specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka
1 I. Centralizuoto Silumos tiekimo zong. Rengiant statybos projektus, sprendiniai turi atitikti specialiojo
plano sprendinius, arba gali buti pritaikytos specialiajame plane numatytos iSimtys: ,,1. Ekologiski
apripinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo budai (elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kiti
atsinaujinantys energijos istekliai, iSskyrus kietqjj biokurqg) yra galimi visoje Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto reglamento®, , 7. Kultiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijose bei jy apsaugos zonose taikomi paveldosaugos ir tvarkymo reikalavimai, nustatyti kultiiros
paveldo objekty apsaugos reglamentai, Siy objekty apsaugos specialiaisiais planais ir kitais kultiiros
paveldo apsaugq reglamentuojanciais teisés aktais. Esant priestaravimui tarp kultiiros paveldo tvarkymg
reglamentuojanciy dokumenty sprendiniy ir Sio specialiojo plano sprendiniy, Sio specialiojo plano
sprendiniai néra taikomi*.
4.1.1.5 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schemai T00060113 (000132002791), 2011-07-19.
Artimiausi schemos sprendiniai yra Maironio gatvéje, kuri su planuojama teritorija nesiriboja.
Planuojamos teritorijos sprendiniai schemos sprendiniams jtakos neturi.

4.1.2  Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2023-03-02 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG266243:

4.1.2.1 Jvertintos planuojamos teritorijos gretimybés. Planuojama teritorija yra senamiestyje, t.y
- urbanizuotoje miesto centro zonoje. Planuojamas Zemés sklypas Maironio g. 12 (kadastro Nr.
0101/0041:132) Siauringje ir rytingje puséje ribojasi su SereikiSkiy parko Bernardiny sodo (Zemés
sklypas, kadastro Nr. 0101/0041:217, adresas — Maironio g. 2A), pietin¢je puséje — su Sv. Brunono
Bonifaco gatve, uz kurios teka Vilnel¢, vakarinéje puséje — su laisvos valstybinés Zemés siaura juosta,
skirta privaziavimui, uz kurios Vilniaus Sv. Pranci$kaus Asyzie¢io (Bernardiny) baznygios teritorija
(zemés sklypas, kadastro Nr. 0101/0041:191, adresas — Maironio g. 6 ir Maironio g. 10), Siaurés
vakarinéje puséje — su Vilniaus dailés akademijos teritorija (Zemés sklypas, kadastro Nr. 0101/0041:104,
adresas Maironio g. 2 ir Maironio g. 4). Nagriné¢jamas kvartalas yra polifunkcinis. Jame dominuoja
visuomeniné (religiné, mokymo), rekreaciné, komerciné, paslaugy paskirtys.
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4.1.2.2 Jvertinta Zeldyny, Zaliyjy jungéiy viesyjy erdviy struktiira. Planuojama teritorija ribojasi
su intensyviai naudojamy zeldyny teritorija Nr. 1.1.7 — SereikiSkiy parko teritorija, priskiriama centriniy
zeldyny: parky, botanikos sody teritorijoms. Pietiné planuojamos teritorijos dalis patenka ] intensyviai
naudojamy zeldyny teritorija Nr. 1.2.2.1 — Vilnios upés pakrantés nuo Drujos g. tilto iki Ziociy
(desiniajame krante). Sis zeldynas priskiriamas centriniy Zeldyny: jungéiy teritorijoms.

ey \\\o\<\\“\ Detaliojo plano
A | . w_m . . -
\ \‘ sprendiniais  paliekami  esami

)

péscCiyjy rysiai | teritorijg Nr. 1.1.7

Siaurinéje ir rytin¢je planuojamos
teritorijos  pusése, o zeldyny
teritorijoje Nr. 1.2.2.1,
patenkancioje ] planavimo ribas
yra esama Sv. Brunono Bonifaco
gatvé (Ds kategorijos akligatvis),
kuriam detaliojo plano
sprendiniais  yra  nustatomos
raudonosios linijos. Vélesnése
projektavimo stadijose siiiloma
maksimaly démesj skirti pésciyjy
ir dviraCiy eismui ir Zeldiniams,
paliekant nepertraukiamg zeldyny
jungtj palei Vilnele.

4.1.2.3 Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése 2023 m atlikta medziy taksacija ir arboristinis
vertinimas. Suzymeéti ir jvertinti i§ viso 104 planuojamoje teritorijoje ir greta jos augantys medziai.
Medziai, kuriems gali turéti jtakos detaliuoju planu numatomi uzstatymo sprendiniai, t.y - planuojamos
statybos ribos ir statybos zona priartéja prie esamy medziy ar esamas medis patenka j pozeminio
uzstatymo zong jvertinti papildomai. Dvylikai medziy atliktas papildomas vertinimas ir pateikta
arboristo i§vada dél medziy i§saugojimo suderinamumo su projektuojamais Maironio g. 12 sprendiniais.
Si informacija pateikta detaliojo plano sprendiniy prieduose. Vadovaujantis 2023-06-07 Vilniaus miesto
savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. 1-27 ,,D¢l zeldiniy paskelbimo saugotinais ir atkuriamosios vertés
itkainiy saugotinais paskelbtiems zeldiniams nustatymo*, dé¢l planuojamoje teritorijoje esanciy medziy,
patenkanciy ] statybos zong, Salinimo ar persodinimo sprendziama statybos projekto projektiniy
pasiiilymy etape, jvertinus planuojamy statiniy i§déstyma ir medziy biiklés vertinimg.

4.1.2.4 ]vertinta pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira. | planuojamg teritorija
autotransportu patenkama vieninteli esamu privaziavimu — Sv. Brunono Bonifaco g. akligatviu. Yra du
esami jvaziavimai j Maironio g. 12 sklypa - oS pietinés ir i§ vakarinés pusés. Sie sprendiniai nekei¢iami,
tik nustatomos Ds kategorijos Sv. Brunono Bonifaco g. raudonosios linijos ir jy ribose suformuojamas
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy 899 kv. m ploto zemés sklypas
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Nr.2. Esamam privaziavimui valstybinéje
zeméje, esancioje palei sklypo Maironio g. 12
vakaring pus¢ planuojamas 675 kv. m ploto
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy
zemés sklypas Nr. 3.

Pésciyjy ir dviraciy infrastruktiira numatoma
taip, kaip yra jrengta Siuo metu. T.y. — | greta esantj
Sereikiskiy parka ir i§ jo yra jrengti esami pésCiyjy —
dviraciy takai pietingje, rytinéje ir Siaurinéje pusése.

T ‘ Planuojama teritorija
: \ ~——__Autotransportas
Ny L 7 Péstieji ir dviraciai
Pagrlndlnlame brezmyje yra numatyta privalomoji pastaba Nr. 10, kad — Sereikiskiy parko
Bernardiny sodo atviromis valandomis uztikrinti pésciyjy praéjimg per sklypo dalj Nr. 1.1. PésCiyjy
rys$iai $iuo atveju, gali veikti tik kartu su SereikisSkiy parko Bernardiny sodo veikla. Kadangi Sereikiskiy

parkas atviras visuomenei tik tam tikromis valandomis (nuo 6:00 val. iki 23:00 val.), pra¢jimas
planuojamoje teritorijoje taip pat gali funkcionuoti tik esant atviram SereikiSkiy parkui. Servitutai yra
nustatomi biitinumui, o ne, patogumui, kai kitokiy galimybiy uZztikrinti tam tikrg veikla néra. Todel Siuo
atveju servituto nustatymas néra biitinas, pésCiyjy rySiai uZtikrinami, detaliajam plane nustaius
privalomgjj sprendinj — tekstinj reglamentg (pastaba Nr. 10), dél pésciyjy pra¢jimo uztikrinimo, bei
nurodoma preliminari pés€iyjy pra¢jimo vieta, kurios tiksli vieta ir parametrai bus tikslinami statybos
projekto etape.

4.1.2.5 Jvertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uZstatymo tipologija. Planuojama teritorija
yra senamiestyje 3alia i$raiskingos architektiiros saugomy pastaty (vertikaliy) Vilniaus Sv. Pranciskaus
Asyzietio (Bernardiny) baznyéios, Sv. Onos bazny¢ios. Planuojamoje teritorijoje valdos (sklypo)
uzstatymo (morfologinis) tipas yra KU — komponentinis uzstatymas. planuojama teritorija, patenka }
,»Viduramziy miesto teritorijg, kurioje esantys svarbiis kultiiros paveldo objektai — viduramziy miesto
kvartaly dalys. Sios teritorijos tvarkymo prioritetai — urbanistiniy struktiiry konservavimas, prarasty
struktiiry restauravimas atkuriant, istoriniy viesyjy erdviy restauravimas, tvarkyba pritaikant kult@iriniam
turizmui. Auksti reikalavimai architektiiros kokybei, vieSieji urbanistiniai architektiiriniai konkursai
objekty, formuojanciy viesgsias erdves, tvarkybai.
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4.1.2.6 VieSosios erdvés yra ] planuojamg teritorijg patenkancios valstybinés zemés ribose,
privati erdvé yra sklypo Maironio g. 12 viduje. Situacija yra susiformavusi, nekei¢iama, nes planuojama
teritorija yra senamies¢io saugomoje teritorijoje.
4.1.2.7. Teritorijos naudojimo daugiafunkciSkumo siekiama, planuojamame Maironio g. 12
sklype numatant skirtingy reglamenty zonas skirtingam teritorijy naudojimo budui atskirti. Su
vandenvietés veikla susijusioje teritorijoje numatomas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijy zemés naudojimo budas, likusioje dalyje numatomas komercinés paskirties objekty teritorijy
zemés naudojimo biidas.
4.1.2.8 Vilniaus gatviy standartas nevertinamas, nes ] planuojamg teritorijg patenka esama
senamiescCio gatvés (akligatvio) atkarpa, kuriai keliami paveldosaugos reikalavimai.
4.1.2.9 Planuojamas sklypas pilnai uZstatytas pastatais ir apripintas visa reikalinga inZinerine
infrastruktiira. Jvertinus galimg inzineriniy poreikiy padidéjimg, detaliojo plano sprendiniuose
pateikiami inzineriniy tinkly sprendiniai, kurie gali buti tikslinami statybos projekto metu.
4.1.2.10. Jvaziavimas j planuojama teritorija yra esamas, jrengtas i§ Maironio gatvés esama Sv.
Brunono Bonifaco gatve (akligatviu) vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més
keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimais.
4.1.2.11 Naujy eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemoniy nenumatoma, nes nenumatoma
nauja plétra. Pagal poreikj eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés bus planuojamos
(detalizuojamos) kitame projektavimo etape — statybos projekto regimo metu. Dviraciy takai ir Saligatviai
bus suprojektuoti, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518
»Del susisieckimo dviraCiais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo™ bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisickimo pés¢iomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.
4.1.2.12 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.
4.1.2.13 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagristy treciyjy asmeny teisiy.
4.1.2.14 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.
4.1.2.15. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uZtikrinamas.
4.1.2.16. Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statybos projektus, siiiloma
pvertinti galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, esant
poreikiui, numatyti jai teritorijas. Tokiu atveju taikoma Vilniaus miesto Silumos tkio specialiajame
plane numatyta iSimtis: Ekologiski apripinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo budai (elektra, geoterminé
energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos istekliai, iSskyrus kietqji biokurg) yra galimi
visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto reglamento.

413  Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

4.1.3.1 Planuojamo zemés sklypo Maironio g. 12, kadastro Nr. 0101/0041:132 ribos ir plotas
nekeic¢iamas. Planuojamam Zemés sklypui Nr.1, kurio plotas 12779 kv. m, nustatomi Sie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Konkretiis zemés naudojimo biidai — komercinés paskirties objekty teritorijy (K) sklypo dalyse
(reglamentinése zonose) 1.1 ir 1.2, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy (12) sklypo dalyse
(reglamentinése zonose) 1.3, 1.4, 1.5, 1.6 ir 1.7;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus:
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J iki 7 m, absoliuti aukscio altitudé iki 102,4 m. - reglamentinéje zonoje 1.1,
o iki 8 m, absoliuti auks¢io altitudé iki 103,4 m - reglamentinéje zonoje 1.2,
. iki 13,7 m, absoliuti auks¢io altitudé 109,1 m - reglamentinéje zonoje 1.3,
J iki 6,5 m, absoliuti aukscio altitudé iki 101,9 m — reglamentingje zonoje 1.4,
. iki 8,5 m, absoliuti aukscio altitudé iki 105,9 m - reglamentinéje zonoje 1.5,
. iki 4 m, absoliuti auks$¢io altitudé iki 100,4 m — reglamentinéje zonoje 1.6.

Statiniy aukstis nustatomas pagal esama statiniy aukstj.

Zemes sklypo uzstatymo tankis — 25 % (reglamentinése zonose 1.1 ir 1.2 - 36%, reglamentinéje
zonoje 1.3 — 19%, reglamentinése zonose 1.4, 1.5 ir 1.6 — 17%, reglamentinéje zonoje 1.7 — 0%);

Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,33 (reglamentinéje zonoje 1.1 — 0,4; reglamentinéje
zonoje 1.2 — 0,44; reglamentinéje zonoje 1.3 — 0,32; reglamentinéje zonoje 1.4 — 0,1; reglamentingje
zonoje 1.5 — 0,13; reglamentingje zonoje 1.6 — 0,11; reglamentinéje zonoje 1.7 — 0).

Uzstatymo tipas — komponentinis issklaidytas (atskiry statiniy) (KU) uZstatymas;

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys sklype 20%;

Nustatomi §ie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skai¢ius 1 — 3 aukstai reglamentinéje zonoje 1.3 (pagal esama uzstatyma, nes 2003
m. rekonstrukcijos metu uzstatytas treciasis aukstas), iki 1* auksto reglamentinése zonose 1.1, 1.2, 1.4
ir 1.5 (1* reiskia iki vieno auks$to su mansarda ar pastoge), iki 1 auksto reglamentinéje zonoje 1.6.

Statiniy paskirtys - Negyvenamieji pastatai: administracinés, maitinimo paskirties pastatai,
vandenvietés paskirties pastatai ir statiniai. Sklypo dalyse 1.lir 1.2 - Negyvenamieji pastatai:
administracinés, maitinimo paskirties pastatai, sklypo dalyse 1.3, 1.4, 1.5, 1.6 ir 1.7 - Negyvenamigji
pastatai: vandenvietés paskirties pastatai ir statiniai. Statiniy paskirtys nustatomos vadovaujantis
STR1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas", tame tarpe ir IV skyriaus 1 skirsnio 5 p. reikalavimais.
Rengiant statybos projektus, planuojamy patalpy balansas turi biiti numatytas taip, kad nepakisty
planuojamo pastato paskirties grupé.

Salyginis didziausias leistinas nelaidziy dangy kiekis sklype Nr. 1 - 62% (sklypo dalyse Nr. 1.1
ir 1.2 - 80%, sklypo dalyse Nr. 1.3, 1.4, 1.5, 1.6 - 50%), kurj virsijus taikomos kompensacinés priemonés
teisés akty nustatyta tvarka.

Vadovaujantis Paveldo Tvarkybos Reglamento PTR 2.13.01:2022 "Archeologinio kultiiros
paveldo tvarkyba" nustatytais reikalavimais, poZeminis uzstatymas galimas tik jvertinus atliktus
teritorijos Zvalgomuosius tyrimus ir gavus archeologo iSvadas

Specialiosios Zemeés naudojimo salygos: kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy

apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
dvyliktasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), KU vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona (III skyrius, deSimtasis skirsnis),
vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (I11 skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo
apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis); Gamtos paveldo objekty teritorijos (V skyrius, antrasis
skirsnis); Gamtos paveldo objekty buferinés apsaugos zonos (V skyrius, treciasis skirsnis).

Planuojamo Zemés sklypo Maironio g. 12, kadastro Nr. 0101/0041:132 daliai, kuri laikoma Zemés
sklypu Nr.1, kurio plotas 12779 kv. m, nustatoma komerciné paskirtis atitinka Bendrojo plano funkcinés
zonos SEN-20A-1 nustatytus reglamentus. Sios funkcinés zonos teritorija ribojasi su planuojama
teritorija. Siekiant uZztikrinti darny teritorijos vystymasi, teritorijos vientisumg, tolyguma, planuojama
teritorija koreguojant biitent funkcing zong SEN-20A-1. Tai arciausiai planuojamos teritorijos esanti zona,
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todél bus uztikrintas teritorijos nuoseklumas. Aplinkybé, kad pratgsiama bitent funkciné zona SEN-20A-
1 numatyta ir detaliojo plano tiksluose ir uzdaviniuose.

4.1.3.2. Planuojamam Zemeés sklypui Nr.2, kurio plotas 899 kv. m, nustatomi $ie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;

Zemés naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Specialiosios zemés naudojimo salygos: kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy

apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
dvyliktasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona (III skyrius, deSimtasis skirsnis),
viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo
apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis); Gamtos paveldo objekty buferinés apsaugos zonos (V
skyrius, treciasis skirsnis).

4.1.3.3. Planuojamam Zemés sklypui Nr.3, kurio plotas 675 kv. m, nustatomi $ie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:
Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;
Zemés naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Specialiosios zemés naudojimo salygos: kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy

apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
dvyliktasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir
nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zona (III skyrius, deSimtasis skirsnis),
vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
poZzeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo
apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.3.4. Tekstiniai reglamentai, pastabos: 1. Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy savininky
radytinio sutikimo galima tik STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priede ir STR
1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliS§kos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy
Salinimas® 7 priede numatytais atvejais; 2. Rengiant statybos projektus, privalo buti uztikrinamos
natliralaus apSvietimo salygos planuojamiems ir esamiems pastatams, numatant juose normatyving
insoliacijos trukme; 3. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, i§veZzima ir tvarkyma
i§ jam priskirto zemés sklypo ar jo dalies; 4. Esamy poZeminiy inZineriniy tinkly iskélimas i$ planuojamos
statybos zonos riby, naujy inZineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uZstatymo prijungimas prie
centralizuoty miesto tinkly bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu pagal poreikj, gavus
eksploatuojanciy organizacijy technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiSkelti
inZineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimai esamoms inZinerinéms komunikacijoms; 5. Planuojamoje teritorijoje poZeminiy ir
antZeminiy inZineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui bitiny servituty poreikis bus
sprendZiamas statinio statybos projekto stadijoje pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy organizacijy
technines salygas; 6. Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir jvaziavimy |
jas iki esamy ir planuojamy pastaty i§laikomi pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes kaliai.
Bendrieji reikalavimai® reikalavimus; 7. Viso planuojamo Zemés sklypo Nr. 1 ribose, jskaitant ir tose
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sklypo dalyse, kurioms nenustatoma statybos zona, galima inzineriniy statiniy neturin€iy stogo
(susisiekimo komunikacijy, inzineriniy tinkly, hidrotechnikos statiniy ir kity inzineriniy statiniy) statyba;
8. Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai sglygoty pastaty padétj ir architektiiring iSraiska
nenustatoma, siekiant vélesnése pastaty projektavimo stadijose neapriboti architektiiriniy konkursy
sprendiniy realizavimo bei uztikrinti planuojamoje teritorijoje statomiems pastatams atitinkamuose teisés
aktuose tos paskirties pastatams nustatytus insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo, triuk§mo bei tarSos ir
priesgaisrinius reikalavimus; 9. Vadovaujantis Vilniaus Senamies¢io apsaugos reglamente, Vilniaus
SenamiesCio regeneravimo projekto koncepcijoje ir sklypy plane reglamentuojamu Zeldiniy
regeneravimu, kuris numato zeldyno iSplanavimo struktiros ir biokonstrukcijy elementy keitima, vejy bei
gélyny rekonstravimg, atkiirima, jvairiy zeldinimo formy taikymg bei 2023-06-07 Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-27 ,,Dél zeldiniy paskelbimo saugotinais ir atkuriamosios vertés
jkainiy saugotinais paskelbtiems zeldiniams nustatymo®, d¢l planuojamoje teritorijoje esanciy medziy,
patenkanciy ] statybos zong, Salinimo ar persodinimo bus sprendziama statybos projekto projektiniy
pasitilymy etape, jvertinus planuojamy statiniy iSdéstyma ir medziy buklés vertinima, visais atvejais
atsizvelgus 1 planuojamoje teritorijoje esanciy Kultiros vertybiy registre registruoty nekilnojamyjy
kultiros paveldo objekty nustatyty vertingyjy savybiy apsaugos reikalavimus. 10. Statybos projekto
rengimo etape jvertinti ir pateikti Zeldyny regeneravimo, numatyto Vilniaus senamiesCio apsaugos
reglamente, Vilniaus Senamiesc¢io regeneravimo projekto koncepcijoje ir sklypy plane, sprendinius. 11.
Detaliuoju planu, vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto | skyriaus, Pirmojo skirsnio, 4 punktu,
nustatyti maZesni reglamentai, negu Bendrojo plano pagrindiniame bréZinyje. Jie gali biti kei¢iami tik
vadovaujantis kulttiros vertybiy registre registruoty ar Nekilnojamojo kulttiros paveldo vertinimo taryby
aktais nustatyty vertingyjy savybiy apsaugos reikalavimais, nustatytais tvarkymo planais, Vilniaus
senamiesCio apsaugos reglamentu, tipiniais ar individualiais kultiiros paveldo objekty apsaugos
reglamentais arba planuojamoje teritorijoje esanciy kultiiros paveldo vietoviy nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos specialiaisiais teritorijy planavimo dokumentais — tvarkymo planais. 12. Detaliojo plano
pagrindiniame brézinyje SZ.PU paZymeétoje sklypo dalyje nurodytos statybos ribos poZeminiam
uzstatymui (esama pozeminé sléptuvé, kuri gali buti rekonstruojama). Statybos zona nenustatoma,
antzeminis uzstatymas nenumatomas. 13. SereikiSkiy parko Bernardiny sodo atviromis valandomis
uztikrinti pésCiyjy praéjima per sklypo dalj Nr.1.1. 14. Brézinys parengtas ant 2023 m. kovo mén.
parengtos ir suderintos toponuotraukos, Nr. T111S1-20230310-016895.

4.1.4 Susisiekimo infrastruktara.

Planuojama teritorija yra senamiestyje, tarp Vilnelés, Sereikiskiy parko, Vilniaus Sv. Prancigkaus
AsyzieCio (Bernardiny) baznycios teritorijos (zemés sklypas, kadastro Nr. 0101/0041:191, adresas —
Maironio g. 6 ir Maironio g. 10) ir Vilniaus dailés akademijos teritorijos (zemés sklypas, kadastro Nr.
0101/0041:104, adresas Maironio g. 2 ir Maironio g. 4). ] planuojama teritorijg autotransportu patenkama
vieninteliu esamu privaziavimu — Sv. Brunono Bonifaco gatve (akligatviu, kuris yra naudojamas tiek
autotransportui, tiek dviraciy eismui, tiek pésciyjy judéjimui.

Detaliojo plano sprendiniais esama susisiekimo struktiira nekei¢iama. Kadangi po detaliojo plano
jgyvendinimo, numatoma komerciné veikla padidéja nezymiai, padidéjimas sudaro apie 480 kv. m
papildomo komercinio ploto (esamas yra apie 1160 kv. m), automobiliy srautas j planuojamg teritorijg
padidés taip pat labai nezymiai. Kaip ir dabar j planuojama teritorijg bus patenkama 1§ C kategorijos
Maironio gatvés Sv. Brunono Bonifaco gatve, kuriai j planavimo ribas patenkanéioje dalyje nustatomos
gatvés raudonosios linijos bei suformuojamas susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy Zemés naudojimo
biido sklypas Nr.2. | planuojamos teritorijos Siauring dalj kaip ir dabar bus patenkama vakarinéje puséje
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esanCiu privaziavimu, kuris detaliojo plano sprendiniais formuojamas kaip susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy zemés naudojimo biido sklypas Nr.3.

Planuojamoje teritorijoje atstumas tarp planuojamy Sv. Brunono Bonifaco gatvés raudonujy linijy
dél esamos situacijos negali biiti vienodas. Nes tai yra susiformavusi senamiescio struktiira, kurig apriboja
esamas uZstatymas bei Vilnelés krantiné. Nustatomy Sv. Brunono Bonifaco gatvés raudonyjy linijy plotis
vakarinéje dalyje yra 7,.92m, rytingje dalyje — 14,2 m. Sis praplatéjimas pakankamas akligatvio
apsisukimo aikstelei jrengti. Sv. Brunono Bonifaco gatvei nustatoma Ds kategorija.

Planuojamoje teritorijoje stovéjimo vietos privalo biiti jrengtos pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. Detaliuoju planu konkretiis automobiliy
stovéjimo sprendiniai neatlickami, tai bus padaryta vélesnése projektavimo stadijose.

4.1.5 Inzineriniy tinkly sprendiniai.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inzineriniy tinkly prisijungimo budai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly.

Ivertinus esama situacijg, t.y. — planuojama teritorija apstatyta pastatais ir apriipinta visomis
reikalingomis inZinerinémis komunikacijomis, teritorijoje daug poZeminiy inZineriniy tinkly ir su jy
apsaugos zonomis, rengiant detalyji plana, uzsakytos ir gautos inzineriniy tinkly daliy teritorijy planavimo
salygos, nes jgyvendinant detaliojo plano sprendinius dé¢l numatomo pozeminio uzstatymo dalj tinkly
numatoma iSkelti, taip pat dél numatomo papildomo ploto, Siek tiek didé¢ja inZineriniy resursy poreikis.

Geriamojo vandens teikimas.

Vandentiekio dalies detaliojo plano sprendiniai parengti pagal UAB ,,Vilniaus vandenys® 2023-
03-24 pateiktas teritorijy planavimo salygas Nr. REG269925.

Teritorija, apripinti gélu geriamu vandeniu planuojama prisijungiant prie esamy d 500 mm
vandentiekio tinkly sklype, $ul.Nr.239 (x=6061553, y=583570). Prisijungimo vietoje numatyti atjungimo
armatira/armatiiras, esamy kamery — rekonstrukcijas pagal poreikj, bei esamy vartotojy perjungima.

Lauko gaisry gesinimas 30 1/s, vidaus gaisry gesinimas 25 1/s, planuojamas i§ numatomy
prieSgaisriniy talpy, jrengiamy sklypo ribose. Talpy dydis, jy pozicionavimas sklype, sprendziamas
statybos projekto stadijoje, parengus gaisrinés saugos koncepcija.

Planuojamas geriamo vandens tiekimas — 24.0 m%/diena, 4.46 m®/val., lauko gaisry gesinimui — 30
1/, vidaus gaisry gesinimui — 25.0 I/s.

Buitiniy nuoteky tinklai.

Nuoteky dalies detaliojo plano sprendiniai parengti pagal UAB ,,Vilniaus vandenys® 2023-03-24
pateiktas teritorijy planavimo salygas Nr. REG269925.

IS planuojamos teritorijos, buitiniy nuoteky nuvedimas planuojamas j esamus d 150 mm nuoteky
tinklus sklype. Bendruoju atveju buitiniy nuoteky tinklai bus projektuojami rengiant statybos projektus,
pagal institucijy iSduotas technines salygas, prijungiant juos prie miesto centralizuoty tinkly.

Buitiniy nuoteky kiekis - 24.0 m%/diena, 4.46 m3/val.

Lietaus nuvedimas

Pavir$iniy nuoteky dalies detaliojo plano sprendiniai parengti pagal 2023-03-17 UAB ,,Grinda
pateiktas teritorijy planavimo sglygas Nr. REG268829.

Susidariusias pavirsines nuotekas nuo pastato, automobiliy saugyklos, planuojamos teritorijos,
planuojama nuvesti j sklype esancius pavirSiniy nuoteky tinklus.

(13
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Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg biitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
(toliau -Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“ galiojan¢iy suvestiniy redakcijy
reikalavimais.

Statybos projekto rengimo metu, atliekami geologiniai tyrimai, esant palankiems gruntams
numatyti pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengima ( infiltracija ). Tuo atveju, jei del
tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos tikinés veiklos ypatumy negalima ar netikslinga
taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pavir§ines nuotekas nuvesti j sklype esancius pavir§iniy
nuoteky tinklus.

Silumos tinklai.

Silumos tiekimo dalies detaliojo plano sprendiniai parengti pagal 2023-03-17 AB ,,Vilniaus
Silumos tinklai* pateiktas teritorijy planavimo salygas Nr. REG268818.

Silumos poreikis Sildymui — 0.115 MW;

Silumos poreikis kar§tam vandeniui — 0.154 MW;

Suminis $ilumos poreikis — 0.269 MW.

Planuojamai teritorijai §ilumos tiekimas numatomas nuo centralizuoty miesto tinkly, prisijungiant
prie nekanaliniy $ilumos tiekimo tinkly @ 76.1. Prisijungimo taskas — tarp SK92467-04 pastato Maironio
g.12.

Elektros tinklai.

Elektros dalies detaliojo plano sprendiniai parengti pagal 2023-03-28 AB ,,Energijos skirstymo
operatorius‘ pateiktas teritorijy planavimo salygas Nr. REG270429.

Visi planuojamoje teritorijoje esantys pastatai yra aprupinti elektra. Naujy pastaty statyti
neplanuojama. Planuojamoje teritorijoje esan¢iame sklype Maironio g. 12 yra esama transformatoriné
TR-739. Statybos projekty stadijoje, esant poreikiui, numatyti rekonstruojamy pastaty aprupinimag elektra
i§ esamos transformatorinés TR-739. Esant poreikiui, numatyti 0,4 kV elektros skirstomuosius tinklus nuo
transformatorinés TR-739, numatyti servitutus bei spresti dél esamos transformatorinés TR-739 pakeitimo
j didesnio gabarity transformatoring. Nepazeisti treCiyjy Saliy teiséty interesy. Rengiant statybos
projektus, gauti prisijungimo salygas.

Elektroniniy rySiy tinklali.
Elektroniniy rysiy dalies detaliojo plano sprendiniai parengti pagal 2023-03-20 Telia Lietuva, AB
pateiktas teritorijy planavimo salygas Nr. REG269161.

Planuojamoje teritorijoje esantys pastatai yra apriipinti elektroniniais rySiais. Esamiems
elektroniniy rySiy tinklams yra nustatytos apsaugos zonos, planuojamoje teritorijoje taikomos atitinkamos
specialiosios Zemés naudojimo salygos. Statybos projekty stadijoje, esant poreikiui, numatyti
rekonstruojamy pastaty apripinimg elektroniniais rySiais, esant poreikiui, numatyti elektroniniy rySiy
tinkly i18kélima, tam gavus prisijungimo / perkelimo salygas.

Visi detaliojo plano sprendiniai tikslinami statybos projekto stadijoje, pagal iSduotas prisijungimo
salygas.

4.1.6 Sveikatos apsauga.
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Vadovaujantis 2023-03-27 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG270104 detaliojo plano koregavimo
sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

4.1.6.1 Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatymo reikalavimai. Planuojamai teritorijai taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), Silumos
perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zona (III skyrius, deSimtasis skirsnis), vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros
apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis), poZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos
(VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis); Gamtos
paveldo objekty teritorijos (V skyrius, antrasis skirsnis); Gamtos paveldo objekty buferinés apsaugos
zonos (V skyrius, treciasis skirsnis).

4.1.6.2 Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklai jrengti bei planuojami prisijungiant prie
centralizuoty miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai laikantis norminiy
reikalavimy bus numatyti statiniy statybos projekto stadijoje.

4.1.6.3 Ivertintas reikalavimas uZtikrinti natiiralaus apSvietimo salygas planuojamuose ir
gretimybése esanciuose objektuose. Planuojama teritorija yra saugomy kultiiros paveldo objekty ir
vietoviy teritorijoje, kurioje yra grieztai reglamentuojama esamy pastaty apsauga. Naujy pastaty statyba
negalima, numatomas tik rekonstravimas apjungiant esamus pastatus, iSpleciant pozeming dalj, irengiant
apie 1 m. aukstesnius Slaitinius stogus ir pan. Kadangi aplinkui planuojamg teritorija néra gyvenamyjy
namy, hauji pastatai neplanuojami, o numatoma pastaty paskirtis nebus gyvenamoji, insoliacijos
skai¢iavimai nerengiami.

4.1.6.4 Automobiliy stovéjimo vietaS numatoma jrengti poZzemingje automobiliy saugykloje,
laikantis teisés akty reikalavimy, uztikrinant saugius atstumus nuo jvaziavimo ] pozeming¢ automobiliy
stovejimo aikStele iki visuomeninés paskirties pastaty langy. Gyvenamosios paskirties pastaty
neplanuojama, aplinkui taip pat néra esamy gyvenamyjy namy.

4.1.6.5 Planuojamoje teritorijoje, igyvendinus detaliojo plano sprendinius, planuojamas
komercinio ploto padidéjimas apie 480 kv. m. (esamas komercinio uzstatymo yra apie 1160 kv. m).
Atitinkamai, automobiliy stoveéjimo viety skaiCius padidés 19 vnt. Esant tokiam nezZymiam transporto
srauto padidéjimui, triukSmo ir oro tarSos jtaka nepasikeis. Todél detalesni triukSmo ir oro tarSos
skaic¢iavimai netikslingi ir neatliekami.

4.1.6.6 Planuojamoje teritorijoje sklypo dalyje Nr. 1.2 yra vandenvietés pastaty ir jrenginiy, tac¢iau
2022 m. gruodzio 8 d. Lietuvos Geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos direktoriaus jsakymu Nr.
1-561 ,,Dél Vilniaus miesto Sereikiskiy poZeminio vandens apsaugos zonos projekto patvirtinimo* buvo
patikslinta Vilniaus (Sereikiskiy) poZeminio vandens vandenvietés apsaugos zona, kuri sumazéjo. |
Vilniaus (Sereikiskiy) pozeminio vandens vandenvietés griezto rezimo juosta (1 juosta) patenka 15 kv. m
plotas planuojamo sklypo pietrytiniame kampe. Si sklypo dalis i§skirta atskira reglamentine zona Nr. 1.3
ir jai nustatytas tekstinis reglamentas — ,,draudziama bet kokia veikla, tiesiogiai nesusijusi su pozeminio
vandens paémimu, gerinimu ir tiekimu®. Visa planuojama teritorija patenka j 144 Vilniaus Sereikiskiy
vandenvietés Vilniaus (Sereikiskiy) 2 VAZ juostos ribas; visa planuojama teritorija patenka j 144 Vilniaus
Sereikiskiy, 149 Pavilnio, 151 Vilniaus (Puskoriy), 154 Vilniaus (Tupatiskiy) vandenvieciy Sereikiskiy,
Tupatiskiy, Puskoriy, Pavilnio 3B VAZ juostos ribas. Todé¢l visai planuojamai teritorijai yra taikomos
pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Kadangi
planuojama teritorija yra senamiestyje, taikomos kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
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apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis). Dél esamy inzineriniy komunikacijy planuojamoje
teritorijoje taikomos Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis); elektros
tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), vieSyjy rysiy tinkly
elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), specialiosios
salygos bei acrodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis), gamtos paveldo objekty teritorijos
(V skyrius, antrasis skirsnis); gamtos paveldo objekty buferinés apsaugos zonos (V skyrius, treciasis
skirsnis). specialiosios Zemés naudojimo sglygos. Naujy tikiniy komerciniy veikly, kurioms turéty biti
nustatytos specialiosios zemes naudojimo sglygos vykdyti neplanuojama.
Pasikeitus STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos riiSys* projekte numatomos 2 statybos riisys:
- rekonstravimas: pastatams kurie fiksuoti, kaip vertingoji savybé SereikiSkiy
parko (u.k. 36119) savybé, apjungiant statinius ir kei¢iant paskirtj j administracine; rekonstravimas

projektuojamas tik nevertingose pastaty dalyse ir intarpuose.

- naujos statybos reikalavimai taikomi XX a. antros pusés pastatams (silikatinio
plyty miro ir gelzbetonio bloky konstrukcijos pastatai gali biiti perstatyti tik juos perstatant naujos
kokybés konstrukcijomis), jrengiant risyje pozeming automobiliy saugykla, technines patalpas ir
pandusa, turis padidéja daugiau kaip 100%._Naujos statybos darbai projektuojami nevertingose
intarpuose, kurie Vilniaus senamiesCio apsaugos reglamente ir saugomy objekty, vietoviy
sandaroje yra fiksuoti kaip ,, kiti statiniai *'.

4.1.7 Paveldosauginé dalis.

Vadovaujantis 2023-06-29 Kulttros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG284062, detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti
salygose pateikti reikalavimai.

Kulturos vertybiy registro duomenimis planuojama teritorija patenka j saugomas kultiiros
vertybiy teritorijas ar jy apsaugos zonas:

1) Vilniaus vandenvietés  pastaty 2) Sereikiskiy parkas (KVR kodas 36119)
komplel_gsas (KVR kodas 2800__5)

/
7

Sorwitky perkas fuodas 361139)

Wik vardiTelhs psvin boepiiass
(ks 20005)

3) Vilniaus senamiestis (KVR kodas | 4) Vilniaus senojo miesto ir priemieséiy
16073) archeologiné vietové (KVR kodas 25504)
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5) Vilniaus  vandenvietés  pastaty

komplg:kgo siurbling LKV kodas 28006)

RN
SOPOD Maiconla 0:-

Pagal Vilniaus senamies¢io reglamenty (Zin.,20
senamiesCio II zong ,,Miestas“, priskiriamas 20A kvartalui. Pagal §iuo metu galiojantj Vilniaus
senamiesCio apsaugos reglamenta Siame kvartale galimi statybos bei tvarkybos darbai:

¢ '(",

—
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Vilniaus senamiesc¢io (nekiinojamosios kultdros vertybés

— unikalus kodas 16073) teritorijos ribos
Sklypo, teritorijos riba
82 Sklypo, teritorijos numeris
9 Vilniaus senamieséio kvartalo numeris
27A Namo numeris

- - Gynybinés sienos vieta

Nekilnojamojo kultiros paveldo objekty apibréztos teritorijos,
unikalus objekto kodas

Kiti objektai

Vilnius senamiescio vertingosios savybés
Nekilnojamojo kultdiros paveldo objektai

Vertingujy savybiy pozymiy turintys objektai

Urbanistinés struktaros statiniai

Atviros erdves

Gatviy i aiksiy apzeldinimo pobidis
Gatviy uzstatymo igklotines

Gatviy ir kiemy dangos

Perspektyvos

= = = . Vietovei reikémingo buvusio uZstatymo vietos

‘ | Teritorija T-1

Teritorija T-2

Fog

M‘*u
TEIEGRAT Meters
Mo,y 15 30 90 120
- 16763
Pastabos:

1. Nekilnojamojo kultdros paveldo objekty apibreztos teritorijos pazymetos pagal 2017.08.01. Kultliros vertybiy registro duomenis.
2. Vilniaus senamiestio vertingosios savybés pazymetos pagal Vertinimo tarybos akto Nr. KPD-RM-2014 (su pakeitimais) duomenis.

3. Detalizuoti paveldosaugos reikalavimai nurodyti bréZinio SP-19(2008)-P-03, lape 10.2. | BREZINYS SP-19(2008)-P-03 Iival(ala‘lsoao
apas 10.

Detalizuoti paveldosaugos reikalavimai statiniy, teritorijy ir Zeldyny tvarkymui:

DETALIZUOTI PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMAI STATINIU, TERITORIU IR ZELDINIU TVARKYMUI

Paveldosaugos reikalavimai statiniams ir Zeldiniams

SP sklypo/ X Uistatymo Leistinas Kultaros paveldo statiniai
Zemeés Senamlestlo | kvartal Teritorija Adresas tipas Leistinas pastaty l((I Kulltliros : : . Teti Kiti Teritorij.
ey | AWK | ot Lot msenitinf| Ol | paiatin |EMELERMON | ORI L |
! kity objekty aukstis) . objektai pozymiy turintys struktdros )
(procentais) objektai statiniai (USS)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

MIESTAS -2 DALIS

BERNARDINY SODAS
116 111 D2 20b ! 2 : - . - 2 . 5 l,c3

REGLAMENTU, KODU REIKSMES

Reglanientiigjdml Kodas | Paveldosaugos reikalavimai

elementai

Kultiiros paveldo al |Paveldosaugos reikalavimai nustatomi individualiuose arba tipiniuose

objektai apsaugos reglamentuose.

UZSTATYMO TIPAI: KITI SUTRUMPINIMAL:

PP perimetrinis-posesijinis e esamas pastaty aukstis, uzstatymo tankis

PR perimetrinis-reguliarus nedidinamas, galimas keitimas, pagrjstas tyrimy

duomenimis

KU  komponentinis
Stadija SKLYPO MAIRONIO G. 12 (KADASTRO NR. 0101/0041:132) DETALUSIS PLANAS INICIJAVIMO Projekto Nr.
DP SUTARTIES PAGRINDU K-VT-13-23-171




Pagal SereikiSkiy parko, vadinamo Bernardiny sodu (KVR kodas 36119) vertingyjy savybiy
sgrasa, planuojamame sklype taikoma vertingosios savybeés - buvusio komplekso daliy (statiniy) lickanos
ar ju vietos — tikiniy pastaty fragmentai teritorijos vakarinéje dalyje (pagal architekttros tyrimy duomenis
— saugomas kapitaliniy sieny tinklas XVIII a. vid. — XX a. per. I pusé, Siauriniame ir vakariniame

fasaduose islikusios istorinés langy angos ir langy skaidymo tipas.

SERETKISKIU PARKAS, VAD, BERNARDINU SODU (36119)
APTRREZTY TERITORLIOS BEL APSAUGOS Z0NOS RTRU PLANAS, LAPAS 2

Vilmiaus m., Vilnigus m. sav.

Surartindal Fenklai:

== =1 Nekilnajomasios kultiras veriybis
hretos teritogijns Tilks

skilenjanaja kulfiirea paveida ohjekess
el 4 bl vertybas teitonijogs
csandios veringosios savybes

leritarjoje csantys kulmras
i e

o v

Kelny, miky trasns
Vanedens telkmiai

E Teritemjivie camies kit obsei

' 1 Civets csmmtys nekilnojameio
4~ — _ 1 ulliios pavelds obickiai

| Choodozidkai maraony sklypy tibxas

ujio wivsse i pricmicséin
ging Vet (25504)

D Vilniaa:

(1) Eilés numeris

amicstis ( LAITE)

1473} Tesiturijos ribu hocedinsoty Gk nuneriai

NI - OGN F2mes sktypn unikalns namers

RG240 S
e Boandinaitis inklelic smkirta

st os plates 68362 m°

Terltarijole esantys kulties pavehlo ohjektal: eriturijuje esantys kiti ohjehtai:

1 Sivrklmé (25006, 000033011 14, Pirmne parades (109)-0002-3052, 10BL002-MI8E)
2. Qargigs pastatas (28007, 10023021y 15, Thirbsbuvs (10490-(002-3034)
: 8 i ! g 16, Anirs gasmdas {1I90.0002 3043}

Nerbtueljoje cannrchner crilapmion snnyhes: 17, Trans Fonmatarings {|090-0002-3106, 119000023110

3. Ceneriné parke Inusn. 9, Belvedstio kalnelis Greta csantys nekilnojamojo kuliires prveldo ohjek tai:

. Centring sikiic 10, Alpinariumn kalnelis ; o BV R

5. by tmsos 1. Tiltelio viel 18, Arkiloutsdros bugilikos, Femutings ir Avksiutings piliy pastaty,

6 Trenkinys [E ATy we— e ekt ie kil statiniyy komiplekoas (6:42)

7 Parko varisi 13, Ol pastay Eragmieutni 19, Vilsisws pilinkalais s papiliais it gyvenviels (664)

B Tvor (10000 2- 365, 20 Vilmisus Sventyiy Pruncickass Asydictiv, Demandine Sienivdio
OO 3076, 109023165, i . Omis badmy iy i bernanling vienualynn statinin ansamhlis | T68)
WHO-OU2-3176) T 21 Viluous dadlés akndemijos naudicfi rimai (15909)

i 22, Vilnsaus Uupia | dimi Iy pastaby, (1079

Planuojamas zemés sklypas, adresu Maironio g. 12, patenka j saugomy kultiiros paveldo objekty-
Vilniaus vandenvietés pastaty komplekso (KVR kodas 28005) teritorija, todél planuojamiems
sprendiniams taikomi paveldosaugos reikalavimai, kulttiros vertybiy vertingyjy savybiy i$saugojimui
uztikrinti. Rengiant statybos projekta, rengiant esamy ir planuojamy medziy tvarkymo sprendinius,
privaloma iSlaikyti Vilniaus vandenvietés pastaty komplekso (KVR u.o.k. 28005) kultiiros vertybiy
vertingyjy savybiy - Zeldynai ir Zeldiniai : Pietinio jvaziavimo liepy al¢jos, tako, vedancio link siurblinés
Pietinio j¢jimo apsodinimo tujy eilémis, teritorijos Rytinés dalies apsodinimo pavieniais spygliuociais
medziais - tujomis, eglémis, teritorijos Siaurés Vakarinés dalies apsodinimo vaismedziais pobiid.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstinj reglamenta Nr. 18:
., Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiros paveldo bréZiniuose ir reglamenty lenteléje
(BP Aiskinamojo rasto priedas 2) “, Kulturos paveldo dalies brézinyje ,,Nekilnojamasis kultiiros paveldas.
Vilniaus senamies¢io (16073) teritorijos urbanistiniy struktiiry prioritetiniy tvarkymo reglamenty
schema®, planuojama teritorija patenka j senamiesC¢io kvartalag Nr. 20A, Kkuris patenka j Senamiescio
teritorijos urbanistiniy struktiry prioritetiniy tvarkymo reglamenty II zong.

Siai II zonai nustatyti bendrieji Senamies¢io teritorijos gamtiniy ir urbanistiniy struktiiry
prioritetiniai tvarkymo reglamentai: Vilniaus senamies¢io (buv. gynybinés sienos ribose)teritorijos
tvarkymo prioritetai: nekilnojamojo kultiros paveldo vertybiy, registruoty Nekilnojamyjy vertybiy
registre ir nustatyty Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo taryby aktais (toliau — NKPVTA) kaip
vietoviy vertingosios savybeés i§saugojimas; konservavimo, restauravimo, remonto darbai. Teritorijose,

NKPVTA apibréztose kaip ,,vietovei reikSmingo buvusio uzstatymo vietos®, ,,pakitusios susiformavusios
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urbanistinés struktiiros* bei pastaty, jvardinty kaip ,,kiti objektai* galimi urbanistiniy struktiiry poky¢iai:
Jy apimtis apsprendZia tyrimai ir/ar teritorijos /sklypo uzstatymo tipas. Pokyciai neturi pazeisti IVV aprase
apibiidinty urbanistiniy struktiry vientisumo, autentiSkumo kriterijy. Teritorijose NKPVTA apibréztose
kaip ,vietovei reikSmingo buvusio uzstatymo vietos®, ,pakitusios susiformavusios urbanistinés
strukttiros™ galimi urbanistiniy struktiiry tvarkomieji statybos — (pritaikymo, atktirimo) rekonstrukcijos
darbai. Siems darbams biitina atlikti tyrimus, parengti urbanistiniy struktiiry rekonstrukcijos projektus,
organizuoti galimy sprendiniy vieSuosius atvirus aptarimus, architektiiros konkursus. Siuos darbus
numatoma atlikti etapais, jy realizacijai biitinos papildomos projekty vieSinimo, aptarimy procediiros ir
UNESCO institucijy pritarimas. Vykdomi atviry senamiescio erdviy ir uzdary pritaikymo kulttriniams
turizmui darbai. (Atviras erdves sudaro: istorinés gatvés (formuojancios istorinius kvartalus, apribotus
pastaty fasadais); aikstés; parkai; sodai; skverai. Uzdaras erdves sudaro nekilnojamyjy kultiiros vertybiy
lankytini kiemai).

Kvartalui 20A, | kurj patenka planuojama teritorija, taikomy darby prioritetai: Prioritetiniai
urbanistiniy strukttiry tvarkybos ir paveldosaugos darbai (taikomieji tyrimai, remontas, avarijos grésmes
pasalinimas, konservavimas, restauravimas, Siy darby planavimas ir projektavimas). Galimi minimalis
tvarkomieji statybos darbai (pritaikymo, atkiirimo), nepazeidZiant nustatyty vertingyjy savybiy.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Nekilnojamasis kultiros paveldas.
Vilniaus senamies¢io (16073) uzstatymo tipy (morfotipy) schemoje nustatyta, kad planuojamoje
teritorijoje valdos (sklypo) uzstatymo (morfologinis) tipas yra KU — komponentinis uzstatymas.
Komponentinis uzstatymas — tai dazniausiai 1-3 auksty (ir iki 4-5 a su pastoge), 30-80% uzstatymo tankio
dviejy tipy — perimetrinio uzstatymo ir atskirai stovincios dominantés bendro naudojimo erdvéje atmaina,
dazniausia stichisko plano uzstatymo struktiira, iSorés perimetru uzdara, kai uzstatymas formuojamas
blokuojant pastatus ir/ar toje erdvéje dominuojancius iSskirtinés funkcijos atskirai stovincius bendro
naudojimo erdvéje statinius.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy aiSkinamojo rasto priede Nr.2
»Nekilnojamasis kultiiros paveldas® nustatyta, kad senamies¢io kvartalas Nr. 20A, 1 kuriame yra
planuojama teritorija, patenka j ,,Viduramziy miesto* teritorija, kurioje nustatyti reglamentai: teritorijoje
esantys svarbiis kultiiros paveldo objektai — viduramziy miesto kvartaly dalys; teritorijos tvarkymo
prioritetai — urbanistiniy struktiiry konservavimas, prarasty struktiiry restauravimas atkuriant, istoriniy
vieSyjy erdviy restauravimas, tvarkyba pritaikant kultiiriniam turizmui. Auksti reikalavimai architekttiros
kokybei, vieSieji urbanistiniai architektiiriniai konkursai objekty, formuojanciy viesgsias erdves,
tvarkybai; uzstatymo tipas apibréztas Vilniaus senamies¢io (16073) vertinimo tarybos aktu Nr. KPD-
RM2014/15 su vélesniais pakeitimais — komponentinis XV — XVIII a. uZstatymas pastaty kompleksais,
baznyc¢iy ir vienuolyny ansambliais; teritorijos uZstatymo tipy kodai, didZiausias leistinas pastaty aukstis
pagal teritorijos uzstatymo tipa ir didZiausias leistinas teritorijos uzstatymo tankis procentais pagal
teritorijos uzstatymo tipa, teritorija: KU1 (VDA) - 20m, 80%; KU2 (Bernardiny b.) — 41m, 80%, KU3
(vandenvieté) — 14m, 80%, MV- 14m, 40%. (KU — komponentinis uzstatymo tipas, MV - miesto vily
uzstatymo tipas).

Planuojamy sprendiniy atitikimas Vilniaus senamies¢io apsaugos reglamentui .Detalusis
planas nepriestarauja Vilniaus senamiescio apsaugos reglamento (patvirtintas LR kulttiros ministro 2003-
12-23 jsakymu Nr.JV-490) reikalavimais, istoriniam uzstatymui planuojami tvarkybos ir tvarkomieji
statybos darbai pagal taikomyjy tyrimy iSvadas, kiemuose regeneruojami istoriniai zeldiniai, nekeiciant
teritorijos istoriniy pastaty tankio.

Pritaikymo darbai planuojami tik nevertinguose uzstatymo dalyse.
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Vilniaus senamies¢io apsaugos reglamento bendrieji reikalavimai rekonstruojamiems ir naujai

statomiems pastatams 20A kvartale:

- Sklypy uzstatymo tankumas 30-80 procenty.

- Dominuojantis uzstatymo morfologinis tipas — komponentinis ( tipas KU - Zr. VSAR priedq
“ Vilniaus senamiescio uzstatymo urbanistiniy struktiiry tipologija”).

- Statiniy saugomos vertingos dalys tikslinamos tyrimy medziagoje;

- Pastaty aukStingumas nedidinamas; atkuriamo sunaikinto uzstatymo aukstingumas —
pagal tyrimy duomenis.

- Pastatai dengiami Slaitiniais stogais.

- Rekonstruojamy ir naujai statomy pastaty architektiirinés israiskos priemonés apdailos
medziagos derinamos prie aplinkinio uzstatymo.

- Tyrimy metu aptiktos vertingy istoriniy statiniy dalys ir elementai tvarkomi pagal
restauravimo technologijas.

Lietuvos Respublikos Zzeldyny jstatymo 2 straipsnio 21 dalyje yra numatyta, kad Zeldynas — tai ne
mazesnis kaip 0,01 hektaro ne miSko zemés plotas su Zeldiniais, kuriame gali biiti vandens telkiniy,
zeldyny statiniy ir jrenginiy, vejy ir gélyny. To paties straipsnio 31 dalyje numatyta, kad Zeldyny statiniai
ir jrenginiai — tai atramingés sienelés, aikstelés, terasos, tvorelés, laiptai, pavésinés, paviljonai, amfiteatrai,
stoginés, lieptai, tiltai, Sviestuvai, pergolés, stendai, skydai, nuorodos, meno kiiriniai, kiti zeldyny
elementai, atitinkantys Zeldyny formavimo tikslus ir jy lankytojy poreikius. Detaliuoju planu Zeldyny
tvarkymo reZime numatyti tik privaziavimai ir pés¢iyjy takai, kurie atitinka teisinj reguliavimg ir yra
leistini.

Planuojamoije teritorijoje iki detaliojo plano rengimo atlikti tyrimai (pateikiami detaliojo plano
sprendiniy prieduose):

1) Vsl Architektiiros tyrimy centras* 2022 m. UAB ,,Meranet uzsakymu atliko Architektiiros
tyrimus (Objektas — Maironio g. 12, Vilnius; SereikisSkiy parkas (kodas 36119) Vilnius, Vilniaus
senamiestis (kodas 16073), 20A kvartalas). Tyrimuose iSnagrinéti ir pateikti istoriniai, kartografiniai
duomenys, bendra techniné biiklé, atlikti architektiiriniai tyrimai, pateiktos iSvados ir rekomendacijos;

2) UAB,,Teisinga orbita* 2022 m. parengé Maironio g. 12 Archeologiniy tyrimy metu aptikty
statiniy liekany architektiiros tyrimus, kuriuose iSnagrinéti nattros (buvo atlikti i§ viso 6 Surfai) ir
kartografiniai duomenys. Bei pateiktos iSvados: nustatyta, kad archeologiniy tyrimy metu rastos trijy arba
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keturiy pastaty bei nuogrindos su pakopa liekanos (XIX a. I p — XX a. pr. plyty miro sienos dalis, XX a.
I p. akmeny nuogrindos ir betoninés pakopos liekanos, nedatuotas dé¢l duomeny stokos miiro fragmentas,
XIXa. Il p— XX a. pr. plyty miiro sienos liekanos, XVII a. mediniy grindy lickanos); buves uzstatymas,
kur rastos mury struktiiros (Surfuose Nr. 1,5,6) sunaikintos dar iki 1938 m.;

3)  Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologinés vietovés (25504), Sereikiskiy parko
(36119), Vilniaus vandenvietés pastaty komplekso (28005) teritorijy, Vilniaus m. sav., Vilniaus m.,
Maironio g. 12, zvalgomyjy archeologiniy tyrimy 2021 m. pazyma,;

4) 2022 m. kvalifikuota specialisté A.R. atliko Maironio g. 12, Vilniuje pastaty ir sklypo
istorinés raidos tyrimy apibendrinimg ir pateiké iSvadas.

5) UAB ,Senamies¢io projektai“ 2022 m. UAB ,Meranet“ uZzsakymu parengé pastaty
Maironio g. 12, Vilniaus m., Vilniaus m. sav., konstrukcijy tyrimus (pastaty unikaltis Nr. 1090-0002-
3054, 1090-0002-3065, 1090-0002-3165). Buvo jvertintos pastaty pamaty, sieny, perdangy, grindy, stogo,
laipty konstrukcijos, pateiktos iSvados ir pasiilymai projektui rengti. Pateikta tekstiné, grafiné
dokumentacija, fotofiksacija.

6)  VSI ,,Architektiiros tyrimy centras® 2022 m. UAB ,,Meranet” uzsakymu atliko statiniy
komplekso Maironio g. 12, Vilnius, fasady ir interjero polichromijos Zvalgomuosius tyrimus. Pateikta
fotofiksacija, tyrimy i§vados ir rekomendacijos.

Planuojamoije teritorijoje detaliojo plano rengimo metu atlikti tyrimai:

1)  Parengta medziy taksacija ir arboristinis vertinimas. Suzyméti ir jvertinti i§ viso 104
planuojamoje teritorijoje ir greta jos augantys medziai. Medziai, kuriems gali turéti jtakos detaliuoju planu
numatomi uzstatymo sprendiniai, t.y - planuojamos statybos ribos ir statybos zona priartéja prie esamy
medziy ar esamas medis patenka | pozeminio uzstatymo zong jvertinti papildomai. Dvylikai medziy
atliktas papildomas vertinimas ir pateikta arboristo iSvada dél medziy i$saugojimo suderinamumo su
projektuojamais Maironio g. 12 sprendiniais.

2)  Atliktas planuojamy turiy jstatymas j Vilniaus miesto maketg. Kuriuo nustatyta, kad
planuojami sprendiniai atitinka miesto dalies — senamiescio struktiirg, mastelj, istoriskai susiformavusio
uzstatymo principus.

o .f“‘svhs R L L A

-

3)  Parengtos panoramos i§ charakteringy Vilniaus miesto viety, kuriomis nustatyta, kad
planuojamoje teritorijoje esantys rekonstruojami pastatai, kurie yra zemesni uz gretimybése esancius
pastatus, gali biiti dalinai matomi pro tarp jy ir apzvalgos vietos augancius medzius nuo Trijy kryziy kalno,
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Bekeso kalno ir Gedimino pilies apzvalgos viety. IS kity charakteringy miesto apzvalgos tasky objektas
nebus matomas. UAB ,,Vilniaus planas® parengtos panoramos pridedamos detaliojo plano sprendiniy

prieduose.

Detaliojo plano sprendiniy dalies prieduose pateiktas ,,Sprendiniy vertinimas kultiiros vertybiy
registre registruoty nekilnojamyjy kultiiros paveldo objekty vertingyjy savybiy atzvilgiu®.

Vilniaus senamies¢io regeneravimo projekto koncepcija (Registracijos NR.1, Vilniaus miesto
valdybos 1995-03-23 potvarkis Nr.775V):

I. - PILIV IR MIBOTO GYNYBINIY TIVIRTINIMY  T8RYBKINTMAS,
2. = ATRURIAMO NUGRIAUTO UZSTATYMO TERITORIJOS,

3. - NAWO UZSTATYMO TERITORIJOS.

ZELDYNU , GATVIY o AIESCTU TVARKYMAS TR ETATYBA , ATKU-
RIANT AR NAUJAT FORMUOJANT,

wn
'

POZRMINTY BET DAUGIAAUKSIY GARAZY VIETOS,

6. - & SEWAMIESCTU DISONUOTANGIOS PRAMONINBR BTATYEOS
KOREGAVIMO TERITORLJA.

7+ - OBJEXKTAT , KURIY PROJEKTAVIMO KONCEPCIJAI PAGRISTI
BOTINOS PH‘EH'EB VISUOMENES EEI SPECIALISTy DIS-
KUSIJOS AR KONKURSAT,

8. - PIRMOJI FENAMIESTO 70RA . VILNIAUS PILYS.

10 O e leq

9. - ANTROJI SENAMIESCIO 70NA . ISTORINIS VILNTAUS ERAN-

! ! DIOLYS . ( TERITORIJA BUVUSI APIVERTA MIESTO GYNYRI.

i NE FIEWA ), PASKIR] VIENUOLYNY IR ROMY KOMPLEKSy ,
( SISIFORMAVUSIY LIK EPOCHOJE ) SKLYPAT, ESANTIS TRp-
CI0007E  ZaVIE .

10. - TRECIOJI SEWAMIESCIO PONA . TSTORINTAT PRIBMIESSTAT

( FSUSIPORMAVE LDK EPOCHOTE ) , KOMPARTISKTI FRIGLUDE

PRIE ISTORINIO VIINIAUS BRANDUOLIO,

Koncepcijoje nenustatyti jokie sprendlnlal planuojamai teritorijai.

Vilniaus senamies¢io regeneravimo projekto sklypu planas (Registracijos NR.1, Vilniaus

mlesto valdybos 1995 03- 23 potvarkls Nr.775V):
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Sklypq plane nustatytl tvarkymo naudojimo rezimai:
1 -saugomas esamas uzstatymas (remontas, restauravimas);
3- atkiirimas nugriautas uzstatymas (sekant istorine, ikonografine ir archeologine

medZiaga);
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7- posesijy zeldyny (sody, darzy) issaugojimas ir atkiirimas.

Esamos Maironio g. 12 (kadastro Nr. 0101/0041:132) sklypo ribos Siuo detaliuoju planu
nekei¢iamos. Sios ribos preliminariai atitinka 1939 m. buvusias posesijy ribas.

Pazymétina, jog Vilniaus senamies¢io regeneravimo projekte Sklype Maironio g. 12 yra
saugomas esamas uzstatymas, Zeldyniai ir yra galimas nugriauto uzstatymo ir Zeldyny posesijy
atkiirimas. Planavimo sprendiniais neplanuojama atkurti buvusio didesnio sklype uzstatymo, kadangi jis
prasitesia ] rytus uz planuojamos teritorijos riby ir atkiirimas prieStarauty valstybés saugomo objekto
Vilniaus vandenvietés pastaty komplekso (kodas 28005) vertingosios savybéms.

Planavimo sprendiniais saugomas esamas uzstatymas ir tvarkomas pagal taikomyjy tyrimy
iSvadas; saugom1 1r regeneruOJaml sklypo zeldlmal

liniy ionu' wiba 7 ¢

URASTABAZ
"Zemutmes Dllleb X

‘Vilniaus senamies¢io regenerav1m0 pI‘O_] jekto uzstatymo raldos retrospekcua (talkomlyq tyrlmq
medziaga 1992 m.)

Ivertinus Nekilnojamyjy Kultiiros vertybiy apsauga reglamentuojancius dokumentus ir atliktus
tyrimus, detaliojo plano sprendiniais nustatomais reglamentais (ypatingai uzstatymo vieta bei
aukStingumas) siekiama maksimalios Nekilnojamyjy kultliros vertybiy apsaugos. Nustatomas
komponentinis issklaidytas (atskiry statiniy) uzstatymo tipas. Saugant istorikai susiformavusig
uzstatymo struktiirg, numatomos statybos zonos tik esamo uzstatymo vietose, jvertinant galimybe
rekonstruoti ir apSiltinti. Nustatomos statybos ribos nurodo maksimalias poZeminio uZstatymo ribas.
Pastaty auksStingumas nustatomas pagal esamg uZstatymg, numatant galimybe rekonstrukcijos metu
jrengiant $laitinius stogus, paaukstinti juos tik apie 1 m. statybos zonose SZ.2.1 ir SZ.2.2 (reglamentinéje
zonoje 1.2) - iki 8,0 m. Planuojamoje teritorijoje reglamentinéje zonoje 1.3 esantis auks¢iausias pastatas
yra 13,7 m. auk$¢io nuo zemés pavirsiaus (Statybos zonoje SZ.3). Jo aukstis detaliojo plano sprendiniais
nekeiCiamas. Statybos zonose SZ.1, SZ.4.1, SZ.4.2 ir SZ.5 numatomas uzstatymo aukstis pagal esamy
pastaty aukstj. Detaliojo plano sprendiniais architektiiriné iSraiSka nesprendziama, tai bus atliekama
vélesnése projektavimo stadijose, suderinus su VMSA, Kultiros paveldo departamentu ir kitomis
institucijomis, esant poreikiui, atlikus papildomus tyrimus.
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Pastaba: detaliojo plano reglamentai nurodo maksimalias planuojamos teritorijos vystymo
galimybes, taciau jie gali buti ir nepasiekti, jei vélesnése projektavimo stadijose atlikus reikalingus
tyrimus atsiras ty papildomi apribojimai.

Sprendiniy vertinimas kultiiros vertybiu registre registruoty nekilnojamuyjy kultiiros paveldo
objekty vertingujuy savybiy atZvilgiu ( https://kvr.kpd.It/#/static-heritage-search )

Vilniaus vandenvietés pastaty kompleksas (unikalus objekto kodas 28005)

VILNIAUS VANDENVIETES
PASTATL KOMP| (28005, G391K)
APIBRE; v‘.!‘ml MAS

Vertingosios savybeés (vertybés sudétis, apimtis, Planavimo sprendiniy poveikio vertinimas
vertingosios dalys ir elementai) vertinimo
tarybos aktas 2011-09-06; Nr: KPD-RM-1655
7.1.3.1. planavimo sprendiniai - plano _struktiira, | Plano struktira - saugoma, nekei¢iama; uzstatymo
tiriné_erdviné _kompozicija, sudaryta i§ siurblinés | zona planuojama esamy pastaty vietose; jvaziavimy
teritorijos R dalyje, sarginés pastato prie P | ir aptvérimo vietos nekinta, istoriSkai susiformave
jvafiavimo _varty, V _dalyje _jrengto _vandens | zeldiniai ir susisiekimo trasos nekei¢iamos.
rezervuaro, teritorijg i§ P, R, 8 pusiy juosiandios | SV dalyje esantys tikiniai pastatai priskirti Vilniaus
tvoros su trejais vartais, Zeldiniy, susisiekimo trasy | vandenvietés pastaty komplekso (u.0.k. 28005)
vertybés teritorijai; ,, kiti statiniai“; planuojami
tvarkomieji statybos darbai, atsisakant nebuidingy
teritorijai plokséiy stogy, numatomas mansardiniy
auksty jrengimas (planuojamas max. h < 8 m;
esamas Vilniaus vandenvietés siurblinés pastato
u.0.k. 28006 max. h = 13,61 m); nekonkuruos su
saugomu objektu ir neuzstos jo apzvelgiamumo.
Prognozuojamas ilgalaikis teigiamas poveikis
tiirinei erdvinei kompozicijai — §laitinés stogy
formos derinamos su teritorijai budingomis
formomis ir elementais.
7.1.3.3. jvairios israiskos formos - teritorijg i$ SR pusés, | Planavimo sprendiniais saugomos, nekeiciamos -
iki R varty, ribojanti kalto metalo tvora su S vartais; | teritorijos i§raiskos formos: tvoros (kalto metalo
kalto metalo tvoros teritorijos P, PR dalyse, P ir R varty | tvoros tipas ir miiro su arkinémis nisomis), vartai,
tipas; pagrindiniy P varty kryZiaus plano miriniai | stogeliai; dekoratyvus apskritas fontanélis.
stulpai_su_arkinémis_niSomis, tasyty lauko akmeny | Planavimo sprendiniai nejtakoja vandenvietés
miiro_ cokoliu, profiliuota cokolio trauka, karnizu, statiniy komplekso vertingyjy savybiy - iSraiskos
daugiaslaiiais _skardos _stogeliais (tvoros P, PR priemoniy poky¢iy. Aiskinamajame raste pateikiama
atkarpos, iki R varty, P ir R vartai pagaminti naujai pagal privaloma pastaba dél kompleksinio NKV objekto

autentiska pavyzdj; buklé gera, K. 28005 vertineui biu i o
patenkinama); dekoratyvus apskritas fontanélis su lieto t-o-K VETUNgWY SavybIy 155augotmo.

ketaus purkStuku, dekoruotu augaliniais
motyvais (fontanelis naujai apdailintas granitu; biikle
gera.);
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7.1.3.4. zemés ir jos pavirSiaus elementai - lyqus reljefas | Planavimo sprendiniais saugomas, nekei¢iamas

su vandens rezervuaro pylimu teritorijos PV dalyje (-; - | istoriskai ir technologiskai susiformaves reljefas su
)) kultiirinis sluoksnis (patenka j Vilniaus senojo miesto | vandens rezervuaro pylimu teritorijos PV dalyje.
vietos su priemiesciais 25504 teritorijg) Planavimo sprendiniais nekei¢iami Zemés

pavirSiaus saugomi elementai, o kulttrinio
sluoksnio nustatymui teritorijos SV dalyje atlikti
zvalgomieji archeologiniai tyrimai (UAB ,,Teisinga
orbita* 2022 m.); Zr. pazyma Esamos buklés
prieduose TPDRIS REG334223.

Aiskinamajame raste ir pagrindiniame brézinyje
pateikiama privaloma pastaba dél archeologiniy
tyrimy privalomumo ir kompleksinio NKV objekto
u.0.k. 28005 vertingyjy savybiy i§saugojimo.
7.1.3.5. takai, keliai ar juy dalys, dangos - P jvaZiavimo j | Sprendiniais  saugomi, nekeic¢iami  istoriskai
teritorijos centrine dali kelio, tako-aléjos nuo P | susiformave keliai ir teritorijos elementai: takai,
ivaZiavimo iki siurblinés trasos (-; buklé gera) aléjos nuo pietinio jvaziavimo iki siurblinés trasos;
nauji pravaziavimai neplanuojami.

7.1.3.6. zeldynai ir zeldiniai - P jvaZiavimo liepy aléja (- | Sprendiniais  saugomi, nekei¢iami  istoriskai
; bukle gera); tako, vedancio link siurblinés P jéjimo | susiformave vertingi teritorijos Zeldiniai ir istoriskai
apsodinimo __ tujy _ eilémis _ pobidis (-;  buklé | susiformave apsodinimo pobiidziai; nustatytas
gera); teritorijos R dalies apsodinimo _pavieniais | tyarkymo biidas — saugojimas ir atkiirimas (pagal
spygliuociais medZiais - tujomis, eglémis - pobidis (- zeldiniy pobadj) ir arboristiné prieZiiira.

bukle  gera) feritorijos SV dalies apsodinimo | planayimo sprendiniai neturés jtakos saugomo NKV
vaismedZiais pobidis (-; bukle gera) objekto saugomy Zzeldyny ir Zeldiniy tvarkymui,
sprendziama  kituose projektavimo  etapuose.
Atliktas zeldiniy arboristinis vertinimas ir tvarkymo
rekomendacijos; pateikiami Sprendiniy TPDRIS
REG334292 prieduose.

Vertingyjy savybiy fotofiksacija:

Foto 7.1.3.3. dekoratyvus apskritas fontanélis. Foto 7.1.3.4. rezervuaro pylimas. Foto 7.1.3.3. varty miriniai stulpai.

Esamos biiklés prieduose TPDRIS REG334223 pateikiama taikomyjy tyrimy medziaga - Istoriniy tyrimy
apibendrinimas (psl. 23), kurioje pazyméta < Antrojo pasaulinio karo metu vandens pompavimo
stoties siurbliné ir rezervuaras buvo sugriauti, taciau po karo atstatyti, islaikant buvusj istorinj
uzstatymo plang®®. XX a. antroje puséje vandenvietés teritorijoje pastatyta jvairios paskirties
negyvenami statiniai ”>.

ISvada: Planavimo sprendiniai parengti iSnagrin¢jus taikomyjy tyrimy: istoriniy, archeologiniy,
architektiiros, konstrukcijy, polichrominiy, dendrologiniy medziaga; ir iSnagrinéjus Vilniaus vandenvietés
pastaty komplekso (u. k. 28005) vertinggsias savybes. Prognozuojamas ilgalaikis teigiamas poveikis
valstybés saugomo NKYV objekto tiirinei erdvinei kompozicijai, perstatant menkavercius teritorijos
pastatus ir dengiant $laitiniais stogais. Planuojamas uZstatymo aukstis SV dalyje nepriestarauja LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 60 straipsnio reikalavimams.
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SereikiSkiy parkas, vad. Bernardiny sodu (unikalus objekto kodas 36119)

KAS, VAD. BERNARDINY SODU (3611%)
HET APSAUIGES SOSOS RIDL FLANAS, LAPAS 2

Vertingosios savybés (vertybés sudétis, apimtis,
vertingosios dalys ir elementai)
2024-03-05; Nr: KPD-RM-3071; Registravimo
Registre data: 2024-03-27; Aktas KPD-RM-3071

Planavimo sprendiniy poveikio vertinimas

7.1.3.1. planavimo sprendiniai - 1469-1864 m. buvusio
Bernardiny vienuolyno sodo teritorijoje XIX a. II p. -
XX a. I p., pagal A. Strauso projektg, suformuotas
moderno stiliaus kraStovaizdinio tipo parkas, kurio
kompozicijos pagrindg sudaré SV-PR krypties parko
centriné trasa su didele ovaline centrine aikite
teritorijos SR dalyje, pakrantés aléja ir geometriskai
lenkty, plastisky linijy taky tinklas (-, A. Strauso
projektas nepilnai jgyvendintas, pokario metais parke
jrengtos vaiky zaidimo aikstelés, apie 1960 m. istiesinta
lenkta parko centriné trasa, Bernardiny sodas
sutvarkytas, maksimaliai atkuriant istorigkai
susiformavusig planing struktiira, jgyvendinant 2010 m.
projekta); XIX a. II p. - XX a. statyta miiriné tvora
parko teritorijos P puséje (-; netyrinéta); apie 1955-
1960 m. statyti sovietinio istorizmo stiliaus parko vartai,
kuriuos sudaro migriniai stulpai su tvoros fragmentais
abejose pusése ir miiriniu pastatéliu teritorijos P
puséje (-; metaliniai parko vartai pakeisti, buklé gera)

Sereikiskiy parko planavimo sprendiniai - saugomi,
nekeidiami; nepatenka ] planuojamos teritorijos
ribas yra besiribojan¢iame gretimame sklype.
Detaliojo  plano  sprendiniai  neturi  jtakos
saugomiems NKV objekto u.0.k. 36119 planavimo
sprendiniams, kompozicijai su ovaline aikste ir
sudétiniams elementams, plastisky taky tinklui ir
teritorijg juosian¢ioms tvoroms su vartais.

7.1.3.2. buvusiy komplekso daliy (statiniy) liekanos ar jy
vietos - Vilniaus miesto gynybiniy jtvirtinimy liekanos
teritorijos SV puséje (islike po Zeme, nepilnai
iStyrinéta); tiltelio vieta (tiltelis buves medinis, véliau
betoninis, atkurtas pagal 2010 m. projekty) akiniy
pastaty  fragmentai teritorijos V dalyje (pagal
architekttiros tyrimy duomenis - saugomas kapitaliniy
sieny tinklas XVIII a. vid. - XX a. pr. I pus¢, Siauriniame
ir vakariniame fasaduose islikusios istorinés langy angos
ir langy skaidymo tipas).

Saugomos, nekeitiamos Sereikiskiy parko statiniy
liekanos: Vilniaus miesto gynybiniy jtvirtinimy
lickanos teritorijos SV puséjeir tiltelio vieta, -
nepatenka | planuojamos teritorijos ribas — yra
besiribojan¢iame gretimame sklype.

I planuojama teritorija patenka - @kiniy pastaty
fragmentams teritorijos V dalyje, kuriy tvarkymui
nustatomas reglamentas: max. h <7 m; (esamas h~6,5
-6,93 m); planuojami tvarkybos ir tvarkomieji statybos
darbai pagal taikomujy tyrimy i$vadas, atskleidziant ir
eksponuojant  vertinggsias  savybes:  saugoma
kapitaliniy sieny tinklg, suformuota XVIII a. vid. - XX
a. pr. | puséje, Siauriniame ir vakariniame fasaduose
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iSlikusias istorines langy angas ir iSlaikant budingg
langy skaidymo tipa.

Prognozuojamas teigiamas poveikis buvusiy tikiniy
pastaty fragmenty V parko dalyje i§saugojimui;
planuojant mansardiniy auksty jrengima ir
panaudojimg; atstatant kraigy geometrija.
Numatoma atkurti tikiniy pastaty fragmenty vietoje
istorinj kiemo lygj, eksponuoti zZvalgomyjy
archeologiniy tyrimy metu atkastas buvusias tikiniy
pastaty nuogrindas; Zr. archeologiniy tyrimy
architektiiriniy liekany vertinima ir architektiros
tyrimy ataskaita, rengéjas V§j “Architektiiros
tyrimy centras” Esamos biiklés prieduose TPDRIS
REG334223.

AiSkinamajame raste pateikiamos privalomosios
pastabos dél taikomyjy tyrimy iSvady taikymo
rengiant statybos projekts.

7.1.3.5. takai, keliai ir jy dalys -iki XX a. pr.
susiformavusi SV-PR krypties parko centriné trasa su
centrine aikste teritorijos SR dalyje (-; i$ dalies pakitusi,
apie 1960 m. lenkta tako trasa buvo iStiesinta); pakrantés
aléja ir S-P krypties takai bei jy fragmentai (-; i§ dalies
i8like, atkurti pagal 2010 m. projekta)

Sereikiskiy parko takai, keliai ir jy dalys - saugomi,
nekeiciami; nepatenka ] planuojamos teritorijos
ribas — yra besiribojanc¢iame sklype.

Planuojama iSsaugoti susiformavusj pésCiyjy rysi
tarp parko ir sklypo Maironio ¢g. 12 Siaurés ir
vakarinés dalies, atviromis parko valandomis.

7.1.3.6. zeldynai ir Zeldiniai - vertingi Zeldiniai: qZuolai,
klevai, kastonai, liepos, berzai, amiriniai kamSteniai ir
kt. (vertingi Zeldiniai inventorizuoti); vienuolyno sodo
fragmentas (-; atkurtas pagal analogus, jgyvendinant
2010 m. projekta)

Sereikiskiy parko saugomi zeldynai ir Zeldiniai yra
planuojamos teritorijos gretimybése — saugomi,
nekeiciami.

Detaliojo  plano  sprendiniai  neturi  jtakos
saugomiems NKV objekto u.0.k. 36119 Zeldiniams,
atkurtam vienuolyno sodo fragmentui.

7.1.3.7. vandens telkiniai - kizdra (Sioje vietoje vandens
telkiniai buvo nuo XIII a; atkurta jgyvendinant 2010 m.

Sereikiskiy parko vandens telkinys kudra -
saugoma, nekei¢iama.; yra planuojamos teritorijos

projekta) gretimybése.  Planavimo  sprendiniai  neturés
poveikio saugomam parko vandens telkiniui.

7.3. pirmin¢ ir istoriskai susiklosCiusi paskirtis - miesto | Detaliojo plano sprendiniai  neturés jtakos

Qoilsio parkas (iki 1469 m. kunigaiks¢iy valdos - | Sereikiskiy parko u.ok. 36119 istoriskai

Sventoji gzuoly giraité, 1469-1864 m. Bernardiny
vienuolyno sodas, nuo 1880 m. miesto poilsio parkas)

susiklosciusiai paskir¢iai — <miesto poilsio parkas>.

Vertinguyju savybiy fotofiksacija:

Foto 7.1.3.2. wtkiniy pastaty fragmentai teritorijos V dalyje foto 2022 m.
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Esamos buklés prieduose TPDRIS REG334223 pateikiama taikomyjy tyrimy architektiiros, istorijos,
archeologijos, polichromijos ataskaitos (vertingos polichromijos nerasta); kuriuose fiksuoti tikiniy pastaty
fragmenty teritorijos V dalyje iSlikusiy mury uzstatymo raida ir tkinj kiemg formuojanciy elementy
fragmentiSkas iSlikimas (po Zeme nuogrindos akmeny grindinio).

ISvada: Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia SereikiSkiy parko, vad. Bernardiny sodu (u.o.k. 36119,
statusas - registrinis) vertingyjy savybiy. Prognozuojamas teigiamas poveikis buvusiy iikiniy pastaty
fragmenty V parko dalyje iSsaugojimui ir pritaikymui, planavimo sprendiniai neprieStarauja LR
nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugos jstatymui.

Vilniaus senamiestis (unikalus objekto kodas 16073) saugoma vietové, statusas — paminklas

Planuojama teritorija — Vilniaus senamiesc¢io 20A kvartalo dalis

> 1) é
b "
[
] :
fif - a 3
fie \ " ;
/‘, 5

] W i
ketas — Miesto centrin

¢s dalies maketo fragmentas, Vilniaus miesto savivaldybéje

Plfénavimoﬂsprendivniq ma
2023 m. foto

Vertingosios savybés
(vertybés sudétis, apimtis, vertingosios dalys ir
elementai)
2023-10-10; Nr: KPD-RM-2014/29; Registravimo
Registre data: 2023-11-22; Aktas KPD-RM-201429.pdf

Planavimo sprendiniy poveikio vertinimas

7.2.1.1. planinés struktiiros tipas - sudétinis: senamiescio
teritorijoje isskirtos 10 zony - Vilniaus piliy teritorija, Vilniaus
senamiescio centriné dalis - miesto gynybinés sienos ribose, ir

Planinés struktiiros tipas saugomas,
nekei¢iamas; - uzstatymo zona planuojama
esamy pastaty vietose; po Gkiniu kiemu

istoriniy priemiesciy - Totoriy-LukiSkiy, Vingriy, Rudininky-
AStriojo  galo, Subaciaus-Paplaujos, Bernardiny sodo
teritorijos, UZupio, Antakalnio P dalies, sudarytos is Slusky-
Antakalnio ir Antakalnio priemiesciy - ZON0S su joms bidinga
planine struktiira; istorinio branduolio - 11 senamiescio zonos
wMiesto” planiné struktiira — radialiné -Ziediné; III A zonos
» Totoriy-LukiSkiy priemiesCio” - misri: reguliari su
nereguliarios planinés struktiiros fragmentais; kituose
istoriniuose priemiesciuose: ,,Vingriy priemiestyje” - 111 B
zona, ,,Ridininky-ASstriojo galo priemiestyje” - 111 C zona,
wSubaciaus-Paplaujos priemiestyje” - 11l D1 zona -

planuojamas risys ir dengtas jvaziavimas ]
pozeming automobiliy saugykla; kurios konttras
tikslinamas pagal archeologiniy tyrimy iSvadas.
Planavimo sprendiniai neturés jtakos saugomam
Il senamiescio zonos planinés struktiiros tipui.
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https://kvr.kpd.lt/KvrWcf/LabbisServiceKvr.svc/GetDocument/10D83A02-68CD-414C-A315-26F033958EFC

nereguliari planiné struktiura; III E1 zonoje ,,UZupio
priemiestyje” planinés struktiiros tipas - radialinis

7.2.1.2. planinés struktiiros tinklas - sudétinis: II senamiescio
zonos _, Miesto” - radialinis Ziedinis planinés struktiiros
tinklas; IIT A zonos , Totoriy-Lukiskiy priemiescio”
reguliarus tinklas su i S ir j P nuo Gedimino pr. i§likusiais XV-
XVIII a. nereguliarios planinés struktiiros fragmentais - Tilto,
Totoriy gatvémis; III B, III C, III DI zony: , Vingriy
priemiescio”, ,Ridininky-Astriojo galo priemiescCio” -
nereguliarus tinklas su reguliariai suplanuota Teatro g. 111 B
zonoje bei zonos V, PV riby Mindaugo, Naugarduko gatvémis;
III E1 zonos ,,Uzupio priemiescio”- radialinis tinklas

Planinés struktiiros tinklas - saugomas,
nekeiciamas; naujy privaziavimy ar
jvaziavimy neplanuojama. Planavimo

sprendiniai neturés jtakos vertingajai savybei -
planinés strukttiros tinklui.

7.2.1.3. kvartalai - istoriniy gatviy suformuoti kvartalai: I zona
5 Vilniaus piliy valstybinis kultiivinis rezervatas” - kvartalai:
Nr. 19A, 73B; I zona ,Miestas” - kvartalai: Nr. 14, 17, 18,
20A, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28A, 28B, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39A, 39B, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49,
50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 67B; 111 A zona
» Totoriy-Lukiskiy priemiestis” - kvartalai: Nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8,94, 9B, 10, 114, 11B, 12, 13, 15, 16; 111 B zona ,,Vingriy
priemiestis”- kvartalai: Nr. 87, 88A, 88B, 89, 90, 91, 92A, 92B,
934, 93B, 94, 95; Il C zona ,Ridininky-AStriojo galo
priemiestis”- kvartalai: Nr. 63, 64, 65, 77, 78, 79, 80, 81, 82,
83, 84, 85, 86; 111 D1 zona ,,Subaciaus-Paplaujos priemiestis”

- kvartalai: Nr. 66, 67, 68, 76, 96, 97A, 97B, 98, 99; 111 D2
zona ,,Bernardiny sodas” - kvartalai: Nr. 19B, 20B; 111 D3
zona ,Antakalnio priemiestis” - kvartalo Nr. 73B Siauriné
dalis; III E1 zona ,,UZupio priemiestis”- kvartalai: Nr. 69A,
69B, 704, 70B, 71, 72, 73A, 75A, 75B; Il E2 zona ,,Slusky-
Antakalnio priemiestis”- kvartalas Nr. 74 (Il D1 zonos
kvartalai: Nr. 67A, 68, 96, 99 ribojami naujai nutiestos Maironio
g. PR atkarpos)

IstoriSkai susiformave kvartalai — saugomi,
nekeic¢iami. Sprendiniai neturés jtakos 20A
kvartalui, i kurj patenka planuojama teritorija,

7.2.1.4. valdos (posesijos) - istoriniy valdy ribos

nes nesikei¢ia jokie kvartalo strukttros
elementai ir parametrai.

Istoriniy valdy ribos - saugomos,
nekeiciamos.

Maironio g. 12 sklypo ribos ir plotas

nesikeiCia, sklypas nedalinamas, nustatomos
dvi funkcinés zonos pagal LR Teritorijy
planavimo jstatymo ir poijstatyminiy teisés
akty reikalavimus.

Sprendiniai vertingajai savybei jtakos neturi.

7.2.1.5. keliai, gatvés, aik$tés, jvaziavimai, pravaziavimai,
takai, jy tipai, trasos, dangos - gatviy trasos: Pilies, DidZiosios,
Ausros Varty (u.k. 10353), Traky, Dominikony, Sv. Jono,
Subaciaus, Vokieciy g. PV pusés, Universiteto, S. Daukanto,
S. Skapo, Sv. Ignoto, Stikliy, Svarco, Gaono, Zvydz;, M.
Antokolskio, Benediktiniy, fventaragio, B. Radvilaiteés,
Bernardiny, Siltadargio, Sv. Mpykolo, Literaty, A. \Volano,
Rusy, Maironio g. S atkarpos iki sankryfos su _Iganytojo ir
UZupio gatvemls, ISganytojo, Latako, Boksto, Savlcmus,
Augustijony, Sv. Kazimiero g. PV atkarpos iki pastato Sv.
Kazimiero g. Nr. 9, Ridninky, Arkliy, Karmelity, Visy
Sventzyt;, Ligoninés, Etmom;, PasaZo skersgatvzo, Bazilijony,
Sv. Dvasios, M. Dauksos, Sv. Mikalojaus, Zemaltljos, Dysnos,
ASmenos, Meésiniy, Slauln;, Kédainiy, PranciSkony, Lydos,
Klaipédos, Pylimo, Jogailos, Vilniaus, Tilto, Gedimino

Senamiescio keliai, gatvés, aikstés, jvaziavimai,
pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos,
sankyZos, istoriskai susiformavusios atkarpos -
saugomos, nekeiciamos.

Sprendiniai vertingajai savybei jtakos neturi.
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prospekto, Radvily, K. Sirvydo, Sv. Jurgio g., Totoriy,
Labdariy, Odminiy, Islandijos, Palangos, Liejyklos, L.
Stuokos-Guceviciaus, T. Vrublevskio, Zvygimantq, Arsenalo,
T. Kosciuskos, K. Skirpos al. S atkarpos iki pastato B.
Radvilaités g. Nr. 8, Maliny, UZupio, Polocko,
Kriviy (i$skyrus Sv. Mikalojaus g. S atkarpg ties sankryZa su
Pranciskony g., Kriviy g. sankryZg su Olandy g.);

7.2.1.6. vietovei reikSmingo buvusio uzstatymo ar jo daliy
vietos: -

Planuojamoje teritorijoje nenustatyta buvusio
vietovei reikSmingo uZstatymo ar jo daliy
viety. Sprendiniai vertingajai savybei jtakos
neturi.

7.2.1.7. gamtiniai elementai - _hidrografinis tinklas: Vilnios
upés, kertancios senamiesti R dalyje, vaga, slénis;
kultiarinis_sluoksnis (Zzr. Kultliros vertybiy registre Vilniaus
senojo miesto ir priemiesCiy archeologinés vietovés 25504,
A1610K vertinggsias savybes)

Planuojamoje teritorijoje nenustatyta
hidrografinio tinklo elementy; Vilnios upés
vaga ir slénis patenka j planuojamos teritorijos
artimg aplinka. Sprendiniai vertingajai savybei
jtakos neturi.

Planavimo sprendiniai nenaikina kultarinio
sluoksnio; atlikti Zvalgomieji archeologiniai
tyrimai zr. ataskaitg Esamos biiklés prieduose

TPDRIS REG334223. Sprendiniuose
pateikiamos  privalomos  pastabos  dél
archeologiniy  tyrimy privalomumo ir

kompleksinio NKV objekto u.0.k. 28005
vertingyjy savybiy i§saugojimo.

7.2.2.1. tirinés erdvinés struktiiros sandara - daugialypé tiiriné-
erdviné struktiira, sudaryta iS kultiiros paveldo objekty,
urbanistinés struktiiros statiniy bei urbanistinés struktiiros
statiniy, turinliy vertingyjy savybiy poZymiy, su trimis
pagrindiniais funkciniais ir kompoziciniais senamiescio
centrais - AukStutine pilimi ir jos aplinka, Sv. Jono Krikstytojo
ir Sv. Jono apastalo ir evangelisto bainycia su Vilniaus
universiteto pastaty kompleksu bei Rotuse su Sv. Kazimiero
baZnycia, | kuriuos veda pagrindinés senamiescio
kompozicinés aSys - Pilies, DidZiosios, Ausros Varty gatvés bei
Gedimino prospektas, su papildanciomis aSimis - Traky,
Riidniniky, Subaciaus, VokieCiy gatvémis, iSskirtinomis
baZnyciy ir vienuolyny ansambliy, kity reikSmingy pastaty
tariais, ties kuriais gatviy erdvés perauga § aik$¢iy erdves, su
maZiau  aktyviomis, atskiroms senamiesCio zonoms
budingomis  kompozicinémis ir fukcinémis  aSimis,
dominantémis (dominantes Zr. punkte 7.2.2.9): su Pylimo g. -
pagrindine II1 B ir I C zony kompozicine ir funkcine aSimi,
atskiriancia ,,Vingriy priemiescio” ir ,,Rudininky-AStriojo
galo priemiescio” teritorijas nuo ,Miesto” zonos, J.
Basanaviciaus ir Naugarduko gatvémis III B zonoje, su

Bazilijony, M. DaukSos gatvémis - 1ll C zonos
kompozicinémis ir funkcinémis aSimis, atskirianciomis
wRiudininky-Astriojo  galo priemies¢io” teritorijg nuo

wMiesto” zonos, su pagrindinémis Il E1 zonos istorinémis
kompozicinémis ir funkcinémis aSimis - UZupio, Polocko bei
Kriviy gatvémis

Planavimo sprendiniais iSnagrinéta saugomos
vietovés tiirinés erdvinés struktiiros sandara —
saugoma, nekeiciama.

Atliktas planuojamy turiy pokyc¢iy jstatymas |
Vilniaus miesto maketg ir virtualias vilnius3d
panoramas; planuojami sprendiniai nekeicia
senamiescio urbanistinés struktiiros,
susiformavusio aplinkos mastelio bei istoriskai
susiformavusiy vietovés uzstatymo principy.

7.2.2.2. uzstatymo tipai - II_senamiescio zonos ,,Miesto”
ufstatymo tipai: komponentinis sutelktas XIV a.-XX a. Il p.
ugstatymas baZnyCiy ir vienuolyny ansambliais, kitais
visuomeninés paskirties pastatais: kvartalo Nr. 204 V dalyje

Uzstatymo tipas — saugomas, nekeiciamas
Detaliojo plano sprendiniais nustatomas
uzstatymo tipas — komponentinis iSsklaidytas
(atskiry statiniy).
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Maironio g. valdoje - Vilniaus Sventyjy PranciSkaus
Asytiecio, Bernardino Sieniecio bei Sv. Onos bainydiy ir
bernardiny vienuolyno statiniy ansambliu, kvartale Nr. 24 -
Vilniaus universiteto pastaty kompleksu, kvartale Nr. 25 -
Vilniaus reprezentaciniy statiniy kompleksu, kvartale Nr. 26 -
Vilniaus jézuity noviciato pastaty ansambliu, kvartale Nr. 27
- benediktiniy vienuolyno ansambliu, Vilniaus dominikony
vienuolyno statiniy ansambliu bei Saloméjos Néries
gimnazijos pastatais, kvartale Nr. 30 - Vilniaus pranciskony
vienuolyno pastaty ansambliu, kvartalo Nr. 31 PR dalies
Vokieciy g. valdoje - Vilniaus evangeliky liuterony baZnycios
ir namy kompleksu, kvartalo Nr. 394 8 dalies valdoje tarp Sv.
Mpykolo, Volano, Maironio gatviy - Vilniaus bernardiniy
vienuolyno statiniy ansambliu, kvartalo Nr. 46 P dalies
valdoje tarp DidZiosios, Sv. Kazimiero ir Augustijony gatviy -
Vilniaus jézuity vienuolyno pastaty ansambliu, kvartalo Nr.
49 P dalyje AuSros Varty g. valdoje - Vilniaus basyjy
karmelity vienuolyno pastaty ansambliu, kvartalo Nr. 50 §
dalyje Ausros Varty g. - Vilniaus Miesto salés riimais, kvartalo
Nr. 53 SR dalyje tarp Ridininky ir Visy Sventyjy gatviy -
Senosios regulos karmelity vienuolyno ansambliu, kvartale
Nr. 55 - Dailés parody riimais; komponentinis iSsklaidytas XV
a. pr.-XX a. vid. uZstatymas Vilniaus vandenvietés pastaty
kompleksu kvartalo Nr. 20A R dalyje Maironio g. valdoje,
Vilniaus evangeliky reformaty baZnycios ir kity statiniy
kompleksu kvartalo Nr. 28 V dalyje Pylimo g., Vilniaus Sv.
Paraskevos staciatikiy cerkvés pastatais kvartalo Nr. 43 §
dalyje Didziosios g. valdoje, Vilniaus staciatikiy Sv. Dvasios
vienuolyno statiniy ansambliu kvartale Nr. 49 AuSros Varty
g. valdoje, Sv. Mikalojaus baznycios kompleksu kvartalo Nr.
61 PV dalyje Sv. Mikalojaus g. valdoje

7.2.2.3. atviros erdvés — aikStes; parkai, sodai: Sereikiskiy
parkas (-; 2013 m. Sereikiskiy parkas rekonstruotas - atkurta
XIX a. aplinka, kurios autorius dailininkas Vladislovas
Strausas); skverai: Piliy skverai - skveras nuo Neries pusés iki
Arkikatedros bazilikos Arsenalo ir T. Vrublevskio gatvése bei
skveras Pilies kalno P papédéje Barboros Radvilaités g., Sv.
Jurgio skveras - dabar V. Kudirkos a. tarp Gedimino pr. ir
Vilniaus g., Karmelity - dabar Lazdyny Pelédos skveras tarp
Karmelity, Arkliy ir Visy Sventyjy gatviy, Sv. Onos skveras
Maironio ir Sv. Mpykolo gatviy sankirtoje, Adomo
Mickeviciaus skveras prie $v. Onos baZnyclios varpinés bei
Bernardiny bazinycios Maironio gatvéje;, kitos atviros erdves:
Maironio g. prie bernardiny vienuolyno ansamblio; buv.
Zuvy turgus Maironio ir AukStaiéiy gatviy sankirtoje (dabar
Tymo turgelis); aik$¢iy, skvery, kity atviry erdviy
monumentaliosios dailés kiiriniai; aik$ciy Zeldiniai

Sereikiskiy parko atvira erdvé ir miesto parkas
- nepatenka ] planuojamg teritorijg, bet yra
planuojamos  teritorijos  gretimybése
saugomi, nekeiciami.

Sprendiniai neturi jtakos saugomos vietoveés
u.0.k. 16073 skverams ir atviroms erdvéms.

7.2.2.4. uzdaros erdvés - kiemy erdvés; jvaZiavimai j kiemus,
daZniausiai pro gatvés korpusuose jrengtas tarpuvartes,
kartais pro tvoroje esandius vartus bei pro gretimus pastatus
jungiancias arkas; kiemy, tarpuvarciy lauko akmeny
grindiniai, jy fragmentai, tipas; kiemy Zeldiniai (netyrinéti)

Sprendiniai neturi jtakos saugomos vietoveés
u.0.k. 16073 uzdaroms erdvéms.

7.2.2.5. panoramos - senamiescio panoramos nuo Pilies
(Gedimino), Trijy KryZiy kalny, Altarijos kalvyno PV kalvos,
vad. Altanos kalnu, nuo Subaciaus gatvés apZvalgos aikstelés,
Subaciaus ir Maironio gatviy sankirtos, nuo Sv. Jony

Planuojami sprendiniai neturés neigiamo
poveikio saugomoms vietovés u.o.k. 16073
panoramoms.
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bainylios varpinés, pésciyjy pasaZo deSiniajame Neries
krante, jungiancio Kalvarijy gatve su , Lietuvos” vieSbucio
prieigomis (iskyrus Vilniaus senamiestyje ir jo aplinkoje
pastatytus naujus dideliy tlriy, aukStybinius statinius,
stelbiancius  daugiaplanes panoramas, reikSmingiausias
istorines dominantes, matomas panoramy ribas, panoramas)

Sprendiniy TPDRIS REG334292 prieduose
pateiktos panoramos: nuo Gedimino kalno (1),
nuo Bekeso kalno (6) ir nuo Trijy kryziy kalno
(7), 18 kuriy matosi, kad planuojamoje
teritorijoje pastatai yra artimuose planuose,
taCiau jie zemesni uz daugumg gretimybése
esanc¢iy NKV objekty ir gali biti tik dalinai
matomi dél gausiai tarp jy ir apzvalgos tasSky
auganCiy Zzeldiniy. I§ kity patvirtinty
senamiesCio apzvalgos tasky Maironio 12
pastatai nebus apzvelgiami.

7.2.2.6. siluetai - siluetas i§ PR, nuo Subaliaus g.,
Sormuojamas vertikaliy dominanciy sankaupos i§ sakraliniy
pastaty: Sv¢. Jeézaus Sirdies, VieSpaties Dangun Zengimo, Sv.
Kazimiero, Své. Mergelés Marijos Ramintojos bainyciy,
Vilniaus Sv. Mikalojaus stadiatikiy cerkvés, Sventosios
Dvasios, Sv. Kotrynos, Sv. Ignoto, Sv. Jurgio, Sventyjy
Pranciskaus AsyZieio, Bernardino Sieniecio, Sv. Mykolo
Arkangelo, Sv. Baltramiejaus, bainyciy, Sv. Jono Krikstytojo
ir Sv. Jono apastalo ir evangelisto bainycios su varpine,
Vilniaus staciatikiy Dievo Motinos émimo j dangy soboro, Sv.
Stanislovo ir Sv. Viadislovo arkikatedros bazilikos su varpine,
Pilies kalno su AukStutinés pilies Vakarinio boksto
liekanomis, Trijy kryZiy paminklo Plikojo kalno virSuje,
Altarijos kalvyno kalny, gyvenamyjy namy, visuomeniniy
pastaty

Planuojami  sprendiniai  neturés
saugomam senamiescio siluetui.
Marsardiniy auk$ty jrengimas ir pritaikymas,
planuojant 1 a. + mansarda uZstatymo
aukstinguma, nejtakoja vietovés silueto.

jtakos

7.2.2.7. perspektyvos - Sv. Mykolo g. _perspektyva V-R
kryptimi nuo sankryZos su Bernardiny g. i Sv. Onos bainycig;
Maironio g. perspektyva P-$ kryptimi nuo sankryZos su Sv.
Brunono Bonifaco g. j Vilniaus Sventyjy PranciSkaus
Asyiie¢io, Bernardino Sieniecio bei Sv. Onos bainyéiy ir
bernardiny vienuolyno statiniy ansamblj; Maliny g.
perspektyva P-$ kryptimi nuo Maliny ir Uiupio gatviy
sankry3os j Gedimino pilj ir Sv. Onos bainycigq

Planuojama teritorija nepatenka ] saugomas
senamiesCio perspektyvas; neturés jokios
jitakos vietovés vertingajai savybei.

7.2.2.8. i8klotinés - gatviy uZstatymo isklotinés: ISganytojo g.
P pusés, ISganytojo g. S pusés atkarpos nuo sankryios su
Boksto g. iki pastato Maironio g. Nr. 15 (iSskyrus pastato
ISganytojo g. Nr. 2 plok§tuminius stoglangius, pastato
ISganytojo g. Nr. 4 vidurinés dalies 3 I a. langy angos neistirtos;
iSklotinés i§ dalies pakitusios); Augustijony g. V pusés,
Augustijony g. R pusés S atkarpos ties sankryia su Saviciaus
8., Maironio g. V pusés atkarpos tarp Sv. Mykolo ir Rusy
gatviy, Maironio g. R pusés S atkarpos ties sankryfa su B.
Radvilaités g. (iskyrus S dalyje suformuota tvora; isklotinés i¥
dalies pakitusios); B. Radvilaités g. S pusés R atkarpos ties
sankryZa su Maironio g. (iSskyrus Kkrastinj pastatag B.
Radvilaités g. Nr. 6B; iSklotiné i§ dalies pakitusi)

Planuojamos teritorijos uzstatymas
neformuoja saugomos vietovés gatviy
uzstatymo iSklotiniy. Sprendiniai vertingajai
savybei jtakos neturi.

7.2.2.9. dominantés - , Miesto” - II zonos: Sv. Kryfiaus
batnycia kvartale Nr. 17, Sv. Pranciskaus Asytiecio_ir Sv.
Onos _bainycios, varpiné _kvartale _Nr. 204, Sv. Jono
Krikstytojo ir Sv. Jono apastalo ir evangelisto bainyéia su
varpine, Vilniaus universiteto Astronomijos observatorija
kvartale Nr. 24, Reprezentacinio statiniy komplekso
(Prezidentiiros) rimai ir Dievo Gailestingumo Sventovés
pastatas kvartale Nr. 25, Sv. Ignoto banycia kvartale Nr. 26,

Planuojamoje teritorijoje néra saugomy
vietovés dominanciy.
Planavimo sprendiniai nedarys neigiamo

poveikio artimoje aplinkoje esanéiai Sv.
PranciSkaus Asyzie€io ir Sv. Onos baznycios,
varpinei kvartale Nr. 20A.
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Sventosios Dvasios ir Sv. Kotrynos bainycios kvartale Nr. 27,
Své. M. Marijos Emimo j dangy baznycia kvartale Nr. 30, Sv.
Mpykolo arkang. baZnycia su vartais-varpine kvartale Nr. 39A,
staciatikiy Dievo Motinos émimo | dangy soboras kvartale Nr.
40, Sv. Mikalojaus staciatikiy cerkvé kvartale Nr. 43, Své.
Mergelés Marijos Ramintojos bainycia kvartale Nr. 45, Sv.
Kazimiero baZnycia kvartale Nr. 46, Rotusé kvartale Nr. 47,
Sv. Teresés bainycia, Medininky, Ausros vartai, Své. Mergelés
Marijos Gailestingumo Motinos koplycia, Sv. Dvasios cerkvé
su varpine kvartale Nr. 49, Své. Trejybés bainycia su varpine
kvartale Nr. 50, Visy Sventyjy bainycia su varpine kvartale
Nr. 53, Sv. Mikalojaus bainycia kvartale Nr. 61, miesto
gynybinés sienos bastéja kvartale Nr. 67B, choraliné Taharat
HaKodesh sinagoga kvartale Nr. 87 (Aukstutine pilis ir jos
aplinka, Sv. Jono bazny¢ia su varpine, Rotusé bei Sv. Kazimiero
baznyc¢ia yra ne tik pagrindinés I, II zony dominantés, bet ir
rySkiausios senamies¢io dominantés)

7.2.3. uzstatymo bruozai - II ,,Miesto” zonoje - XV - XVIII a.
susiformavusi valdy struktira su pagrindinéms gatvéms
biidingu perimetriniu uistatymu ir erdve formuojanciu
pagrindiniu  tiariu; kompaktiSkas posesijy  uZstatymas;
Salutiniy gatviy uZstatymo charakteris, kai siaurg gatvés erdve
formuoja vingiuotas gatvés linijas atkartojantys pastaty
fasadai ir ilgos aklinos kiemo erdve ribojancios tvoros; Pylimo
gatvés ,,Miesto” zonos i§ iSorés statiniais ,,apauginta” miesto
gynybinés sienos kontiro isSklotiné; uZstatymas sakraliniais
statiniais, kuriy architektiura formuoja kvartaly ir gatviy
erdviy estetinj vaizdg; pagrindiniy gatviy  pastaty
plokStuminiai fasadai su atskirus fasadus formuojanciais
tiriniais elementais: balkonais, portalais, erkeriais, tiriniais
stoglangiais; fasaduose dominuojantis baroko, klasicizmo,
eklektikos stilius; pastaty dekoras, kai apatinés dalys
dekoruotos gausiau ir iSraiSkingiau, o virSutinés pastaty dalys
- santiriau; Salutiniy gatviy pastaty be stilistikos poZymiy, su
atskiriems pastatams biudinga kuklia puosyba fasadai;
nesudeétingi, be stilistiniy bruoZy, su atviromis medinémis
galerijomis kiemy fasadai; pastaty horizontalus dalinimas,
simetrija su simetrijos asj parySkinanciu jvaZiavimu, jéjimu j
namgq, balkonu ar nedideliu dekoratyviniu frontonu;
asimetrinés kompozicijos kampiniai namai; fasaduose
eksponuojami gotikiniai fragmentai; tinkuoty plyty miiro
pastaty lygios dvislaiciy ir daugia$laiciy stogy plokStumos, be
tiriniy stoglangiy, su tinkuotais miriniais dimtraukiais ir
Cerpiy bei skardos lakSty danga (-; 1§ dalies pakite);.

Planavimo sprendiniai atitinka saugomus
vietovés uzstatymo bruozus. Planuojamas
ploksciy stogy uzdengimas $laitiniais stogais ir
mansardiniy auks$ty jrengimas, pritaikymas;
keramikiniy Cerpiy dangos, neturés neigiamos
jtakos vertingajai savybei.
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VILNIAUS SENAMIESTIS (16073, U1P)
APBREZTY TERITORLIOS RIBY PLANAS, 87 LAPAS. UZSTATYMO TIPAN

2
©) [28005] 1
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= &,5 H
J
~~ \ @‘;\\

TRP 33 ir TRP 13 fragmentai — sklypo Maironio g. 12 vakarinéje dalyje pazyméti urbanistinés struktiiros statiniai

I$vada: Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia Vilniaus senamies¢io u.o.k. 16073 (statusas - paminklas)
vertingyjy savybiy. Planuojamas vaizdy papildymas neturés neigiamo poveikio senamies¢io panoramose,
tinkamai prates vietovés uzstatymo bruozus. Prognozuojamas teigiamas poveikis senamiesc¢io kiemo
erdveés sutvarkymui pagal taikomyjy tyrimy iSvadas ir rekomendacijas, kuriant vieSuosius interesus
atspindincig islickamaja vertg.
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Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologiné vietové (unikalus objekto kodas 25504)
Statusas — valstybés saugomas

VILNIAUS SENOJO MIESTO IR PRIEMIESCIY ARCHEOLOGINE VIETOVE (25504, A1610K)
APIBREITY TERITORIIOS RIBY PLANAS, 11 LAPAS. RIBOS IR KULTOROS PAVELDO DBJEKTAL
Viriaus m, Viriss m. ey

S

Vertingosios  savybés  (vertybés sudeétis, apimtis,
vertingosios dalys ir elementai): patikslintos KPD
Nekilnojamosios kultiros paveldo vertinimo tarybos aktu
2020-06-29; Nr: KPD-VL-1301/3; Registravimo
Registre data: 2020-06-30; Aktas KPD-VL-13013

Planavimo sprendiniy poveikio vertinimas

7.2.1.6. vietovel reikSmingo buvusio uZstatymo (statiniy
grupiy, kompleksy, ansambliy ir pan.) ar atskiry jo daliy
(atskiry statiniy) vietos - kultirinis sluoksnis (Vilniaus
senojo miesto su priemiesciais archeologinéje vietovéje yra
susiformaves jvairaus sodrumo ir storio - kai kur vir§ 6 m,
daznai keliy horizonty, kultiirinis sluoksnis su medzio ir miiro
statiniy  liekanomis, griuvenomis, grindiniais ir su
archeologiniais radiniais; sluoksnis daugelyje viety apardytas
ar net sunaikintas jvairiy zemes ir statybos darby metu, dalis
istirta jvairiy XX a. antros pusés ir XXI a. pradzios
archeologiniy tyrinéjimy metu);

Planuojamos teritorijos SV dalyje atlikti
zvalgomieji archeologiniai tyrimai (UAB

. Teisinga orbita™ 2022 m.); Zr. pazyma ir
architektiiros tyrimy vertinima Esamos buiklés
prieduose TPDRIS REG334223.
Aiskinamajame raste, pagrindiniame brézinyje
pateikiamos pastabos  dél  privalomy
archeologiniy tyrimuy; kultirinis sluoksnis
saugomas teisés akty nustatyta tvarka.

7.2.1.7. gamtiniai elementai - reljefas (Vilniaus senojo miesto
ir priemiesc¢iy archeologinés vietoves reljefas yra ir Vilniaus
senamies¢io-1673, UIP, UR 1, Vilniaus miesto istoriniy daliy,
vad. Antakalniu-16084, UV 70, Naujamies¢iu-33653, UV 70,
Rasy kolonija-16077, UV 62, UV 70 ir Zvérynu-33652, UV
70, vertingoji savybé)

Detaliuoju planu saugomas
vietovés reljefas néra keiciamas.
Sprendiniai vertingajai savybei jtakos neturi.

archeologinés

2022 m. UAB “Teisinga orbita™ pazymos priedai

ISvada: Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologinés
vietoves (u.0.k. 25504) vertingyjy savybiy. Prie§ zemés kasimo darbus netyrinétose vietose privalomi

= I L R e T

Archeologiniy tyrimy Maironio g. 12 Surfy planas ir atkastos nuogrindos fotofiksacija
w %;-._;_;ﬂ E:M: 1 Ml

—_—

I

Ankstyviausi XVI-XVII a. kulttrinio sluoksnio horizontai fiksuoti Surfuose 1, 2, 6 ir 7 150-240 cm gylyje.

archeologiniai tyrimai vadovaujantis PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba®.

Maironio 12 Zemés sklypo uZstatymo rodikliy lyginamoji lentelé
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Detaliojo plano uzstatymas Esamas uzstatymas
Reglamen- Reglamen-tinés Zyméji | Statybos UZstatytas
tinés zonos zonos uzstatymo | UT, Ul | mas metai (papr. plotas, kv.m | UT, Ul
numeris plotas, Statybos % statiniy | remonto (bendras %
(Statybos zonos plotas, iSdésty | metai) plotas, kv.m)
zony kv.m (bendras mo
numeriai) plotas, kv.m) plane
1.1-3180 m? 1141 36 0,38 1045(807,32) | 33 0,26
(1209)
(Sz.1.1) 1089(1144) 7F1p 1900 (2006) | 754(589,46)
(Sz.1.2) 82(65) 11P1p | 1957 (2013) 42(33,80)
6L1p 1900 (2013) | 162(114,46)
17H1p | 1900 87(69,6)
1.2 -1835 m? 657 36 0,39 606 (533,75) | 33 0,29
(722)
(Sz.2.1) 292 3G1p 1900 (2006) | 164(144,49)
9G1b 1996 63(51,48)
18G1b | 1945 17(13,6)
(Sz.2.2) 365 5P1p 1973 (2006) | 232(240,56)
4G1p 1983 83(64,75)
(SZ.PV) 801b 1976 47(18,87)
1.3 (SZ.3)- 1068 19 0,32 | 1H3p 1945 (2003) | 1048 (1815) 19 0,32
5720 m? (1815)
1.4(Sz.4.1) 159 17 0,1 143 16 0,1
935 m? (93,4 (93,4
2B1p 1945 (2013) 85(47)
HP1p 58(46,4)
15(Sz.4.2) 130 17 0,13 | 12H1p | 1957 118 16 0,13
765 m? (94,9 (94,9
1.6 (SZ.5) 56 17 0,11 | 14H1p* | 1945(2013) 45 14 0,11
330 m? (36) (36)
1.7 -15m? 0 0 0 - - - - -
1 (visam 3211 (3969,8) 25 0,31 2988 24 0,27
sklypui) (3380)
12779 m?
Pastabos:

e UT — uzstatymo tankumas, procentais; Ul — uzstatymo intensyvumo indeksas;

¢ Planuojamo uzstatyti ploto ir esamo uZstatyto ploto skirtumas yra dél numatomo esamy pastaty iSorés
sieny apSiltinimo, kuriam uZztikrinti visy esamy pastaty perimetru prapleCiama statybos zona ir
statybos ribos, bet ne daugiau, kaip 50 cm. Visame sklype numatoma tik viena nauja statybos zona
—SZ.1.2, skirta jvaziavimo j pozeminj automobiliy parkingg jrengimui;

o 14H1p*-NTR nurodytas tik tiiris: 3500kub.m. Statinio antZeminés dalies uzstatytas plotas 45kv.m.

e Statiniy iSdéstymo planas pateikiamas detaliojo plano sprendiniy dalies prieduose.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka nustatyty nekilnojamojo kulttiros paveldo vertybiy vertingyjy savybiy
uzstatymo bruozus: uzstatymo tipas - komponentinis i§sklaidytas (atskiry statiniy), $laitiniai stogai (esami
bei jrengiami vietoje ploksciy stogy), medziagiSkumas (detaliuoju planu nesprendziamas, taciau rengiant
statybos projektus privalo atitikti vertingyjy savybiy aprasus).

4.1.8 Aplinkos apsauga.

Vadovaujantis 2023-03-27 Aplinkos apsaugos agentiiros pateiktomis Teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG269999 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti
reikalavimai.

Stadija | SKLYPO MAIRONIO G. 12 (KADASTRO NR. 0101/0041:132) DETALUSIS PLANAS INICIJAVIMO Projekto Nr.

DP SUTARTIES PAGRINDU K-VT-13-23-171




Planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d.
jsakymu Nr. D1-96 ,,D¢l gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* patvirtinty Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimai, nes planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijas. Taikomas Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy tekstinis reglamentas Nr. 32 - Teritorijai ar jos daliai

(pagal BP Gamtlnlo karkaso schemg) talkytl Gamtlnlo karkaso nuostaty reikalavimus.

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
7%/ Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(Uz miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
I Regioniniai
Mikroregioniniai
Rajoniniai
Vietiniai
Migracijos koridoriai
D Nacionaliniai
D Regioniniai
B Rajoniniai
Vietiniai
Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
7/ Gamtinio karkaso dalys uZ miesto riby

Gamtinio karkaso teritoriju geoekologinis potencialas

0 Patikimas
1 Ribotas
2 Silpnas
3 PaZeistas

S Stipriai paZeistas

Planuojama teritorija patenka i Nacionaliniy migracijos koridoriy paZeisto geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijas, todél jai taikomi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,D¢él gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* patvirtinty Gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimai. Pagal Gamtinio karkaso nustatymo metodika, PaZeisto geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijos (Gpz) — teritorijy planavimo dokumentuose teritoriskai apibrézti
santykinai natiiralis, mazai miskingi, pelkéti ir vandeningi plotai, bei antropogeniskai pakeisti dirbtiniy
zeméveiksliy plotai (pievos, dirbami laukai, urbanizuotos teritorijos) formuojantys didelius beveik
iStisinius masyvus, j kuriuos jsiterpe mazy ir pavieniy saly pavidalo natiiraliy zeméveiksliy, silpnai arba
itin silpnai atliekantys ekologinio kompensavimo funkcija. Sio geoekologinio potencialo tipo teritorijose
natiiral@is ir santykinai natiirallis Zeméveiksliai (M;P;E) (privalomoji dalis) turi sudaryti ne maZiau kai
10% nuo visos teritorijos ploto, dar 10% (pakaitin¢ dalis) gali sudaryti tie patys Zeméveiksliai (miskas,
pelkés, vandens telkiniai), arba skirtingomis ploto dalimis (ne daugiau nei nustatytos maksimalios
reikSmes) mozaikiSkai iSsidésté subnaturaliis, sukurti, transformuoti ir dirbtinai palaikomi Zeméveiksliai

(Pv; D; U) (lydin¢ioji dalis). Likusig dalj ploto (80%) formuoja lydinciosios dalies zeméveikslail.
Planuojamai teritorijai taikomas Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniy tekstinis reglamentas Nr. 35 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai

gamtinio karkaso elementai) taikyti I-my virSsalpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Ihttps://am.Irv.It/uploads/am/documents/files/saugom_teritorijos kra%C5%Altov/gamtinio karkaso nustatymo praktinio t
aikymo_metodika.pdf
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https://am.lrv.lt/uploads/am/documents/files/saugom_teritorijos_kra%C5%A1tov/gamtinio_karkaso_nustatymo_praktinio_taikymo_metodika.pdf
https://am.lrv.lt/uploads/am/documents/files/saugom_teritorijos_kra%C5%A1tov/gamtinio_karkaso_nustatymo_praktinio_taikymo_metodika.pdf

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

N\ ' Natdralls ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°

Salpinés terasos
| vir§salpinés terasos
ILir Il virSsalpinés terasos
Sausasléniai
/7// Ivairiy tipy pelkinés lygumos

- Glaciokarstinés dubés

PS Paslénio Slaitai
TS Tarpterasiniai $laitai

Nataralds ir maZai pakeisti $laitai, statesni nei 10°, uZ miesto riby

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys — Migracijos koridoriai
E Nacionalinio lygmens migracijos koridoriaus riba

o
:’ Regioninio lygmens migracijos koridoriy ribos

Bendrojo plano funkcinés zonos

Zeldynai

Mk millingos tarioros

Planuojama teritorija patenka j [-my virSsalpiniy terasy zona, todél jai turi biiti taikomas |-my
vir§salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentas. Bendrojo plano aiskinamajame raSte
urbanizuotoms teritorijoms nustatyti I-my virSsalpiniy terasy tvarkymo reikalavimai: urbanizuotose ir
urbanizuojamose teritorijose esanCiose I-ose virSsalpinése terasose pastaty statybos galimybés
nustatomos rengiant vietovés lygmens TPD, kuriy apimtyje biitina hidrogeologiné ekspertizé; uzstatymo
reglamentai nustatomi, uztikrinant vizualine pakran¢iy miestovaizdzio apsauga; |-osiose terasose, upiy
pakrantése jtvirtinamas viesojo naudojimo prioritetas, skatinamas pésc¢iyjy-dviratininky taky jrengimas;
dél negiliai sliigsan¢io pozeminio vandens horizonto gruntas I-ose terasose turi biiti apsaugotas nuo
antropogeningés tarSos. Renkantis lietaus vandentvarkos biida, ten, kur hidrogeologinés salygos leidzia ir
Zzemeés pavirSiaus plotas néra priskiriamas ,,galimai terSiamoms teritorijoms“l pirmenybé teikiama
vandens sulaikymui apvalant ir infiltracijai ] grunta.

Planuojamoje teritorijoje yra saugotiny medziy ar krimy. 2023 m atlikta medziy taksacija ir
arboristinis vertinimas. SuzZymeéti ir jvertinti 1§ viso 104 planuojamoje teritorijoje ir greta jos augantys
medziai. Medziai, kuriems gali turéti jtakos detaliuoju planu numatomi uzstatymo sprendiniai, t.y -
planuojamos statybos ribos ir statybos zona priartéja prie esamy medziy ar esamas medis patenka |
poZeminio uZstatymo zong jvertinti papildomai. Dvylikai medziy atliktas papildomas vertinimas ir
pateikta arboristo iSvada dél medziy i$saugojimo suderinamumo su projektuojamais Maironio g. 12
sprendiniais. Si informacija pateikta detaliojo plano sprendiniy prieduose. Dél Zeldyny tvarkymo bus
sprendziama techninio projekto rengimo metu pagal konkreciai numatomg pastaty ir statiniy iSdéstyma
sklype, vadovaujantis TP] 2 straipsnio 19 punkte apibrézta statybos zonos sgvoka ir paskirtimi bei
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertize®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016-11-07 jsakymu Nr. D1-738 ,,Dél
statybos techninio reglamento STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertize*
patvirtinimo®, 8 priedo 5.4.4.2, 7.1.1.3 papunkciais, kuriuose nustatyta, kad medziy, krimy kirtimo,
dirvoZemio augalinio sluoksnio nukasimo ir panaudojimo klausimai yra sprendziami statiniy techninio
projekto rengimo metu.

Salia planuojamos teritorijos riby pietrytinéje puséje auga seniausias Vilniaus gZuolas
(pagrindiniame brézinyje pazymétas Nr. 56). Gamtos paveldo objektu (GPO) Sis gzuolas paskelbtas
1996-05-29 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 129 "D¢l Vilniaus miesto savivaldybés draustiniy
jsteigimo ir saugomy krastovaizdzio objekty saraso paskelbimo", o 2023-02-08 sprendimu Nr. 1-1764
patvirtinta GPO schema (objekto teritorija ir buferiné apsaugos zona) ir objektas jtrauktas j Saugomy
teritorijy valstybés kadastrg. Detaliojo plano sprendiniuose yra jvertintos GPO teritorijos ir GPO
buferinés (fizinés ir vizualinés) apsaugos zonos. Nustatyta, kad GPO teritorijos dalis (72 kv.m) atenka }
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sklypo Nr. 1 ribas, GPO buferinés apsaugos zonos dalis patenka j sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 ribas. Todél Siems
sklypams nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos: Sklypui Nr. 1 - Gamtos paveldo objekty
teritorijos (V skyrius, antrasis skirsnis); Gamtos paveldo objekty buferinés apsaugos zonos (V skyrius,
treciasis skirsnis), sklypui Nr. 2 - Gamtos paveldo objekty buferinés apsaugos zonos (V skyrius, treciasis
skirsnis).

Misko zemés planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése néra.

4.1.9 Dél medziy, priskiriamy ir nepriskiriamy saugotiniems, kurie patenka j Vilniaus
vandenvietés pastaty komplekso (Unikalus objekto kodas 28005) Vertingasias savybes

Planuojamas Zemés sklypas, adresu Maironio g. 12, patenka j saugomy kulttiros paveldo vietoviy

- Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologinés vietoves (KVR u.0.k. 25504), Vilniaus senamies¢io
(KVR u.0.k. 16073), SereikiSkiy parko (KVR u.o.k. 36119) teritorijas ir saugomy kultiiros paveldo
objekty - Vilniaus vandenvietés pastaty komplekso (KVR u.o0.k. 28005) teritorija, todé¢l planuojamiems
sprendiniams taikomi paveldosaugos reikalavimai, kultiiros vertybiy vertingyjy savybiy iSsaugojimui
uztikrinti.

Vilniaus vandenvietés pastaty kompleksas (Unikalus objekto kodas 28005)
Vertingosios savybés:

. 7.1.3.6. zeldynai ir Zeldiniai

- P jvaziavimo liepu aléja (-; buklé gera; TRP; IKONOGR NR. 6; FF Nr. 5-8, 10, 26;
2011 m.);

5. Teritorijos rytiné dalis. Vaizdas i§ vakary, nuo
vandens rezervuary. Kair¢je — siurbline, desingje —
sarginés pastatas.

lstrauka 1s 1939 m. Vilniaus m. plano/ K] reldosaugos biblioteka
|

IKONOGR. NR.6

|
IKONOGRNr. 6 |

7. Teritorijos vakariné dalis. Vandens 8. Vandens rezervuaras. Vaizdas i$ virSaus.
rezervuaras, sodas. Vaizdas i$ Siaurés Tolimame plane — siurbliné.
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10. Vandens rezervuary dalis

26. Pietinio jvaziavimo liepy al¢ja

- Tako, vedancio link siurblinés P jéjimo apsodinimo tujy eilémis pobidis (-; buklé

ndenvietés bendras vaizdas is Jaunimo (dabar Sereikiskiy) sodo pusés 1958 m. IS Vilniaus
vandenvietés pastaty kompleksas G391K. Kulttiros vertybés pagrindinis dosjé. 2003 m.

IKONOGR NR. 13:

gera; TRP; IKONOGR NR. 13; FF Nr. 2, 5, 8, 27; 2011 m.)

IKONOGR Nr. 13

i

P g

2. Teritorijos riba. Vaizcias i pietryéili

5. Teritorijos rytiné dalis. Vaizdas i§ vakary, nuo
vandens rezervuary. Kair¢je — siurbline, desingje
— sargingés pastatas.

8. Vandens rezervuaras. Vaizdas 1§ virSaus.
Tolimame plane — siurbliné.

27. Tujy aléja, vedanti 1 siurbi@. ‘

- Teritorijos R dalies apsodinimo pavieniais spygliuociais medziais - tujomis, eglémis -

Nr. 1,2,5,8,17, 19, 2

pobadis (-; bukle gera; TRP; FF

ol

4

30, 31, 34, 35, 42; 2011 m.)
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1. Teritorijos rytin¢ dalis. Vaizdas i$ ryty, i$ 2. Teritorijos riba. Vaizdas i$ pietryciy
Sereikiskiy parko

=

5. Vaizdas i§ vakary, nuo vandens rezervuary. 8. Vandens rezervuaras. Vaizdas i$ virsaus.
Kairéje — siurbling, desinéje — sarginés pastatas. Tolimame plane — siurbliné.

> CIRE N

> 19. Tvoros senoji Siauring atkarpa su Siauriniais
W vartais

17. Siauriniai vartai

24. Fontanelis teritorijos pietingje dalyje, prie
siurblinés

- Teritorijos SV dalies apsodinimo vaismedZiais pobiidis (-;biklé gera;

r.3,7; 2011 m.)

3. Teritorijos pietiné ir vakaring ribos.
Vaizdas 1§ pietvakariy
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7. Teritorijos vakarin¢ dalis. Vandens
rezervuaras, sodas. Vaizdas i$ Siaurés

ISvada: Rengiant statybos projekta, rengiant esamy ir planuojamy medziy tvarkymo sprendinius,
privaloma islaikyti Vilniaus vandenvietés pastaty komplekso (KVR u.o.k. 28005) kultiiros vertybiy
vertingyjy savybiy 7.1.3.6. Zeldynai ir zeldiniai : Pietinio jvaziavimo liepy aléjos, tako, vedancio link
siurblinés Pietinio j¢jimo apsodinimo tujy eilémis, teritorijos Rytinés dalies apsodinimo pavieniais
spygliuo¢iais medziais - tujomis, eglémis, teritorijos Siaurés Vakarinés dalies apsodinimo vaismedZiais
pobiid;.

Ivertinus Vilniaus Senamies¢io apsaugos reglamente, Vilniaus Senamies€io regeneravimo
projekto koncepcijoje ir sklypy plane reglamentuojama Zeldiniy regeneravima, kuris numato zeldyno
iSplanavimo struktiiros ir biokonstrukcijy elementy keitima, vejy bei gélyny rekonstravima, atkiirima,
jvairiy Zeldinimo formy taikyma, planuojamoje teritorijoje saugomas sodas ir esantys sklype medziai.

Dél zeldyny tvarkymo sprendiniy bus sprendziama statybos projekto rengimo metu, visais atvejais
pagal planuojamoje teritorijoje esanciy Kultiiros vertybiy registre registruoty nekilnojamyjy kultiiros
paveldo objekty nustatyty vertingyjy savybiy apsaugos reikalavimus, pagal konkreciai numatomg pastaty
ir statiniy i§déstyma sklype, vadovaujantis TP] 2 straipsnio 19 punkte apibréZta statybos zonos sgvoka ir
paskirtimi bei vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016-11-07 jsakymu Nr. D1-738
,»Dél statybos techninio reglamento STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertize*
patvirtinimo®, 8 priedo 5.4.4.2, 7.1.1.3 papunk¢iais, kuriuose nustatyta, kad medziy, krimy kirtimo,
dirvozemio augalinio sluoksnio nukasimo ir panaudojimo klausimai yra sprendziami statiniy statybos
projekto rengimo metu. Statybos projekto rengimo metu rengiamas sklypo sutvarkymo, bei Zeldyny
planas, kuris yra sudedamoji techninio projekto dalis. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
18 straipsnio 1 dalies 8 punkta, detaliuosiuose planuose nustatomas tik privalomas atskiryjy zZeldyny ploto,
priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy daliy procentais reglamentais. Jis detaliuoju planu yra
nustatytas. Zeldiniy tvarkymo sprendiniai néra teritorijy planavimo dokumento sprendinys ir Sioje
stadijoje sprendZiamas néra.

4.1.10 Gaisriné sauga.

Vadovaujantis 2023-03-20 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG269064 detaliojo plano koregavimo
sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

4.1.9.1 ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uztikrinamas i$ esamy
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hidranty, kuriy Maironio g. 12 Zemés
sklype yra 3 vnt. Jie nuo pastaty perimetro
tolimiausiy taSky nutole ne didesniu, kaip 200 m.

< @ atstumu.
l. Konkretiis
gaisry gesinimui ir iSorés gaisry gesinimo
uztikrinimas ~ sprendziami ir derinami su
institucijomis vélesnése projektavimo stadijose.

vandens poreikiai iSorés

4.1.9.2 PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty. Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai atsparumo
laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis
atsparumo laipsnis yra
I Il Il
I 6 8 10
1 8 8 10
Il 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina,
kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty | uz jos esant] gretimg pastata.
Reikalavimai priesgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti lenteléje:

* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas
ugniai, sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio
pastatus, parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai
laipsnj turintj pastata

kategorija

2

Priesgaisrinés sienos (ekrano) Pastato atsparumo ugniai laipsnis
atsparumas ugniai EI-M arba REI ne mazesnis I I
kaip (min)* Gaisro apkrovos I I

80

1
20

0

0

0

4.1.9.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe
rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose

numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi biiti jrengti tinkami keliai
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio
ir gaisrinio hidranto turi buti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eiSmo
zonos ir aik$tés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. Keliai
privaziuoti prie pastaty, kuriy aukS¢iausio aukSto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali buti
jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami
tik i§ vienos iSilginés pastato pusés, jei i§ jos per kiekvieno aukSto langus ugniagesiai gelbétojai
automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes,
galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i$¢jimus. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis,
kaip 3,5 m., aukstis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelb&jimo
automobiliams privaziuoti negali biiti sodinami medziai ar statomos kitos klititys. Aikstelés ir keliai turi
buti visada laisvi, tam uztikrinti biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).
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Teritorijy planavimo dokumentuose nagrin¢jami galimi teritorijos apriipinimo vandentickio
tinklais ir statiniais bidai pagal Lauko gaisrinio vandentickio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklese iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu kilsian¢iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy
statybos projektus.

Gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 2-oji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelb¢jimo valdybos komanda, kurios
adresas Svitrigailos g. 18. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 4 km, atvykimo laikas
apie 12 min. Panas$iu atstumu yra ir 6-0ji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos komanda,
kurios adresas P. VileiSio g. 20A.

4.1.11 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2023-03-21 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG269340 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti
salygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,D*). Todél nustatomos
specialiosios zemés naudojimo salygos: Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje
zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis
(altitude) turi nevirSyti 226 metry. Planuojamoje teritorijoje reglamentinéje zonoje 1.3 (statybos zonoje
SZ.3) nustatomas esamas iki 13,7 m. aukscio, 1 - 3 auksty uzstatymas, kurio absoliutiné altitudé nustatoma
iki 109,1 m. Kitose planuojamos teritorijos statybos zonose aukstingumas mazesnis. AuksStesniy statiniy ar
konstrukcijy statyti nenumatoma.
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