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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

 
                                                                                                                    PRITARIU 

Vyriausiasis miesto architektas  

 

_____________________________ 
(parašas) 

20___m._____________________d. 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

20    m. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Vienbutis gyvenamasis namas Vilniuje, Kryžiokų Sodų 2-oji 

g. 49. Rekonstravimo projektas 

 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Sodybinis užstatymas 

2.2. užstatymo tankis 34 % 

2.3. užstatymo intensyvumas 0,4 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 

8,5 m 

 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 142,50 m 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 3 a. (skaičiuojamas įskaitant cokolinius, mansardinius 

aukštus bei antstatus, antresoles) 

2.7. priklausomų želdynų plotas  25 % 

2.8. automobilių stovėjimo vietų 

skaičius 

Privalomas automobilių stovėjimo vietas projektuoti 

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ ir Vilniaus 

miesto savivaldybės tarybos patvirtintais sprendimais: 

2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus 

miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas 

pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 

koeficientus schemos, kompensavimo už papildomai 

įrengtas automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir 

sutarties formos tvirtinimo“ bei 2021-07-14 sprendimu 

Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės 

teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus 

automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus 

schemos tvirtinimo“. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Reikalinga numatant vertingų medžių kirtimą. 
 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 straipsnio bei LR 
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medžiagiškumas, spalva, tūrio 

formos, proporcijos, mastelis 

Architektūros įstatymo 11 straipsnio reikalavimais.  

Projektuojami statiniai savo tūriais ir fasado 

kompozicija turi derėti prie konteksto, kraštovaizdžio 

pildyti ir praturtinti vietos miestovaizdžio charakterio 

kokybę. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti profesionalius žemės sklypo sutvarkymo ir 

apželdinimo sprendinius. Įvertini kraštovaizdį, sklypo 

gamtinę situaciją, reljefą. 

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

bendrojo plano sprendiniais, sąlyginis didžiausias 

leidžiamas nelaidžių dangų kiekis sklype 40 %. 

Vadovautis LR Sodininkų bendrijų įstatymu. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. Vadovaujantis 

STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ 61 punktu. Projektiniai pasiūlymai turi būti 

suderinti su Statybos įstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 

ir 15 punktuose nurodytais asmenimis. 

 reikalavimai susisiekimo ir 

inžinerinių tinklų plėtrai 

- 

3.4. kiti teritorijų planavimo 

dokumentuose nustatyti reikalavimai 

(bendruosiuose, specialiuosiuose 

planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338).  

 

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros 

plėtra  

- 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus miesto 

savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 

30-3178/19 patvirtinto „Projektinių pasiūlymų ir 

techninio projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir 

geoportalą „Vilnius 3D planas“ tvarkos aprašu“. 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal STR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo 

reikalavimus. Projektiniai pasiūlymai viešinami 

STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ VIII skyriuje nustatyta tvarka. 
 

 

Milda Sutkaitytė, el. paštas milda.sutkaityte@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą 

administracinės procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS VILNIUJE, KRYŽIOKŲ SODŲ 2-oji g. 49.
REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

PAGRINDINIAI RODIKLIAI
Eil.
Nr.

Pavadinimas Mato
vienetas

Kiekis Pastabos

1. SKLYPAS
1.1. Sklypo plotas m² 639,0
1.2. Statinių užimamas žemės plotas m² 86,0
1.4. Sklypo užstatymo tankumas % 14
1.5. Sklypo užstatymo intensyvumas % 22

2. GYVENAMASIS NAMAS
2.1. Butų skaičius vnt. 1
2.2. Bendrasis plotas m² 136,11
2.3. Naudingas plotas m² 84,50
2.4. Nešildomų patalpų plotas (garažo) m² 16,68
2.5. Rūsio plotas m² 34,92
2.6. Pastatų tūris m³ 629

Antžeminės dalies tūris 504
Požeminės dalies tūris 125

2.6. Aukštų skaičius vnt. 2+rūsys
2.7. Pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus m 8,4 Abs. alt. 142,25m
2.8. Pastato atsparumas ugniai II
2.9. Pastato energinio naudingumo klasė B
2.10. Pastato akustinio komforto klasė C

3. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS
3.1. Automobilių stovėjimo vietų skaičius

sklype
vnt. 2 vnt. 1 garaže,

1 sklype

Statinio projekto vadovas ______________________ Ramūnas Beinortas (atestato Nr. A1535)
2021-07-29

Tvirtinu __________________ M. S.
2021-07-29
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VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS VILNIUJE, KRYŽIOKŲ SODŲ 2-oji g. 49.
REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

AIŠKINAMASIS RAŠTAS
BENDROJI DALIS

Sklypo ir pastato teisinė registracija
Žemės sklypas – un. Nr. 4400-5032-3458, skl. kad. Nr. 0101/0138:68 Vilniaus m.k.v.
Adresas – Vilnius, Kryžiokų Sodų 2-oji g. 49.
Nuosavybės teisė – M. S.
Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskitis – žemės ūkio.
Žemės sklypo naudojimo būdas – mėgėjų sodo žemės sklypai.

Pastatai sklype
Pastatas – Sodo pastatas (un. Nr. 1398-9040-2012) rekonstruojamas į vieno buto gyvenamąjį

namą.
Statybos rūšis – rekonstravimas.

ESAMA PADĖTIS
0,0639 ha ploto žemės sklypas yra Vilnius, Kryžiokų Sodų 2-oji g. 49. Žemės sklypas

suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Įrašas galioja nuo 2018-04-19.

Sklypas iš šiaurės pusės ribojasi su Kryžiokų Sodų 2-ąja gatve, išrytų, pietų pusių – su
pravažiavimais, iš vakarų pusės – su kitu mėgėjiškų sodų žemės sklypu. Privažiavimas prie sklypo
yra iš Kryžiokų Sodų 2-osios gatvės.

Sklype yra sodo pastatas ( un. Nr. 1398-9040-2012). Statybos pabaigos metai 1995m.
Pastatas 1 aukšto, su rūsiu. Pagrindinės konstrukcijos: pamatai – betonas; sienos – mūrinės,
netinkuotos; perdanga tarp rūsio ir Ia. – g/b, tarp Ia ir mansardos – medinės konstrukcijos; stogas –
šlaitinis, medinė konstrukcija, danga – asbocementiniai lakštai.

Sklypo reljefas lygus. Sklypo dalyje, kur yra rekonstruojamas pastatas vidutinė žemės
altitudė yra 133,10m.

Sklype auga pavieniai vaismedžiai ir vaiskrūmiai. Vaismedžiai nepatenka į užstatymo zoną,
bus saugomi.

Sklypui ir jame esantiems pastatams netaikomi kultūros vertybių apsaugos reikalavimai.
Į rekonstruojamą pastatą nėra nutiesti inžineriniai tinklai. Sklype centralizuotų

vandentiekio ir nuotekų tinklų nėra.

Rekonstruojamas gyvenamasis namas ir sklypas nepatenka į apsaugos ir sanitarinės
apsaugos zonas, radiotechninių objektų skleidžiamos elektromagnetinės spinduliuotės ir triukšmo
sukuriamas sanitarinės apsaugos ir ribinio užstatymo zonas.

PROJEKTINIAI SPRENDIMAI

SKLYPO PLANO DALIS
Situacijos planas, užstatymas
Rekonstruojamas sklype esantis sodo namas (un. Nr. 1398-9040-2012) į vienbutį

gyvenamąjį namą. Projektuojamas sklypo užstatymas – sodybinis. Pastatas rekonstruojamas
esamame kontūre.

Projektuojamas sklypo užstatymo tankumas – 14%, intensyvumas – 22%.
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Įvažiavimas į sklypą yra iš Kryžiokų Sodų 2-osios gatvės. Įvažiavimas / išvažiavimas 3,5 m
pločio. Prie pastato galimas privažiavimas gaisrinei ir kitai technikai. Pagrindinis įėjimas į
gyvenamąjį pastatą projektuojami iš gatvės pusės.

Sklypui projektuojamos žvyro dangos automobilių stovėjimo vietos prieš pastatą,
betono/klinkerinių trinkelių takai. Šalia privažiavimo, sklype, ant kietos dangos numatyta vieta
buitinių atliekų surinkimo konteineriui statyti. Neužstatytoje sklypo dalyje bus įrengiami želdynai.
Pietinėje sklypo dalyje, ant vejos galės būti įrengta vaikų žaidimų aikštelė.

Sklype numatytas norminis automobilių stovėjimo vietų skaičius – 2 automobilių stovėjimo
vietos iš kurių 1 vieta garaže ir 1 vieta sklype.

Žemės darbai už sklypo ribų neatliekami. Sklypo plano sprendiniai situacijos už sklypo ribų
nepablogins.

Lauko inžineriniai tinklai
Pastatas bus jungiamas prie centralizuotų elektros, vandentiekio ir nuotekų tinklų.

ARCHITEKTŪRINĖ DALIS

Architektūriniai – statybiniai sprendimai
Rekonstruojamo pastato (un. Nr. 1398-9040-2012) būsima paskirtis – gyvenamoji (vieno

buto pastatai), kategorija – neypatingas statinys.

Pastatas rekonstruojamas esamo namo kontūre. Po rekonstrukcijos pastatas bus dviejų
aukštų, su rūsiu. Pastato stogas šlaitinis.

Rūsio patalpos lieka esamos. Rūsyje yra techninė patalpa, san. mazgas, keli ūkio
inventoriaus sandėliai. Pirmajame aukšte projektuojamas holas, virtuvė, valgomasis, svetainė, san.
mazgas ir garažas 1 autobobiliui. Antrajame aukšte projektuojami trys miegamieji kambariai, san.
mazgas.

Gyvenamosiose patalpose yra užtikrintas norminis apšviestumas ir normonė insoliacija.
Gyvenamos patalpos orientuotos į rytus, pietus, vakarus ir yra pakankamai apšviečiamos saulės.

Konstruktyvinis sprendimas
Pastato esamos mūro sienos paliekamos. Užstatomas pastato antras aukštas iš silikatinių

blokelių mūro. G/b terasa demontuojama. Esama g/b perdanga virš garažo paliekama. Naujai
montuojama perdanga tarp aukštų – medinės konstrukcijos. Stogas – medinės konstrukcijos, danga
– skarda. Išorinės sienos apšiltinamos putų polistirenu, apdailinamos plonasluoksniu tinku. Rūsio
patalpos ir garažas nuo kitų patalpų atskirti EI45 tipo sienomis ir REI45 perdangomis. Pertvaros
surenkamos, lengvų konstrukcijų. Laiptai į rūsį – g/b. Laiptai į II aukštą – medinės konstrukcijos.

Vandens nuvedimas nuo stogo išorinis, lietvamzdžiais.

Pastato atitvarų elementų (sienų, pertvarų, stogo, grindų) tipai, medžiagos
Pastato energetinio naudingumo klasė – B.
Pastato akustinio komforto klasė – C.
Pastato išorės ir vidinei apdailai naudojamos sertifikuotos LR medžiagos.

PV Ramūnas Beinortas



ESAMO PASTATO – SODO NAMO (Un. Nr. 1398-9040-2012) FOTOFIKSACIJA



Sklypo su urbanistine aplinka schema
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  Nr.

R. BEINORTAS
D. BEINORTIENĖ

PR.VAD.
PDV

SKLYPO PLANAS

M 1:500
Lapas  Lapų

Laida

O

2021-07-02-PP-SP-

A1935

11

UŽSAKOVAS: M. S.

ARCHTURISU A B
MINDAUGO g.16, VILNIUS, LT-03225

AUKŠTŲ SKAIČIUS 2 aukštai
GYV. NAMO AUKŠTIS NUO ŽEMĖS PAVIRŠIAUS
SIENŲ APDAILA
STOGO APDAILA

8,40 m, alt.=142,25

Skarda

TECHNINIAI PASTATO DUOMENYS
SKLYPO PLOTAS
SKLYPO UŽSTATYMO PLOTAS
SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS

PASTATŲ SKLYPE BENDRAS PLOTAS 136,10 kv.m.

14 %
86,0 kv.m.
639,0 kv.m.

Apšiltintas mūras, tinkas

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

REKONSTRUOJAMAS PASTATAS

SKLYPO RIBA

PAVADINIMASŽYMĖJIMAS PASTABOS

EKSPLIKACIJA

PAVADINIMASŽYMĖJIMAS PASTABOS

1 VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS rekonstruojamas

KOORDINAČIŲ ŽINIARAŠTIS

TAŠKO Nr. X Y
KOORDINAČIŲ SISTEMA VALSTYBINĖ

1 6073806,89 587395,63
2
3
4

LAUKO AKMENŲ 05-10vm PRIEGRINDA
VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS VILNIUJE,
KRYŽIOKŲ SODŲ 2-oji g. 49.  REKONSTRAVIMO
PROJEKTAS

PASTATO IR DANGŲ NUŽYMĖJIMAS. DANGŲ PLANAS

01

3 ŠIUKŠLIŲ KONTEINERIO VIETA projektuojamas

SKLYPO CENTRO KOORDINATĖS
LKS-1994 X=6073790

Y=587410

SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS 22 %

BETONINIŲ TRINKELIŲ DANGA (TAKAI)

GRIAUNAMI STATINIAI

ESAMI VAISMEDŽIAI

5
6

2 AUTOMOBILIŲ PARKAVIMO VIETOS projektuojamos

PROJEKTUOJAMI PRIVAŽIAVIMAS, TAKAI

ŽVYRO DANGA (PRIVAŽIAVIMAS)

6073812,80 587412,63
6073787,94 587420,78
6073779,70 587423,53
6073773,86 587405,62
6073776,92 587404,64

VEJA

ELEKTROS TINKLŲ APSAUGOS ZONA 9,5 kv.m.

Š

V

P

R
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ARCHTURISU A B
MINDAUGO g.16, VILNIUS, LT-03225

UŽSAKOVAS:  M. S. 2021-07-02-PP-SA-01

VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS VILNIUJE,
KRYŽIOKŲ SODŲ 2-oji g. 49 REKONSTRAVIMO PROJEKTASAtestato
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RŪSIO AUKŠTAS
Eil.
Nr. PATALPOS PAVADINIMAS PLOTAS

(kv.m.)
1. HOLAS (esamas) 11,26
2. SAN. MAZGAS (esamas) 1,95
3. TECHNINĖ PATALPA (esama) 12,79
4. KORIDORIUS (esamas) 3,78
5. SANDĖLIS (esamas) 2,21
6. SANDĖLIS (esamas) 2,93

VISO (BENDRAS PLOTAS) 34,92

1

2

3

6
5

4

1

ŽYMĖJIMAS PAVADINIMAS

ESAMOS SIENOS

DEMONTUOJAMOS PERTVAROS, SIENOS

PROJEKTUOJAMOS SILIKATINIŲ BLOKELIŲ MŪRO SIENOS

-2,30

-1,50

A

A
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ARCHTURISU A B
MINDAUGO g.16, VILNIUS, LT-03225

UŽSAKOVAS:  M. S. 2021-07-02-PP-SA-02

VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS VILNIUJE,
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(kv.m.)
1. HOLAS 5,02
2. SVETAINĖ 17,98
3. VIRTUVĖ 7,70
4. SKALBYKLA, SAN. MAZGAS 2,97
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ANTRAS AUKŠTAS
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Nr. PATALPOS PAVADINIMAS PLOTAS

(kv.m.)
1. KORIDORIUS 2,54
2. SAN. MAZGAS 6,69
3. KORIDORIUS 2,00
4. MIEGAMASIS 11,15
5. MIEGAMASIS 11,77
6. MIEGAMASIS 16,67

VISO (BENDRAS PLOTAS) 50,82
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