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2 BRICKS Pvlimo g. 22-11, Vilnius

rekonstravimo projektas

1. PROJEKTINIY PASIOLYMY DOKUMENTY SUDETIES ZINIARASTIS
Dokumento Zymuo Lapy sk. Laida Dokumento pavadinimas Pastabos
Tekstiniai dokumentai
2021-16-01-PP-BSR 2 0 Bendrieji statiniy rodikliai
2021-16-01-PP-AR 32 0 AiSkinamasis rastas
Priedai
2021-10-25 Nr. A659- 6 - Projektiniy pasitlymy rengimo
756(21(3.3..3.26E-VMA) uzduotis
2021-11-24 Nr. 21/2000 ) - Prlsuun.g|m.<.> prie susisiekimo
komunikacijy salygos
Grafiné/vaizdiné medziaga
2021-16-01-PP-01, ..., 12 15 0 Bréziniai
- 3 0 Vizualizacijos
0 2022.05.31 PROJEKTINIAI PASIULYMAI
LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS
KVAL. PROJEKTO NUMERIS: 2021-16
PATV. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

Viesbuciy paskirties pastato Smolensko g. 5, Vilniuje,

architects nfo@2bricks.[t]+370 687 24672 STATINIO NUMERIS, PAVADINIMAS
27183, 0361|PV Sandra Paskeviciené Pastato numeris sklypo plane — 1
A 1517 [|PDV/ARCH | Sigita Lapienyté Viesbuciy paskirties pastatas
ARCH Edimtas Simelidinas DOKUMENTO PAVADINIMAS Laida
Projektiniy pasitlymy dokumenty sudéties

Ziniarastis 0

Lapas | Lapy
LT STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMVUO
UAB ,,Protingi verslo sprendimai“ 2021-16-01-PP-DSZ 1 1
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2. BENDRIEJI STATINIO/IY RODIKLIAI

Nr. Pavadinimas 'Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS
statytojo valdomos Zemeés
1 ki lot 2 121
Sklypo plotas m 08 sklypo dalies plotas - 10 577
nuo statytojo valdomos
2 Sklypo uZstatymo intensyvumas* koef. 1,4 Zzemes sklypo dalies ploto —
1,5
nuo statytojo valdomos
3 Sklypo uzstatymo tankis* % 60 Zemés sklypo dalies ploto —
68%
40% nuo gyvenamosios sklypo
dalies
20% nuo komercinés sklypo
dalies
~ 299 tatytoj
4 Zeldyny plotas* % 25 9% nuo s ? y .OJO .
rekonstruojamiems statiniams
priklausancio Zemés sklypo
dalies ploto, t.y. nuo 5 833 m?
12% nuo likusio Zemés sklypo
dalies ploto, t.y. nuo 6 275 m?
5 Automobiliy stovéjimo viety skaicius* vnt. 209
6 Dviraciy stovéjimo viety skaicius* vnt. 54
Il. PASTATAI
Viesbuciy paskirties pastatas ypatingasis
1 Pastato paskirties rodikliai (patalpy skaicius)*:
1.1. vieSbucio kambariai vnt. 70
1.2 komercinés patalpos vnt. 14
1.3. studijos (krybinés dirbtuves) vnt. 62
1.4. butai vnt. 109
2 Pastato bendrasis plotas*: m? 16 227
2.1. antZzeminis m? 11011
2.1.1. | negyvenamasis bendras plotas: m? 6 085 | be poieminés dalies
**arba pirmo auksto dalyje
2.1.1.1. | vieSbucio kambariai/ komercinés patalpos** m? 3062 ties pagrlndlnlL.J gatves fésédu
numatoma dalis komerciniy
patalpy
2.1.1.2. | studijos (karybinés dirbtuvés) m? 3023
2.1.2. gyvenamasis bendras plotas*: m? 4926 | be poZzemineés dalies
0 2022.05.31 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS

KVAL.
PATV.

2 BRICKS Pvlimo g. 22-11, Vilnius
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2.1.2.1. | butai m 4926
2.2 poZeminis m? 5216
3 Auksty skaicius vnt. 6
4 Pastato aukstis* m 20,05

abs.alt 160,55
5 Energinio naudingumo klasé* - A
6 Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé* - C
7 Statinio atsparumo ugniai laipsnis* - |

* Tikslinama TP stadijoje

2021-16-01-PP-BSR

Lapas

Lapy

Laida




3.

AISKINAMASIS RASTAS

3.1. NORMATYVINIAI IR KITI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI

PASIULYMAI

3.1.1.  |STATYMAI

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas

Lietuvos Respublikos architektdros jstatymas

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas

Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas

Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas

Lietuvos Respublikos autoriy teisiy ir gretutiniy teisiy jstatymas

Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas
Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas

3.1.2.  JSAKYMAI

Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro jsakymas Dél Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy
matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisykliy patvirtinimo

Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Dél PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo

Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Dél Nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamento
patvirtinimo

Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Dél Nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Dél Atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo

Lietuvos Respublikos Kultliros ministro jsakymas Dél Vilniaus senamiescio (unikalus kodas kultliros
vertybiy registre: 16073) teritorijos ir apsaugos zonos riby plano patvirtinimo

KultGiros vertybiy apsaugos departamento prie Lietuvos Respublikos ministerijos direktoriaus jsakymas
Dél pasaulinio paveldo objekto — kultliros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos
laikinojo apsaugos reglamento patvirtinimo

3.1.3. STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI

STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas
STR 1.01.04:2015 Statybos produkty, neturinciy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy savybiy

pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy laboratorijy ir sertifikavimo jstaigy paskyrimas.
Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir techninio vertinimo jstaigy paskyrimas ir paskelbimas

STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rasys

STR 1.03.02:2008 Statybos produkty atitikties deklaravimas

STR 1.04.02:2011 InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai
STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

0 2022.05.31 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS
KVAL. PROJEKTO NUMERIS: 2021-16
PATV. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
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STR 1.05.01:2017 Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.

Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg
padariniy Salinimas

STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé

STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas
STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga

STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga
STR 2.01.01(4):2008 Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga

STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo

STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas
STR 2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

STR 2.01.06:2009 Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo

STR 2.01.07:2003 Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo;

STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai

STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties statiniai

STR 2.03.01:2019 Statiniy prieinamumas

STR 2.04.01:2018 Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys

STR 2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos. Grindys

STR 2.06.04:2014 Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai.

3.1.4. NUOSTATAI, TAISYKLES IR STANDARTAI

Lietuvos standartas LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai.

Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy taisyklés, patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7d. jsakymu Nr. 1-338 (Zin.,
2010, Nr. 146-7510)

Visuomeniniy pastaty gaisrinés saugos taisyklés. 2011 -01-17 jsakymas Nr. 1-14

Reglamentuojamy statybos produkty sgrasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m.
birzelio 9 d. jsakymu Nr. D1-476 (Zin., 2011, Nr.73-3523)

ISO 21542:2011 Pastaty statyba. UzZstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojamumas

ISO 23599:2012 Pagalbinés priemonés neregiams ir silpnaregiams. Taktiliniai vaiks¢iojamojo pavirsSiaus
indikatoriai

Universalaus dizaino rekomendacijos: www.universali-architektura.lt

3.1.5. HIGIENOS NORMOS

HN 33:2011 Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje

HN 30:2009 Infragarsas ir Zemo daZnio garsai: ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose

HN 69:2003 Siluminis komfortas ir pakankama $iluminé aplinka darbo patalpose. Parametry norminés
vertés ir matavimo reikalavimai

HN 42:2009 Gyvenamujy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas

HN 98:2014 Natdralus ir dirbtinis darbo viety apsSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai

HN 60:2004 Pavojingy cheminiy medziagy didZiausios leidZziamos koncentracijos dirvoZzemyje

HN 24:2003 Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai

HN 118:2011 Apgyvendinimo paslaugy sveikatos saugos reikalavimai

3.2. BENDRIEJI DUOMENYS

3.2.1. PROJEKTO PAVADINIMAS

Viesbuciy paskirties pastato Smolensko g. 5, Vilniuje, rekonstravimo projektas.
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3.2.2. STATYTOIJAS

UAB "Protingi verslo sprendimai”, jmonés kodas 302904188, adresas Svitrigailos g. 11K-109, LT- 03228
Vilnius.

3.2.3. STATINIO/IY STATYBOS VIETA
Smolensko g. 5, Vilnius
3.2.4. STATYBOS RUSIS

Pagal Statybos jstatymo 1 skirsnio, 2 straipsnio 72 punktga: Statinio rekonstravimas — statyba, kurios tikslas —
perstatyti statinj: pakeisti statinio laikancigsias konstrukcijas, pakeiciant statinio iSorés matmenis (ilgj, plotj,
aukstj ir pan.).

Pagal STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rasys" 6 skyriaus 9 punktg: Statinio rekonstravimo tikslas —
perstatyti esamo statinio laikancigsias konstrukcijas ir tuo pakeiciant (padidinant, sumaZinant) bet kuriuos
statinio isorés matmenis — ilgj, plotj, aukstj, skersmenj ir pan. Laikoma, kad laikanciosios konstrukcijos
perstatomos, kai:

9.1. pastatomi nauji aukstai;

9.2. jrengiamas naujas rasys, prapleCiamas esamas;

9.4. nugriaunama dalis esamy auksty;

9.5. prie statinio pristatomas (ar pastatomas tarp gretimy statiniy) priestatas, jei dél sio priestato pristatymo
keiciamos, silpninamos, stiprinamos ir pan. esamo statinio laikanciosios konstrukcijos;

9.6. pakeiciamos bet kurios laikanciosios konstrukcijos kitomis laikanciosiomis konstrukcijomis, jrengiamos
naujos laikanciosios konstrukcijos, pasalinama dalis esanciy laikanciyjy konstrukcijy.

Esamo pastato perstatomos laikanciosios konstrukcijos, pastatomi nauji aukstai, jrengiamas naujas rasys,
nugriaunama dalis aukSty, didinami iSoriniai matmenys, pastatomas tarp gretimy statiniy priestatas,
jrengiamos naujos laikanciosios konstrukcijos. Statyba bus vykdoma uZstatytame sklype. Projektuojamo
pastato statybos risis — rekonstravimas.

3.2.5.  STATINIO PAGRINDINE NAUDOJIMO PASKIRTIS

Planuojama rekonstruoti esamg administracinés paskirties pastatg 13B2p (unikalus Nr. 4400-5631-9158),
gamybos ir pramonés paskirties pastatg 2P1/p (unikalus Nr. 1098-1008-7022), sandéliavimo paskirties
pastatg 3F2bp (unikalus Nr. 1098-1008-7033) pristatant aukstus, pastatant du priestatus ir jrengiant
poZemine automobiliy saugyklg. Pastatas numatomas misrios sudéties — negyvenamojo pastato didesnéje
ploto dalyje (rekonstruojamuose korpusuose) numatoma jrengti trumpalaikio apgyvendinimo kambarius
(numerius), studijas/kdrybines dirbtuves (fotostudijas ir pan., ne Seimos reikméms skirtas karybines studijas,
skirtas esamiems nuomininkams), komercines patalpas, likusioje maZesnéje dalyje (pristatomuosiuose
korpusuose) - gyvenamosios paskirties patalpas (butus).

Vieno i Sio pastato, kuriame projektuojamos kiirybinés studijosa islieka esama gamybiné paskirtis , o kitame
i$ sandéliavimo keiciama j gamybine — taip pat kirybines studijas esamiems nuomininkams.

Pagal didZiausig bendrajj suminj plota dominuoja negyvenamuyjy patalpy grupé (apie 55 % nuo statytojo
valdomos Zemeés sklypo dalies ploto nejskaiciuojant poZzeminés dalies), kurioje vyrauja vieSbuciy paskirties
patalpos (28 % visy negyvenamuyjy patalpy bendrojo ploto).

Pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas” 4 skyriaus, 3 skirsnio 7 punkty: Negyvenamieji pastatai:
viesbuciy paskirties pastatai — trumpalaikio apgyvendinimo pastatai (viesbuciai, moteliai ir sveciy namai).
Projektuojamo pastato pagrindiné naudojimo paskirtis — viesbuciy.

Laida
2021-16-01-PP-AR Lapas | lapy




Pastato paskirties nustatymo schema:

REKONSTRUOJAMAS PASTATAS ‘
NEGYVENAMOSIOS PASKIRTIES GYVENAMOSIOS PASKIRTIES
PATALPOS PATALPOS
NEGYVENAMASIS PLOTAS "~ GYVENAMASIS PLOTAS
6085 M? (55%) 4926 M? (45%)
/s N\ .
/ \ : \

BUTAI

TRUMPALAIKIO APGYVENDINIMO STUDIJOS (KURYBINES
KAMBARIAI 3062 M= (28%) DIRBTUVES) 3023 M? (27%)

3.2.6.  STATINIO KATEGORIJA

Vadovaujantis Statybos jstatymo 1 skirsnio, 2 straipsnio 20 punktu ir STR 1.01.03:2017 ,Statiniy
klasifikavimas” 5 skyriaus, 1 skirsnio 13 punktu projektuojamas statinys priskiriamas ypatingyjy statiniy
kategorijai pagal tokius poZymius ir techninius parametrus: pastatas aukstesnis kaip 20 m, pastato bendras
plotas didesnis kaip 2000 m?, visuomenés poreikiams naudojamas pastatas, kuriame vienu metu bina
daugiau kaip 100 Zmoniy.

3.3. ZEMES SKLYPO IR JO ESAMOS BUKLES APRASYMAS
3.3.1. DUOMENYS APIE ZEMES SKLYPA

Zemés sklypo kadastrinis Nr. 0101/0055:49 Vilniaus m. k.v.;

Zemeés sklypo unikalus Nr. 0101-0055-0049;

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 12 108 m?;

e Zemés sklypo nuosavybés teisé — Lietuvos Respublika; sudaryta Valstybinés 7emés sklypo nuomos sutartis
su UAB ,,Protingi verslo sprendimai“ — 10 577 m? (zr. Zemiau pateiktg Zemés sklypo daliy ir statiniy schemg);
e Zemés sklype taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

- Elektros tinkly apsaugos zonos (llI skyrius, ketvirtasis skirsnis). Plotas — 2 350,00 m?;

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, dvyliktasis skirsnis). Plotas — 2 832,00 m?;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius,
dedimtasis skirsnis). Plotas — 4 002,00 m?;

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis). Plotas — 1 274,00 m?;

- Viesdujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
Plotas — 121,00 m?.

e Zemés sklype jregistruoti servitutai: kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis). | greta esantj AB ,,Staduva“ sklypg 119 m? sklypo dalimi.

e Zemés sklypas yra nekilnojamujy kultiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje).

3.3.2.  SKLYPO VIETA, APLINKINIS UZSTATYMAS

Rekonstruojami pastatai Zemés sklype adresu Smolensko g. 5, Vilniaus m. sav., esan¢iame Vilniaus miesto
centrinéje dalyje, Naujamiescio senitnijoje. Nagrinéjamas sklypas yra Smolensko ir Paneriy gatviy sankirtoje.
Sklypas yra urbanizuotoje teritorijoje — gretimi sklypai apstatyti pastatais. Vakariné sklypo dalis ribojasi su
Smolensko gatve, pietiné - su Paneriy gatve, i$ Siaurés ir ryty pusiy — kaimyniniais sklypai su pastatais.
Vakariné sklypo krastiné ribojama Smolensko gatveés Saligatvio, Zalios juostos, medziy linijos.

Aplinkoje vyrauja NaujamiesCiui bldingi komercinés, gamybos, pramonés paskirties pastatai nuo 1 iki 6
auksty. Vyraujantis uZstatymas — perimetrinis. Aplinkiniai pastatai ir veiklos, vykdomos juose, neturi apsaugos
zony ir/ar kity apribojimy. Salia néra objekty, kurie ter$ty aplinkos org, vandenj arba dirvoZzemj, gretimybése
esantys pastatai, jy paskirtys bei veiklos néra tarsios veiklos objektai.

Sklypo vieta mieste:

Laida
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3.3.3.  KULTUROS PAVELDO VERTYBES

Zemés sklypas patenka j Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos pozonio teritorija (jos ribos sutampa su
apsaugos zonos ribomis (16073)). Sklype esantys pastatai néra jrasyti j Nekilnojamuyjy kultdros vertybiy
registra.

3.3.4. RELJEFAS

Sklypo pavirsius yra sglyginai lygus. Auksciy skirtumas zemeés sklype kinta nuo ~140,00 iki ~140,80 m. Reljefas
nezymiai kyla pietryciy kryptimi.

3.3.5. ZEMES SKLYPE ESANTYS STATINIAI

Zemeés sklype esamy statiniy duomenys pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i$rasa:

. > ... Bendras . .
Eil. | Zyméjimas Pavadinimas | Unikalus Nr. | plotas Uzstatym;) Aulﬁtq Paskirtis
Nr. plane m? plotas m?* | skaicius
Numatomi rekonstruoti statiniai
4400-5631-
1382/p Administracinis (sufogrlriﬁotas
1 (buves . 1 458,51 867,00 2 Administraciné
182/p) pastatas padalijus
1098-1008-
7011)
2 2P1/p Dirbtuveés 1098-1008- | 43505 | 515,00 1 Gamybos,
7022 pramoneés
3 3F2/pb Sandeélis 1097863208' 1524,97 | 794,00 2 Sandéliavimo
Esami statiniai, kuriuose statybos darbai neatliekami
14B4b 4400-5631-
(buves 9169
4 pastato Administracinis (suformHotas 1486,99 507,00 4 Administraciné
1B2p pastatas padalijus
priestatas 1098-1008-
2b4b) 7011)

Laida
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5 4B/ | Administracinis | 1098-1008- | ) ;. oo 815 2 | Administracine
pastatas 7044
6 spa/p | Administracinis | 1098-1008- | o0 o5 | 19 09 4 | Administraciné
pastatas 7055
Administracinis
1 -1 -
7 6B2/pb - gamybinis 097806208 1 854,63 1 338,55 2 Administraciné
pastatas
_ 1 -1 -
8 911/g Ukinis pastatas 097808208 - 64,00 1 Pagalbinio tkio
Numatomi griauti statiniai
- 1098-1008-
9 8I1/p Ukinis pastatas 097807308 - 78,00 1 Pagalbinio tkio
- 1098-1008-
10 1011/p Ukinis pastatas 097809808 - 46,00 1 Pagalbinio tkio
a 4400-2734-
11 1211/b Ukinis pastatas 0508603 - 28,00 1 Pagalbinio dkio
Kiti esami statiniai
. o ve s 4400-2042- Kiti inZineriniai
12 b6 Kiemo aikstelés 0046 - - - statiniai
4400-2042- Kiti inZineriniai
13 ti-t4 Tvora 0039 i i i statiniai
Automobiliy e we
14 b1,b3-b5 stovéjimo 4400-2042- ) ) ) Kiti |n2|.ne‘r|.n|a|
S ve 1 0093 statiniai
aikstelé
3.3.6. ZEMES SKLYPE ESANTYS INZINERINIAI TINKLAI IR JRENGINIAI

Zemés sklype yra dujotiekio tinklas, elektros tinklai, $ilumos tinklai, vandentiekio ir nuoteky $alinimo tinklai,
aptarnaujantys sklype esancius pastatus.

3.3.7.

ZEMES SKLYPE ESANTYS ZELDINIAI

Siuo metu didZioji neuistatyta Yemés sklypo ploto dalis i$grijsta asfaltu, esamas apZeldinimas skurdus,
Zeldiniai uZima maziau nei 5% sklypo teritorijos. Vertingy, saugomy Zeldiniy sklype néra.

3.3.8.

Nei Zemés sklype, nei besiribojanciy su Zemeés sklypo riba vandens telkiniy néra.

3.3.9.

VANDENS TELKINIAI

KLIMATO SALYGOS

vidutiné metiné oro temperatiira — +6.7 °C;

absoliutus oro temperatiros maksimumas — +35.4 2C
absoliutus oro temperatiros minimumas — -37.2 °C;
SalCiausios paros vidutiné oro temperatlros - -27 2C (92% integralinis pasikartojimas);

Sal¢iausio penkiadienio vidutiné oro temperatira - -23 2C (92% integralinis pasikartojimas);

Sildymo sezono vidutiné lauko oro temperattira — 0.2 oC;
santykinis oro metinis drégnumas —80 %;

vidutinis krituliy kiekis per metus -664 mm;
maksimalus paros krituliy kiekis =77.0 mm;
maksimalus Zemés jSalo gylis (galimas 1 kartg per 10 mety) 134 cm, (galimas 1 kartg per 50 mety) 170 cm.
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3.3.10. VEJO KRYPTIS

3.4. PLANUOJAMOIJE TERITORUOJE GALIOJANTYS TERITORUY PLANAVIMO DOKUMENTY,
PAVELDOSAUGINIAI REGLAMENTAI

Zemés sklype projektuojamo pastato sprendiniai projektuojami vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendruoju planu. Sklype néra galiojancio detalaus plano.

3.4.1. BENDRASIS PLANAS

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang sklypas patenka j Naujamies¢io NJM-83-1
funkcine zong ,Miesto dalies centro zona“, kurios funkcinis turinys — misrios didelio uzstatymo intensyvumo
teritorijos, kuriose vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos
nesukeliancios Ukinés veiklos kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir
kita infrastruktiira, rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis. Galimi teritorijos
naudojimo tipai: GC — misri centro teritorija, GM — misri gyvenamoji teritorija, PA — paslaugy teritorija, SI —
socialinés infrastruktiros teritorija. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — KT — kitos paskirties Zemé. Galimi
Zemés naudojimo bidai: G2 — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, K — komercinés
paskirties objekty teritorijos, V — visuomeninés paskirties teritorijos, R — rekreacinés teritorijos, B — bendro
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos, 12 — susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, E — atskiryjy Zeldyny teritorijos. Vyraujantis auksty skaicius — 6.
DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus (auksty skaicius) - nenustatyta. DidZiausias leistinas
pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus (metrais) — 35. UZstatymo tipas: pr_u — perimetrinis reguliarus (uzdaro
plano kvartalai), pr_a — perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai). DidZiausias leistinas sklypo
uZstatymo intensyvumas — 2,5. DidZiausias leistinas sklypo uZzstatymo tankis — 80%.

Vilniaus miesto bendrojo plano fragmentas su pazyméta objekto vieta:

Lapas Lapy | Laida
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Vilniaus miesto bendrojo plano reglamenty lentelé su funkcinés zonos aprasymu:

Rajono, Rajono, Funkcinés zonas | Funkcinés zonos Teritorijos Pagrinding. | Galimi 2emés naudojimo Funkcinés Uistatymo DidZiausias Didiiausias
rajono rajono Mr. pavadinimas naudojimo tipas Zemes budai zonos plotas, [aukstis leistinas |leistinas
dalies Nr,  |dalies naudajimo ha (wyraujantis) |pastaty pastaty
plotas, ha paskirtis (aukity aukstls nuo  |aukstis nuo
skaitius) femeés iemes
paviriiaus | paviriiaus
[{auksty (metrais)
skaifius)
MNIM-23 49| NIM-83-1 |Miesto dalies centro GC;GM;PA;SI KT G2:K;V:R;B;12;E 49 & = 35
zona
Uistatymo Didziausias DidZiausias Maziausias DidZiausiais  |DidZiausia Didziausias Tekstinio Teritorijos Infrastruk- Infrastruk-
tipas leistinas leistinas sklypo plotas |bosty skaiCius |nelaidiiy galimas vieno |reglamento igyvendinimo |turos plétros  [tOros
sklypo sklypo naujai sklype dangy (ND) [maZmeninés [Nr. priaritetas jmokos zona  |eksploatavimo
uistatymo uistatymo statybai, m* ploto dalis prekybos tarifo zona
intensyvumas |tankis sklype, kuriai |objekto
I ik bendras
kompensa- plotas (m?)
cinés
priemonés (%)
pr_u;pr_a 25 20 - - 50 5000 01;02;03;04; 1 2 1
05;09;18;39

Vilniaus miesto bendrojo plano tekstiniai reglamentai, priskirti nagrinéjamo sklypo funkcinei zonai:

Eil.
Nr.
01 | Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kitg parduodama plota perduodant
savivaldybés municipalinio blsto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui. Perduodamas plotas gali boti ir
ne butinai tame padiame pastate, tafiau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo

Tekstinis reglamentas

02 | Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialing infrastruktura arba
komercinés paskirties patalpos su j&jimais i5 gatvés

03 | Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas
vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikitelése (iZskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo
vietas).

04 | Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami pagal
statytojo pasirinkts Lietuvoje ar kitoje Europos 53jungos Salyje pripaZjstamg pastaty sertifikavimo pagal darnios
plétros kriterijus sistemg

05 | Objektui privalomas automaobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidZziama jrengti tarp
gatviy raudonuyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti bendro naudajima, gali bt
apmokestinamos

09 | Draudiiama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir pastaty, iskyrus atvejus, kai
rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo viety ifdéstymas.

18 | Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kulturos paveldo bréZiniuose ir reglamenty lentelgje (BP
Aitkinamojo rasto priedas 2)

39 | Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkandiose | Zaliujy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP
Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypg [-us) atskiriesiems
feldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomuju Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomujy Zeldynuy normuy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas,
patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-654) padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy
punkty

Vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano tekstiniu reglamentu Nr. 18 sklypui taikomi Vilniaus bendrojo
plano detalizuoti Vilniaus senamiescio (kodas 16073) vizualinés apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy —
Naujamiescio priemiescCio (VIZ-NAU) sprendiniai:

NAUJAMIESEIO PRIEMIESTIS [VIZ-NAU)
VIZ-NAU ded i§: Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesfiu (kodas 33653); Vilniaus senojo miesto vietoves su priemieséiais (kodas 25504)
Priemieséio dalys: Lukiskes, Taurakalnis, Pohulianka, Naujamiestis, Steponitkeés.
UZstatymao tipu apraias pateiktas lentelés pabaigoje prie pastaby
REGLAMENTAI
Teritarijos istarinio Teritorijos tvarkymo priortetai Uistatymo tipas / Didiausias Leistinas pastaty aukitiz, metrais nuo femés Vertybes Tyrimy privalomumas/kaitos
dalies priemiestic merfolaginis tipas leistinas i teritorijos pagrindimas
yméjimai pavadinimas shiype Vyraujantis | Didfiausias | Esamos wertikales/ | kodas Kultdros
ulstatyme | [ foninis) lzistinas Istorings vertybiy
Intensyvum | pastaty pastaty deminantés registre
= Fulktis (m] aukstis, (karnizas ar bokito
metrais nuo auktis)/
Eemés Planuejames
pavirgiaus (iki vaertikalés
20% {aukitybiniai pastai]
teritarijos [mretrais)
plata)
{Kedas) [Pavadinimas) (Twarkyma prieritatail (Morfetipas) (] (F) [12]] [EW/ID/FV) ) (Tyrimai/kaita)
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Vi te-3 ishé urbanistiniy struktiirg vystymas laikantis perimatrinis uz 25 5 30 * fGalimas maksimalus
tipo, galiml regl | poky&ial daminusfa perimetrinis urbanistines struktiros
jantio priamiesti ol io tipo gul . galimi wystymas, ilsaugant gamitos ir
ribasa, galima pramaniniy taritorijy kanversija parimeatrinis kvartalinis, wistatymo silueta santykj.
atskirai stovintys
{Naujamiasiio kvartalusse
Hr. 82, 83, 84)

3.4.2. NEKILNOJAMASIS KULTUROS PAVELDAS

Nagrinéjamas sklypas patenka j Vilniaus senamiesCio vizualinés apsaugos pozonio teritorijg ((jos ribos
sutampa su apsaugos zonos ribomis (16073)):

Unikalus objekto kodas: 16073

Pilnas pavadinimas: Vilniaus senamiestis

Adresas: Vilniaus miesto sav., Vilniaus m.,

|registravimo registre data: 1993-05-21

Statusas: Paminklas

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: Nacionalinis

Rasis: Nekilnojamas

Teritorijos

- KVR objektas: 3520855.00 kv. m

- Vizualinés apsaugos pozonis: 19122400.00 kv. m

e \Vertybé pagal sandarga: Vietové

e Seni kodai:

- Kodas registre iki 2005.04.19: U1P

- Nr. Lietuvos Respublikos kultiros paminkly sgrase: UR1

o Amizius: Xlll a.-XIV a. pr. - XX a. | p., su XX a. vid. — XXI a. pr. intarpais

e Vertingyjy savybiy pobudis: Archeologinis (lemiantis reikSmingumg); Architektdrinis (lemiantis
reikSmingumg svarbus); InZinerinis (lemiantis reikSminguma retas); Istorinis (lemiantis reikSminguma
unikalus); KrastovaizdZzio; Memorialinis (lemiantis reikSminguma unikalus); Urbanistinis (lemiantis
reiksminguma unikalus); Zeldyny (lemiantis reiksminguma svarbus);

Sklype esantys pastatai néra jtraukti j Kultlros paveldo registra.

Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos zonos riby planas su pazyméta objekto vieta:
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Planuojamas objektas nagrinéjamas atsizvelgiant j Pasaulinio paveldo objekto — Kultiros paminklo U1P —
Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikingjj apsaugos reglamenta, pagal statybinés veiklos apsaugos
zonoje nuostatas:

5. Apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas didinant jy
aukstingumq ar apimtj, kurie Ziarinti is senamiesCio gatviy ir aiksciy, pagrindiniy jvaziavimo trakty bei is
apzidros viety:

5.1. savo auksciu, apimtimi ar iSraisSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugomaq kultiros
paveldo objektq ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas;

5.2. trukdyty apZvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomaq kultiiros paveldo objektq ar jy grupe;
5.3. ne mazZiau kaip iki pusés aukscio uZstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esanciqg kalvg;

5.4. keisty senamiescio siluetg;

5.5. bdaty matomi is senamiescio gatviy ir aiksCiy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy senamiest;j,
atveju).

6. Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbianciu saugomgq kultiros paveldo objektq ar jy grupe, jeigu,
Zidrint is apZitros viety:

6.1. bus iskiles vir§ matomo saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés;

6.2. bus matomas saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi
ar auksciu konkuruos ar bus didesnis uZ saugomq kultiiros paveldo objektq ar jy grupe.

7. Statinys laikomas matomu saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje, jeigu, Zidrint
i$ apZiaros vietos, atstumas/matymo kampas nuo saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupeés iki statinio
bus lygus arba maZesnis uz matomq saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés horizontaligjg
dalj/matymo kampg.

8. Matoma saugomo kultiiros paveldo objekto dalis yra ta jo dalis, kurios neuzstoja kiti statiniai ar reljefas.
Zeldynais uZstojama saugomo kultiros paveldo objekto dalis laikoma matoma $io objekto dalimi.

9. Atvejais, nenurodytais Reglamento 5 punkte, naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas gali
bati leidZiamas, remiantis teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimu.

10. Senamiescio apsaugos zonoje esanciy kity saugomy kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijose
taikomi Sio Reglamento reikalavimai, nustatyti saugomy kultiros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos
reglamentuose ar teritorijy planavimo dokumentuose.

Veiklos pasaulinio paveldo objekto — kultliros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonoje
ribojimo tikslas — saugoti Vilniaus senamiescio istoriskai susiformavusias panoramas ir siluetus, matomus is
Vilniaus senamiescio gatviy ir aiksciy, pagrindiniy jvaziavimo j senamiestj trakty, taip patis Vilniaus bendruoju
planu ir kitais teritorijy planavimo dokumentais nustatyty senamiescio apzitros viety paciame senamiestyje
bei jo apsuptyje.

Vilniaus senamiescio (u.k. 16073) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas — tvarkymo
planas su pazyméta objekto vieta:
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Apsaugos zonos uzstatymo reglamentai:

Naujamie stis - apsaugos zonos dalls, turintl  |Galinas maksimalus urbanistines simkiiros fnercgbmentuojamas iki 25 m. atskirose vietose - ki 35m
urbanis tiniu naujadary vystymas, Bsaugant gamios ir wstatyimo
siluieto santyky

Sklypas Smolensko g. 5 patenka j apsaugos zong Nr. 4, kurioje nereglamentuojamas uzstatymo morfotipas,
uzstatymo aukstis — iki 25 m, atskirose vietose — iki 35 m.

Nagrinéjamame sklype Kultlros vertybiy registre jregistruoty atskiry kulttros paveldo objekty arba statiniy
kompleksy néra. Gretimose, funkciskai susijusiose uZstatytose teritorijose, Kultlros vertybiy registro
duomenimis https://kvr.kpd.|t/#/static-heritage-search, artimiausi NKV registriniai objektai nutole virs 300
m nuo projektuojamo sklypo.

Nekilnojamuyjy kultros vertybiy registro Zemélapio fragmentas su pazyméta objekto vieta bei artimiausiais
NKV registriniais objektais:

WOTTGERTE TGS = - Kultiiros paveldas Lietuvoje
=| k4 Kultiros paveldo objektal ir tenitorijos
4 e Kultdros paveldo objekiai
= Z Kultiros paveldo objekiu ir vietoviy teritorijos -
-| |54| Kultiros paveldo objekiy ir vietoviy apsaugos zonos .
= G Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis
= @ Vizualinés apsaugos pozonis

Mewy g

Cia:

1 - Vilniaus geleZinkelio stoties pirmas (u.k. 35930), antras (u.k. 35931) ir trecias (u.k. 35932) prekiy sandéliai;
2 — Lokomotyvy depas (u.k. 23050);

3 — Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Naujamiesciu (u.k. 33653);

4 — Pastaty kompleksas (u.k. 43223).

Artimiausi pavieniai ir kompleksiniai registruoti NKV objektai yra pakankamai nutole nuo projektuojamo
sklypo, neturi jokiy vizualiniy, kompoziciniy ar istoriniy sgsajy su projektuojamu sklypu Smolensko g. 5.
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https://kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search

3.4.3. SPRENDINIY VERTINIMAS

uzstatytg teritorijg, savo auksciu nevirsys foninio uzstatymo — iki 25 m, savo auksciu bei apimtimi neuzgoZia
ir nekonkuruoja su Salia esandiais statiniais bei su Vilniaus miesto istorinés dalies vad. Naujamiesciu (u.k.
33653) saugomos vietovés uzistatymu, neuzstos senamiestj supanciy kalvy ir nekonkuruos su istorinémis
vertikalémis. Projektiniy pasitlymy sprendiniai nepriestarauja LR Nekilnojamojo paveldo apsaugos jstatymui,
Vilniaus senamiescio (u.k. 16073) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiajam planui, Vilniaus
istorinio centro apsaugos zonos laikinajam apsaugos reglamentui.

Vilniaus 3D panorama. Vaizdas is$ virsaus.

3.5. URBANISTINIS INTEGRALUMAS IR KONCEPCLJA

Esama situacija su pazyméta objekto vieta:

Dauguma Siuo metu esanciy statiniy Siame ir gretimuose sklypuose dél savo mazo aukstingumo (1-2 auksty)
nekuria naujamies€io urbanistinés struktdros, todél turi bati rekonstruojami. Rekonstravimo sprendiniais
kuriama kvartalui budinga lakoniska staciakampés konfiglracijos struktlra su vidiniais kiemais.
Projektuojamo komplekso esminé urbanistiné koncepcija remiasi principine nuostata sukurti maksimaliai su
Sios Naujamiescio dalies aplinka integruotg teritorijos uzstatyma, o jo jgyvendinimui iSskiriami Sie principai:
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o iSlaikomas esamas, blidingas Siai miesto daliai, perimetrinio uzstatymo pobudis;

e uzstatymo kontekstualumo isryskinimui, vidiniai korpusai iSdéstomi reaguojant j esama urbanistinj audinj,
jie formuoja aplinkai bldingg vidaus kiemo erdve;

e uzstatymo aukstingumas, bendras tiriy siluetas formuojamas atsizvelgiant j gretimy pastaty auksciy
dinamika;

e kuriamas vieSas skirtingiems visuomenés nariy interesams ir gyvenimo bildams pritaikytas kiemas
atitinkamai jj zonuojant, apzeldinant;

e parinktos apdailos medzZiagos savo spalva ir tekstira artimos Sioje miesto dalyje vyraujanciam koloritui;
IS pietinés pusés sklypui eina gelezinkelis. Aplink sklypg 500 m spinduliu yra jsikGrusios visos bitiniausios
socialinés infrastruktdros: viesasis transportas, banko filialai, prekybos centrai, darzeliai, mokykla, poliklinika,
vaistinés. Senamiescio link veda dviraciy ir pésciyjy takai.
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3.6. PROJEKTO SPRENDINIAI
3.6.1.  ARCHITEKTURINES IDEJOS KONKURSO DUOMENYS

Objektui buvo atliktas architektlrinés idéjos konkursas. Projektiniai pasiGlymai buvo jvertinti konkurso
posédzio dalyviy ir jiems buvo priskirta pirma vieta (Zr. konkurso vertinimo posédZio protokolg pridedamy
dokumenty byloje) su pastaba:

,PaZyméta, kad vystant projektq turi biti papildomai iSnagrinéti projektuojamo vidinio kiemo sprendiniai.
Pakartotinai atkreiptas demesys, kad sprendiniai, kurie virSija foninj 6 auksty aukstj, galéty bdti realizuoti tik
atitinkamai parengus teritorijy planavimo dokumentq. Nerengiant teritorijy planavimo dokumento, pateikty
pasitalymy sprendiniai gali bati jgyvendinami su sumazintu aukstingumu iki foninio.”

Atsizvelgiant j Sig pastabg projektiniuose pasitilymuose papildomai numatyti Sie sprendiniai:

e suprojektuotas didesnis Zaliy ploty kiekis, numatant zaliy ploty zong ir ties sklypo vakarine riba;
e ties patalpomis pirmuosiuose aukstuose projektuojamos apzeldintos terasos;

e sumazintas automobiliy stovéjimo viety aiksteliy plotas sklypo antZzeminéje dalyje;

e numatytas patogus, sklandus pésciyjy judéjimas, uztikrinantis ir Zmoniy su negalia judéjima;

e projektuojamas pastato aukstingumas: aukstai - 6, aukstis - 21 m; abs. alt. 162,00 m.

3.6.2. PROJEKTUOJAMY STATINIY SARASAS

1. Viesbuciy paskirties pastatas rekonstruojant esamus tris pastatus (administracinis pastatas 13B2/p (gautas
padalijus pastatg 1B2/p), dirbtuviy pastatas 2P1/p, sandéliavimo pastatas 3F2/bp) juos apjungiant j vieng
pastatg bei pristatant du gyvenamosios paskirties korpusus su bendra poZzemine automobiliy saugykla.

2. Vaiky Zaidimy, sporto aikStelés; ramaus poilsio zona, kiemo takai, terasos.

3. Automobiliy stovéjimo aikstelé.

4. Inzineriniai tinklai iskeliami arba/ir pritaikomi rekonstruojamo pastato poreikiams.

Lapas Lapy | Laida
15 32 0

2021-16-01-PP-AR




3.6.3.  STATINIY ISDESTYMAS SKLYPE

Nagrinéjamame sklype projektuojamas vieSbuciy paskirties pastatas rekonstruojant esamus pastatus
(Zyméjimas plane 1, 2, 4) bei sklypo kiemo centre Siuo metu esancioje automobiliy stovéjimo aiksteléje
pristatant du 6 auksty gyvenamosios paskirties korpusus (Zyméjimas plane 3.1. ir 3.2). Pristatomi kiemo
korpusai atsizvelgiant j susiformavusig aplinkiniy kvartaly vidaus urbanistine struktirg iSdéstomi statmenai
rekonstruojamy $iaurinés pusés kiemo pastaty, o tarp jy jrengiama broma. Sie korpusai suformuoja vidinj,
apsaugotg nuo gatvés triukSmo, tyly ir jauky kiema. Visos prieigos organizuojamos zemés sklypo vakary
dalyje. Patekimui j sklype projektuojamg pozemine automobiliy saugyklg jvaza projektuojama iS Smolensko
gatvés, per esamg j vaziavima j zemeés sklypa.
Erdvése tarp rekonstruojamy ir esamy pastaty numatyti privaziavimai, automobiliy stovéjimo vietos ir
patekimai prie pastaty. Automobiliy stovéjimo vietos prieSais esamus pastatus kieme islieka. Pagrindinis
patekimas j rekonstruojama viesbuciy paskirties pastatg numatomas tiesiai iS Smolensko gatvés, patekimai j
komercines patalpas, numatytas prie korpuso Nr. 1 gatvés fasado, numatyti tiesiai iS esamo Smolensko gatveés
Saligatvio, patekimai j gyvenamosios paskirties korpusus numatyti is vidinio kiemo.
Statiniy iSdéstymo planas:
e e . P -, VieSbuéiy paskirties korpusas
R et } 1 3 aukstai (rekonstravimas)
5 Viesbuéiy paskirties korpusas
2 aukstai (rekonstravimas)
Gyvenamos paskirties korpusas
3.1 6 auk3tai (rekonstravimas)
Gyvenamos paskirties korpusas
32 6 aukstai (rekonstravimas)

4 Gamybos, pramoneés paskirties korpusas
2 aukstai (rekonstravimas)
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Rekonstruojamy pastaty uzstatymas uztikrina Smolensko g. 5A sklype planuojamame pastate gyvenamuyjy
patalpy normine 2,5 val. insoliacijos trukme.

Insoliacijos skai¢iavimo schema:
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3.6.4.  APLINKOS SUTVARKYMAS, TERITORIJOS APZELDINIMAS

Komplekso teritorijos sutvarkymo sprendinius sglygoja sukurta urbanistiné koncepcija, kurios tikslas sukurti
kokybiska tiek viesajg erdve, tiek gyvenamajai aplinkai pritaikytg erdve. Kiemo erdvé suskaidoma j atskiras
funkcines zonas, tinkancias jvairiy interesy gausai. Kiemas suskirstytas j privacias zonas (privac¢ioms terasoms)
ir bendro naudojimo zong ( sporto ir vaiky zaidimo, ramaus poilsio). IS vidinio kiemo patenkama j gyvenamujy
korpusy laiptines.

Sutvarkomos automobiliy stovéjimo aikstelés, jose formuojamos apZeldintos aléjos su figlriniais medZiais.
Siekiant sumatzinti kiety dangy poveikj aplinkai bei automobiliy iSskiriama tar$g numatyti gausiai apzeldinti
intarpai, kurie pilnai uzdengiami kauleniy krimy masyvais.

PoZeminé automobiliy saugykla numatyta po 1, 2, 3.1 ir 3.2 korpusais bei po kiemo dalimi tarp esamy ir
pristatomy korpusy. Vir$ poZzeminio auksto denginio konstrukcijos jrengiamas pakankamas derlingo grunto
sluoksnis dekoratyviniy augaly ir krimy sodinimui, suformuojamos klombos medziy ir kriimy sodinimui
uztikrinant ne plonesnj kaip 1 m dirvoZzemio sluoksnj. Medziy rasys, kurios bus numatytos sodinti virs
poZzeminio parkingo, bus parenkamos jvertinus galimus integruoty vazony gylius, technologijg, todél
uztikrinant jy sklandy augimga jie nebus numatyti augantys labai dideli. Dideli medZziai numatyti sklypo
Zaliosiose zonose, kuriose néra numatyto poZzeminio uzstatymo.

Ant korpuso Nr. 2 stogo sukuriama Zalia poilsio erdvé, ¢ia taip pat bus suformuotos klombos kriimy sodinimui
uztikrinant ne plonesnj kaip 1 m dirvoZzemio sluoksnj. Ant stogo jrengiamos ramaus poilsio zonos, skirtos
vieSbucio sveciams, darbuotojams.

Numatomas statiniy fasady apzeldinimas vijokliniais augalais.

Sklype, Zeldyny plote sukuriamos atskiros Zaliosios bendruomeninés erdvés: vaiky Zaidimo aikstelés, sporto
zona, ramaus poilsio zonos vyresnio amziaus Zmonéms. Po Zaidimy ir sporto jrenginiais numatoma speciali
gumos danga. Taip pat numatomi kiemo takai, terasos, maZosios architektliros elementai, suoliukai,
Siuksliadeézes, dviraciy stovai, zeldynai, apsvieciami pésciyjy takai. Sie sprendiniai konkretizuojami techninio
projekto etape.

NelaidzZiy dangy kiekis sudaro 21% Zemés sklypo ploto. Jvertinus ir uZstatyta plotg nelaidziy dangy kiekis
sudaro 75% Zemés sklypo ploto. Todél atsizvelgiant j tai bei siekiant iSvengti neigiamy urbanizuoty teritorijy
plétros padariniy, numatytos kompensavimo priemonés, t.y. lietaus vanduo surenkamas latakais,
nuvedamas j elementus vamzdziais ar tiesiogiai infiltruojamas per laidy grunta. Infiltracija apjungiama su
Zeldynais.
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Projektiniy pasitdlymy sprendiniais Palei Smolensko gatve esantys medzZiai nebus paZeisti ar kitaip jiems
pakenkta, nes teritorijos tvarkymo sprendiniai apima tik sprendinius sklypo ribose. Sklypo ribose esantys
medZiai bus iSsaugojami. Atliekant statybos darbus, kad bty iSsaugoti statybvietéje paliekami ir gretimuose
Zemeés sklypuose augantys Zeldiniai, privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m.
kovo 15 d. jsakyme Nr. D1-193 , Dél Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy patvirtinimo”
reikalavimais.

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasu, komercinés paskirties objekty teritorijos apzeldinta turi bati ne maziau nei 10 %
sklypo dalies (bei padidinant 10% pagal VMSA patvirtintg projektiniy pasidlymy rengimo uzZduotj).
Vadovaujantis projektiniy pasidlymy rengimo uZduotimi priklausomuyjy Zeldyny plotas suprojektuotas
atsizvelgiant ir j gyvenamiesiems pastatams reikalingg vie$gjg infrastruktirg, t.y. gyvenamiesiems korpusams
numatomas priklausomyjy Zeldyny plotas pagal gyvenamiesiems pastatams taikomas normas turi biti ne
maziau 30% (bei padidinant 10% pagal VMSA patvirtintg projektiniy pasitlymy rengimo uzduotj). Projekte
apZeldintas sklypo dalies plotas sudaro ne maziau nei 20% nuo viesbuciams ir komercijai skirtos sklypo dalies
ir 40% nuo gyvenamiesiems korpusams skirtos sklypo dalies (Zr. detaliau apzeldinimo plane) ir atitinka VMSA
patvirtintg projektiniy pasitlymy rengimo uzduot;.

3.6.5.  SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS
3.6.5.1. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJY APRASYMAS

Susisiekimo dalies sprendiniai rengiami vadovaujantis VMSA prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy
sglygomis Nr. 21/2000, 2021-11-24, esama situacija.

5,50 m plocio jvaziavimas j sklypg pakeliamas j Smolensko gatvés pésciyjy Saligatvio lygj suvedant su esamu
Saligatviu, kad baty galimybé sujungti su blsimuoju pésciyjy Saligatviu ir bity aiskus pirmumas péstiesiems.
Zenklinimo ir kiti eismo saugumo uztikrinimo sprendiniai bus numatyti statinio techninio projekto rengimo
metu.

Pagrindinis automobiliy judéjimas numatomas per esamg jvaziavima iS Smolensko gatvés, per kurj jvaziavus
j vidinj kiema, po gyvenamuoju korpusu suprojektuotu pandusu, patenkama j pozemine automobiliy
saugykla. JvaZiavimas numatomas betono trinkeliy dangos. Visi péscCiyjy takai, kertantys projektuojamg
privaZiavimo kelig, projektuojami kaip iskiliosios peréjos.

Smolensko gatvés Saligatvis remontuojamas. Jéjimas j rekonstruojamo pastato viesbudiy paskirties dalj
numatytas tiesiai iS Smolensko gatvés ir nuo jvaZiavo j sklypg pusés. Pésciyjy jéjimas j teritorijg numatytas
per Salia jvaZiavimo j sklypg kairéje puséje suprojektuotu pésciyjy taku ne mazesnio nei 2,25, m plocio. J&jimai
j pastato gyvenamosios paskirties korpusus projektuojamas is vidinio kiemo.

Esamu momentu yra jrengtas dviraciy takas Smolensko gatvés atkarpoje priesSingoje gatvés puséje nuo
nagrinéjamos teritorijos iki jvaziavimo j sklypg Naugarduko g. 84. Pagal dviraciy transporto infrastruktdros
plétros iki 2030 m. schemg, pagal darnaus judumo plang, patvirtintg Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos, dviraciy taky Smolensko g. likusioje atkarpoje néra numatyta. Dviraciy takas numatomas
Paneriy gatvéje. Cia numatyta jrengti tarprajonine dviraciy trasa DT (E2).

Schema su pavaizduotu esamu dviraciy taku Smolensko gatvéje ir numatomu Paneriy g. bei su pazymeéta
nagrinéjamo objekto vieta:

; : = —"r”’;\ ' : s F Sutartiniai Zenklai:

e 4 A > csami aviraciy takai

. i e } & Raudonas asfaltas

\ ""'f < \ : 8- Juodas asfaitas

\ \ P { | \ ‘ Maujai ir

ik 2023 iki 2030)

nos tarprajonines DT (nuo

176,4 km
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3.6.5.2. AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS IR POREIKIS

Siuo metu visas automobiliy saugykly poreikis talpinamas sklypo ribose ir uz sklypo riby. Planuojamais
sprendiniais automobiliy stovéjimas numatomas poZeminéje automobiliy saugykloje ir antZeminéje
automobiliy stovéjimo aiksteléje sklypo ribose.

Projektuojamas viesbuciy paskirties pastatas su gyvenamosiomis patalpomis (butais).

Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai“ 107 p., 30 lentele automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius turi bati:

E: Pastato (patalpy) paskirtis Minimalus auto::(c;liaéil:i stovéjimo viety
1. Gyvenamosios paskirties pastatai
13, gyvenamc&si@ paskirt?es (trijy ir daugiau buty — 1 vieta vienam butui
daugiabuciai) pastatai
2. VieSbuciy paskirties pastatai
2.1. | vieSbuciai 1 vieta 2 kambariams (numeriui)
4, Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto
5.4. | Specializuotos vienos prekiy grupés 1 vieta 60 m? prekybos salés ploto
parduotuvés (komercinés patalpos)
14. Gamybos ir pramonés paskirties pastatai 1 vieta 100 m? darbo patalpy ploto
15. Sandéliavimo paskirties pastatai 1 vieta 200 m? sandéliy ploto

Vadovaujantis auks$c¢iau paminéto STR 108 punktu nurodytas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
savivaldybés tarybos sprendimu gali bati maZinamas pagal miesto teritorijy suskirstyma pagal zonas:

Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo j zonas
pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schema

Teksting reglamentat

1 Sioje schemoje ¢
|eidZiama autom

stasa 2, 2.1 If 3 Zonoss minimaky

ui ir Zmong egaka) ne P
Koeficionto relksme, U2 Kiekviena et mokant Savivaldybas
os nustatyta kompansacia

% ‘/@" o S R — automobiliy
X \“x j 2 “ 2 vivaldybei, jos
. (e it
g I IIli
2 Y N : |!|1| “H
Sutartiniai Zenklai
. P i : Ko - Minimaly laiaZiama automobilly viety skaitiy nustatants koefcientas
K maksimaly lewd2iama automobilly viety skaitly nustatants koeficientas
% i k loid2i b Kax fi b
220 6
1 | 2Zonos Zonos K '_Kr'»f S K max
\ A Mo | antZeminems | paZemmems
ey " - Nr. | pavadinimas wetoins vielons,
1. m Sanamiestis 0.25 0,50 1.0
& 2. ‘ m Miesto centras. 0.50 0,76
[ Miesto centras &
T 0.50 060 1.0
21 desiniajame Neres krante
3 Prioritetiné kompaktiska 075
5 teritorija apie miesto centrg| ~ '~
4. | | Likusi miesto teritorija 10 -

Parenge: Vilnsaus meesto savivaldybes administracios vyriausiop architekto skynus

Siuo atveju projektuojamas sklypas patenka j Miesto centro (2) zona, kurioje nustatytas automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus koeficientas Kmin — 0,50, Kmax — 0,75.
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Pastate suprojektuotoms patalpoms bei sklype esamiems pastatams pagal paskirtj reikalingas bei
suprojektuotas automobiliy stovéjimo viety skaicius:

Eil. . . - Poreikis (vnt.) pagal | Suprojektuotas
NI Pastato patalpy paskirtis Paskirties rodiklis STR skaitius (vnt.)
Projektuojamuose pastatuose
el e . Kambariy skaiCius |1 yieta 2 kambariams:
1. | VieSbucio kambariai *
— 70 vnt. 70/2x0,5*% =18
Komercinés patalpos 14 vnt. R 1vieta60
. . . m? prekybos salés
2. (speqahzuotos vienos prekiy Prekybos salés plotas — | pioto: 233,80 / 60 x
grupés parduotuves) 233,80 m? 05%=2
H 2
62 vnt. 1 vieta 100 m? darbo
) dirb (studijos) patalpy ploto:
3. Karybines dirbtuves (studijos D I | -
arbo patalpy plotas = |, 5 4 / 100 x 0,5%=
2243,00 m
11
1 vieta 1 butui:
4, Butai Buty skaicius — 109 vnt.
109 x0,5* =55
Viso 86
Esamuose pastatuose 168 poieminéje
_ automobiliy
- i indinis ol 1 \.net'a _25 saugykloje
4 Administracinés patalpos Pagrindinis plotas — |2 pagrindinio ploto:
" | pastate 14B4/p 1188,02 m? 1188,02 /25 x 0,5* =| 41 kieme sklypo
24 ribose
Administracinés patalpos Pagrindinis plotas — , ! \.net'a .25
5. astate 4B2/ , m? pagrindinio ploto:
P P 177,24 m 177,24/ 25 x 0,5* = 4
. 1 vieta 200
g | Sandeéliavimo patalpos pastate Sandéliy plotas — m? sandéliy ploto:
4B2/p 35,91 m? 1
1 vieta 100 m? darbo
7 Dirbtuviy patalpos pastate Darbo patalpy plotas — patalpy ploto:
4B2/p 38,56 m?
38,56/ 100 x 0,5*=1
; 1 vieta 1 butui:
8. Gyverilamosms patalpos Buty skaicius — 16 vnt.
(butai) pastate 5B4/b 16 x 0,5* = 8
o 1 vieta 25
9 Administracinés patalpos Pagrindinis plotas— | 2 pagrindinio ploto:
) pastate 5B4/b 811,20 m? 811,20/ 25x0,5* =
16
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2021-16-01-PP-AR 20 32 o




o 1 vieta 25
10 Administracinés patalpos Pagrindinis plotas— | 2 pagrindinio ploto:
" | pastate 6B2/pb 936,86 m? 936,86 /25x0,5* =
19
H 2
Gamybinés patalpos pastate Darbo patalpy plotas — | 1 Vieta 100 m*darbo
11. 682/pb s patalpy ploto: 203,17
p 203,17 m / 100 x 0’5* =1
Viso 74
Bendras automobiliy stovéjimo viety skaicius 160 209

* - automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientas pagal miesto teritorijy suskirstyma pagal zonas Kmin —
0,50.

Sklype Smolensko g. 5 suprojektuotos 209 automobiliy stovéjimo vietos (168 vnt. poZzeminéje automobiliy
saugykloje, 41 vnt. kieme antZzeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje), i$ kuriy ne maziau 6 vnt. (3%) (A ir
B tipo) automobiliy stovéjimo viety su specialiu Zyméjimu, numatytos Zmonéms su negalia, kurios iSdéstytos
poZeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje netoli (ne daugiau nei 50 m atstumu) nuo pagrindinio
vestibiulio, vedancio j liftg, bei antZeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje arciausiai pagrindiniy jéjimy j
pastatus. Taip pat numatytos ir elektromobiliams skirtos vietos su jkrovimo prieiga.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius uztikrina tiek rekonstruojamo pastato, tiek sklype esamy pastaty
poreikius.

Projektiniy pasillymy sprendiniais projektuojamame sklype Smolensko g. 5 numatytas parkavimo viety
skaicius virsija minimaly parkavimo viety poreikj. Kadangi Paneriy g. 45 savininkai nuo 2020-09-01 nutrauké
2019 m. spalio mén. 14 d. parkavimo viety nuomos sutartj, Paneriy g. 45 sklypo gyventojai bus informuoti
apie galimybe iSsinuomoti ir/arba nusipirkti parkavimo vietas.

3.6.5.3. DVIRACIY STOVEJIMO VIETOS IR POREIKIS

Dviraciy stovéjimo viety skaiCius projektuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai“ 178 p., 43 lentele.

Pastate suprojektuotoms patalpoms bei sklype esamiems pastatams pagal paskirtj reikalingas bei
suprojektuotas dviraciy stovéjimo viety skaicius:

E‘: Pastato (patalpy) paskirtis Minimalus dviraciy stovéjimo viety skaicius
1. VieSbuciy paskirties pastatai nereglamentuota
2. Administracinés, visuomeninés jstaigos, biurai | 1 vieta 250 m? pagrindinio ploto
3. Daugiabuciai gyvenamieji namai 1 vieta 5 buty
4. Gamybos ir pramonés paskirties pastatai 1 vieta 500 m? darbo patalpy ploto
5. Prekybos centrai ir parduotuvés, kuriy | 1 vieta 300 m?pagrindinio ploto
naudingas plotas vir$ija 5000 m? (komercinés
patalpos)
6. Sandéliavimo paskirties pastatai nereglamentuota

Pastate suprojektuotoms patalpoms bei sklype esamiems pastatams pagal paskirtj reikalingas bei
suprojektuotas dviraciy stovéjimo viety skaicius:

Eil.
Nr.

Pastato (patalpy paskirtis) Paskirties rodiklis Poreikis pagal STR | Suprojektuotas skaicius

Suprojektuota

Lapas Lapy Laida

2021-16-01-PP-AR )1 32 o




Kambariy skaicius

1. | VieSbucio kambariai nereglamentuojama
— 70 vnt.
Komercinés patalpos 1 Vlet? 390.
2 (specializuotos vienos prekiy tavnt m* pagrindinio
' TR loto: 461,
grupés parduotuvés) Pagrindinis — 461,30 m?| Ploto ?230/300
o unt 1 vieta 500 36
Karybinés dirbtuves m? darbo patalpy
3. (studijos) Darbo patalpy plotas — ploto:
224 2
300m 2243,00 /500 = 4
1 vieta 5 butams:
4. | Butai Buty skaicius — 109 vnt.
109/5=22
Viso 28
Esami
o 1 vieta 250
5 Administracinés patalpos | Pagrindinis plotas — m? pagrindinio
" | pastate 14B4/p 1188,02 m? ploto: 1188,02 / 250
=5
o 1 vieta 250
6 Administracinés patalpos | Pagrindinis plotas — m? pagrindinio
" | pastate 4B2/p 177,24 m? ploto: 177,24 / 250
=1
1 vieta 500
, | Dirbtuviy patalpos pastate | Darbo patalpy plotas — m? darbo patalpy
" | 4B2/p 38,56 m? ploto:
1
; 1 vieta 5 butams:
8. Gyver'lamosws patalpos Buty skaicius — 16 vnt. 18
(butai) pastate 5B4/b 16/5=3
o 1 vieta 250
9 Administracinés  patalpos | Pagrindinis plotas — m? pagrindinio
" | pastate 5B4/b 811,20 m?2 ploto: 811,20 / 250
=3
o 1 vieta 250
10 Administracinés patalpos | Pagrindinis plotas — m? pagrindinio
" | pastate 6B2/pb 936,86 m? ploto: 936,86 / 250
=4
1 vieta 500
1 Gamybinés patalpos pastate |Darbo patalpy plotas —| m? darbo patalpy
| 6B2/pb 203,17 m? ploto:
1
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Viso 18

Bendras skaicius 46 54

Dviraciy stovéjimo viety kiekis suprojektuotas atsizvelgiant j gyvenamiesiems pastatams reikalingg viesgja
infrastruktlrg, t.y. pagal gyvenamiesiems pastatams taikomas normas. Suprojektuotos 36 dviraciy stovéjimo
vietos, kurios iSdéstytos sklypo centrinéje dalyje greta gyvenamuyjy korpusy, arciausiai pagrindiniy jéjimy j
pastatus, numatytos elektriniy dviraciy ir paspirtuky jkrovimo prieigos. 18 dviraciy stovéjimo viety numatyta
poZeminéje automobiliy saugykloje.

Dviraciy stovéjimo viety skaicius uztikrina tiek rekonstruojamo pastato, tiek esamy pastaty poreikius.

3.6.6.  PASTATO TURINIAI, PLANINIAI SPRENDINIAI

Projektuojamas pastatas susideda iS 5 korpusy, apjungty 2 poZeminio auksty, kuriuose numatoma
automobiliy saugykla bei techninés patalpos.

Smolensko gatvés 3 auksty korpusas (plane Zymima Nr. 1), formuojantis Smolensko g. perimetrg, yra
viesbuciy paskirties. Visuose korpuso aukstuose numatomi viesbucio kambariai (arba pirmo auksto dalyje ties
pagrindiniu gatvés fasadu numatoma dalis komerciniy patalpy), turintys atskirus sanitarinius mazgus,
svetaines su mini virtuvélémis. Visuose kambariuose iSnaudojant pastato auksto aukstj numatytos antresolés
miegojimo zonai. | §j korpusg patenkama tiesiai i§ Smolensko gatvés, taip pat yra numatytas patekimas ir nuo
jvaziavimo j sklypa. Koridoriuje projektuojamos bendrosios poilsio erdvés. Korpuse suprojektuotos dvi
laiptinés bei tiesioginis patekimas j poZemine automobiliy saugykla.

Kiti 2 korpusai (plane Zymima Nr. 2 ir Nr. 4) taip pat yra negyvenamosios paskirties, kuriuose projektuojamos
studijos (kdrybinés dirbtuveés), su jas aptarnaujanciomis laiptinémis bei tiesioginiu patekimu j poZemine
automobiliy saugyklg. Korpuso Nr. 2 stogas numatytas apZeldintas, ant jo jrengiamos vaiky Zaidimy, sporto
ir ramaus poilsio zonos, skirtos vieSbucio sveciams, darbuotojams.

Kitu du korpusai (Nr. 3.1 ir 3.2) yra gyvenamosios paskirties su butais ir juos aptarnaujanciomis laiptinémis,
liftais bei tiesioginiu patekimu j poZemine automobiliy saugykla. Siy korpusy vieta sklypo kieme, atokiau nuo
Smolensko g. Atskiri jéjimai j Siuos korpusus numatyti i$ vidinio kiemelio, jrengto tarp Siy dviejy korpusy.
Butai projektuojami racionalds, ryty - vakary krypties, su balkonais.

Po didZigja pastato dalimi projektuojama dviejy lygiy pozeminé automobiliy saugykla, j kurig patenkama po
pirmuoju gyvenamosios paskirties korpusu jrengtu pandusu. PoZzeminéje automobiliy saugykloje numatyti
vertikalGs rysiai (laiptinés, liftai), jungiantys pozeminés automobiliy saugyklos aukstus bei antZzeminiy
korpusy aukstus.

3.6.7.  PASTATO ISORES SPRENDINIAI

Pastaty architektdra pasirinkta estetiskai lakoniska (vokisko stiliaus). Fasady kompozicija kuriama is ritmisky
dideliy, industrinj Naujamiescio mastelj atitinkanciy langy. Naudojamos dvi pagrindinés apdailos medziagos:
fasadinis tinkas ir klinkerio plytelés.

Konkrecios konstrukcijos ir apdailos medziagos bus parenkamos techninio projekto rengimo metu
atsizvelgiant j energinio naudingumo klasés, akustinés klasés, gaisrinés saugos, estetinius bei kitus
reikalavimus.

3.6.8.  NE|GALIYJY SPECIFINIY POREIKIY TENKINIMO SPRENDINIAI

Pastate jrengiami vieSbucio kambariy ir buty norminis skaicius, pritaikyty Zmonéms su negalia. Patalpos,
pritaikant jas ZN, turi biti jrengtos vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” ir 1SO
21542:2011 (LT) Pastaty statyba. UZstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojamumas reikalavimais.

ZN pritaikyty taky/3aligatviy plotis ne siauresnis nei 1,2 m. Pésciyjy taky/3aligatviy isilginis nuolydis ne
didesnis kaip 1:20 (5%), skersinis pésciyjy tako nuolydis ne didesnis kaip 1:30 (3,3%). Pésciyjy taky, esanciy
ZN pritaikytoje judéjimo trasoje, lygiy skirtumai ir nelygumai ne didesni kaip 20 mm. Pagrindinés ZN trasos
(nuo patekimo j sklypg iki projektuojamo pastato) pazymétos vedimo ir jspéjamaisiais pavirsiais, kliGciy ir kity
iSsikiSanciy objekty nenumatoma. Pésciyjy takuose pries lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimy su gatviy
vaZziuojamaja dalimi bei kitomis kliGitimis vietose numatomi jrengti STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas”
nurodyty savybiy jspéjamieji pavirsiai. Visi pésciyjy takai projektuojami is betoniniy trinkeliy dangos. Pésciyjy
takuose sumontuoti objektai (Sviestuvai, Zenklai, dury uzdarymo mechanizmai ir pan.) turi biti ne Zemiau
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kaip 2100 mm virsS tako pavirSiaus. Ant pésciyjy taky ar Saligatviy nenumatoma dangciy, groty, trapy ir kity
kliGciy, kysanciy auksciau ar jleisty giliau kaip 10 mm nuo tako pavirsiaus.

ZN transportui skirtos automobiliy stovéjimo vietos numatytos prie pagrindiniy jéjimy j laiptines su liftais,
bekliGtéje zonoje. Atstumas nuo tolimiausios ZN automobilio stovéjimo vietos nevirdys 50 m atstumo nuo
patekimo j pastatg. Bortai ties Siomis stovéjimo vietomis numatomi nusklembiti, pritaikyti judéjimo negalig
turintiems monéms. ZN automobiliy stovéjimo viety kiekis tikslinamas techninio projekto stadijoje.

Pastate vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” numatyti viesbucio kambariai, studijos,
butai pritaikyti Zmonéms su negalia. Numeris, pritaikant jj ZN, turi biti jrengtas vadovaujantis STR
2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” ir ISO 21542:2011 (LT) Pastaty statyba. UZstatytos aplinkos
prieinamumas ir naudojamumas reikalavimais.

3.6.9. LAIKANEIU KONSTRUKCUY IR I§ORINIU ATITVARY PARINKIMO MOTYVAI (tikslinami techninio
projekto rengimo metu)

Pamatai — poliniai.

Kolonos — gelZzbetoninés (surenkamos arba liejamos vietoje).

Perdangos — surenkamos su monolitiniais ruozais.

ISorinés atitvaros — maro blokeliai

Stogas — sutapdintas.

ISorinés atitvaros, jy konstrukcija ir savybés bus tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

3.6.10. LAUKO INZINERINIAI TINKLAI (tikslinami techninio projekto rengimo metu)

Lauko ir vidaus inZineriniai tinklai rekonstruojamiems pastatams esami. Rekonstruojant numatytus pastatus
tinklai pertvarkomi ir/ar jrengiami naujai. Energetinis apripinimas - Elektros energijos tiekimas, Silumos
tiekimas, dujy tiekimas, vandens tiekimas, buitiniy nuoteky nuvedimas, lietaus nuoteky surinkimas ir
nuvedimas bus numatyti techninio projekto metu pagal suinteresuoty institucijy iSduotas technines ir
prisijungimo salygas. Numatoma iskelti/rekonstruoti vandentiekio, nuoteky, elektros tinklus.

Projektuojami energetinio apripinimo tinklai, kurie patenka | kity savininky suformuotus sklypus,
projektuojami tik galiojanciy servituty ribose arba gautas sklypo savininko sutikimas dél Siy tinkly tiesimo.

Esamy tinkly demontavimas ir/ar atjungimas turi bati vykdomas etapais, rangovui parengus technologinj
tinkly atjungimo ir naujai projektuojamy lauko tinkly techninius ir darbo projektus.

3.6.11. VIDAUS INZINERINIAI TINKLAI (tikslinami techninio projekto rengimo metu)

Projekte bus rengiamos atskiros projekto dalys Sioms inZinerinéms sistemoms: vandentiekio, nuoteky tinklai,
Silumos tiekimas, Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas, elektros tinklai, apsauginé ir gaisriné
signalizacija, procesy valdymas ir automatizacija, elektroniniai rysiai.

3.6.12. ATLIEKY TVARKYMO SPRENDINIAI

Buitines atliekas numatoma saugoti kieme jrengtuose pusiau poZeminiuose buitiniy atlieky konteineriuose
netoli jvaziavimo | sklypg i§ Smolensko g. Visos atliekos bus risSiuojamos. Buitiniy atlieky iSveZimas
numatomas komunalinio Ukio tarnyby pagalba, pagal atskirai sudaromas sutartis.

3.6.13. ORIENTACINIS ENERGETINIY ISTEKLIY KIEKIS IR APROPINIMO SALTINIAI (elektros energijos,
Silumos, geriamojo vandens, dujy ir kity iStekliy)

Pastatas projektuojamas prijungti prie miesto centralizuoty inZineriniy tinkly: elektros energijos, Silumos ir
karsto vandens, vandens ir nuoteky bei kity. Poreikiai bus tikslinami techninio projekto stadijoje, atsizvelgiant
j energetinés klasés reikalavimus.

3.7. PROJEKTINIY SPRENDINIY ATITIKTIS GALIOJANTIEMS TERITORUJY PLANAVIMO DOKUMENTY
SPRENDINIAMS, KULTUROS PAVELDO APSAUGOS REGLAMENTAMS, TRECIYJY SALIY INTERESAMS

Projektiniai pasitlymai atitinka teritorijos planavimo dokumentus (TPD) - Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrajj plana, projektiniy pasitlymy rengimo uzduotj (PPRU), Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikingjj apsaugos reglamentg. NepaZeidzia treciyjy asmeny interesy.
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Zemés sklypy rodikliai ir jy atitikimas TPD ir PPRU:

sklype %

nustatymo tvarkos aprasg, patvirtintg LR
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-
694). Vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR
reg. Nr. T00086338) tekstiniu reglamentu 39, ir
atsizvelgiant j tai, kad sklypas nepatenka j
zaliyjy ploty pasiekiamumo zong,
priklausomyjy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo Zemés sklypo ploto
(Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-
694) padidinamas ne mazesniu kaip 10
procentiniy punkty.

Rodiklis Nustatyta TPD Nustatyta PPRU Projektuojama

UZstatymo tipas pr_u-— perimetrinis perimetrinis

perimetrinis

reguliarus

(uzdaro plano

kvartalai), pr_a

— perimetrinis

reguliarus

(nepilnai

uzdari

kvartalai).
Sklypo uZstatymo 80 60 60
tankumas %
Sklypo uZstatymo 2,5 1,4 1,4
intensyvumas
Auksty skaicius 6 6 6
Aukstis m 30 24 20,05
Absoliutiné altitudé - 165,0 160,55
Zeldiniy plotas - Pagal priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) 25

Automobiliy
stovéjimo viety
skaicius

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“

bei Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
patvirtintg 2017-12-20 sprendimg Nr. 1312
»,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo j zonas pagal nustatytus autom
obiliy stovéjimo viety

skaiciaus koeficientus schemos,
kompensavimo uz papildomai jrengtas
automobiliy

stovéjimo vietas tvarkos apraso ir sutarties for
mos tvirtinimo®.

168 poZeminéje
automobiliy saugykloje
41 antZzeminéje
automobiliy stovéjimo
aiksteléje

Dviraciy stovéjimo
viety skaicius

Maziausiai 1 vieta 10 proc. darbuotojy
skaicCiaus. Aikstelése jrengti dviraciy jkrovimo
prieigas.

Minimalus poreikis —
46 vnt., suprojektuota
—54 vnt.
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Nelaidziy dangy <50 <50 21

0,
plotas % 75 (jvertinus uZstatyta

plotg)

Lietaus vanduo nuo
kiety dangy
infiltruojamas,
infiltracija apjungiama
su Zeldynais.

3.8. SPRENDINIUS PAGRINDZIANTYS SKAICIAVIMAI
3.8.1. UZSTATYMO PLOTAS

Statinio uZstatymo plotas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu, pastaty ir
turindiy stogg inzineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomas plotas, nustatomas pagal iSoriniy sieny ar kity
atitvary projekcijg j Zemés pavirsiy.

Zemés sklypo daliy, esamy, griaunamy ir projektuojamy statiniy schema:

Zemeés sklypo riba
Zemeés sklypo daliy ribos

Statytojo vienasmeniskai valdomas zemés sklypo dalies plotas
Statytojo bendrasavininkiskai valdomas Zemés sklypo dalies plotas
Rekonstruojami statiniai
Sklype esantys statiniai
Griaunami statiniai

Zemés sklypo dalies indeksas

UZstatymo plotas 7 241 m?, kurj sudaro:

nuo statytojo valdomo Zemés sklypo dalies ploto (4 731 m?):
e pastato 14B4/p - 507 m?;

e korpuso Nr.1—-934 m?%;

e korpuso Nr.2—480 m?%;

e korpusyNr.3.1ir3.2-1183 m?
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e korpuso Nr.4—748 m?;
e pastato 4B2/b - 815 m?;
e pastato9l1/g—64 m?;

nuo likusios Zemés sklypo dalies (2 510 m?):

e pastato 5B4/b- 1171 m?
e pastato 6B2/pb — 1339 m?

3.8.2.

UZSTATYMO INTENSYVUMAS

Sklypo uZstatymo intensyvumas nustatytas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo
jstatymu: visy pastaty antZeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy patalpas,
bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu.

UZstatymo intensyvumo skaiciavimai nuo viso Zemés sklypo ploto:

Statinio Bendras . Pagal PPRU
v aa v s . Apskaiciuotas N
Zyméjimas . . . . antZeminis Zemeés sklypo . leidziamas
. Statinio pavadinimas . 5 uistatymo .
plane ir visy pastaty plotas m intensyvumas uzstatymo
unikalus Nr. plotas m? W intensyvumas
Korpusai Nr. 1, Viesbuciy paskirties
2,3,3.1,3.2,4 pastatas 11011,00
14B4/b Administracinis pastatas
4400-5631-9169 1486,99
4B2/b Administracinis pastatas 101841
1098-1008-7044 17 186.38 +
5B4/b Administracinis pastatas 181535 12 108 12 108’- 1 4 1,4
1098-1008-7055 ’ o
6B2/pb Administracinis pastatas
1098-1008-7066 1854,63
911/g Ukinis pastatas )
1098-1008-7088
Viso 17 186,38

Uzstatymo intensyvumo skaiciavimai nuo statytojui priklausantiems pastatams/pastaty dalims priskirto
valdomo Zemés sklypo dalies ploto:

Bendras
Statinio antzeml.nl_s . » Pagal bendrajj
Svméiimas statytojui Zemés sklypo | Apskaiciuotas plang
y Iar:e ir Statinio pavadinimas priklausanciy dalies plotas uzstatymo leidziamas
‘.) pastaty/pasta m? intensyvumas uistatymo
unikalus Nr. . .
ty dalies intensyvumas
plotas m?
Korpusai Nr. 1, Viesbuciy paskirties
2,3,3.1,3.2,4 pastatas 11011,00
14B4/b Administracinis pastatas
4400-5631-9169 1486,99
4B2/b Administracinis pastatas
1098-1008-7044 101841 15 776.20 =
5B4/b Administracinis pastatas 289,01 10577 10 577'_ 1 5 2,5
1098-1008-7055 ’ o
6B2/pb Administracinis pastatas
1098-1008-7066 1470,79
911/g Ukinis pastatas i
1098-1008-7088
Viso 15 776,20
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UZstatymo intensyvumo skaiciavimai nuo rekonstruojamiems statiniams priskirto Zemés sklypo dalies ploto:

. . Bendras .. Pagal bendrajj
Statinio . .. Rekonstruojamiems v & al
. . . . antZeminis . . .. Apskaiciuotas plang
Zyméjimas Statinio X statiniams priskirtas . <y
. . . rekonstruojamy | | . . uzstatymo leidziamas
plane ir pavadinimas astatu plotas Zemes sklypo dalies intensyvumas B —
unikalus Nr. P qu plotas m? W . y
m intensyvumas
Korpusai Nr. vl e L ]
12331, Viesbuciy paskirties 11 011,00 5833 11 011,00 = 25
324 pastatas 5833=1,88

3.8.3.  UZSTATYMO TANKIS

Sklypo uZstatymo tankis nustatytas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu:
pastaty ir turiniy stogg inZineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy
sieny ar kity atitvary projekcijg j Zemés pavirsiy, santykis su Zemés sklypo plotu.

UZstatymo tankis nuo viso Zemés sklypo ploto: 7 241 + 12 108 x 100% = 60%;

UZstatymo tankis nuo statytojo valdomo Zemés sklypo dalies ploto: 7 241 + 10 577 x 100% = 68%;
UZstatymo tankis nuo rekonstruojamiems statiniams priskirto Zemeés sklypo dalies ploto: 3 345 + 5 833 x 100%
=57%;

3.8.4. VAIKY ZAIDIMY AIKSTELES

Atsizvelgiant j projektiniy pasitlymy rengimo uzduoties 3.3. punktg, t.y. reikalingos infrastruktiiros poreikj
pagal faktine paskirtj bei vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" zemés sklype
projektuojamos 2 vaiky Zaidimy aikstelés, kuriy plotas ne maZesnis nei 1 x b m? (b — buty skaicius). Minimalus
leistinas projektuojamos vaiky Zaidimy aiks$telés plotas turi bati ne maZesnis kaip 50 m?2.

Zemés sklype rekonstruojamame pastate ir esamuose pastatuose projektuojamiems/esamiems butams
suprojektuotos vaiky zaidimy aikstelés:

Projektuojamo Vaiky zaidimy
korpuso aiksteles Vaiky zaidimy
Nr./esamo Patalpy pavadinimas Patalpy skaicius vnt. | Zyméjimas plane aikstelés plotas
pastato m?
Zyméjimas
3.1. x
3.2, Butai 125 VZA-L, 85 +50
VZA-2
5B4/b
Viso: 135

Vaiky Zaidimy aikstelés suprojektuotos ne arciau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo
konteineriy aiksteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviy. Vaiky Zaidimy aikstelés pasiekiamos pésciyjy
takais, iSklotais trinkelém ir/arba savaime besirisancios skaldos misiniu.

Vaiky Zaidimy aiksteliy insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) — ne trumpesnis kaip 2,5 valandos.

3.8.5. PRIKLAUSOMUJY ZELDYNY PLOTAS

Projektuojamo Zemés sklypo naudojimo bidas: komercinés paskirties objekty teritorijos. Vadovaujantis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 ,Dél Atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu komercinés
paskirties objekty teritorijoms nustatytas maZziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo
ploto yra 10%.

Pagal priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa, patvirtintg LR Aplinkos ministro 2007-
12-21 jsakymu Nr. D1-694) bei vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR
reg. Nr. T00086338) tekstiniu reglamentu 39, ir atsiZzvelgiant j tai, kad sklypas nepatenka j Zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong, priklausomuyjy Zeldyny plotas procentais nuo Zemés sklypo ploto padidintas ne

Lapas Lapy Laida

2021-16-01-PP-AR 58 32 o




maZesniu kaip 10 procentiniy punkty. t.y. numatytas ne tik Zeldinimas sklypo antzeminéje dalyje, bet ir ant
stogo, fasady gausus Zeldinimas (Zr. skai¢iavimus Zemiau).

3.8.5.1. PRIKLAUSOMIEJI ZELDYNAI NUO GYVENAMOSIOS, KOMERCINES IR VIESBUCIY PASKIRTIES
SKLYPO DALIY

Bendras zemés sklypo plotas 121 08 m?. Gyvenamai paskirciai priskiriama Zemés sklypo dalis - 3209 m?2. Likusi
dalis 8899 m? - viesbuéiams ir komercijai skirta sklypo dalis.

Numatomas bendras sklypo apZeldinimo plotas - 3080 m? (jskaitant stogy apzeldinimg - 369 m? ir sieny
zeldinima vijokliniais augalais — 303 m? (apzeldinant vertikaliu apzeldinimu jvertintas tris kartus didesnis
plotas uz kompensuojamg ploty normos dalj)).

Zeldyny plotas nuo gyvenamosios 7emés sklypo dalies yra 1284 / 3209 x 100% = 40%.

Zeldyny plotas nuo viedbudiams ir komercijai skirtos sklypo dalies yra 1796 / 8899 x 100% = 20%.

Zeldyny ploty schema Nr. 1:

= Zemés sklypo riba
Zemés sklypo daliy ribos

Rekonstruojami statiniai
| Sklype esantys statiniai

Zeldyny plotai 1284 m?, sudarantys 40% nuo gyvenamiesiems
korpusams skirtos sklypo dalies 3209 m?

Zeldyny plotai 1796 m? (jskaitant vertikalinj apZeldinima - 303 m? ir stogo apzeldinimg - 369 m?),
sudarantys 20% nuo vieSbuciams ir komercijai skirtos sklypo dalies 8899 m?

Vertikalus apZeldinimas

Lapas Lapy Laida
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3.8.5.2. PRIKLAUSOMIEJI ZELDYNAI NUO VISO ZEMES SKLYPO PLOTO

Numatomas apzeldinti plotas - 3080 m? (jskaitant stogy apzeldinimg — 369 m? ir sieny Zeldinimg vijokliniais
augalais —303 m? (apzeldinant vertikaliu apzeldinimu jvertintas tris kartus didesnis plotas uz kompensuojama

ploty normos dalj)). Tai sudaro 25% nuo viso Zzemés sklypo ploto (121 08 m?).

Zeldyny ploty schema Nr. 2:
== Zemés sklypo riba

L} L e Zemés sklypo daliy ribos
i) \“ [ | Rekonstruojami statiniai
\ \ \ [ ] Sklype esantys statiniai
'-‘ \ W2 Zeldyny plotai 2777 m?
\\k«‘ \ (tame tarpe stogo apzeldinimas - 369 m?)

Vertikalus apzeldinimas 303 m? (1/3 nuo 910 m?)

2021-16-01-PP-AR
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3.8.5.3. PRIKLAUSOMIEJI ZELDYNAI NUO STATYTOJO VALDOMO ZEMES SKLYPO DALIES PLOTO

Numatomas apzeldinti plotas - 1678 m? (jskaitant stogy apzeldinimg — 369 m? ir sieny Zeldinimg vijokliniais
augalais —303 m? (apzeldinant vertikaliu apzeldinimu jvertintas tris kartus didesnis plotas uz kompensuojama
ploty normos dalj)). Tai sudaro 16% nuo statytojo valdomo Zzemés sklypo dalies ploto (10 577 m?) arba 29%
nuo rekonstruojamiems statiniams priskirto Zemés sklypo dalies ploto (5 833 m?).

Zeldyny ploty schema Nr. 3:

= == Zemés sklypo riba
‘r’\ ------------ Zemés sinZo daliy ribos
\_ \ \ [ ] Rekonstruojami statiniai
\ \‘-. \“‘ [ | Sklype esantys statiniai
\ \\,I /\ ‘ Zeldyny plotai 1375 m? (tame tarpe stogo apzeldinimas - 369 m?)

Vertikalus apzeldinimas 303 m? (1/3 nuo 910 m?)

Lapas Lapy Laida
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3.8.5.4. NUMATOMI PERSPEKTYVINIAI IR ESAMI ZELDYNY PLOTAI REKONSTRUOJAMIEMS STATINIAMS
NEPRISKIRIAMOJE SKLYPO DALYIJE

Numatomas apzeldinti plotas - 772 m?2. Tai sudaro 12% nuo rekonstruojamiems statiniams nepriskiriamo
Zemés sklypo ploto (6 275 m?).

Zeldyny ploty schema Nr. 4:

Zemeés sklypo riba
Zemes sklypo daliy ribos

Rekonstruojami statiniai
Sklype esantys statiniai
Zeldyny plotai 772 m?

SPV Sandra Paskeviciené, 27183 (SPSC), 0361 (NKPA) 2022-05-31

vardas, pavardé, kvalifikacijos atestato Nr. parasas data

Lapas Lapy Laida
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4. PRIEDAI

4.1. PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO UZDUOTIS

BTl fpmest wmcsie

Vilniaus miesto savivaldybes
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkricio 27 d.
1sakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(paratas)

2021 m d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2021 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadimmas: Viesbucny paskirties pastato Smolensko g 5, Vilne,
rekonstravimo projektas
2. Nustatonu Zzemes sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Perimetrinis

22. | uzstatymo tankis 60 proc.

2.3, | uZstatymo 14
mtensyvumas

24 | aukstis (m) muo 24m
statiniy statybos
Zonos £5amo
Zemes pavirsiaus

2.5. | maksmmali 165m
absoliutine
altitudé (m)

26. |auksty skaitius | 6 a. (skai¢iuojamas iskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus,
(nuo—iki) antresoles.)

2.7 | priklausomy Pagal priklausomyjy Zzeldyny normmy (ploty) nustatymo tvarkos aprais,
zeldyny plotas patvirtinta LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694).

Vadovaujantis Vilmaus miesto savivaldybés teritoryjos bendrojo plano
(TPDR reg. Nr. TO0086338) tekstiniu reglamentu 39, ir atsizvelgiant  tai,
kad sklypas nepatenka 3 zaliyy ploty pasiekiamuumo zong, priklausomuyy
Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zzemeés sklypo ploto (Priklausomyjy
Zeldyny normy (plofy) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR
Aplinkos munistro 2007-12-21 isaloymu Nr. D1-694) padidinamas ne
mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.

2.8. | automobiliy Uztikrinti normini automobiliy ir dviraéiy stovéjimo viety skaiéiy
stovéjimo viety | vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmeés kelial.
skaiéius Bendrieji reikalavimai® bei Vilniaus nuesto savivaldybés tarybos

patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 _ Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas pagal nustatytus
automobiliy  stovéjimo  viefy skaifiaus  koeficientus  schemos,
kompensavimo uZz papildomai jrengtas automobiliy stovéjimo vietas
tvarkos apraso ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu
Nr. 1-1083 ,Del Vilmaus miesto savivaldybes feritoryjos suskirstymo




zonas pagal nustatytus automobiliy stovejimo viety skaiciaus koeficientus
schemos tvirtinimo®. Automobiliy ir dviraény stovéjimo vietas pavaizduoti
grafiskai, o jJy poreikio skaidiavimus aprasSyti aisSlinamajame raste.
Numatant antzemies automobiliy stovéjimo aildsteles, jas projektuoti su
medZziais ir/ar kafimais, uztikrinant tam reikalingus dangy ir technologinius
sprendimus. Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimmu
Nr. 1-1859 patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés damaus judumo
planu® ir skatinant juduma mueste alternatyviomis priemonénuis,
rekomenduojama didinti dviraéiy stovéjime viety skaiéiy - mazausial 1
vieta 10 proc. darbuotojy skaiciaus. Aikstelése jrengti dviraciy jkrovimo
prieigas. Jvertinti ir uztikrinti projektiniais pasitlymais sklype Paneriy g
45 esantiems pastatams/patalpoms numatytg normin] parkavima sklype
Smolensko g. 5.

29 | esamy medziy Numatant sprendinius sklype atlikti esamy Zeldiniy vertinima sklype ir —
vertinimas, je1 projektuojamos dangos priartéja aréiau nei per 5 metrus - valstybinéje
taksacija zemeje. Grafing 1r tekstine mmformacija pateikti vadovaujantis priedu

»Grafims/ mformacims medziy Zymeéjimas plane 1r mventorizacijos
lenteles sudeétis“. Saugotiny zeldiniy buklé vertinama remiantis LR AM
jsakymu D1-5 patvirtinty  taisykly  ,Del Zeldyny ir Zzeldinm
mventorizavimo ir apskaitos taisykliy® 2 priedu (informacijg lurie
Zeldimai yra saugotmi rasite 2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybes
nutarime Nr. 206).

3. Kiti reikalavimai

3.1. | architekttrinés | Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsmio ber LR Architekitiros

15raiskos istatymo 11 straipsnio reikalavimais. Atsizvelgti ir reaguoti i aplinkinio
priemones: uzstatymo charakter;, proporciyjas, mastelj; pastaty architekitrine israiska
medziagidlumas, | furi biiti kontekstuali aplinkai, turi atitikti statinio paskirti. Nepriklausomai
spalva, tiirio muo aplinkos, statinys save fasado kompozicija privalo deréti prie
formos, konteksto. UZztikninti natfiraliy, geriausia vietinny statybinng medziagy —
proporcijos, plytos, medis. betonas, metalas, stiklas, naudojima Projektinny pasifilymuy
mastelis aiSkinamajame raSte apraSyti, o brézinmose ir vizualizacijose grafiskai
atvaizduoti fasady medziagimy ir spalving sprendimg. Saugoti, neuZzgozti,
neardyti ir architektGirinémis priemonémis pabrézti susiformavusj
krastovaizd] — reljefs, Zeldynus ir Zeldinius. Statiniy architektiiral keliami
auksti kokybeés reikalavimai.
Ivertinti Vilniaus miesto savivaldybes tarybos 2021-04-21 sprendimo Nr. 1-
942 , Del Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje projektuojamy objekty,
kuriy architekttirinems idéjoms jvertinti privaloma skelbfi projekty
konkursus® reikalavimus.
3.2. | retkalavimai Projektiniy pasifilymy sprendiniuose akcentuoti biisimy sprendiniy jtaka

sklypo
sutvarkymui

apzeldinimui

vietos krastovaizdzimi, sklypo ir gretimos aplinkos ekologiner biuklei;
susiklosCiusiems socialmiams veiksmams, jvertinfi kaip funkcionuos
Jungtys su gretimybemis. Pasialyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir
latus tvarig aplinka formuojancéms sprendinius panaudojant susiklosémsios
gamtinés sifuacijos potencialg. ISsaugoti visus sklype esancius medZius.
Pateikti projektuojamy Zeldnm (medziy, lotmy, Zolnmy augaly, hamy)
rmisis, preliminarius kaekius, komponavimo badus ir jy parinkimo motyvus.

Projektuojant Zeldmnius, pirmenybe teilcti medZziams, kriinm ir daugiameéiy
augaly plotams, veja projektuoti tik funkeidkal tam pagristose vietose.
Pirmenybe teikti augaly risims, kurios germna vietos biologine jvairove.
Aprasyti sklypo dangy medZziagiskuma, parinkimo motyvus. Projektiniuose
pasifilymuose nurodyti Zemés sklypo priklausomyjy Zeldyny plota.
Priklausomyjy  Zeldyny plotams nepriskiriami  plotai:  uZstatymo;
pravaziavimy, Saligatviy 1r nuogrindy (renginiy, skirfy  vandens




pasalimmui nuo statimy 1r jy konstrukeny); poZemuiniy garazy antZemines
dalies, 121 joje natfiraliame grunte neauga medZziai ir lomlimai; sporto
atkstyny ir sporto aikSteliy; nejskaiiuojamos aziirinés, akytos, korio tipo
dangos.

Vadovautis LR Zeldymy jstatymo 19 straipsnio 3 ir 4 punktu. Rengiant
tolimesne projekto techmine dokumentacijy vadovautis LR Aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 29 d. jsaloymu Nr. D1-719 | Dél atskinyy ir
priklausomyjy Zeldyny kirimo ir tvarkymo projekty rengimo tvarkos
apraso patvirfinimo*.

Vadovaujantis Bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338), didziausia
nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype (%), kuriai netaitkomos
kompensacines priemonés - 50 %

Viedyjy erdviy sgrangos principai teritorijoje privalo atitikti urbamistim
konteksty - tentorijoje susikloséiusig ar tikslingai formuojamg uzstatymo
tipologija, taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamms funkcinius rysius
teritorijoje.

Gatves 1r vieSosios erdves pagal universalaus dizano principus pritatkomos
visiems VISUOmMenés mnariams, jvairly interesy gausal,  paslaugny
koncentracqm jose kuriamos Siuolaikiskos Judmno salygos:

pirmuosiuose pastaty, esanéiy palelr C ir Zemesnés kategorijos gat\es ir
vie$gsias erdves, auk$tuose negalimi aklini fasadai, parkingai ir garazai. Cia
rengiamos universalios paskirties patalpos, kurios naudojamos Jvairioms
paslaugoms (komercinéms, socialinéms, visuomeninéms ir panasiai) Siy
patalpy aukStis — ne maziau kaip 3,5 m, ] Sias patalpas jrengiami
nejgaliesiems pritaikyti patekimai 15 gatves.

Pastata1, susisiekimo mfrastruktira r vieSos erdves prtaikytos tokiai
Judumo dalyviy hierarchijai: péstysis > dviratininkas > vieSas transportas >
automobilis

Vadovawjantis Bendrojo plano (TPDR reg. Nr. TO0086338) tekstiniu
reglamentu Nr. 9, draudZiama jrengti automobiliy stovejimo vietas tarp
gatviy randonyjy lindjy ir pastaty.

Viedyy erdviy judéjimo trakfuose, Salipatvinose, pésényy ir dviradiy
takuose negali bt judéjimui klindanéiy elementy — patekimams  patalpas
reikalingy laiphy, pandusq taip pat atramy, Zenklinimo irenginmg,
automobiliy stovéjimo 1'1et1} ir pan.

Uztikrinti funkeinius rySius su aplinkiniais objeltals. Numatyti saugias,
nejgaliesiems pritaikytas, nuo automobiliy pravaziaviny atskirtas prieigas 1
pastatg.

Projektuojant automobilmy stovéjimo aiksteles vadovautis STR | Gatves ir
vietines reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai, iSlatkyti norminius
atstumus nuo automobilny saugykly ki kaimymnmy sklypy riby ir gretimy
pastaty langy. Vadovautis STR ,Visuomeninés paskirties statiniai®
retkalavimais.

33

konteksto
salygojami
retkalavimal

Vertinant projektus tatkomas faktinio turinio virSenybés prie§
biurokrating forma principas — vertinama faktine pastato paskirtis,
statybos riisis, biisty skaiéms ir panasial. Esant neatitikimams tarp faktmio
furinio 1r brurokratinés formos, reikalawjama kad planuojamos statybos
poveikis urbamstinei ir gamtine1 aplinkai blity vertinamas pagal turing, bet
ne pagal forma: Jeigu buistui skirtas pastatas suprojektuotas taip, kad gali
bati i5parduotas dalimis (neturi bendry patalpy ar pagal funkecija reikalingos
aptarnavimo infrastruktiros): neleidfiama virSyti gyvenamajai paskiréiai
nustatyfy uZstatymo mtensyvumo ir kitu rodiklny; nepaisant biisto
pavadinimo, retkalayjama jrengti visg gyvenamajam pastatui reikalingg
vieSgja mfrastruktiirg — pnklausomlgq zeldyny ploty, vaiky Zaidimo ir
sporto aiksteles, automobiliy stovéjimo aikSteles pagal pyvenamiesiems




pastatams taikomas normas.

Projektiniy pasiilymu aiskinamajame raste apra$yti numatoma pastate
vykdyti kitos veiklos 11, technologini procesa (schema). nuoteky
tvarkymeo pastilymus, atliely tvarkyme pasiilymus. onientacini energinig
iitekliu (elektros energijos, Silumos, genamojo vandens, duju it laty
isteklin) kieki ir apsirpmimo Saltinius. UZtikninn reikalavimus keliamus
zmonéms su negalia (STR 2.03.01:2019 _Statimiu prieinamumas ).
Projektinian pasiiilymal tuni biin sudennti su LR Statybos istatymo 14
straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis. Nurodyti
atstumus nuo projektuojamu pastaty iki sklypo ribu. Nepazeisti treéigu
asmemy teiséty interesy. Projektuoti statytojo valdomoje zemeés sklypo
dalyje. Tvertinti Vilniaus miesto savivaldybés administracyos direktoniaus
2019 m gmodzio 30 d i1sakymo Nr. 30-3259/19  Del reikalavimm
projektuojamiems arba rekonstruojamiems pastatams ar pastatl grupéms
irengiant perspéjimo sirenomis sistemas,, reikalavimus. Vadovauris 2020-
10-15 Vilmaus miesto savivaldybés admmmstracyos direktoriaus isakymu
Nr. 30-2419/20 patvirtintomis . Nelkilnojamojo kultiiros paveldo tvarkybos
gairémis”

34 | reikalavimai Susisiekimo ir inFineriniu tinkly sprendiniai — pagal juos eksploatuojanéiu
susisiekimo 1r mstitucijy salygas.
mzinernnm tinklu
pletrai

35, | kati teritoriju Vadovautis Vilniaus muiesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu
planavimo (TPDR reg. Nr. TO00086338) sprendinius; vadovautis Vilniaus miesto
dokumentuose dviraé¢mg taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr. TO0072197) sprendimiais 1ir
nustatyti Sustsiekimo pésc¢iomis projekty Vilmaus miesto savivaldybéje rengimo ir
retkalavimar igyvendimmo rekomendacijomus (patv. Vilmiaus miesto savivaldybés
(bendruositose, | administracijos direktoriaus 2018-12-17 isak. Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2).
specialiuosiuose
planuose)

3.6. | suprojekto Nagrméti sklypo/sklypo dalies prieigas 1r rvertinti vieSosios infrastrukiiiros
igyvendinimu (gatves, péséiuyju ir dvirady raku) plétros poreila.
susijusi biitina
Tiei05105
mfrastrukiiros
pletra

37 | projeltinm Vykdyti 2019 m gruodzio 16 d  Vilmiaus miesto savivaldybes
pasitlymu admimstracijos direktoniaus isakymo Nr. 30-3178/19 _Deél projektinm
vaizdinés pasifilymy ir techninio projekio traukimo 1 GIS duomeny baze ir
mnformacijos geoportala™  reikalavimus.  Projektiniy  pasialymu  sudétis  pagal
parengimas STR1.04.04:2017 _Statimio projektavimas, projekto ekspertizé™ 13 prieda.

Sklypo plane paryméti statytojo valdoma Zemés sklypo dali Nurodyti
sklypo uzstatymo rodiklins nuo statytojo valdomos Zemeés sklypo dalies
ploto. Projektiniuose pasiiilymuose aprasyt projekto sprendimiu atitikima
Bendrojo plano (TPDR reg Nr. TO0086338) sprendiniams ir tekstiniams
reglamentams. Uztikrinti  visuomenés informavima STR | Statinio
projektavimas, projekto ekspertize™ VIII skyriye nustatyta tvarka.

Aurelija Paskavskiené, (8 5 211 2877), aurelija paskavskiens@vilnis It

Giedré f'eponyté_. (8 5 211 2469), medre ceponyte@vilnis It

Listinos Bespublikes visdojo admmistravime jstatymo 36 straipsnis: asmmo fun teise apskust vielojo adomnistravime subjekto primty administracinés

procediitos sprendima savo pasinmiann admimistraciniy gmén komisyai arba admmnisiraciniam teisnm jstatymu mustatyta tarka .




U Grafinis/informacinis medziy zymeéjimas plane ir medziy inventorizacijos lentelés sudétis

VILNIUS

Kamieno skersmuo,
matuojamas 1.3 m

%

aukstyje ’i /

Y {
A \

R=32cmx 12

Kamieno kakielio
skersmuo 40 cm

""&mz‘—r |

|
! i
|
i |
‘I |
|
l_—‘——'_—.,——‘_—‘——‘_—'——'_—': ———————— _l
| Sakny apsaugos ploto apskaiciavimas: |
: MedZio kamieno @ x 12 = saugomo $akny ploto spindulys (R), :
| atidedamas nuo medZio kamieno asies |
R e e e e e e e e e e, e i e, e i e, e = |

Reikalavimai saugomam $akny plotui:

Lol B

MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE
Medzio biklés indeksas

1- GEROS BUKLES MEDIS

Zymens spalva RGB - 23,181,44

2- PATENKINAMOS BOKLES MEDIS

Zymens spalva RGB - 0,191,255

3- NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS

Zymens spalva RGB - 147 39,143

4. BLOGOS BUKLES MEDIS

2ymens spaiva RGB - 99,100,102

5- SALINAMAS MEDIS

Zymens spaiva RGB - 205,32,39

6 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS
Zymens spalva RGB - 176,108,59

éaknu apsaugos ploto spindulys sencliams medziams (R)
apskaitiuojamas kamieno @ dauginant i 15

8 - medZio eilés numeris bréZinyje/ Ziniaratyje
1 - medZio bikiés indeksas

s ey o B N

Saugomo sakny ploto koregavimas galimas tik su arboristo leidimu, kiekviena situacija vertinama individualiai. =T

Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant grunta galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medzio gerove issauganéias technologijas.
Saugomame $akny plote draudziama keltiar Zeminti esamo grunto lyg daugiau nei 10 cm.,

Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priefitra, rankiniu biidu ar naudojant oro kastuva.

Saugomame $akny plote draudZiama sandéliuoti statybines medziagas ir grunta, jvaziuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.

6. Saugomas sakny plotas aptveriamas apsaugine, ne Zemesne kaip 2 m. aukicio tvora su jspéjamaisiais Zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darby patenka j $ig zona.

Pastaba 1. Jei medziy $alinimas yra numatytas DP, paZymimas $iy medziy $akny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.
Pastaba 2. Rengiant topo nuotrauka, atiekama medzZiy taksacija su tikslia medZio kamieno asies vieta,

Pastaba 3. Numatant medZiy (i$skyrus uosialapius klevus) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo medzZio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medzZiy diametry
suma, papikdomai numatoma galimybé kompensuoti krimy masyvais, kur 1 cm medZio kamieno diametro yra tolygus 2 m* krimy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 24 vnt/m® tankiu, priklausomai

nuo augalo risies ir situacijos).

Pastaba 4: saugomo gamtos objekto statusa turinéiam medziui, $akny apsaugos ploto spindulys (R) apskai¢iuojamas kamieno @ dauginanti§ 12,

ZELDINIY INVENTORIZACIJOS LENTELES PAVYZDYS

BB ot s S . | Kamieno diametras an| Kamienodiametras [Saugomo $akny ploto| Saugomas akny | 1% PENR A4S pediio bikles Sitilomos/batinosios
Nr:pRne | Mediorlaslietnsial | Mediio fiSis lotyniskal 1.30m aukstyje ties kamieno kakleliv | spindulys (R) (m) plotas (m?) 5'“,,‘;:,":_,%.5 indeksas 1,2, 3, arboristinés/tvarkymo
(cm) (cm) (ml 4.5 priemonés
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
8 Paprastasis klevas Acer platancides 32 40 384 11,57 3;43; 5; 34 1 Formuojamasis genéjimas
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— —[Po imo vietomis jrengi analogiskos trinkelés pritail Ziuojamajai daliai -
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ITITELETT] Pestivjy judéjimo trasa
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Apzeldinimo eksplikacija

A

Zyméjimas | Pavadinimas Kiekis
Jrengiami Zeldyny plotai. 2390 m*
Natdrali veja, apsodinama jvairiais medziais (viso:
ir krimais 3080 m?)

Speciali gumos danga

vvvvv

vvvvvv 1. Sodinami kilimu zemadgiai

vvvvv

****** krdmoks$niai. Kaulenis damerio 'MAJOR'

vvvvv
vvvvvv

VVVVV (Cotoneaster dammeri) arba analogas
VVVVVVVVVVV h=0,2 m

2. Sodinami zemadgiai krdmoksniai.
% Kaulenis damerio 'CORAL BEAUTY'

(Cotoneaster dammeri) arba analogas
h=0,4 m

3. Sodinami krimoks$niai -
W gyvatvores. Blizgantysis kaulenis
(Cotoneaster lucidus) arba analogas

h=0,6 m

4. Sodinami kilimu Zemadgiai
krdmoksniai. Sliauziantis kadagys
(Juniperus horizontalis) arba analogas.

5. Sodinami kriimai.

=
Sermuksnialapé lanksviiné (Sorbaria 8 vnt ‘ 0\
sorbifolia Sem) ’ pY
h=1,5m N

6. Sodinami kriminiai medziai. A
Medlieva (Amelanchier alnifolia) arba
analogas

h=4 m, D=4 m

Q4

\
Sy

A

6 vnt.

7. Sodinami medziai.

Paprastasis bukas 'Purple fountain' (Fagus
sylvatica) arba analogas

h=4 m, D=1,5m

8. Sodinami medziai.

Paprastasis skroblas (Carpinus betulus) arba
analogas

h=8 m, D=4 m

9. Sodinami medziai formuotomis
staCiakampémis lajomis.

Paprastasis skroblas (Carpinus betulus) arba
analogas h=6 m, D=3 m

6 vnt.

6 vnt.

14 vnt.

10. Sodinami medziai.
DidzZialapé liepa' 'Lacianiata’ (Tilia
plathypollos) arba analogas
h=12m, D=6 m

2 vnt.

11. Sodinami lipantys vijokliniai augalai
vertikaliy paviriy Zeldinimui. Penkialapis 910 m?

vynvytis (Parthenocissus quinquefolia) arba (1/3-303 m?)
analogas

Esami Zeldyny plotai. 387 m?

Esami medziai (spygliuociai).

Esami medziai (lapuodiai).

150 = D = 7
20500.00
27650.00

150 = D — 8
20500.00
27800.00
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