4. SPRENDINIAI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojan¢iy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1.Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972
patvirtintus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Keitimo sprendinius,
planuojama teritorija patenka j vidutinio uZstatymo intensyvumo zona (teritorija SAL-1-10) ir
intensyviai naudojamy Zeldyny zona (SAL-1-8). Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas
sioms funkcinéms zonoms galimas paskirtis (kitos paskirties Zemé) bei naudojimo budus
(daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendo nudojimo) teritorijos). Numatomas teritorijos vystymas
atitinka Bendrojo plano sprendinius. Detalesne atitikimo Bendrojo plano sprendiniams analize¢
ziuréti Esamos biiklés jvertinimo aiskinamajame raste.

4.1.1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 1994 m. gruodzio 27 d.
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 14 patvirtinto Lazdyny Zemutinés terasos
detaliojo plano sprendiniams. Detaliojo plano koregavimo projektu kei¢iami detaliojo plano
sprendiniai sklype kadastro Nr. 0101/0051:0239. Parengtu detaliojo plano koregavimo projektu
teritorijos naudojimo tipas nenustatomas, o nustatoma konkreti zemés naudojimo paskirtis — kita ir
konkretlis Zemés naudojimo budai - daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos,
bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendo nudojimo) teritorijos,
nustatomos galimos statiniy paskirtys, nustatomos priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy
dalys sklype, koreguojami / keic¢iami Kiti teritorijos naudojimo reglamentai.

4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2022-05-10 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG2231289:

4.1.2.1 Ivertintos planuojamos teritorijos gretimybés (Zr. esamos biklés jvertinimo
brézinj) Planuojama teritorija yra urbanizuotoje ir urbanizuojamoje miesto teritorijoje, Salia
Neries upés bei prie jos esanciy zeldyny teritorijy. Nagrin¢jamoje teritorijoje ,kita® paskirtis,
zemés naudojimo biidas nenustatytas. Nagrinéjamos teritorijos gretimybése vakarinéje ir
pietingje pusése dominuoja gyvenamoji paskirtis (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos), yra komercinés paskirties pastaty ar patalpy. Rytinéje puséje nagrinéjama teritorija
ibojasi su gamtinémis teritorijomis — palei Neries upg¢ esancia Zeldiniy (atskiryjy zeldyny)
teritorija. Planuojamos teritorijos vieta miesto struktliros atzvilgiu, salygoja numatyti
gyvenamyjy teritorijy uzstatymoO SU integruotomis ,,zaliosiomis“ erdvémis, pereinan¢iomis ]
zeldyny teritorias, plétra.

4.1.2.2 Nagrinéjamame kvartale jvertinta Zeldyny, Zaliyjy jungéiy vieSuyjy erdviy
struktiira. Rengiant projekta, yra suskaiCiuoti ir jvertinti teritorijoje ir jos gretimybése esantys
zeldynai, jvertinti Bendrojo plano Zeldyny sprendiniai. Planuojamai teritorijai, patenkanciai j
intensyviai naudojamy zeldyny zong, nustatoma skirtingy reglamenty zona — bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy budui atskirti,
nustatomas servitutas — teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus, kuriojee planuojami
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pésciyjy ir dviraciy takai, sporto ir zaidimy aikStelés bei kitos poilsio, rekreacinés teritorijos,
skirtos vieSam naudojimui.

4.1.2.3 2022 m. lapkri¢io mén. atlikta planuojamos teritorijos esamy medziy analizé. Jy
vieta, skaicius, dydis, rtsis, btiklé, sitilomi tvarkymo budai pateikiami projekto prieduose.

4.1.2.4 lvertinta pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktora. Nustatyta, kad
imanomas patekimas ] planuojamas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty teritorijas autotransportu
yra tik i§ Miskiniy gatvés. Pés¢iyjy ir dviraéiy taky sistema planuojama kompleksiSkai, jtraukiant
gretimas teritorijas, numatant sklandy ir patogy judé€jimg viso kvartalo teritorijoje, patekimg j
gretimas teritorijas, ] suplanuotg pésciyjy — dviraciy Uzvingio tiltg per Nerj.

4.1.2.5 Jvertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija. Planuojamos
teritorijos gretimybése vyrauja 1 — 3 auksty auks¢io miesto vily, vienbucio ir dvibucio uzstatymo
tipo pastatai. Sia gretimybése esan¢ia tipologija remiamasi siekiant suformuoti nauja uZstatyma.
Planuojami 3 auksty auks¢io daugiabuciai gyvenamieji pastatai, iki 20 procenty uzstatymo - iki 4
auksty aukscio, ar¢iau Miskiniy gatvés formuojamas uzdaresnis perimetrinis uzstatymas pirmojo
auksto lygyje, o aukS¢iau ir link upés — miesto vily tipo uZstatymas, kurio atskiry turiy
skaidymas darniai integruojamas j gamting aplinkg.

4.1.2.6 Nagrin¢jamoje teritorijoje jvertinti uzstatymo ir erdviy formavimo principai
sickiant vieSyjy ir privaéiyjy erdviy diferenciacijos pateikiami Zemiau esanc¢ioje schemoje.
Nagrin¢jamoje teritorijoje, integruotoje i gamtine aplinkg, siekiama suformuoti kuo daugiau
vieSyjy erdviy, jrengiant pésCiyjy ir dviraciy taky sistema, besijungiancig su gretimomis
teritorijomis, ramaus ir aktyvaus poilsio zonas. Viesoji erdvé — Miskiniy gatvé atskiriama
pirmuoju auk$tu formuojant perimetrinj uzstatymg. Privacios erdvés formuojamos vidinése
erdvése, formuojant ,,prasisvieciant]“ miesto vily tipo uzstatyma virSutiniuose aukstuose ir toliau
nuo Miskiniy gatves statant atskirus tiirius, tokiu bidu formuojant pusiau atvirus link Neries
upés ir gamtiniy teritorijy kiemus, uzpildytus Zeldiniais, pés€iyjy takais, vaiky zaidimo
aiStelémis, poilsio aikStelémis.
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4.1.2.7. Teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo siekiama, kuriant gyvenamasias
erdves, persipinancias su poilsio, rekreacinémis teritorijomis, sgretimybése esancioje teritorijoje
numatyta galimybé jrengti pakrantéje prieplauka vandens transportui. Komerciné veikla dél
planuojamos teritorijos vietos gamtiniy objekty atzvilgiu ir dél didelio atstumo nuo pagrindiniy
gatviy, neskatinama.

4.1.2.8 | planuojamos teritorijos ribas gatvés nepatenka, taciau nagringjant patekimg ]
planuojamus sklypus, bei gretimy teritorijy plétrg, siiloma Miskiniy gatve rekonstruoti,
pritaikant Vilniaus gatviy standarto principus.

4.1.2.9 Planuojamas sklypas apripinamas reikalinga inzinerine infrastrukttira, sprendiniai
parengti ir pateikiami projekto inzinerinés infrastruktiiros dalyje.
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4.1.2.10. Jvaziavimai ] planuojamg teritorijg yra planuojami i§ Miskiniy gatvés, toliau
numatant pésciyjy ir dviraciy transporto rySius su gamtinémis teritorijomis, jrengiant vie$gsias
erdves. Jvaziavimai planuojami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimais.
4.1.2.11 Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés bus planuojamos
(detalizuojamos) kitame projektavimo etape — statybos projekto regimo metu. Dviraéiy takai ir
Saligatviai bus suprojektuoti, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo
pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo* .
4.1.12 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.
4.1.2.13 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagristy treciyjy asmeny teisiy.
4.1.2.14 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.
4.1.2.15. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas.

4.1.3 Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

4.1.3.1 Planuojamiems zemés sklypams, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 18 str.
1d. 1 p., parengtu detaliojo plano koregavimo projektu teritorijos naudojimo tipas nenustatomas,
0 nustatoma konkreti pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir konkretus Zemés naudojimo buidas
(budai).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomi konkretiis zemés sklypo ar jo dalies naudojimo buidai (detaliajame
plane ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame
bréZinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio
objekto kodu ir spalva, o pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu
reglamenty aprasomojoje lenteléje.

4.1.3.2. Planuojamam Zemés sklypui Nr.1, kurio plotas 21062 kv. m, nustatomi S$ie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Konkreti zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Konkretis zemés naudojimo biudai — daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2), bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos (B), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirSiaus 16 m, absoliuti aukscio altitudé 106,0 m;

Uzstatymo tankis —31% (reglamentinéje zonoje Nr. 1.1 — 60 % )(uzstatymo tankio rodiklis

nustatytas vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto 6.3 p. nustatanciu, kad rengiant
vietovés lygmens kompleksinio TPD ne mazesnei nei kvartalo teritorijai, remiantis gamtinio ir
urbanistinio konteksto analize ar vieSo intereso jgyvendinimu pagristu pagrindimu, galima
nustatyti ir kitokius $iy reglamenty reikalavimus: <...> didZiausiq leisting sklypo uzstatymo tankj );
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Uzstatymo intensyvumas — 0,46* (reglamentin¢je zonoje Nr. 1.1 — 0,88* (*uZstatymo
intensyvumo rodiklis nustatytas vadovaujantis Bendrojo plano 3-iu tekstiniu reglamentu,
nustatanciu, kad rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu
automobiliy stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése
(iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);

Uzstatymo tipas — perimetrinis (pr), miesto vily (mv) uzstatymas bei galimos Siy tipy
variacijos (t.y — pirmieji aukS$tai perimetrinio tipo (pilnai uzstatyti perimetru), aukSéiau (su
tarpais) — miesto vily;

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biti jrengtos vadovaujantis
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais ir Priklausomyjy zeldyny normy nustatymo tvarkos
aprase nustatytomis priklausomyjy zeldyny normomis. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2022-05-27 jsakymu Nr. D1-151 (TAR, 2022, Nr. 2022-11384) ,,Dél 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 ,,D¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasSo patvirtinimo* pakeitimo 2 p.,
pradétuose rengti teritorijy planavimo dokumentuose, kuriems iki jsakymo Nr. D1-151
isigaliojimo (2022-05-28) iSduotos teritorijos planavimo salygos, taikomos iki jsakymo Nr. D1-
151 jsigaliojimo galiojusios atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normos ir
priklausomyjy Zeldyny normos (plotai). Atsizvelgiant i tai, kad teritorijy planavimo salygos
Detaliajam planui rengti iSduotos iki jsakymo Nr. D1-151 jsigaliojimo (2022-05-28), pagal iki
jsakymo Nr. D1-151 jsigaliojimo galiojusiy atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy
ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) reikalavimus zemés sklypui turi biiti nustatytos ne
maziau kaip 30 % zeldyny normos pagal daugiabuiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijy naudojimo buda, bei ne maziau kaip 15 % pagal bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy naudojimo btdg. Taciau taip pat,
atsizvelgiant | tai, kad planuojamas Zemés sklypas patenka | stipriai paZzeisto gamtinio karkaso
teritorijg ir sklypo uzstatymo tankis nustatomas didesnis nei 50 proc., vadovaujantis Gamtinio
karkaso nuostaty 11 p., Zemés sklypui priklausomyjy Zeldyny normos didinamos ne maZiau kaip
10 procentiniy punkty ir nustatomos tokios Zeldyny normos— ne maziau, kaip 40 % pagal
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo buda, bei ne maziau kaip
25% pagal bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijy naudojimo biida, visam Zemés sklypui nustatoma bendra 50% zeldyny norma.

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty aukSty skaicius 1 — 3 aukstai, 4** aukStai. (**iki 20 proc. pastatais uZstatyto ir
planuojamo uZstatyti ploto gali biiti 4 aukstai. Vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto
sprendiniais, pastaty aukstis skaiCiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukStus bei
antstatus, antresoles.

Statiniy paskirtys — gyvenamieji pastatai: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai)) pastatai;

Specialiosios zemés naudojimo sglygos: potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis
skirsnis), pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, deSimtasis skirsnis), vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT' skyrius, vienuoliktasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).
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Nustatomos skirtingy reglamenty zonos zemés naudojimo biidui atskirti: Nr. 1.1 — 10834 kv.
m ploto daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy, Nr. 1.2 — 10137 kv. m. ploto
bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy, Nr.
1.3 -91 kv. m ploto — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy.

Nustatomas 91 kv. m ploto kelio servitutas S1.1 — teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis, kodas 215, vieSpataujantis — Miskiniy gatvé),

Nustatomas 10137 kv. m ploto servitutas S1.2 — teisé lankyti rekreacines teritorijas bei
objektus (tarnaujantis, kodas 211).

Zemés sklypui Nr. 1 taip pat nustatomi sie zemés sklypy formavimo principai (didziausi
galimi Zzemés sklypy dydziai), kurie gali bati jgyvendinami rengiant zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekts, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 19 straipsnio 2 dalies 1
punkto, 20 straipsnio 5 dalies 1 punkto nuostatomis: - atskiry zemés sklypy ribos ir dydis Zemés
sklypo Nr. 1 ribose gali bati nustatomi pagal Detaliajame plane planuojamo Sklypo Nr. 1 ribose
isskirty reglamentiniy zony Nr. 1.1, 1.2, 1.3 ribas ir dyd;.

4.1.3.10. Tekstiniai reglamentai, pastabos: 1. Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy
savininky rasytinio sutikimo galima tik STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai* p. 192, 193 ir
STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj
dokumentg padariniy Salinimas® 7 priede numatytais atvejais; 2. Rengiant statiniy statybos
projektus, privalo biiti uztikrinamos natiiralaus apSvietimo sglygos planuojamiems ir esamiems
pastatams, vaiky zaidimy aik$teléms, numatant juose normatyvine insoliacijos trukme. 3. Zemés
sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, iSvezima ir tvarkyma i§ jam priskirto zemés
sklypo; 4. Esamy pozeminiy inZineriniy tinkly iskélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy
inZineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty
miesto tinkly bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu pagal poreikj, gavus
eksploatuojanéiy organizacijy technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir
neiSkelti inZineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimai esamoms inzinerinéms komunikacijoms; 5. Planuojamoje teritorijoje
poZeminiy ir antZeminiy inZineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui biitiny servituty
poreikis bus sprendziamas statinio statybos projekto stadijoje pagal poreikj, gavus
eksploatuojanc¢iy organizacijy technines salygas. 6. Planuojamoje teritorijoje esanciy medziy
Salinimas ar persodinimas galimas rengiant techninj projekta, jvertinus planuojamy statiniy
iSdéstyma ir medziy buklés vertinimg. 8. BréZinys parengtas ant 2023-03 parengto ir suderinto
topografinio plano T111S1-20230316-018436.

4.1.4 Inzineriniy tinkly sprendiniai.

Inzineriniy tinkly dalis rengiama vadovaujantis 2022-10-12 AB Vilniaus Silumos tinklai
iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG245497, 2022-10-13 UAB ,Vilniaus
vandenys* iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG245765, 2022-10-03 AB ,,Energijos
skirstymo operatorius® iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG243888, 2022-05-12
UAB ,,Grinda* iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG223768 ir 2023-01-20 AB
Telia Lietuva iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG260175.
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Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inzineriniy tinkly prisijungimo buidai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly.

4.1.4.1 Vandentiekis, nuotekos.

Teritorija, apriipinti gélu geriamu vandeniu planuojama nuo perklojamo vandentiekio
tinklo Kazimiero Jelskio g., nuo Sulinio Nr.218 (x=6060027, y=579212) iki kameros. Nr. B96,
(x=6060918, y=579151), j ne mazesnj nei d225 mm. Prisijungimo vietoje numatyti atjungimo
armatiira/armatiras, esamy kamery Nr. B96, Nr. 218 — rekonstrukcija pagal poreikj.

Lauko gaisry gesinimas 30 I/s planuojamas nuo hidranty, pajungiamy/jrengiamy nuo
perklojamos d 225 linijos (ne daugiau kaip 1 hidrantas, ne ilgesnéje kaip 200 m atSakoje).

Vidaus gaisry gesinimas — 25 1/s, planuojamas nuo priesgaisriniy talpy planuojamy sklypo
ribose.

IS planuojamos teritorijos, buitiniy nuoteky nuvedimas planuojamas j esamus d 300 mm
nuoteky tinklus Miskiniy g.( teritorijos planavimy salygy Il variantas).

Planuojamas geriamo vandens tiekimas —8.30 m®val., lauko gaisry gesinimui — 30 I/,
vidaus gaisry gesinimui — 25.0 1/s. Nuoteky kiekis analogiskas suvartotam vandens kiekiui.

Vandentiekio, nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo
salygas - 2022-10-13 Nr. REG245765.

4.1.4.2 Lietaus nuotekos.

Susidariusias pavirsines nuotekas nuo pastato, automobiliy saugyklos, planuojamos
teritorijos, planuojama nuvesti j planuojamg infiltracinj/debito reguliavimo jrenginj, Kuris
jrengiamas sklypo ribose, i$ kurio lietaus nuotekos nukreipiamos j esamus lietaus nuoteky tinklus
d 700 mm, Miskiniy g. Infiltravimo/debito reguliavimo jrenginys numatomas sklypo ribose, jo
pozicionavimas priklauso nuo planuojamy pastaty iSdéstymo, jrengiamy komunikacijy,
susisiekimo sprendiniy. Kadangi sprendiniai pateikiami iki planuojamo sklypo ribos,
infiltracinio/debito reguliavimo jrenginio vieta detalizuojama techninio projekto rengimo stadijoje.
Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema bitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento” (toliau -Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinering¢s sistemos. Lauko inZineriniai tinklai*
galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Techninio projekto rengimo metu, atliekami geologiniai tyrimai, esant palankiems
gruntams infiltracijai, surinktos lietaus nuotekos infiltruojamos, numatant persipylima j esamus
lietaus nuoteky tinklus d700 mm Miskiniy g., i$leidziamas momentinis pavir§iniy nuoteky debitas
< 10 %, nuo bendro sklype surinkto pavir$iniy nuoteky kiekio.

Lietaus nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo salygas -
2022-05-12 Nr. REG223768.

4.1.4.3 Silumos tinklai.
Suminis $ilumos poreikis — 0.550 MW: sildymui — 0.250 MW; kar$tam vandeniui — 0.300
MW.
Planuojamai teritorijai Silumos tiekimas numatomas nuo centralizuoty miesto tinkly,
prisijungiant prie Silumotiekio @ 720. Prisijungimo taskas — kanaliniai Silumos tiekimo tinklai
@720 mm. tarp SK92505 ir SK92504/1.
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Esamy pastaty apripinimas Silumnesiu, sprendziamas techninio projekto apimtyse.
Silumos tiekimo detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo salygas - 2022-
10-12 AB ,,Vilniaus Silumos tinklai* Planavimo salygos Nr. REG245497.

Visi detaliojo plano sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje, pagal iSduotas
prisijungimo salygas.

4.1.4.4 Elektrotechnikos dalis. Lauko elektros tinklai.
Pagrindiniai rodikliai:

Rodiklis Mato vnt. Kiekis
Elektros energijos tiekimo kategorija i/
Elektros tinklo jtampa \Y 400/230
Reikalingas papildomas galingumas 1I/111 | KW 1800/120
kategorijai:

Galios koeficientas cosf 0,9

Bendri reikalavimai:

Elektros energija numatoma tiekti nuo esamy AB ,,Energijos skirstymo operatorius* tinkly,
pagal iSduotas Teritorijy planavimo salygas 2022-10-03 Nr. REG243888. Visa elektros jranga,
pagalbiniai jrenginiai ir instaliacinés detalés turi atitikti eksploatavimui elektros energijos tiekimo
sistemoje, kurios charakteristikos yra tokios:

- zema jtampa 400+10% / 230 V£10%;
- 3 fazés, TN-S-N (5 laidy sistema);
- daznis 50 Hz.

Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Esami tinklai sklype: planuojamoje teritorijoje AB ,Energijos skirstymo operatoriui‘
priklausanciy tinkly néra.

Energijos tiekimas:

Pagal elektros energijos tiekimo patikimuma objektas priskiriamas II ir III kategorijai.

Elektros energija numatoma tiekti nuo esamo skirstomojo punkto SP-114 10 kV skirstyklos
ir nuo esamos 10/0,4 kV transformatorinés MT-1301 10 kV skirstyklos, jrengiant 10kV kabelines
linijas iki planuojamos 10/0,4 kV transformatorinés. Kabeliy trasos ilgis 325m.

Sklype numatoma vieta 10/04kV transformatorinei.

Nuo planuojamos 10/0,4 kV transformatorinés iki planuojamy pastaty numatomos 0,4kV
kabeliy trasos.

Kabelio klojimui iki planuojamos teritorijos iSskiriamos Zemés zonos bei nustatomas
reikiamas servitutus naujai statomiems elektros skirstomiesiems tinklams. Planuojama kabelio
apsaugos zona 1m i abi puses nuo kabelio. Planuojamos transformatorinés apsaugos zona Sm.

4.1.4.5 Lauko elektroniniy rysiy tinklai
Pagrindiniai rodikliai

Rodiklis Mato vnt. Kiekis

Interneto abonenty skaicius vnt. 170

Bendri reikalavimai. Lauko elektroniniy rysiy tinklai planuojami pagal Telia Lietuva, AB
i8duotas Teritorijy planavimo salygas 2023-01-20 Nr. REG260175.

Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.
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Esami tinklai sklype. Planuojamoje Telia Lietuva, AB priklausanciy tinkly néra.

Prijungimo sprendiniai. Prisijungimas planuojamas nuo esamo telekomunikacijy Sulinio.
Iki planuojamos teritorijos suprojektuoti koridoriai telekomunikacijy trasoms ir Suliniams.
Planuojama ry$iy komunikacijy apsaugos zona 2m j abi puses nuo kabelio. Trasos ilgis 175m.

4.1.5 Susisiekimo dalies sprendiniai.

Lazdyny rajono Zemutinés terasos detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklype (kadastro
Nr. 0101/0051:0239) projekte transporto dalis sprendziama vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos 2022-05-09 iSduotomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG223129, STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® ir
kitais teisés aktais.

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti gyvenamosios paskirties pastatus, todél
planuojami privaziavimo keliai - jvaziavimai j planuojamg teritorija, norminis automobiliy
stovéjimo viety uztikrinimas ir i§déstymas (automobiliy parkavimo budai), dviradiy ir péséiyjy
takai, reikalingos saugumo priemonés. Jvaziavimai planuojami ir norminis automobiliy parkavimo
viety skaiciaus jrengimas planuojamame sklype uztikrinamas techniniame projekte, vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimais.

Privaziavimas prie planuojamoje teritorijoje numatomy pastaty ir du jvaziavimai j
planuojamg sklypa planuojami i§ Miskiniy gatvés. Palei planuojamg sklypa nustatoma D
kategorijos Miskiniy gatvés raudonyjy linijy riba, kuri didZiojoje dalyje sklypo sutampa su
vakarine sklypo riba, ta¢iau apie 100 m. atkarpoje iki 1,4 m. raudonoji linija patenka j sklypa ties
kitoje Miskiniy gatvés puséje esanciais sklypais, kadastro Nr. 0101/0051:157, Nr. 0101/0051:1604
ir 0101/0051:144. Sklypo dalyje, patenkancioje j gatvés raudonyjy linijy ribas, planuojamas
servitutas S1.1 ir numatoma susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy zemés naudojimo
biido reglamentiné zona. Taip pat Zzemés sklypui Nr. 1 nustatomi Zemés sklypy formavimo
principai (didZiausi galimi zemeés sklypy dydZiai), kurie gali biti jgyvendinami rengiant Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 19
straipsnio 2 dalies 1 punkto, 20 straipsnio 5 dalies 1 punkto nuostatomis: - atskiry Zemés sklypy
ribos ir dydis Zemés sklypo Nr. I ribose gali biti nustatomi pagal Detaliajame plane planuojamo
Sklypo Nr. 1 ribose isskirty reglamentiniy zony Nr. 1.1, 1.2, 1.3 ribas ir dydj. Suformavus zemés
sklypa Nr. 1.3 (Miskiniy g. dalis), jj planuojama perduoti Vilniaus miesto savivaldybei — Miskiniy
gatvei jrengti. Kadangi | planavimo ribas patenka tik sklypas, kadastro Nr. 0101/0051:0239, o
Miskiniy gatvé nepatenka, tai Siuo detaliojo plano koregavimo projektu MisSkiniy gatves
sprendiniai negali buti nustatomi, jie yra tik rekomendacinio pobudzio, t.y — sitlomi. Miskiniy
gatvei sitiloma nustatyti 12 m. ir daugiau (iki sklypy riby) gatviy raudongsias linijas. Miskiniy
gatvéje siiloma jrengti 5,5 m vaziuojamaja dalj (po 2,75 m. juostas abiem kryptimis), abipus ar
vienoje pus€je (priklausomai nuo gatvés raudonyjy linijy plocio) sitiloma jrengti automobiliy
iSilginio parkavimo / Zeldiniy juostg ir abiejose gatvés pusése — 1,5 — 2,25 m. plocio pés¢iyjy taka.
Sitlomi sprendiniai pateikiami Suvestinéje susisiekimo ir inZineriniy tinkly schemoje. Sprendiniai
detalizuojami sekanc¢iame projektavimo etape — techniniame projekte. Eismo saugumo ir eismo
reguliavimo priemonés projektuojamos techniniame projekto regimo metu. Saligatviai bus
suprojektuoti, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-
17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pés¢iomis projekty Vilniaus
miesto savivaldybegje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* .
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Dvirac¢iy taky Miskiniy gatvéje planuoti nesitiloma, nes gretimybése palei Neries upe
esancioje atskiryjy zeldyny - rekreacinéje teritorijoje pésciyjy ir dviraciy taky sistema planuojama
kompleksiskai, jtraukiant gretimas teritorijas, numatant sklandy ir patogy judéjimg viso kvartalo
teritorijoje, patekimg j gretimas teritorijas, | suplanuota pésciyjy — dviraciy Uzvingio tilta per Nerj.

4.1.6 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2022-05-05 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG222605 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

4.1.6.1 Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo reikalavimai. Planuojamiems zemés sklypams taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos iSvardintos Aiskinamojo rasto p. 4.1.4

4.1.6.2 Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklus planuojama jrengti prisijungiant prie
centralizuoty miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai (konkrecios
vietos), laikantis norminiy reikalavimy, bus jgyvendinti statinio statybos projekte.

4.1.6.3 Jvertintas reikalavimas uztikrinti natiiralaus ap$vietimo sglygas planuojamuose ir
gretimybése esanciuose objektuose. vertinta, kad $alia planuojamos teritorijos vakarinéje puséje,
uz Miskiniy gatvés esanciuose sklypuose ir pietingje pusé€je esanciuose sklypuose yra esamy
pastaty. Tam, kad jvertinti planuojamo uzstatymo jtakg aplinkiniy gyvenamyjy pastaty insoliacijai
ir esamo uzstatymo jtaka planuojamo uZstatymo insoliacijai, buvo uzsakyti ir atlikti insoliacijos
skaic¢iavimai, kurie pateikiami projekto prieduose. Skai¢iavimu patikrinta planuojamy daugiabuciy
gyvenamyjy Namy jtaka aplinkiniy gyvenamyjy pastaty insoliacijai, taip pat planuojamy buty ir
vaiky zaidimy aikSteliy atitikimas STR reikalavimams insoliacijai. Skaifiavimai parodé, kad
planuojamy daugiabuéiy gyvenamyjy namy (planuojamy buty) ir vaiky zaidimo aiksteliy
insoliacija, taip pat planuojamo uzstatymo jtaka aplinkiniy gyvenamyjy pastaty (Miskiniy g. 17,
Miskiniy g. 13, MiSkiniy g. 11, MisSkiniy g. 1 ir MiSkiniy g.3) insoliacijai atitinka STR
reikalavimus.

4.1.6.4 vertinta salyga - numatyti infrastruktiiros objekty isdéstyma, uztikrinant saugius
atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir
visuomeningés paskirties pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti tik poZemines
automobiliy stovéjimo aikSteles. Ivertintos Salia planuojamos teritorijos esancios automobiliy
stovejimo aikStelés. Remiantis NTR ir kitais duomenimis, nustatyta, kad gretimybeése (Siaures
vakarinéje pusé€je) esanti atvirojo tipo automobiliy stovejimo aikStelé yra apie 275 viety, nuo
planuojamos statybos zonos ribos nutolusi apie 51 metro atstumu, todél minimalus reikalingas
atstumas tarp automobiliy stoveéjimo aiksteles ir planuojamy pastaty langy yra uztikrinamas.

4.1.6.5 Ivertintas transporto srauty (triukSmo ir oro tarSos) esamai teritorijai ir
besiribojan¢ioms teritorijoms poveikis. 2022 m. birzelio mén, UAB ,,Ekostruktira“ parengé
TriukSmo ir oro tarSos vertinimg, kuris pateiktas detaliojo plano koregavimo sprendiniy dalies
prieduose. Vertinimo iS§vadose nustatyta, kad jgyvendinus projekta, gretimybéje virSijimai dél
PUV pagal HN 33:2011 neprognozuojami, o PUV nepriestarauja ir atitinka HN 33:2011
keliamiems reikalavimams. Atlikti prognoziniai akustiniai skai¢iavimai prie esamy gyvenamuyjy
7emés sklypy nustatyta, kad dél PUV transporto triuk§mo lygis aplinkose gali padidéti iki 8
dB(A), o didziausi triuk§mo lygiai siekty dienos metu iki 62,4 dB(A) (RV-65 dB(A), vakaro metu
iki 60 dB(A) (RV-60 dB(A)) ir nakties metu iki 54,2 dB(A) (RV-55 dB(A)). Analizuojant gretimai
esanCiy triukSmo Saltiniy (gatviy) poveiki planuojamiems sprendiniams (planuojamiems
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daugiabuciams, teritorijoms (zemés sklypams ir t.t.)), skai¢iavimais nustatyta, kad triuk§mo lygiai
atitiks HN 33:2011 keliamus reikalavimus. Atlikus oro tarSos vertinima nustatyta, kad esant
blogiausioms meteorologinéms saglygoms maksimalios terSaly koncentracijos nevirSyty nustatyty
ribiniy ver¢iy. Atlikus dél PUV j aplinkos org iSmetamy terSaly sklaidos modeliavimg, terSaly
koncentracijos ore ribiniy veréiy virS§ijimy pavojaus nenustatyta. Planuojama ukiné veikla
labiausiai jtakos anglies monoksido susidaryma aplinkos ore iki 0,06 ribinés vertés. Dominuojanti
i8liks foniné tarsa.

4.1.6.6 ]vertintas Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimas
neigiamas poveikis planuojamiems objektams. Arciausiai nuo planuojamos teritorijos esanti
skaitmeninio rySio baziné stotis nutolusi apie 500 metry ryty kryptimi. Nustatyta, kad dél didelio
atstumo esamy pastaty bei gausios augmenijos, esancios tarp skaitmeninio rySio bazinés stoties ir
planuojamy pastaty, skaitmeninio rySio bazinés stoties skleidziamas elektromagnetinis laukas
neigiamo poveikio planuojamiems objektams neturés.

4.1.7 Aplinkos apsauga.

Remiantis 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano sprendiniais
ir 2022-05-06 Aplinkos apsaugos agenttros iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG222489 nustatyta, kad Planuojamai teritorijai taikomi Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio
karkaso nuostaty patvirtinimo® reikalavimai. Planuojama teritorija patenka j nacionalinés reik§més
’ : migracijos koridoriy stipriai pazeisto gamtinio
karkaso geoekologinio potencialo zong.

0... ..‘
LIV

Planuojama teritorija

ot Todeél taikomas Gamtinio karkaso nuostaty
]... ¥ 7 3skyriaus p. 11: Gamtiniame karkase esanciy
i teSesgpss : { kitos paskirties Zemés sklypy uZstatymo tankis
\ ' ribojamas iki 30 procenty ploto, iSskyrus
miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar)
specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytas visuomeninés paskirties teritorijas,
kuriose, jvertinus teritoring erdving kraStovaizdzio struktiirg ir geoekologinj potencialg, uzstatymo

tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali biiti padidintas iki 50
procenty sklypo ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso
teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis gali biiti didesnis nei 50 procenty,
taCiau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10
procentiniy punkty.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, privalomos
priklausomyjy zeldyny normos (plotas) yra nustatomos procentais nuo zemés sklypo ploto. Pagal
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprase nustatytas normas turi bati
nustatomos ne maziau kaip 40% daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoms, ne
maziau, kaip 25% bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijoms priklausomyjy Zeldyny normos nuo zemés sklypo ploto. Siuo detaliojo
plano koregavimo projektu planuojamame zemés sklype nustatoma bendra 50% zeldyny norma.
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ISnagrinéjus tekstinj reglamenta (pagal BP brézinj Geomorfologiniai karkaso elementai) Nr.
33 bei Tekstinio reglamento Nr. 33 schemg nustatyta, kad $laitai ir nuo jy virSutinés ir apatinés
briaunos taikomy apribojimy zona j planuojamos teritorijos ribas nepatenka.
Tekstinio reglamento Nr. 33 schema
[ ] Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg

_ Miesto geomorfologiniai elementai - Slaitai
] Nuo 3laito virsutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona

Planuojama teritorija

ISnagrinéjus tekstinj reglamentg (pagal BP brézini Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) Nr. 34 bei Tekstinio reglamento Nr. 34 schemg nustatyta, kad salpiniy terasy zona

apima beveik visa planuojamg teritorija, kuri priskiriama urbanizuoty ir urbanizuojamy
teritorijy zonai.

Tekstinio reglamento Nr. 34 schema

[ | Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamenta

[ Miesto geomorfologiniai elementai - salpings terasos

Planuojama teritorija

&\\\\§ NatdralGs ir maZai pakeisti $laitai, statesni nei 10°
Salpinés terasos
| vir§salpinés terasos

% ILir 11l virssalpinés terasos

% Sausasléniai

/f///f/,/ff |vairiy tipy pelkinés lygumos

I Glaciokarstings dubés

PS Paslénio 3laitai
TS Tarpterasiniai $laitai

a ; * Nataralds ir mazai pakeisti $laitai, statesni nei 10°, uz miesto riby
Vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo raSto IV skyriaus ,,Gamtiné aplinka® Antrojo
skirsnio ,,Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai, jy apsaugos ir tvarkymo reglamentai‘ p.
72.2 urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose esanciose salpinése terasose laikomasi
principinés nuostatos: gamtiniy elementy tiek, kiek galima, dirbtiniy — tiek, kiek biitina, p. 72.2.3
naujy pastaty statyba galima tik parengus vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
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dokumentus, kuriy apimtyje privalu atlikti hidrologine ir potvyniy rizikos ekspertizes. UZstatymo
reglamentai nustatomi, uztikrinant vizualing pakranciy miestovaizdzio apsaugq. Statytojas
prisiima visq rizikq dél galimos zalos nuo potvyniy | poplidziy.

Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraso p. 6.2 ,uzstatytose miesty dalyse, kai prie pavirsinio vandens telkinio
yra jrengta arba numatoma jrengti bendro naudojimo kranting ir/arba kitq viesq rekreacing
jrangq (statinius) arba planuojama statyti pavirsiniy nuoteky valymo jrenginius (tik tais atvejais,
kai esama nuoteky tvarkymo sistema neturi valymo jrenginiy), kuriy statytojas ar uzsakovas yra
vieSasis geriamojo vandens tiekéjas ir nuoteky tvarkytojas arba pavirSiniy nuoteky tvarkytojas, —
Apsaugos juostos plotis gali biiti sumazinamas arba Apsaugos juosta gali biiti nenustatoma * ir p.
11: ,, miesty ir miesteliy teritorijose prie visy pavirsiniy vandens telkiniy, taip pat rekultivuoty i
vandens telkinius karjery — Apsaugos zony plotis lygus pagal sio Tvarkos apraso Il skyriaus
nuostatas tokiems pavirsiniams vandens telkiniams nustatomy Apsaugos juosty plociui“, apsaugos
juosta ir apsaugos zona ties planuojama teritorija nenustatoma.

Planuojama teritorija, esanti arti Neries upés, Aplinkos apsaugos agentiiros potvyniy grésmeés
ir rizikos Zemélapio duomenimis, patenka j Neries upés potvyniy uzliejamas teritorijas. Todél
nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius,
deSimtasis skirsnis). Siekiant jvertinti galimas uZliejimo grésmes bei nustatyti ir taikyti priemones
uzliejimui iSvengti, rengiant techninj projekta, sitiloma atlikti zemés sklypui, kadastro Nr.
0101/0051:0239 hidrologing ir potvyniy rizikos ekspertize.

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius, genetinius
sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus, funkcinio zonavimo
ir buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas). Taciau planuojamos teritorijos gretimybése
esanti teritorija ribojasi su Natura 2000 objektu — Neries upe, todél planuojant teritorija ypatingas
démesys skiriamas gamtos apsaugai ir nattralios ekosisttmos palaikymui, gamtiniy vertybiy
puoseléjimui.

Misko zemés planuojamoje teritorijoje néra. Pagal Bendrojo plano brézinj ,,Miesto Zaluma:
zeldynai, miskai, saugomos teritorijos‘nustatyta, kad aplink planuojamg teritorijg ir jos dalyje yra
intensyviai naudojamy zeldyny zona (zeldyno Nr. 1.2.1.1).
|\ O ) | B \ {L = \@* \‘ {{‘/ '*-73' © Girninkiu ribos O

1 ar
4 Y2 B
& D i . ‘QL\/_ f @ @ Wisko kvartalai
I {
B4 1R “‘; 2 [ LRV nutarimais patvirtinty valstybinés
| o

reiksmés misky ploty ribos

e

© Nemisko zemé, apauganti misku

@ LRV nutarimais patvirtinty misky grupiy ir
pogrupiy ribos

§ @ Misko zemé

[0 NT verciy zonos, vertés ir apleistos zemés

[ LITGRID elektros tinklai

[ ESO elektros tinklai

[ ESO dujy tinklai

[J Amber Grid dujy perdavimo sistema

[ Adresy registro objekty ribos

[0 Specialiosios zemés naudojimo salygos

[ Tvari Lietuva
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ZELDYNAI

- Intensyviai naudojimi

- Ekstensyviai naudojami
1xy| Centriniy2eldyry numeriai *

|2xy| Rajoniniy Zeldyny numeriai *
MISKAI IR MISKINGOS TERITORIOS
- Auksto rekreacinio potencialo miskai.

Y

D Aukéto rekreacinio potencialo miskai
pritaikomi ekstensyviam naudofimui

Aukito rekreacinio potencialo miskai
tunintys naudojimo poilsiul apnbojimy

Vidutinio ir 2emo rekreacinio potencialo miskai
[} ZEMES OKIO TERITORIJOS
KITI ZENKLAI

I.__'__.I Vilnlaus miesto riba

B "Natura 2000" teritorija

[ saugomy teritorily ribos

: S Sidlomy steigtl saugomy teritorjy ribos
G Gamios paveldo objekty teritorijy ribos

[ I Europos Bendnjos svarbos natOralios buveinés

Valstybinés reikémes midkas
Struktlrings 2aliosios jungtys gatviy kondonuose — gamtinio karkaso stiprnimo

priemonéd, Formuoja GK elementus tarpusavyje jungiant) tinkly

Planuojama teritorija

Medziy taksacija. 2022 m. lapkri¢io mén. UAB “Aplinkos darbai* atliko planuojamoje
teritorijoje augan¢iy medziy vertinimg. IS viso suskaiCiuoti ir jvertinti 6 esami medziai.
Planuojamo sklypo pietingje dalyje auga trys karpotieji berzai ir trys paprastosios pusys. [vertinta
kiekvieno medZio riisis, medZio kamieno diametras 1,3 m. aukstyje ir ties Saknies kakleliu, laja,
saugomas Sakny plotas, medziy buklé. Vertinant medziy bikle, klasifikuota j geros buklés (1),
Patenkinamos bitklés (2), nepatenkinamos biklés (3), blogos buklés (4). Nustatyta, kad dvi
paprastosios pusys yra nepatenkinamos biiklés, o trys berzai ir viena pusis — patenkinamos
buklés. Taksacijoje pateiktos siilomos ir/arba butinosios arboristinés / tvarkymo priemonés —

sanitarinis gen¢jimas, lajos formavimas. Taksacija (medziy zyméjimas plane ir lentelés)
pridedama projekto prieduose. Visi medziai néra priskiriami saugotiniems. Detaliojo plano
sprendinivose medziy tvarkymo buidai nesprendZiami. Jy iSsaugojimas, kirtimas ar perkélimas
pagal galiojanciy teisés akty reikalavimus. bus sprendziamas vélesnése projektavimo stadijose.

4.1.8 Gaisriné sauga.

Vadovaujantis 2022-05-04 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG222221 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

4.1.8.1 ISorés gaisry gesinimas. VVandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uztikrinamas i§
P“i'inok“ee'emem’ = ‘ 2 N )ﬁ esamy hidranty, kuriy 200 m. pasiekiamumo

R zonoje yra 6 vnt. Visi jie yra jrengti nuo
Wi o planuojamos teritorijos vakaringje ir pietinéje
pusése Parody gatvés ribose ir Salia esanciose
teritorijose. Rytinéje puséje yra nattralus
vandens telkinys — Neries upé.

20998 m?

Matuojant pridéti bufer;

Buferio dydis Matavimo vienetai

200

Hg‘i e Tikslis vandens poreikiai iSorés gaisry
Hicanti . gesinimui bus nustatyti ir iSorés gaisry
gesinimas  uZtikrintas  statiniy  statybos
g projektuose, esant poreikiui projektuojant ir
jrengiant 1 — 2 gaisrinius hidrantus.
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4.1.8.2 PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi I
ugniai atsparumo laipsnio statiniai Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai

nuo ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai

Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

atsparumo laipsnis I ] 11
I 6 8 10

1 8 8 10

Il 10 10 15

Jei priesgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos
esant] gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis

ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I 1
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | Gaijsro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 2 3
parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj
turint] pastata 180 120 90 60 30

4.1.8.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti
galimybe rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti. PrivaZiuoti prie pastaty, gaisro

gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir
keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir
pritaikytos kelio dangos. Kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auk$¢iausio auksto grindy altitudé
mazesné arba lygi 15 m, gali biti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Keliai
privaZziuoti prie pastaty gali biti jrengiami tik i§ vienos iSilginés pastato puse€s, jei 1§ jos per
kiekvieno auksto ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopécCiomis ir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant i jy technines galimybes, galés patekti | visas kiekvieno
auksto patalpas ir avarinius 18¢jimus. Kely plotis turi biiti ne maZesnis, kaip 3,5 m., aukstis — ne
mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy auksciausio auks$to grindy altitudé maZesné arba lygi

langus

15 m, aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikStele. Tarp statiniy ir keliy gaisro
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biiti sodinami medziai ar statomos kitos
klititys. Aiksteles ir keliai turi buti visada laisvi, tam uztikrinti bitina statyti specialius Zenklus ir
aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrinéjami galimi teritorijos apriipinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais biidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens Kkiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu kilsianéiy gaisry
skaiCius, reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir Kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.
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Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 1-oji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos komanda,
kurios adresas R. Jankausko g. 2. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 3,5 km,

atvykimo laikas apie 8 min.
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4.1.9 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2022-05-04 Viesosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG222397 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
igyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong ,,D* ir ,,E*). Todél
nustatomos specialiosios zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius,
pirmasis skirsnis). Sioje teritorijoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 280 metry. Planuojamoje
teritorijoje auksciausi pastatai numatomi iki 16 m. iki 4 auksty aukscio, kuriy absoliutinés altitudés
nustatomos iki 106 metry. Aukstesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.
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