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1. BENDROJI DALIS

1.1 Teritorijy planavimo dokumento (TPD) informacija

TPD Nr. -

TPD rasis Kompleksinis
Porasis Detalusis planas
Lygmuo Vietovés

TPD pavadinimas

Teritorijos prie Tunelio, Burbiskiy ir leSmininky gatviy detaliojo plano
statybos zonos, statybos ribos, priklausomuyjy Zeldyny, susisiekimo
komunikacijy isdéstymo principy koregavimas sklype Tunelio g. 4A
(kad. Nr. 0101/0070:0158)

SPAV Neatliekamas

Etapai Koregavimas

Organizatorius -

Iniciatorius UAB Es , a.k. oo
Projekto vadovas J.P.

Rengéjas

MBArchome;jm. k. 306733090
El.p.: jovita.paupliene@gmail.com; +37069919914

Planuojama teritorija

Zemés sklypas Tunelio g. 4A, Vilnius (kad. Nr. 0101/0070:158),
plotas 0,7446 ha

1.2 Planuojamo zemés sklypo informacija

Zemés sklypo adresas

Tunelio g.4A, Vilnius

Zemés sklypo kadastrinis Nr.

0101/0070:158

Zemés sklypo unikalus Nr.

010-0070-0155

Zemeés sklypo plotas 0,7446 ha
UZstatyta teritorija 0,7446 ha
Paskirtis Kita

Naudojimo budas

Komercinés paskirties objekty teritorijos

Zemés sklypo savininkas

Nuosavybeés teisé:
UAB Esulda, a.k. 306106166

Valdymo forma

Zemés sklype yra jregistruoti
pastatai

Administracinis pastatas (Unik.Nr. 1096-0046-6013), Zyméjimas plane
1B3p;

- Sandélis (Unik.Nr. 1096-0046-6024), Zyméjimas plane 2F1p;

- Dirbtuvés (Unik.Nr. 4400-1037-5718), Zyméjimas plane 3P2/g;

- Garazas (Unik.Nr. 4400-2745-1120), Zyméjimas plane 4G1/g;

- Kiemo aikstelé (Unik.Nr. 4400-0561-4273), Zyméjimas plane b;

- Tvora (Unik.Nr. 4400-0561-4295), Zyméjimas plane t.

Servitutai

Specialiosios naudojimo sglygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
infrastrukttros apsaugos zonos;

- Skirstomuyju dujotiekiy apsaugos zonos;

- Elektros tinkly apsaugos zonos;

- Aerodromo apsaugos zonos;

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos

Z0Nnos.

nuoteky tvarkymo

Teritorijos prie Tunelio, Burbiskiy ir leSmininky gatviy detaliojo plano statybos zonos, statybos
ribos, priklausomujy Zeldyny, susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principy koregavimas
sklype Tunelio g. 4A (kad. Nr. 0101/0070:0158)
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Planuojamos teritorijos schema
https://regia.lt/map/vilniaus_m?la

ng=0

2. BENDRA ESAMA SKLYPO CHARAKTERISTIKA

2.1. Esamos biiklés jvertinimas

Sklypas. Sklypas yra Naujininky senidnijoje judrioje vietoje prie BurbiSkiy (D kategorijos) — Tlkstantmecio
(A kategorijos) gatviy sankryzos. Gatviy raudonosios linijos sutampa su sklypo riba.

Dabartiniu metu teritorijoje yra administracinis pastatas su gamybiném/sandéliavimo patalpom, teritorijos
plotas vidinio kiemo ribose asfaltuotas, bet dalis uzversta Siuk$lém ir statybiniu lauzu, uz pastaty —
dirvonuojanti pieva. Reljefas nuosekliai Zeméjantis nuo auk&€iaulio tasko sklypo pietrytinéje dalyje -
139.92m link Takstantmedio gatvés, kur sklypo Siaurés vakarinéje dalje Zemiausias taSkas — 135,88m.
Auk&ciy perkritimas apie 4 m.

Kaimyninés teritorijos. Siaurés rytuose Tikstantmegio g., vakaruose Burbigkiyg uZ jos valstybinis migkas
pietry&iuose ir pietuose laisva valstybiné Zemé.

Pav. Nr. 1. Situacijos schema
| o -

739

Nagrinéjamas
sklypas
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https://regia.lt/map/vilniaus_m?lang=0
https://regia.lt/map/vilniaus_m?lang=0

Esami Zeldiniai. Pagal atlikty esamy medziy inventorizacija (NZE12, KR. ARCH. 02 JURGITA
STONKUTE), inventorizuoty medziy biklé visumoje vertinama patenkinama: gerai vertinami 9 medzZiai,
patenkinamai —14 medziy, blogai -3 medziy, nepatenkinamai - 1 medis. DidzZigjg sklypo dalj (99%) uzima
pastatai ir kietosios dangos. Sklypo viduje auga 9 skirtingy veisliy medziai. 5-iy i$ jy buklé patenkinama, 3-jy
— gera ir 1-as blogos biklés. Salia jvaZiavimo | teritorijg auga i$skirtinis, alpinkoje dominuojantis medis
soliteras - 77 cm diametro blogos biklés kalniné guoba. Medzio kamienas smarkiai pazeistas, galimai
automobilio avarijos atsitrenkus j medj. 2/3 medzio Sakny pasaugos zonos patenka po kietgja kelio
vaziuojamosios dalies danga. Medzio perspektyvumas trumpalaikis, dél esamy pazeidimy ir budsimy
teritorijos vystymo darby.

Pav. Nr. 2. Esamy medziy taksacija

SUTARTINIAI ZENKLAI
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Zemés sklype esantys inzineriniai tinklai ir jrenginiai. Zemés sklype yra elektros, rysio, Silumos,
vandentiekio ir nuoteky Salinimo tinklai, aptarnaujantys sklype esancius pastatus.

2.2. Teritorijos planavimo (Vilniaus miesto bendrojo plano ir detalaus plano) dokumenty apzvalga

VILNIAUS MIESTO BENDROJO PLANO (toliau BP) Reg. T00086338, 2021-06-08 pagrindiniame brézinyje
visa planuojama teritorija patenka j funkcine zong: BUR-1-3 Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona, kurioje
Teritorijos naudojimo tipas- GV;GG;GM;PA;SI Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT Galimi zemés
naudojimo badai - G1;G2;K;V;R;B;I2;E, Funkcinés zonos plotas- 5,5249 ha, UZstatymo aukstis (vyraujantis)
(auksty skaiCius) -3, Didziausias leistinas auksty skaiCius - 4 Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo
zemeés pavirSiaus (metrais) 16, Uzstatymo tipas mv; Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas-
0,8, Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis- 40 %. Maziausias sklypo plotas naujai statybai- 200 M2,
Didziausiais basty skaiCius sklype- nereglamentuotas, Didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype,
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés 40%, Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos
objekto bendras plotas 500 m2. Teritorijai galioja tekstiniai reglamentai Tekstinio reglamento Nr.
01;02;03;05;32;33;36, Teritorijos jgyvendinimo prioritetas-2, Infrastruktiros plétros jmokos zona-8,
Infrastruktdros eksploatavimo tarifo zona-2

Pav. Nr. 3. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano fragmentas:

Nagrinéjama
teritorija

e A3

Pav. Nr. 4. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano reglamentai:

Rajorio,  |Rajono, |? Keines onos| 20004 Teritorijos Iinm-e [Galimi lemés naudopmo  [Funkcings  |Ubstatyme  [Didlisusias | Didfisusias
rajono rajono Nr. pavadinimas naudojime tipas | Zemés bhdal 20n0s plotas, |aukitis leistinas leistinas
alies Nr.  |daties naudojimo ha (vyraujantis) |pastaty pastaty
plotas, ha paskirtis (aukity aukStis nuo  [aukitis nuo
skaidiug) Eemes Jermés
pavirisus paviriiaus
(aukity (metrais)
skaitius)
BUR 286,9|Burbiskes
BUR-1 2367 BUR-1-1 [Specializuoty kompleksy SK;S| KT ViKRALBI2E 5,8 3 12
0na
BUR-1-2  |Ekstensyviai naudojamy BZ;Al S KT B;E;V;R;12 211 - - -
zeldyny zona
KT 55 3 [ 16
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UZstatymo Didliausias Didliausias Makhsusias Didhausiais  |Didfiausis DidFisusias Tekstinio Tetltorijes Infrastruk- Infrastruk-
tipas leistinas leistinas skiypo plotas  |bosty skaidius |nelaidliy galimas vieno |reglamento |gyvendinimo |thros platros  |tdros
skiypo sklypo nauja skiype dangy (ND) malmeninés  |Nr prioritetas jmokes 2on8  [eksploatavime
ulstatymao ulstatymo statybai, m? plota dalis prekybos tarifo zona
inténsyvumas |tankis skiype, kuriai  |objeito
netakomos  |bendras
kompensa- plotas (m?)
cinés
priemonés (%)
pr_u,pr_a; 08 60 - - 40 - - 2 8 2
mv
32;33;36 2
mv 08 40 200 - 40 500 01;02;03;05; 2 8 2
32;33;36

Teritorijos pavadinimas — BUR-1-3;

Eunkcinés zonos pavadinimas — Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona;
Pagrindiné emé Qi Kirtis — K:

Galimi Zemés naudojimo budai — G1,G2;K;V;R;B;12;E;

layvendinimo prioritetas — Neprioritetiné plétros teritorija;

Uzstatymo tipas — mv;

DidZiausias leistinas sklypo uZzstatymo intensyvumas (Ul) - 0,8;

— 40 (30 nes gamtinis karkasas);

Virsi —16;

Tekstiniai reglamentai, priskirti nagrinéjamo sklypo funkcinei zonai:

01 - Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bisty (kv.m) ar kitg parduodamg plotg perduodant
savivaldybés municipalinio basto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui. Perduodamas plotas gali
bdti ir ne batinai tame pacgiame pastate, taCiau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktdra
arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatvés;

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus specializuotam transportui
skirtas stoveéjimo vietas);

05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidziama jrengti
tarp gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali bati rezervuojamos, privalo biti bendro naudojimo, gali bati
apmokestinamos;

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemag) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus.
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ribos, priklausomujy Zeldyny, susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principy koregavimas .
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Pav. Nr. 5. Gamtinio karkaso schemos fragmentas su pazyméta objekto vieta:

SUTARTINIAI ZENKLALI

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
W T inés svarbos g iné
(UZ miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
I Regioniniai
Mikroregioniniai
Rajoniniai
Vietiniai
Migracijos koridoriai
[ Nacionaliniai
[ Regoniniai
I Rajoniniai

Vietiniai

Nagrinéjama
teritorija

Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio Karkaso dalys
7/ Gamtinio karkaso dalys uz miesto riby

. Pastaba. Sioje schemoje paZyméti vietiniai vidinio stabilizavimo arealai, kuriuos sudaro
mazosios BP Zeldyny, misky ir midkingy teritorijy funkcinés zonos ir geomorfologiniai elementai
Slaitai, pelkinés lygumos, glaciokarstinés dubés. Minéti geomorfologiniai elementai —

labai smulkOs objektai, todél jiems tiksliau lokalizuoti skiriamas dvigubai stambesnio mastelio
bréZinys: Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai (M 1:25 000)

Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas

0 Patikimas

1 Ribotas

2 Siipnas

3 Pazeistas

S Stipriai pazeistas

Pastaba. Vietinio lygmens vidinio arealuose ir i
ir tatytas silpnas (2) arba pazeistas (3)

aeoekoloainis notencialas

33 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Slaitai — natiiralios ir pusiau natiralios $laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiiracijos pavirsiai, kuriy vidutinis nuolydis,
matuojant nuo apatinés (papédes) iki virutinés

briaunos — didesnis nei 10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6 m, o uZimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne mazZesnis nei 1 ha;
taip pat — raguvy Slaitai, kuriy didZiausias aukstis virSija 6 m, neribojant maziausio auk$cio, onuolydzio ir ploto kriterijai — tokie patys,
kaip auks$éiau aprasytieji. Siuo BP nustatomi BP bréZinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai nurodyty $laity apsaugos ir
tvarkymo reikalavimai:

71.1. Siuose $laituose bei jy virdutiniy ir apatiniy paribiy juostose koncentruojami atskirieji ir/ar priklausomieji Zeldynai;

71.2. Neries ir Vilnios sléniuose, prie pasléniy $laity (PS) ir tarpterasiniy Slaity (TS), paZzyméty BP brézZinyje Geomorfologiniai gamtinio
karkaso elementai, virSutinés briaunos, kur yra sléniy apzZvalgos galimybeé, tiesiami vieSieji takai, jrengiamos regyklos. Vizualinés
auksciau minéty Slaity apsaugos tikslas — jy, kaip ,Zaliosios miesto karinos*, reikSmés miestovaizdyjei§saugojimas;

71.3. Numatant intervencijg j susiformavusj Slaity pavirsiy, Zeldiniy Salinima, privaloma taikyti specialigsias prieSerozines priemones,
pagrindZiant jy tinkamumag konkreciu atveju;

71.4. Kol neparengti BP sprendinius Kkonkretizuojantys vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai, statybai
Slaituose ir jy prieigose, esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, taikomi Sie apribojimai:

71.4.1. Naujy pastaty statyba, iSskyrus rekreaciniy teritorijy aptarnavimui reikalingus pastatus, tokiuose S$laituose ir jy virutiniy ir
apatiniy paribiy 25 m plocio juostose negalima;

71.4.2. Pastaty aukstis ribojamas 50 m atstumu nuo $laity vir§utinés ir apatinés briaunos. Sioje zonoje pastato aukstis negali viryti
pusés Slaito aukScio bei privalo bdti maZesnis, nei pusé atstumo nuo pastato iki Slaito briaunos. Nustatant konkrety pastaty aukstj, turi
bdti remiamasi inzZineriniy geologiniy, gamtiniy, urbanistiniy tyrimy iSvadomis;

71.4.3. Rekonstruojant pastatus $laituose ir jy 25 metry plocio paribiy juostose uZstatymas privalo nevirSyti urbanistiniam kontekstui
badingy aukscio, uZstatymo tankio ir intensyvumoparametry, nedaryti neigiamo poveikio miestovaizdziui.

71.5. Rengiant BP sprendinius konkretizuojancius vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendinius,
Slaituose, esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose bei jy prieigose, taikomi Sie apribojimai:

71.5.1. Slaity ir jy virSutinés bei apatinés briaunos ribos pagal $iame reglamente pateikta apibidinima tikslinamos masteliu, ne
smulkesniu nei 1:1000;

71.5.2. Naujy pastaty statybg Slaituose ir jy 25 m plocio virdutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype yra
esamas uZstatymas - jj griaunant ar rekonstruojant. Paribiy juostos plotj, i§skyrus pasléniy $laitus (PS) ir tarpterasinius Slaitus (TS),
pazymétus BP brézinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai, galima siaurinti, islaikant ne mazZesnj nei 15 m plotj, jeigu tai
pagrindziama esama urbanistine situacija, inZineriniy geologiniy tyrimy isvadomis ir planuojamo uZstatymo vizualinio poveikio
miestovaizdziui vertinimu.

71.5.3. Uzstatymo rodikliai (Ul, UT, pastaty aukscio ir kiti) Slaituose ir jy 50 m plocio paribiy zonose nustatomi, pagrindziant inZineriniy-
geologiniy tyrimy iSvadomis, vizualinio poveikio miestovaizdziui vertinimu. Sie rodikliai gali vir$yti susikloséiusio urbanistinio konteksto
parametrus tik gavus teigiamg kolektyvinio ekspertinio vertinimo isSvada.

Ankscéiau atliktus detaliuoju planu uZstatymo zona jau buvo jtvirtinta ir dauguma pastaty pastatyti ir uzZregistruoti . Detaliojo plano
koregavimas atliekamas siekiant padidinti intensyvumg ir pastaty auks$ty skaiciy. Todeél Sio detaliojo plano apimtyje vertinant esamg
situacijg paribio juosta siaurinama iki 15m.
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Pav. Nr. 6. Geomorfologiniy gamtinio karkaso elemmenty schemos fragmentas su pazyméta objekto vieta:

o UNERA TP TV &

SUTARTINIAI ZENKLAI
Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

Natralds ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°

Nagrinéjama
teritorija

Salpinés terasos

| virssalpines terasos
7777 Wir W virssalpinés terasos

Sausasléniai

vairiy tipy pelkines lygumos

I Giaciokarstinés dubés
PS  Pasiénio Slaitai
TS Tarpterasiniai Slaitai
Natiralds ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°, uz miesto rioy

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys — Migracijos koridoria
- I i riba

[ Regioninio lygmens migracijos koridoriy ribos

Bendrojo plano funkcinés zonos
Zeldynai

~.

L,

Miskai ir miskingos teritorijos
Zemes ukio teritorijos
Vandenys
Kiti Zenklai
[] saugomos teritorijos
Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos

Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktaros koridoriai

——————— et

Susisiekimo ir in7inerinés infrastruktiiros teritoriios

36 -Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg (kadangi teritorijoje néra upelio tai sausasléniy apsauga jokiy
tiksliy apribojimy nesukelia).

Prekybos centry statyba Vilniaus mieste yra reguliuojama pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2004 -
08-25 sprendimu Nr. 1-506 patvirtintg Vilniaus miesto prekybos centry plétros schemg (toliau - Schema),
kuri yra prilyginama specialiajam planui ir laikoma Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sudétine dalimi, integruota j bendrajj plang. Pagal Schema, Zemés sklypai patenka j teritorijg “Kitos miesto
teritorijos”, kuriose galima visy tipy prekybiniy objekty plétra.

Sioje zonoje, pagal Schemos sprendinius yra galimi visy Schemoje nurodyty prekybos centry tipy statybos
iSskyrus 2-ojo tipo. 2-ojo tipo prekybos centrai, tai miesto centrinés dalies aptarnavimui skirti didieji
universalaus pobudZio prekybos ir pramogy centrai, kuriy bendras plotas nuo 5000 kv. m iki 10000 kv. m.
Zemés sklypuose néra planuojamos 2-0jo tipo prekybos centro statybos, todél Projektiniy pasidlymy
sprendiniai atitinka Schemos ir Bendrojo plano sprendinius.

Pav. Nr. 7. IStrauka i$ Vilniaus miesto prekybos centry plétros schemos
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2.3. Galiojanéiy teritorijy planavimo dokumenty reglamentai

Sklypo Teritorijos prie Tunelio, Burbiskiy ir leSmininky gatviy detalaus plano (parengto UAB ,Architektdra.
Dizainas. Statyba“, PV A. Gasilinas) sprendiniai patvirtinti Vilniaus m. sav. tarybos 2012-11-28 Sprendimas
Nr. 1-905. TPD registracijos Nr. T00059238 Registravimo data 2012-12-17.

Pav. Nr. 8. IStrauka i§ patvirtinto DP pagrindinio brézinio:
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Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis patvirtinto DP sprendiniais.

Pav. Nr. 9. Detalaus plano reglamenty lentelé:
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2.4. TriukSmo lygis teritorijoje

Planuojamo objekto gretimybése néra pramonés objekty, kurie skleisty triukS8ma, todél objekto teritorijoje
triukSmo fong formuoja tik autotransporto eismas Tikstantmecio gatve. Duomenys apie teritorijoje esamg
foninj triukSmo lygj nustatyti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos pateikiamais
Vilniaus miesto strateginiais triukSmo sklaidos Zemélapiais. Pramonés objekty artimiausioje gretimybéje
néra, todél planuojama teritorija néra jtakojama jy (Zr. 10 pav.). Transporto sukeliamas triukSmo lygis
artimiausioje Tuakstantmedio gatvés esanciose gyvenamosiose aplinkose siekia: BurbiSkiy g. 4 - dienos
periodu siekia iki 59 dBA, vakaro periodu siekia iki 54 dBA, (zr. 3 ir 4 pav.). O leSmininky g. 2 - dienos metu
siekia iki 65 dBA, o vakaro periodu siekia iki 60 dBA (Zr. 11 ir 12 pav.).

Pav. Nr. 10 Vilniaus miesto pramonés objekty sukeliamo triukSmo sklaidos Zemélapis dienos periodu
(Ldienos).
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Pav. Nr. 12 Vilniaus miesto transporto sukeliamo triukSmo sklaidos Zzemélapis vakaro periodu (Lvakaro).
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Prekybos pastato akustinio triukSmo ribinés vertés ir triukSmo sklaidos skaiCiavimai pateikiami atskiroje
papkéje ,Akustinio triukSmo sklaidos modeliavimo bei atitikties visuomenés sveikatos saugos teisé aktams
jvertinimo ataskaita“. Dokumento UAB Aplinkos vadyba.

3. SPRENDINIYJ FORMAVIMAS BEI KONKRETIZAVIMAS

Vadovaujantis 2023-10-19 patvirtinty projektiniy pasidlymy byla Siuo detaliojo plano koregavimo projektu
numatoma koreguoti:

- statybos zong ir statybos ribg;

- priklausomujy Zeldyny vieta;

- susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principus.

Statybos zona, riba, priklausomuyjy zeldyny kontlras, susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai
koreguojami, atsiZzvelgus | suderintus projektinius pasidlymus sklypui Tunelio g. 4 kadastro Nr.
0101/0070:158). Sklype projektuojamas prekybos paskirties pastatas. Sprendiniai tesia urbanistine
koncepsijg su rytinéje puséje esamo Slaito sutvarkymo sprendiniais.

Teritorija tvarkoma pagal vieSuyjy erdviy susitarimg tarp sklypo Tunelio g. 4A, Vilniuje, savininko UAB Esulda
ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos (2023-10-18 Nr. 29-495/23). Susitarime nustatytas teritorijos
sutvarkymo projektas, kuriuo suplanuojama pés€iyjy jungtis, esamy avarinés buklés laipty
demontavimas, medziy genéjimas. Pagrindiné péscCiyjy tako paskirtis — susisiekimas péscCiomis tarp
atskiry miesto daliy (Naujininky mikrorajono iki BurbiSkiy miSko), taip pat gyvenamujy kvartaly su miesto
centru, darbo ir poilsio vietomis. Pagrindinis funkcinis takas bus projektuojamas taikant universalaus dizaino
principus, iSsaugant teritorijos reljefg. Sekanciose projektavimo stadijose planuojama pateikti konkrecius
sprendinius.

Sklypo Tunelio g. 4A (kadastro Nr. 0101/0070:158) Vilniuje, detaliajame plane nustatyti privalomieji ir Kiti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai — nekeic¢iami.

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9d. ir
Kompleksiio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy p. 318.3 nuostatomis.
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3.1. Teritorijos naudojimo reglamentai

Statybos zona ir statybos ribos nustatomos po 3,0 m nuo sklypo Siaurinés, vakarinés ir dalies pietinés riby.
Rytinéje sklypo dalyje statybos riba ir zona tikslinama pagal esamy pastaty iSorinj kontdrg, taip neislaikant
norminio 3,0 atstumo nuo sklypo ribos (pridedamas Nacionalinés Zzemés tarnybos prie aplinkos ministerijos
Vilniaus miesto skyriaus sutikimas statyti statinius Zzemés sklype (kadastro nr. 0101/0070:158), esanciame
Tunelio g. 4a, Vilniuje, besiribojaniame su valstybinés Zemés sklypu ar valstybine Zeme, kurioje
nesuformuoti zemés sklypai Nr. 49ST-414-(14.49.5 E.) 2023-09-07 sutikimas (ADOC formate)).
Priklausomuyjy Zeldyny plotas perkeliamas j pietrytine sklypo dalj, kur numatoma bendra jungtis nagrinéjamo
sklypo su numatomo tvarkyti laito sprendiniais link esamo pésciujy tilto. Sklype priklausomuyjy Zeldyny
norma iSlaikoma 15% ir Sia korektlira néra mazinama. Rengiant Sig detaliojo plano korektlrg yra parengtas
esamy zeldiniy arboristinis vertinimas. Arboristinis vertinimas pridedamas kaip Sios korektiros priedas.
Susisiekimo komunikacijy i§déstymo sprendiniai:

- koreguojama esama nuovaza numatant naujg jvaziavimas/iSvaziavimas Nr. 1 j Zemés sklypg Tunelio g. 4A
i$ Burbiskiy g. Siaurés vakariniame kampe skirtas sunkiasvoriiui transportui (12,0m).

Atsizvelgiant j detalyjj plang, ties Takstantmecio ir BurbiSkiy g. sankryZza esanti nuovaza j planuojama sklypa
adresu Tunelio g. 4 A patraukiama Siek tiek Zemiau, taip sudarant saugesne terpe sunkiasvorei transporto
priemonei sukant j planuojamg sklypg ir tokiu bddu pagerinant situacijg dél galimos lengvyjy automobiliy
spusties uz j sklypg sukandios sunkiasvorés transporto priemoneés.

- projektuojamas jvaziavimas/iSvaziavimas Nr. 2 j/i8 zemés sklypo Tunelo g. 4A vakarinéje dalyje skirtg
lengvajam transportui.

Pridedama kaip Sio detaliojo plano korektiros priedas UAB Plentprojektas paruosta ,Vilniaus miesto
Burbiskiy gatvés ir planuojamos nuovazos jtakos Salia esanciai Tukstantmecio gatvei transporto srauty
modeliavimo ataskaita“.

Pav. Nr. 12. Esamo galiojan¢io DP ir siGlomo koreguoti uzstatymo fragmentai
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3.2. Preliminarus sklypo plano sprendiniai
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3.3. Susisiekimo sistema bei automobiliy stovéjimo viety sprendiniai

Po detaliojo plano koregavimo planuojamame sklype projektuojamui pastatui turi bati numatomas minimalus
automobiliy stovejimo viety skai€ius, kuriy kiekis skaiiuojamas pagal projektuojamy pastaty paskirtj,
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" 30 lentelés
(Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius) reikalavimais:
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Eil.

Nr Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiéius
5. | Prekybos paskirties pastatai 1 vieta 15 m?salés ploto
5.3. | ne maisto produkty parduotuvés 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto

5.4. | specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés | 1 vieta 60 m? prekybos salés ploto

15. | Sandéliavimo paskirties pastatai 1 vieta 200 m? sandéliy ploto

4, Teritorijos tvarkymas ir apsauga
4.1. Gaisrinés saugos priemoniy principiniai sprendiniai.
Statiniy ir jrenginiy gaisrinio pavojingumo charakteristikas (Zmoniy skaicCius, statiniy tiris, plotas,

aukstis, iSsidéstymas, atstumas iki artimiausios PGT, paskirtis, naudojamos medziagos, technologija)

Bendrieji rodikliai pateikiami lenteléje:

Sistema Sistemos Pagrindiniai minimalGis parametrai
tipas
Pastatas P.2.12 - Atsparumo ugniai laipsnis 1]
Prekybos Gaisro apkrovos kategorija -
paskirties Pastato plotas 2 153,38 m?
pastatas Pastato tiris 13 450 m3
Pastato auksCiausio auksto grindy 0,2m

altitudé nuo gaisriniy automobiliy
pastatymo prie pastato pavirSiaus

altitudés

Pastato aukStis iki parapeto nuo 82m
Zemes pavirSiaus

Gaisriniy skyriy skaicius 1

Pastato auksty skaicius 1 auksto
Zmoniy skaic¢ius 255 + 20 darbuotoju

Atstumas iki artimiausios PGT — 2,83 km (Vilniaus m. prieSgaisrinés gelb&jimo tarnybos 2-oji komanda).

Gaisrinés technikos jvaziavimas j sklypa, privaziavimai prie statiniy ir apsisukimo aikstelés

PrivaZiuoti prie pastato ir gaisriniy hidranty naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy
eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. Kelias
privaziuoti prie pastato numatomas ne didesniu kaip 25 m atstumu prie artimiausio fasado. Keliy plotis
numatomas ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m. Aklakeliy nenumatoma.

Tarp pastato ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti nebus statomos Klidtys. Keliai
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti numatomi visada laisvi, tam privaloma geltonomis
linjomis pazymeti vietas arba jrengti transporto priemones statyti draudzianCius kelio zenklus ar atitvarus.
Atitvarai numatomi nuo 10 iki 20 cm auk$c¢io arba lengvai pasalinami (nulenkiami arba pakeliami rankomis).

Lauko gaisrinio vandentiekio (gaisriniy hidranty) tinklai ar vandens telkiniai (Saltiniai) gaisrui gesinti
Bendras reikalingas vandens kiekis lauko gesinimui yra 15 I/s. Gesinimo trukmé 3 valandos. Gaisro
gesinimas uztikrinamas i ne maziau kaip dviejy esamy hidranty (vertinant 200 m pasiekiamuma kiekvienam
pastato perimetro taskui). Visas vandens kiekis i$ hidranty uZtikrinamas nevertinant vieno i§ jy veikimo.
Vanden;j tiekian€ios jmonés sglygos pateikiamos 2 priede. Hidrantai yra ne toliau kaip 2,5 m atstumu nuo
vaziuojamosios dalies krasto ir ne arCiau kaip 5 m iki pastaty.

Saugus atstumai tarp statiniy
Maziausi priedgaisriniai atstumai nuo projektuojamo statinio ir kitos paskirties pastaty,priklausomai nuo ugniai
atsparumo laipsnio pateikiami lenteléje:
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Pastato atsparumo Atstumas, m, iki pastato, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
ugniai laipsnis I Il 11}
1l 10 10 15

Tarp projektuojamo pastato ir kity pastaty iSlaikomas ne mazesnis kaip 15 m atstumas.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
1 | 3.5 m. plo¢io gaisriniy automobiliy privaziavimo kelias
Gaisrinis hidrantas (esamas)
Gaisriniy zarny tiesimo linija iki pastato < 200 m
= | Gaisriniy zarny tiesimo linija iki pastato < 200 m
(o) Nesiojamas gesintuvas 6 kg (4 vnt.) ir nedegus audéklas (4 vnt.)
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4.2. Apsauginés ir sanitarinés zonos. Projektuojamas pastatas pagal paskirtj nepatenka |
reglamentuojamg Ukinés veiklos sgrasg, todél sklypo SAZ ribos nenustatomos.

Kvalifikacijg
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