APIE 4 HA TERITORIJOS PRIE MORAVY GATVES DETALUSIS PLANAS TPD Nr. K-VT-13-22-630

AISKINAMASIS RASTAS

3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Planuojamos teritorijos sprendiniai atitinka Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendinius. Apie 4.22 ha teritorijoje suplanuoti 8 sklypai, susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiros koridoriy
tinklas (ZiGr. detaliojo plano pagrindinj bréZzinj).

3.1. Teritorijos naudojimo reglamentai planuojamuose sklypuose

Sklypas Nr.1

Sklypo plotas - 5588 kv.m.

Sklypas suformuotas sujungus Sesis esamus sklypus: kad. Nr. 010100730284, 010100730301, 010100730295,
010100730312, 010100730286, 010100730292.

Teritorijos naudojimo tipas: Misri gyvanamoji teritorija.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo bidas: kita paskirtis, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (paliekamas esamas).

Sklypo uZstatymo tankis: 60 %

Sklypo uZstatymo intensyvumas: 1.6

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirSiaus metrais, altitudé metrais: iki 18 m, 226 m.
DidZiausias leistinas pastaty auksty skai€ius: 4 aukstai.

UZstatymo tipas - perimetrinis reguliarus uzstatymas: pr_u uZdaro plano kvartalai, pr_a nepilnai uzdari
kvartalai.

Priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto: 30%

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos (kodas, aprasymas):

109 Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zona (Il skyrius, Sestas skirsnis);

120 PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zona (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastr. apsaugos zona (lll skyrius, 10 sk);
165 Aerodromo apsaugos zona (lll skyrius, pirmas skirsnis).

Sklypas Nr.2

Sklypo plotas - 4657 kv.m.
Sklypas suformuotas sujungus penkis esamus sklypus: kad. Nr. 010100730320, 010100730333,

010100730332, 010100730271, 010100730324.

Teritorijos naudojimo tipas: Misri gyvanamaoji teritorija.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo budas: kita paskirtis, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (paliekamas esamas).
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Sklypo uzstatymo tankis: 60 %
Sklypo uzstatymo intensyvumas: 1.6

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus metrais, altitudé metrais: iki 18 m, 226 m.
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius: 4 aukstai.

UZstatymo tipas - perimetrinis reguliarus uzstatymas: pr_u uzdaro plano kvartalai, pr_a nepilnai uzdari
kvartalai.

Priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto: 30%

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos (kodas, aprasymas):

120 PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zona (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
165 Aerodromo apsaugos zona (lll skyrius, pirmas skirsnis).

Sklypas Nr.3
Sklypo plotas - 4758 kv.m.

Sklypas suformuotas sujungus Sesis esamus sklypus: kad. Nr. 010100730297, 010100730282, 010100730298,
010100730321, 010100730327, 010100730306.

Teritorijos naudojimo tipas: Misri gyvanamaji teritorija.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo bidas: kita paskirtis, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (sklypuose kad. Nr. 010100730298, 010100730321 keiciamas esamas naudojimo
bidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos).

Sklypo uZstatymo tankis: 60 %

Sklypo uZstatymo intensyvumas: 1.6

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirSiaus metrais, altitudé metrais: iki 18 m, 225 m.

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaiCius: 4 aukstai.

UZstatymo tipas - perimetrinis reguliarus uzstatymas: pr_u uZdaro plano kvartalai, pr_a nepilnai uzdari
kvartalai.

Priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto: 30%

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos (kodas, aprasymas):

109 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zona (Il skyrius, Sestas skirsnis);

120 PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zona (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastr. apsaugos zona (lll skyrius, 10 sk);
165 Aerodromo apsaugos zona (lll skyrius, pirmas skirsnis).

Sklypas Nr.4

Sklypo plotas - 4885 kv.m.

Sklypas suformuotas sujungus penkis esamus sklypus: kad. Nr. 010100730268, 010100730334,
010100730275, 010100730281, 010100730330.

Teritorijos naudojimo tipas: Misri gyvanamoji teritorija.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo budas: kita paskirtis, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (paliekamas esamas).

Sklypo uZstatymo tankis: 60 %

Sklypo uZstatymo intensyvumas: 1.6

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirSiaus metrais, altitudé metrais: iki 18 m, 226 m.

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaiCius: 4 aukstai.

UZstatymo tipas - perimetrinis reguliarus uzstatymas: pr_u uzdaro plano kvartalai, pr_a nepilnai uzdari
kvartalai.
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Priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto: 30%

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos (kodas, aprasymas):

120 PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zona (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastr. apsaugos zona (lll skyrius, 10 sk);
165 Aerodromo apsaugos zona (lll skyrius, pirmas skirsnis).

Sklypas Nr.5

Sklypo plotas - 931 kv.m.

Teritorijos naudojimo tipas: Misri gyvanamoji teritorija.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo bidas: kita paskirtis, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (paliekamas esamas).

Sklypo uZstatymo tankis: 60 %

Sklypo uZstatymo intensyvumas: 1.6

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus metrais, altitudé metrais: iki 18 m, 225 m.
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaifius: 4 aukstai.

UZstatymo tipas - perimetrinis reguliarus uzstatymas: pr_u uZdaro plano kvartalai, pr_a nepilnai uzdari
kvartalai.

Priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto: 30%

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos (kodas, aprasymas):

120 PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zona (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
165 Aerodromo apsaugos zona (lll skyrius, pirmas skirsnis).

Sklypas Nr.6
Sklypo plotas - 1009 kv.m.
Teritorijos naudojimo tipas: Misri gyvanamaji teritorija.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo budas: kita paskirtis, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (paliekamas esamas).

Sklypo uZstatymo tankis: 60 %

Sklypo uZstatymo intensyvumas: 1.6

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirSiaus metrais, altitudé metrais: iki 18 m, 226 m.
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius: 4 aukstai.

UZstatymo tipas - perimetrinis reguliarus uzstatymas: pr_u uZzdaro plano kvartalai, pr_a nepilnai uzdari
kvartalai.

Priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto: 30%

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos (kodas, aprasymas):

120 PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zona (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
165 Aerodromo apsaugos zona (lll skyrius, pirmas skirsnis).

Sklypas Nr.7
Sklypo plotas - 2608 kv.m.
Teritorijos naudojimo tipas: Misri gyvanamoji teritorija.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo bidas: kita paskirtis, atskiryjy Zeldyny teritorija.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos (kodas, aprasymas):

149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastr. apsaugos zona (11l skyrius, 10 sk);
120 PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zona (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
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165 Aerodromo apsaugos zona (lll skyrius, pirmas skirsnis).
Zemeés sklype nustatyti du servitutai - 222 teisé tiesti, aptarnauti, naudoti komunikacijas (tarnaujantis
daiktas). Servituto numeritis, plotas - 7s1, 265 kv.m. ir 7s2, 251 kv.m.

Sklypas Nr.8
Sklypo plotas - 1847 kv.m.
Teritorijos naudojimo tipas: Misri gyvanamaji teritorija.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo bidas: kita paskirtis, atskiryjy Zeldyny teritorija.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos (kodas, aprasymas):

120 PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zona (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

165 Aerodromo apsaugos zona (lll skyrius, pirmas skirsnis);

149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastr. apsaugos zona (lll skyrius, 10 sk).
Zemés sklype nustatyti du servitutai - 202 teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas). Servitutai skirti
péstiesiems praeiti ir dviratininkams pravaziuoti ir 222 teisé tiesti, aptarnauti, naudoti komunikacijas.
Servituto numeritis, plotas - 8s1, 35 kv.m. ir 8s2, 20 kv.m.

3.2. Zemés naudojimo biido turinys (LR Zemés Gkio ministro 2005-01-20 jsakymas Nr. 3D-37/D1-40):
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

Zemeés sklypai, skirti trijy ir daugiau buty (daugiabuciams) gyvenamosios paskirties pastatams ir jvairiy
socialiniy grupiy (bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos namai, vienuolynai)
gyvenamiesiems pastatams su pagalbinio Gkio paskirties pastatais.

Atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Zemes sklypai, skirti atskiriesiems rekreacinés, mokslinés, kulturinés ir memorialinés bei apsauginés ir
ekologinés paskirties Zeldynams jrengti.
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Zemeés sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inZineriniams tinklams.

3.3. Planuojamas teritorijos uzstatymo tipas:
Perimetrinis uZstatymas — kvartalo iSorés perimetru visiskai ar i$ dalies uZzdara reguliaraus plano urbanistiné

struktiira, kai uZstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Perimetrinis kvartaly
uzstatymas suformuoja uzdaras ar i$ dalies uzdaras kiemuy, gatviy, aiksciy ir kitas kvartalo erdves.
Nustatant perimetrinj uZstatymo tipg planuojamuose sklypuose, kuriy riba sutampa su gatviy raudonosiomis
linijomis, statiniy statybos zona ir statybos riba planuojama iki Siy sklypy (raudonuyjy linijy) ribos.

3.4. Planuojamos teritorijos statiniy aukstis

Statiniy aukstis nustatytas vadovaujantis planuojamai teritorijai galiojanciais bendrojo plano reglamentais.
Detaliajame plane numatytas didZiausias leistinas pastaty auksty skaiCius ir vyraujantis pastaty auksty
skaicius - 4 aukstai.

Pagal bendrajj plang planuojama teritorija patenka j Miesto dalies centro funkcine zong KLN-5-1 (tai misrios
didelio uZstatymo intensyvumo lokalaus miesto centro teritorijos). Siai funkciniai zonai nustatytas
papildomas teritorijos naudojimo tekstinis reglamentas Nr. 31, kuriuo vadovaujantis detaliuose planuose ir

statiniy projektuose statiniy aukstis gali buti padidintas. Vadovaujantis Siuo 31 tekstiniu reglamentu ir
jvertinus V] ,Transporto kompetencijy agentiros” 2022-07-26 planavimo sglygas Nr. REG234793, kuriose
nurodyta, kad statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais, altitudé turi nevirSyti 226 metrus,

sprendiniuose planuojamas statiniy aukstis iki 18 metry.
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Sprendiniuose suplanuota urbanistiné plétra, esamos ir planuojamos inZinerinés infrastruktiiros pajégumai
leidZia vystyti planuojamoje teritorijoje reglamentuojama uistatyma. Miesto bendrajame plane tarp naujai
uzstatomy teritorijy periferinéje zonoje, teritorijai prie Minsko plento skiriama pirmenybé, tai prioritetinés

plétros teritorija, kurioje savivaldybé jsipareigoja vystyti socialine ir (ar) inZinerine infrastruktira.

3.5. PASTABOS:

1) Rengiant techninius projektus statiniai turi bati iSdéstomi sklypuose taip, kad neblty paZeisti gretimy
sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Pagal galiojancius teisés aktus detaliojo plano pagrindiniame
bréZinyje yra nurodyti maZiausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos. Vadovaujantis STR
2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" reikalavimais ir jvertinus statiniy aukstj, Sie atstumai gali bati didinami.
2) Rengiant techninius projektus pagal STR reikalavimus prie gyvenamuyjy namy turi biti numatyti Zeldynai su
vaiky Zaidimo ir sporto aikstelémis, ramaus poilsio vietomis vyresnio amZiaus ir nejgaliems Zmonéms.

3) Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais nustatyta didZiausia nelaidZiy dangy (ND) ploto dalis
sklypuose, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés - 50 %. Virsijus nurodyta kiekj — techninio projekto
rengimo metu projektavimo sglygose nustatomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo
didinima).

4) Zemés sklypams nustatomi Zemés naudojimo apribojimai, vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo
sglygy jstatymu Nr. X111-2166 (2019-12-19 LR Zemés Gkio ministro jsakymas Nr. 3D-711).

5) Planuojamiems sklypams nustatytas apribojimas - poZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zona (VI sk.,
11 skirsnis), todél rengiant techninius projektus sitiloma teritorijoje jvertinti inZinerines geologines salygas,
atliekant inZinerinius geologinius tyrimus pagal STR 1.04.02: 2004 , InZineriniai geologiniai (geotechniniai)
tyrimai“ reikalavimus. Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo 106 straipsnio: ,Specialiosios Zemés naudojimo sglygos poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos
zonose”, nuostatoms.

6) Detaliojo plano sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir kity teisés akty
nuostatas, nepaZeidZia ar nesuvarZo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy treciyjy asmeny teisiy ir
teiséty interesy.

7) Rengiant techninius projektus rekomenduojama atsizvelgti j Vilniaus miesto savivaldybés paskelbtas
taisykles geresnei miesto architekturai:

- gyvenamojo kiemo erdvés proporcija (kiemo erdvés plocio ir kiemg formuojanlio uZstatymo aukscio
santykis) turéty bati ne maZesnis, nei 1,5x1 — 2x1. Transporto eismui pritaikytos gatvés ar vietinio
privaZiavimo erdvés proporcija (gatvés erdvés plocio ir uzstatymo iki karnizo auks¢io santykis) turéty bati ne
mazZesnis, nei 1x1;

- pastatais, Zeldiniais ir maZosios architektliros elementais atskiriamos viesos (gatviy, aiksciy, skvery,) erdvés
nuo privaciy kiemo erdviy;

- pastatai statomi pagal gatvés ar vie$g erdve formuojancias uzstatymo linijas. Taip statant pastatus, jeigu
uzstatymo aukscio santykis su gatvés plociu yra didesnis nei 1x1, be atskiro savivaldybés sutikimo gali bati
neislaikomas minimalus atstumas iki su gatve ar vieSgja erdve besiribojancios sklypo ribos. Jei minétas
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santykis maZesnis, nei 1x1, savivaldybé, teisés akty nustatyta tvarka jvertinusi esamg ar formuojamag
teritorijos erdvine sgrangg, gali iSduoti sutikimg neislaikyti norminio atstumo iki sklypo ribos;

- kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais kuriant konkreciai bendruomenei priklausanciy
erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios bendruomenés jsitraukimg j
erdvés prieZilirg ir kontrole.
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