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TURINYS:

Bendroji dalis

Detaliojo plano sprendiniai

Breéziniai

01 - Pagrindinis brézinys, M 1:1000
02 — Eismo organizavimo planas, M 1: 500
03 — Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principy planas, M 1:1000

Priedai

01 — Planavimo organizatoriaus pritarimas rengimo etapui
02 — Urbanistin¢ id¢ja (UAB ,,DO architects®)
03 — Virtualios panoramos i$ Vilniaus apzvalgos tasky

04 — Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas nekilnojamojo kulttiros paveldo
apsaugos aspektu (aut. V. B ,2021 m)

05 — Planavimo organizatoriaus pritarimas detaliojo plano koncepcijai
06 — Planavimo organizatoriaus sprendimas dél SPAV
07 — Pazyma apie archeologing situacijg (aut. dr. L. G ,2020 m.)
08 — TriukSmo sklaidos vertinimas (Nomine Consult, UAB, 2021 m.)
09 — Zeldyny biklés vertinimas
(aut. M. P ,2022 m; V. G ,2021 m.; S. D 2021 m.)
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BENDROJI DALIS

Planuojama teritorija - apie 3,90 ha ploto teritorija, apimanti zemés sklypus Sody g. 22 (k/Nr.
0101/0057:33, 0101/0056:132, 0101/0057:35), sklypa GeleZinkelio g. 15 (k/Nr. 0101/0057:47) ir
gretima teritorijg ties Sv. Stepono ir Gelezinkelio, Sody, Sv. Stepono ir Sopeno gatvémis.

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojos 2020 m. liepos 27 d. jsakymas Nr. A30-2016/20 ,,Dél leidimo keisti teritorijos Sv.
Stepono ir Gelezinkeliy g. sankirtoje detaliojo plano sprendinius kartu su gretimomis valstybinés
zemeés teritorijomis inicijavimo pagrindu®, planavimo darby programa, 2020 m. rugséjo 16 d.
Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-52/20.

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracija, Konstitucijos pr. 3,
09601 Vilnius, i. k 181626536, www.vilnius.lt, savivaldybe@vilnius.It.

Planavimo iniciatoriai - UAB ir
UAB..

Planavimo uZdaviniai - pakeisti detaliojo plano sprendinius jgyvendinant Vilniaus autobusy stoties
ir gretimos teritorijos modernizavima, nustatyti kompleksinius autobusy ir gelezinkelio stoCiy,
vieSojo transporto susisiekimo infrastruktiiros plétros sprendinius, nustatyti gatvés raudonyjy linijy
ribas, numatyti bendrojo naudojimo teritorijos naudojimo budo teritorija miesto zeldynams jrengti,
nustatyti vieSo intereso teritorijy poreikius, pakeisti detaliuoju planu numatytas ir nustatyti
reikalingas planuojamos teritorijos sklypy ribas ir naudojimo biidus komercinés paskirties,
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty, susisiekimo ir (ar) inzinerinés infrastrukttiros objekty statybai,
nustatyti galimg wuzstatymo aukStingumg, intensyvumg bei kitus pagrindinius naudojimo
reikalavimus, nepazeidziant bendrojo plano sprendiniy.

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis, suformuoti optimalig urbanisting struktiira, numatyti Sody gatvés jungtj su aplinkiniy
gatviy tinklu, nustatyti buvusio J. Strumilos sody vietoje vieSosios erdvés teritorijos ribas ir
naudojimo biidg ir uztikrinti patekimg i§ Sopeno, Sv. Stepono ir Sody gatviy bei numatyti tam
reikalingus servitutus, suformuoti pésciyjy, nejgaliyjy ir dvira¢iy judéjimo rysius tarp Senamiescio,
Naujamiescio ir Naujininky senitinijy.

Papildomi reglamentai: teritorijos tiirinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai, susisiekimo
komunikacijy iSdéstymas, servituty poreikis, nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos ir teritorijos
naudojimo reglamentai.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis iSduotomis planavimo sglygomis:
1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2020-10-15 salygos Nr. REG156481;
2. VMSA Miesto tikio ir transporto departamento 2020-10-15 salygos Nr. REG156430;
3. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos 2020-10-15 salygos Nr.
REG156437, Nr. 49PL-20-(14.49.95);
4. Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos 2020-10-15 sglygos Nr. REG156469;
5. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2020-10-06
salygos Nr. REG155501;
6. Aplinkos apsaugos agentiiros 2020-10-12 salygos Nr. REG155946;
7. Priesgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2020-10-05
salygos Nr. REG155372;
8. VI Transporto kompetencijy agenttiros 2020-11-13 salygos Nr. REG159669;
9. AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus* 2020-10-04 salygos Nr. REG155285;
10. AB ,,Vilniaus vandenys“ 2020-10-09 sglygos Nr. REG155851;
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11. AB ,,Vilniaus $ilumos tinklai“ 2020-10-12 salygos Nr. REG155943, Nr. 20013D;
12. UAB ,,Vilniaus ap$vietimas® 2020-10-05 salygos Nr. REG155298;

13. Telia Lietuva, AB, 2020-10-02 salygos Nr. REG155180;

14. UAB ,,Grinda* 2020-10-13 salygos Nr. REG156183.

Teritoriju planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-20-374.

Esamos biuklés vertinimas — tekstiniai dokumentai, brézinys su planuojamos teritorijos
gretimybémis — pateiktas 2020-12-03 TPDRIS sistemoje, dokumento Nr. REG161668.

Teritorijos Sv. Stepono ir GeleZinkelio gatviy sankirtoje detaliojo plano sprendiniy keitimo
koncepcijos ir SPAV atrankos galutinés iSvados dokumentai TPDRIS sistemoje — Nr.
REG187640.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTAL

Detaliojo plano keitimo sprendiniai konkretizuoja teritorijos vystymo kryptis, apibréztas
bendraisiais teritorijos sprendiniais (koncepcija), patvirtintais Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojos 2021 m. birzelio 23 d. sprendimu Nr. 30-1668/21 ,,.Dél
pritarimo teritorijos Sv. Stepono ir GeleZinkelio gatviy sankirtoje detaliojo plano sprendiniy keitimo
kartu su gretimomis valstybinés Zemeés teritorijomis inicijavimo pagrindu koncepcijai‘.

Detaliojo plano keitimo sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojos 2001 m. liepos 27 d. jsakymu Nr. A30-2016/20,
Planavimo darby programa ir iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis, siekiant pakeisti detaliojo
plano sprendinius jgyvendinant Vilniaus autobusy stoties ir gretimos teritorijos modernizavima,
nustatyti kompleksinius autobusy ir gelezinkelio stoCiy, vieSojo transporto susisiekimo
infrastrukttiros plétros sprendinius, nustatyti gatvés raudonyjy linijy ribas, numatyti bendrojo
naudojimo teritorijos naudojimo biido teritorijg miesto zeldynams jrengti, nustatyti vieSo intereso
teritorijy poreikius, pakeisti detaliuoju planu numatytas ir nustatyti reikalingas planuojamos
teritorijos sklypy ribas ir naudojimo buidus komercinés paskirties, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty,
susisiekimo ir (ar) inzinerinés infrastruktiros objekty statybai, nustatyti galimg uZstatymo
aukstinguma, intensyvumg bei kitus pagrindinius naudojimo reikalavimus nepazeidziant bendrojo
plano sprendiniy, zr. projekto grafine dalj.

Teritorija T01.1 (plotas — 30839 m?)

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 8431 m2. Sklypg sudaro reglamentinémis ribomis nurodytos sklypo dalys: Nr. 1.1,
kurios plotas - 6529 m?, ir Nr. 1.2, kurios plotas — 1902 m?2.

Teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija (GC) - atitinka Bendrajame plane, reg. Nr.
T00056038, nustatyto rajony centry ir kity miSriy didelio uzstatymo intensyvumo teritorijy
reglamentavima.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés sklypo naudojimo badai: sklypo reglamentinéje dalyje Nr. 1.1 prioritetinis - komercinés
paskirties objekty teritorijos (K), kitas galimas - susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos (I1); sklypo reglamentinéje dalyje Nr. 1.2 - susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

UZstatymo reglamentai:

pastaty aukstis sklypo reglamentingje dalyje Nr. 1.1: zonoje 1A - nuo esamo zemés pavirSiaus
vidutinés altitudés - < 25 m, < 7 a, maks. absol. alt. < 165,30 m. - formuojamas tiirinis akcentas
(dominante), kurio uzstatymo plotas neturi virSyti 20 % planuojamoje teritorijoje projektuojamo
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uzstatymo ploto; zonoje 1B stoginiy ir pavésiniy jrengimui - nuo esamo zemés pavirSiaus vidutinés
altitudés - <5 m, <1 a, maks. absol. alt. < 145,30 m.;

susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijoje Nr. 1.2 galimas stoginiy, pavésiniy
jrengimas: nuo esamo zemés pavirsiaus vid. altitudés - <5 m, < 1 a, maks. absol. alt. < 145,30 m.
uzstatymo tankis — < 68 %. UzZstatymo tankio rodiklis Zemeés sklypui apskai€iuotas aritmetiSkai
pagal reglamentus sklypo dalyse Nr. 1.1 ir Nr. 1.2: komercinés paskirties, susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijoje Nr. 1.1 uzstatymo tankis - < 80 %, susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijoje Nr. 1.2 stoginiy, pavésiniy jrengimui — 28 %.
uzZstatymo intensyvumas — < 1,9. Uzstatymo intensyvumo rodiklis Zemés sklypui apskaiciuotas
aritmetiskai pagal reglamentus sklypo dalyse Nr. 1.1 ir Nr. 1.2: komercinés paskirties, susisiekimo
ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijoje Nr. 1.1 uZstatymo intensyvumas - <25,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijoje Nr. 1.2 pastaty statyba neplanuojama.
UZstatymo tipas - perimetrinis uzstatymas (pr).
Statiniy paskirtys: sklypo reglamentingje dalyje Nr. 1.1 komercinés paskirties objekty teritorijoje -
negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatai; kitos paskirties inzineriniai
statiniai (stoginés, pavésinés); susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy objekty aptarnavimo objekty
teritorijoje — negyvenamieji transporto paskirties pastatai; kitos paskirties inzineriniai statiniai
(stoginés, pavésinés); sklypo reglamentinéje dalyje Nr. 1.2 - inzineriniai statiniai (susisiekimo
komunikacijos, inzineriniai tinklai, kiti inzineriniai statiniai (stogin€s, pavésings)).
Priklausomuju Zeldynu ir Zeldiniuy teritoriju dalys: sklypo reglamentinéje dalyje Nr. 1.1
komercinés paskirties objekty teritorijoje ir susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijoje - > 20 % nuo sklypo dalies ploto (iSsamiau Zr. skyriy 5. Aplinkos apsauga);
sklypo reglamentinéje dalyje Nr. 1.2 — 0 % (susisiekimo koridoriuose Zeldiniai jrengiami
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XVI
skyriaus ,,Gatviy zeldiniai* reikalavimais).
Automobiliy statymo reglamentas — poZeminis, antZeminis.

Sklypui Nr. 2 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 8221 m=.

Teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija (GC) - atitinka Bendrajame plane, reg. Nr.
T00056038, nustatyto rajony centry ir kity miSriy didelio uzstatymo intensyvumo teritorijy
reglamentavima.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo badai: prioritetinis - daugiabu¢iy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy
teritorijos (G2), kiti galimi - komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties
teritorijos (V).

UZstatymo reglamentai:

pastaty aukStis: zonoje 2A: nuo esamo zemes pavirSiaus vidutinés altitudés < 20 m, < 6 a, maks.
absol. alt. < 160,30 m; zonoje 2B: nuo esamo Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés < 8,5 m, <2 a,
maks. absol. alt. < 141,79 m;

uZstatymo tankis — < 65 %j;

uzZstatymo intensyvumas — < 1,6.

UZstatymo tipas - perimetrinis uzstatymas (pr)

Statiniy paskirtys: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje - gyvenamosios
paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai; komercinés paskirties objekty teritorijoje -
negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatai; visuomeninés paskirties
teritorijoje — negyvenamieji kulttros, mokslo, gydymo paskirties pastatai.

Priklausomyjuy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijoje - > 40 %, komercinés paskirties objekty teritorijoje - > 20 %, visuomenines
paskirties teritorijoje - > 25 % (iSsamiau Zr. skyriy 5. Aplinkos apsauga).

Automobiliy statymo reglamentas — poZeminis, antZeminis.

Servitutai: Nr. S1, Nr. S2 ir Nr. S3 (tarnaujantys, 202) — suteikia teis¢ naudotis pésciyjy taku,
atitinkamai 207 m?, 237 m? ir 46 m? ploto sklypo dalyse.
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Sklypui Nr. 3 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 1970 m?

Teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija (GC) - atitinka Bendrajame plane nustatyto
rajony centry ir kity misriy didelio uzstatymo intensyvumo teritorijy reglamentavima.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

UZstatymo reglamentai:

pastaty aukstis: nuo esamo zZemés pavirSiaus vidutinés altitudés < 20 m, < 6 a., maks. absol. alt.
<157,38 m;

uzstatymo tankis - < 60 %;

uzstatymo intensyvumas - < 1,6.

UZstatymo tipas - perimetrinis uzstatymas (pr).

Statiniy paskirtys: negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatai.
Priklausomujuy Zeldynu ir Zeldiniy teritoriju dalys - > 25 % nuo sklypo ploto (nemazinant
esamo, iSsamiau zr. skyriy 5. Aplinkos apsauga).

Automobiliy statymo reglamentas — pozeminis, antZzeminis.

Sklypui Nr. 4 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 1005 m?

Teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija (GC) - atitinka Bendrajame plane nustatyto
rajony centry ir kity misriy didelio uzstatymo intensyvumo teritorijy reglamentavima.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidai: prioritetinis - vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1); kiti galimi - visuomeninés paskirties teritorijos (V); komercinés paskirties objekty
teritorijos (K).

UZstatymo reglamentai:

pastaty aukStis: nuo esamo zemés pavirSiaus vidutinés altitudés < 10 m, < 3 a. + mansarda, maks.
absol. alt. < 154,67 m;

uzstatymo tankis - <29 %;

uzstatymo intensyvumas - < 0,4.

UZstatymo tipas - kitas (vienbutis ir dvibutis uZstatymas; vd) - ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy
uzstatymas, kai 1-2 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio
ukio paskirties pastatais statomi atskirame zemés sklype.

Statiniy paskirtys: vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijoje - gyvenamosios paskirties
(vieno buto) pastatai; visuomeninés paskirties teritorijoje — negyvenamieji administracinés, kulttiros
paskirties pastatai; komercinés paskirties objekty teritorijoje — negyvenamieji administracinés,
prekybos, paslaugy, maitinimo paskirties pastatai.

Priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniy teritorijuy dalys: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty,
visuomeninés paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijoje - > 30 % (iSsamiau zr. skyriy 5.
Aplinkos apsauga).

Automobiliy statymo reglamentas — antZzeminis.

Sklypui Nr. 5 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 6097 m?

Teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija (GC) - atitinka Bendrajame plane nustatyto
rajony centry ir kity misriy didelio uzstatymo intensyvumo teritorijy reglamentavima.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés sklypo naudojimo biidai: prioritetinis - atskiryjy Zeldyny teritorijos (E); kitas galimas -
bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos (B).
Statiniy paskirtys: inzineriniai statiniai vieSosios erdveés (skvero) jrengimui.

Priklausomyjuy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijoje - > 15 %.
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Servitutas Nr. S4 (tarnaujantis, 215, 222) — suteikia teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésCiyjy taku; tiesti, naudoti ir aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas 309 m? ploto
zemés sklypo dalyje.

Sklypui Nr. 6 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 3597 m?

Teritorijos naudojimo tipas - inZinerinés infrastruktiros koridorius (TK) - atitinka Bendrajame
plane nustatyto rajony centry ir kity miSriy didelio uZstatymo intensyvumo teritorijy
reglamentavima.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
Statiniy paskirtys: inzineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai, kiti
inzineriniai statiniai).

Priklausomujuy Zeldynu ir Zeldiniu teritoriju dalys - > 10 % nuo sklypo ploto (susisiekimo
koridoriuose zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai* X VI skyriaus ,,Gatviy zeldiniai“ reikalavimais).

Sklypui Nr. 7 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 688 m?

Teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija (GC) - atitinka Bendrajame plane nustatyto
rajony centry ir kity misriy didelio uzstatymo intensyvumo teritorijy reglamentavima.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés sklypo naudojimo badai: prioritetinis - bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos (B); kitas galimas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12).

Statiniy paskirtys: bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo
naudojimo) teritorijoje - inZineriniai statiniai (urbanizuotos teritorijos vieSosios erdvés jrengimui);
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijoje - inZineriniai statiniai (susisiekimo
komunikacijos, inzineriniai tinklai, kiti inZineriniai statiniai).

Priklausomyjuy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijoje - > 20 %, susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijoje - > 10 % nuo sklypo ploto (susisickimo koridoriuose zeldiniai jrengiami
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® XVI
skyriaus ,,Gatviy zeldiniai* reikalavimais).

Sklypui Nr. 8 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 266 m?

Teritorijos naudojimo tipas - inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK) - atitinka Bendrajame
plane nustatyto rajony centry ir kity miSriy didelio uzstatymo intensyvumo  teritorijy
reglamentavima.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
Statiniy paskirtys: inZineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai, kiti
inZineriniai statiniai).

Priklausomyjuy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys: 0 % (susisiekimo koridoriuose Zeldiniai
jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® X VI skyriaus ,,Gatviy Zeldiniai“ reikalavimais).

Sklypui Nr. 9 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 565 m?

Teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija (GC) - atitinka Bendrajame plane nustatyto
rajony centry ir kity misriy didelio uzstatymo intensyvumo teritorijy reglamentavima.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.
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Zemés sklypo naudojimo biidai: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2)
UZzstatymo rodikliai (stoginiy, pavésiniy jrengimui):
statiniy auksStis: nuo esamo Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés < 5 m, < 1 a, maks. absol. alt.
<145,30 m;
uzstatymo tankis — < 26 %.
UZstatymo tipas - perimetrinis uzstatymas (pr)
Servitutas Nr. S5 (tarnaujantis, 205) — suteikia teis¢ statyti inzinerinius statinius, skirtus autobusy
stoties veiklai, juos prizitréti ir naudoti; vieSpataujantis sklypas - Nr. 1.; plotas — 141 m?.
Statiniy paskirtys: inZineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai, kiti
inZineriniai statiniai (stoginés, pavésings)).
Priklausomuyjuy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys: 0 % (susisiekimo koridoriuose Zeldiniai
jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® X VI skyriaus ,,Gatviy zeldiniai“ reikalavimais).

Teritorija T01.2 (plotas — 305 m?)

Teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija (GC) - atitinka Bendrajame plane nustatyto
rajony centry ir kity misriy didelio uzstatymo intensyvumo teritorijy reglamentavima.

Galimi Zemés sklypu dydziai: maziausias — 60 m?, didziausias — 305 m?.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidai: visuomeninés paskirties teritorijos (V); komercinés paskirties objekty
teritorijos (K); rekreacinés teritorijos (R); bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos (B); susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (I2).

UZstatymo reglamentai:

pastaty aukstis: nuo esamo zZemés pavirSiaus vidutinés altitudés < 10 m, < 2 a., maks. absol. alt.
<147,03 m;

uzstatymo tankis - < 80 %;

uzstatymo intensyvumas - < 2.

UZstatymo tipas - perimetrinis uzstatymas (pr).

Statiniy paskirtys: visuomenings paskirties teritorijoje - negyvenamieji kultiiros, mokslo paskirties
pastatai; komercinés paskirties objekty teritorijoje — negyvenamieji administracinés, prekybos,
paslaugy paskirties pastatai; rekreacinéje teritorijoje — negyvenamieji poilsio paskirties pastatai;
bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijoje —
inZineriniai statiniai vieSosios erdvés jrengimui; susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijoje - inzineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai, kiti inzineriniai
statiniai).

Priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniu teritorijuy dalys: visuomeninés paskirties teritorijoje — > 25%,
komercinés paskirties objekty teritorijoje - > 20%, rekreacinéje teritorijoje - > 40%, bendrojo
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijoje - > 15 %,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijoje - 0 % (susisiekimo koridoriuose zeldiniai
jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai X VI skyriaus ,,Gatviy Zeldiniai“ reikalavimais).

Teritorija T02.1 (plotas — 3433 m?)

Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiiros koridoriy teritorija (TK) - atitinka
Bendrajame plane nustatyto rajony centry ir kity misriy didelio uZstatymo intensyvumo teritorijy
reglamentavima.

Galimi Zemés sklypu dydziai: maZiausias — 400 m?, didZiausias — 3443 m?.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2).

Statiniy paskirtys: inZineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai, kiti
inzineriniai statiniai).
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Priklausomuju Zeldynuy ir Zeldiniu teritoriju dalys - 0 % (susisiekimo koridoriuose zeldiniai
jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ X VI skyriaus ,,Gatviy Zeldiniai“ reikalavimais).

Teritorija T02.2 (plotas — 4187 m?)

Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiiros koridoriy teritorija (TK) - atitinka
Bendrajame plane nustatyto rajony centry ir kity misriy didelio uzstatymo intensyvumo teritorijy
reglamentavima.

Galimi Zemés sklypu dydziai: maZiausias — 400 m?, didZiausias — 4186 m?.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2).

Statiniy paskirtys: inzineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai, kiti
inzineriniai statiniai).

Priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniu teritoriju dalys - 0 % (susisiekimo koridoriuose zeldiniai
jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® X VI skyriaus ,,Gatviy zeldiniai“ reikalavimais).

Statiniai sklypuose iSdéstomi vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“ 3 priedo ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai®, STR 2.02.01:2004 ,,.Gyvenamieji
pastatai® X skirsnio ,,Gyvenamojo pastato i§déstymas sklype®, STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai* IV skyriaus ,,Sklypo tvarkymo reikalavimai ir 8 priedo ,,Statiniy
iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimais®, kad nebtity paZzeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy teiséti interesai. NeiSlaikant reglamentuoty atstumy nuo projektuojamy
pastaty iki sklypo riby, rasytiniai besiribojanciy zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy
sutikimai (susitarimai) privalomi pagal STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedo reikalavimus.

Techninio projekto etape, konkretizuojant pastaty i§déstyma ir tiiriy parametrus sklype Nr. 2,
biitina jvertinti/ atsizvelgti j gretimy sklypy prie Sv. Stepono g. statiniy aukstinguma. Detaliojo
plano sprendiniais planuojamas uZstatymas atitraukiamas normatyviniu atstumu nuo Siaurinés
sklypo ribos ir esamo pastato Sv. Stepono g. 38, nustatoma skirtingy auki¢iy reglamentiné riba; 7r.
pagrindinj brézinj ir reglamenty vizualizavima prieduose.

Pozeminis uzstatymas sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 galimas vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymo, STR 2.02.02:2004 3 priedo, STR 2.02.01:2004 X skirsnio, STR 1.05.01:2017 7 priedo
reikalavimais ir taikomyjy archeologiniy tyrimy iSvadomis.

Sklypo Nr. 1 dalyje, pazymétoje ,,vieSoji erdvé* antzeminiy pastaty statyba neplanuojama,
jrengiama atvira vies$oji erdvé, kuri gali buti naudojama maitinimo ar kitokiy paslaugy teikimui,
numatoma galimyb¢ prie perony jrengti stogines, pavésines.

Detaliojo plano sprendiniais sklype Nr. 2 numatomos vaiky zaidimo aikstelés vieta ir
parametrai  konkretizuojami techninio projekto metu, vadovaujantis STR 2.02.01:2004
,Gyvenamieji pastatai” XIII skirsnio, Lietuvos higienos normos HN 131:2015 ,,Vaiky zaidimy
aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai IV skyriaus reikalavimais.

Detaliojo plano sprendiniais iSformuojami planuojamos teritorijos pietrytinéje dalyje esantys
kitos paskirties zemés sklypai kadastro Nr. 0101/0057:35 ir GeleZinkelio g. 15, kadastro Nr.
0101/0057:47. Isformuojant esama sklypa kadastro Nr. 0101/0057:47 ir sitilant paimti visuomenés
poreikiams esamg statinj — prekybos paviljona, u. Nr. 1099-8007-1012, siekiama sudaryti galimybe
jrengti papildomus GeleZinkelio gatvés elementus — pravaziavimus, pésCiyjy ir dviraciy takus,
optimizuojant transporto ir pésciyjy srautus stoties aikstés mazge.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos 2020-10-10 teritoriju planavimo salygomis Nr. REG156481:

- punkto Nr. 1 reikalavimais: planuojami sprendiniai jgyvendina planavimo darby
programoje iskeltus tikslus ir uzdavinius, tenkina nustatytus reikalavimus; neprieStarauja teritorijoje
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galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams, bendrojo plano ir saugomy kultiiros paveldo
vietoviy ir apsaugos zonos reglamentams. Planuojamos teritorijos urbanizacijos raida ir gretimybiy
esamas ir planuojamas uzstatymas detaliai iSnagrinétas Esamos buklés etapo aiskinamajame raste
(zr. TPDRIS, Esamos biiklés jvertinimo dokumentai, REG171384, 2020-12-03). Bendrieji teritorijos
sutvarkymo sprendiniai suformuoti detaliojo plano koncepcijoje, kuriai pritarta 2021-06-23 Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojos sprendimu Nr. 30-1668/21 (Zr.
prieduose ir TPDRIS, Parengtos koncepcijos, SPAV ataskaita, REG187640, 2021-08-03).

Planuojami uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis planavimo sglygy iSdavimo metu
galiojusiu Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu iki 2015 m. (reg. Nr.
T00056038). Nagrin¢jamos teritorijos Siauriné dalis patenka teritorija patenka i zong PR I -
Vilniaus istorinis centras - senmamiestis, zonoje vyrauja misrios senamiescio teritorijos, kurioms
keliami ypatingi apsaugos reikalavimai. Vyrauja gyvenamoji, komercin¢, visuomenin¢ veikla;
uzstatymo reglamentai nenustatyti, Senamiescio teritorijose veikla reglamentuojama nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugg reglamentuojanciais teisés aktais bei saugomy teritorijy specialiaisiais
planais. Pietiné dalis patenka | BP zona ,rajony centrus ir kitas misrias didelio uZstatymo
intensyvumo teritorijas; tai - misrios didelio tankio kity daugiafunkciniy centry teritorijos, kuriose
vyrauja gyvenamoji, komerciné, visuomeniné veikla. Bendruoju planu nustatytas maksimalus
uzstatymo intensyvumas gyvenamosios paskirties sklypams - < 1,6, negyvenamosios paskirties - <
3,0; maksimalus uzstatymo aukstis - iki 35 m.

Parengti DP sprendiniai neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniams (reg. Nr. T00056038) ir keitimo sprendiniams (reg. Nr. T00086338), kuriuose
planuojama teritorija apima pagrindinio centro ir miesto dalies centro funkcines zonas (SEN-83-1
ir NJM-89-1, NIM-87-3, NJM-87-4, zr. 1 pav.).
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1 pav. BP Pagrindinio brézinio (Senamiescio, 2 pav. Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos pozonio
Naujamiesc¢io, Snipiskiy, Zvéryno senitinijos) (priemiesciy teritorijy) zonavimo ir reglamenty schemos
fragmentas fragmentas

Bendrojo plano keitimo (reg. Nr. T00086338) sprendiniais nustatyti leistini zemés naudojimo
budai: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy (G2), komercinés paskirties objekty (K),
visuomeninés paskirties (V), rekreaciniy (R), bendro naudojimo (B), susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy (12), atskiryjy Zeldyny (E). Vyraujantis auks$ty skaic¢ius SenamiesCio dalyje
(funkcingje zonoje SEN-83-1) nereglamentuotas, didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés
pavirSiaus —23 m; didZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis — 80 %, uZstatymo intensyvumo
rodiklis - 4,0; galimas kitas uzstatymo tipas. Naujamiescio teritorijos dalyje (funkcinése zonose
NIM-89-1, NJM-87-3, NJM-87-4) nustatytas vyraujantis auksty skaicius - 6 a, didZiausias leistinas
pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus - 30 m; reglamentuotas didziausias leistinas sklypo uZstatymo
tankis - 80 %, uzstatymo intensyvumo rodiklis - 2,5; galimi uzstatymo tipai - perimetrinis reguliarus
uzdaro tipo (pr_u) ir nepilnai uzdari (pr_a) kvartalai.

Pagal BP nekilnojamojo kultiiros paveldo sprendiniy dali, | planuojama teritorija
patenkancioje Senamiescio teritorijoje galima reglamentuota nauja statyba, pritaikymo darbai,
nepazeidziant nustatyto valdos uzstatymo morfologinio tipo parametry (zr. 3 pav.); kvartalo
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centrinei erdvei nustatytas galimas perimetrinis reguliarus (PR) uzstatymo morfotipas (zr. 4 pav.),
pastaty aukstis — 23 m., uZstatymo tankis — 80%. Naujamiescio teritorijos dalis priskirta Vilniaus
senamiesCio apsaugos zonai viz-nau-ste-1 (Zr. 2 pav.), kurioje galimas ,,foninis* uzstatymo aukstis -
25 m, didZiausias galimas aukstis iki 20% teritorijos ploto - 30 m.
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3 pav. Vilniaus senamiescio teritorijos urbanistiniy struktiiry |4 pav. Vilniaus senamies¢io uzstatymo tipy
prioritetiniy tvarkymo reglamenty schemos fragmentas (morfotipy) schemos fragmentas

- punkto Nr. 2 reikalavimais: planavimo sprendiniai sukuria salygas atnaujinti ir
modernizuoti autobusy stoties mazga, integruojant | gelezinkelio stoties atnaujinimag ir
modernizavimg — Detalusis planas parengtas atsizvelgiant | gretimose teritorijose galiojanciy
teritorijy planavimo dokumenty ir rengiamy, suderinty techniniy projekty sprendinius, autobusy ir
gelezinkelio stociy bei jy gretimy teritorijy sprendinius (iSsamiau zr. 2. Transportiniai sprendiniai).

- punkto Nr. 3 reikalavimais: kuriamas Vilniaus miesto tarptautinio ir tarpmiestinio
transporto mazgas, derinant sprendinius su gretimybése galiojanciais teritorijy planavimo
dokumentais (iSsamiau zr. 2. Transportiniai sprendiniai) ir Vilniaus stoties aikstés architektiirinio
konkurso rezultatais, miesto autobusy susisiekimo transporto terminalo sprendiniais, kurie bus
konkretizuojami atskiru projektu.

5 pav. ,,Green Connect architektiiriné vizija, aut. ,,Zaha Hadid Architects*

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto centrinio transporto mazgo dalis, todé¢l sprendiniai
realizuojami siekiant subalansuoty iSvystymo tiksly: pertvarkyta Vilniaus autobusy stoties teritorija,
atkuriant istoring Sody gatvés trasg ir uzbaigiant SenamiesCio 83 kvartalo urbanistinés struktaros
formavima, Gelezinkelio gatvés dalies jungties su Vilniaus autobusy stoties teritorija akcentavimas,
bei sudarytos salygos buv. J. Strumilos sodo teritorijos sutvarkymui. Detaliuoju planu formuojamos
susisiekimo ir pés€iyjy jungtys, integruojant galiojancio ,,Apie 32,8 ha teritorijos tarp Paneriy,
Gelezinkelio, Stoties ir Seiny gatviy, NaujamiesCio senilinijoje, detaliojo plano* (reg. Nr.
T00088598) sprendinius, bei atsizvelgiant ] tarptautinio architektirinio konkurso Vilniaus
gelezinkelio stoties komplekso, stoties aikstés ir aplinkinés teritorijos pertvarkymo idéja (zr. 5 pav.);
stoties aiksté ir vieSojo transporto terminalo sprendiniai rengiami atskiru projektu.

- punkto Nr. 4 reikalavimais: planavimo sprendiniai parengti jvertinus atlikty dendrologiniy
ir paveldosauginiy analiziy iSvadas, teritorijos statusg bei miesto poreikius uztikrinancius funkcinius
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ir kompozicinius rySius su gretimybémis. Formuojama centrinei miesto daliai biidinga uzstatymo
struktiira ir vieSyjy erdviy sistema, nustatomos pagal funkcinius poreikius bitinos racionalaus
naudojimo sklypy ribos ir servitutai. Autobusy stoties teritorija transformuojama/ humanizuojama
formuojant gyvenamaja, visuomening (stoties, administracing, prekybos ir paslaugy) ir viesgsias
erdves, numatant funkcinius ir kompozicinius pésCiyjy rysius, jungiancius Gelezinkelio stot] su
Sody, Sv. Stepono gatvémis ir Strumilos sodu.

Esant vieSajam interesui, siekiant uztikrinti optimalius su kontekstu susisiekimo
infrastrukttiros sprendinius, iSformuojamos prekybiniy patalpy statinio Gelezinkelio g. 15 sklypo
ribos, pertvarkant transporting stoties aikstés jungtj su Gelezinkelio gatve.

- punkto Nr. 5 reikalavimais: planavimo sprendiniais uztikrinami funkciniai rySiai su
kitomis vieSojo transporto risis tiekianciy paslaugy objekty teritorijomis (gelezinkeliy ir vieSojo
miesto), iSnagrinéti tarpmiestinio ir miesto vieSojo transporto judéjimo srautai, formuojant Sody ir
Gelezinkeliy gatviy raudongsias linijas, pésCiyjy ir dviraiy judumo skatinimui suplanuoti
atitinkami takai, uztikrinti integruoti susisiekimo infrastruktiiros sprendiniai su aplinkiniais
Senamiescio, Naujamiescio ir Naujininky rajonais.

- punkto Nr. 6 reikalavimais: detaliojo plano sprendiniy poveikis planuojamai teritorijai ir
jos gretimybéms, miestovaizdziui jvertintas atlickant strateginj sprendiniy poveikio vertinima
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos aspektu (aut. V. B , NKVA atest. Nr. 0605; zr.
priedag Nr. 03): iSanalizuoti teritorijos atkuriamo urbanistinio audinio struktiiros ir aukStingumo
rodikliai, poveikis vertingoms miesto panoramoms (nuo Seikinés §laity, Vilniaus miesto
savivaldybés pastato 20-o auksto terasos, Sv. Jony baZnyéios varpinés ir Gedimino kalno).
Vertinimu nustatyta, kad nauji statiniai harmoningai papildo daugiaplan¢ miesto struktiirg, nedarys
neigiamos jtakos saugomam erdveés charakteriui ir saugomy objekty apzvelgiamumui (Zr. virtualias
panoramas i§ aktualiy Vilniaus apzvalgos tasSky), rekomenduojama prie aikStés formuoti
hierarchinio tipo uzstatyma - sukurti naujg vietovés formante, o ne foninio uzstatymo papildyma,
jvertinant tai, kad Naujamiesciui biidingos formantés kvartalo kampuose.

Planuojamu Vilniaus autobusy stoties sklypo ir aplinkinés teritorijos pertvarkymu Vilniaus
Senamiescio ir Naujamiesc¢io sandiroje kuriama daugiafunkciné Siuolaikiska erdviné struktiira,
kartu artima tiek Senamiesc¢iui, tieck Naujamiesciui: atkuriama buvusios Sody gatvés jungtis su
Paneriy gatve ir 83-Cio kvartalo struktira, planuojamas Zeldynas kvartalo viduje, atitraukiant
uzstatymg ir saugant esamus medzius, kuriamos vieSos ir privacios erdvés, stiprinami funkciniai
rySiai su gelezinkelio stotimi ir aplinkinémis teritorijomis, numatoma architektiirinio akcento ties
stoties aikSte galimybé. Prognozuojama, kad planuojami sprendiniai turés ilgalaikj teigiamag poveikij
miestovaizdziui, teritorijos funkcinei ir erdvinei struktiirai bei miesto socialinei ir ekonominei
raidai.

Detaliojo plano sprendiniy sklype Nr. 1 realizavimui privalomas architektiirinis konkursas,
vadovaujantis konkursy rengimo tvarka reglamentuojanciais teisés aktais; siekiant reglamentuoti
architektiiros srities visuomeninius santykius, iSsaugoti sukurtg ir kurti tinkamos kokybés su
teritorijos savitumu ir kultiira darnia, vieSuosius interesus atspindincia, iSlieckamaja vertg turincia
aplinka.

2. TRANSPORTINIAI SPRENDINIAL

Vadovaujantis VMSA Miesto tkio ir transporto departamento 2020-10-15 teritorijy
planavimo saglygomis Nr. REG156430 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti
reikalavimai. GrafiSkai planavimo sprendiniai pateikiami Eismo organizavimo plane, (PDV V.
K ) ir Pagrindiniame brézinyje.

1) Detaliojo plano koregavimo transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimais®, jvertinti Vilniaus miesto
bendrojo plano, Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano, patvirtinto Vilniaus m.
savivaldybés tarybos 2014-05-28 sprendimu Nr.1-1856 sprendiniais ir Bendrojo plano keitimo
sprendiniams (reg. Nr. T00086338) bei tesiant partvirtinty koncepcijy ir programy sprendinius.

Detaliojo plano sprendiniuose integruoti gretimose teritorijose galiojancio teritorijy
planavimo dokumento ir rengiamy ir suderinty techniniy projekty transportiniai sprendiniai:
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-, Apie 32,8 ha teritorijos tarp Paneriy, GelezZinkelio, Stoties ir Seiny gatviy, Naujamiescio
seniunijoje, detalusis planas“, reg. Nr. T00088598, rengéjas S ,, Vilniaus planas*, PV N. S ).

- ,,8v. Stepono skvero ir Sv. Stepono g. nuo Sopeno g. iki Gelezinkelio ir Algirdo sankryZos
rekonstravimo projektas “ (vengéjas - SI ,, Vilniaus planas*, PV V. B ).

-, Gelezinkelio gatvés nuo Svitrigailos g. iki stoties aikStés Vilniaus m. rekonstravimo
projektas “ (rengéjas - SI ,, Vilniaus planas*, PV V. K ). Projektu konkretizuojami dviraciy
taky tinklo plétros specialiajame plane suplanuoto magistralinio E1 kategorijos dviraCiy tako
sprendiniai (Zr. 6 pav.).

6 pav. Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano brézinys Nr. 4

2) Planuojamos ir esamos eismo jungtys susietos su teritorija ribojanéiomis Sody, Sv.
Stepono, Gelezinkelio ir V. Sopeno gatvémis:

- Detaliojo plano sprendiniais atkuriama istoriné Sody gatvés trasa, sujungianti esamas
Sody ir Paneriy gatves; gatvei formuojamas atskiras susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos naudojimo biido sklypas Nr. 6. Pertvarkomos Gelezinkelio gatvés raudonosios linijos,
numatant galimybe perkelti Vilniaus Autobusy stoties veiklg toliau nuo gyvenamuyjy teritorijy, bet
arciau prie kity susisiekimo objekty (gelezinkeliy stoties ir miesto autobusy terminalo).

Sody g. D kategorijos - pagalbiné gatvé, skirta srauty paskirstymui j smulkias teritorijas,
privaziavimams prie atskiry statiniy ir kity objekty. Planuojamas 16,68 - 17,16 m plocio koridorius
su 6,5 m plocio vaziuojamaja dalimi, 2,0 m plocio laikino automobiliy sustojimo vietomis, 1,5 - 2,0
m plocio pésciyjy ir 3 m plocio dviraciy taku ir zeldiniais; numatomos vies$ojo transporto sustojimo
vietos. Gatvés elementy sprendiniai konkretizuojami techninio projekto etape.

Sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 planuojamos pozeminés automobiliy saugyklos su jvaziavimais/
iSvaziavimais j/i$ Sody gatvés.

I planuojamg J. Strumilos sodo sklypa Nr. 5 ir formuojamg esamam pastatui Sody g. 25
sklypa Nr. 4 jvaziuojama i§ Sody gatvés, per Zemés sklype Sody g. 23, k/Nr. 0101/0057:253, esamg
pravaziavimg - jregistruotag 5 m plocio servitutg (tarnaujantis, suteikiantis teise vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku). Sklype Nr. 5 formuojamas 4 m plocio kelio servitutas Nr. S4
(tarnaujantis), skirtas per Strumilos sodo viesaja erdve privaziuoti iki sklypo Nr. 4 bei jvaziuoti j V.
Sopeno g 8 sklypo kiema.

- Sv. Stepono g. D Kkategorijos - pagalbine gatve; sprendiniai suplanuoti vadovaujantis
,Sv. Stepono skvero ir Sv. Stepono g. nuo Sopeno g. iki Gelezinkelio ir Algirdo sankryzos
rekonstravimo projekto®, kuriuo esama 3-jy eismo juosty gatvé siaurinama iki vienos vienpusés
eismo juostos, prioriteta teikiant péstiesiems ir dviratininkams. Detaliojo plano sprendiniais gatveés
atkarpoje, esancioje tarp Paneriy ir Punsko g., nustatomos 18,44 - 19,23 m plocio gatveés
raudonosios linijos, sutampancios su esamy registruoty zemés sklypy ribomis, planuojamas
pésCiyjy bemotoriy transporto priemoniy eismas, 3,0 m plo¢io dviejy krypciy dviraciy takas.
Palickamas esamas jvaziavimas/ iSvaziavimas j/i§ planuojamo sklypo Nr. 3 (Sody g. 22, k/Nr. 0101/
0056: 132) ir pravaziavimas j sklypa Sv. Stepono g. 44 (k/Nr. 0101/0056:43).

- Gelezinkelio g. C kategorijos miesto funkciné ir kompoziciné asis. Detaliuoju planu
kei¢iamos gatvés raudonosios linijos, optimizuojant transporto koridoriy iki 29-35 m plocio, prie
Gelezinkelio gatvés formuojant bendro naudojimo sklypa Nr. 7, numatant Vilniaus autobusy stoties
autobusy perony aiksteles sklype Nr. 1. Ivaziavimas ir iSvaziavimas /i§ perony aikstelés
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planuojamas gatvés dubliu - jungtimi su Gelezinkelio gatve. Planuojama 7,0 - 9,7 m plocio
Gelezinkelio gatvés vaziuojamoji dalis ir kt. gatvés elementai, Zr. grafine dalj.

Gelezinkelio gatvés pietinés pusés sprendiniai parengti atskiru detaliuoju planu (reg. Nr.
T00088598), kuriuo naikinama esama Zziediné sankryza su Stoties gatve; pietingje gatvés puséje
numatomas dviraciy takas; potencialiuose pésciyjy (keleiviy) judéjimo vietose (ties stociy pastatais
ir autobusy/ gelezinkelio terminalais) naudojamos eismg létinancios priemonés, prioritetg teikiant
pés€iajam ir/ ar bemotoriam transportui.

- V. Sopeno g. B Kategorijos aptarnaujanti gatvé, raudonosios linijos ir parametrai
nekei¢iami. Kvartalo vidinei jungéiai su V. Sopeno g. formuojama teritorija Nr. T01.2, silant
sustiprinti pésciyjy rysius su Strumilos sodu — atskiru techniniu projektu jrengti praéjima.

Automobiliy parkavimui sklypuose Nr. 1, Nr. 2 ir Nr. 3 planuojamos pozeminés saugyklos,
vidiniuose kiemuose numatant laikino sustojimo aiksteles ir specialiojo transporto privaziavimus
prie pastaty. Jvaziavimai/ i§vaZziavimai j/i§ poZzeminiy saugykly planuojami i§ Sody ir Sv. Stepono
gatviy. Sody gatvés koridoriuje ir sklype Nr. 4 numatomos antzeminés automobiliy stoveéjimo
vietos. Ivaziavimy/ iSvaziavimy j/i§ pozemines saugyklas vietos bus konkretizuojamos techniniuose
projektuose, iSlaikant reglamentuotus atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir
visuomeninés paskirties pastaty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas" 123
p. bei LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimais.

Gatviy techniniai sprendiniai, transporto ir pés¢iyjy-dviratininky eismo organizavimas yra
rekomendacinio pobiidzio bei skirti gatviy raudonyjy linijy plo¢io nustatymui ir tolimesnése
projektavimo stadijoje sprendiniai, skai¢iavimai ir modeliavimas turi biti tikslinami, atsizvelgiant j
detalaus plano ,,Apie 32,8 ha teritorijos tarp Paneriy, GeleZinkelio, Stoties ir Seiny gatviy,
Naujamiescio seniiinijoje, detalusis planas“ (reg. Nr. TO0088598) sprendinius bei preliminariai
jame planuojamy parkavimo viety skaiCiy. Sprendiniai gali biiti kei¢iami gatviy raudonyjy linijy
zonos ribose. Gatviy techniniai parametrai ir eismo saugumo priemonés planuojamoje Sody gatvéje,
rekonstruojamoje Gelezinkeliy gatvéje ir gatvés dublyje numatomos atskiry techniniy projekty
rengimo metu, pagal gautas prisijungimo ir susisiekimo objekty projektavimo salygas.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojama teritorija iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros pozidriu: teritorijoje ir su ja
besiribojanciuose susisiekimo ir infrastruktiiros koridoriuose nutiesti centralizuoti rysiy, gatviy
apsvietimo ir elektros kabeliai, dujy, vandens tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo ir pavirSiniy
nuoteky surinkimo tinklai, Silumos tiekimo tinklai.

Detaliojo plano sprendiniuose inzinerinés infrastruktiiros grafiné dalis nerengiama.
Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6 punktu, dél
planuojamos teritorijos ribose esanciy inzineriniy tinkly ir sklypo nekilnojamojo turto registro iSrase
registruoty apsaugos zony kreiptasi  inzinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy
planavimo salygy iSdavimo. Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis planavimo
salygomis, kurios bus tikslinamos techninio projekto etape, konkretizavus uzstatymo parametrus ir
energetinius poreikius — TP etape bus gautos techninés prisijungimo salygos dél inZineriniy tinkly
statybos, planuojamo uzstatymo prijungimo prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly, esamy
tinkly rekonstravimo ar iSkélimo. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos galioja iki Siy inZineriniy tinkly iSkélimo.

Ivertinus AB ..Energijos skirstymo operatoriaus® 2020-10-04 salygy Nr. REG155285
reikalavimus, planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy istatymo III sk.
4 skirsnio ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos*
ir 6 skirsnio ,,Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos apribojimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy zemos jtampos pozeminiy
elektros tinkly, sklype Nr. 2 stovin¢ios modulinés transformatorinés Nr. MT1636 ir vidutinio slégio
dujotiekio  tinkly. Pagrindiniame brézinyje pazyméta teritorijoje  esantios modulinés
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transformatorinés Nr. MT1636 apsaugos zona. Esamame autobusy stoties pastate integruota
transformatoriné Nr. TR-769.

Planuojamoje teritorijoje esamiems inzineriniams tinklams galioja apsaugos zonos ir jose
nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu
Nr. 1-93 patvirtintos Elektros tinkly apsaugos taisyklés. Techninio projekto stadijoje, konkretizavus
naujai statomy objekty parametrus ir energetinius poreikius, bus kreiptasi dél elektros prisijungimo
salygy, sprendziama dél esamy tinkly rekonstravimo, naujy tinkly projektavimo ar numatomai
statybai trukdanciy inzineriniy tinkly ar transformatoriniy iskélimo/ integravimo j planuojamag
uzstatyma, poreikio, todél detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nauji servitutai esamiems
inZineriniams tinklams nenustatomi.

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treCiyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininku, elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia organizacija.

- Vadovaujantis AB _,.Vilniaus vandenys® 2020-10-09 salygomis Nr. REG155851
planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 10 skirsnio
,»Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos“ reikalavimai dél teritorijoje esanciy
centralizuotos miesto vandentiekio ir buitiniy nuoteky sistemos tinkly; Pagrindiniame brézinyje
pazymétos Sv. Stepono, Sody ir GeleZinkelio gatvése esanéiy magistraliniy buitiniy nuoteky tinkly
d 400 mm — d 500 mm apsaugos zonos. Kitoje projektavimo stadijoje (techninio projekto metu) bus
konkretizuota pastaty tiirin¢ iSraiSka ir parametrai, sprendziama dél magistraliniy tinkly, kuriy
apsaugos zonos patenka j planuojamo uzstatymo zonas, iSkélimo ar perklojimo j kolektorius, gavus
UAB ,,Vilniaus vandenys® technines projektavimo salygas, todél detaliuoju planu netikslinga
formuoti servituty esamiems tinklams. Kol esami tinklai neiSkelti, apsaugos zonose galimas tik
konsolinis uzstatymas, islaikant pagal LR specialigsias Zemés naudojimo salygas reglamentuotg >
10 m atstuma nuo magistralinio tinklo iki naujai projektuojamo konsolinio uzstatymo. Pastaty tiiriné
iSraiSka ir parametrai bus nustatomi techninio projekto metu, sprendinius nustatyta tvarka derinant
su UAB ,,Vilniaus vandenys®.

Pagal gautas planavimo saglygas vandens tickimas galimas nuo esamy d100 vandentiekio
tinkly Sv. Stepono g. ir esamy d200 mm tinkly Gelezinkelio g.; nuoteky nuleidimas galimas j
esamus buitiniy nuoteky tinklus ir esama nuoteky kolektoriy d600 mm Sv. Stepono g. ir esamus
d400 mm nuoteky tinklus Gelezinkelio g.

Planuojamos teritorijos ribose yra 4 gaisriniai hidrantai: 1) Sv. Stepono gatvéje Nr. 115,
prijungtas prie d150 vandentiekio linijos; 2) Paneriy gatvéje, ties jvaziavimu j Vilniaus autobusy
stoties teritorijg, Nr. 164a, prijungtas prie d100 vandentiekio linijos; 3) Gelezinkelio gatvéje Nr.
172, prijungtas prie d100 vandentiekio linijos; 4) Vilniaus autobusy stoties teritorijoje, sklype Sody
g. 22, k/Nr. 0101/0057:33, Nr. 84A, prijungtas prie d200 vandentiekio linijos (Zr. Pagrindiniame
brézinyje).

Esamiems inZineriniams tinklams nustatyti Zemés naudojimo apribojimai ir specialiosios
zemés naudojimo salygos, galioja tipinés apsaugos zonos pagal teisés akty reikalavimus. Techninio
projekto etape, konkretizuojant sprendinius ir tikslinant energetinius poreikius, bus gautos
inZinerinius tinklus eksploatuojancios organizacijos prisijungimo salygos esamy inzineriniy tinkly
rekonstravimui, kolektoriy jrengimui ar iSkélimui, naujy jvady jrengimui, jvertinant ir iSorés gaisry
gesinimo poreikius. Bitina i§saugoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklus, patenkancius j darby
vykdymo zong, esant poreikiui, atlikti esamy vandentiekio ir buitiniy nuoteky Suliniy, kamery, taip
pat gaisriniy hidranty konstrukcinés dalies rekonstrukcija, pakeisti esamg aukstj (juo paaukstinant ar
pazeminant) priklausomai nuo projektuojamy dangy pavirsiaus pagal STR numatytus reikalavimus.
Darby metu uztikrinti nepertraukiama vandens tiekimg bei buitiniy nuoteky Salinima esamiems
vartotojams. Detalusis planas su inzinerinius tinklus eksploatuojancia imone derinamas teisés akty
nustatyta tvarka.

- Vadovaujantis UAB ,,Grinda* 2020-10-13 salygomis Nr. REG156183, planuojamoje
teritorijoje miesto centralizuoty pavirSiniy nuoteky tinkly néra. Topografinio plano duomenimis
(rengéjas UAB ,,Aropolis®; plano un. Nr. 13:20:8473), Paneriy gatvés atkarpoje j rytus nuo Sv.
Stepono g., yra magistralinis d 400 mm pavirSiniy nuoteky surinkimo tinklas. Pagrindiniame
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brézinyje pazyméta tinklo apsaugos zona, kuri patenka j zemés sklypo Nr. 3 (Sody g. 22, k/Nr.
0101/0056:132) ribas; tinklo apsaugos zonoje leistinas tik konsolinis uzstatymas, islaikant pagal LR
specialigsias Zemés naudojimo salygas reglamentuotg > 10 m atstumg nuo magistralinio tinklo iki
naujai projektuojamo konsolinio uzstatymo. Pastaty tiriné iSraiSka ir parametrai bus nustatomi
techninio projekto metu, sprendinius nustatyta tvarka derinant su UAB ,,Grinda®.

Konkretiis pavirSiniy nuoteky ir drenazo vandens nuleidimo sprendiniai bus numatyti
techniniame projekte, gavus prisijungimo salygas. Projektuojant pavir$iniy nuoteky sutvarkymo
sistema bitina vadovautis LR aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtinto
»Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai®
galiojanCiy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis gautomis sglygomis, projektuojant
pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausia turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky
susidarymg ir (ar) surinkima (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavir§iy nuoteky sugerdinimo j
gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka isleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei
uzterStumg mazinantys techniniai sprendiniai.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2020-10-02 salygomis Nr. REG155180, planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 11 skirsnio ,,Viesyjy rysiy
tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemes
naudojimo salygos“ reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy elektroniniy rysiy tinkly
(rysiy kabeliy kanaly su kabeliais). Techninio projekto stadijoje bus gautos prisijungimo/ perkélimo
salygos esamy tinkly rekonstravimui, iSkélimui i§ planuojamy uzstatymo zony, naujy tinkly
projektavimui. Esamiems inzineriniams tinklams nustatyti Zemés naudojimo apribojimai ir
specialiosios zemés naudojimo salygos, galioja tipinés apsaugos zonos pagal teisés akty
reikalavimus. Projektuojant elektroniniy rySiy infrastruktirg bitina vadovautis Lietuvos
Respublikos Elektroniniy rysiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos Rysiy reguliavimo tarnybos
direktoriaus 2011-10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis "Elektroniniy rySiy infrastruktiiros
jrengimo, zyméjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis".

- Vadovaujantis UAB ..Vilniaus apSvietimas* 2020-10-05 salygomis Nr. REG155298,
planuojamai teritorijai nustatyti LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 4 skirsnio
,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos*
apribojimai. Pagal gautas planavimo salygas gatvés apSvietimo tinklo prijungimas galimas prie
esamy apsvietimo tinklo maitinimo punkty MP9005, MP1914, MP405 ir MP333, sumontuojant
rezervines jungtis | artimiausias atramas. Techninio projekto stadijoje bus gautos prisijungimo
salygos esamy tinkly rekonstravimui, iSkélimui i§ planuojamy uzstatymo zony, naujy tinkly
projektavimui ir jrengimui. Projektuojant gatvés apSvietimo tinklus biitina vadovautis 2016 m
Lietuvos standartais LST EN 13201. Gatvés apSvietimo tinklai negali biiti projektuojami privaciy
zemeés sklypy ribose, Saligatviy/ pésciyjy bei dviraciy taky zonoje; projektuojant gatviy apsSvietimg
bitina jvertinti greta parengtus, vykdomus projektus

- Vadovaujantis AB ,.Vilniaus Silumos tinklai* 2020-10-12 salygomis Nr. REG155943/
Nr. 20013D, planuojama teritorija yra Centralizuoto Silumos tiekimo zonoje. Teritorijai galioja LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 12 skirsnio ,,Silumos perdavimo tinkly
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygy“ reikalavimai dél rytingje ir
Siauringje planuojamos teritorijos dalyse esamy Silumos tiekimo tinkly ir jvady. Kol esamos Silumos
tiekimo trasos nebus perkeltos, demontuotos ar patalpintos j kolektoriy, galioja LR specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus 12 skirsnio apribojimai. Techninio projekto etape,
konkretizavus planuojamo uzstatymo tiirinius ir planinius sprendimus bei energetinius poreikius,
bus kreiptasi d¢l AB ,,Vilniaus Silumos tinkly“ prisijungimo salygy, bei sprendziama dél naujy
tinkly projektavimo, esamy inzineriniy tinkly rekonstrukcijos ar iSkélimo poreikio.

4. KULTUROS PAVELDO APSAUGA.

Vadovaujantis Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos 2020-10-15
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG156469, igyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai.
Detaliojo plano keitimo sprendiniai parengti vadovaujantis LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo
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apsaugos jstatymo nuostatomis, remiantis Kultiiros vertybiy registro duomenimis (kvr.kpd.lt);
planuojamai teritorijai nustatytos specialiosios Zzemés naudojimo salygos, vadovaujantis LR
specialiyjy Zemeés naudojimo salygy istatymo V skyriaus 1 skirsniu ,,Kulttiros paveldo objekty ir
vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos®.
Esamos buklés vertinimo aiskinamajame raste (TPDRIS, Esamos biiklés jvertinimo dokumentai,
REGI161668, 2020-12-03) iSnagrinéta istoriné-kartografiné medziaga, planuojamos teritorijos
urbanistiné raida, teritorijai galiojanciy nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos ir specialiojo
teritorijy planavimo dokumenty reglamentai ir apribojimai.

- punkto Nr. 1 ir Nr. 2 reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje néra registruoty atskiry
kultiiros paveldo teritorijy ir objekty, taciau patenka j saugomy vietoviy teritorijas: Vilniaus
senamiesc¢io (u. k. 16073) teritorijg, Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamies¢iu (u. k.
33653), teritorijg ir Vilniaus senojo miesto vietos su priemiesciais (u. k. 25504) archeologine
vietove.

Planuojama teritorija XIX a. viduryje dalinai uzémé 5 posesijy teritorija (zr. 8 ir 9 pav.).
1811 m. Juozapas Strumila pietinéje senamiescio dalyje jkiiré botanikos soda, kuris fragmentiSkai
i8liko iki XX a. pradzios, todél vélesni aplinkiniy gatviy pavadinimai susij¢ su buvusiu Zeldynu —
Géliy ir Sody gatvés.

8 pav. XIX a Il pusés plano fragmentas

10 pav.1859 m H. Kirkoras ,,Pasivaiksciojimai po 11 pav. 1865 m. Vilniaus m. plano fragmentas
Vilniy ir jo apylinkes*

Pagal 1865 m. esamos biiklés Zemélap] planuojamoje teritorijoje buvo vos kelios didelés
valdos, kuriose uzstatymas fiksuotas tik prie Sv. Stepono ir Gelezinkelio gatviy. 1859 m plane H.
Kirkoras J. Strumilos vardu vadino ir dab. Sody gatve (Zr. 10 pav.).

XX a. pirmos pusés laikotarpiu sunyko sodas ir buvo iSparceliuotos istorinés valdos,
susmulkintos formuojant perimetrinio uzstatymo daugiabucius.
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12 pav. 1933-1935 m plano fragmentas 13 pav. 1939 m. plano fragmentas

Planuojamoje teritorijoje néra registruoty atskiry kultiros paveldo objekty arba statiniy
kompleksy; po Antrojo Pasaulinio karo ,,iSvalytas® buves senasis teritorijos uzstatymas, 1974 m
suformuota transporto infrastruktiiros teritorija - ,,Vilniaus autobusy stotis“. ]vairiais istorijos
laikotarpiais planuojamoje teritorijoje buvo skirtingos sklypy ribos, nebuvo suformuota ir neisliko
vertingy statiniy, tvory ar gamtiniy elementy bei erdvés atskyrimo formanty, todél galima pazyméti,
kad Vilniaus senamiescio 83 kvartalo pietinés dalies urbanistiné strukttira neturi saugomy istoriniy
sklypy riby, susiformavusiy ,,iki 1940 m”. Centringje 83 kvartalo dalyje yra fragmentiskai islikusi
neuzstatyta, atvira bendro naudojimo erdvé - Zeldynas - nuo XIX a. iki XX a. pr. buvusio J.
Strumilos sodo dalis, yra istorinis teritorijos reliktas.

XX a. septintajame deSimtmetyje autobusy stotis nebetilpo Liepkalnio g. pradzioje ir
architekty buvo sukurti keli urbanistinio sprendimo variantai; projekto autorius Vytautas Brédikis
buvo jsitikings dél 9 a. dominantés, kaip apraSoma V. Brédikio memuary knygoje, bet aukstasis
stoties korpusas nebuvo pastatytas.

14 pav. Autobusy stoties projekto variantas Nr. 3

Pokarinio modernizmo pastatas ,,Vilniaus autobusy stotis“ pastatyta 1974 m, panaikinant
Sody g. atkarpg ir jrengiant stambig asfaltuotg aukstele su gvgiiavimu i§ Paneriy gatvés:

L

— =

15 pav. Autobusy stoties vaizdas i$ perony pusés 16 pav. Vizdas 1 Gelezinkelio g.
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17 pav. Sody g. 22 — pagrindinis fasadas 1980 m. 18 pa. lgérpniiéstiniq.autobusq perony aikstelé

1.1. Siauriné planuojamos teritorijos dalis yra Vilniaus senamies¢io (unikalus kodas
16073) teritorijoje, kvartale Nr. 83, ,Radninky - Astriojo galo® priemiestyje, III C zonoje. Sia
planuojamos teritorijos dalj sudaro nedideli statiniai: fiziSkai paZeistas, vertingyjy savybiy pozymiy
turintis pastatas Sody g. 25, Zr. 22 pav., ir menkavertis garazas V. Sopeno g. tarp pastaty Nr. 8 ir Nr.
10, kurj savo reikméms naudoja Vilniaus ,,Varpo“ suaugusiyjy viduriné mokykla. Teritorijoje
neiSliko vertingy urbanistiniy struktiry, bet Vilniaus Senamiescio, u. k. 16073, nekilnojamojo
kultiiros vertinimo tarybos akto prieduose - uzstatymo tipy schemoje TRP 2B - didZioji 83 kvartalo
dalis priskirta perimetriniam — posesijiniam,; perimetriniam - reguliariam uzstatymo tipui, atvirais
kiemais ] centring kvartalo erdve — bendro naudojimo Zeldyna, o neuzstatyta J. Strumilos sodo
teritorija — pakitusios nesusiformavusios urbanistinés struktiiros zr. (19 pav.):

L, g Sl L‘,‘- «ﬁe W VILNIAUS SENAMIESTIS (16073, U1P)
Y SRk niﬂgl1;1;'¢‘4q{:§%j§} APIBREZTU TERITORIJOS RIBY PLANAS, 2B LAPAS 2.
i ‘*ﬂﬂﬁi‘»‘lﬁmﬂ ,'&Ha.“lﬁg. \ UZSTATYMO TIPU SCHEMA
S et '#TT Vilnius, Vilniaus m. sav.

Sutartinial Zenklai:
I_ — 7] Nekinojamosios kultdros vertybes apibréZtos teritorijos 1

19B  Kvartaly numeriai
Uzstatymo tipai:
[ | Perimetrinis-posesijinis
Perimetrinis-reguliarus

:l Pakitusios, nesusiformavusios
urbanistinés struktiros

19 pav. Vilniaus senamies¢io uzstatymo tipy schema TRP 2B- 2 lapas

Teritorijoje néra registruota saugomy nekilnojamojo kulttiros paveldo objekty ir saugomos
vietovés elementy: tvory, laipty ir kt. inZineriniy objekty, néra registruoty sklypy riby, kurios
liudyty apie susiformavusig istoring posesijing struktiirg. Teritorijoje fiksuotas ,,vertingyjy savybiy
pozymiy turintis“ pavienis objektas - gyvenamosios (dviejy buty) paskirties pastatas, adresu Sody g.
25 (20, 22 pav.). Planuojamos teritorijos ribos Siauréje sickia V. Sopeno gatve, kurios pietinés
dalies iSklotiné yra saugoma (21 pav.). Detaliojo plano sprendiniai neturi jtakos saugomai V.
Sopeno gatvés isklotinei.
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Sutartiniai Zenklai: M1
Pagrah Ne-_kilr;g{amosips kultiiros vertybés
. . apibréZios teritorijos ribos

Nekilngjamojo kultlros paveldo objekty,
api'lgxrég 0S te}ritorijos ribgs yE

o4 Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai,
1200875 kuriems neaplbré2tos tertonjos nBos

N~ Teritorijoje i i Zymi
e tur[nty g bjggt%?tys, vertingy savybiy poZymiy
1 Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai,
:l Eurli(emg apilyrélzstos tersltgﬁjos ri c>sj =
i | Teritorijoje esantys kiti objektai
I:l Suformuoty kadastriniy sklypy ribos
l:[ Kultdros paveldo vietovés
urbanistinés struktiros statinys
8 6 Kvartalo numeris Unikalus numeris

5 Namo numeris

90 Koordinatés numeris

20 pav. Apibrézty teritorijos riby plano (2018 m.), 20 lapo iStrauka

Sutartiniai Zenklai:

T Ne_kilr_ug{amosi.os kultdros vertybés
| apibréZtos teritorijos ribos

Dominantés

: Buves vertingas uZstatymas

Gatviy iSklotinés

6 6 Kvartalo numeris

5 Namo numeris
99 Koordinatés numeris

21 pav. Apibrézty teritorijos riby plano (2018 m.), 20A lapo iStrauka

22 pav. Sody g. 25 fiziskai pazeisto pastato griuvésiai 2020 m ir pastatas 1988 m.

Detaliojo plano sprendiniai Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje parengti atsizvelgiant j
planavimo programos tikslus ir faktinj Zemés naudojima: formuojamas zeldyno (skvero) sklypas Nr.
5 J. Strumilos sodo sutvarkymui ir optimalaus dydZzio sklypas Nr. 4 pastato Sody g. 25
eksploatacijai (sklypas neislaiké savo istoriniy riby, o Vilniaus senamiesc¢io regeneravimo projekte
pasiiilytos sklypo ribos neproporcingos statinio griuvésiy tvarkybos, tvarkomyjy statybos darby ir
eksploatacijos poreikiams). Vadovaujantis Nacionalinés zemés tarnybos prie ZUM Vilniaus miesto
skyriaus 2020-10-15 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG156437, sklypui Nr. 4 nustatomas
prioritetinis - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty zZemés naudojimo biuidas pagal esamag
pastato paskirtj, planuojami papildomi galimi zemés naudojimo biidai — visuomeninés paskirties
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teritorijos ir komercinés paskirties objekty teritorijos, atsizvelgiant j tai, kad pastato valdytojas - S]
UAB ,,Vilniaus vystymo kompanija®“. Sklypui nustatomas uzstatymo tipas — , kitas‘ atitinka
ekstensyvy sodo, vieSos erdvés pastato arba vienbucio/dvibucio uzstatymo tipa (uzstatymo tankis
iki 29%); atitinka Vilniaus senamiescio apsaugos reglamente nustatytus sklypo tvarkymo ir
naudojimo rezimus.

Planuojami sprendiniai neprieStarauja Vilniaus senamies¢io regeneravimo projekto
koncepcijai ir sklypu planui (reg. Nr. T00054564; patvirtintas Vilniaus m. valdybos 1995-03-23
potvarkiu Nr. 775-V). SPAV atrankos dokumente papildomai iSnagrinéta regeneravimo projekto
tyrimy medziaga 1988-1992 m. ir iSvadiniai bréziniai. Patvirtintuose Koncepcijos schemos ir
Sklypy plano bréziniuose buvo nejvertintas istorinio J. Strumilos sodo (skvero) — bendro naudojimo
zeldyno vietos ir Sody gatvés atkiirimas. Planuojama teritorija koncepcijoje patenka j dvi zonas: -
Hhaujo uzstatymo teritorijos” ir zZeldyny, gatviy tvarkymui ir statybai, atkuriant ar naujai

formuojant ““ (23 pav.):

- 3. - FAUJO UZSTATYNO TERTTORIJOS.

q 4. - ZELDYNY , GATVIY , ATKSCIU TVARKYMAS IR STATYBA , ATEU
RIANT AR NAUJAT FORMUOJANT.

23 pav. Istrauka i§ Koncepcijos schemos

— S

e iy e w L S O] s LRy
T e ]

Sklypy plane (24, 25 pav.) jraSyta pastaba Nr. 2: atkuriamosios sklypy (posesijy) ribos gali
biti patikslintos po papildomy tyrimy. Atlikus teritorijos istorinius, ikonografinius, kartografinius
tyrimus paaisSkéjo, kad 83 kvartalo centringje dalyje XIX a. viduryje buvo J. Strumilos sodas (pav.
8-11), o Regeneravimo projekte numatyta kvartalo skersiné susisiekimo jungtis/ praéjimas neturi
istorinio pagrindimo. Pazymétina, kad susisiekimo komunikacijy koridoriy planavimas nebuvo ir
néra specialiyjy nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos plany planavimo objektas (Zr.
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Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos kultiros ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2005-06-23 jsakymu Nr. [V-261/D1-322 11 punktg).

Planavimo organizatorius - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoré 2021-10-
27 jsakymu Nr. 30-2845/21 patvirtino Juozapo Strumilos skvero pavadinima:
https://aktai.vilnius.lt/document/30362960

26 pav. Juozapo Strumilos skvero vieta; priedas prie 2021-10-27 jsakymo Nr. 30-2845/21

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Lietuvos Respublikos kultiiros paminklo U1P
Vilniaus senamies¢io apsaugos reglamentui (toliau — VSAR), patvirtintam LR kultiiros ministro
2003-12-23 jsakymu Nr. [V-490 (27 pav.).

Detaliojo plano sprendiniai atitinka planuojamos teritorijos Siaurin¢je dalyje nustatytus
tvarkymo ir naudojimo rezimus: privaziavimui i§ V. Sopeno gatvés planuojama teritorija Nr. T01.2,
nenumatant uzstatymo jo vietoje; iSsaugomas vakarinés teritorijos dalies Slaitas ir zeldynai;
atkuriama buv. J. Strumilos sodo erdvé - formuojamas atskirojo zeldyno sklypas Nr. 5 ir sklypas Nr.
4 pastato Sody g. 25 tvarkymui. Vadovaujantis VSAR tekstiniais reglamentais reglamentuojamas
maksimalus rekonstruojamy ir naujai statomy pastaty aukStingumas — 3 aukStai su mansarda.
Rekonstruojamy ir naujai statomy pastaty architektirinés israiskos priemonés, apdailos medziagos
derinamos prie aplinkinio uzstatymo. Sklypo ir pastaty tvarkymo reglamentai tikslinami rengiant
teritorijos planavimo dokumentus. Pries pradedant pastaty remonto ir rekonstravimo darbus
biitina atlikti esamos biiklés fiksavimo ir natiros tyrimo darbus. Jei numatomi griovimo darbai,
biitinos NKVA eksperty isvados dél statinio kultirinés vertés. Pries pradedant zemés kasimo darbus
biitina atlikti Zvalgybinius archeologinius tyrimus. Tyrimy metu aptiktos vertingy istoriniy statiniy
dalys ir elementai tvarkomi pagal restauravimo technologijas.

Priedas 06 - Pazyma apie archeologing situacija (dr. L. G , 2020 m.) iliustruoja, kad
planuojama teritorija - netyrinéta. Prie§ pradedant zemés kasimo darbus visoje planuojamoje
teritorijoje buitina atlikti archeologinius tyrimus; tyrimy metu aptiktos vertingy istoriniy statiniy
dalys ir elementai tvarkomi pagal restauravimo technologijas.
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27 pav. 83 kvartalo tvarkymo ir naudojimo rezimy Bréiinys

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Vilniaus senamies¢io - kultiiros paminklo -
apsaugos specialiajam planui (reg. Nr. T00055785; patvirtinto Vilniaus m. tarybos sprendimu Nr.
764) sprendinius, kurie yra Lietuvos Respublikos kultiiros paminklo U1P Vilniaus senamiescio
apsaugos reglamento sudétiné (antroji) dalis. Specialiojo plano sprendiniais teritorijoje galimas
universalus naudojimas ir reglamentuota nauja statyba; analizuojamoje teritorijoje naudojimo
rezimas tikslinamas rengiant Sios teritorijos planavimo dokumentus; plafiau apraSyta esamos
biiklés vertinime (TPDRIS sistemoje dokumento Nr. REG161668).

1.2. Pietiné planuojamos teritorijos dalis yra Vilniaus miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesciu (u. k. 33653) teritorijoje, kvartale Nr. 89.

Sklypai Nr. 1, 2 ir Nr. 3 (Sody g. 22) patenka j Naujamiescio pieting dalj, kurioje brézinyje
TRP 47 fiksuotos pakitusios, nesusiformavusios urbanistinés struktiiros (28 pav.). Esamas XX a.
antros pusés uzstatymas, (rekonstruotas XXI a. pradzioje) nepatenka | saugomas gatviy
perspektyvas, neformuoja saugomy gatvés uzstatymo isklotiniy.

28 pav. TRP 47 lapo - uzstatymo tipai
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Naujamiescio u. k. 33653 teritorijos 89 kvartale néra saugomy kultiiros paveldo objekty,

vertingyjy savybiy turin€iy ir urbanistinés struktiiros statiniy; Vilniaus autobusy stoties transporto

paskirties pastatai, degalinés pastatai (Stoties g. 22), prekybos paviljonas (Gelezinkelio g. 15),
priskirti teritorijoje esanciy kity objekty kategorijai:

29 pav. Apibrézty teritorijos riby plano TRP 19

Vertingosios Vilniaus m. istorinés dalies, vad. NaujamiesCiu u. k. 33653, savybés,
https://kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search:
-p. 7.2.2.2. uzstatymo tipai: pietinéje Naujamiescio dalyje: kvartaluose <..Nr. 85, 89, 90 sudarytas
is 1-4 auksty su pastogémis pastaty, pagrindinai formuojanciy XIX a. vid.-XX a. vid. gelezinkelio
stoties, XIX a. Il p. garveziy grqzos depy, XX a. I p. fabriky statiniy kompleksus (aukstis iki karnizo
nuo 2,5 miki 18,2 m, iki kraigo - nuo 3,0 m iki 25,0 m; TRP 45-47 lapai >.
-p.7.2.3. uzstatymo bruozai uzstatymo bruozai: ,, Naujamiescio pietinei teritorijai - Senojo
Naujamiescio priemiesciui budingas reguliarus gatviy tinklas su vyraujanciu perimetriniu kvartaly
uzstatymu. Gatviy pastaty plokstuminiai  fasadai su horizontaliu  skaidymu, fasaduose
dominuojantys istorizmo, modernizmo stiliai. XIX a. Il p.- XX a. I p. susiformavusiy uzstatymo
struktiry isdéstyti isilgai gatviy pagrindiniai pastaty tiriai, formuojantys istisines isklotines su
pagrindinése gatvése aukStesniais pastatais, paaukstintais cokoliais dél kintancio reljefo. Paprasti,
be stilistiniy pozymiy kiemy fasadai, dvislaiciai, valminiai, pavieniai mansardiniai, daugiaslaiciai
pazemintos konstrukcijos, lygiy plokstumy be puosSybos stogai su Cerpiy, skardos laksty danga,
tinkuoto ir netinkuoto plyty miro dumtraukiais. Labiausiai paplites gyvenamyjy, nuomojamy namy
tipas. Pramonés ir infrastruktiros uzstatymas pasizymi konstruktyviomis, funkciskai tikslingomis ir
lakoniskomis architektirinémis formomis, industriniais statybos biidais ir moderniy statybiniy
medziagy naudojimu. ISsiskirtini tabako fabriko ,,Zefyras* administraciniai pastatai, bendrovés
., Vilniaus Saldytuvas* Saldytuvy ir administracinis pastatai. Pokario retrospektyvizmo stilistika
issiskiria Gelezinkelieciy kultiiros riimai, rekonstruotas geleZinkelio stoties pastatas.

1.3. Planuojama teritorija patenka j Vilniaus senojo miesto su priemiesciais archeologine
vietove (u.k. 25504). 2020 m. parengta ,,Pazyma apie archeologing situacijg sklypo Sody g. 22 ir jo
artimiausioje aplinkoje, Vilniuje”, aut. dr. L. G , zr. priedg 06. Apibendrinant iki Siol
Vilniaus autobusy stoties aplinkoje atlikty tyrimy rezultatus, galima teigti, kad didesné tikimybé
aptikti archeologijos vertybiy yra prie Sv. Stepono gatvés trasos; numatytoje atkurti J. Strumilos
sodo teritorijoje taip pat gali buti iSlik¢ miuriniy pastaty liekanos po dabartiniu zemés pavirSiumi.
Tikslesné archeologiné situacija galéty buiti nustatyta tik atlikus zvalgomuosius archeologinius
tyrimus, kurie privalomi pries atliekant zemés kasimo darbus (PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio
paveldo tvarkyba®). Detaliojo plano Pagrindiniame bréZinyje jrasyta pastaba dél archeologiniy
tyrimy privalomumo. Archeologiniy tyrimy metu ar Zzemés kasimo darby metu aptikty
archeologiniy struktiiry verté turi biiti nustatyta nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo taryboje.

- punkto Nr. 3, 4 ir Nr. 6 reikalavimai. Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Vilniaus
senamies¢io (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 16073, buves kodas UI1P)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiajam planui — teritorijos ir apsaugos zonos riby
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planui (T00053354), patvirtintam 2010-11-19 LR kultiros ministro jsakymu Nr. [V-512, -
planuojamas uzstatymas neturés jtakos kultliros paminklo Vilniaus senamiesCio u. k. 16073
teritorijg supanciy kalvy ir jo apsaugos zonoje esanciy kultiiros paveldo objekty apzvelgiamumui:

- planuojama uzstatymo zona sklype Nr. 2 atitraukiama nuo SenamiesCio 83 kvartale
esanciy kultiros paveldo objekty: uzstatymo papildymas Naujamiescio u. k. 33653 dalyje
nekonkuruos su saugomais SenamiesCio objektais ir kompleksais bei netrukdys jy apzvelgti i§
nustatyty apzvalgos viety; virtualias panoramas zr. prieduose;

- Vilniaus autobusy stoties teritorija pertvarkoma kompleksiSkai, atsizvelgiant j Vilniaus
gelezinkelio stoties ,,Apie 32,8 ha teritorijos tarp Paneriy, Gelezinkelio, Stoties ir Seiny gatviy,
Naujamiescio senitinijoje, detaliojo plano (reg. Nr. T00088598) sprendinius, todél neturés jtakos
Vilniaus senamiescio u. k. 16073 saugomoms panoramoms, neuzstos ir nekirs ji supanciy Zaliyjy
kalvy, netrukdys kulttiros paveldo objekty apzvelgiamumui i$ apzvalgos viety.

30 pav. Planuojamo Autobusy stoties uzstatymo virtuali panorama i§ Sv. Jony bazny¢ios varpinés

Detaliojo plano sprendiniams parengtas pasekmiy aplinkai vertinimas nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos aspektu (rengéjas — V. B , KM atest. Nr. 0605) priedas 03.
Vertinimu nustatyta, kad nauji statiniai nedarys neigiamos jtakos saugomoms panoramoms;
miestovaizdzio siluetui. Rytinéje planuojamos teritorijos dalyje (sklype Nr. 1) rekomenduojama
formuoti hierarchinio tipo uzstatymg - sukurti nauja vietovés formantg, o ne foninio uzstatymo
papildyma, jvertinant tai, kad Naujamiesciui biidingos formantés kvartalo kampuose. Planuojamam
visuomeniniam pastatui privalomas architekttrinis konkursas, vadovaujantis LR architektiiros
jstatymu ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu; tiiriy kompozicija ir parametrai bus
konkretizuojami, nepazeidziant Vilniaus senamiesCio (u. k. 16073) ir jo apsaugos zonos,
Naujamiescio (u. k. 33653) vertingyjy savybiy.

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Vilniaus senamiesfio (nekilnojamosios
kultiiros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kulttiros paveldo
apsaugos specialiojo plano - paveldotvarkos projekto koncepcijai: nustatytas perimetrinis
uzstatymo tipas (perimetrinis reguliarus ir perimetrinis — posesijinis atviras) bei maksimalus
uzstatymo aukstis iki 25 m atitinka apsaugo zonai Nr. 1 rekomenduojamus uzstatymo rodiklius:
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31 pav. Tvarkymo plano koncepcijos brézinio "Apsaugos zonos uzstatymo reglamentai" iStrauka
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Sprendiniai parengti jvertinus planuojamos teritorijos artimiausioje aplinkoje esanciy
kulturos paveldo Obj ektq ir kompleksq Vertlngqsms savybes ir vertybiy teritorijy ribas (32 pav.):

1. Pastaty kompleksas (u. k. 42384);

2. Namy kompleksas (u. k. 41640) ir jam
priklausantys Pirmas pastatas (u. k. 41641) ir

csg Antras pastatas (u. k. 41642);

3. Namy kompleksas (u. k. 28107) ir jam
priklausantys Pirmas namas (u. k. 28108) ir Antras
namas (u. k. 28109);

Nuomojamasis namas (u. k. 15917);
Nuomojamasis namas (u. k. 12682);
Nuomojamasis namas (u. k. 15916);
Nuomojamasis namas (u. k. 12595);
Nuomojamasis namas (u. k. 12594);

Vilniaus gelezinkelio stoties pastaty kompleksas
(u. k. 45185);

10. Vilniaus Sv. Stepono bazny¢ia (u. k. 1042)

00NNk

32 pav. Istrauka i§ Kulturos vertybiy registro, http:/kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search

Detaliojo plano sprendiniais jvertintas poveikis artimiausioje gretimybéje esantiems kulttiros
paveldo objektams:

- Sv. Stepono g. Nr. 36, 36A pastaty kompleksui u. k. 42384: registrinis objektas
sudarytas i§ dviejy pastaty u.k. 42385, u.k. 42386 ir treCio pastato lickany; u.k. 42385 - rytinis 1
korpusas, stovintis Slaite, pastatytas 1884-1885 m. vietoje 1882 m. A.M projektuoto 1 a.
pastato. pirmame pastato aukste buvo kalvé, 1930 m. pagal P. S projektq prie pastato
pristatyta veranda, jrengta mansarda.

Komplekso u.k. 42384, vertybés teritorija ribojasi su Siaurés vakarine planuojamos teritorijos
riba - suplanuotu sklypu J. Strumilos sodui (skverui), kurio tvarkymas neturés neigiamos jtakos
kompleksiniam kultiiros paveldo objekto vertingosioms savybéms ir autentiSkumo i$saugojimui.

ros paveldo cbjektas:
+ 1094-0471-3028)
BAOTIR | b s (OB 308D
pastatas )

riybésteritorlfode o perictas ,uu (wu 0471-3040)

33 pav. u.k. 42384 vertybés teritorijos riby planas ir 1-0jo namo fotofiksacija i§ planuojamos teritorijos pusés

- Sv. Stepono g. Nr. 32 namy kompleksas u. k. 41640: registrinis objektas sudarytas i3
trijy namy: dviejy daugiabuciy namy u.k. 41641 ir u.k. 41642 ir Gkinio pastato u.k. 41683; vertybés
teritorija ribojasi su Siaurés vakarine planuojamos teritorijos riba - suplanuotu sklypu J. Strumilos
sodui (skverui), kurio tvarkymas neturés neigiamos jtakos kompleksinio kultiiros paveldo objekto
vertingosioms savybéms ir autentiSkumo i$saugojimui.
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Komplekso dalys: Teritorijos plotas 1373 m
I, Pirmas namas (, 1094-0470-9017)

2. Antras namas (, 1094-0470-9028)

3. Okinis pastatas , 1094-0470-9048)

Greta esantys nekilnojamojo kultaros paveldo objektai:

4, Namy kompleksas (28107)

5. Nuomojamasis namas (15917)

34 pav. u.k. 41640 vertybés teritorijos riby planas ir fotofiksacija i$ planuoj ao erltrljos pses i skersatvi
tarp u.k. 41640 ir u.k. 28107 objekty

- Sv. Stepono g. Nr. 30 namy kompleksas u. k. 28107; valstybés saugomas, sudarytas i3
dviejy pastaty u.k. 28108 ir u.k. 28109. Pastatai statyti 1802 m. ir XIX a. pirmoje puséje; 1876-1892
m. gyveno Rusijos imperijos ministras pirmininkas, reformatorius Piotras Stolypinas (1862 - 1911);
XX a. pradzioje jvykdé eile reformy, is kuriy svarbiausia - agrariné. Sklypa kirto skersgatvis i§ Sv.
Stepono g. | Sody g. ir dabar aktualus pésciyjy pra¢jimas j kvartalo giluma (35 pav.).

Komplekso u.k. 28107 vertybés teritorija ribojasi su Siaurés vakarine planuojamos teritorijos
riba - suplanuotu sklypu J. Strumilos sodui (skverui), kurio tvarkymas neturés neigiamos jtakos
saugomo vieSam pazinimui ir naudojimui objekto vertingosioms savybéms ir autentiSkumo
iSsaugojimui.

¥2582S00.00 T gmm—
- STl -

M 11000 ivensme

Tartoros plotas - 16829 m

Komplekso dalys: Kitl objektai teritorijoje:
| Pirmag namas (28108, GA15K1, 1094-0470-7011 3. Priestatas (Sv. Stepona g 309
2 Antras namas (28108, G415K2, 1049-0470-7023 4. Pirmas Okinis pastatas (Sv. Stepono g. 30)

5. Aniras dkinis pastatas (Sv. Stepono g. 30}

35 pav. u.k. 28107 vertybeés teritorijos riby planas ir skersgatvis i§ Sv. Stepono g.

- V. Sopeno g. 12/ Sv. Stepono 26 nuomojamas namas u. k. 15917; valstybés saugomas
pavienis objektas, kurio vertybés teritorija nesiriboja su planuojamos teritorijos ribomis; planavimo
sprendiniai neturés jokio poveikio objekto vertingosioms savybéms.

- V. Sopeno g. 8 nuomojamas namas u. k. 12682; valstybés saugomas pavienis objektas,
pastatytas 1893 m. pagal architekto A A projektq, istorizmo stilistika su
neoklasicizmo elementais. Vertybés teritorija (36 pav.) ribojasi su Siaurine planuojamos teritorijos
riba — infrastruktiiros teritorija — akligatviu ir suplanuotu Zeldynu - J. Strumilos sodu (skveru), vieso
naudojimo teritorijy/ sklypy tvarkymas neturés neigiamos jtakos saugomo vieSam pazinimui ir
naudojimui objekto vertingosioms savybéms ir autentiSkumo i$saugojimui.
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M 1 : 1000 (viename om - 10 m)
Nekilnojamojl kultdros vertybé: Kiti objektal teritorijoje:
1. Nuomojamasis namas 2. Garalas
(12682, 1094-0072-8012)

Greta esantys kultiros paveldo objektai: fi ’ =
3. Nermas (15916, 5645, AVS45) Tertoros plotas - 1440m? f :

36 pav. u.k. 12682 vertybeés teritorijos riby planas ir akligatvis i§ V. Sopeno gatvés tarp pastaty Nr. 8 ir 10

- V. Sopeno g. 6 nuomojamas namas u. k. 15916; valstybés saugomas pavienis objektas,
pastatytas 1895 m. pagal architekto K K projektq, istorizmo stilistika su
neogotikos elementais. Vertybés teritorija (37 pav.) ribojasi su Siaurine planuojamos teritorijos riba
— suplanuotu Zeldynu - J. Strumilos sodu (skveru), kurio tvarkymas neturés neigiamos jtakos
saugomo vertingosioms savybéms ir autentiSkumo i$saugojimui.

M 1 : 1 000 (viename cm - 10 m)

Nekiinojamo]i kultiros vertybé:
1. Nuomofamasis namas (15918, 1094-0072-T015)

Greta esantys kultiros paveldo objektal: ooz 2
3, Muomojamasis namas (12682, S848, LA223/9) Teritorjos plotas - 1235 m

37 pav. u.k. 15916 vertybés teritorijos riby planas ir pagrindinio fasado projektas, aut. arch. K. K

- V. Sopeno g. 1/ Sody g. 17 nuomojamas namas u. k. 12594 - registrinis objektas ir
V.Sopeno g. 3 nuomojamas namas u.k.12595 - valstybés saugomas objektas. Abu pastatai yra
istorizmo su neobarokiniais elementais stiliaus, projektuoti arch. T. R ; pastatai ir jy
kultiiros vertybiy teritorijos yra kitoje V. Sopeno gatvés puséje ir nesiriboja su planuojama
teritorija. Planuojami naujo uZstatymo sprendiniai sklype Nr. 1 ir Nr. 2 yra nutolg ~ 115 m. ir
neturés neigiamos jtakos S$iy saugomy pastaty artimiausios supancios aplinkos kulttrinio
krastovaizdzio autentiSkumui.

- Vilniaus geleZinkelio stoties pastaty kompleksas u. k. 45185, adresu Gelezinkelio g. 2,
6, 12, 16. Nuo XIX a., kai Vilnius tapo vakarinés gubernijos centras, stotis tapo svarbiu gelezinkelio
mazgu; kompleksas yra kitoje Gelezinkelio g. pus¢je, nuo planuojamo uzstatymo sklypy Nr. 1, Nr.
2 ir Nr. 3 nutoles ~ 37 - 75 m; pagal architektiirinio konkurso ir suderintus detaliojo plano K-VT-
13-18-517 sprendinius kompleksas bus pertvarkomas, pleciant susisiekimo paslaugy funkcijas ir
eksponuojant jo vertinggsias savybes. Rengiamo detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos
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itakos Vilniaus gelezinkelio stoties pastaty komplekso u. k. 45185 apzvelgiamumui ir atskiry
pastaty vertingosioms savybéms.

- Vilniaus Sv. Stepono baZny¢ia (u. k. 1042) stovi gretimame Naujamies¢io u. k. 33653
kvartale Nr. 87, apsupta kvartalo perimetrg formuojanciy pastaty, todél esamas apzvelgiamumas j
vertybes teritorijg i$ kvartalg ribojanciy gatviy yra ribotas ir planuojamas uzstatymas neturés jtakos
paminklinio objekto vertingosioms savybéms; pagal 2021-03-22 apibrézty teritorijos bei apsaugos
zonos riby plana nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybei apsaugos zona nenustatyta.

- punkto Nr. 7 reikalavimai. Detaliuoju planu planuojami uZstatymo parametrai
neprieStarauja ir yra nustatyti vadovaujantis Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo
U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinuoju apsaugos reglamentu (patvirtintas
2005-04-19 Kultiiros apsaugos departamento prie LR Kulttiros ministerijos direktoriaus jsakymu
Nr. [-167): planuojamo uzstatymo vizualinis poveikis Vilniaus senamiesCiui u. k. 16073 jvertintas
virtualiose panoramose (zr. priedus S] ,,Vilniaus planas“ medziagg) - detaliojo plano sprendiniai
nekonkuruoja su senamiestyje ir jo apsaugos zonoje esanciais kultiiros paveldo objektais, netrukdo
ju apzvelgiamumui i§ senamies¢io gatviy ir aiksCiy, pagrindiniy jvaziavimo trakty bei apziiiros
viety, neuzstoja gamtos vertybiy - senamiestj supanciy kalvy. Pasaulinio paveldo objekto — kulttros
paminklo UIP — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis apsaugos reglamentas galioja
iki Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos specialiojo plano patvirtinimo.

Planavimo  sprendiniai  parengti  nepazeidziant galiojaniy  paveldo  apsauga
reglamentuojanciy teisés akty ir saugomy vietoviy bei aplinkinése teritorijose esanciy atskiry
objekty vertingyjy savybiy, detaliojo plano sudétyje parengtas strateginis sprendiniy poveikio
vertinimas nekilnojamyjy kultiiros paveldo vertybiy apsaugos aspektu (Zr. priedg Nr. 03).

5. APLINKOS APSAUGA.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2020-10-12 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG155946 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai:

— punkto Nr. 1 reikalavimais planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, apraSytos aiSkinamojo rasto skyriuje 9. Specialiosios zZemés naudojimo sglygos;

— punkto Nr. 2 reikalavimai. Vilniaus miesto bendrojo plano iki 2015 m. sprendiniais
teritorija priskirta ,,Urbanizuotoms gamtinio karkaso teritorijoms®, t. y. nepatenka ] miesto
geoekologines takoskyras, migracijos koridorius ar vidinio stabilizavimo arealus. Esamos buklés
medziagoje pateikta istoriné teritorijos uzstatymo raida, urbanizacijos ir geoekologinio potencialo
vertinimas (zr. TPDRIS, Esamos biiklés jvertinimo dokumentai, REG161668, 2020-12-03).

Esami apZeldinti plotai
planuojamos teritorijos
registruotuose sklypuose:

- Sklype Sody g. 22 (Vilniaus
autobusy stoties teritorija k. Nr.
0101/0057:33) esamas apzeldintas
plotas ~183 m?; ~ 1% sklypo ploto.

- Sklype prie Gelezinkelio g.
(k. Nr. 0101/0057:35 parkavimo
aikstel¢) esamas apzeldintas plotas
~ 205 m?;, ~9 % sklypo ploto.

- Sklype Sody g. 22 (k. Nr.
0101/0056:132, degalin¢) esamas
apzeldintas plotas ~ 521 m?
~ 25% sklypo ploto.

38 pav. Esamas apZeldinimas planuojamos teritorijos sklypuose

Stadija |Teritorijos Sv. Stepono ir Gelezinkeliy g. sankirtoje detaliojo plano sprendiniy kartu su | SMA- | Lapas | Lapy

DP |gretimomis valstybinés Zemés teritorijomis keitimas. Sprendiniai 20/04 | AR-29 40




UAB “Senojo miesto architektai”

Priklausomyjy zeldyny norma nustatoma pagal planavimo salygy iSdavimo metu galiojusius
teisés aktus ir Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus.

Planuojamos teritorijos Siauriné dalis ir joje planuojami sklypai Nr. 4, 5 bei teritorija Nr.
TO01.2 yra nekilnojamojo kultiros paveldo vietovés - Vilniaus senamies¢io (u. k. 16073) ribose.
Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 11 p. ,,Gamtiniame karkase esancios senamiesciy
statusq turindios teritorijos planuojamos ir tvarkomos Lietuvos Respublikos nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos jstatymo nustatyta tvarka“. Sklype Nr. 4 bei teritorijoje Nr. T01.2
planuojamo uzstatymo reglamentai nustatyti tenkinant Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniy ir
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus; sklype Nr. 5 uzstatymas neplanuojamas;

Planuojamas teritorijos pietiné dalis - intensyviai urbanizuota Vilniaus autobusy stoties ir
jos prieigy teritorija, kurioje numatoma uZstatymo plétra. Sioje teritorijos dalyje dominuoja
stambiatiiris autobusy stoties pastatas, stoginés ir kietos dangos (gatvés, aikstelés, privaziavimai,
Saligatviai ir pan.), teritorija ~93,5% urbanizuota: esamas technogeniniy dangy plotas sudaro
~68,4%, pastatais uzstatytas plotas - ~20,9%, esami suformuoti zolés plotai - ~4,2%; teritorijos
natiiraluma palaikancios medziy lapijos projekcijos | Zemés pavir§iy plotas uzima tik ~6,5%
analizuojamos teritorijos ploto. Pietinés teritorijos natiiralus reljefas performuotas tiesiant miesto
gatves, 1964 - 1970 metais teritorijg pritaikant Vilniaus autobusy stocCiai, jrengiant degaling:
iSlygintas reljefas, sustumti $laitai ties Gelezinkelio gatve ir Siaurine autobusy stoties sklypo riba,
suformuotas $laitas prie Sv. Stepono gatvés degalinés sklype.

Atsizvelgiant | planuojamos teritorijos pietinés dalies gamtiSkumo (natiiralumo) ir
urbanizacijos laipsnj bei vadovaujantis prielaida, kad gamtinio karkaso teritorijos geoekologinis
potencialas tiesiogiai priklauso nuo teritorijos natiiralumo, konstatuojama, kad pietiné teritorijos
dalis atitinka LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 patvirtinty Gamtinio karkaso
nuostaty (toliau - Nuostatai) stipriai_paZeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso_teritorijos apibrézima — feritorijy planavimo dokumentais nustatytos gamtinio karkaso
teritorijos, praradusios natiraliq kraStovaizdzio struktiirg, nebegalinciq atlikti ekologinio
kompensavimo funkcijy, esancios intensyviai urbanizuotose, uzstatytose didziyjy ir vidutinio dydZzio
miesty centriniy daliy (senamiesciy) teritorijose, pramonés rajonuose, taip pat kitose teritorijose,
kuriose iki 20 % ploto uZima miskai, pavieniai medziai ar jy grupés, medziy juostos, krimai,
zeldynai, pievos, kiti gamtinio krastovaizdzio elementai.

Pietin¢je teritorijos dalyje, sklypui Nr. 1 nustatomas 63% uzstatymo tankis, sklypui Nr. 2 —
65%, o sklype Nr. 3 - 60%, vadovaujantis Nuostaty p. 11 reikalavimais, stipriai paZeisto
(degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemes sklypy
uzstatymo tankis gali buti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir
priklausomyjy zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty.

— punkto Nr. 3 reikalavimai. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022-05-27 jsakymu
Nr. D1-151 ,,Dé¢l Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymo Nr. D1-
694 , D¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* pakeitimo™ nustatyta, kad pradétuose rengti
teritorijy planavimo dokumentuose, kuriems iki jsakymo Nr. DI-151 jsigaliojimo (2022 05 28)
isduotos teritorijos planavimo sqlygos, taikomos iki jsakymo Nr. DI-151 jsigaliojimo galiojusios
[...] priklausomyjy Zeldyny normos (plotai).

Jgyvendinant Gamtinio karkaso nuostaty 11 p. reikalavimus bei vadovaujantis
,Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso (toliau — ApraSas) redakcija,
galiojusia iki 2022-05-27, detaliojo plano sprendiniais sklype Nr. 1 komercinés paskirties objekty ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijoms nustatoma priklausomyjy Zeldyny norma
- > 20%; sklype Nr. 2 daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijai - > 40%;
komercinés paskirties objekty teritorijai - > 20%, visuomeninés paskirties teritorijai - > 25%; sklype
Nr. 3 nustatoma padidinta priklausomyjy zeldyny norma - > 25%, siekiant nesumazinti sklype
esamo priklausomyjy zeldyny ploto.

Pakeitus sklypo ar jo dalies naudojimo biidus pagal §io TPD sprendinius, taikytina zeldyny
norma perskai¢iuojama pagal taikytinus teisés aktus nekeiciant ir nekoreguojant DP sprendiniy.
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Planuojamas sklypas Nr. 4 yra Vilniaus senamies¢io (u. k. 16073) teritorijoje, todél,
vadovaujantis Apraso 5.1. punkto iSimtimi, Zemés sklype, esanciame senamiestyje [...],
priklausomyjy zeldyny norma (plotas), nurodyta priede (toliau — Zeldyny norma), neprivaloma,
taciau jame negali buti mazinamas esantis zeldyny plotas, jeigu jis ne didesnis uz Zeldyny normg.
Sklype Nr. 4, apsuptame vieSojo Zeldyno, nustatoma padidinta priklausomyjy Zeldyny norma,
siekiant islaikyti teritorijos gamtiSkuma: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty, visuomeninés
paskirties ir komercinés paskirties objekty naudojimo biidy teritorijoms - > 30 %.

Sklypui Nr. 7, nustatant bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendrojo naudojimo) teritorijos naudojimo biidg nustatoma priklausomyjy Zeldyny norma - > 20%,
nustatant kitg galima - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijg - > 10%.

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijoms privaloma priklausomyjy zZeldyny
norma Aprase nereglamentuota, taciau formuojamam Sody gatvés sklypui Nr. 6 numatoma norma -
> 10%. Kitoms susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijoms — sklypo reglamentinei daliai
Nr. 1.2, sklypams Nr. 8 ir Nr. 9 bei teritorijoms T02.1 ir T02.2 nustatoma norma - 0 %. Planuojamy
gatviy zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® XVI skyriaus ,,Gatviy zeldiniai* reikalavimais.

- punkto Nr. 4 reikalavimai. Planuojamos teritorijos ribose auga sodinti ar/ir savaiminiai
lapuociai. 2021 — 2022 metais atlikty medziy inventorizacijos ir jy biklés vertinimy iSvadomis (Zr.
prieduose), dauguma medziy — geros ir patenkinamos biklés:

- 2021 m. sausio mén. zeldiniy biiklés vertinimas ir dendrologiné analizé (rengéja - botanike
V.G ) atlikta visoje planuojamoje teritorijoje; prastos buklés ir invazinés riiSies medzius
sitiloma Salinti, geros biiklés zeldinius — iSsaugoti.

- 2021 m. kovo mén. medziy, auganciy J. Strumilos sodu vadinamame sklype, Vilniuje,
inventorizacija ir biiklés vertinimas (parengé ekspertas dendrologas S. D ) atliktas rengiant
Juozapo Strumilos sodo tvarkymo koncepcijg; Zeldinius sitiloma puoseléti kaip esminj zeldyno
(skvero), memorialinio sodo zeldiniy pagrinda, sprendziant dél keliy medziy pasalinimo.

- 2022 m. spalio mén. medziy inventorizacija ir buiklés vertinimas (atliko dendrologas M.
P ) parengtas planuojamos teritorijos pietinéje dalyje - planuojamy autobusy perony vietoje,
siekiant jvertinti Zeldiniy, pasodinty jrengiant dviraciy takus GeleZinkelio gatvés koridoriuje, bei ant
Slaito auganciy medziy bikle ir tvarkymo priemones: planuojamy susisiekimo objekty jrengimo
zonose esancius jaunus medelius rekomenduojama persodinti, ant §laito augancius ir invazinés
riiSies medzius sitiloma Salinti.

Galutinis sprendimas dél zeldiniy iSsaugojimo, persodinimo, Salinamy Zzeldiniy kiekio ir
atsodinimo priimamas kitais teritorijos vystymo/ tvarkymo etapais: statybos projekty metu,
konkretizavus statiniy vietg ir parametrus, autobusy perony, gerbtivio jrengimo sprendinius. Vie$ojo
zeldyno - J. Strumilos sodo teritorijoje auganciy zeldiniy vertinimas ir tvarkymas sprendziami
atskiru zeldyno jrengimo/ sutvarkymo projektu.

Esant poreikiui saugotiny medziy Salinimas ar persodinimas galimas vadovaujantis
»Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio $alinimo atvejy, $iy darby vykdymo ir
leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraso®, patvirtinto LR
aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87, reikalavimus.

Planuojamoje teritorijoje augantys medziai priskiriami saugotiniems pagal LR Vyriausybés
2018-05-30 nutarimo Nr. 521 ,,Dél Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo
Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties Zeméje,
priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems*
pakeitimo* priedg ,,Saugotiny medziy ir kriimy kriterijai‘.

- punkto Nr. 5 reikalavimai. Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros
poziiiriu, planuojamas uzstatymas bus prijungtas centralizuoty inZineriniy tinkly, uztikrintas saugus
geriamojo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas. Nuotekos tvarkomos vadovaujantis
Nuoteky tvarkymo reglamentu (patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006-05-17
jsakymu Nr. D1-236), Nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamentu (patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2006-09-11 jsakymu Nr. D1-412). PavirSinés lietaus nuotekos
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tvarkomos vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu (patvirtintu LR Aplinkos
ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193).

Buitines atliekas planuojama riiSiuoti j atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius,
vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais. Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky
tvarkyma privaloma organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto priemoniy
techninei prieZitirai ir remontui aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-07-
13 jsakymu Nr.D1-405 (Zin., 85-3430). Tinkamos antriniam perdirbimui atliekos bus priduodamos
atliekas perdirbancioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos bus Salinamos sgvartyne.
Planuojamos tkinés veiklos metu susidarancios atlickos talpinamos konteineriuose pagal risj
(plastmasé, makulatiira, komunalings atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams.

- punkto Nr. 6 reikalavimai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m.
rugpjucio 18 d. nutarimo Nr. 967 ,,D¢l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraSo patvirtinimo* patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apra$o nuostatomis buvo parengtas ,,Teritorijos Sv. Stepono ir Gelezinkelio gatviy
sankirtoje detaliojo plano sprendiniy kartu su gretimomis valstybinés Zemés teritorijomis keitimo
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas®. Planavimo organizatorius,
iSnagrinéjes detaliojo plano sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento
vertinimo proceso dalyviy i§vadas, 2021-06-03 priémé galutinj sprendima, kad ,, Teritorijos Sv.
Stepono ir Gelezinkeliy g. sankirtoje detaliojo plano sprendiniy kartu su gretimomis valstybinés
zemés teritorijomis keitimo (TPD Nr. K-VT-13-20-374) sprendiniy strateginis pasekmiy aplinkai
vertinimas (SPAV) nebus rengiamas; zr. prieduose

6. SVEIKATOS APSAUGA.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie sveikatos apsaugos
ministerijos 2020-10-06 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG155501, detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

— punkto Nr. 1 reikalavimais planuojamai teritorijai nustatytos specialiosios Zzemés
naudojimo salygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma,
detaliau apraSytos aiskinamojo raSto skyriuje 9. Specialiosios zemés naudojimo sqlygos.
Planuojama teritorija ribojandiose Sv. Stepono, Gelezinkelio ir Sody gatvése yra esami
magistraliniai buitiniy nuoteky ir pavir§iniy nuoteky tinklai, kuriy apsaugos zonos patenka j
planuojama uzstatymo zong (zr. Pagrindiniame brézinyje); detaliojo plano sprendiniais
neplanuojamos Sioje apsaugos zonoje draudziamos veiklos, nurodytos Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy jstatymo 43 straipsnyje. Planavimo sprendiniais uztikrinama,
kad planuojami administracinés, prekybos ir paslaugy, gyvenamosios paskirties pastatai nepateks |
sanitarinés apsaugos zonas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy istatymo reikalavimais.

Artimiausioje aplinkoje néra tarSiy pramoniniy objekty. Detaliojo plano sprendiniais
perplanuojama Vilniaus autobusy stotis, sumazinant autobusy perony skai¢iy iki 25 bei perkeliant
juos | Gelezinkelio gatvés koridoriy, atskiriant zeldyny grupémis, bei iSkeliant autobusy atstovy
aikSteles | Takstantmecio gatve. Planuojamoje teritorijoje Zenkliai sumazinamas antzeminiy
automobiliy stovéjimo viety skaiCius, esamas ir planuojamas vietas numatant pozeminése
saugyklose, iSlaikant norminius atstumus nuo jvaziavimy j poZemines aiksteles iki gyvenamyjy ir
visuomeninés paskirties pastaty langy, vaiky zaidimo aiksteliy ir kt. higienos normose ir statybos
techniniuose reglamentuose reglamentuojamy objekty.

— punkto Nr. 2 reikalavimais, planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros
poziiiriu: teritorijoje ir jg ribojanciose gatvése yra esami centralizuoti vandentiekio jvadai ir buitiniy
nuoteky iSvadai iki esamy pastaty; planuojamiems pastatams bus uZtikrintas saugaus geriamo
vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas i§ centralizuoty miesto sistemy. PavirSinés
nuotekos tvarkomos vadovaujantis Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamentu. Esamy inzineriniy
tinkly rekonstravimas/ nauja statyba, planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie centralizuoty
miesto inzineriniy tinkly, bei esamy tinkly iSkélimas i§ uzstatymo zonos sprendziamas techninio
projekto stadijoje, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines salygas.
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- punkto Nr. 3 reikalavimais, planuojamiems pastatams natiiralaus apSvietimo salygos bus
uztikrintos pagal teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatytus natliralaus apSvietimo
reikalavimus, atitinkamai pagal HN 98:2014 , Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®“, STR 2.02.01:2004
»Qyvenamieji pastatai“ ir STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” 18 ir 19
punkty reikalavimus.

Planuojamg teritorija nuo esamo aplinkinio uZstatymo skiria Sv. Stepono ir GeleZinkelio
gatviy koridoriai. Techninio projekto stadijoje, konkretizuojant projektuojamy pastaty iSdéstyma ir
aukstj, bus iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés
aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir nattralaus apSvietimo reikalavimai. Pagal
konkreCius uzstatymo aukS$cio rodiklius, privalomai turés biti parengti papildomi insoliaciniai
skaiCiavimai, uztikrinant tiek projektuojamy, tiek greta teritorijos stovinCiy pastaty ir teritorijos
insoliacija.

- punkto Nr. 4 reikalavimais, pagrindinis planuojamas automobiliy parkavimo biidas
sklypuose — pozeminés saugyklos, naikinamos planuojamoje teritorijoje esanCios antzeminés
automobiliy stove¢jimo aiksteles, planuojamo uzstatymo kiemuose ir atkuriamoje Sody gatvéje
numatant tik laikino sustojimo vietas ir aiksteles, specialiojo transporto privaziavimus prie pastaty.
Nuo antzeminiy automobiliy stovéjimo viety ir jvaziavimy j pozemines saugyklas bus islaikyti
reglamentuoti atstumai pagal STR ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® 123
p. iki esamy ir planuojamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty, vaiky zaidimo
aiksteliy.

- punkto Nr. 5 reikalavimai. Esamos biiklés vertinimo etape (Zr. TPDRIS, Esamos biiklés
jvertinimo dokumentai, REG161668, 2020-12-03) jvertinta esama oro tarSos sklaida, remiantis
2020-07-21 TPDRIS sistemoje pavieSintame ,,Apie 32,8 ha teritorijos tarp Paneriy, Gelezinkelio,
Stoties ir Seiny gatviy, NaujamiesCio seniiinijoje strateginio pasekmiy aplinkai vertinime* (proceso
Nr. K-VT-13-18-517, dokumento Nr. REG147882) pateiktos ,,Oro tarSos vertinimo ataskaitos*
duomenimis (rengéjas UAB ,,DGE Baltic Soil and Environment®, 2020 m.). Esamo oro terSaly
sklaidos skai¢iavime vertintas esamas autotransporto ir geleZinkelio transporto eismo intensyvumas,
esamas uzstatymas ir vieSojo naudojimo gatviy tinklas. Aplinkos oro uzterStumo normos
reglamentuotos 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. 591/640 patvirtintomis
»Aplinkos oro uZterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normomis“. Nustatyta, kad planuojamoje
teritorijoje ir artimiausioje jos aplinkoje fiksuojami oro uzterStumo koncentracijos rodikliai mazesni
uz leistinas ribines vertes: maks. 8 val. uzterStumo anglies monoksidu (CO) ~ 300 (ribiné verté -
10000 mg/m?); maks. metin¢ uzterStumo azoto dioksidu (NO2) - 20-25 (ribiné verté¢ - 40 mg/m?);
maks. metiné uzterStumo kietosiomis dalelémis (KD10) ~ 26,5 (ribiné verté - 40 mg/m?); maks.
metiné uzterStumo kietosiomis dalelémis (KD2,5) - 16-16,2 (ribiné verté - 25 mg/m?); maks. 24 val.
uzterstumo sieros dioksidu (SO2) ~ 5,9 (ribiné verté - 125 mg/m?).

Detaliojo plano sprendiniais sumazinamas tarSos Saltiniy skaicius, panaikinant antzemines
automobiliy stovéjimo aikSteles ir pagrindinj parkavimg numatant pozeminése saugyklose,
sumazinant autobusy perony skaiciy, iSkeliant autobusy atstovas uz planuojamos teritorijos riby.
Siuo metu teritorijoje vyrauja kietosios dangos, kvartalo Zeldyne veikia neoficiali automobiliy
stovéjimo aikstelé, taciau realizuojant detaliojo plano sprendinius, modernizavus ir humanizavus
autobusy stoties teritorijg, bus apzeldintos teritorijg ribojancios gatvés, jrengtos priklausomyjy
zeldyny erdvés planuojamo uzstatymo kiemuose, atkurtas J. Strumilos sodas.

Parengtame ,,Sv. Stepono ir Gelezinkeliy g. sankirtoje detaliojo plano sprendiniy kartu su
gretimomis valstybinés Zemés teritorijomis keitimo strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
atrankos dokumente® jvertinta planuojamy mobiliy tarSos S$altiniy jtaka, nustatyta, kad del
planuojamos veiklos j teritorijg atvykstantis/ iSvykstantis transportas neprisidés prie oro tarSos
padidéjimo, oro tarSa i§ mobiliy tarSos Saltiniy yra nedidelé, todél jokios jtakos aplinkos orui
vietovéje netures.

Siekiant jvertinti esamo triukSmo sklaida ir galimg planuojamos tkinés veiklos jtaka
triukSmo lygio poky¢iui, atliktas triukSmo sklaidos vertinimas (rengéja - R. K , Nomine
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Consult, UAB); zr. prieduose. Vertinimu nustatyta, kad esami transporto srautai dienos, vakaro ir
nakties metu nevirsija didziausiy leidziamy ribiniy triuk§mo verciy, kurios taikomos gyvenamyjy
pastaty (namy) ir visuomenings paskirties pastaty aplinkoje pagal HN 33:2011 1 lentelés 3 punkta,
ties artimiausia gyvenamgja ir visuomenine aplinka. Taip pat nustatyta, kad perspektyviniai

e

triukSmo sklaidos modeliavimo rezultatus matyti, kad analizuojamoje teritorijoje pastacius
numatytus pastatus Sie veiks kaip triukSmo barjerai ir sumazins triuk§mo dydzius $alia artimiausiy
gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty (analizuojamos $iy aplinky vietos, orientuotos j
planuojamg teritorijg). Analizuojamoje teritorijoje, kurios Siauringje pusé€je numatoma gyvenamoji
aplinka, ekvivalentinis triuk§mo lygis nuo perspektyviniy transporto srauty dienos, vakaro ir
nakties metu nevirSys ribiniy verciy ir atitinkamai sieks iki 46, 48, 40 dB(A).

Taip pat nustatyta, kad stacionariis triukSmo Saltiniai (automobiliy judéjimas, automobiliy
stovéjimo aikstelés) dienos, vakaro ir nakties metu nevirSys didziausios leidziamos ribinés triukSmo
vertés, kuri taikoma gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje pagal
HN 33:2011 1 lentelés 4 punkta. Analizuojamoje teritorijoje, kurios Siaurinéje pusé€je numatoma
gyvenamoji aplinka, ekvivalentinis triuk§mo lygis nuo stacionariy triukSmo Saltiniy dienos, vakaro
ir nakties metu atitinkamai sieks iki 37, 37, 31 dB(A).

Detaliojo plano sprendiniais sklype Nr. 1 numatomas prioritetinis komercinés paskirties
objekty teritorijos naudojimo btdas, kitas galimas - susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos naudojimo bidas, formuojama susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorija, todél, vadovaujantis HN 33:2011 III skyriaus 6.16. punktu, higienos norma néra
taikoma administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatams ir jy aplinkai - autotransporto
srauty keliamas triuk§mas planuojamos teritorijos komercinés paskirties objekty aplinkos kokybei
jtakos neturi. Sklype Nr. 2 numatomas daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
naudojimo budas, todél techninio projekto etape, projektuojant gyvenamosios paskirties
(daugiabucius) pastatus, jie bus komponuojami Siauringje Sody gatvés puséje, ties formuojamu
bendro naudojimo Zeldynu, gyvenamuosius korpusus ir patalpas orientuojant j vidinj kiema, kur
esamy ir planuojamy transporto srauty sukeliamo triukSmo lygis nevirsija leistiny verciy.

Techniniame projekte planuojamos realizuoti kompensacinés triukSmo sklaidos mazinimo
priemonés (pastatuose ir teritorijoje), siekiant uZztikrinti gyvenamosios ir visuomeninés aplinkos
komforta:

- numatyti garsq slopinanciy fasady, stogy, ir kt. iSoriniy atitvary sprendimus;

- projektuoti padidintos garso izoliacijos langus ir duris;

- statybos darby metu planuojama taikyti papildomas triuksmo slopinimo priemones: maziau
triuksmingos technikos ir jrangos naudojimas, optimalus eismo organizavimas ir valdymas.

Centrin¢je miesto dalyje automobiliy transporto triukSmas yra bendramiestiné problema,
todel triukSmo mazinimas turi bati sprendziamas kompleksiSkai visame mieste, taikant
autotransporto ekologizavimo ir eismo organizavimo priemones, skatinant vie$ajj transporta,
pésCiyjy ir bemotoriy transporto priemoniy eisma, jgyvendinant Vilniaus miesto savivaldybés
darnaus judumo plano (patvirtinto 2018-12-19 sprendimu Nr. 1-1859) sprendinius, Vilniaus miesto
savivaldybés ekologisko transporto skatinimo strategija (priimta 2018-03-07 sprendimu Nr. 1-1409),
Vilniaus miesto savivaldybés triuk§mo prevencijos veiksmy plang 2019 - 2023 m. (patvirtintas
2019-12-04 sprendimu Nr. 1-296).

Konkretizuojant uzstatymo sprendinius triukSmo ribiniai dydziai patalpose ir teritorijoje
atitiks Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dé¢l Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* patvirtinimo*®, reikalavimus.

- punkto Nr. 6 reikalavimai. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro vieSai pateikiamais
duomenimis (https:/nvsc.lrv.lt/lt/paslaugos/informacijos-rinkmenos/radiotechniniu-objektu-elektro
magnetines-spinduliuotes-matavimu-rezultatai) planuojamoje teritorijjoje ir jos artimiausioje
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aplinkoje néra radiotechniniy objekty. Artimiausi fiksuoti objektai, adresu Gelezinkelio g. 16, nuo
planuojamos teritorijos nutol¢ ~70 m, 2020 m. birZelio ir rugséjo mén. matavimy duomenimis
nevirSija leidziamy verCiy, nustatyty HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 gHz radijo dazniy
juostoje®, tod¢l jtakos planuojamai teritorijai neturi.

- punkto Nr. 7 reikalavimais, planuojamoje teritorijoje néra pavojingy tarSos zidiniy, néra ir
neplanuojamos vykdyti veiklos, kurioms biity nustatomos sanitarinés apsaugos zonos. Esama
Vilniaus autobusy stoties teritorija (sklypas Nr. 1) detaliojo plano sprendiniais pertvarkoma i
daugiafunkcinj kompleksa, apimantj komercing, keleiviy pervezimo ir gyvenamajg veiklas, iSkeliant
autobusy peronus j Gelezinkelio g., sumazinant jy skaiCiy bei perkeliant autobusy atstovy aikstele uz
centrinés miesto dalies.

Valstybinés geologijos informacinés sistemos (GEOLIS) Potencialiy tarSos zidiniy ir
ekogeologiniy tyrimy zemélapio duomenimis planuojamoje teritorijoje fiksuotas 1 potencialus
tarSos zidinys - degaliné (Zidinio Nr. 6755), esanti planuojamos teritorijos pietrytinéje dalyje, sklype
Nr. 2 (39 pav.), kuriai nustatytas vidutinis bendro pavojaus geologinei aplinkai (gruntui, pavir§iniam
ir pozeminiam vandeniui) rizikos laipsnis. Pagal degalinés aplinkos monitoringo 2019 — 2023 m
programg (rengéjas UAB ,,Grota®, inz. hidrogeologé V. R , 2019 m.), teritorijoje periodiskai
atliekamas monitoringas dé¢l poveikio pozeminiam vandeniui.

6755
®

39 pav. Istrauka i§ Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy zemélapio

Realizuojant detaliojo plano sprendinius, sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 turi biiti jvertintas
dirvozemio uzterStumas cheminémis medziagomis, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos
2008-04-30 jsakymu Nr. DI1-230 patvirtintais ,,Cheminémis medziagomis uzterSty teritorijy
tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimais®, uztikrinant, kad pavojingy cheminiy medziagy ribinés
vertés, nustatytos Lietuvos higienos norma HN 60:2015 ,,Pavojingy cheminiy medziagy ribinés
vertés dirvoZzemyje®, nebiity virSijamos.

Detaliojo plano sprendiniais sklype Nr. 2 numatyta vaiky zaidimy aikstelés vieta ir
parametrai tikslinami techninio projekto stadijoje, uZtikrinant LR specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai* XIII skirsnio, Lietuvos higienos normos
HN 131:2015 ,,Vaiky zaidimy aikStelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai® IV
skyriaus reikalavimus.

7. ZEMETVARKA.
Apie 3.9 ha ploto planuojamg teritorijg sudaro 4 kitos paskirties zemés sklypai ir gretima
valstybiné zemé. Sklypas Sody g. 22 (kadastro Nr. 0101/0057:33), nuosavybeés teise valdomas UAB
ir UAB ,, sklypai Sody g. 22 (kadastro 0101/0057:35,
0101/0056 132) ir Gelezinkelio g. 15 (kadastro Nr. 0101/0057:47) nuosavybés teise priklauso
Lietuvos Respublikai, valstybinés Zemés patikéjimo teise valdomi Nacionalinés Zemés tarnybos prie
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Aplinkos ministerijos. Gretima valstybinés Zemés teritorija ties Sv. Stepono, Gelezinkelio, Sody ir
Sopeno gatvémis sudaro apie 1,2230 ha planuojamos teritorijos ploto.

Detaliojo plano sprendiniais nekei¢iamos zemés sklypo Nr. 3 (Sody g. 22, k/Nr.
0101/0056:132) ribos ir plotas. Zemés sklypai Nr. 4, Nr. 5 ir Nr. 8 planuojami atsizvelgiant j faktinj
zemés naudojima: planuojamas sklypas atskiryjy Zeldyny teritorijai - J. Strumilos sodui, optimalaus
dydzio Zemés sklypas esamo gyvenamosios (dviejy buty) paskirties pastato, adresu Sody g. 25,
unikalus Nr. 1094-0357-8018, eksploatacijai, papildomai numatant visuomeninés teritorijos ir
komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo biidus; planuojamas susisiekimo ir inzinerinés
infrastruktiiros koridoriy teritorijos sklypas esamam jvaziavimui i§ Sv. Stepono gatvés.

Pastato Sody g. 25 eksploatacijai Zemés sklypas Nr. 4 planuojamas jvertinus Lietuvos
Respublikos zemés tkio ministro 2020-01-24 jsakymu Nr. 3D-40 patvirtintos ,,Kitos paskirties
valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo
metodikos* reikalavimus, jgyvendinant 2020-10-15 Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio
ministerijos Vilniaus skyriaus iSduotas teritorijy planavimo salygomis Nr. REG156437, Nr. 49PL-
20-(14.49.95.). Sody g. 25 sklypas neislaiké savo istoriniy riby, o Vilniaus senamiescio
regeneravimo projekte pasitilytos sklypo ribos neproporcingos statinio griuvésiy tvarkybos,
tvarkomyjy statybos darby ir eksploatacijos poreikiams, todél planuojamas 1005 m? ploto sklypas,
uztikrinant STR 2.02.09:2005 ,,Vienbugéiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ bei ,,Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso* reikalavimus.

Planuojamos teritorijos centrinéje dalyje atkuriamai Sody gatvei planuojamas zemes sklypas
Nr. 6; pietin¢je dalyje formuojamas bendrojo naudojimo zemés sklypas Nr. 7 laisvos valstybinés
7emés plote, panaikinant esama Gelezinkelio ir Sv. Stepono gatvés jungtj, kuri, pertvarkius
planuojama teritorija bei realizavus Sv. Stepono gatvés rekonstrukcija, tampa neaktuali; reaguojant j
Vilniaus m. savivaldybés ,,Zaliojo Vilniaus* vizija, demontuojama perteklin¢ asfalto danga,
didinant zeldyny kiekj teritorijoje.

Detaliojo plano sprendiniais planuojamg sklypa Nr. 1 sudaro (Zr. Pagrindinj brézinj ir Esamy

ir formuojamy zemés sklypy plang):

- 6529 m? ploto sklypo reglamentiné dalis Nr. 1.1 — padalinto zemés sklypo Sody g. 22
(kadastro Nr. 0101/0057:33) dalis;

- 1902 m? ploto sklypo reglamentiné dalis Nr. 1.2 — formuojamas tarp esamo sklypo Sody g.
22 (kadastro Nr. 0101/0057:33) Sody ir Gelezinkelio gatviy raudonyjy linijy jsiterpes valstybinés
zemés sklypas. Prijungus jsiterpusj sklypg prie sklypo Nr. 1 formuojamas modernizuotos autobusy
stoties funkcijoms reikalingas zemés sklypas, dalyje Nr. 1.2 (jsiterpusios klypo teritorija) jrengiant
autobusy peronus. Prijungiamas 1902 m? zemés plotas atitinka Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1999 m. birzelio 2 d. nutarimo Nr. 692 ,,Dél naujy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy
pardavimo ir nuomos® 2.15 papunkéiu apibrézta jsiterpusio sklypo savoka (zr. skyriy 10. Detaliojo
plano sprendiniy jgyvendinimas. [siterpusio sklypo formavimas ir sujungimas).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 7
punktu, planuojamos teritorijos dalyse Nr. TO1.2, Nr. T02.1 ir Nr. T02.2 (Zr. Pagrindinj brézinj ir
Esamy ir formuojamy sklypy plang), konkrecios Zemés sklypy ribos neplanuojamos, nustatomi
zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principai — maziausi ir didziausi galimi zemés sklypy
dydziai, teritorijos naudojimo tipas, pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis ir zemés sklypy
naudojimo bidai pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu iki 2015 m. (reg.
Nr. T00056038) sprendinius. Teritorijoje Nr. T01.2, j kurig patenka esamas privaZziavimas i§ V.
Sopeno gatvés ir esamas statinys un. Nr. 1094-0072-8023 (nuosavybés teise valdomas Vilniaus
miesto savivaldybés, turto patikéjimo teise — Vilniaus ,,Varpo™ suaugusiyjy gimnazijos), ir
teritorijose Nr. T02.1 ir Nr. T02.2, kurios apima Gelezinkelio, Sv. Stepono ir Sody gatviy
koridorius, palickama galimybé detaliojo plano sprendinius jgyvendinti keliais etapais, t. y.
plétojant teritorijos naudojimo funkcine struktiira, jveiklinant esama statinj un. Nr. 1094-0072-
8023, atsizvelgiant | gamtines salygas, reljefo ypatumus, realizuojant susisiekimo ir inzinerinés
infrastrukttiros sprendinius, jrengiant aplinkos tvarkymo elementus, atramines sienutes, laiptus ir
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pan., atitinkamai bus suformuotos $iai infrastruktiirai ir gerbtiviui reikalingo/ -y Zemés sklypo/ -y
ribos kitu etapu, rengiant zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus. Zemés sklypai
formuojami vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés tkio ir aplinkos ministry 2004-10-04
jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 patvirtinty ,,Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimo taisykliy“ III sk. ,,Sklypy formavimo ir pertvarkymo principai* reikalavimais.

Detaliojo plano sprendiniais iSformuojami planuojamos teritorijos pietrytinéje dalyje esantys
kitos paskirties Zemés sklypai kadastro Nr. 0101/0057:35 ir Gelezinkelio g. 15, kadastro Nr.
0101/0057:47. Isformuojant esamg sklypa kadastro Nr. 0101/0057:47 ir sitilant paimti visuomenés
poreikiams esama statinj — prekybos paviljona, u. Nr. 1099-8007-1012, siekiama sudaryti galimybe
jrengti papildomus Gelezinkelio gatvés elementus — pravaziavimus, pésciyjy ir dviraciy takus,
optimizuojant transporto ir pés€iyjy srautus stoties aikstés mazge. Planuojamas statinio - paémimas
visuomenés poreikiams ir esamo Zemés sklypo k/ Nr. 0101/0057:47 gatvés raudonosiose linijose
iSformavimas grindziamas Gelezinkelio g. - Stoties aik$tés pertvarkymu ir patvirtinta sagnaudy ir
naudos analize.

Vadovaujantis 2020-10-15 Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos
Vilniaus skyriaus iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG156437, Nr. 49PL-20-
(14.49.95.) detaliojo plano keitimo sprendiniai rengiami jgyvendinant salygose iSdéstytus
reikalavimus:

- detaliojo plano keitimo sprendiniai nepriestarauja Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo
plano, specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy auksStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo ir
kity galiojanciy teisés akty nuostatas;

- detaliojo plano esamos buklés vertinimo etape jvertintos planuojamos teritorijos gretimybés
(zr. aiskinamojo rasto skyriy 2. Urbanistiné rajono plétra ir teritorijos gretimybés), parengtas
esamos biiklés vertinimo brézinys; esamos biklés vertinimo dokumentai 2020-12-03 pateikti
TPDRIS sistemoje: TPD Nr. K-VT-13-20-374, dokumento Nr. REG161668);

- planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros atzvilgiu: teritorijoje ir ja
ribojan¢iose Sv. Stepono, Sody, GeleZinkelio gatvése yra centralizuoti inZineriniai tinklai, todél
uztikrintas saugus geriamo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas; pavirSinés nuotekos
tvarkomos vadovaujantis Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentu. ISsamiau zr. aiSkinamojo rasto
skyriy 3. InZineriné infrastruktiira;

- detaliojo plano sprendiniais planuojamoje teritorijoje nustatomi servitutai:

1) sklype Nr. 2 nustatomi servitutai Nr. S1, Nr. S2 ir Nr. S3 (tarnaujantys, 202) — teisé
naudotis pésciyjy taku, atitinkamai 207 m? 237 m? ir 46 m? ploto sklypo dalyse.

2) Sklype Nr. 5 nustatomas servitutas Nr. S4 (tarnaujantis, 215, 222), skirtas privaziuoti
pric Zemés sklypo Nr. 4 ir kaimyninio sklypo V. Sopeno g. 8, — feisé vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku, tiesti, naudoti ir aptarnauti poZemines ir antZemines
komunikacijas 309 m? ploto zemés sklypo dalyje.

3) Sklype Nr. 9 nustatomas 141 m ? ploto servitutas Nr. S5 (tarnaujantis, 205) — feisé
Statyti inzinerinius statinius, skirtus autobusy stoties veiklai, juos priziaréti ir naudoti;
vieSpataujantis sklypas - Nr. 1.

- planuojamai teritorijai nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos, apraSytos
aiSkinamojo rasto skyriuje 9. Specialiosios Zzemés naudojimo sqlygos;

- teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nepazeidzia treciyjy asmeny teisiy; detaliojo
plano sprendiniy vieSumo procediira atlickama vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo ir
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty reikalavimais.

8. PRIESGAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAL
Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2020-10-05 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG155372 detaliojo plano
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sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia prieSgaisrinés gelbéjimo tarnyba yra uz ~1,68 km nuo planuojamos teritorijos -
Vilniaus apskrities prie$gaisrinés gelbéjimo valdybos 2-toji komanda (Svitrigailos g. 18, Vilnius).

Planuojamos teritorijos ribose yra 4 gaisriniai hidrantai: 1) Sv. Stepono g. Nr. 115,
prijungtas prie d150 vandentiekio linijos; 2) Paneriy g., ties jvaziavimu j Vilniaus autobusy stoties
teritorijg, Nr. 164a, prijungtas prie d100 vandentiekio linijos; 3) Gelezinkelio g. Nr. 172, prijungtas
prie d100 vandentiekio linijos; 4) Vilniaus autobusy stoties teritorijoje, sklype Sody g. 22, k/Nr.
0101/0057:33, Nr. 84A, prijungtas prie d200 vandentiekio linijos (Zr. Pagrindiniame brézinyje).
Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé,
vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.
Atstumas, skaiCiuojant ji pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo
saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m.

Tiksliis pastaty uzstatymo parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta, gaisrinés technikos
privaziavimai ] teritorija bus nustatyti detalizuojant sprendinius techniniy projekty stadijoje.
Planuojamos teritorijos sklypuose Nr. 1, Nr. 2 ir Nr. 3 nustatomas perimetrinis uzstatymas, todél
techniniuose projektuose, blokuojant pastatus ant sklypy riby ir nesant galimybei iSlaikyti
normatyviniy atstumy iki esamy kaimyniniy pastaty, bus formuojamos prieSgaisrinés sienos
(ugniasienés). Detalizuojant detaliojo plano sprendinius ir formuojant atitrauktus nuo sklypy riby
pastatus ar kitais uzstatymo atvejais bus uZtikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp
projektuojamy ir esamy pastaty, uztikrinami gaisrinés saugos reikalavimai, vadovaujantis STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeningés paskirties statiniai", STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“, STR
2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga", LR Aplinkos ministro ir
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais® ir 2011-
02-22 jsakymu Nr. 1-64 patvirtintomis ,,Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis®.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — [; sprendiniai konkretizuojami
techniniy projekty rengimo metu.

Gaisrinés technikos privaziavimai prie projektuojamy pastaty galimi i§ GeleZinkelio g., Sv.
Stepono ir planuojamos Sody gatviy, prie pastato Sody g. 25, sklype Nr. 4, — i§ Sody gatvés, zemes
sklype Sody g. 23, k/Nr. 0101/0057:253, registruotu servitutu. Techniniu projektu turi biiti numatyti
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos
statiniy. PrieSgaisriniai privaziavimai prie naujy pastaty projektuojami nepabloginant esamy
privaziavimy salygy prie esamy pastaty. Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi
biti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas.
Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®, gaisrinés technikos privaziavimai
prie projektuojamy pastaty, kuriy aukstis detaliuoju planu reglamentuojamas 20 m/ 6 aukstai, ir
kuriy auksc¢iausio auksSto grindy altitudé nevirSys 15 m., gali biiti jrengiami ne didesniu kaip 25 m
atstumu iki pastaty. Prie planuojamo uzstatymo sklype Nr. 1., kuriam reglamentuojamas aukstis 25
m/ 7 aukstai, privaziuoti bus galima i§ Gelezinkelio ir planuojamos Sody gatviy.

9. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS.
Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:

I skyrius ..InZinerin¢ infrastruktiira“:
-1 skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos;

- 4 skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos;

- 6 skirsnis. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos;
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- 8 skirsnis. Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo sglygos;

- 9 skirsnis. Suskystinty naftos dujy jrenginiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo sglygos;

- 10 skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

- 11. Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos;

- 12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos.

V skyrius ,,Saugomos teritorijos*:
- 1 skirsnis. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos galioja iki Siy inzineriniy tinkly iskélimo. Esamy inzineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy Zemés naudojimo sglygy nustatymas, planuojamo naujo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly, esamy tinkly iskélimas
sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iy jmoniy
technines salygas.

Igyvendinant VS| .. Transporto kompetencijy agentiiros® 2020-11-13 teritorijy planavimo
salygy REGI159669 reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatymo III sk. 1 skirsnio specialiosios Zzemés naudojimo salygos. Planuojama
teritorija patenka j aerodromo apsaugos zong ,,D*, kurioje naujai statomy ar rekonstruojamy statiniy
kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi virSyti 226 metro altitudés.
Detaliojo plano keitimo sprendiniais planuojama maksimali aukscio altitudé < 165,30 m - tenkina
teritorijai nustatytg specialiaja zemeés naudojimo salyga.

10. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU IGYVENDINIMAS
Zemés paémimas visuomenés poreikiams.

Viesojo naudojimo Sody gatvés atkarpos ir su ja susijusios kitos inzinerinés infrastruktiiros
statybai yra formuojamas Sklypas Nr. 6. Siuo tikslu reikés pertvarkyti planavimo iniciatoriams
bendrosios dalinés nuosavybés teise priklausantj Zemeés sklypa adresu Sody g. 22, Vilnius (kadastro
Nr. 0101/0057:33), t.y. remiantis Detaliojo plano sprendiniais Sis sklypas bus padalintas ir jo dalies
pagrindu bus suformuotas atskiras sklypas Detaliajame plane, pazyméta Nr. 6 (toliau — Sklypas Nr.
6), nustatant jo naudojimo biida ,susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy®.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 45 str. 1 d. 4 punktu Sklypas Nr. 6 gali biti
paimamas visuomenés poreikiams — kelio (gatvés atkarpos) statybai kartu atlyginant ir nuostolius
del sklype esanciy statiniy. Iki Detaliojo plano keitimo tvirtinimo bus pasirasSyta Teritorijy
planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo sutartis tarp Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos ir planavimo iniciatoriy, kuria planavimo iniciatoriai patvirtins, kad sutinka su
Sklypo Nr. 6 paémimu visuomenés poreikiams teisés akty nustatyta tvarka, jsipareigoja savo
1éSomis organizuoti Sklypo Nr. 6 suformavimg remiantis Detaliojo plano sprendiniais ir
vadovaudamasis Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymu, sudaryti
savivaldybés infrastruktiiros plétros sutartj. Planavimo iniciatoriy sprendimu vietoje Sklypo Nr. 6
paémimo visuomenés poreikiams gali biiti sudaroma Sklypo Nr. 6 ir joje esanciy statiniy (jy daliy)
perleidimo Vilniaus miesto savivaldybei (paramos) sutartis, numatant galimybe gatvés ir su ja
susijusios infrastruktiiros statytojui nugriauti visus Planavimo organizatoriy statinius, patenkancius j
Sklypo Nr. 6 teritorijg.
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Teritorijos dalyje, kurioje yra iSpleiamos Gelezinkelio gatvés raudonosios linijos
planuojami Gelezinkelio gatvés elementai - vaZiuojamoji dalis, pésCiyjy takai (Saligatviai), kiti
gatvés elementai. Siuo tikslu reikia i$formuoti Lietuvos Respublikai priklausangius kitos paskirties
zemés sklypus kadastro Nr. 0101/0057:35 ir kadastro Nr. 0101/0057:47. Zemés sklype, kurio
kadastro Nr. 0101/0057:35, yra pac¢iam Planavimo organizatoriui priklausantis inzinerinis statinys —
aikstelé, unikalus Nr. 4400-5470-9565, kurj Planavimo organizatorius ketina savo sprendimu
nugriauti. Zemés sklype, kurio kadastro 0101/0057:47 yra privatiems asmenims priklausantis
prekybos paskirties pastatas (unik. Nr. 1099-8007-1012; bendras plotas 156,97 kv. m.), todél sklypa
ketinama paimti visuomenés poreikiams Lietuvos Respublikos Zemeés jstatymo 45 str. 1 d. 4 punkto
pagrindu, nutraukiant statinio bendraturciy teis¢ naudotis valstybine Zeme ir atlyginant nuostolius,
susijusius su statiniu.

Isiterpusio sklypo formavimas ir sujungimas.

ISpletus Gelezinkelio gatvés raudongsias linijas tarp planavimo iniciatoriams bendrosios
dalinés nuosavybés teise priklausancio zemés sklypo adresu Sody g. 22, Vilnius (kadastro Nr.
0101/0057:33) susidaro siauresné nei 10 m. zemés juosta tarp pakoreguoty Gelezinkelio gatvés
raudonyjy linijy ir esamo sklypo, kurio kadastro Nr. 0101/0057:33 ribos. Sioje juostoje néra
galimybés suformuoti racionalaus dydzio atskiro zemés sklypo. Todél vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymo 10 str. 5 d. 4 p. ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio
2 d. nutarimo Nr. 692 ,,D¢l naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos*
2.15 punktu yra formuojamas jsiterpes 1902 kv.m. ploto Zzemés sklypas, kurj besiribojanc¢io sklypo
savininkai (o jiems tarpusavyje susitarus — vienas i$ jy) turi teis¢ ir ketina jsigyti ne aukciono tvarka
uz individualiu vertinimu nustatytg tokios sklypo rinkos kaing (Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1999 m. vasario 24 d. nutarimas Nr. 205 ,Dél Zemés jvertinimo tvarkos®). Su jokiais kitais
privaciais ar nuomojamais sklypais jsiterpgs sklypas 1.2 nesiriboja. [siterpusio sklypo dydis
nevir§ija Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo Nr. 692 2.15 punkte numatyto maksimalaus
0,5 ha ploto. Valstybinés zemés pirkimo-pardavimo sutartyje bus nurodyta, kad parduodamas
jsiterpes Zemes sklypas per 6 ménesius nuo sutarties sudarymo turi biiti sujungtas su pagrindiniu
zemés sklypu ] vieng Zemés sklypa (Detaliojo plano Zemés sklypa Nr. 1) pirkéjo 1¢éSomis.

Detaliojo plano sprendiniy keitimas tvirtinamas su Teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy jgyvendinimo sutartimi.

PV
PDV V.M
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