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BENDROJI DALIS Psl. Lapy
rinkmenoje
Virselis, turinys 1-2 2
Bendrieji rodikliai 3-5 3
Projektavimo uzduotis 6-10 5
Aiskinamasis rastas 11-18 8
Teritorijy planavimo dokumentas 19-34 16
Béziniai 35-47 13
Vizualizacijos 48-50 3
Viso: 50




STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertize*
5 priedas

BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI

Siame priede nurodomi Zemés sklypo ir statiniy (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju
atveju. Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji
statinio rodikliai lentel¢je ar kita forma nurodomi projekto bendrojoje dalyje.

Pavadinimas M ato Kiekis | Pastabos
vienetas
I SKYRIUS
SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 4165
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 31
3. sklypo uzstatymo tankis % 22
II SKYRIUS
PASTATAI
DAUGIABUTIS NAMAS A
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos
tikinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir
aptarnaujamy zmoniy skaicius, kiti rodikliai).
2. Pastato bendrasis plotas.* m? 614,54
3. Pastato naudingasis plotas. * m? 614,54
4. Pastato tiiris.* m? 2876
5. Auksty skaiCius.* vnt. 2
6. Pastato aukstis. * m 8.10 Nuo zemés
7. Buty skaicius (gyvenamajame name), i$ juy: vnt. 6
7.1. 1 kambario vnt. 0

7.2. 2 ir daugiau kambariy vnt. 6



Mato

Pavadinimas vienetas Kiekis | Pastabos
8. Energinio naudingumo klasé A++
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto saglygy klasé C
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis II
11. Kiti papildomi pastato rodikliai
DAUGIABUTIS NAMAS B
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos
tikinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir
aptarnaujamy zmoniy skaicius, kiti rodikliai).
2. Pastato bendrasis plotas.* m? 614,54
3. Pastato naudingasis plotas. * m? 614,54
4. Pastato tiiris.* m? 2876
5. Auksty skaiCius.* vnt. 2
6. Pastato aukstis. * m 8.10 Nuo zemés
7. Buty skaicius (gyvenamajame name), i$ jy: vnt. 6
7.1. 1 kambario vnt. 0
7.2. 2 ir daugiau kambariy vnt. 6
8. Energinio naudingumo klas¢ A++
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto saglygy klasé C
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 11

11. Kiti papildomi pastato rodikliai

IV SKYRIUS

INZINERINIAI TINKLAI
(Nurodomas kiekvienos paskirties inZineriniy tinkly
pavadinimas ir rodikliai)




Pavadinimas M ato Kiekis | Pastabos
vienetas
4. inZineriniy tinkly ilgis* m
5. vamzdzio skersmuo (tik vamzdynams) mm
V SKYRIUS
KITI STATINIAI

8. * Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaiGiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy
matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos zemés
tkio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy

nukrypimy [5.39].

Statinio projekto vadovas- Andrius Daujotas, A1889

Statytojas- TVIRTINU- UAB "Namy avilys” Julius Samoska




ElektroPini
Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkricio 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

2021 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2021 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabuciy gyvenamyjy namy Jaunuéio g. 16, Vilniuje, statybos

projektas

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 20 str., Zemés
2.2. | uzstatymo tankis sklypo naudojimo reglamentai nenustatomi. Vadovautis Vilniaus
2.3. | uzstatymo miesto savivaldybés tarybos 2013-10-30 sprendimu Nr. 1-1535
intensyvumas patvirtintu T-04 kvartalo DidZiuosiuose Gulbinuose detaliuoju planu
2.4. | aukstis (m) nuo statiniy | (TPDR reg. Nr. T00069443).
statybos Z0nosS esamo
zemes pavirsiaus
2.5. | maksimali absoliutiné
altitudé (m)
2.6. | auksty skaiCius (nuo—
iki)
2.7. | priklausomy Zeldyny
plotas
2.8. | automobiliy stovéjimo | Sklypo ribose uztikrinti norminj automobiliy ir dviraéiy stovéjimo

viety skaicius

viety skai€iy vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® bei Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20
sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo ] zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiCiaus koeficientus schemos, kompensavimo uZ papildomai
jrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir sutarties
formos tvirtinimo® bei 2020-09-16 sprendimu Nr. 1-664 ,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus
schemos tvirtinimo*. Automobiliy ir dviraCiy stovéjimo vietas
pavaizduoti grafiskai, o jy poreikio skaiCiavimus apraSyti
aiSkinamajame raSte. Numatant antzemines automobiliy stovéjimo
aiksteles, jas projektuoti su medziais ir/ar krimais, uztikrinant tam
reikalingus dangy ir technologinius sprendimus. Vadovaujantis
2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-1859
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patvirtintu ,,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu‘ ir
skatinant  judéjimg  mieste  alternatyviomis  priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraiy stovéjimo viety skaiciy -
maziausiai 1 vieta 2-3 butams. Aikstelése numatyti dviraciy
ikrovimo prieigas.

2.9.

esamy medziy
jvertinimas, taksacija

Atlikti esamy Zeldiniy vertinimg sklype ir - jei projektuojamos
dangos priartéja arCiau nei per 5 metrus - valstybinéje zeméje.
Plane zeldinius zyméti nurodant realy lajos projekcijos plotg plane
suteikti jiems unikaly numerj, nurodyti kamieno skersmenj ir bukle.
Grafing ir teksting informacijg pateikti vadovaujantis priedu
,»Qrafinis/ informacinis medziy Zyméjimas plane ir inventorizacijos
lentelés sudétis®. Saugotiny Zeldiniy buklé vertinama remiantis LR
AM jsakymu D1-5 patvirtinty taisykliy ,,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy“ 2 priedu (informacijg kurie
zeldiniai yra saugotini rasite 2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybés
nutarime Nr. 206). Aiskiai grafiSkai vaizduoti Salinamus medzius,
nurodyti Salinimo priezastj.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés isSraiskos
priemonés:
medziagiSkumas,
spalva, tiirio formos,
proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR Architektiiros
jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.

Nepriklausomai nuo aplinkos, pastatai savo tiriu, fasado
kompozicija privalo deréti prie konteksto, taciau kartu turi buti
SiuolaikiSki savo urbanistiniu sprendimu, architektiirine raiSka bei
technologiniais sprendimais. Atsizvelgti ir reaguoti i aplinkinio
uzstatymo aukStinguma, charakteri, proporcijas, mastelj; pastaty
architektiiriné iSraiSka turi buti kontekstuali aplinkai. Uztikrinti
natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy medziagy — plytos, medis,
betonas, metalas, stiklas, naudojima; nurodyti fasady apdailai
parinktas medziagas. Numatyti tiriy skaidymo priemones, vengti
monotoniSky, vienody pastaty architektiirinés iSvaiSkos varianty,
projektuoti skirtingos, bet derancios tarpusavyje architektiiros,
pastatus.  Saugoti, neuzgozti, neardyti ir architektiirinémis
priemonémis pabrézti susiformavusj krastovaizdj — reljefa, zeldynus
ir Zeldinius.

Ivertinti  Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-04-21
sprendimo Nr. 1-942 , Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje
projektuojamy objekty, kuriy architektiirinéms idéjoms jvertinti
privaloma skelbti projekty konkursus* reikalavimus.

3.2.

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir
apzeldinimui

Ivertinti Salia esancig Zalig zong, numatyti su ja apzeldintas jungtis
patogiam patekimui i§ viso kvartalo ir Salia esaniy sklypy.
Projektiniy pasitlymy sprendiniuose akcentuoti biisimy sprendiniy
itakg vietos krastovaizdziui, sklypo ir gretimos aplinkos ekologinei
biiklei; susiklos¢iusiems socialiniams veiksniams, jvertinti kaip
funkcionuos jungtys su gretimybémis. Pasitlyti tvarius lietaus
vandens surinkimo ir kitus tvarig aplinka formuojancius sprendinius
panaudojant  susiklosCiusios gamtinés situacijos potencialg;
aiSkinamajame raste aprasyti lietaus vandens surinkimo sprendinius.
Vaiky zaidimo, poilsio ir sporto aiksteles projektuoti daugiabuciy
sklypuose. Papildomi poilsio jrenginiai galéty buti planuojami
zaliojoje zonoje rengiant atskirg projekta ir pasiraSius atskirojo
zeldyno projektavimo/jrengimo sutartf su VMSA. Pateikti
projektuojamy  zeldiniy (medziy, kriimy, Zzoliniy augaly, liany)
rusis, preliminarius kiekius, komponavimo budus ir jy parinkimo
motyvus. AprasSyti  sklypo dangy medziagiSkumg, parinkimo




motyvus. Vadovautis LR Zeldyny jstatymo 19 straipsnio 3 ir 4
punktu. Rengiant tolimesne¢ projekto techning dokumentacijg
vadovautis LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 29 d. jsakymu
Nr. D1-719 “D¢l atskiryjy ir priklausomujy Zeldyny kiirimo ir
tvarkymo projekty rengimo tvarkos apraso patvirtinimo”.

Pastaty ir vieSyjy erdviy sgrangos principai teritorijoje, pastaty
iSdéstymo sklype sprendiniai privalo atitikti urbanistinj kontekstg —
teritorijoje susiklosCiusig ar tikslingai formuojamg uzstatymo
tipologija. Uzstatyma sklypuose Jaunuéio g. 10, 12, 16 spresti
kompleksiskai, pateikti Siy sklypy uZstatymo, sutvarkymo schema.
Kiemo erdves formuoti fiziniais ar emociniais barjerais kuriant
konkrec¢iai  bendruomenei priklausanciy erdviy ribas su
akcentuojamais patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukima j erdvés prieziiirg ir kontrole. Skatinamas
terasy pirmajame aukste esantiems biistams jrengimas.

Pirmuosiuose pastaty aukStuose negalimi aklini fasadai, parkingai ir
garazai. Siekiant teritorijos daugiafunkciSkumo, nagrinéti galimybe
ir poreiki pirmuose pastaty aukStuose palei pagrindines gatves
numatyti universalios paskirties patalpas, kurios galéty biti
pritaikomos jv. paslaugoms, tame tarpe socialinéms, teikti; j Sias
patalpas turi buti numatyti nejgaliesiems pritaikyti j¢jimai i lauko.
Pastatai, susisiekimo infrastruktiira ir vieSos erdvés pritaikytos tokiai
judumo dalyviy hierarchijai: péstysis > dviratininkas > vieSas
transportas > automobilis;

Uztikrinti  sklypo  struktiira, nustatyta STR  2.02.01:2004
»Gyvenamieji pastatai*: sklype turi tilpti vaiky zaidimo aikstelé,
elementari sporto aik$telé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio
amziaus namo gyventojy poilsiui. Sias gyventojams skirtas erdves
projektuoti toliau nuo gatviy, vidingje, ramioje sklypo dalyje,
pvertinant sklype suprojektuotus/esamus pastatus.

Nurodyti buitiniy atlieky konteineriy aikSteliy iSdéstyma sklype.
Vadovautis  STR  2.02.01:2004  ,Gyvenamieji  pastatai‘
reikalavimais.

Projektuojant antZeming¢ automobiliy saugyklag ar automobiliy
stovéjimo vietas, iSlaikyti norminius atstumus, nustatytus STR
2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji
reikalavimai®, iki gretimy sklypy taip, kad nebiity uzkirsta galimybé
Siuose sklypuose vykdyti statybg.  Projektuojant antZzemines
automobiliy stovéjimo vietas numatyti Zeldiniy intarpy, pralaidziy
dangy. Rekomenduojama numatyti poZemin¢ automobiliy saugykla.
ISlaikyti norminius atstumus nuo pastaty iki kaimyniniy sklypy riby
pagal STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘ reikalavimus.

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Atlikti urbanisting analiz¢ (schemos ir aiSkinamasis tekstas)
pagrindzianCig planuojamg kvartalo urbanisting idéja (sklaida,
pastaty parametrai, santykis su aplinkinéms teritorijomis).

I pastato auk$ty skaiCiy jskaiCiuojamos pastogés, mansardos,
antrasolés. Uztikrinti reikalavimus, keliamus zmonéms su negalia
(STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘).

Projektiniai pasitilymai turi biiti suderinti su LR Statybos jstatymo
14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.
Nepazeisti treCiyjy asmeny teiséty interesy. UZtikrinti insoliacijos,
higienos, prieSgaisrinius reikalavimus.

Rengiant projekta jvertinti rengiamo/derinamo ,,Apie 48,3 ha
teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliojo plano sprendiniy
keitimo apie 6,3 ha teritorijos dalyje* sprendinius.




3.4.

reikalavimai
susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly sprendiniai — pagal juos
cksploatuojanéiy institucijy sglygas. Vadovaujantis 2013-10-30
Vilniaus miesto tarybos sprendimo Nr. 1-1535 reikalavimais, sklypy
uzstatymas galimas jrengus inzineriniy tinkly ir susisiekimo
infrastrukttira, nustatyta detaliajame plane. Tod¢l su praSymu pritarti
projektiniams pasiilymams turi biiti pateikiami dokumentai dél
susisiekimo infrastruktiiros jrengimo bei planuojamos jrengti
infrastruktiiros projektiniai sprendiniai. Ivaziavimg ] sklypa
projektuoti vadovaujantis detaliojo plano (TPDR reg. Nr.
T00069443) sprendiniais. Vadovautis Vilniaus miesto dviraciy taky
specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00072197) sprendiniais ir
Susisiekimo péscCiomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje
rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2).

3.5.

kiti teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyti
reikalavimai
(bendruosiuose,
specialiuosiuose
planuose)

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2013-10-30
sprendimu Nr. 1-1535 patvirtintu T-04 kvartalo DidZiuosiuose
Gulbinuose detaliuoju planu (TPDR reg. Nr. T00069443). Jvertinti
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR reg.
Nr. T00086338) sprendinius. [vertinti Vilniaus miesto savivadybeés
administracijos direktoriaus 2019-12-30 jsakymo Nr. 30-3259/19
»De€l reikalavimy projektuojamiems arba rekonstruojamiems
pastatams ar pastaty grupéms jrengiant perspé€jimo sirenomis
sistemas® reikalavimus.

3.6.

su projekto
igyvendinimu susijusi
biitina vieSosios
infrastrukttiros plétra

Nurodyti esamas ugdymo jstaigy lankymo galimybes susiejant su
projektuojamy biisty skaiCiumi. ISnagrinéti galimybe
projektuojamuose pastatuose numatyti universalios paskirties
patalpas, kurios galéty biiti pritaikomas socialinei, tame tarpe
ugdymo jstaigy, veiklai. Nagrinéti sklypo prieigas ir jvertinti
vieSosios infrastrukttros (gatves, pés€iyjy ir dviraciy taky) plétros
poreik].

3.7.

projektiniy pasiiilymy
vaizdinés informacijos
parengimas

Vadovaujantis 2019 m. gruodZio 16 d. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu
»Projektiniy pasiilymy ir techninio projekto jtraukimo j GIS
duomeny baze ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas tvarkos aprasu,
projekto medziaga pateikiama jtraukti ;| GIS duomeny baze ir
geoportalg ,,Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasitilymy sudétis
pagal STR1.04.04:2017 ,Statinio  projektavimas, projekto
ekspertizé® 13 prieda. Zemés sklypo su gretima urbanistine aplinka
plane pavaizduojami Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8
dalyje nustatytais atvejais numatomo visuomenei svarbaus statinio
ar jo dalies projekto rengimo metu numatomi koreguoti detaliojo
plano sprendiniai. Uztikrinti visuomenés informavimg STR
»tatinio projektavimas, projekto ekspertizeé* VIII skyriuje nustatyta
tvarka; informacinis stendas turi biiti pakankamo dydzio (ne maziau
kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy iSdéstymo sklype su
gretima urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo
ir iSmontavimo datos ir kita privaloma informacija.

Aurelija Slepikaité, (8 5 211 2877), aurelija.slepikaite@vilnius.lt
Giedrée Ceponyte, (8 5211 2469), giedre.ceponyte@vilnius. It

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vie$ojo administravimo subjekto priimta administracinés

procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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AISKINAMASIS RASTAS

Esama situacija

Daugiabuciai namai projektuojami sklype, Jaunucio g. 16, (kad. Nr. 0101/0101:2619 Vilniaus m. k.v.,
sklypo plotas 0.4165 ha), Vilniuje. Zemés sklypo naudojimo baidas daugiabuéiy gyvenamujy pastaty ir
bendrabugiy teritorijos. 15 vakarinés pusés sklypas ribojasi su Zvelgaigio gatve ir su atskiryjy Zeldyny
teritorija, kitos sklypo dalys ribojasi su privaciais sklypais.

Taikomi reglamentai

Teritorijoje yra galiojantis Detalusis planas (jsakymas tvirtintas 2013 m. spalio 30 d. Nr. |-1535,
Vilnius ), kurio reglamentais remoiantis projektuojant Sklype Jaunudiog. 16, Vilnius, taip pat
atsizvelgiant | Bendrajj plang, savivaldybés iSduotg projektavimo uzduotj. Sklypo Jaunucio g. 16
sprendiniai sprendziami kompleksiSkai su Jaunucio g. 10 ir 12 sklypais. Remiantis Detaliuoju planu
sklypui Jaunucio g. 16 taikomi Sie reglamentai:

. Maksimalus uzstatymo intensyvumas — 0,8
- Maksimalus uzstatymo tankumas - 0,4
- Maksimalus pastatu aukstingumas 16m.

Priklausomujy Zeldyny norma 30%.

Esamos gretimybes

Projektuojamos teritorijos gretimi kvartalai vystomi remiantis Detaliojo plano sprendiniais- Siaurinéje
teritorijoje projektuojami ir statomi vienbuciai, dvibuCiai gyvenamieji namai, pietinéje puséje
(Zebedeno g.) projektuojami keturiy ir trijy auksty daugiabuciai gyvenamieji namai. Besiribojanciuose
sklypuose numatytas daugiabuciy namy uzstatymo tipas, tad projektuojami dviejy auksty
daugiabuciai namai jsilieja j esamg ir numatoma teritorijos uzstatymo kontekstg.

Pateikiama teritorijos urbanistiné analizé.

Schemy paaiskinimas:

UAB ,,Regroup projektavimas“ Daugiabuciy gyvenamuyjy namy Jaunucio g.
. kodas: 300622140, Gelezinio Vilko g. 18A, 08104 Vilnius 16, Vilnius, statybos projektas
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\ Statinys: \ Daugiabuciy gyvenamuyjy namy Jaunucio g. 16, Vilnius, statybos projektas

1.Teritorija, kontekstas ir gretimybés

Projektuojama teritorija yra Vilniaus mieste, buvusiame Didziyjy Gulbiny kaime. Geréjant socialiniam
ir ekonominiam pragyvenimo lygiui Lietuvoje, jau€iamas nuolatinis gyventojy skai€iaus augimas
Vilniaus mieste, o Gulbiny teritorija tampa vis patrauklesné gyvenimui dél savo gamtinio konteksto-
Gulbino ir Balsio ezery, Verkiy regioninio parko, vis geréjancios infrastruktiros ir susisiekimo, dviraciy
ir pasivaiksciojimo taky, bei susisiekimo Moléty plento gatve.

Vystomi sklypai yra iSsidéste vidurinéje Didziyjy Gulbiny dalyje, patenkancioje j daugiabute teritorijg,
pagal Detalyjj plang. Siaurinéje dalyje esantys sklypai suformuoti vienbugiy ir dvibugiy statybai- $iuo
metu vystomi ir intensyviai uzstatomi. Rytiné teritorija taip pat pritaikyta individualiy namy statybai,
vakariné dalis kol kas néra iSvystyta, o projektuojamy sklypy teritorija numatoma intensyvesnio
uzstatymo- pagal Detalyjj plang Sioje vietoje stiprinamas uzstatymas, formuojamas lokalus Gulbiny
centras. Teritorijoje, esandioje piediau Zvelgaigio gatvés, projektuojami 4 auksty daugiabugiai namai.
Projektuojama teritorija taip pat turi rysj su atskiryjy zeldyny teritorija, kuri jungiasi su Verkiy regioniniu
parku.

Vertinant esamg kontekstg, teritorijos formavimo dokumentus, projektuojamoje teritorijoje galima
mazaauksté daugiabuté statyba, kuri sustiprinty Zvelgaigio gatvés uzstatyma, bity pereinamoji jungtis
tarp 1-2 auksty vienbuciy, dvibuciy namy ir 3-4 auksty daugiabuciy pietinéje teritorijos dalyje.

2.Kompozicinés asys ir fizinés jungtys

Projektuojami sklypai tiesiogiai ribojasi su Zvelgaigio gatve, tad | teritorijg patekti patogiausia i$
Zvelgaigio gatves, kuri jungiasi su pagrindiniy srauty gatvémis- Medikiskiy g., Gulbinéliy/Zebedeno
g., Kurkliy/Netimero g. Alternatyvus rySys per Jaunucio gatve, kuri jungiasi su Butvydo gatve, tai
tiesioginis ry8ys su teritorija, kurioje numatoma ugdymo jstaigy plétra.

Kompozicinés teriritorijos adys sutampa su pagrindiniy gatviy kryptimis ir pabrézia Zvelgaigio ir
Butvydo gatviy jungtj. | pagrindine asj (sutampandig su Zvelgai¢io gatve), statmenai sukomponuoti
projektuojami sklypai. Kaip atskirg gamtiné a$j, galima iSskirti atskiryjy Zeldyny teritorijg, kuri visai
teritorijai suteikia netikétg dalinima, taip pat uzduoda gatvés ir uzstatymo linijy formavimo gaires.

3.Planuojamos teritorijos komponavimo principai

Pagrindiniy kompoziciniy asiy dubliavimas ir sklypy statmenumas Zvelgaigio gatvei, uzduoda
pagrindines urbanistinio sprendimo kryptis. Kol néra gretimybiy ir gatvés uzstatymo linijos, ji
formuojama atsiZzvelgiant j aukS¢€iau minétus principus, taip pat vertinamas rySys su atskiryjy Zeldyny
teritorija, urbanistinis sprendimas vertinamas ir Siaurés/pietys, rytai/vakarai atzvilgiu, teritorijos
mikroklimatu, esamy zeldynuy, reljefo, vizualiniy rysSiy, patraukliy vaizdy atzvilgiu. Vertinamas
racionalus mastelis konteksto ir teritorijos Detaliojo plano atzvilgiu- numatoma mazZaauksté
daugiabuté statybg (iki 2 auksty).

4.Suvestiné- iSvady schema

1)Numatytas urbanistinis statiniy iSdéstymas, paremtas kompoziciniais teritorijos formavimo
principais, bei hipotetiné gretimy sklypy vystymo gairé, tesiant urbanistiné idéjg ir galimas jungtis.

2)Projektuojamoje teritorijoje numatoma zeldyny teritorija, kuri galéty turéti jungtj su atskiryjy
zeldyny teritorija, su vystoma teritorija ir su besiribojanciu kvartalu.

3)Srauty kryptys ir fizinés jungtys su gretimomis teritorijomis per pagrindines gatves ir vidinius
akligatvius, pésciyjy ir dviraciy takus, zaligsias zonas.

4)Formuojami vidiniai kiemo rySiai kompleksiski- apimantys visus projektuojamus sklypus,
numatomos erdvés tarp pastaty racionalios, jaukios, atitinkanCios teisés akty reikalavimus,
numatomos laisvalaikio ir poilsio zonos jvairaus amziaus zmoniy grupéms.

UAB ,,Regroup projektavimas* 2119-01-TP Laida | Lapas | Lapy
|. kodas: 300622140, Gelezinio Vilko g. 18A, 08104 Vilnius 0




SR
’\ :

.,. 2%

3.Projektuojamos teritorijos komponavimo principai.

4.Suvestiné- iSvady schema.




\ Statinys: \ Daugiabuciy gyvenamuyjy namy Jaunucio g. 16, Vilnius, statybos projektas \

Zeldynai- esami ir projektuojami
Sklype Jaunucio g. 16 néra esamy medziy, bet atskiryjy zeldyny teritorijoje, besiribojancioje su
Jaunucio g. 16 sklypu, yra 2 esami medziai.

Medzio | Medzio Medzio Kamieno Kamieno Maksimaliai | Lajos Medzio Reikalingos
nr. rasis rasis diametras | diametras | saugomas projekcija | biaklés arboristinés
plane lietuviskai lotyniskai Tm ties pomedzio/ S,RPYV indeksas | priemonés
aukstyje kamieno pokrimio kryptimis | A,B,C,D,
kakleliu plotas m?2
cm
1 2 3 4 5 6 7 8 9
M-1 Obelis Malus 10 10 7 3-3,5 B Formuojamasis
genéjimas
M-2 Paprastoji Pinus 24 28 6 3-3,5 B Formuojamasis
pusis sylvestris gengjimas

Pastaba: Medziy zyméjimas plane- bendroje teritorijos schemoje.

Projektuojami zeldynai-

Augalai parenkamai taip, kad nepakenkty teritorijos biojvairovei, parenkami budingi vietovei augalai,
bei dekoratyviniai, praturtinantys kontekstg, rekreacinése teritorijose numatomi spygliuociai, viszaliai
medZiai, bendrose kiemo erdvés- lapuodiai, taip pat lapuociai medziai numatomi prie poilsio zony dél
pavésio, uzuovéjos, mikroklimato formavimo.

Tarp automobiliy statymo viety numatomos Zeldyny zonos su ilgamegiais augalais ir trumpa veja. Siai
zonai numatomi medZiai- gluosnis sveikalapis, o vakarinéje sklypo dalyje, ties pésciyjy taku,
numatomi teritorijai badingi spygliuo€iai- pusys baltazievés. Ties poilsio aiksteléemis esantys medziai
taip pat numatomi lapuociai, kad Siltuoju mety laiku formuoty pavésj, o 3altuoju- baty prasvieCiama
neuzdaryta erdvé.

Kiemy erdvés formuojamos zeldiniais, numatomos gyvatvorés- formuojamos genéjant, jéjimo zonas
praturtina gélynai ir visZaliai augalai. VieSosiose zonose numatomi geélynai ir viszaliai augalai, kurie
formuoja rekreacinés erdvés nuotaikg, atskiria zonas, papildo kvartalo biojvairove.

Pateikiamas atskiras apzeldinimo planas ir augaly Ziniarastis. Techniniai apZeldinimo detalizavimai
bus sprendziami rengiant techninj projekts.

Atskiryjy zeldyny teritorija, besiribojanti su Jaunucio g. 16 atskirai ne projektuojama, remiantis
projektavimo uzduotimi, numatomos apzeldintos jungtys, patogiam patekimui iS kvartalo, bet
papildomi poilsio jrenginiai ne projektuojami. Sklype numatytas tik preliminarus taky iSdéstymo ir
medziy sodinimo sprendinys. Kadangi minima teritorija priklauso atskiryjy zeldyny juostai, kuri
jungiasi su Verkiy regioniniu parku, zona turi bati sprendZiama kompleksiSkai, numatant logiSkg ir
racionalig taky, dviraliy taky sistemag, bei vystant vientisg idéjg ir sprendimus, todél norint projektuoti
Sig teritorijg, numatoma rengti atskirg projekta, pasirasius atskirojo Zeldyno projektavimo/jrengimo
sutartj su Vilniaus miesto savivaldybés administracija. Siame sklype esami medziai i§saugomi,
numatomas naujy medziy sodinimo isdéstymas gali biti koreguojamas projektuojant minéta Zzalig
zong kompleksiskai iki pat Verkiy parko.

Teritorijoje taip pat numatomas apSvietimas, parinkti Sviestuvai ir jy kiekiai numatyti sklypo
apzeldinimo plane.
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Augaly Zyméjimas

Nr.

Pavadinimas /
Duomenys

Nuotrauka

Pusiauséliné
soruolé Hameln /
Aukstis: 60-70cm.

Zydi: VII-XI.

Vnt.

Lendrinas
SmailiaZiedis
Avalanche /
Aukstis: 1,4-1,5m.
Zydi: VI-VIII.

29

Vakariné tuja
Smaragd

25

289




Eglé dygioji Fat
Albert /Aukstis: 2-
3m.

Gluosnis
sveikalapis
Nakuto-Nishiki /
Aukstis: 2. Plotis
2m.

Zydi: 11-V.

19

Soruolé Lady U /
Aukstis: 1-1,3m.

11

Baltagalvé Sweet
Daisy Cher /
Aukstis: 30cm.
Plotis: 30cm.
Zydi: VI-VIII.

24

36




BuozZainé Knautia
Macedonica /
Aukstis: 70-80cm.
Zydi:VII-VIIL.

Paprastasis
¢iobrelis /
Aukstis: 15-20cm.
Zydi: VI-VII.

36

10.

Barské
(Baptisijos)
Decadance Dutch
Chocolate /
Aukstis: 79-90cm.
Plotis: 60cm.
Zydi: V-VI.

60

11.

Pusis baltazievé
Satellit / Aukstis:
2m. Plotis: 1m.

37

21




\ Statinys: \ Daugiabuciy gyvenamuyjy namy Jaunucio g. 16, Vilnius, statybos projektas \

Sklypo uzstatymas

Projektuojami 2 mazaauks&c¢iai daugiabuciai(po 6 butus- viso 12 buty). Projektuojami 2 auk$ty namai.
Namai orientuojami kryptimis rytai-vakarai. Automobiliai statomi prieSais namus. Preliminarus bendras
plotas 1230m? (gali bati nezenkliai tikslinamas techninio projekto rengimo metu).

Sklype numatoma vaiky zaidimo aikstelé ir kitos poilsio zonos.

Projektuojamas uzstatymo tankumas ir intensyvumas artimas gretimiems kvartalams.

uzstatymo tankumas 22%

uzstatymo intensyvumas 31%

Planiniai sprendimai

Projektuojami butai per 2 auk$tus. Butuose pirmajame auk$te numatoma svetainé su virtuvé ir
valgomuoju, san. mazgas, ir sandeliukas, bei darbo kambarys. Antrajame aukste projektuojami trys
miegamieji kambariai ir san. mazgas. Vis butai iS svetainés turi iSéjimas j terasa.

Namai sudaryti i$ tipinio buto segmento. Pridedamas tipinis namo planas, fasadai. AnalogiSkas
planas numatomas abejuose daugiabuciuose namuose.

Fasady sprendimai

svetainéje ir miegamuosiuose kambariuose.

Pritaikymas zmonéms su negalia

ISviso projektuojama 12 buty, i$ jy 1 pritaikyti Zmonéms su negalia. Jrengiamas reglamentuojamas
patekimas j butus pritaikytus Zmonéms su negalia. Sklype 1 automobiliy stovéjimo vietos pritaikyta
Zmonéms su negalia.

Susisiekimas ir automobiliy aikstelés

| daugiabuciy sklypg patenkama i$ pietinés pusés- jvaziuojama per privaciuose sklypuose numatytg
gatve, (sklypy savininky Jaunucio g. 12, 10 susitarimo pagrindu). Kiekvienam butui numatyta po 1
automobilio statymo vieta.

Konstrukciniai sprendimai

Tikslinami sekanciuose projektavimo etapuose.

InZineriniai sprendimai

Kadangi Salia néra miesto inZineriniy tinkly, tai bus projektuojami vietiniai inZineriniai tinklai.
Tikslinama techninio projekto rengimo metu, atsizvelgiama j iSduotas prisijungimo sglygas.
Lietaus vandens surinkimas

Lietaus vanduo nuo stogy ir nuo kiety dangy surenkamas ir jo nuvedimas sprendziamas sklype.,
atsizvelgiant j iSduotas Grindos prisijungimo salygas. PavirSiniy nuoteky vanduo nuo pastaty stogy
surenkamas j infiltracinius Sulinius, nuo kiety dangy- j lietaus vandens filtravimo laukus. Lietaus
vandens kiekis skaiiuojamas rengiant techninj projekta.

Buitinés atliekos

Atlieky konteineriy vieta numatyta bendrai trims sklypams Jaunucio g. 16, 12, 10, konteineriai
numatyti prie jvaziavimo Jaunucio g. 12 sklype.

Projekto vadovas Andrius Daujotas 1889

UAB ,,Regroup projektavimas* 2119-01-TP Laida | Lapas | Lapy
|. kodas: 300622140, Gelezinio Vilko g. 18A, 08104 Vilnius O




VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBA

SPRENDIMAS
DEL APIE 48,3 HA TERITORIJOS BUVUSIAME GULBINY KAIME DETALIOJO
PLANO TVIRTINIMO

2013 m. spalio 30 d. Nr. 1-1535
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu ir Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2010 m. lapkri¢io 24 d. sprendimu Nr. 1-1823 ,,Dél paramos socialinés
infrastruktiiros plétrai dydziy ir Paramos socialinés infrastruktiiros plétrai teikimo tvarkos apraso
tvirtinimo*, Vilniaus miesto savivaldybés taryba nusprendzia:

1. Patvirtinti apie 48.3 (keturiasdesimt aStuoniy ir trijy deSimtyjy) ha teritorijos buvusiame
Gulbiny kaime, Verkiy senitinijoje, detalyjj plang ir jo sprendinius (pagal pridedamg brézinj).

2. Jgalioti -Teisés departamento Sutarliy skyriaus vedéjg teisés akty nustatyta tvarka
pasiraSyti su asmenimis, nusprendusiais suteikti parama, pagrindinés paramos sutarties del
infrastruktiiros teritorijy jrengimo ir sklypy. pridedamame bréZinyje pazyméty Nr. 241, Nr. 243,
Nr. 244, Nr. 245, Nr. 247, Nr. 251, Nr. 258, Nr. 259, Nr. 264, Nr. 267, Nr. 268, Nr. 269, Nr. 271,
Nr. 272, Nr. 273, Nr. 274, Nr. 276, Nr. 277, Nr. 279, Nr. 280, Nr. 281, Nr. 283, Nr. 305, Nr. 329,
Nr. 330, Nr. 331, Nr. 332, perdavimo Savivaldybés nuosavybén.

3. Ipareigoti Miesto plétros departamentg:

3.1. iSduoti statytojui (detaliojo plano jgyvendintojui) specialiuosius architektiiros
reikalavimus tik pasiiilius pasiradyti 2 punkte nurodytas paramos sutartis dél infrastruktiiros
teritorijy jrengimo ir perdavimo Savivaldybés nuosavybén ir paramos sutartis dél socialinés
infrastruktiiros plétrai sutartj;

3.2. jtraukti | statinio specialiuosius architektiiros reikalavimus salygas, susijusias su
detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimu, ir esamy ar biitiny naujy inZzineriniy tinkly, susisiekimo
komunikacijy, reikalingy suplanuotam statiniui funkcionuoti, i$plétimo ar nutiesimo sutartis tarp
ty tinkly, komunikacijy savininko ir statytojo (detaliojo plano jgyvendintojo);

4. Nustatyti, kad:

4.1. planavimo organizatorius patvirtinta detalyjj plang nustatyta tvarka per 15 darbo dieny
turi jregistruoti Miesto plétros departamento Vilniaus miesto teritorijy planavimo dokumenty
registre;

4.2. sklypo ribos ir plotas gali bati tikslinami atlikus tiksliuosius geodezinius matavimus;

4.3. sklypo uZstatymas galimas tik jrengus inZineriniy tinkly ir susisiekimo infrastruktiirg,
numatyta detaliajame plane;

4.4. uz Sio sprendimo vykdymg yra atsakingas Miesto plétros departamento Teritorijy
planavimo skyriaus vedéjas.

Meras Artlras Zuokas



1. ARCHITEKTURINE DALIS
1.1. Esama biuklé

Detaliojo plano teritorija yra Vilniaus miesto Siaurinéje dalyje, buvusiame Gulbiny k., Verkiy
senitinijoje. Teritorijos plotas — 48,3 ha. Vakariné teritorijos dalis ribojasi su rengiama T-02 kvartalo
detaliojo plano teritorija, pietiné dalis ribojasi su jau patvirtintu T-09 kvartalu, iS ryty Sliejasi Verkiy
regioninis parkas, Siaurinéje dalyje teritorija ribojasi su UAB“Veikmé* gyvenamuoju kvartalu.

Planuojama T-04 teritorija yra uz 1,06 km. j rytus nuo magistralinio kelio A14 Vilnius-Utena.

Siuo metu teritorija mazai urbanizuota.

Pagal galiojancio Vilniaus miesto Bendrojo plano sprendinius detaliojo plano teritorija patenka j
miesto dalj SR 4.1.2. Sioje teritorijoje numatomos vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamosios
arba komercings teritorijos, intensyviam naudojimui jrengiami zeldynai, infrastruktiiros teritorijos.
Teritorijoje vyrauja neSienaujamos pievos.

1.2. Detaliojo plano sprendiniai:
1.2.1. Urbanistinés struktiaros formavimas

Rengiant teritorijos detalyjj plang buvo vadovaujamasi miesto Bendruoju planu, teritorijos
Gulbinuose architekttirinés — urbanistings ir inzinerinés plétros koncepcija, iSduotomis planavimo
salygomis, bei atsizvelgiant 1 zemés sklypy savininky poreikius.

T-04 kvartalas ribojamas esamy ir naujai projektuojamy gatviy tinklu. Detaliojo plano sprendiniais
formuojama pagrindiné Gulbiny aiks$té su nuo jos j Siaurés rytus besidriekiancia atskiryjy Zeldyny
teritorija, i§ kurios atsiveria vizualinis rysys j Balsio eZera. Salia pagrindinés aikstés ir foninio 4
aukSty uZstatymo programuojamas akcentas, dominanté siekianti 6 aukstus, tai bus aukSciausias
Gulbiny teritorijos pastatas Zymintis visos teritorijos centrg. Toliau j rytus nuo centrinés dalies
uzstatymo intensyvumas mazéja suprojektuota teritorija pagrindinei mokyklai, gamtinio karkaso
jungciai bei mazaauksciams vienbuciams (dvibuc¢iams) namams. Teritorijg i§ vakary ir piety riboja
suprojektuota C kategorijos gatve, o toliau nuo jos numatoma D ktegorijos gatviy tinklas bei
aptarnaujanciy akligatviy sistema.

1.2.2. Sklypy formavimo principai

Siais detaliojo plano sprendiniais esami Zemés tikio paskirties sklypai suformuojami j kitos paskirties
komerciniy, visuomeniniy bei gyvenamiijy objekty statybai skirtus sklypus.

Performuojant esamus sklypus, suformuojami atskiri sklypai C ir D kategorijy gatviy
komunikaciniams koridoriams. Detaliojo plano sprendiniais planuojamoje teritorijoje nustatomi
servitutai inzineriniams tinklams pakloti (pazyméti detaliojo plano pagrindiniame brézinyje).

1.2.3. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimai

Projektuojamos teritorijos statybiniai reglamentai pateikti detaliojo plano pagrindiniame
brézinyje. Teritorijos naudojimo buidas nurodytas tiek spalva, tiek ir raide. Reglamente nurodytas
maksimalios leidziamos pastaty auksty skaic¢iaus, maksimalaus uzstatymo tankio (procentais) (sklypo
statiniy uzstatymo ploto santykis su sklypo plotu), maksimalaus uZstatymo intensyvumo, isreiksto
bendrojo ploto tankiu (visy sklypo statiniy suminio bendrojo ploto santykis su sklypo plotu)
reik§meés. Uzstatymo ribos nurodo linija, kurios statiniai negali perZengti. Tarp pastaty biitina
iSlaikyti reikiamus insoliacinius bei priesgaisrinius atstumus, jrengti reikiamus gaisrinés technikos
privaziavimus.

Teritorijoja numatomos atlieky surinkimo aikstelés rusiuojant, jy tikslig padét; tikslinant techniniais
projektais, bet nemazinant jy skaiciaus.



Atskirieji Zeldynai projektuojami jiems formuojant atskirus sklypus, o priklausomieji Zzeldiniai
(nurodomas jy procentas nuo sklypo, kékvienam sklypui atskirai, tiek lenteléje tick brézinyje), ju
tiksli vieta projektuojama techniniy projekty stadijose.

Pastaty uZzstatymo zonos teritorijoje suplanuotos taip, kad nepatekty j jokias apsaugos sanitarines
Z0onas.

Siekiant uztikrinti kuo mazesnj triukSmo lygi sukeliamg transporto priemoniy, teritorijoje
suplanuotos trijy tipy gatvés: C — kategorijos magistraliné¢ gatvé, D- kategorijos aptarnaujancios
gatvés ir D2-2 kategorijos akligatviai, mazy gyvenamyjy namy grupéms aptarnauti. Tokiu budu
uztikrinamas darnus gatviy tinklas, kuris padeda diferencijuoti transporto priemoniy keliama
triukSmg visoje T-04 zonoje. Prie daugiausiai triukSmo skleisianc¢ios C-kategorijos gatves,
pirmuosiuose pastaty auksStuose rekomenduojama jrengti komercinés paskirties patalpas (ne daugiau
kaip 49% bendro ploto).

Salia planuojamos teritorijos ir pa¢ioje teritorijoje judriojo rysio baziniy sto¢iy nenumatoma.

T-04 teritorijoje suprojektuotas sklypas pagrindinei Gulbiny mokyklai, bei vaiky darzeliui.
Planuojamoje teritorijoje numatomi gyvenamosios paskirties sklypai, dalis jy vidutinio uZstatymo
intensyvumo iki 4 auksty, kita dalis mazo uzstatymo intensyvumo iki 3 auks$ty gyvenamieji pastatai.
Automobiliy parkavimas numatomas sklypy ribose, poZzeminiuose bei antzeminiuose parkinguose,
uztikrinant reglamentuojamus atstumus nuo automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy bei
projektuojamy pastaty.

Neigiama jtaka beveik nenumatoma arba numatoma trumpalaiké statybos metu, su salyga, kad
aplinkings teritorijos i$sivystys grei¢iau nei T-04.

Rengiant pastaty techninius projektus, batina iSlaikyti reikiamus sanitarinius atstumus iki esamo
uzstatymo, uztikrinti teritorijos aeracijg ir insoliacijg, projektuoti vadovaujantis atitinkamais Lietuvos
Respublikos jstatymais, STR ir kitais, Siy projekto daliy projektavimg reglamentuojanciais, teisés
aktais.

1.2.4. Zeldyny poreikis

Rajoninis zeldynas yra numatytas T-07 zonoje, jo pasiekiamumo spindulys (R- 800m) dengia
visg T-04 teritorijg. (zitiréti pridedamg schema)

Remiantis Vilniaus miesto bendrojo plano, Gulbiny plétros koncepcijos sprendiniais, atskirieji
zeldynai buvusiame Gulbiny kaime yra planuojami centralizuotai, koncentruojantis pagal gamtinio
karkaso jungtis. Skai¢iuojama, kad vienam gyventojui Gulbinuose turi tekti ne maziau 10 kv.m
atskirojo Zeldyno. Gulbiny plétros koncepcijoje numatyta, kad jgyvendinus koncepcijos sprendinius,
visoje teritorijoje gyvens apie 20 500 gyventojy. Tad bendras atskiryjy zeldyny plotas turi bati ne
mazesnis nei 20,5 ha.(20500gyv.x10m2=205000m2=20.5ha) Parengus atskiryjy zeldyny buvusiame
Gulbiny kaime schema, jy priskai¢iuojama vir§ 25 ha, tad atskiryjy Zeldyny norma yra iSlaikoma ir
tenkina LR Aplinkos ministro jsakymo Nr. D1-1694 ,.D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos apraso* reikalavimus:

1. lentelé. Atskiryjy Zeldyny maziausi plotai, m2, tenkantys vienam gyventojui:

Gyvenamoji Bendras rekreacinés IS juy:
vieta paskirties zeldyny, vietiniy rajoniniy centriniy
jskaitant vejas ir zeldyny Zeldyny zeldyny

gélynus, plotas, m2,
tenkantis vienam

gyventojui
Didelis miestas 25 10 8 7
Vidutinis miestas | 20 8 6 6
Mazas miestas 20 10 - 10
Miestelis 15 - - 15

Kurortas 45 225 - 22,5




T-04 kvartale projektuojamos vidutinio ir mazo intensyvumo gyvenamosios teritorijos, kuriose
numatoma, kad gyvens apie 1500 gyventojy. Formuojamas atskirasis zeldynas — kurio bendras plotas
yra apie 28000 kv.m., kuris besijungdamas su aplinkiniy teritorijy atskiraisiais Zeldynais sudaro
darnig zeldyny sistema, gamtinio karkaso koridorius ir zaligsias jungtis. Projektuojamos jungtys yra
ne siauresnés nei 20 metry plocio. Vietose, kur néra numatoma keisti zemeés paskirties yra nurodomas
rekomenduojamas biisimos zaliosios jungties plotis — ne maziau nei 20 metry.

Rajoninés reik§més zeldynas pagal miesto bendrajj plang yra numatytas gretimame T-07 kvartale,
kurio pasiekiamumo spindulys 800 metry yra pakankamas aptarnauti didziajai daliai Gulbiny
planuojamaos teritorijos, tame tarpe ir T-04 kvartalui.

Teritorijose turi biiti numatomi priklausomieji zeldynai. Pagal Lietuvos respublikos Zeldyny jstatyma
(2007 m. birzelio 28 d. Nr. X-1241):

8 straipsnis. Zeldyny normavimo principai:
,»3. Priklausomyjy zeldyny norma (plotas) nustatoma procentais nuo zemes sklypo, kuriam zeldynai
priklauso, ploto Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka. Nustatant normg atsizvelgiama j zemés
sklypo paskirtj ir ekologiniy, estetiniy, sveikatingumo ir kity funkcijy svarbg tam sklypui.*

Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto

Zemés sklypo Zeldyny, jskaitant vejas ir
naudojimo budas Zemés sklypo naudojimo pobidis [4.2] gélynus, plotas nuo viso
[4.1] zemés sklypo ploto, %
Gyvenamosios Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty statybos 25
teritorijos sklypai
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy statybos 30
sklypai
Aukstybiniy gyvenamyjy namy statybos sklypai 35
Visuomenings Administraciniy pastaty statybos sklypai 15
paskirties teritorijos Religiniy bendruomeniy pastaty statybos sklypai 20
Mokslo ir mokymo pastaty statybos sklypai:
vaiky lopseliy-darzeliy, darzeliy 60
bendrojo lavinimo mokykly, specialiyjy mokykly, 50
aukstesniyjy mokykly, kolegijy, aukstyjy mokykly
kity mokslo ir mokymo jstaigy pastaty statybos 30
Kultiiros ir sporto pastaty statybos (biblioteky, kultiiros centry, 25
muziejy ir kity kulttiros jstaigy, sporto kompleksy)
Sveikatos apsaugos pastaty statybos sklypai:
sanatorijy 55
ligoniniy 45
polikliniky ir kity sveikatos apsaugos pastaty statybos 20
Pramonés ir san- Pramonés jmoniy statybos sklypai 20
deliavimo objekty Sandéliavimo jmoniy statybos sklypai 10
teritorijos
Komercinés paskirties | Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos sklypai 15
objekty teritorijos Laidojimo paslaugy statiniy statybos sklypai 15
Degaliniy ir autoservisy statiniy statybos sklypai 8
Inzinerinés Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty 12
infrastrukttros statybos sklypai
teritorijos Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy sklypai normuojami pagal
STR 2.06.01:1999
,,Miesty, miesteliy ir
kaimy susisiekimo
sistemos* (Zin., 1999,
Nr. 27-773)



http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=76481&b=

Rekreacinés
teritorijos

Ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty (poilsio namy, 40
sveikatingumo kompleksy, moteliy, kempingy, turizmo baziy ir

kt.) statybos sklypai

Trumpalaikio poilsio statiniy (stovyklavieciy, poilsiavie¢iy ir 50

kt.) statybos sklypai




1.2.5. Sveikatos centro dalis

o Techniniuose projektuose wuztikrinti, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji ir
visuomeniniai pastatai nepatekty ] apsaugos ir sanitarines apsaugos zonas, nustatytas pagal
specialigsias zemés ir miSko naudojimo salygas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1992m. geguzés 12 d. Nutarimu Nr. 343 (Zin, 1992, Nr. 22-652).

o T-04 kvartalas ribojamas esamy gatviy tinklo - Netimero, Dvariskiy, Zvinbudo, Gulbinéliy.
Teritorija menkai urbanizuota. Planuojama teritorija ribojasi su Didziyjy Gulbiny ir Mazyjy
Gulbiny kaimais, bei anksCiau patvirtintu T-09 kvartalu (daugiabuté teritorija), kuris Siai dienai
néra urbanizuotas, bei Verkiy regioniniu parku. Transporto srauty poveikis esamai teritorijai
nustatomas remiantis Vilniaus miesto triuk§Smo zemelapiu.

1 pav. TriukSmo zemélapis planuojamoje teritorijoje
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Planuojama
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Esamas triuk§Smo lygis nesiekia ribiniy dydziy.

Realizuojant planavimo sprendinius, vadovautis akustinio triuk§mo ribines vertes nusakancia
Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenineés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje™ (2011 m birzelio 13 d., Nr. V-604). Nustacius galimg neigiama
poveik] numatyti ir realizuoti kompensacines priemones.

2 lentelé. Didziausi leidZiami triukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje

Eil. Objekto pavadinimas Paros | Ekvivalentinis | Maksimalus
Nr. laikas, garso slégio | garso slégio lygis
val. lygis (LaeqT), (Larmax), dBA
dBA




Gyvenamyjy pastaty (namy) gyvenamosios 6-18 45 55

patalpos, visuomeninés paskirties pastaty 18-22 40 50

miegamieji kambariai, stacionariniy asmens 22-6 35 45

sveikatos prieziiiros jstaigy palatos

Visuomenings paskirties pastaty patalpos, kuriose 45 55

vyksta mokymas ir (ar) ugdymas

Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés 6-18 65 70

paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir kulttiros 18-22 60 65

paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje 22-6 55 60

transporto sukeliamo triukSmo

Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeningés 6-18 55 60

paskirties pastaty (i$skyrus maitinimo ir kultiros 18-22 50 55

paskirties pastatus) aplinkoje, i$skyrus transporto 22-6 45 50

sukeliama triuk§ma

Maitinimo ir kultiros paskirties pastaty salése 80 85

estradiniy ar kity pramoginiy renginiy metu, kino

filmy demonstravimo metu

Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy ar kity 6-18 85 90

pramoginiy renginiy metu 18-22 80 85
22-6 55 60

Pagal rengiamg detalyj; plang nurodoma automobilius parkuoti sklypy ribose,
techniniy projekty metu uztikrinti reglamentuojamus atstumus nuo automobiliy
parkavimo aikSteliy iki gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty.

Planuojamoje teritorijoje uzstatymas numatomas ne arciau nei 3m iki sklypo ribos,
nebent techninio projekto metu igyvendinant techniy projekty sprendinius, sklypy
savininkai nusprendzia kitaip. Rengiant techninius projektus uztikrinti insoliacijos ir
natiralaus apSvietimo sglygas planuojamuose objektuose. Taip pat turi biiti iSlaikomi
gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo reikalavimai.
Teritorijoje numatomi centralizuoti vandentvarkos tinklai, o pavir$inés nuotekos
tvarkomos pagal atliktos ir patvirtintos SPAV ataskaitos, penktos alternatyvos
atitinkamus budus.

Salia planuojamos teritorijos ir arti jos néra judriojo rysio sistemy baziniy sto¢iy, todél
elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje nevirSys atitinkamy
norminiy parametry.

Visuomeneés, socialinés paskirties objekty poreikis visuose Gulbinuose sprendziamas
remiantis miesto bendruoju planu, plétros koncepcija visai teritorijai.

Igyvendinus detaliojo plano sprendinius vertingoje gamtinéje aplinkoje, jg praturtinant
aukstos architektiirinés vertés uzstatymu bus sukurta moderni priemies¢io rajono
teritorija, turinti puikia gyvenamaja bei rekreacing aplinka.

Numatomas gyventojy skaicius — apie 22500 gyventojai.

IS juy 13,2 % - mokyklinio amZiaus Zzmonés (2977 mokiniai).

7-10 mety -825;

11-15 mety — 1235;

16 ir vyresni — 604 mokiniai; todél Gulbinuose numatyta 3 mokyklos:



Pradiné (600 vt.);

Progimnazija (1460 vt.):

Gimnazija (904 vt.)

Mokymo jstaigy vietos numatytos pagal galiojant] Vilniaus miesto bendraji plana,
architektiiring-urbanisting koncepcijg patvirtinta miesto tarybos bei atsizvelgiant
globaliai visos Gulbiny teritorijos mastu j objekty pasiekiamumus. Optimalus
ikimokyklinés jstaigos pasiekiamumas yra 500 metry, mokyklos — 1000 metry.
(Ziuréti schema nr. 1)
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Kiti visuomeniniai ir socialiniai objektai yra numatyti sekanciai:

planuojamoje zonoje T-04 — pagrindiné Gulbiny aiksté su galimybe ten jrengti asmens
sveikatos priezitiros jstaigas, sporto klubus; T-07 — rajoninis Zeldynas (Gulbiny
pagrindinis parkas)), o statant pastatus yra visos galimybés numatyti, esant poreikiui,
reikiamas jstaigas (Svietimo, asmens sveikatos prieziiiros, sporto, laisvalaikio ir kitas) —
techniniy projekty mety.

Rengiant detaliuosius planus vadovaujamasi galiojanc¢iu Vilniaus miesto bendruoju
planu (su visais priedais) bei specialiaisiais planais.



2. INZINERINE DALIS
1. Bendrieji duomenys

Detaliojo plano tinklai planuojami pagal iSduotas detaliojo planavimo salygas:

UAB ,,Grinda* detaliajam planavimui iSduotas salygas Nr. 10/106, 2010-12-20;

AB ,,TEO* isduotas projektavimo sglygas Nr. 1-0030/2010, 2010-01-11;

UAB ,,Vilniaus vandenys* iSduotas detaliojo planavimo salygas Nr.09/1073 2009-09-11;

AB ,,Lietuvos dujos* Vilniaus filialas iSduotas projektavimo sglygas detaliajam planui Nr.756, 2009-
09-21;

AB ,,Ryty skirstomieji tinklai* iSduotas technines salygas Nr. 10/09/1609 2009-09-14;

2. Vandentiekis

Projektuojamo objekto vandens poreikiai:
ghmax=54,00 m3/h;

qp=656,00 m3/d,;

qmet=239,44 tukst.m3/h.

Pirmiausia pabréziama, kad auk$¢iau nurodyti vandens poreikiai yra preliminars ir turi biti
tikslinami kitoje projektavimo darby stadijoje — rengiant techninj projekta.

Planuojamo buitinio vandentiekio sprendiniai paruosti vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys*
2009 09 11 pateiktomis detaliojo planavimo sglygomis Nr. 09/1073. Vandens tiekimas T-4 zonali
numatytas nuo ank§¢iau suplanuoty vandentiekio tinkly pagal UAB ,,Urbanistika“ paruosta
dokumetacija ,,T-09 zona Gulbinuose detalusis planas“ uzsakovai UAB ,,Regroup®.
Planuojamas ziedinis vandentiekio tinklas. Perspektyvinése gatvése numatomas perspektyviniai
vandentiekio tinklai.

Gaisriniai hidrantai iSdéstomi pagal normatyvinius reikalavimus, kas 150 — 200 metry.
Vandentiekio tinkly apsaugos juosta yra po 5,0 m i abi puses nuo vamzdzio asSies.

Techninio projekto metu, vietose kur planuojamas tinklas neislaiko normatyviniy atstumy iki kity
projektuojamy tinkly ir statiniy vamzdj montuoti dékle.

3. PrieSgaisriné sauga

Planuojamoje teritorijoje vienu metu gali kilti 1 gaisras. Pagal ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai
ir statiniai. Projektavimo ir jrengimo taisyklés Nr.1-66 , 2007-02-22. 4-3 lentele lauko gaisrams
gesinti reikés 40 1/s vandens. Reikalingas vandens kiekis gaisro gesinimui,kai gaisro trukme 3 val.,
yra:

Qg =1x3x 3,6 x50 =540 kub. m3/val.

Valandinis vandens kiekis gaisro gesinimui yra 180 m3/val. Sis vandens kiekis j bendra
vandens paros reikme netraukiamas.
Vandentiekio tinklas planuojamas ziedinis. PrieSgaisriniai hidrantai numatomi kas 150 — 200 m.
Esant poZeminiams parkingams ir pagal normas jy gesinimui biitina automatiné gaisry ggsinimo
sistema , vanduo tam tikslui sukaupiamas rezervuaruose.

4. Buitiné nuotekyné
ghmax=54,00 m3/h;
qp=656,00 m3/d;
qmet=239,44 tiikst. m3/h.

Pirmiausia pabréziama, kad auksc¢iau nurodyti buitiniy nuoteky kiekiai yra preliminarts ir turi biiti
tikslinami kitoje projektavimo darby stadijoje — rengiant techninj projekta.



Planuojamos buitinés nuotekynés sprendiniai paruosti vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys*
2009 09 11 pateiktomis detaliojo planavimo salygomis Nr. 09/1073. Nuoteky prisijungimas pagal
UAB ,,Vilniaus vandenys* iSduotas detaliojo prisijungimo sglygas turi biiti numatytas prie anksc¢iau
suplanuoty T-09 zonos tinkly.
Planuojamoje teritorijoje susidariusios buitinés nuotekos, del esamo realijefo nelygumo, savitaka
nevedamos iki planuojamy nuoteky siurbliniy (7 vnt. NS) i$ kurios sléginémis linijomis tekinamos iki
savitakiniy tinkly. Uz slégio gesnimo Sulinio, dél palankaus realijefo nuotekos tekinamos savitaka iki
T-09 zonos savitakiniy buitiniy nuoteky tinkly.
Pries siurbling turi biiti statoma jtekéjimo kolektoriy uzdaromoji armatura, kiekvieno siurblio
slégvamzdyje turi biiti jmontuojamas atbulinis voztuvas ir uzdarymo armattra. Po siurblinés, ant
sléginés linijos turi biiti numatoma susidariusiy buitiniy nuoteky apskaita.

Planuojamai buities nuoteky siurblinei numatoma apsaugos zona 10 m.
Projektuojamo jrenginio sanitariné apsaugos zona (SAZ) lygi 10 m. Sioje zonoje:
SAZ teritorijoje negali biiti statomi gyvenamieji namai, vieSbuciai ar kiti trumpalaikio
apgyvendinimo pastatai, Svietimo, sveikatos prieziiiros ir slaugos jstaigos, neturi biiti jrengiamos
vandenvietés, kurioms turi biti nustatytos sanitarinés apsaugos juostos, taip pat rekreacijos teritorijos
ir pramoginiy renginiy atviri ar uzdari statiniai.

SAZ teritorija negali biiti naudojama aplinkg terSianciy objekty (tarSos Saltiniy) plétrai, jei dél tokios
plétros cheminés, fizikinés, biologinés tarSos ribin¢ verté virSys nustatytas didziausias leistinas
koncentracijas.

SAZ naudotojai privalo jg tvarkyti laikydamiesi nustatyty fikinés komercinés veiklos apribojimy, taip
pat privalo riipintis SAZ apZeldinimu, Zeldiniy prieziiira, jy gausinimu bei atnaujinimu, tikio
subjektas, kuriam nustatytos SAZ ribos, turi organizuoti aplinkos tar$os Saltiniy poveikio aplinkai
stebéjimus ir prireikus imtis priemoniy aplinkos tarSai maZzinti.

Buitiniy nuoteky tinkly apsaugos zonos plotis yra po 5,0 m j abi puses nuo vamzdzio asies. Techninio
projekto metu, vietose kur planuojamas tinklas neislaiko normatyviniy atstumy iki kity
projektuojamy tinkly ir statiniy vamzdj montuoti dékle.

5. Telekomunikacijy tinklai

Telekomunikacijy tinkly projektas atliktas pagal AB ,, TEO* iSduotas projektavimo saglygas Nr. 1-
0030/2010, 2010-01-11.

Planuojamoje teritorijoje numatoma vieta telekomunikacijy konteineriui jrengti, kurios pajungimas
numatomas nuo suprojektuotos rysiy kabeliy kanaly sistemos Moléty g., paklojant HDPE vamzd; d-
40 mm. Nuo konteinerio iki projektuojamy pastaty projektuojama rysiy kabeliy kanaly sistema,
numatant HDPE vamzdzius d-50 mm ir $ulinius RKS-2 tipo.

6. Lauko dujotiekis

Projektas atliktas vadovaujantis AB ,,Lietuvos dujos* Vilniaus filialas iSduotas projektavimo salygas
detaliajam planui Nr.756, 2009-09-21

Pasijungimas — nuo esamy vidutinio slégio PE dujotiekiy d160, d63 , esanc¢iy Gulbinéliy gatvéje.
Projektuojamiems sklypams numatyta dujotiekio jvadai.

Dujotiekis projektuojamas gatvés raudonyjy linijy ribose. Jei dujotiekis patenka i sklypa jam
suteikiamas servitutas, kuris skirtas inzineriniams tinklams tiesti ir eksploatuoti.

Projektuojamo dujotiekio apsaugos zong sudaro Zemés juosta iSilgai dujotiekio trasos, kurios plotis —
po 2 metrus abipus dujotiekio aSies.

Jeigu esamas dujotiekis patenka po projektuojama gatve, tai jis turi bati jgilintas ne maziau kai 1,0m
iki vamzdzio (déeklo) virSaus.

Dujotiekis turi biiti projektuojamas 1S didelio tankio polietileno PE80 klasés zaliavos, atitinkancio
LST EN 1555. Vamzdziai, jungiamosios detalés, medziagos ir uzdarymo jtaisai, naudojami tiesiant
dujotiekius, turi biti sertifikuoti statybos techninio reglamento nustatyta tvarka.



Projektuojant ir montuojant dujotiek;j reikia vadovautis ,,Skirstomyjy plieniniy dujotiekiy jrengimo
taisyklés”, o taip pat ,,Skirstomyjy polietileniniy dujotiekiy jrengimo taisyklés”, kurios patvirtintos
Lietuvos Respublikos iikio ministro 2008 m. sausio 9 d. jsakymu Nr. 4-6.

7. Elektros tiekimas

Elektros energijos tickimo projektas atliktas pagal AB ,,Ryty skirstomieji tinklai* iSduotas technines
salygas Nr. 10/09/1609 2009-09-14.

Projektuojamoje teritorijoje numatomos 4 modulinés transformatorinés pastotés MT-1-MT-4 su
dviem 1000 kVA galios transformatoriais, kurios pajungiamos ziedine schema nuo anksc¢iau
suprojektuoto skirstomojo punkto SP ir 10 kV tinkly (zitr. Apie 15,4 ha teritorijos (T-05) detalusis
planas buvusiame Gulbiny kaime). Pajungimas nuo SP ir 10 kV tinkly galimas tik tuo atveju, jei jie
bus sumontuoti. Jei tinklas bus nesumontuotas, tai privaloma bus projektuoti ir montuoti skirstomajj
punkta SP ir jo pajungima, bei kabelinj tinklg i§ SP, atsizvelgiant j anks¢iau suprojektuotus tinklus.
Esami elektros energijos éméjai ir oro linijos perjungiamos, o nereiklaingi tinklai iSmontuojmai. Nuo
planuojamy MT iki planuojamy sklypy projektuojamas 0,4 kV kabelinis tinklas, numatant tranzitines
kabelines dézes su apskaitomis. Privacioje Zeméje elektros kabeliams nustatomi servitutai, o
valstybing¢je — pateikiamas sutikimas i$ nacionalinés zemeés tarnybos. Atstumus tarp projektuojamy
10 kV ir 0,4 kV kabeliy, susikirtimuose su esamom inzineriném komunikacijom, islaikyti pagal
galiojancius EI]T reikalavimus. Projektuojamus susikirtimus su gatvémis atlikti po asfalto danga
uzdaru budu. Baigus darbus atstatyti iSardytas dangas.

Visa elektros jranga, pagalbiniai jrenginiai ir instaliacinés detalés turi atitikti eksploatavimui elektros
energijos tiekimo sistemoje, kurios charakteristikos yra tokios:

-auksta jtampa 10 kV,

- Zema jtampa 4004+5% / 230 V£5%;

- 3 fazés, TN-C-S posisteme;

- daznis 50 Hz.

PV, architektas R.Kazickas



3. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO
LENTELE

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO
KLAUSIMYNAS

|. POVEIKIS TERITORIJOS VYSTYMO DARNAI IR (AR) PLANUOJAMALI VEIKLOS SRICIAI

1. Kokiy rezultaty tikimasi jgyvendinus sprendinius?

Tikimasi suformuoti kvartalg su tinkama inZinerine infrastrukttira komerciniy, smulkios gamybos
jmoniy pastaty statybai.

2. Kaip bus veikiama planuojamos teritorijos (planuojamos srities) plétra?

Bus duotas impulsas jgyvendinti miesto bendrojo plano sprendinius, iSnaudojamas Moléty pl.
logistinis potencialas.

3. Koks poveikio efektas (teigiamas ar neigiamas, ilgalaikis ar trumpalaikis) prognozuojamas?
Prognozuojamas ilgalaikis teigiamas efektas —tolygés miesto transporto srautas, i§ tankiai
apgyvendinty rajony transportas pasiskirstis j maziau apgyvendintg vietove. Ilgalaikiu i§sivys¢ius ir
aplinkiniams rajonams, turéty biiti i§spresta ir socialing infrastruktiira, susikurti naujy darbo viety.
Galimas trumpalaikis neigiamas poveikis statybos metu.

4. Koks galimas tiesioginis ir netiesioginis konkretaus sprendinio poveikis?

Igyvendinus detaliojo plano sprendinius, dabar nenaudojama teritorija bus urbanizuota, todel
daugeliu aspekty bus gaunamas tiesioginis teigiamas poveikis.

5. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs teigiamg konkretaus sprendinio jgyvendinimo poveikj
(pasekmes)?

Detaliajame plane numatyti sprendiniai nenumato jokiai veiklos sri¢iai neigiamo poveikio. Praktiskai
visais poziiiriais §io projektinio sprendimo jgyvendinimas suteikia teigiama poveikj (pasekmes).
6. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs neigiamg konkretaus sprendinio jgyvendinimo poveikj
(pasekmes)?

Neigiamy pasekmiy nenumatoma.

Il. POVEIKIS EKONOMINEI APLINKAI

7. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks atskiry apskri¢iy (regiony), savivaldybiy ar vietoviy
ekonoming plétra; padidins ar sumazins regiony skirtumus?

Dalis inZineriniy komunikacijy numatomos 1§ DidZiosios RieSés miestelio. Todel galima teigti, kad
tinkly plétros investicija pagyvins Vilniaus rajono savivaldybés ekonoming plétra.

8. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks bendruosius pramonés, Zemes iikio ir kity tikio sektoriy
strukttiros pokycius, jiems skirty teritorijy (naudmeny) fonda?

Pokytis neplanuojamas, nes $iai dienai zemés tikio paskirties sklypai néra naudojami pagal paskirtj
del Zemo dirvos naSumo.

9. Kokj poveik;j sprendiniy jgyvendinimas gali turéti teritorijos gamtiniy iStekliy fondui ir jo
racionaliam naudojimui?

Igyvendinus detaliojo plano sprendinius galéty pagyvéti rekreaciné veikla projektuojamoje vidinéje
kvartalo zeldyny sistemoje besijungiancioje su kitais kvartalais ir sudaranciag darnig visuma—
dviraciy, bégimo, turizmo trasos.

10. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks bendrasias investicijy ir verslo salygas?

Bus pastatyta gyvenamosios paskirties statiniy, mokykla, darzelis, inZineriniai tinklai, kartu mokant
mokescius ] savivaldos ir valstybés biudzetus, bus sukurta naujy darbo viety.

11. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gamybos sgnaudy pokycius?

D¢l nedideliy statybos apim¢iy, poveikis néra numatomas.

12. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gamybos pajégumy panaudojima?

D¢l nedideliy statybos apim¢iy, poveikis néra numatomas.

13. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks jmoniy konkurencinguma vidaus ir (ar) uzsienio rinkose?
D¢l nedideliy statybos apim¢iy, poveikis néra numatomas.



14. Kokj poveikj sprendiniy jgyvendinimas gali turéti valstybés ar savivaldybiy biudzetams (pajamos
ar iSlaidos gali padidéti, sumazéti ar kita)?
Vykdant statybas bus mokami mokesciai j savivaldybés ir valstybés biudzetus.

I11. POVEIKIS SOCIALINEI APLINKAI

15. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks atskiry regiony ar rajony bendrajg socialing bukle?
Dideliy poky¢iy nesitikimasi dél nedideliy detaliojo plano jgyvendinimo masto.

16. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gyventojy uzimtuma?

Statybos metu bus reikalingas tam tikras statybininky skaicius. PastaCius statinius atsiras naujy darbo
viety.

17. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks vietos savivaldos ir (ar) vietos bendruomenés raida?
Sukurtos naujos darbo vietos padidinty esan¢ios bendruomenés uzimtuma.

18. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks Svietimg, kulttirg ir sveikatos apsauga?

Dideliy poky¢iy nesitikimasi dél nedideliy detaliojo plano igyvendinimo masto.

19. Kaip sprendiniy igyvendinimas paveiks atskiras socialines grupes (socialiai pazeidziamus
asmenis, jaunima, jaunas Seimas, vaikus, pagyvenusius ir kitus asmenis)?

Planuojamos teritorijos sprendiniai neturés jtakos socialinéms grupéms.

20. Kaip sprendiniy jgyvendinimas gali paveikti zmones ir jy sveikatg?

Poveikis néra numatomas.

IV. POVEIKIS GAMTINEI APLINKAI IR KRASTOVAIZDZIUI

21. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos oro kokybe?

Gyvenamosios ir visuomeninés paskirties teritorijoje nenumatoma tarsiy Saltiniy..

22. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos pavir$iniy ir poZeminiy vandeny
kokybe?

Pavir$inius vandenis numatoma tvarkyti pagal statybos techninius reglamentus, tod¢l pavir§iniy
vandens tvarkymas teigiamai paveiks teritorijg — sumazés dirvos erozija, i§valyti vandenys papildys
greta esamus pavirSinius vandens telkinius. PoZzeminio vandens kokybei nenumatoma jtaka.

23. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks dirvozemio iSteklius ir Zemés tikio naudmenas?
Derlinga Zemés sluoksnj numatyta iSsaugoti ir panaudoti apzeldinimui todél $iuo aspektu
nenumatomas neigiamas poveikis. Zemé naudmenos §iuo metu néra i§naudojamos, todél ir iuo
aspektu neigiamy pasekmiy nenumatoma.

24. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks ekosistemas ir biologing jvairove?

Gulbiny kaime esancia ekosistemai i$saugoti numatomi gamtinio karkaso koridoriai. T-04 kvartalas
igyvendina visus Bendrajame plane numatytsu gamtinio karkaso elementus, todél numatoma
teigiama jtaka ekosistemoms ir biologinei jvairovei néra numatomas.

25. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks saugomas gamtos vertybes?

Tokiy vertybiy teritorijoje néra.

26. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gamting rekreacing aplinkg?

Rekreaciniy objekty teritorijoje néra numatoma.

27. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks krastovaizdzio ekologing pusiausvyra?

Padidés urbanizuotos teritorijos, sumazés nenaudojamy zemés tkio paskirties sklypy.

28. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks kraStovaizdZzio esteting kokybe?

Igyvendinus sprendinius bus pasiektas teigiamas poveikis.

29. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks kultiros paveldo objektus?

Planuojamoje teritorijoje kultiiros paveldo objekty néra.



Teritorijy planavimo dokumento organizatorius- Vilniaus miesto savivaldybés admininistracijos miesto plétros
departamentas.

N

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas - UAB ,,Regroup projektavimas®.

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas - apie 48,3 ha teritorijos buvusiame Gulbiny k., Verkiy
senitinijoje, Vilniaus mieste, detalusis planas.

Rysys su planuojamai teritorijai galiojanéiais teritorijy planavimo dokumentais - LR Teritorijy planavimo
istatymas (Zin.,1995,Nr.107-2391; 2004,Nr.21-617; 2006,Nr.66-2429);

LR Aplinkos ministerijos 2004-05-03 jsakymas Nr.D1-239 ,,Dél detaliyjy plany rengimo taisykliy
patvirtinimo" (Zin.,2004,Nr.79-2809; 2006,Nr. 114-4364);

LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr.904 ,.Dél visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese
nuostaty patvirtinimo" (Zin.,2004,Nr.112-4189).

LR Vyriausybés 1992-12-16 nutarimas Nr.343 , Dél specialiyjy zemés ir miSko naudojimo salygy
patvirtinimo" (Zin.,1992,Nr.22-652; 1996, Nr.2-43 su vélesniais papildymais);

LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr.920 ,,Dél teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio
vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo" (Zin.,2004,Nr.113-4228).

Ry8ys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais — Vilniaus miesto
savivaldybés bendrasis planas iki 2015 m., Teritorijos Gulbinuose urbanistiné — inzineriné raidos programa.

Status quo situacija - jei nebuty rengiamas detalusis planas ir toliau likty vyraujanti zemés tikio nenaudojami
zemes sklypai.

Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius - pakeisti zemés paskirtj pagal Bendrojo

plano sprendinius, i§vystyti inzinering infrastruktiira.

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir jvertinimas)

Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis)
ilgalaikis) poveikis poveikis

Sprendinio poveikis:

Urbanistinis aspektas Planuojama veikla sudarys Galimas trumpalaikis neigiamas
ilgalaikj teigiamg poveikj poveikis statybos metu: triuk$mas,
aplinkai, nes teritorija bus intensyvesnis transporto judéjimas.
prizitirima ir tvarkoma, vystoma Plétros atzvilgiu bendrajame plane
ukiné veikla naudinga visuomeneiteritorijoje numatyta konversija i
ir aplinkai. mazo uzstatymo intensyvumo

gyvenamgsias teritorijas.

Transportinis aspektas

Kra$tovaizdzio apsaugos Teritorijos reljefas yra Galimas neigiamas trumpalaikis
i§saugojamas toks, koks yra Siai poveikis statybos metu dél dirvos
dienai. Rengiant techninius erozijos, pavir$iniy nuoteky sgnasy
projektus, yra numatoma ir pan.

galimybé keisti reljefg pagal
poreiki.




Apripinimas inZinerine infrastruktara ir Elektros tiekimas numatomas i§ Judriojo radijo rySio baziniy sto¢iy
transportu aspektas naujai planuojamy planuojamoje teritorijoje néra, todél
transformatoriniy. Esamos orinés galimas neigiamas poveikis
elektros linijos numatoma patiesti planuojamai teritorijai néra
po zeme tam skirtais servitutais, nustatin¢jimas.
tai pagerins estetinj teritorijos Gyvenamosios ir visuomeninés

vaizda, padidéjes elektros paskirties objektams papildomy
sunaudojimas, grei¢iau atpirks  triuk§mo ir tarSos