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NEGYVENAMUJU PASTATU, STATINIU IR PATALPY NUOMOS BEI KITO
ILGALAIKIO MATERIALIOJO TURTO NUOMOS SUTARTIES BENDROSIOS
SALYGOS

| SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Pagrindinés Negyvenamyjy pastaty, statiniy ir patalpy nuomos bei kito ilgalaikio
materialiojo turto nuomos sutarties (toliau — Sutartis) bendryjy salygy (toliau — Bendrosios sutarties
salygos) sagvokos:

1.1. einamasis remontas — Nuomininko atlickamas nuomojamy negyvenamuyjy pastaty,
statiniy ir patalpy einamasis remontas, atitinkantis Lietuvos Respublikos statybos jstatyme nurodyta
»statinio paprastojo remonto ir Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse nurodytg ,,einamojo
remonto‘ sagvokas.

1.2. grazinimo aktas — dokumentas, pazymintis patalpy perdavimg (grazinima)
Nuomotojui pasibaigus Sutarciai;

1.3. kapitalinis remontas — Nuomotojo atliekamas pastato ir patalpy kapitalinis
remontas, atitinkantis Lietuvos Respublikos statybos jstatyme ir Lietuvos Respublikos civiliniame
kodekse nurodytas ,,statinio kapitalinio remonto* sgvokas;

1.4. Nuomininkas — Vilniaus miesto savivaldybés administracija, teisés akty nustatyta
tvarka' skelbiamy ar neskelbiamy deryby biidu jsigijusi nuomos teis¢ | pastata, statinj ir (ar)
patalpas;

1.5. nuomotojas — skelbiamas ar neskelbiamas derybas laiméjes pastato, statinio ir (ar)
patalpy savininkas ar jo jgaliotas asmuo, turintis teis¢ nuomoti Specialiosiose sutarties salygose
jvardintg pastata, statinj ir (ar) patalpas;

1.6. nuomos mokestis — Saliy suderétas mokestis, nurodytas Specialiosiose sutarties
salygose, kur] Nuomininkas moka Nuomotojui uZ nuomojamy negyvenamuyjy pastaty, statiniy ir
patalpy nuomg, jskaitant mokesCius, kaip jie suprantami Lietuvos Respublikos mokesciy
administravimo jstatyme ir kuris pradédamas mokéti tik nuo pastato, statinio ir (ar) patalpy
perdavimo ir priémimo akto Nuomininkui dienos;

1.7. nuomos terminas — Specialiosiose sglygose nurodytas terminas, kuris pradedamas
skaiCiuoti nuo Sutarties pasiraS§ymo ir pastato, statinio ir (ar) patalpy perdavimo ir priémimo akto
Nuomininkui dienos, jskaitant visus jo pratesimus Sutartyje nustatyta tvarka;

1.8. nuomininko uztikrinimas (uZstatas) — reiskia Bendryjy sutarties salygy 21 punkte
nustatyta tvarka Nuomotojui sumokamg 1 ménesio Nuomos mokescio dydzio sumos uZstata, skirtg
uztikrinti Nuomininko jsipareigojimy pagal Sutartj tinkamg vykdyma;

1.9. perdavimo ir priémimo aktas — dokumentas, patvirtinantis, kad Nuomotojas
perdavé, o Nuomininkas priémé pastata, statinj ir (ar) patalpas. SVKI — suderintas (harmonizuotas)

12017 m. gruodzio 13 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1036 ,,Dél Zemés, esamy pastaty ar kity
nekilnojamyjy daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy j Siuos daiktus jsigijimo tvarkos apraso patvirtinimo*



vidutinis metinis Lietuvos vartotojy kainy pokytis (12 paskutiniy ménesiy, palyginti su atitinkamais
ankstesniais 12 ménesiy), kurj apskaiciuoja ir skelbia kompetentinga ir tinkamai jgaliota institucija
(Nuomos Sutarties sudarymo dieng — Lietuvos statistikos departamentas).

2. Jeigu nenurodyta kitaip, kitos Sutartyje vartojamos sgvokos atitinka sgvokas,
vartojamas Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse (toliau — CK), Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2017 m. gruodzio 13 d. nutarime Nr. 1036 ,,Dél Zemés, esamy pastaty ar kity
nekilnojamyjy daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy j Siuos daiktus jsigijimo tvarkos apraso
patvirtinimo* ir kituose susijusiuose Lietuvos Respublikos teisés aktuose.

3. Jei pateikiamos nuorodos ] teisés aktus, turi buti taikomos aktualios teisés akty
redakcijos, jeigu nenurodyta kitaip.

4. Sutartis yra vientisas ir nedalomas dokumentas, kurj prioriteto tvarka sudaro:

4.1. Specialiosios sutarties sglygos (su priedais, jeigu jie pridedami);

4.2. Bendrosios sutarties sglygos (su priedais, jeigu jie pridedami);

4.3. skelbiamy ar neskelbiamy deryby dokumentai (Vilniaus miesto savivaldybeés
administracijos direktoriaus jsakymai, Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimai, komisijos
protokolai ir kt.);

4.4, Sutarties pakeitimai;

4.5. Nuomotojo pasitlymas.

5. Sutardiai, i§ jos kylantiems Saliy santykiams bei jy aikinimui taikoma Lietuvos
Respublikos teisé.

6. Salims pasiradius Sutartj, Sutartis laikoma sudaryta ir jsigalioja, kai Nuomotojas
perdavimo ir priémimo aktu perduoda pastatg, statinj ir (ar) patalpas, atitinkancias skelbiamy ar
neskelbiamy deryby metu nurodytus reikalavimus, Nuomininkui.

Il SKYRIUS
SUTARTIES OBJEKTAS

7. Sioje Sutartyje numatytomis salygomis, tvarka ir terminais Nuomotojas jsipareigoja
iSnuomoti ir perduoti Nuomininkui (t. y. suteikti laikinai valdyti ir naudotis uZ uZmokestj), o
pastarasis jsipareigoja iSsinuomoti ir perimti i§ Nuomotojo (t. y. priimti laikinai valdyti ir naudotis
uz uzmokestj) pastata, statinj ir (ar) patalpas (toliau — Patalpos).

8. Nuomininkas jsipareigoja Patalpas naudoti pagal Specialiosiose sutarties sglygose
nurodytg paskirt] ir sumokéti Nuomotojui Specialiosiose sutarties sglygose numatyta Nuomos
mokest].

9. Nuomininkas jsipareigoja visa Nuomos terming laikytis ir nepazeisti visy galiojanciy
ir ateityje galiosianciy jo vykdomai veiklai taitkomy teisés akty.

111 SKYRIUS
NUOMOS TERMINAS

10. Patalpos yra iSnuomojamos ir Sutartis sudaroma Specialiosiose sutarties salygose
nurodytam nuomos terminui. Perdavimo ir priémimo akto pasiraSymo diena yra laikoma nuomos
pradzia.

11. Nuomininkas turi teis¢ pratgsti §ig Sutart] Specialiosiose sutarties sglygose numatytam
papildomam laikotarpiui Sios Sutarties saglygomis, praneSdamas Nuomotojui apie tai raStu ne véliau
kaip prieS 6 (SeSis) ménesius iki NUOMOS termino pabaigos. Jeigu Nuomininkas nepraneSa
Nuomotojui apie nuomos termino pratgsimg per Siame punkte nurodyta terming, laikoma, kad
NUOMOS terminas néra pratestas ir Sutartis baigiasi suéjus NUOMOS terminui.



IV SKYRIUS 5
NUOMOS MOKESTIS IR ATSISKAITYMO TVARKA, NUOMOS MOKESCIO
KOREGAVIMAS

12. Patalpy nuomos mokestis yra nurodytas Specialiosiose sutarties sglygose.

13. Nuomininkas, be nuomos mokescio, kas ménesj Lietuvos Respublikos teisés akty
nustatyta tvarka moka mokescius uz perduoto turto eksploatavimg, komunalines paslaugas, taip pat
elektros, Silumos energija ir rySiy paslaugas, taip pat kitus mokescius, nustatytus Specialiosiose
sutarties sglygose.

14. Nuomos mokestis yra mokamas uz kiekvieng einamajj kalendorinj ménesj Sutartyje
nustatyta tvarka. Komunaliniai mokesciai ir kiti mokes¢iai mokami uz kiekvieng pra¢jusjji
kalendorinj ménesj Sutartyje nustatyta tvarka.

15. Iki einamojo kalendorinio ménesio 10 (deSimtos) dienos Nuomotojas iSraso ir pateikia
Nuomininkui nuomos mokesc¢io uz einamajj ménesj saskaita. Nurodyta mokestj Nuomininkas turi
sumoketi ne véliau kaip iki einamojo kalendorinio ménesio 25 (dvideSimt penktos) dienos.

16. Nuomotojas savo pasirinkimu saskaitas Nuomininkui gali pateikti elektroniniu btdu,
siuniant saskaitas el. pasStu savivaldybe@vilnius.lt, cc skiltyje pridedant Nuomininko paskirtg
atsakinga asmenj, registruotu pastu ar per kurjerj. Pasirinkes sgskaitos pateikimg elektroniniu bidu,
Nuomotojas turi teis¢ savo praneSime nustatyti konkrecias saskaitos pateikimo ir priémimo salygas,
bet tokios salygos neturi sukelti Nuomininkui papildomy kasty (be Nuomininko jprastai patiriamy
kasty, tokiy kaip interneto rySys ir pan.). Apie keiiamg saskaitos pateikimo btida Nuomotojas
informuos Nuomininkg ne véliau kaip pries 30 (trisdesimt) dieny.

17. Nuomos mokestis gali buti ne dazniau kaip kas metai perskai¢iuojamas pagal
praéjusiy mety vidutinj metinj Lietuvos SVKI, bet ne daugiau kaip 3 proc. Salys aiskumo délei
susitaria, kad taip kiekvienais metais pakoreguotas nuomos mokestis yra laikomas nauju baziniu
nuomos mokesciu, kuris yra koreguojamas kitais metais. Nuomotojas turi atlikti koregavima pagal
§1 punkta ne véliau kaip per 3 (tris) meénesius nuo oficialaus indekso paskelbimo. Siekiant aiSkumo,
Salys patvirtina, kad jei Nuomotojas per auki¢iau nurodyta terming nepakoregavo NuUOMOS
mokescio, tais metais Nuomos mokestis negali biiti koreguojamas.

18. Nuomos mokescio koregavimai skaic¢iuojami pagal tokia formule:

nuomos mokestis (senasis) + nuomos mokestis (senasis) x SVKI (isreikstas procentais, bet
ne daugiau kaip 3proc.)) = naujas nuomos mokestis.

19. Nesant paskelbto atitinkamo SVKI dydzio, bus taikomas kitas oficialus statistinis
rodiklis, savo turiniu ir paskirtimi artimiausius buvusiam rodikliui.

V SKYRIUS
NUOMININKO UZTIKRINIMAS

20. Pasirasius perdavimo ir priémimo aktg, Nuomininkas ne véliau kaip per 3 (tris) darbo
dienas sumoka Nuomotojui vieno ménesio NUOMOS mokescio dydzio uzstata, kuris nejskaitomas |
einamuosius nuompinigiy mokéjimus ir lieka Nuomotojui Nuomininko jsipareigojimy vykdymo
pagal 8ig Sutartj uztikrinimui.

21. Uzstatas yra laikomas Sioje Sutartyje numatyty Nuomininko mokéting sumuy,
susijusiy su Sutartimi, sumokejimo uZtikrinimo priemone. Tokiu atveju, kai Nuomotojui paliekamo
uZstato suma sumazeja dél Nuomininko jsipareigojimy nevykdymo pagal $ig sutart], Nuomininkas
privalo per 10 (deSimt) darbo dieny terming jmokéti visa sumg iki trilkstamos visos nustatyto
dydzio uzstato SUMOS.

22. Uzstatas grazinamas Nuomininkui per 3 (tris) darbo dienas, nutraukus Sutartj pries
terming ir jvykdzius visas sglygas pagal $ig Sutartj.

23. Salys susitaria, kad Nuomininkas taip pat turi teise uzskaityti uzstatg kaip nuomos
mokestj likus paskutiniam ménesiui iki Sutarties pabaigos.



VI SKYRIUS
NUOMOS OBJEKTO IRENGIMAS IR PERDAVIMAS NUOMININKO
NUOMAIL PATALPU GRAZINIMAS

24. Patalpos nuomos termino pradZzioje ir pabaigoje perduodamos / grazinamos pasirasant
perdavimo ir priémimo akta, kuris yra neatskiriama $ios Sutarties dalis. Perdavimo ir priémimo akte
su iSlygomis ar be jy jvardinamas Patalpy atitikimas Sutarties sglygoms jy perdavimo/ gragzinimo
metu bei faktinis jy perdavimo ir priémimo laikas.

25. Nuomotojas jsipareigoja perduoti Patalpas Nuomininkui nuomai, o Nuomininkas
jsipareigoja jas priimti i§ Nuomotojo iki Specialiosiose sutarties salygose nurodyto perdavimo
laikotarpio pabaigos.

26. Jeigu Salys susitaria, kad Patalpos turi bati pritaikytos Nuomininko veiklai Nuomotojo
sgnaudomis, Patalpos perduodamos Specialiosiose sutarties saglygose nustatyta tvarka tik tada, kai
Nuomotojas pritaiko Patalpas pagal Saliy sutartus reikalavimus ir aptarta tvarka.

27. Jeigu Patalpy priemimo metu Nuomininkas pagristai konstatuoja Patalpy neatitikimag
Sutarties salygoms, dél kuriy Nuomininkas negali naudoti Patalpy pagal paskirtj, Nuomininkas gali
atsisakyti priimti Patalpas ir pasira$yti perdavimo akta. Tokiu atveju Salys sura$o atskirg trikumy
akta, kuriame fiksuoja trikumus bei nustato protingg terming, per kuri Nuomotojas objektyviai
pagristai gali juos pasalinti arba sutaria dél kitokios jy $alinimo tvarkos ir salygy.

28. Nuomotojui pasalinus minétus trikumus, Patalpos turi biiti perduodamos Nuomininkui
pagal perdavimo ir priémimo akta, kurj Salys privalo sudaryti Nuomotojo pranesime apie trikumy
pasalinimg nurodytu laiku ir vietoje. Pastaruoju atveju, perdavimo ir priémimo akto pasiraSymui
Nuomininkui turi biiti suteikiamas ne mazesnis kaip 2 (dviejy) darbo dieny terminas, skai¢iuojamas
nuo Nuomotojo praneSimo apie Patalpy triikumy pasalinimg gavimo dienos.

29. Nuomininkas apie po perdavimo ir priémimo akto pasira§ymo paaiskéjusius pasléptus
Patalpy trikumus (jei tie trikumai ar nukrypimai negaléjo biti nustatyti normaliai priimant
Patalpas) privalo pranesti Nuomotojui raStu nedelsiant, taciau ne véliau kaip per 3 (tris) darbo
dienas nuo tada, kai Nuomininkas suZinojo, turéjo ar galéjo suzinoti apie tokius trikumus. Salys
susitaria, kad paslépty trikumy paaiSkéjimas (atsiradimas) nesuteikia Nuomininkui teisés nutraukti
Sutartj ar jos atsisakyti, jeigu Nuomotojas i§taiso tokius trikumus per Saliy sutarta protinga
termina. Salys taip pat susitaria, kad jeigu yra nustatomi tokie Patalpy trikumai dél kuriy
Nuomininkas negali naudotis Patalpomis ar jy dalimi ir faktiSkai nesinaudoja Patalpomis ar jy
dalimi, tokiu atveju, Patalpy ar jy dalies trukumy Salinimo laikotarpiu, Nuomininkas turi teis¢
nemokéti nuomos mokescio ir kity mokes¢iy proporcingai apskaiCiuoty pagal ta Patalpy dalies
plota, kuriuo Nuomininkas negali naudotis ir nesinaudoja dél nustatyty trukumy.

30. Patalpy apzitrai Nuomininkas turi teis¢ pasitelkti kompetentingus ekspertus ar
specialistus, ta¢iau Nuomininkas neprivalo imtis neproporcingy priemoniy Siekdamas patikrinti, ar
Patalpos jrengtos tinkamai. Nuomotojas sutinka ir jsipareigoja su Nuomininku i§ anksto suderintu
metu protingu terminu iki numatomos perdavimo ir priémimo akto pasiraSymo dienos suteikti
galimybe Nuomininko nurodytiems ekspertams ar specialistams pateikti | Patalpas dalyvaujant
Nuomotojo atstovui ir atlikti i§samy Patalpy btiklés jvertinima.

31. Pasibaigus nuomos terminui, Nuomininkas ne véliau kaip per 7 (septynias) darbo
dienas privalo graZinti tvarkingas Patalpas kartu su visais jy pagerinimais, patobulinimais ir
pakeitimais, kuriy negalima pasiimti nepadarius zalos Patalpoms, pasiraSant grazinimo aktg
(atsizvelgiant ] atliktus patobulinimus, pagerinimus ir pakeitimus bei ] natiiraly nusidévejima,
galimg naudojant Patalpas Sutartyje nustatyta tvarka ir sglygoms).

VIl SKYRIUS
NUOMOTOJO BENDRIEJI ISIPAREIGOJIMAI

32. Nuomotojas jsipareigoja:



32.1. Sig Sutart] savo saskaita jregistruoti Nekilnojamojo turto registre ir ja iSregistruoti
pasibaigus Sutarc¢iai, bet ne véliau kaip per 30 (trisdeSimt) dieny nuo Sutarties pasiraSymo ir
pabaigos dienos;

32.2. Specialiosiose sutarties sglygose nustatytu terminu ir tvarka perduoti Nuomininkui
nuomojamas Patalpas pagal perdavimo ir priémimo akta;

32.3. kilus klausimy, neaiskumy dél Patalpy ar jvykus nelaimei, nedelsdamas susisiekti
Sioje Sutartyje nurodytais kontaktiniais telefonais;

32.4. gaves Nuomininko prane$img, nedelsdamas, per kuo jmanoma trumpesnj laikg, savo
1éSomis lokalizuoti avarijas ir (ar) gedimus Patalpose ar jy inzineriniuose jrenginiuose, jei $ios
avarijos ir (ar) gedimai kilo dél Nuomotojo netinkamy veiksmy ar dél Nuomotojo kaltés;

32.5. per vieng dieng nuo suzinojimo informuoti Nuomininkg apie iSoriniy inZineriniy
tinkly ir komunikacijy remonto darbus, kurie trukdyty Nuomininko veiklai. Nuomotojas neatsako
uz Sildymo, vandentiekio ir elektros tinkly sutrikimus, jeigu Sie sutrikimai jvyksta ne dél
Nuomotojo kaltés;

32.6. informuoti Nuomininkg apie Patalpy nuosavybés teisés ar kity teisiy j Patalpas (bet
kurig jy dalj), taip pat reikalavimo teises | pagal Sutartj gautinas sumas perleidima treciyjy asmeny
naudai;

32.7. prie§ darydamas Patalpy kapitalinj remonta (kai tokia pareiga yra numatyta
Nuomotojui pagal Sutartj), Nuomotojas prie§ 2 (du) ménesius iki kapitalinio remonto darby
pradzios (iSskyrus tuos atvejus, kai kapitalinio remonto bitinybé yra neatidéliotina) informuoti
Nuomininka apie bitinybe atlikti tokj remonta, ir Salys rastu suderins remonto darby terminus bei
Patalpy naudojimo tvarka Kapitalinio remonto metu. Salys susitaria, kad Nuomotojas dés visas
pastangas, kad kapitalinio remonto darbai Patalpose bty atlickami tuo metu, kai Patalpose
nevykdoma Nuomininko veikla (jeigu tai yra jmanoma). Jeigu planuojama kapitalinio remonto
darby trukmé virSija 2 (du) ménesius, apie tokius kapitalinio remonto darbus Nuomotojas turi
informuoti Nuomininkg prieS 6 (SeSis) ménesius. Tokiu atveju Nuomos mokestis bei Kkiti
Nuomininko pagal 8ig Sutart] privalomi vykdyti mokéjimai Nuomotojui proporcingai nenaudojamai
Patalpy daliai néra mokami uz visg laikotarpj, kol Nuomininkas nesinaudoja Patalpomis (atitinkama
ju dalimi);

32.8. pasibaigus Sutarties galiojimo terminui arba Sutartj nutraukus prie§ terming, priimti
1§ Nuomininko Patalpas pagal graZzinimo akta tvarkingas, tokios pat buklés, kokios jos buvo
perduotas Nuomininkui, atsizvelgiant ] normaly fizin] turto nusidéveéjimg, su visais padarytais
pertvarkymais, kuriy negalima atskirti nepadarant zalos Patalpoms;

32.9. bendradarbiauti su Nuomininku Sios Sutarties sklandaus vykdymo uztikrinimui,
suteikti iSsamig informacija Nuomininkui, reikalingg tinkamam Sutarties vykdymui, laiku
informuoti apie visas esamas, atsiradusias arba Zinomai biisimas aplinkybes, kurios gali jtakoti
Sutarties vykdyma. Nuomotojas turi teis¢ Sutarties galiojimo laikotarpiu tikrinti iSnuomotas
Patalpas, ar Patalpose vykdoma veikla atitinka Sutarties salygas, neprieStarauja teisés akty
reikalavimams. Nuomotojas patikrinimus turi teis¢ atlikti be iSankstinio Nuomininko jspéjimo.
Nuomininkas privalo sudaryti visas sglygas Nuomotojui patikrinti, apzitréti Patalpas;

33.10. vadovaudamasis Administracijos direktoriaus 2022 m. gruodzio 6 d. jsakymu
Nr. 30-3661/22 ,,Dél Vilniaus miesto jstaigy pastaty standarto tvirtinimo®, atsizvelgti j Vilniaus
miesto jstaigy pastaty standarto reikalavimus bei pagal galimybes pagerinti pastato vidaus ir iSorés
rodiklius pagal $iame jsakyme nustatytus reikalavimus.

VIl SKYRIUS
NUOMININKO BENDRIEJI ISIPAREIGOJIMALI

33.  Nuomininkas jsipareigoja:

33.1. priimti (jeigu taikoma — tinkamai jrengtas ir paruosStas) Patalpas Sutartyje nustatytu
laiku;

33.2. naudoti Patalpas tik Sutartyje nustatytam tikslui;



33.3. Sutartyje nustatytais terminais Nuomotojui mokéti nuomos mokesti ir kitus
mokescius, susijusius su Patalpomis;

33.4. laikyti iSsinuomotas Patalpas tvarkingas ir atlyginti Patalpy iSlaikymo islaidas, savo
léSomis daryti einamajj remontg;

33.5. laikytis Patalpoms keliamy priesgaisrinés apsaugos, sanitariniy, higienos taisykliy
bei kity norminiais aktais nustatyty naudojimo bei eksploatavimo reikalavimy;

33.6. visg nuomos terming laikytis ir nepazeisti visy galiojanciy ir ateityje galiosianciy
Nuomininko vykdomai veiklai taikomy teisés akty. Jeigu tokie reikalavimai yra susij¢ su Patalpy
bukle ar jy pagerinimu — tokiy reikalavimy vykdymas yra atlickamas Nuomininko saskaita,
atitinkamus darbus suderinus su Nuomotoju;

33.7. gauti visus veiklos vykdymui Patalpose reikalingus leidimus, jeigu tokie biitini;

33.8. atlyginti zalg, jei tokia padaryta dél Nuomininko kaltés, sugadinant ar sunaikinant
pacias Patalpas ar jy dalj, Patalpose esantj inventoriy, daiktus;

33.9. pasibaigus Sutartyje nurodytam Nuomos terminui arba nutraukus Sutartj, laiku
grazinti Nuomotojui Patalpas tokios pacios biiklés, atsizvelgiant ] normaly nusidévéjima, kokia
buvo Nuomos laikotarpio pradzioje;

33.10. pasibaigus Sutarties galiojimo terminui arba Sutartj nutraukus prie§ terming,
pasiimti tik tuos Nuomininko atliktus Patalpy pagerinimus ir (ar) pakeitimus, jskaitant jy rezultatus,
kurie gali biiti atskirti be zalos Patalpoms ir nebloginant Patalpy buklés;

33.11. sudaryti Nuomotojui ar jo jgaliotam asmeniui sglygas tikrinti nuomojamo turto
bukle;

33.12. nedelsdamas pranesti Nuomotojui (ir, jei taikytina, atitinkamg avaring ar kitg
tarnyba) apie gaisra, avarijas ar bet kokius netikétus nuostolingus sutrikimus Patalpose ir imtis
protingy priemoniy lokalizuoti Siuos sutrikimus, jeigu jie kenkia ir (ar) gali kenkti Patalpy
saugumui. Nuomininkas neatsako uz nekilnojamojo daikto zuvimg dél gaisro, jeigu nejrodoma, kad
gaisras kilo dél jo ar kity asmeny, kuriems jis Nuomotojo leidimu suteiké¢ naudojimosi teis¢ ar
galimybe naudotis i$sinuomotu daiktu, kaltés; Salys susitaria, kad Nuomininkas informuoja
Nuomotojg apie nuostolingus sutrikimus praneSdamas Sutartyje nurodytais kontaktais;

33.13. bet kokius einamojo remonto (taip, kaip tai numatyta CK 6.493 straipsnyje) Patalpy
vidaus ar iSorés pertvarkymo, perplanavimo ar remonto darbus atlikti nepadarant zalos Patalpoms,
suderinus veiksmus su Nuomotoju ir tik gavus i§ankstinj Nuomotojo rasytinj sutikima. Siuos darbus
atlieka ir atlygina dél to patirtas i§laidas Nuomininkas;

33.14. nesubnuomoti ar nesuteikti panaudai Patalpy ar jy atskiry daliy treCiosioms Salims
be atskiro iSankstinio Nuomotojo raSytinio sutikimo. Gavus leidimg, Nuomininko sudarytos
subnuomos ar panaudos sutar¢iy saglygos negali prieStarauti Sios Sutarties salygoms. Nuomininkas
pateikia Nuomotojui visy sudaryty subnuomos ar panaudos sutar¢iy kopijas ir turimg informacija
apie subnuomininkus. Subnuomos ar panaudos sutartys ar kiti panaSiis sandoriai, sudaryti
pazeidZiant Sios Sutarties nuostatas negalioja;

33.15. bendradarbiauti su Nuomotoju §ios Sutarties sklandaus vykdymo uztikrinimui,
suteikti i§samig informacijg Nuomotojui, reikalingg tinkamam Sutarties vykdymui, laiku informuoti
apie visas esamas, atsiradusias arba zinomai blisimas aplinkybes, kurios gali turéti jtakos Sutarties
vykdymui, esant Nuomotojo praSymui teikti visg su tinkamu sutarties jgyvendinimu susijusig
informacija;

33.16. kilus klausimy, neaiskumy dél Patalpy ar jvykus nelaimei, nedelsdamas susisiekti
Sioje Sutartyje nurodytais kontaktais.

IX SKYRIUS
SALIU ATSAKOMYBE

34. Nuomininkas, Sioje sutartyje nustatytu laiku nesumokéejes nuompinigiy ir kity
mokesCiy, susijusiy su Patalpomis, moka delspinigius (procentais nuo nesumokétos nuompinigiy



sumos, nustatytos uz kiekvieng pavéluota dieng) — 0,02 proc. Nuostoliy ir netesyby pagal Sutartj
sumokéjimas neatleidzia Salies nuo tinkamo Sutartyje nurodyty jsipareigojimy vykdymo.

35. Nuomotojui ne dél Nuomininko kaltés ar aplinkybiy, priklausan¢iy nuo Nuomininko,
véluojant perduoti pagal Patalpas iki perdavimo termino pabaigos, Nuomininkas turi teise taikyti
Specialiosiose sutarties salygose nustatyta bauda. Jeigu vélavimas trunka ilgiau negu nustatyta
Specialiosiose sutarties sglygose, Nuomininkas jgyja teis¢ nutraukti Sutart] dél Nuomotojo kaltés.

36. Nuomotojui ne dél Nuomininko kaltés ar aplinkybiy, priklausanc¢iy nuo Nuomininko,
véluojant perduoti pagal Sutarties sglygas Patalpas iki perdavimo termino pabaigos, Nuomininkas
turi teis¢ taikyti vienai dienai tenkanc¢io nuomos mokescio dydzio bauda uz kiekvieng pradelsta
diena, iki bus pasalinti nustatyti trikumai ir Salys sudarys perdavimo akta; jeigu véluojama ilgiau
nei 60 (SeSiasdesimt) dieny, nuo 61-o0s vélavimo dienos Nuomininkas turi teis¢ taikyti Nuomotojui
bauda, lygig vienai dienai tenkan¢iam Nuomos mokes¢iui, padaugintam i§ 1,5; jeigu Nuomotojo
vélavimas trunka ilgiau kaip 30 (trisdeSimt) dieny, Nuomininkas jgyja teis¢ nutraukti Sutartj del
Nuomotojo kalteés.

37. Jeigu dél Nuomininko kaltés ar dél nuo jo priklausanéiy aplinkybiy Salys nepasirasys
pirmiau nustatytu laiku ir sglygomis Patalpy defekty akto ar perdavimo akto, Nuomininkas privalo
nuo pradzios dienos mokéti bauda, lygia vienai dienai tenkan¢io NnUOMOS mokesCio sumai uz
kiekvieng pavéluota dieng priimti nUomos objekta nuomai ir pasirasyti perdavimo akta. Jeigu
Nuomininko vélavimas trunka ilgiau kaip 3 (tris) ménesius, Nuomotojas igyja teis¢ nutraukti Sutartj
del Nuomininko kaltés.

38. Uz nuomojamo turto pabloginimag Nuomininkas atsako Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso nustatyta tvarka.

39. Nuomotojas neatsako uz Patalpose esan¢io Nuomininko ar tretiesiems asmenims
priklausancio turto sugadinimg ar praradima, taip pat uz zalg, padaryta nuomojamoms Patalpoms ar
Nuomininko bei treCiyjy asmeny turtui arba Nuomininko verslui, kilusiag dél avarijy Patalpy
elektros, vandentiekio, Sildymo, kanalizacijos bei kity sistemose ar jy veiklos sutrikimy, iSskyrus
atvejus, kai tokios avarijos ar sutrikimai kyla dél Nuomotojo netinkamo savo jsipareigojimy pagal
Sig Sutart] vykdymo.

40. Nuomininkas atsako uZ zala, padaryta nuomojamoms Patalpoms ir (ar) jose
esancioms elektros, vandentiekio, Sildymo bei kitoms sistemoms, jeigu Zala atsirado deél
Nuomininko kaltés, jskaitant Nuomininko darbuotojy, sveciy, klienty, lankytojy padaryta zalg.
Tokiu atveju, Nuomininkas jsipareigoja atlyginti protingas Nuomotojo i$laidas, susijusias su avarijy
ir (ar) gedimy Salinimu.

41. Salys susitaria, kad né viena i3 Saliy nebus laikoma paZeidusia $ig Sutartj, jos civiliné
atsakomybé neatsiras (jskaitant ir Sutartyje numatytus netesyby ir baudy mokéjimo atvejus) ir Salis
atleidziama nuo atsakomybés uz Sutarties nejvykdyma, jeigu ji jrodo, kad Sutartis nejvykdyta dél
aplinkybiy, kuriy ji negaléjo kontroliuoti bei protingai numatyti Sutarties sudarymo metu, ir kad
negaléjo uzkirsti kelio $iy aplinkybiy ar jy pasekmiy atsiradimui. Nenugalima jéga (force majeure)
nelaikoma tai, kad Lietuvos rinkoje néra reikalingy kurios nors Salies prievolei pagal §ig Sutart]
vykdyti prekiy, Salis neturi reikiamy finansiniy iStekliy arba $ios Sutarties Salies kontrahentai
(pasamdyti tretieji asmenys) pazeidzia savo prievoles. Jeigu nenugalimos jégos aplinkybés tesiasi
ilgiau kaip 6 (3edis) ménesius, ir Salys nesutaria, kokiu pagrindu, pasibaigus force majeure, toliau
bus vykdomi Sutartyje numatyti jsipareigojimai, tada bet kuri i§ Saliy, jei force majeure vis dar
egzistuoja, rastu pranesusi kitai Saliai ne maZiau kaip prie§ 30 (trisdesimt) kalendoriniy dieny, turi
teise nutraukti $ig Sutart].

X SKYRIUS
SUTARTIES GALIOJIMAS, PAKEITIMAS IR NUTRAUKIMAS

42. Sutartis jsigalioja nuo Specialiosiose sutarties saglygose numatytos datos.
43. Visi Sutarties pakeitimai, papildymai ir priedai galioja, jeigu jie yra sudaryti raStu ir
pasiraSyti abiejy Saliy.



44. Nuomotojas turi teis¢, nesikreipdamas ] teisma ar kita gincus nagrinéjancia institucija,
laikydamasis Sutarties 47 punkte nustatytos tvarkos, vienaSaliSkai nutraukti Sutartj bet kuriuo i$
toliau nurodyty atvejy:

44.1. Nuomininkas nepagrjstai atsisako pasiraSyti su Nuomotoju perdavimo akta;

44.2. Nuomininkas naudojasi Patalpomis ne pagal Sutartj ir (ar) paskirtj, veikla vykdo be
Nuomininko veiklai reikalingy leidimy, licencijy, higienos pasy ir gaves Nuomotojo reikalavimag
iStaisyti pazeidima, pazeidimo nepasalina per Nuomotojo nurodyta protingg terming.

44.3. Nuomininkas ilgiau nei 45 (keturiasdesimt penkias) darbo dienas véluoja sumokéti
nuomos mokestj ir (ar) kitus Sutartyje numatytus mokéjimus;

44.4. Nuomininkas kitaip i§ esmés paZeidzia Sutartj (padaro esminj Sutarties pazeidimg) ir,
gaves Nuomotojo reikalavimg iStaisyti pazeidimg, pazeidimo nepasalina per Nuomotojo nurodyta
protingg terming.

45. Nuomininkas, vadovaudamasis Sutarties 47 punkto nuostatomis, turi teisg,
nesikreipdamas ] teismg ar kita ginCus nagrinéjancia institucija, vienaSaliSkai nutraukti §ig Sutart]
tik esant bet kuriam i$ toliau nurodyty atvejy:

45.1. Nuomotojas, ne dé¢l Nuomininko kaltés ar aplinkybiy, uz kurias atsako Nuomininkas,
ilgiau kaip 30 (trisdesimt) dieny nuo perdavimo laikotarpio pabaigos neperduoda Patalpy
Nuomininko nuomai;

45.2. Patalpos dél aplinkybiy, uz kurias Nuomininkas neatsako, pasidaro netinkamos
naudoti Patalpas pagal paskirtj, ir Nuomotojas neatstato Patalpy i reikiamg bikle per protinga
terming nuo atitinkamo rasytinio Nuomininko reikalavimo gavimo;

45.3. Nuomotojas nustatytais terminais neatlieka kapitalinio remonto darby tais atvejais,
kai jis privalo daryti tokj remontg ir per protingg terming nuo atitinkamo rasytinio Nuomininko
reikalavimo gavimo tokio remonto neatlieka;

45.4. Patalpos yra su esminiais trikumais, kuriy Salys neaptaré iki perdavimo akto
sudarymo, kurie Nuomininkui nebuvo, negal¢jo ir netur¢jo buiti Zinomi, ir Nuomotojas nepasalina
tokiy trukumy per protingg terming nuo atitinkamo Nuomininko reikalavimo gavimo;

45.5. Nuomotojas kitaip i§ esmés pazeidzia Sutart] (padaro esminj Sutarties pazeidimg) ir
jo nepasalina per protingg terming nuo atitinkamo Nuomininko reikalavimo gavimo.

46. Bet kuri Salis (toliau $iame punkte — Nukentéjusi Salis) prie§ vienasaliskai
nutraukdama Sutartj 45 punkte ar 46 punkte numatytais pagrindais, privalo raStu pareikalauti kitos
Salies (toliau §iame punkte — Salis PaZeidéja) pasalinti Sutarties nutraukimo pagrinda sudaranéias
aplinkybes (prieZastis) per protinga terming, kuris visais atvejais neturi biti trumpesnis nei 30
(trisdesimt) dieny, skaiCiuojamy nuo tos dienos, kai Salis PaZzeidéja gauna pirmiau nurodyta
Nukentéjusios Salies radytinj reikalavima. Jeigu Salis PaZeidé¢ja per Nukentéjusios Salies
raSytiniame reikalavime nurodyta terming nepaSalina tokiame reikalavime nurodyto Sutarties
pazeidimo, Nukentéjusi Salis turi teise bet kada, nedelsdama ir nesikreipdama j teisma ar kita
ginCus nagringjancig institucijg, vienaSaliSkai nutraukti Sig Sutart] apie tai raStu papildomai
informuodama Salj PaZeidéja. Pastaruoju atveju Sutartis laikoma nutraukta nuo tos dienos, kurig
Salis Pazeidéja gauna auk$¢iau nurodyta papildoma Nukentéjusios Salies prane§ima apie Sutarties
nutraukima.

47. Nuomotojui nutraukus Sutart] bet kuriuo 1§ Sutarties 45 punkte numatyty pagrindy,
Nuomininkas privalo ne veéliau kaip iki Sutarties nutraukimo dienos sumokéti Nuomotojui ne
didesn¢ nei 3 ménesiy Nuomos mokes¢io dydzio baudg uZ sutartiniy jsipareigojimy nevykdyma,
kuri Saliy susitarimu laikoma teisinga, saZininga ir nekvestionuojama (negindijama) ir skirta
atlyginti i§ anksto aptartus Nuomotojo nuostolius dél Sutarties nutraukimo, todél Saliy susitarimu ji
negali biiti nei didinama, nei mazinama (tokia bauda negali vir§yti 3 ménesiy Nuomos mokesc¢io
dydzio).

48. Nuomininkui nutraukus Sutartj bet kuriuo i§ Sutarties 46 punkte numatyty atvejy,
Nuomotojas jsipareigoja sumokéti Nuomininkui ne didesng nei 3 ménesiy Nuomos mokescio
dydzio bauda uZ sutartiniy jsipareigojimy nevykdyma, kuri Saliy susitarimu laikoma teisinga,
sgzininga ir nekvestionuojama (negincijama) ir skirta atlyginti i§ anksto aptartus Nuomininko



nuostolius dél Sutarties nutraukimo, todél Saliy susitarimu ji negali bati nei didinama, nei
mazinama.

49. Nuomininkas taip pat turi teis¢ vienasaliSkai nutraukti Sutart] prie§ Nuomos terming,
nesant Nuomotojo kaltés Specialiosiose sutarties saglygose nustatyta tvarka.

. XI SKYRIUS )
GINCU SPRENDIMAS IR TAIKYTINA TEISE

50. Sutar¢iai ir visoms i§ Sutarties atsirandancioms teiséms ir pareigoms taikomi Lietuvos
Respublikos jstatymai bei kiti norminiai teisés aktai. Sutartis sudaryta ir turi buti aiSkinama
vadovaujantis Lietuvos Respublikos teise.

51. Visi gincai, reikalavimai ar nesutarimai, kylantys i§ Sutarties ar susij¢ su ja, taip pat
gincai dé¢l Sios Sutarties galiojimo, aiSkinimo ar pazeidimo, turi biti sprendziami draugiSkomis
derybomis. Gin€o, nesutarimo ar reikalavimo nepavykus iSspresti derybomis, ginfas bus
sprendziamas teisme pagal Nuomininko buveinés vieta.

X1l SKYRIUS
KONFIDENCIALUMAS

52. Salys sutinka laikytis konfidencialumo principo Sutarties bei jos jgyvendinimo salygy
atzvilgiu ir be iSankstinio kitos Salies rastisko sutikimo neatskleisti jokiai tre¢iai $aliai (i¥skyrus
Salies kontroliuojamas ar jg kontroliuojanéias jmones, savo darbuotojams, advokatams, kredito
jstaigoms, auditoriams, Salies pasirinktiems pataréjams ir/ar konsultantams) Sutarties bei kity joje
minimy sutaréiy turinio, pagalbinés medziagos ir informacijos, i$skyrus tuos atvejus, kai to
reikalauja Lietuvos Respublikos jstatymai ar tai bitina siekiant jgyvendinti Sutartimi bei joje
minimomis sutartimis prisiimtus jsipareigojimus.

X1 SKYRIUS
PRANESIMAI IR KONTAKTINIAI ASMENYS

53. Visa informacija, jspéjimai, pranesimai, susiradinéjimas ar reikalavimai tarp Saliy,
susij¢ su Sutartimi, privalo biiti raSytiniai ir bus laikomi galiojanciais, jeigu yra iSsiunc¢iami
(pristatomi) vienu ar keliais i$ $iy budy: a) elektroniniu pastu; b) registruotu laiSku arba ¢) jteikiant
asmeniskai pasiraSytinai. Jgyvendindamos $io punkto nuostatas Salys privalo naudotis Sutartyje
pateiktais korespondencijai skirtais Saliy adresais (jskaitant elektorinio pasto adresa).

54. Salys privalo nedelsdamos informuoti viena kita apie bet kokius jy adresy (jskaitant
elektroninio pa$to adresus), telefony ar kontaktiniy asmeny pasikeitimus. Bet kuri Salis,
nejvykdziusi $io reikalavimo, negali reiksti pretenzijy ar atsikirtimy kitai Saliai, kad pastarosios
jsipareigojimai, atlikti pagal paskutinius jai Zinomus kitos Salies rekvizitus, neatitinka auks¢iau
nurodyty reikalavimy arba kad pranesimai, siysti pagal atitinkamus rekvizitus, nebuvo gauti.

X1V SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

55. Salys jsipareigoja bendradarbiauti $ios Sutarties sklandaus vykdymo uZtikrinimui,
suteikti i§samig informacija, reikalingg tinkamam Sutarties vykdymui, laiku informuoti apie visas
esamas, atsiradusias arba zinomai biisimas aplinkybes, kurios gali turéti jtakos Sutarties vykdymui,
esant kitos Salies prasymui teikti visa, su tinkamu sutarties jgyvendinimu susijusia informacija.

56. Jeigu bet kuri Sios Sutarties nuostata bet kuriuo metu pripazjstama visisSkai ar i§ dalies
neteiséta, negaliojancia ar nejgyvendinama, tai neturi jtakos likusiy Sutarties nuostaty galiojimui ar
teisctumui. Pastaruoju atveju, Salys privalo susitarti dél nuostatos, pakeisiandios neteiséta,
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negaliojan¢ia ar nejgyvendinamg nuostata, kuri savo prasme biity kaip jmanoma artimesné
neteisétai, negaliojanciai ar nejgyvendinamai nuostatai.




