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Statinio projekto pavadinimas: daugiabudio gyvenamojo pastato GARDINO g. 22 rekonstravimo
projektas

2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Laisvo planavimo - uZstatymo tipas, kai pastatai (jy
grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta kompozicija,
2.2. | uzstatymo tankis Iki 44 proc.
2.3. | uZstatymo intensyvumas lki 0,4
2.4. | aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos | Iki 12,5m
esamo Zemes pavirSiaus
2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) Iki 179,0m
2.6. | auksty skai¢ius (nuo—iki) 1ki 3 auksty
2.7. | automobiliy stovéjimo viety skaiius | Pagal STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikimes
keliai. Bendrieji reikalavimai*
2.8. | priklausomy Zeldyny plotas 30 proc.
2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija -
3. Kiti reikalavimai
3.1. | architektiirinés i§rai§kos priemonés: Pastatas savo architektiirine iraiska, proporcijomis,
medZiagiskumas, spalva, tiirio formos, | medziagiskumu, spalva turi deréti prie esamos
proporcijos, mastelis urbanistinés ir gamtinés aplinkos.
3.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui ir Parengti sklypo sutvarkymo ir apZeldinimo plana
apzeldinimui laikantis priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasu.
3.3. | konteksto salygojami reikalavimai I8laikyti norminius atstumus nuo pastaty iki gretimy
sklypy ribu.
reikalavimai susisiekimo ir inZineriniy
tinkly pleétrai
3.4. | Kkiti teritorijy planavimo dokumentuose

nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)




3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi

biitina vieSosios infrastruktiiros plétra
3.6. | projektiniy pasifilymy vaizdinés Pagal STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
informacijos parengimas projekto ekspertize®, 13 priedo, II skyriaus
reikalavimus.

Biruté Tautavicieng, tel. 211 2747, el. pastas birute.tautaviciene@vilnius. It
Benius Buéelis, tel. 219 7913, el. pastas benius.bucelis(@vilnius.lt

Lietuvos Respublikos viesojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisg apskusti viesojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendimg savo pasirinkimu administraciniy ginty komisijai arba administraciniam teismui [statymy nustatyta tvarka.
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AisKkinamasis rastas

Ivadas

Statinio statybos vieta.

Daugiabu¢io gyvenamo statinio rekonstravimas planuojamas Rasy senitinijoje, SKlype, adresu

Gardino g.22, Vilniuje.

31

3
3 ‘ Qt,’

278 a
Istrauka i§ www.regia.lt Zemélapio su pazymeétu sklypu, adresu Gardino g. 22, Vilniuje

Sklypo kad.Nr.:0101/0072:369
Sklypo plotas — 0,1953 ha;
Naudojimo paskirtis — Kita;

\

65““"‘“0

Zemés sklypo naudojimo biidas — Daugiabudiy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijos;

Statinio naudojimo paskirtis.

Sklype esamo, rekonstruojamo pastato, (unikalus Nr. 1094-0079-3011) pagrindiné naudojimo paskirtis —

Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty — daugiabuciai pastatai). Ji nekei¢iama.

Zemeés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai.

Sklype néra parengto ir patvirtinto detalaus suplanavimo projekto. Statyba Zemés sklype leidziama.
Parametrai nustatomi pagal galiojanc¢io Vilniaus miesto bendrojo plano reglamentus.

Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotyje (Reg.Nr. PPU 32/20) nustatyti tokie zemés sklypo naudojimo

reglamentai:

Pavadinimas

Reik§mé

Uzstatymo tipas

Laisvo planavimo

Uzstatymo tankis iki 44 proc.

Uzstatymo intensyvumas Ul iki 0,4

Aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos esamo Zemés pavirSiaus iki 12,5m

Maksimali absoliutiné altitudé (m) iki 179,00m

Auksty skai¢ius (nuo — iki) iki 3a

Automobiliy stovéjimo viety skaicius Pagal STR  2.06.04:2014
reikalavimus

Priklausomyjy zeldyny plotas 30%



http://www.regia.lt/

1.4 Projektuojamy statiniy ir juy priklausiniy techniniai ir paskirties rodikliai

(bendruju duomenuy lentelé):
Nr. Pavadinimas Mato vnt. Kiekis Pastabos
SKLYPAS
1 Sklypo plotas m? Sklypo dalis A - 1697 (detaliau
1953 - e
skyriuje ,,Skaiciavimai“ ).
2 | Sklypo uzstatymo - (34,75 %)
intensyvumas Skaiciuojant nuo sklypo dalies A —
0,3475 0,3999 (39,99 %)
Pagal PPRU - iki 0,4
3 | Sklypo uzstatymo tankis % Skaiciuojant nuo sklypo dalies A —
36,45 41,95 %
Pagal PPRU - iki 44 %
4 | Sklypo priklausomyjy % 54 1050,00 m?
Zeldyny plotas
DAUGIABUTIS GYVENAMASIS PASTATAS
1 Pastato paskirties rodikliai -
(gamybos, kitos 15 buty
planuojamos tkinés 15
veiklos, paslaugy apimtis, automobiliy
buty, viety, lovy, bendras parkavimo
ir aptarnaujamy Zmoniy viety
skaicius, kiti rodikliai)
2 Pastato bendrasis plotas* m? 2026,00
. . )
3 Pastato naudingasis m 1333,00
plotas*
4 | Pastato tiris* m3 10500,00
5 | Auksty skaicius* vnt. 2 Tame tarpe jskaitant mansardg
6 Pastato aukstis* m 12,50
7 Buty skaicius, is jy: vnt. 15
8 Ener.getlmo naudingumo - Att
klasé
9 Pastato (patalpy) akustinio - B
komforto salygy klasé
10 | Statinio atsparumo ugniai -
laipsnis
11 | Kiti papildomi pastato m
rodikliai 8,25
a) Pastato jgilinimas;
INZINERINIAI TINKLAI
InZinerinio tinklo pavadinimas
Vandentiekis. Lauko
tinklai




Nr. Pavadinimas Mato vnt. Kiekis Pastabos
4.1.1 InZineriniy tinkly m Perduodamas savivaldybei.
- 13,00 . o
ilgis* Gatviy raudonose linijose.
4.1.2 Vamzdzio skersmuo mm Dn110
4.1.3 Vamzdzio apsaugos m 55
zona !
4.1.4 Inzineriniy tinkly m Perduodamas savivaldybei.
I 2,00 . .
ilgis* Gatviy raudonose linijose.
4.1.5 VamzdZzio skersmuo mm Dn50
4.1.6 VamzdZio apsaugos m 55
zona ’
4.1.7 InZineriniy tinkly m Ardomas esamas tinklas
o 5,20
ilgis*
4.1.8 Vamzdzio skersmuo mm Dn50
4.2 Buitinés nuotekos.
Lauko tinklai
4.2.1 InZineriniy tinkly m Sklypo ribose
I 4,20
ilgis
4.2.2 Vamzdzio skersmuo mm Dn160
4.2.3 VamzdZio apsaugos m 50
zona !
4.2.4 InZineriniy tinkly m Perduodamas savivaldybei.
I 5,85 ) .
ilgis* Gatviy raudonose linijose.
4.2.5 Vamzdzio skersmuo mm Dn160
4.2.6 VamzdZio apsaugos m 50
zona !
4.3 Lietaus nuotekos.
Lauko tinklai
4.3.1 InZineriniy tinkly m Sklypo ribose
N 8,15
ilgis
4.3.2 VamzdZzio skersmuo mm Dn200
4.3.3 VamzdZio apsaugos m 5
zona
4.3.4 InZineriniy tinkly m Perduodamas savivaldybei.
. 49,50 . L
ilgis* Gatviy raudonose linijose.
4.3.5 Vamzdzio skersmuo mm Dn355
4.3.6 VamzdZio apsaugos m 5
zona
4.4 Elektrotechnikos dalis.
Lauko tinklai
4.4.1 Kabeliy spinta su
. 2
apskaitos moduliu KS/KAS Lene
4.4.2 Inzineriniy tinkly
k 0,077
ilgis* (bendras) m !
4.4.3 inZineriniy tinkly m )

apsaugos zonos plotis




Nr. Pavadinimas Mato vnt. Kiekis Pastabos
4.4.4 elektros tinkle m
laidininky skaicius ir 4x120
skerspjavis:
44v5 . 0,4 . kV. Gatviy km 0,139
apsvietimo tinklai
446 04 kV Gatviy kompl. 5
apsvietimo atramos
4.5 Elektros rysiy dalis.
Lauko tinklai
4.5.1 InZineriniy tinkly m 12
ilgis*
4.5.2 Vamzdzio skersmuo mm 110
4.5.3 inZineriniy tinkly m 4
apsaugos zonos plotis
DEMONTUOJAMI,
REKONSTRUOJAMI LAUKO
INZINERINIAI TINKLAI
4.6. Dujotiekio tinklai.
Lauko inZineriniai tinklai
4.6.1.Dujotiekio ilgis* m 20 DEMONTAVIMAS/REKONSTRUKCIJA:
inventorinis. Nr. 3220592
4.6.2 Vamzdzio skersmuo mm d57
KITI STATINIAI
IvaZiavimas j sklypa ir vnt. 1 Kitos paskirties ploksti horizontalds
1 | parkavimo aikstelg inZineriniai statiniai (12).
PéscCiyjy takas palei vnt. Kitos paskirties ploksti horizontalds
2 | Gardino gatve su jam 1 inZineriniai statiniai (12).
jrengti reikalingomis Perduodamas savivaldybei.
atraminémis sienutém.
3 Pésciyjy takai sklype ~a Kitos paskirties ploksti horizontalds
Vnt. inZineriniai statiniai (12).
4 Atraminés sienos Vnt. Kitos paskirties inZineriniai statiniai
~12
(12).
5 | Aikstelés (poilsio ir Vnt. ~10 Kitos paskirties ploksti horizontalls
zaidimy) inZineriniai statiniai (12).

* Zvaigidute pazymeti rodikliai apskaiciuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy
matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos
Zemés Ukio ministras.

1.5 Statinio statybos rasis

Planuojama statinio statybos raisis - pagal STR 1.01.08:2002 (Statinio statybos rasys) atitinka rekonstravimo
sgvoka. T.y. statyba vykdoma Zemés sklypo dalyje, kuri uZstatyta kitu statiniu.

Rekonstravimo metu bus perstatomos esamo statinio laikanéios konstrukcijos. Jos bus pilnai pakei¢iamos
naujomis. Padidinami statinio iSorés matmenys, pastatomi nauji aukstai, jrengiamas rusys. Tai atitinka
rekonstravimo savoka.

Dalis perstatomy konstrukcijy tose paciose vietose — nekeiliant jy padéties. Detaliau konstrukcijos
pazymeétos auksty planuose.

Statiniai, kurie bus statomi statiniais neuzimtame sklypo plote bus priskiriami statybos riisiai - Nauja statyba.
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Techninio projekto rengimo metu bus patikslintas statiniy sarasas bei jy statybos riSys pagal STR
reikalavimus.

1.6 Statinio statybos kategorija

Pagrindinio daugiabucio gyvenamojo pastato kategorija - ypatingasis statinys.
Projektuojamas statinys pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* priskiriama ypatingyjy pastaty

kategorijai pagal tokius poZzymius:

a) Pastato bendras plotas didesnis kaip 2000 (~2026,00m?2)
b) Igilinimas (nuo vidutinés uzstatymo altitudés) didesnis nei 7m.
¢) Projektuojami liftai;

Todél nustatoma kategorija - Ypatingasis statinys.

1.7 Statiniy sgrasas

Projektuojami statiniai suzyméti sklypo plane.

Projektuojami statiniai yra:

1. Daugiabutis gyvenamas pastatas (rekonstravimas);

2. Pés¢iyjy saligatvis (Gardino g. raudonose linijose pagal VMS MU salygas Nr.17/1353 prijungimui prie
susisiekimo tinkly);

3. vaziavimas j sklypa (Gardino g. raudonose linijose pagal VMS MU salygas Nr.17/1353 prijungimui prie
susisiekimo tinkly);

4. Vaiky zaidimy aikstelés;

Inzineriniai tinklai (sarasas bus patikslintas techninio projekto rengimo metu, pagal iSduotas

prisijungimo prie inzineriniy tinkly technines salygas).

6. Atraminés sienutés, tvora ir kiti statiniai.

o

2 Esama padétis. Galiojantys dokumentai.

2.1.1 Galiojantis Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrasis planas

Projektiniai pasitilymai rengiami remiantis galiojan¢io Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang sklypas patenka j ,,MaZzo uZstatymo
intensyvumo gyvenamosios teritorijos‘ funkcing zong.

Sioje zonoje galiojantys reglamentai:

Uzstatymo intensyvumas Gyvenamosios paskirties sklypams < 0,4 (negyvenamosios paskirties < 1,2);
Aukstingumas < 3a;

Teritorija patenka j Vilniaus senamiescio apsaugos zong.

77 PR1A

IStrauka i§ Vilniaus miesto saVivaldybés teritorijos bendrojo plano iki 2015 mety
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maiZo vistatymo

statyba), kartu su

- visuomeninés paskirties

intensyvumo jos aptarnavimui teritorijos;
gyvenamagsias reikalinga - komercinés paskirties
teritorijas) socialine, paslaugy objekty teritorijos;

intensyvumo kuriose dominuoja (ekologiné Zemdirbyste, sklypams <0,4
gyvenamosios gyvenamoji veikla nedaranti neigiamo poveikio (negyvenamosios paskirties
teritorijos (mazaaukste gyvenamajai aplinkai); <1,2)

(i§ jy - ir sodininky vienbute, = Misky Okio paskirties;

bendrijy teritorijos, daugiabute = Kitos paskirties:

konvertuojamos | gyvenamoji - gyvenamosios teritorijos;

Teritorijos Vyraujantys Galimos pagrindinés tikslines Rekomenduojama Reglamentuojami dydZiai BP paizymeétoms teritorijoms
pavadinimas teritorijos poZymiai | Zemés naudojimo paskirtys bei teritorijy struktora %
(funkciné zona) naudojimo budai Uzstatymo reglamentai
(taikoma navjai statybai)
= atsifvelgiant j urbanistine situacijq, uistatymo reglamen-
tai gali boti grieztinami;
= numatant maksimaly pastaty aukitingumg, botina papil-
domai jvertinti Vilniaus oro vosto léktuvy tako jtakos aukicio
8 apribojimus;
£ = tekstiniame reglamente — Nr.3 nurodytose teritorijose (PR1;
T PR1.1; PR2 ir kitose) ir jy apsaugos zonose uistatymo regla-
§. mentai nustatomi nekilnojamojo kultoros paveldo apsaugg
N reglamentuojandiais teisés aktais pagristais dokumentais
bei saugomuy teritorijy specialiaisiais planais.
o Maksimalus uistatymo Maksimalus pastaty
- ,g intensyvumas Ul sklypuose | auk3tingumas
(5]
— ) U et
E ‘g @ H (negdlioja technologiniams
g x 2 g ] 2 renginiams)
€T o o e =
(-] o > Ke
2 ET 2 g
oLe =8 »
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Maio vistatymo Migrios teritorijos, « Zemes ukio paskirties <70 >5 >8 Gyvenamosios paskirties <3a

ir kita infrastruktara. - infinerinés infrastruktiros
teritorijos;

- rekreacinés teritorijos;

- bendro naudojimo

teritorijos.

Pasaulinio paveldo objekto — kultiaros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos
laikinojo apsaugos reglamentas.

Ras MEK

barkas

Vilniaus senamiestis

Rasos 3 Vizualinés apsaugos pozonis
X .
O Atstumas 500 m  leSkoti
o et B , N
LAY
Y J’J’ U Q”:,,

Sklypas patenka j $iuo metu galiojantj Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo Vilniaus senamies¢io
(unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) — Vilniaus istorinio centro apsaugos laikinojo apsaugos
reglamento zong. Reglamente nustatyta, kad apsaugos zona apima 2, 3A, 3D, 4 teritorijas. Pagal §j
reglamenta planuojamas sklypas patenka j 3A — ,,Reguliuojamy statyby zong“.

Vilniaus senamies¢io (unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) apsaugos zonos tikslas — nedaryti neigiamos
vizualinés jtakos Vilniaus senamiesciui.

Kadangi sklypas kuriame projektuojami pastatai yra nutoles pakankamai nuo senamies¢io ir jo
apzvalgos tasku, bei pasislépes tarp reljefo, projekto sprendiniai neturés jokios neigiamos jtakos
saugomoms senamiesé¢io vertybéms. Projektuojamo pastato sprendiniai visiskai atitinka Senamiescio
apsaugos zonos laikinojo reglamento reikalavimus. Planuojamas maZo auk$tingumo pastatas
dalinamas j smulkesnius tiirius — darniai jsiliejantis j aplinka.

Projektuojamas pastatas niekaip neapzvelgiamas nei nuo senamies¢io gatviy nei nuo kalvy. Todél
nedaro jokios jtakos.

Senamies¢io apsaugos zonos dalyje, kuriai Paminklotvarkos departamento prie Lietuvos Respublikos
Vyriausybés direktoriaus 1994 m. geguzés 10 d. jsakymu Nr. 28 ,Dél Vilniaus miesto centrinés dalies
paskelbimo vietinés reiksmeés urbanistikos paminklu® ir Vilniaus miesto mero 1994 m. birzelio 16 d.
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potvarkiu Nr. 1156V ,,.Dél Vilniaus miesto vietinés reikSmés urbanistikos paminklo reguliuojamo uzstatymo
zonos teritorijos ir rezimo patvirtinimo® yra nustatytas Vilniaus miesto vietinés reik§més urbanistikos
paminklo reguliuojamo uzstatymo zonos rezimas, nustatyto rezimo reikalavimai taikomi kartu su $io
Reglamento reikalavimais.

“VILNIAUS CENTRINES DALIES ZONAVIMAS
PAMINKLOSAUGOS POZIURIU M 1:23000 (1994 m.):

1. Vilniaus senamiestis.

2. Kitos urbanistings teritorijos.

3A. Reguliuojamy statyby zona. 4

3B Reguliuojamy statybu zona (ribojamas aukstingumas).
4. Gamtos apsaugos zona .

IStrauka i§ Vilniaus centrinés dalies zonavimo paminklosaugos pozitiriu schemos.

Slaitas.

Sklypo dalyje ir greta sklypo yra esamas $laitas. Slaite statyba neplanuojama. Pastatas statomas
esamo, rekonstruojamo pastato vietoje ant esamy atraminiy sienuciy.
Nuo Slaito pastatas atitrauktas labiau nei kaiminiuose sklypuose esantis uzstatymas

Schemoje raudona linija - esamas pastatas ir Slaite ankséiau jrengtos atraminés sienutés. Juodas punktyras —
projektuojamas pastatas — neperzengiantis esamy atraminiy bei esamo pastato vietoje. Nuo $laito labiau atitrauktas nei
kaimyninis uZstatymas.



i Slaitg atramines sienutes.

Pastacius pastatg Sie ankstesni pazeidimai bus atstatyti uzpilant pastato krastus ir atkuriant pirming
Slaito forma.

‘ r—-—"""~""~>"~"~""~"~"~"~"~>"=*"~*"“~" =" "=~ “~"=—-" - - -~
Lo L _________
- r--—-—-—~—~~—~="~="~="="~=""=>""="T7m=T™"T—7>W “~"“"“~" "7/ 7”7
= L e e e - -
UZstatymo zonos projekiuojama
vidutine abs.alt.=165.80

..E UZstatymo zonos esama
vidutine abs.alt.=165.60

% skaiCiavimas AR dalyje

-

o

Es.164.00

R
1

Pjuviai, iliustruojantys kaip pastatas jstatomas j esamg reljefa jo nekeiciant, prisitaikant prie esamy altitudziy.
Virsuje — standartinis pjavis; apa¢ioje — pjuvis ties esama pazeisto §laito atramine sienute.
Raudona linija — esamas reljefas.

Es.170.00,
L
=
UZstatymo zonos projektuojama
viduting abs._alt =165.80
Es18500 ======s=zs=z=z===o=
Es.166.00, UZstatymo zonos esama

viduting abs.alt.=165.60
skaiCiavimas AR dalyjie

Skiypo e
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2.3 Reljefas.

Sklypas per visg savo ilgj turi didelj reljefo perkrytj.
Statyba planuojama tik toje sklypo dalyje, kuri yra lygiausia ir kurioje ir anks¢iau yra buve pastaty -
maksimaliai prisitaikant prie esamo reljefo.

Sklypo uzstatymo zonos esama viduting altitudé yra 165,60. Uzstatymo zonos altitudés skai¢iavimas
pridedamas schemoije.

Skaiciavime imamos esamos absoliutinés altitudeés ties projektuojamo pastato antzeminés dalies
kampais ir isvedamas jy matematinis vidurkis (162,90+164,60+165,90+169,00):4=165,60.

Nuo §ios (165.60) altitudés skai¢iuojami pastato aukstis (h=12,50m )kir pastato jgilinimas (-h=8,50m).

Pastato kadastriniai matavimai bus atliekami jau pastacius pastata nuo suformuoto sklypo
altitudziy — todél skai¢iuojama ir vidutiné projektuojamo sklypo biisima uZstatymo zonos altitudé.
Skai¢iavimuose imamos pastato kampy projektuojamos absoliutinés altitudés ir iSvedamas jy
matematinis vidurkis (163,00+165,20+165,00+170,00):4=165,80. Tikslinama techninio projekto
rengimo metu.

Nustatant pastato aukstj ir kituose skai¢iavimuose uzstatymo zonos altitudé priimama pagal
esama reik§me (165,60).

Pastato +0.00 absoliutiné altitudé — nustatoma pagal esama Siuo metu esanéio, rekonstruojamo
pastato grindy lygj, kuris lygus 0.00=166,00

Projektuojant maksimaliai prisitaikoma prie esamo reljefo — jo nekei¢iant. Namas jkomponuojamas
j esamg reljefa taip, kad sklypo pavirsiaus lygis lieka panasus j prie$ tai buvusj. Su kaimyniniais
sklypais suvedama j esamas altitudes, jy nekeiciant.

2.4 Esami pastatai

Siuo metu sklype yra vienas statinys — daugiabutis gyvenamas pastatas, kuris ir numatomas
rekonstruoti.

Jo biklé neatitinka elementariy gyvenimo salygy.

Fiziné buklé — susidévéjes; Siluminé varza — néra; Sildymas — krosninis (malkos, anglys);
vandentiekis — miesto vandentiekio kolonélé sklype; nuotekos — néra, lauko tualetas;
parkavimas — sklype, pievoje; patalpy aukstis - ~per zemos; dalis elementy avarinés biuiklés;
stogas dengtas asbesto lakstais.
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Daugiau sklype statiniy néra, iskyrus pavienes atramines sienutes, tinklines tvoras ir pns..

Pastatas - Gyvenamas namas
Unikalus daikto numeris: 1094-0079-3011
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty - daugiabugiai pastatai)
Zyméjimas plane: 2A1m
Statybos pabaigos metai: 1940
Baigtumo procentas: 100 %
ildymas: Krosninis Sildymas

DEL PASTATO VILNIUJE, GARDINO G. 22 KULTURINES VERTES

Informucjame, kad vedovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos jstatymo 8 straipsniu bei Lictuvos Respublikos Kultiros ministro 2016 m. spalio 4 d.
jsakymo Nr. [V-752 , Dél Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy vertinimo ir atrankos kriterijy apraSo
patvirtinimo* 22 punktu, pastato Gardino g. 22, Vilniuje, nesitlysime registruoti Kultiros vertybiy

registre.

Skyriaus vedejas %@cc,p'/,' Darius Daunoras
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2.5 Gretimi sklypai, uzstatymas, plétra.

Sklypas, kuriame planuojama rekonstruoti pastata. Ribojasi tik su dviem sklypais.

e I8 pietvakariy pusés — privatus sklypas, kuriame menkavertis ir beveik sunykes trijy Seimy namas.
Planuojama jo rekonstrukcija atskiru projektu.

e I3 siaurés vakary pusés — misky tkio paskirties sklypas, valdomas NZT.
o Kitoje gatvés puséje yra naujai pastatyta vienbuciy gyvenamuyjy pastaty grupé:

> o : . o

Foto: Kitoje Gardino ‘atvés puséje, priesais projektuojamg pastatg esantys pastatai.

Rengiant projektinius pasialymus naudojami analogiski Kitoje gatvés puséje esancio komplekto
architektiirinio komponavimo principai, mastelis, $laitiniy stogy charakteris, kryptis, analogiskas
stogo nuolydzio kampas, apdailos ir kita.

2.6 Zeldiniai.
Sklype auga tik keli kriimai ir vaismedziai, kurie statybos metu bus persodinami. MedZiai kertami nebus.
Gatvés raudonose linijose, po gatviy apivietimo orine linija auga keli savaime suzéle medziai. Siy keliy

medziy klausimas bus sprendziamas techninio projekto metu kartu sprendziant orinés linijos jzeminimg bei
naujai suplanuota jrengti Saligatvi. Medziai bus maksimaliai saugomi.



2.7 Ankséiau rengti PP sprendiniai.

15

Sklype 2018 metais buvo parengti, paviesinti ir patvirtinti (reg. Nr. SPP 388/18) rekonstruojamo
pastato projektiniai pasitilymai. Gauti specialieji reikalavimai, pradétas rengti techninis projektas.
Techninio projekto metu prie sklypo buvo prijungti jsiterpe laisvos valstybinés Zemés plotai, atskirta
sklypo dalis, patekusi j Gardino gatvés raudongsias linijas. Nors padidéjus sklypui padidéjo atstumai
iki kaimyniniy sklypy, bet pasikeitus parametrams bei sklypo kadastriniam numeriui buvo nutarta
papildomai informuoti visuomene. Buvo atnaujinta ir projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis
(PPRU). Rengiant PP remiamasi ankstesniais architektiiriniais komponavimo principais. architekttiriné
idéja lieka nepakitusi. Padidéjus sklypo dydziui ir uZstatymo plotui sukomponuotos erdvesnés
laiptinés, numatyti liftai, terasy saskaita padidintas gyvenamas plotas.

@gp./’%f. SPP 3884

Vilniaus miesto savivaldybeés administracijos

Miesto plétros departamento
Delulio,% planavimo ir architektdros

vedéjas

?ol‘.gujygnezu{m

P. Luksio g. 32, LT — 08222 Vilnius, Lictuva

www.vas. it

DAUGIABUCIO GYVENAMOJO PASTATO, GARDINO G. 22, VILNIUS,

abs. =178,00
nuo vid.alt.)

_pa B R v

Projektuojamas

(salygu Nr. 17/1353)
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3 Pprojektiniy pasitilymuy sprendiniai,

3.1 Architektariniai sprendiniai

Proekto architektarinis tikslas sukurti kokybiska, Siuolaikiska, mazo teIIO, jauky ir darniai | aplinq
jkomponuotg gyvenamosios paskirties pastata, skirtg gyventi didesnéms seimoms.

Architektairinémis priemonémis siekiama ku0 mazesnio pastato mastelio. Jis dalijamas j tris dalis, kurios
palaipsniui kyla kartu su esamu Gardino g. nuolydziu. Dalys — skirtingy apdaily i$ nattiraliy medziagy.

Pastatas darniai jkomponuojamas j esama reljefg jo nekeiciant.

Projektuojamas vienas pastatas trijy sekcijy. Kiekvienoje sekcijoje penki — panasaus dydzio butai (viso 15
buty). Visi butai turi terasas arba balkonus. Virsutiniai turi papildomas terasas ant pastato stogo.

Buty svetainés ir terasos orientuotos j piety pus¢, miegamieji kambariai — j miska.

Po pastatu bendra, poZzeminé parkavimo aikstelé pastato riisyje, kurioje dvira¢iy bei automobiliy saugyklos.
Evakuacija i§ pastato numatyta per laiptines (i§ gyvenamos dalies) arba tiesiai j lauka ir per laiptines (i$
pozeminiy auksty).

3.1.1 Automobiliy parkavimas, dviradiy laikymas

Pagal STR 2.06.04:2014 (,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®) XIII skyriaus 30
lenteléje nustatyta automobiliy stovéjimo viety reglamentavima Automobiliy stovéjimo viety minimalus
skai¢ius Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty — daugiabugéiai) pastatams - 1 vieta vienam butui.
108 punkte numatyta, kad savivaldybés tarybos 107 punkto 30 lenteléje nurodytas minimalus automobiliy
stovejimo viety skaicius savivaldybés tarybos sprendimu gali buti mazinamas arba didinamas suskirstant
miesty (miesteliy) teritorijas j zonas ir jose nustatant automobiliy Stovéjimo viety skai¢iaus koeficientus.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-1312 patvirtintg savivaldybés suskirstymo i
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus teritorija, kurioje projektuojamas
pastatas patenka j 3 zong, kur minimalus parkavimo poreikis nustatomas pagal koeficientg 0,75. Maksimalus
3 zonoje yra 1 auto vienam butui.
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Sutartiniai zenklai:

N o
k=min | k=max

‘ 3 ‘ ‘Automobiliq stovéjimo viety 3-oji zona ‘0,75 ‘ -

3.1.2 Reikalingo automobiliy parkavimo poreikio skai¢iavimas:

Projektuojamas buty skaicius — 15 buty.
Parkavimo poreikis 1 auto vienam butui.

Pritaikius koeficientus:

a) minimalus parkavimo poreikis k/min — 15*0,75 = 11 auto;
b) maksimalus k/max — 15*1=15 auto;
Projektuojama 15 automobiliy viety, kas atitinka normatyva.

I8 jy dvi gali bati priskirtos nejgaliesiems. Prie jy projektuojama islaipinimo aikstelé.

Parkavimo vietos talpinamos tik pozemingje parkavimo aiksteléje po pastatu. Sklype atviry

parkavimo aiksteliy nenumatoma.

Lengvyjy automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 (,,Gatvés ir
vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®) 31 lenteléje nurodytais parametrais.

e

25m
- -

E
"

.=

E|
3

_83m

Automobiliai statomi i§ dviejy pusiy
statmenai pravaziavimo asies.

3.1.3 Dviraéiy parkavimas:

Pagal STR 2.06.04:2014 (,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®) XV skyriaus 43
lenteléje nustatytg dviraciy stovéjimo viety minimalaus skaiCiaus reglamentavimg Dviraciy stovéjimo viety
minimalus skai¢ius Daugiabuciams gyvenamiesiems pastatams - 1 vieta 5 butams.

Projektuojama 15 buty

Normatyvinis minimalus dviraciy viety poreikis 1 dviratis 5 butams. Viso reikalinga viety 3 dvirac¢iams.
Normatyvuose numatytas dviraciy parkavimo skai¢ius yra zenkliai per mazas, kad atitikty Siuolaikinio bisto,
esancio centrinéje dalyje poreikius. Todél pastate projektuojama Zzenkliai daugiau erdvés dviratininkams.
Viso projektuojama 15 dviraciy laikymo saugykly (zonos), kuriose i§ viso galima laikyti ~60 dviratj, kas
uztikrinty Keturiy dviraciy parkavimo poreikj kiekvienam butui.
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3.1.4 Aptvérimo sprendiniai

3.2

Sklypa planuojama aptverti nuo kaimyniniy sklypy nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy.

Nuo Gardino ir Rasy gatviy pusiy projektuojamas aptvérimas, kur derinami aklini ir aZiriniai elementai
(detaliau grafinéje dalyje). Vidiniame kieme nuo misko pusés, kur status kalnas aptvérimas derinamas su
natiiraliais, gamtiniais elementais (status §laitas, apzeldinimas).

Prie pagrindiniy j&jimy j pastata numatomi rakinami varteliai, valdomi telefonspyne ar kodine spyna.
Apsaugai nuo smurto ir vandalizmo yra numatomas teritorijos vaizdo stebéjimas. Tamsiuoju paros metu
teritorija bus apsviesta.

Teritorijos tvarkymo sprendiniai. Apzeldinimas.

Teritorijos tvarkymo sprendiniy tikslas — jrengti kuo daugiau Zzaliyjy ploty, skirty augalams, gyventojy
rekreacijai bei vaiky Zzaidimams.

Sklype neprojektuojamos automobiliy parkavimo aikstelés (jos po pastatu, riisyje), pravaZiavimai ir pns..
Projektu nekertami jokie medziai.

Pagal ,,Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo
tvarkos aprasa‘‘ projekte turi buti numatomas Zaliy teritorijy plotas ne mazesnis negu 30% sklypo ploto.
Kadangi tiek sklypas, tiek gyventojy terasos gausiai apzeldinamos §is rodiklis bus zymiai didesnis. Kiek —
detalizuojama techninio projekto metu. Projektiniuy pasiiilymy sprendiniuose priklausomuyju Zeldiniu
plotas sudaro 54 proc. (1050 kv.m). Be to gausiai apzeldinamos ir terasos, balkonai, stogas (papildomai

nepriskai¢iuojama).
N ¥ O ETEDY
& Ox
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Tvarkoma visa neuzstatyta sklypo dalis. Dalis teritorijos yra priskiriama prie pirmame aukste esan¢iy buty
(aikstelés / terasos). Cia jrengiamos aiksteliy dangos (keramikinés trinkelés), ant kuriy planuojami vazonai,
terasos baldai ir kita butams priklausantj jranga.

Cia apzeldinimas planuojamas tiek vazonuose, tiek natiraliai j grunta.



19

Likusi teritorijos dalis — kalnas yra tvarkoma, papildomai apZeldinama.
iais krimais, kurie papildo jau susiformavusio misko tipo jvaizdj:

o ] o,

04

Cia apzeldinama Zemaiig

oy

Ant kalno jrengiami kiti natdralis gamtiniai elementai -lauko akmenys (kurie atstoja laipty pakopas),
natiiralaus grunto takeliai.

Sios sklypo dalies plokstesnéje terasoje, sklypo plane paZzymétoje vietoje jrengiamos vaiky Zaidimy
aikStelés. Jy jrenginiai iSdéstyti pagal skirtingas amziy grupes.
Planuoj

Be zaidimy jrenginiy ant sklypo pavir§iaus planuojama dalj aikstelés jrengti ir ant esamy medziy (sklype).
Tam bus pasitelkta specializuota $iuos jrenginius projektuojanti, jrengianti bei eksploatuojanti kompanija.



3.3
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Paaugliy poilsio aikstelé jrengiama ant tarp medziy jtempto tinklo.

Vaiky zaidimo aiksteliy poreikis skai¢iuojamas pagal STR 2.02.01:2004 “GYVENAMIEJI PASTATAI” 242
punkta:

Buty skai¢ius yra 15 buty, vaiky zaidimo aiksteliy plotas turi bhti ne mazesnis nei 50 kv.m. Sklype
suprojektuoty vaiky zaidimo aiksteliy bendras plotas yra daugiau kaip 50 kv.m.

Reglamento reikalavimai yra tenkinami.

Sporto (mankstinimosi) aiks$telé projektuojama aptverta aziiriniu aptvaru. Aptvaras parenkamas darbo
projekto rengimo metu.

Sporto irenginiai, vaiky Zaidimo aikStelés jrenginiai parenkami darbo projekto rengimo metu ir turi
atitikti, bei sertifikuoti pagal:

LST EN 1176-1:2008 ,,Zaidimy aiksteliy jranga ir dangos. 1 dalis. Bendrieji saugos reikalavimai ir bandymo
metodai®;

LST EN 1176-2:2008 ,,Zaidimy aiksteliy jranga ir dangos. 2 dalis. Stipuokliy papildomi specialieji saugos
reikalavimai ir bandymo metodai®;

LST EN 1176-3:2008 ,,Zaidimy aiksteliy jranga ir dangos. 3 dalis. Sliauzyniy papildomi specialieji saugos
reikalavimai ir bandymo metodai®;

LST EN 1176-4:2008 ,,Zaidimy aiksteliy jranga ir dangos. 4 dalis. Kabamyjy lyny keliy papildomi
specialieji saugos reikalavimai ir bandymo metodai‘;

LST EN 1176-5:2008 ,,Zaidimy aiksteliy jranga ir dangos. 5 dalis. Karuseliy papildomi specialieji saugos
reikalavimai ir bandymo metodai‘;

LST EN 1176-6:2008 ,,Zaidimy aiksteliy jranga ir dangos. 6 dalis. Supamosios jrangos papildomi specialieji
saugos reikalavimai ir bandymo metodai®;

LST EN 1176-7:2008 ,,Zaidimy aiksteliy jranga ir dangos. 7 dalis. Jrengimo, kontrolés, techninés priezitros
ir naudojimo vadovas®;

HN 131:2015 ,,Vaiky zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai“.

Teritorija planuojama apzeldinti — gyvatvorémis, sodinami medziai. Gyvatvorés planuojamos ties terasomis,
kurios suteiks privatumo. Ant eksploatuojamo stogo numatomi gélynai atskiriantys skirtingas zonas.

Inzinerinis aprapinimas. Infrastruktura.

Projektuojamas pastatas bus prijungiamas prie centralizuoty miesto tinkly, kurie yra ¢ia pat, gretimose
gatvése. Prie dalies i$ tinkly pastatas prijungtas ir Siuo metu, ta¢iau bus kei¢iamos jvady vietos. Detaliau
techninio projekto metu pagal isduotas technines salygas.
Planuojami lauko inzineriniai tinklai ir jy pajungimo vieta:

o Buitinés nuotekos (prie pat sklypo Gardino gatvéje);
Lietaus nuotekos (prie gretimo sklypo Rasy gatvéje);
Vandentiekis (sklype, Gardino gatvéje);
Dujos (esamas jvadas sklype i§ Gardino gatvés) - iSkeliama;
Elektros tinklai (Esamas jvadas + papildoma galia i§ Rasy gatvéje esancios linijos);
Rysiy tinklai (prie sklypo Gardino gatvéje).
Susisiekimo jungtis — esami du jvaziavimai j sklypg i§ Gardino gatvés — rekonstruojami pagal VMS
MU salygas prisijungimui prie susisiekimo komunikacijy. Papildomai ties sklypu jrengiamas ne
mazesnio nei 150cm plocio saligatvis.
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3.5

3.6

3.7

3.7.1

21

Apsauga nuo triuk§mo

Techninio projekto metu bus detalizuojami sprendiniai, numatant apsaugos nuo priemones tiek nuo isorinio
triukSmo, tiek tarp atskiry buty. Minimali garso klasé C, taciau dauguma konstrukcijuy (langai, tarpbutinés
atitvaros) projektuojamos aukstesnés, B klasés.

Gaisriné sauga

Detalizuojama techninio projekto rengimo metu, pagal galiojanc¢ius normatyvus priklausomai nuo projektiniy
sprendiniy.

Zmoniy su negalia reikalavimai

Planuojama, kad bet kurj pastato buta buty galima pritaikyti zmoniy su negalia poreikiams. Pastate
planuojami liftai. Detalizuojama techninio projekto rengimo metu, pagal galiojan¢ius normatyvus
priklausomai nuo projektiniy sprendiniy.

Atlieky tvarkymo sprendiniai.

Atliekas numatyta surinkti pastato riisyje jrengtoje specialioje atlieky surinkimo patalpoje, kuri bus jrengta
pagal galiojancius reikalavimus.

Visos atliekos bus rasiuojamos. Atlieky iSvezimas bus organizuojamas centralizuotai, sudarius sutartj su
atlieky vezéjais.

Insoliacija ir natiiralus apSvietimas

Projektuojamas daugiabutis gyvenamas pastatas ir su juo susije¢ tame paciame sklype statomi statiniai
i8déstyti sklype taip, kad atitikty teisés aktais nustatytus Siame sklype statomy bei gretimai esanciy pastaty
patalpy insoliacijos bei natiiralaus ap$vietimo reikalavimus. Taip pat sklype jrengiamy vaiky zaidimo
aiksteliy insoliacijos reikalavimus.

Projekto sprendiniai taip pat nepazeidzia ir gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei nattralaus
apsvietimo reikalavimy.
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Vaiky zaidimy aikstelés insoliacijos laikas numatomas apie 5 valandas (nuo 11.00 ryte iki 16.00).

Visi pastate projektuojami butai planuojami dvipusés orientacijos (kraStiniai orientuoti j tris puses) todél
uztikrinama didesné nei minimali norminé insoliacija. Teritorija pakankamai atvira, sklypas, kuriame
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projektuojamas pastatas yra auks¢iau uz gretimy sklypy lygj todél gretimi pastatai nejtakoja insoliacijai.
Dauguma buty turi apie 7 valandas nepertraukiamos insoliacijos

Projektuojamas pastatas esamy kaimyniniy pastaty atzvilgiu yra Siauriau, todél jy insoliacijai jtakos
nedaro. Pastatas adresu Gardino g. 20 yra i$ pietinés pusés, o kitoje Gardino gatvés puséje esanti vienbuciy
/ dvibuciy pastaty grupé (Gardino g. 33, 33a, 33b) yra insoliuojama i ryty ir piety pusiy j kurias ir
orientuoti pagrindiniai langai.

3.8 Atstumai iki kaimyniniy sklypuy.

4q

5

Iki kaimyniniy sklypy nuo projektuojamo pastato iSlaikomi normatyviniai ir_didesni atstumai todél
kaimyniniy sklypy valdytojy sutikimai nereikalingi.

Kadangi sklypas su nuolydziu, o pastato auksciai skirtingose dalyse nevienodi — tikrinama visose kritinése
vietose. Pridedama schema su nurodytais atstumais bei pastato auks¢iu tikrinamoje vietoje.

Taip pat islaikomi ir normatyviniai prieSgaisriniai atstumai iki aplinkiniy Statiniy.

Pridedamoje schemoje nurodytas atstumas iki sklypo riby ir pastato elementy aukstis (H=.....m) metrais nuo
zemés pavirSiaus ties sklypo riba.

Laikan¢iyjy konstrukeijy ir iSoriniy atitvary parinkimo motyvai.

Projektuojama skersiniy neanéiy sieny konstrukciné schema. Sios sienos taip pat atlieka ir akustinio
atskyrimo tarp buty funkcija.

Perdangos plokstés — surenkamos, gelzbetoniniy ploksciy.

Stogas — §laitinis, dengtas betoniniy ¢erpiy danga, dalinai sutapdintas — bituminé danga.

Konkrec¢ios konstrukcijos arba apdailos medziagos bus parenkamos Techninio projekto rengimo metu,
atsizvelgiant j energinio naudingumo klasés, akustinés klasés, gaisrinés saugos, estetinius bei Kitus
reikalavimus.

Projektiniy pasiiilymy atitikimas galiojantiems teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams.
Projektiniai pasiiilymai atitinka galiojancius teritorijy planavimo dokumentus: Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendraji plana, Vilniaus senamiescio nekilnojamojo kultaros paveldo apsaugos specialyji plang —
paveldosaugos projekto koncepcija, bei nepazeidzia tre¢iyjy asmeny interesy.
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6 Projektiniy pasiiilymy analizé esamoje urbanistinéje aplinkoje.
Rengiant projektinius pasialymus jvertintas teritorijos uzstatymo charakteris. Rekonstruojamo pastato
sprendiniai atitinka gretimy pastaty tipologija, mastelj. Taip pat jsilieja | gamtiné aplinkg. Jgyvendinant
projekto sprendinius nekertami jokie medziai. Pastatas numatomas sklypo dalyje, kurioje medziy néra, taciau
medziai jj uzstoja, todél pateikiamoje analizéje pateikiami 3D vaizdai su ir be medziy sluoksnio:
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7 Projektiniy sprendiniy pakeitimai, atsiZzvelgiant | VMSA VAS siiilymus

Ivertinant VMSA VAS pasiiilyma, bei ieskant racionalesniy projekto sprendimy, papildomai prie
ankstesnio pastato antzemingés dalies ir buty skai¢iaus Sumazinimo papildomai, mazinimo linkme

koreguojame:

a) -1 rasio aukste, tarp asiy ,,A-C* alt. -2,75 atsisakoma planuoto buto Nr. 11 (pagal
buvusig numeracijg), nuleidziant vir$ jo planuoto buto Nr.13 grindy lygj j alt.-1,00

b) Tarp asiy ,,A-C* atsisakoma antresolés;

c) Atsisakoma buto Nr. 12 (pagal buvusiag numeracijg) antresolés (alt. -1.20) sulyginant
buto grindis j viena lygj;

d) Tarp asiy ,,A-C* pamazinamas parkavimo aikstelés gylis ir apimtis.

Patikslinus sprendinius sumazéja pastato bendras (161 m?), naudingas (104 m2) plotai
bei buty skaicius (iki 15vnt.). Tuo padiu pamazinamas parkavimo viety (iki 15) skai¢ius.

Pav.1: Pakoreguotas sprendinys:

Wan 250 el i7510 210

305
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Detaliau grafingje projekto dalyje.

Patikslinus PP projektinj sprendinj - ViSy poZeminéje pastato dalyje (-1 ir -2 riisio
aukstai) esandiy patalpu grindys yra Zemiau Zemeés lygio ir nepriskiriamos prie antzeminés
pastato dalies, kiek tai nusako ,,Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro
duomeny surinkimo bei tikslinimo taisykliy* p. 64.1.antZeminé dalis — pastato dalis, esanti vir$
esamo zemés pavirsiaus; Jos taip pat nepriskirtinos ir prie ,,Cokolinio auksto patalpy* pagal
cokolinio auksto sgvokas.

Pjuiviuose ir planuose atskiru zyméjimu (spalva) iSskiriamos patalpos esancios poZemingje ir
antZemingje pastato dalyse.

Taip pat atsizvelgiame ir j Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Reg. Nr. A51-122342/20
vyriausiojo architekto skyriaus raste (Reg. Nr. A51-122342/20) isdéstyta praSyma ir sklypo rodikliy
skai¢iavimus pateikiame ne tik nuo viso sklypo (kaip privalu pagal teisés aktus), bet ir nuo sklypo
dalies kuri Vilniaus miesto bendrojo plano (TPDR Reg. Nr. T00056038) (toliau BP) sprendiniais
patenka | Mazo uZstatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas.


jovile.jaruseviciute
Highlight

jovile.jaruseviciute
Highlight

jovile.jaruseviciute
Highlight
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7.1.1 Zemés sklypo plotas.

Zemeés sklypo plotas yra 1953 m2,
Viso Zemés sklypo naudojimo biidas — Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

Ivertinant VMSA VAS raste (Reg. Nr. A51-122342/20) isdéstyta praSyma dalj rodikliy
(intensyvumas ir tankis) skai¢iuoti ne nuo viso sklypo, bet tik nuo sklypo dalies, kuri Vilniaus
miesto bendrojo plano (TPDR Reg. Nr. T00056038) (toliau BP) sprendiniais patenka j Mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas, jvertindami BP mastelj, tiksluma, susitikime su
VMSA VAS aptartg principa bei protingumo kriterijy atitinkamai isskiriame sklypo dalis:

a) Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji teritorija — 1697,00 m? (geltona spalva);
b) Intensyviam naudojimui jrengiamy zeldyny funkciné zona — 256,00 m? (Zalia spalva);

SKLYPO PLOTAS 1953 m2
100%

Papildomas statytcjo
,/ valdomas plotas - 33,00

Salyginis plotas - A
1697,00
87%

Salyginis plotas - B

256,00
13%

,/\.
RN
e B

rmea

Tolimesniuose skai¢iavimuose, bei bendryjy duomeny lenteléje skai¢iavimai nuo sklypo dalies A
nurodomi kaip papildoma informacija pasitikrinimui ar PP i$pildoma ir papildomo prasymo
(skaiciuoti nuo sklypo dalies) salyga.

7.1.2 Sklypo uzstatymo tankis

LR teritorijy planavimo jstatymo p.40. UZstatymo tankis — pastaty ir turin¢iy stogg inzineriniy
statiniy antZzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija
1 Zemés pavir$iy, santykis su zemés sklypo plotu.*

Projektuojamo pastato antzemine dalimi
uzstatomo ploto (pagal iSoriniy sieny
projekcija | Zemés pavirSiy plotas — 712,00
m2

Skaiciuojamas sklypo uzstatymo tankis: <,
712,00/ 1953 = 0,3645 (36,45%)

Papildomai suskai¢iuojamas sklypo dalies
A uzstatymo tankis: 712,00 / 1697 = 0,4195
(41,95 %).
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7.1.3 Sklypo uZstatymo intensyvumas

7.2

LR teritorijy planavimo jstatymo p.39. UZstatymo intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies
patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis
su zemes sklypo plotu.

Projektuojamo pastato antZzeminés dalies patalpy bendras plotas yra 678,66 m2. Cokolinis aukstas ir
naudojamos pastogés neprojektuojamos.

Skaiciuojamas sklypo uzstatymo intensyvumas: 678,66 / 1953 = 0,3475 (34,75%)

Papildomai suskaiciuojamas sklypo dalies A uzstatymo intensyvumas: 678,66 / 1697 = 0,3999
(39,99%)

Antzeminés dalies patalpy, nustatant intensyvumg vertinimas.

Nustatant zemés sklypo intensyvumo rodiklj vertinama, kad:

a)

b)

d)

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo 2 str. p.39. UZstatymo intensyvumas — visy
pastaty antzemingés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy patalpas,
bendrojo ploto sumos santykis su zemés sklypo plotu.

Patikslintuose, tvirtinimui teikiamuose PP projektiniuose sprendiniuose visy rasio (-2 ir -1)
aukstuose esanciy patalpy grindys yra Zemiau zemés lygio ir nepriskirtinos prie antzeminés
pastato dalies, kiek tai nusako ,,Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro
duomeny surinkimo bei tikslinimo taisykliy* p. 64.1.antZeminé dalis — pastato dalis, esanti
vir$ esamo Zemés pavirsiaus;

Taip pat, vertinant per pastato auksto sagvoka ir tai, kad -1 riisio auksto patalpy absoliuciai
didziosios dalies patalpy grindys yra Zemiau statinio (pastato) statybos zonos esamos vidutinés
zemes pavirsiaus altitudés, o atstumas nuo grindy iki tos altitudés yra didesnis kaip pusé patalpy
auksc¢io — jos nepriskiriamos ir prie cokolinio auksto (p. 4.28. pusriisis (cokolinis aukstas) —
antZeminé pastato dalis, kurioje patalpy ar didesnés jy dalies grindys yra Zemiau statinio
(pastato) statybos zonos esamos vidutinés zemeés pavirSiaus altitudés, o atstumas nuo grindy iki
tos altitudés yra ne didesnis kaip pusé patalpy aukséio);

Taip pat labai aiskiai ir nedviprasmiskai STR ,,Gyvenamieji pastatai“ yra nurodyta p. 4.30. rasys
— poZeminé pastato dalis, kurioje patalpy grindys yra zemiau statinio (pastato) statybos zonos
esamos vidutinés Zzemes pavirSiaus altitudés, o atstumas nuo grindy iki tos altitudés yra didesnis
kaip pusé patalpy aukscio;
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N RODIKLIAI EKSPLIKACIJA

Sklypo plotas m? 1953 Rekonstruojamas daugiabutis gyvenamasis pastatas;
Sklypo uZstatymo intensyvumas % 35 (0,35) Projektuojamas jvaziavimas | parkavimo aikstele po pastatu;
Sklypo uZstatymo tankis % 36,45 . . C v - )
SKlypo uZstatymo plotas - 712,00 Projektuojamas pésciyjy takas Nr.1 (VMS MU salygos);
Priklausomuyjy Zeldiniy plotas m? 1050,00 Proj. papildomos vaiky ir jaunimo zaidimy aikStelés (daugiau nei ~100 kv.m);
Priklausomyjy Zeldiniy procentas % >4 Detalesnis zaidimy aiksteliy aprasymas aidkinamojoje dalyje.
Bendras plotas m? 2026,00 . . . L O
Auksty skaicius — IA 2 Projektuojama poilsio ir Zaidimy aikstelé (70 kv.m);
Aukstis nuo vid. Zemés pavirSiaus m 12,5 06| Projektuojama zalia zona. Rekreaciné erdvé bei dalis (papildomai prie 04)
iki abs.alt 179.00 v g o vy s . o C e
( ) zaidimy aiksteliy ~51 kv.m. Vieta meninei instaliacijai;
Buty skaicius vnt. 15 A— o -
20 _ Automobiliy skai¢ius vnt. 15 $s 107] Tvarkomas esamas Slaitas ir medziai;
T - - o <) . v vy . . .
Dviradiy laikymo viety skaicius vnt. Detalesnis apradymas aikinamojoje dalyje.
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SUTARTINIS ZYMEJIMAS:

[ ] PROJEKTUOJAMOS NAUJOS SIENU KONSTRUKCIOS
L _ _ _ GRIAUNAMOS ESAMOS SIENU KONSTRUKCIOS

/7] PERSTATOMOS IS NAUJU MEDZIAGU ESAMOS SIENU KONSTRUKCIJOS
TOSE PACIOSE VIETOSE

FKSPLIKACIJA:

Numeris |Paskirtis Plotas m.kv.
R-01 [Automobiliy saugykla 493,00
R-02 |Dviraciy saugyklos 16,00
R-03 |Dviraciy saugyklos 12,00
R-04 |Dviraciy saugyklos 36,00
R-05 |Dviradiy saugykla 6,00
R-06 |Techninés / pagalb. patalpos 45,00
R-07 |Atlieky surinkimo patalpa 16,00
L02 |L2 tipo evakuaciné laiptiné

Viso: 624,00
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SIOS PASTATO DALIES SIENY GEOMETRIJA

ESAMUY ATRAMINIY SIENY
PADETIES SKLYPE (+- 20 - 30 CM)
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Atvira erdvé j svetaing

PASTABOS IR KOMENTARAI:

REIKALAVIMUS IR VII SKYRIAUS | SKIRSNIO 19 PUNKTO NUOSTATAS.

AUKSCIO.

JRENGIAMA PATALPY PLOTO.

/7~ ANTRESOLES BUTE NR.7 PLANAS
l_\J/_I M 1:200
/7~ "\ ANTRESOLES BUTE NR.1 PLANAS
l_\J/_I M 1:200

/7 ~"\ ANTRESOLES BUTE NR.2 PLANAS

_\J/_ M 1:200

FKSPLIKACIJA:

1 Butas Nr. 1 106,00
2 Butas Nr. 2 140,00
6 Butas Nr. 6 80,00
7 Butas Nr. 7 125,00
11 Butas Nr. 11 108,00
12 Butas Nr. 12 95,00
H-01 |[Holas 24,00
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/"7 SONINIS KIEMO FASADAS
::::::::::::::::::::::::::::::::::::::: Stogas: Skaliinas arba betoninés cerpés 'Q_)' M 1:200

Sienos: Keramikiniy plyty apdaila ( Tipas / spalva nr.1)
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N— Statinio projekto pavadinimas:
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—— Daugiabucio gyvenamo namo (6.3),

Sienos: Keramikiniy plyty apdaila (Tipas / spalva nr.3) m P. Luksio g. 32, LT-08222 Vilnius Gardino g. 22, VIlnIUje Rekonstravimo prOjektaS

Atestato mcamecoros Tel. 370 615 72811, E-mail: AP@vas It - - -
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ Sienos: Plienas (Tipas / spalva nr.1) Nr. ?%HGEISTJRK www.vas.lt ’ ¢ Statinio numeris ir pavadmlmas:

A 974 Spy A Pliucas Daugiabutis gyvenamasis pastatas

Pastabos / komentarai: A 974 SPDV A.Pliugas Dokumento pavadinimas: Gardino a.: Rasu d. ir Laida
A. Rekonstruojamo pastato 0.00 altitudé = 166,00. Tai yra esamo pastato pirmo auksto grindy lygis. P ' Soninis k%;mo f:sg.dai 0

B. Pagal projektiniy pasitlymy rengimo uzduotj reg. Nr. PPU 32 / 20:
1. Aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos esamo zemeés pavirSiaus - iki 12,5m; Statytojas: K.P. Dokumento Zymuo: Lapas| Lapy
2. Maksimali absoliutiné altitudé (m) - iki 179,0m;
3. Auksty skaicius - iki 3 auksty. LT 2017-43-PP-SA.07 07 | 09

C. Uztikrinami visi normatyviniai atstumai iki sklypo riby. Kaimyniniy sklypy valdytojy sutikimai - nereikalingi.

Sienos: Keramikiniy plyty apdaila ( Tipas / spalva nr.2)

Sienos: Plienas (Tipas / spalva nr.2)
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URBANISTINE VIZUALIZACIJA APLINKINIAME KONTEKSTE ZIURINT IS GRETIMY KIEMUY

g

URBANISTINE VIZUALIZACIJA APLINKINIAME KONTEKSTE ZIURINT IS PIETY PUSES

URBANISTINE VIZUALIZACIJA APLINKINIAME KONTEKSTE ZIURINT IS RYTY PUSES
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P. Luksio g. 32, LT-08222 Vilnius Gardino g. 22, Vilniuje. Rekonstravimo projektas

Atestato wrmeronos Tel. 370 615 72811, E-mail: AP@vas.It — - -
STUDLA  www.vas.i Statinio numeris ir pavadinimas:

-_ Paugiabutis gyvenamasis pastatas
A4 SOV APt | | Dokumento pavadinimas: VIZUALIZACIIOS
I N D URB.KONTEKSTE

Statytojas:  K.P. Dokumento Zymuo:
2017-43-PP-SA.08
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