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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS 

ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS PAVADUOTOJAS 
 
 
 

ĮSAKYMAS 
DĖL SKLYPO J. KAIRIŪKŠČIO GATVĖJE DETALIOJO PLANO SPRENDINIŲ 

KOREGAVIMO TVIRTINIMO 
 

2021 m. balandžio     d.   Nr.         
Vilnius 

 
 

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymu, Lietuvos Respublikos 

aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. įsakymu Nr. D1-8 „Dėl Kompleksinio teritorijų planavimo 

dokumentų rengimo taisyklių patvirtinimo“ patvirtintomis Kompleksinio teritorijų planavimo 

dokumentų rengimo taisyklėmis, Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2021 m. 

kovo 19 d. įsakymo Nr. 40-144/21 ,,Dėl Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 

pavaduotojos Danutos Narbut įgaliojimų“ 1.1.8 papunkčiu ir atsižvelgdama į Valstybinės teritorijų 

planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos 2021 m. balandžio 9 d. teritorijų 

planavimo dokumento patikrinimo aktą Nr. REG174682:  

1. T v i r t i n u   sklypo J. Kairiūkščio gatvėje detaliojo plano (registro Nr. T00059558), 

patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2010 m. sausio 27 d. sprendimu Nr. 1-1368 ,,Dėl 

sklypo J. Kairiūkščio gatvėje detaliojo plano tvirtinimo“, sprendinių koregavimą, patikslinant 

užstatymo zoną, reglamentų ribą, statinių aukštį, statinių aukščio altitudę, užstatymo intensyvumą, 

servitutų vietą, plotą ir kitus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto 

savivaldybės teritorijos bendruoju planu (Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo dokumentų 

rengimo ir teritorijų planavimo proceso valstybinės priežiūros informacinėje sistemoje (TPDRIS) 

teritorijų planavimo dokumentas (TPD Nr. K-VT-13-19-408). Pagrindinis brėžinys pridedamas. 

2. N u s t a t a u,  kad: 

2.1. planavimo organizatorius patvirtintą detalųjį planą nustatyta tvarka per 5 darbo dienas 

turi pateikti įregistruoti Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo dokumentų registre; 

2.2. sklypo užstatymas galimas įrengus inžinerinių tinklų ir susisiekimo infrastruktūrą, 

numatytą detaliajame plane. 

 
 

Administracijos direktoriaus pavaduotoja Danuta Narbut 
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1. Bendroji dalis
1.1. Planavimo pagrindas ir tikslai

Sklypo, J.Kairiūkščio g. (kadastro Nr.0101/0004:1352) Verkių seniūnijoje, Vilniuje, detaliojo plano koregavimas 
rengiamas vadovaujantis: 

 Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. A30-1595/19 2019-07-31;
 Planavimo darbų programa, patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus

įsakymu Nr. A30-1595/19 2019-07-31;
 Teritorijų planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr.A615-77/19 2019-10-09;
 Planavimo sąlygomis:

Eil. 
Nr. 

Planavimo sąlygų rengėjas Planavimo 
sąlygų Nr. 

Planavimo 
sąlygų 
išdavimo data

Pastabos 

1 Vilniaus miesto savivaldybės 
administracijos Miesto plėtros 
departamentas 

Nr. 
REG124325 

2019-11-26 

2 Nacionalinis visuomenės 
sveikatos centras prie 
Sveikatos apsaugos 
ministerijos 

Nr. 
REG125369 

2019-12-05 TPDRIS  
pranešimas apie 
sąlygų 
neišdavimą per 
nustatytą 
terminą 

3 Priešgaisrinės apsaugos ir 
gelbėjimo departamentas prie 
Vidaus reikalų ministerijos 

Nr.REG125222 2019-12-04 

4 Aplinkos apsaugos agentūra Nr.REG123889 2019-11-21 

Koreguojamo detaliojo plano tikslas – Sklypo, J.Kairiūkščio g. (kadastro Nr.0101/0004:1352) Verkių 
seniūnijoje, Vilniuje, detaliojo plano (reg. Nr.T00059558), patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2010 
m. sausio 27 d.  sprendimu Nr.1-1368 ,,Dėl sklypo J.Kairiūkščio gatvėje detaliojo plano‘‘  koregavimas
patikslinant užstatymo zoną ,reglamentų ribą, statinių aukštį, statinių aukščio altitudę, užstatymo intensyvumą,
servitutų vietą, plotą ir kitus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės
teritorijos bendruoju planu.

Galiojančio detaliojo plano tikslas - nekeičiant tikslinės žemės paskirties ir Vilniaus miesto bendrojo plano 
sprendinių nustatyti naudojimo žemės sklypo tvarkymo ir naudojimo režimus.   

Žemės sklypo dalyje A parengtas 2 gyvenamųjų (daugiabučių) pastatų techninis projektas ir išduotas statybą 
leidžiantis dokumentas.  Techninio projekto rengimo metu 2019-10-29 buvo parengta Sklypo, J.Kairiūkščio g. 
(kadastro Nr.0101/0004:1352) Verkių seniūnijoje, Vilniuje, detaliojo plano korektūra techninio projekto metu 
(statybos zonos ir ribos), kuri įvertinta rengiamo Detaliojo plano koregavimo metu.   

1.2. Esama žemėvalda 

Planuojamas žemės sklypas kadastro Nr.0101/0004:1352 nuosavybės teise priklauso 3 savininkams:  UAB 
,,Restus LT‘‘, Uždarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtam investiciniam fondui ,,NORTH EUROPE 
REAL ESTATE DEVELOPMENT FUND‘‘ (Patikėtinis: UAB ,,Novus Asset Management‘‘) ir UAB ,,Rinvest‘‘.  
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Detaliojo plano rengimo eigoje pasikeitė žemės sklypo dalies savininkas. Pagal 2019-12-30 Pirkimo 
pardavimo sutartį Nr. SK-13879 UAB ,,MM investicinė grupė‘‘ nuosavybės teisė atiteko Uždarojo tipo 
informuotiesiems investuotojams skirtam investiciniam fondui ,,NORTH EUROPE REAL ESTATE 
DEVELOPMENT FUND‘‘ (Patikėtinis: UAB ,,Novus Asset Management‘‘). Pagal 2019-12-30 susitarimą dėl 
teisių ir pareigų perleidimo pagal 2019 m. spalio 19 d. teritorijų planavimo proceso inicijavimo sutartį UAB 
,,MM investicinė grupė‘‘ įpareigota tęsti planavimo procesą pagal Teritorijų planavimo proceso inicijavimo 
sutartį Nr.A615-77/19 2019-10-09. 

1.2.1 lentelė. Žemės sklypo (kadastro Nr.0101/0004:1352) savininkai 

Eil. 
Nr. 

Įmonės pavadinimas Įmonės 
kodas 

Sklypo 
dalies 
valdomas 
plotas, ha 

Pastabos 

1 UAB ,,Restus LT‘‘ 304992977 0,8163 Nustatyta naudojimosi nekilnojamu 
daiktu tvarka (sklypo dalis C) 

2 Uždarojo tipo informuotiesiems 
investuotojams skirtas 
investicinis fondas ,,NORTH 
EUROPE REAL ESTATE 
DEVELOPMENT FUND‘‘ 
Patikėtinis: 
UAB ,,Novus Asset 
Management‘‘ 

302633413 1,0427 Vietoje UAB ,,MM investicinė grupė‘‘ į.k. 
302780025 nuo 2019-12-31 

Nustatyta naudojimosi nekilnojamu 
daiktu tvarka (sklypo dalis A) 

3 UAB ,,Rinvest‘‘ 302842911 0,6399 Nustatyta naudojimosi nekilnojamu 
daiktu tvarka (sklypo dalis B) 

VISO: 2,4989 

2. Architektūriniai planiniai sprendiniai

2.1. Architektūriniai  - planiniai sprendiniai 

Pagrindinė žemės sklypo kadastro  Nr. 0101/0004:1352 naudojimo paskirtis. Esama kita žemės naudojimo 
paskirtis paliekama esama.   

Plotas ir ribos. Esamo žemės sklypo plotas 24989 kv.m. Žemės sklypo ribos ir plotas paliekami esami. Sklypo 
Nr.1 ribos pagrindiniame brėžinyje pažymėtos skaičiais 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18.  

Naudojimo būdai. Žemės sklype Nr.1 nustatytas naudojimo būdas, kuris atitinka Vilniaus miesto bendrajame 
plane nurodytus teritorijos naudojimo būdus: 
 daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorija (G2).

Užstatymas. Sklype Nr.1 planuojamas daugiabučių gyvenamųjų namų užstatymas, kuris užbaigia gyvenamojo 
kvartalo prie Bajorų kelio formavimą. Planuojamų išdėstymas planuojamoje teritorijoje sprendžiamas kaip 
gretimo daugiaaukščio gyvenamojo užstatymo tęsinys. Numatomas nuoseklus aukštingumo didėjimas pietų – 
šiaurės kryptimi. Atkartojamas pastatų dėstymo ir fasadų orientavimo principas ir užtikrinamas gretimos 
besiformuojančios erdvinės struktūros tęstinumas. Šis komponavimo principas buvo pripažintas kaip labiausiai 
užtikrinantis gretimo užstatymo kompozicinį ir erdvinį tęstinumą.  

Sklype Nr.1 išskiriamos 3 užstatymo zonos, kuriose formuojamas 5-6 ir 5-9 aukštų daugiabučių gyvenamųjų 
namų užstatymas su komerciniais objektais pirmame aukšte pagal poreikį.  Užstatymo zonų charakteristika:  
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 Šiaurinėje zonoje (sklypo dalyje A) planuojami 5-9 aukštų atskirai stovintys pastatai. Dviems
pastatams 2019-11-22 išduotas statybą leidžiantis dokumentas Nr. LSNS-01-191122-01232. Galimas 
požeminės automobilių saugyklos ir antžeminių automobilių stovėjimo aikštelių įrengimas;  
 Pietinėje zonoje (sklypo dalyje B) planuojami atskirai stovintys pastatai, kurių aukštingumas 5-6

aukštai. Galimas požeminės automobilių saugyklos ir antžeminių automobilių stovėjimo aikštelių įrengimas; 
 Rytinėje zonoje (sklypo dalyje C) planuojami 5-9 aukštų atskirai stovintys pastatai. Galimas požeminės

automobilių saugyklos ir antžeminių automobilių stovėjimo aikštelių įrengimas. 

Nustatomi sekantys reglamentai:  
 užstatymo tankis – 45 proc. – paliekamas esamas (patvirtintas);
 užstatymo intensyvumo rodiklis – 1,2 – sumažinamas (patvirtintas rodiklis 1,6);
 aukštingumas A ir C zonose – 5-9 aukštai;
 aukštingumas B zonoje – 5-6 aukštai;
 5-6 aukštų pastato maksimalus aukštis – 24 m; absoliuti altitudė - ±201,12;
 5-9 aukštų pastato maksimalus aukštis – 32 m; absoliuti altitudė - ±209,12 – paliekama esama.

 1 pav. Sklypo, Bajorų kelias 29, Vilniuje, siūlomo užstatymo schema 
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Atstumas iki sklypo ribos. Vadovaujantis STR 2.02.1:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘‘ 193 punktu atstumai nuo 
pastatų iki sklypo ribos nustatomi sekančiai:  
193. ,,Reikalavimai statinių statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 „Statybą
leidžiantys dokumentai“ [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogą turinčio inžinerinio
statinio) bet kurių konstrukcijų aukštis, skaičiuojant jį nuo žemės sklypo ribos žemės paviršiaus altitudės, negali
būti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statinių konstrukcijų aukštis gali būti didinamas išlaikant
reikalavimą, kiekvienam papildomam virš 8,5 m aukščio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Šiame punkte
nurodyti atstumai gali būti mažinami gavus besiribojančio žemės sklypo savininko ar valdytojo rašytinį sutikimą.
Techninio projekto rengimo metu gavus gretimų sklypų savininkų sutikimus atstumas iki sklypo ribos gali būti
sumažintas nekeičiant detaliojo plano.

Specialiosios žemės naudojimo sąlygos (pagal 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės 
naudojimo sąlygų įstatymo Nr.XIII-2166 ir 2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymą 
Nr.3D-711): 

Eil. 
Nr. 

Specialiosios  
žemės naudojimo sąlygos 
kodas 

Specialiosios žemės naudojimo sąlygos pavadinimas 

1 III skyrius, vienuoliktasis skirsni Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos 
zonos 

2 III skyrius, ketvirtasis skirsnis Elektros tinklų apsaugos zonos 
3 VI skyrius, vienuoliktasis skirsni Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos 
4 III skyrius, dvyliktasis skirsnis Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos 
5 III skyrius, dešimtasis skirsnis Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo 

infrastruktūros apsaugos zonos 
6 III skyrius, pirmas skirsnis Aerodromo apsaugos zonos 

Servitutai. Planuojamame sklype Nr.1 išskiriami servitutai: 
 S1, kurio plotas 2314 kv.m., suteikiantis teise tiesti, aptarnauti, naudoti  požemines ir antžemines

komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas 222). Koreguojamas servitutas, kuris nustatytas 2019-11-14
pasirašyta Servituto sutartimi tarp AB ,,Vilniaus vandenys‘‘ ir UAB ,,Restus‘‘, UAB ,,MMM investicinė
grupė‘‘, UAB ,,Rinvest‘‘ ir kurio plotas 2271.

 S2, kurio plotas 851 kv.m., suteikiantis teise tiesti, aptarnauti, naudoti  požemines ir antžemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas 222). Servitutas nustatytas 2019-11-14 pasirašyta Servituto
sutartimi tarp AB ,,Vilniaus vandenys‘‘ ir UAB ,,Restus‘‘, UAB ,,MMM investicinė grupė‘‘, UAB ,,Rinvest‘‘.

 S3, kurio plotas 1966 kv.m., suteikiantis teise tiesti, aptarnauti, naudoti  požemines ir antžemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas 222). Servitutas nustatytas 2019-11-13 pasirašyta Servituto
sutartimi tarp AB ,,Vilniaus šilumos tinklai‘‘ ir UAB ,,Restus‘‘, UAB ,,MMM investicinė grupė‘‘, UAB
,,Rinvest‘‘.

 S4, kurio plotas 592 kv.m., suteikiantis teise tiesti, aptarnauti, naudoti  požemines ir antžemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas 222). Servitutas nustatytas galiojančiame detaliajame plane.

 S5, kurio plotas 599 kv.m, suteikiantis teise tiesti, aptarnauti, naudoti  požemines ir antžemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas 222), teise naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas, kodas
202); teise važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas, kodas 203). Servitutas nustatytas
galiojančiame detaliajame plane.

 S6, kurio plotas 617 kv.m., suteikiantis teise tiesti, aptarnauti, naudoti  požemines ir antžemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas 222). Servitutas planuojamas.

Kelio servitutas S, kurio plotas 512 kv., suteikiantis teisę važiuoti transporto priemonėmis, (tarnaujantis), 
naikinamas dėl neaktualumo ir turi būti išregistruotas.  
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Intensyvaus užstatymo gyvenamosios teritorijos esamo ir perspektyvinio aukštingumo analizė kvartale 
ŠR 3.1.1.1. Vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano nuostatais funkcinėje zonoje ŠR 3.1.1 nuo 6 iki 9 
aukštų aukštingumo pastatai gali užimti tik 20 proc. funkcinės zonos ploto, kurios plotas 18,71 ha.  
Esamos padėties įvertinimo metu nustatyta, kad funkcinėje zonoje ŠR 3.1.1 teritorija, kurioje esami ir 
detaliuosiuose planuose bei techniniuose projektuose numatyti virš 5 aukštų pastatai, užima 1,34 ha, kas 
sudaro 7,16 proc. intensyvaus gyvenamosios funkcinės zonos ploto.   
Išvada: nuo 6 iki 9 aukštų aukštingumo pastatais papildomai gali būti užstatyta 12,84 proc. funkcinės zonos 
ploto, t.y. 2,4 ha plotas.  

Detaliojo plano sprendinių konkretizavimo metu atlikta Intensyvaus užstatymo gyvenamosios teritorijos esamo 
ir perspektyvinio aukštingumo analizė kvartale ŠR 3.1.1.1. Nustatyta, kad vadovaujantis projektiniais siūlymais 
planuojamame žemės sklype planuojama užstatyti virš 5 aukštų pastatais 0,54 ha. 

1.2.2 lentelė. Lentelė. Perspektyvinio aukštingumo analizė 

Žemės 
sklypo 
dalies 
indeksas 

Žemės sklypo dalies 
savininkas 

Žemės sklypo 
dalies  plotas, 
ha 

Žemės sklypo 
dalies  plotas 
užstatomas virš 5-
9 aukštų pastatais, 
kv.m. 

Žemės sklypo 
dalies  plotas 
užstatomas iki 6 
aukštų pastatais, 
kv.m. 

A UAB ,,MM investicinė 
grupė‘‘ 

1,0427 0,20 0,04 

B UAB ,,Rinvest‘‘ 0,6399 0,15 0 
C UAB ,,Restus LT‘‘ 0,8163 0,15 0,04 

VISO: 2,4989 0,48 0,06 

Išvada: Teritorija, kurioje esami ir detaliuosiuose planuose bei techniniuose projektuose numatyti ir pagal Žemės 
sklypo J.Kairiūkščio g. (kadastro Nr.0101/0004:1352) Verkių seniūnijoje, Vilniuje detaliojo plano koregavimą 
planuojami virš 6 aukštų pastatai užima 1,9 ha, t.y. 10,15 proc. intensyvaus užstatymo gyvenamosios teritorijos. 

Funkcinėje zonoje papildomai gali būti užstatyta 9,85 proc. funkcinės zonos ploto, t.y.  1,84 ha plotas. 
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2 pav. Intensyvaus užstatymo gyvenamosios teritorijos esamo ir perspektyvinio aukštingumo analizės kvartale ŠR 3.1.1.1. schema.
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 Planuojama ūkinė veikla. Numatomos planuojamos ūkinės veiklos (gyvenamosios) poveikio esamai 
bei besiribojančioms teritorijoms nebus, nes planuojamo sklypo užstatymas užbaigs daugiabučio 
gyvenamojo kvartalo formavimą prie Bajorų kelio. Esama teritorija bus konvertuota į patrauklią, 
gyvybingą ir estetišką aplinką, kas turės teigiama psichologinį ir miesto įvaizdžio formavimo poveikį. 
Numatoma veikla nepriskiriama didelės traukos objektų kategorijai, nesukels oro, dirvožemio taršos, 
vibracijos, šviesos, šilumos, jonizuojančios ir nejonizuojančios (elektromagnetinės) spinduliuotės ir 
triukšmo.  

 
 Buitinės atliekos. Buitinių atliekų surinkimas numatomas konteineriuose, kurie numatomi buitinių 

atliekų surinkimo vietose A, B ir C zonose. Nuo konteinerių aikštelių išlaikomas 10 m  iki artimiausių 
pastatų planuojame sklype Nr.1 ir iki pastatų gretimuose žemės sklypuose. Pagal sutartį atliekos 
atiduodamos atliekų tvarkytojams. Buitinės atliekos rūšiuojamos. Tiksli buitinių atliekų surinkimo vieta 
nustatoma 
 

 Vaikų žaidimų aikštelės. Vaikų žaidimų aikštelių vieta parenkama techninio projekto metu. Detaliojo 
plano pagrindiniame brėžinyje vaikų žaidimų aikštelių vieta yra preliminari. Nuo vaikų žaidimų aikštelių 
iki gyvenamųjų pastatų langų privaloma išlaikyti ne mažesnį kaip 10 m atstumą.   
 

 Insoliacija. Esamų gyvenamųjų namų, kurie yra šalia projektuojamų pastatų sklypo Nr.1, prie 
suprojektuotų daugiabučių gyvenamųjų namų ir vaikų žaidimų aikštelių  nepertraukiamos insoliacijos 
trukmė, pastačius pastatus nagrinėjamame sklype, atitiks normatyvinius STR 2.02.01:2004 
,,Gyvenamieji pastatai’’ 213 p. reikalavimus. Insoliacijos reikalavimai išlaikomi ir planuojamo žemės 
sklypo ribose ir taikomi statomiems gyvenamiesiems pastatams planuojamoje teritorijoje. 
Besiribojančiuose sklypuose vykdoma garažų gyvenamoji vienbučių -dvibučių gyvenamųjų namų 
veikla, todėl šiems pastatams insoliacijos reikalavimai neaktualūs. Insoliacijos skaičiavimą žiūrėti 1 
priede. 
 

 Transporto triukšmo poveikis. Teritorija bus aptarnaujama nuo esamos J.Kairiūkščio gatvės ir 
Bajorų kelio, kas nesukels papildomų transporto srautų kvartalų viduje. Planuojamas sklypas 
aptarnaujamas 2 privažiavimais, kurie tarpusavyje nesijungti, todėl transporto tranzitas per sklypo 
teritoriją nenumatomas.  

Prognozuojama, kad po projekto įgyvendinimo ūkinės veiklos sukeliamas triukšmo lygis artimiausių 
esamų gyvenamosios ar visuomeninės paskirties pastatų aplinkoje visais paros periodais neviršys 
triukšmo ribinių dydžių, reglamentuojamų ūkinės veiklos objektams pagal HN 33:2011 1 lentelės 4 
punktą. 

 Reglamentuojamas atstumas nuo pastatų žemės sklype un. Nr.0101-0004-0272 (GSEB Nr.31) ,,A‘‘ 
dalyje nustatytas techniniame projekte, kuriam 2019-11-22 išduotas statybą leidžiantis dokumentas Nr. 
LSNS-01-191122-01232, o ,,C‘‘ sklypo dalyje bus tiksnamas šios sklypo dalies techninio projekto 
rengimo metu.  

 
3. Inžinerinė infrastruktūra  
 
Vadovaujantis Sklypo, J.Kairiūkščio g. (kadastro Nr.0101/0004:1352) Verkių seniūnijoje, Vilniuje, detaliojo 
plano (reg. Nr.T00059558), patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2010 m. sausio 27 d.  sprendimu 
Nr.1-1368 ,,Dėl sklypo J.Kairiūkščio gatvėje detaliojo plano‘‘ teritorijoje suplanuoti visi planuojamo žemės 
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sklypo prisijungimui prie miesto centralizuotos sistemos reikalingi inžineriniai tinklai: vandentiekis, buitinė 
nuotekynė, lietaus nuotekynė, šilumos tinklai, elektros tinklai ir įrenginiai, elektroniniai ryšiai.   
Galiojančio detaliojo plano sprendinių įgyvendinimas vykdomas pagal techninį projektą vadovaujantis statybą 
leidžiančiu dokumentu Nr. LSNS-01-191122-01232, kuris išduotas 2019-11-22.   
 

 
4. Susisiekimas 
 
Rengiamo detaliojo plano teritorija yra Vilniaus miesto Visorių rajono šiaurinėje dalyje. Planuojamos teritorijos 
aptarnavimas vykdomas iš J.Kairiūksčio gatvės ir Bajorų kelio.  
 
Bajorų kelias. Ties planuojamu sklypu esamos rekonstruotos gatvės važiuojamoji dalis apie 7,0m pločio 
asfalto danga su bortais, įrengtais  iki įvažiavimo į planuojamą žemės sklypą. Pėsčiųjų ir dviratininkų takai 
įrengti iki įvažiavimo į planuojamą žemės sklypą ir bus tęsiami planuojamo žemės sklypo ribose.   
 

J.Kairiūkščio gatvės tęsinys. Esamoje padėtyje J.Kairiūkščio gatvės tęsiniu patenkama prie šiaurinėje 
dalyje esančių garažų ir daugiaaukščio gyvenamojo namo. Esamoje padėtyje J.Kairiūkščio gatvės tęsiniui yra 
įrengta asfaltbetonio danga be bortų.  Tarpe tarp asfaltbetonio dangos paklota žvyro danga. Esamo gatvės 
tęsinio važiuojamoji dalis apie 5,0m pločio turi rekonstruojama iki 6,0 m. pločio. 
1 lentelė. Esamų gatvių kategorija  ir techniniai parametrai (ties planuojama teritorija) 

Gatvė Gatvės kategorija 
p/l BP 

Eismo juostų 
skaičius 

Viešasis 
transportas 

Važ. dalies 
plotis, m 

Atstumas tarp raud. linijų, 
m 

Bajorų kelias D 2 yra 7,0 18,0-20,0 
J.Kairiūkščio  g. D 2 yra 5,0 15,0 

 

  
5 pav. Ištrauka iš Vilniaus miesto Bendrojo plano Susisiekimo brėžinio 
 

Sklypo vidinės gatvės. Vidiniam teritorijos aptarnavimui projektuojamas pagalbinių gatvių – akligatvių tinklas, 
kuriam numatyti tokie pagrindiniai reikalavimai:  
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- kategorija – pagalbinė D kategorijos gatvė, skirta gyvenamojo kvartalo (sklypo) lokaliniams ryšiams, 
rajono gyventojų aptarnavimui, privažiuoti prie automobilių parkavimo vietų, todėl dažnos sankirtos, 
skirta autotransporto srautų pasiskirstymui į smulkias teritorijas, privažiavimui prie atskirų objektų;  

- važiuojamosios dalies plotis – 6.0 m. (2 juostos po 3m); 
- vienoje gatvės pusėje projektuojamas 1.5m pločio šaligatvis, kitoje – 3.0m pločio sutabdintas pėsčiųjų 

dviratininkų takas, kuris jungia akligatvius tarpusavyje; 
- Teritorijos viduje rekomenduojamas sumažintas greitis iki 40km/val.  

 
Vakarinis akligatvis reikalingas užtikrinant susisiekimo sąlygas su garažų teritorija ir kaip inžinerinis koridorius, 
kuriame numatytas buitinės nuotekynės, lietaus nuotekų tinklo, vandentiekio ir šilumos tinklų paklojimas. Taip 
pat per šią jungtį bus realizuotas planuojamo sklypo pėsčiųjų susisiekimas su viešojo transporto stotelėmis 
J.Kairiūkščio gatvėje ir gretimų gyvenamųjų sklypų pėsčiųjų su švietimo įstaigomis, kurios numatomos šalia 
Bajorų sodų 35-sios gatvės.  
 
Įvažiavimai į sklypą. Pagrindiniai du įvažiavimai į planuojamą sklypą yra esami nuo Bajorų kelio ir pietinėje 
dalyje ir J.Kairiūkščio gatvės rytinėje dalyje. Pastarasis naudojamas įvažiavimui į žemės sklypą un. Nr.0101-
0004-0272, esantį J.Kairiūkščio g. 13, kuri nuomos teise valdo  teise valdo GSEB Nr.311. Įvažiavimui į 
įvažiavimui į žemės sklypą un. Nr.0101-0004-0272 nustatytas kelio servitutas, kuris buvo performuotas 
galiojančiu detaliuoju planu ir įregistruotas nuosavybės dokumentuose.  
 
Viešasis transportas. Viešuoju transportu teritorija aptarnaujama iš autobusų maršrutų kursuojančių Bajorų 
keliu, Mokslininkų ir J.Kairiūkščio gatvėmis. Esamoje padėtyje galinis visuomeninio transporto sustojimas ir 
žiedas yra ties kariniu daliniu ir Bajorų keliu jungtyje su  Bajorų Sodų 1-ąja gatve.  
 
Automobilių stovėjimo vietų poreikis nustatytas vadovaujantis numatoma pastatų paskirtimi planuojamoje 
teritorijoje bei STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“. Gyvenamosios  
paskirties pastatams numatomas  automobilių stovėjimo vietų poreikis, kurios visos suplanuotos sklypo ribose 
požeminėje automobilių saugykloje ir antžeminėse automobilių stovėjimo aikštelėse.  Antžeminių stovėjimo 
aikštelių išdėstymas tikslinamas ir sprendžiamas techninio projekto rengimo metu.  
 
Žemės sklypo dalis Patalpų 

pavadinimas 
Butų skaičius, vnt Parkavimo norma Parkavimo vietų 

poreikis 
A Butai 220 1 butas – 1 automobilių stovėjimo 

vieta 
220 

B Butai 102 1 butas – 1 automobilių stovėjimo 
vieta 

102 

C Butai 147 1 butas – 1 automobilių stovėjimo 
vieta 

147 

 VISO: 469  469 
 

5.  Priešgaisrinės saugos reikalavimai  
 
Numatomų vandentiekio tinklų ir statinių, skirtų gaisrams gesinti, išdėstymas. Ties planuojamu sklypu 
Nr.1 yra paklotas žiedinis vandentiekio tinklas, kuris jungia Bajorų kelyje ir J. Kairiūkščio g. esančius 
vandentiekio tinklus.  Artimiausias pastatytas žiedinis vandentiekio tinklas yra planuojamos teritorijos prieigose 
šiaurinėje ir pietinėje dalyse: Bajorų k..- d-160mm; J.Kairiūkščio g. – d-160mm. Priešgaisrinės saugos 
sprendiniai: 
 siūloma iki planuojamo sklypo Nr.1 ir jo teritorijoje kloti ne mažesnio diametro kaip d-160mm vandentiekio 

tinklą nuo esamo žiedinio vandentiekio tinklo Bajorų kelyje, kurį privalo pastatyti Statytojas, sužiedinančio 
per sklypo teritoriją Bajorų kelio ir J.Kairiūkščio g. esančius vandentiekio tinklus. Žiedinio vandentiekio 
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linija yra suprojektuota techniniame projekte, kuriam 2019-11-22 išduotas statybą leidžiantis dokumentas 
Nr. LSNS-01-191122-01232.  

 siūloma sumontuoti 2 antžeminįius gaisrinius hidrantus sklypo Nr.1 teritorijoje prie sklypo vidinio 
privažiavimo pagal statybą leidžiantį dokumentą Nr. LSNS-01-191122-01232 

 
Gaisrų gesinimas numatomas iš artimiausių esamų ir dviejų planuojamų hidrantų.  Techninio projekto yra 
numatyti nauji antžeminiai gaisriniai hidrantai prie sklypo Nr.1 vidinio privažiavimo ties ,,A‘‘ ir ,,B‘‘ sklypo dalimis. 
Hidrantai turi būti statomi ne toliau kaip 2,5 m nuo važiuojamosios dalies krašto, bet ne arčiau kaip 5 m nuo 
pastatų sienų.  
Vienu metu kilusių gaisrų skaičius - 1.  
Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti - 15 l/s.  
 
Planuojamų pastatų atsparumo ugniai laipsnis – I.  
Nuo užstatymo zonos iki artimiausių pastatų gretimuose sklypuose (visi negyvenamieji) atstumas ne mažesnis 
kaip 6 m. Techniniame projekte atstumas iki pastatų turi būti tikslinamas ir išlaikytas vadovaujantis 
Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie VRM direktoriaus įsakymu ,,Dėl gaisrinės saugos 
pagrindinių reikalavimų patvirtinimo‘‘ Nr. 1-338, patvirtintų 2010 m. gruodžio 7 d, reikalavimų.  
 
Pastatų grupės planuojamuose sklypuose aukštis – iki 32 m.  
 

Numatomų kelių gaisrų gesinimo ir gelbėjimo automobiliams privažiuoti prie statinių išdėstymas.  
 Teritorija, kurioje planuojamas naujas gyvenamųjų pastatų grupės užstatymas, riboja Bajorų kelio 

gatvės važiuojamoji dalis, kurios plotis 7,0 m., todėl užtikrinamas patogus gaisrų gesinimo ir gelbėjimo 
automobilių privažiavimas prie statinių iš planuojamos teritorijos išorės.  

 Techninio projekto metu yra suprojektuotas ,,A‘‘ sklypo dalies ir bus suprojektuotas ,,B‘‘ ir ,,C‘‘ sklypo 
teritorijos dalių vidinių pravažiavimų tinklas, kurio viena iš pagrindinių paskirčių - patogus gaisrų 
gesinimo ir gelbėjimo automobilių privažiavimas prie kiekvieno statinio sklypo viduje. Automobilinėms 
kopėčioms pastatyti prie pastatų sklype Nr.1, kurių aukščiausio aukšto grindų altitudė didesnė kaip 15 
m, atsižvelgiant į statinio aukštį ir automobilinių kopėčių technines galimybes, 7–16 m atstumu iki 
pastatų turi būti įrengta ne mažiau kaip 6 m pločio važiuojamoji dalis arba 16×16 m dydžio aikštelė.  

 Aikštelės ir keliai gaisrų gesinimo ir gelbėjimo automobiliams privažiuoti turi būti visada laisvi, tam 
užtikrinti būtina statyti specialius ženklus ir aptvarus (iki 20 cm aukščio). 

 
Reikalavimai pastatų išdėstymui.  
 Gaisro plitimas į gretimus pastatus ribojamas užtikrinant saugius atstumus tarp pastatų lauko sienų 

pagal Gasrinės saugos pagrindinių reikalavimų XIII skyriuje ,,Gaisro plitimo į gretimus pastatus 
ribojimas'' 92 punkte nustatytus minimalius priešgaisrinius atstumus tarp pastatų. Tiksli pastato vieta 
konkrečiame sklype jau nustatyta arba bus nustatoma techninio projekto rengimo metu vadovaujantis 
Gaisrinės saugos pagrindiniais reikalavimais.   

 Pastatai dėstomi taip, kad būtų užtikrinta galimybė įrengti privažiavima iš dviejų išilginių pastato pusių, 
kad ugniagesiai gelbėtojai automobilinėmis kopėčiomis patektų į visus pastato langus ir avarinius 
išėjimus; 

 Požeminio aukšto perdangos konstrukcija turi būti pritaikyta gaisrų gesinimo ir gelbėjimo automobilių 
privažiavimui. 
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1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabučių gyvenamųjų namų Bajorų kel. 29, Vilniuje,  statybos 

projektas  
 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   
2.1. užstatymo tipas Vadovaujantis LR Teritorijų planavimo įstatymo 20 str., žemės 

sklypo naudojimo reglamentai nenustatomi. Vadovautis Vilniaus 
miesto savivaldybės administracijos direktoriaus pavaduotojo 2021 
m. balandžio 20 d. įsakymu Nr. A30-1299/21 patvirtintu sklypo J. 
Kairiūkščio gatvėje detaliojo plano sprendinių koregavimu (TPDR 
reg. Nr. T00086109). 

2.2. užstatymo tankis 
2.3. užstatymo 

intensyvumas 
2.4. aukštis (m) nuo statinių 

statybos zonos esamo 
žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė 
altitudė (m) 

2.6. aukštų skaičius (nuo–
iki) 

2.7. priklausomų želdynų 
plotas 

2.8. automobilių stovėjimo 
vietų skaičius 

Sklypo ribose užtikrinti norminį automobilių ir dviračių stovėjimo 
vietų skaičių vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 
reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“, Vilniaus miesto 
savivaldybės tarybos patvirtintu 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 
„Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas 
pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus 
schemos, kompensavimo už papildomai įrengtas automobilių 
stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir sutarties formos tvirtinimo“ bei 
2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto 
savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus 
automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus schemos 
tvirtinimo“. Automobilių stovėjimo vietas pavaizduoti grafiškai, o 
jų poreikio skaičiavimus aprašyti aiškinamajame rašte. 
Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 
1-1859 patvirtintu „Vilniaus  miesto  savivaldybės  darnaus  judumo  
planu“ ir skatinant judėjimą mieste alternatyviomis priemonėmis, 
rekomenduojama didinti dviračių stovėjimo vietų skaičių - 

Elektroninio dokumento nuorašas



mažiausiai 1 vieta 2-3 butams. Aikštelėse numatyti prieigas dviračių 
įkrovimui.  

2.9. esamų medžių 
įvertinimas, taksacija 

Prieš rengiant projektą, turi būti atlikta visų medžių augančių 
teritorijoje ir už jos ribų (jei planuojami statiniai bei pastatai 
priartėja arčiau kaip 5 m atstumu iki medžių) inventorizacija su 
arboristiniu būklės vertinimu bei medžių vertės gamtinei aplinkai ir 
kraštovaizdžiui vertinimu bei išvadomis. Plane želdinius  žymėti 
nurodant  realų lajos projekcijos plotą plane,  suteikti jiems unikalų 
numerį, nurodyti kamieno skersmenį ir būklę (pagal pateiktą grafinį 
pavyzdį).  Saugotinų želdinių būklė vertinama remiantis LR AM 
įsakymu D1-5 patvirtintų taisyklių „Dėl Želdynų ir želdinių 
inventorizavimo ir apskaitos taisyklių“ 2 priedu (informaciją kurie 
želdiniai yra saugotini  rasite 2008 m. kovo 12 d.  LR Vyriausybės 
nutarime Nr. 206). Aiškiai grafiškai vaizduoti šalinamus medžius, 
nurodyti šalinimo priežastį. 
Numatant medžių (išskyrus invazinius augalus) kirtimą, taikomas 
adekvatus kompensavimas naujais želdiniais – kertamo medžio 
diametras kompensuojamas tokia pat sodinamų medžių diametrų 
suma, papildomai numatoma galimybė kompensuoti krūmų 
masyvais. 

 
3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos 
priemonės: 
medžiagiškumas, 
spalva, tūrio formos, 
proporcijos, mastelis 

Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 straipsnio bei LR Architektūros 
įstatymo 11 straipsnio reikalavimais.  
Nepriklausomai nuo aplinkos, pastatai savo tūriu, fasado 
kompozicija privalo derėti prie konteksto, tačiau kartu turi būti 
šiuolaikiški savo urbanistiniu sprendimu, architektūrine raiška bei 
technologiniais sprendimais. Atsižvelgti ir reaguoti į aplinkinio 
užstatymo aukštingumą, charakterį, proporcijas, mastelį; pastatų 
architektūrinė išraiška turi būti kontekstuali aplinkai. Įvertinti 
anksčiau sklype suprojektuoto užstatymo parametrus, kompoziciją, 
erdvinę struktūrą, ieškoti originalios architektūrinės išraiškos. 
Užtikrinti natūralių, geriausia vietinių statybinių medžiagų – plytos, 
medis, betonas, metalas, stiklas, naudojimą; nurodyti fasadų apdailai 
parinktas medžiagas. Saugoti, neužgožti, neardyti ir 
architektūrinėmis priemonėmis pabrėžti susiformavusį kraštovaizdį 
– reljefą, želdynus ir želdinius. 
Įvertinti Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2021-04-21 
sprendimo Nr. 1-942 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijoje 
projektuojamų objektų, kurių architektūrinėms idėjoms įvertinti 
privaloma skelbti projektų konkursus“ reikalavimus. 

3.2. reikalavimai sklypo 
sutvarkymui ir 
apželdinimui 

Priklausomąjį želdyną projektuoti esamų medžių aplinkoje. 
Projektinių pasiūlymų sprendiniuose akcentuoti būsimų sprendinių 
įtaką vietos kraštovaizdžiui, sklypo ir gretimos aplinkos ekologinei 
būklei; susiklosčiusiems socialiniams veiksniams, įvertinti kaip 
funkcionuos jungtys su gretimybėmis.  Pasiūlyti tvarius lietaus 
vandens surinkimo ir kitus tvarią aplinką formuojančius  sprendinius 
panaudojant susiklosčiusios gamtinės situacijos potencialą. Pateikti 
projektuojamų  želdinių (medžių, krūmų, žolinių augalų, lianų) 
rūšis, preliminarius kiekius, komponavimo būdus ir jų parinkimo 
motyvus. Aprašyti  sklypo dangų medžiagiškumą, parinkimo 
motyvus. Vadovautis LR Želdynų įstatymo 19 straipsnio 3 ir 4 
punktu. Rengiant tolimesnę projekto techninę dokumentaciją 
vadovautis LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 29 d. įsakymu 
Nr. D1-719  “Dėl atskirųjų ir priklausomųjų Želdynų kūrimo ir 



tvarkymo projektų rengimo tvarkos aprašo patvirtinimo”. 
Parengti  viso sklypo Bajorų kel. 29 užstatymo bei kiemo sprendinių 
schemą, įvertinant sklype parengtų/rengiamų projektų sprendinius, 
esamus pastatus; išskirti kiekvienam pastatui skirtą sklypo dalį, 
normines automobilių stovėjimo vietas, gerbūvį (įvertinti sklype 
esančias gyv. paskirties patalpas bei joms reikalingą  sklypo 
infrastruktūrą, nustatytą STR „Gyvenamieji pastatai“); schemoje 
išskirti statytojo valdomą žemės sklypo dalį. Projektuoti statytojo 
valdomoje žemės sklypo dalyje. Pateikti naudojimosi žemės sklypu 
tvarką. Nurodyti užstatymo rodiklius (užstatymo intensyvumą, 
užstatymo tankį, priklausomųjų želdynų plotą) nuo statytojo 
valdomos žemės sklypo dalies ploto. Nurodyti viso sklypo 
užstatymo rodiklius, įvertinant sklype esamus, suprojektuotus 
pastatus. 
Pastatų ir viešųjų erdvių sąrangos principai teritorijoje, pastatų 
išdėstymo sklype sprendiniai ir privalo atitikti urbanistinį kontekstą 
– teritorijoje susiklosčiusią ar tikslingai formuojamą užstatymo 
tipologiją.  
Atsižvelgiant į tai, kad patvirtintuose projektiniuose pasiūlymuose 
reg. Nr. A51-60757/20(3.3.2.26E-VMA) suprojektuoti 4 aukštų 
pastatai yra pradėti statyti, užstatymas 5-6 aukštuose turi būti 
atitraukiamas nuo pietinėje ir šiaurinėje pusėje 
esančių/projektuojamų gyvenamųjų pastatų, t.y., 5-6 aukštai negali 
būti projektuojami pastatų, numatytų projektiniuose pasiūlymuose 
reg. Nr. A51-60757/20(3.3.2.26E-VMA), visu ketvirto aukšto 
perimetru. 
Priklausomąjį želdyną projektuoti kuo mažiau skaidant atskirais 
plotais, tokiu būdu suformuojant pilnavertišką daugiabučių namų 
kiemą. 
Kiemo erdves formuoti fiziniais ar emociniais barjerais kuriant 
konkrečiai bendruomenei priklausančių erdvių ribas su 
akcentuojamais patekimais, skatinant šias erdves naudojančios 
bendruomenės įsitraukimą į erdvės priežiūrą ir kontrolę. Skatinamas 
terasų pirmajame aukšte esantiems būstams įrengimas. 
Pirmuosiuose pastatų aukštuose negalimi aklini fasadai, parkingai ir 
garažai. Siekiant kuriamos gyvenamosios aplinkos kokybės, 
nagrinėti galimybę neprojektuoti atviro tipo automobilių saugyklų 
pirmuose, požeminiuose ar cokoliniuose aukštuose (ypatingai 
pietinėje pusėje šalia besiribojančio sklypo).Vadovautis STR 
2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 
reikalavimai“ reikalavimais, nurodyti atstumus nuo automobilių 
saugyklų iki gretimų gyvenamųjų namų langų.  
Siekiant teritorijos daugiafunkciškumo, nagrinėti galimybę ir poreikį 
pirmame pastato arčiau Bajorų kel. aukšte numatyti universalios 
paskirties patalpas, kurios galėtų būti pritaikomos įv. paslaugoms, 
tame tarpe socialinėms, teikti; į šias patalpas turi būti numatyti 
neįgaliesiems pritaikyti įėjimai iš lauko. 
Pastatai, susisiekimo infrastruktūra ir viešos erdvės pritaikytos tokiai 
judumo dalyvių hierarchijai: pėstysis > dviratininkas > viešas 
transportas > automobilis; 
Sklype turi tilpti vaikų žaidimo aikštelė, elementari sporto aikštelė 
paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amžiaus namo gyventojų 
poilsiui. Šias gyventojams skirtas erdves projektuoti toliau nuo 
gatvių, vidinėje, ramioje sklypo dalyje, įvertinant sklype 
suprojektuotus/esamus pastatus.  



Nurodyti buitinių atliekų konteinerių aikštelių išdėstymą sklype. 
Vadovautis STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ 
reikalavimais.  
Projektuojant antžeminę automobilių saugyklą ar automobilių 
stovėjimo vietas, išlaikyti norminius atstumus, nustatytus STR 
2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 
reikalavimai“, iki gretimų sklypų taip, kad nebūtų užkirsta galimybė 
šiuose sklypuose vykdyti statybą.  Projektuojant antžemines 
automobilių stovėjimo vietas numatyti želdinių intarpų, pralaidžių 
dangų. Nagrinėti galimybę sklype numatyti kuo mažiau antžeminio 
parkavimo vietų bei pravažiavimo kelių į stovėjimo aikšteles, 
siekiant numatyti didesnius želdynų plotus bei kokybiškas erdves 
saugiam naudojimui.  Išlaikyti norminius atstumus nuo pastatų iki 
kaimyninių sklypų ribų pagal STR 2.02.01:2004  „Gyvenamieji 
pastatai“ reikalavimus. Nurodyti atstumus nuo pastatų iki sklypo 
ribų. 

3.3. konteksto sąlygojami 
reikalavimai 

Numatyti automobilių stovėjimo aikštelių prie korpuso A ir tarp 
korpusų B, C, želdinimą medžiais ir krūmais ties pietine sklypo riba.  
Užtikrinti reikalavimus, keliamus žmonėms su negalia (STR 
2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“).  
Projektiniai pasiūlymai turi būti suderinti su LR Statybos įstatymo 
14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis. 
Nepažeisti trečiųjų asmenų teisėtų interesų. Užtikrinti insoliacijos, 
higienos, priešgaisrinius reikalavimus. 

3.4. reikalavimai 
susisiekimo ir 
inžinerinių tinklų plėtrai 

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų sprendiniai – pagal juos 
eksploatuojančių institucijų sąlygas. Įvertinti sklype parengtų 
projektų sprendinius. Vadovautis Vilniaus miesto dviračių takų 
specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00072197)  sprendiniais ir 
Susisiekimo pėsčiomis projektų Vilniaus miesto savivaldybėje 
rengimo ir įgyvendinimo rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos direktoriaus 2018-12-17 įsak. Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2). 

3.5. kiti teritorijų planavimo 
dokumentuose nustatyti 
reikalavimai 
(bendruosiuose, 
specialiuosiuose 
planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 
direktoriaus pavaduotojo 2021 m. balandžio 20 d. įsakymu Nr. A30-
1299/21 patvirtintu sklypo J. Kairiūkščio gatvėje detaliojo plano 
sprendinių koregavimu. Įvertinti Vilniaus miesto savivaldybės 
teritorijos bendrojo plano T00086338 sprendinius. Įvertinti Vilniaus 
miesto savivadybės administracijos direktoriaus 2019-12-30 
įsakymo Nr. 30-3259/19 „Dėl reikalavimų projektuojamiems arba 
rekonstruojamiems pastatams ar pastatų grupėms įrengiant 
perspėjimo sirenomis sistemas“ reikalavimus. 

3.6. su projekto 
įgyvendinimu susijusi 
būtina viešosios 
infrastruktūros plėtra  

Nurodyti esamas ugdymo įstaigų lankymo galimybes susiejant su 
projektuojamų būstų skaičiumi. Išnagrinėti galimybę pastate 
numatyti universalios paskirties patalpas, kurios galėtų būti 
pritaikomas socialinei, tame tarpe ugdymo įstaigų, veiklai. Nagrinėti 
sklypo prieigas ir įvertinti viešosios infrastruktūros (gatvės, pėsčiųjų 
ir dviračių takų) plėtros poreikį. 

3.7. projektinių pasiūlymų 
vaizdinės informacijos 
parengimas 

Vadovaujantis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus miesto savivaldybės 
administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu 
„Projektinių pasiūlymų ir techninio projekto įtraukimo į GIS 
duomenų bazę ir geoportalą „Vilnius 3D planas“ tvarkos aprašu, 
projekto medžiaga pateikiama įtraukti į GIS duomenų bazę ir 
geoportalą „Vilniaus 3D planas”. Projektinių pasiūlymų sudėtis 
pagal STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 
ekspertizė“ 13 priedą. Pjūvių ir fasadų brėžiniuose nurodyti statinio 



statybos zonos esamo žemės paviršiaus vidutinė altitudę. Užtikrinti 
visuomenės informavimą STR „Statinio projektavimas, projekto 
ekspertizė“ VIII skyriuje nustatyta tvarka; informacinis stendas turi 
būti pakankamo dydžio (ne mažiau kaip 0,5 kv. m), stende 
pateikiama statinių išdėstymo sklype su gretima urbanistine aplinka 
vizualizacija, nurodoma stendo įrengimo ir išmontavimo datos ir 
kita privaloma informacija. 

 

 
Aurelija Paškauskienė, (8 5 211 2877), aurelija.paskauskiene@vilnius.lt  
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 
procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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