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KOMPEKSAS
APIE 2,3 HA TERITORIJOS PRIE MOZURISKIY GATVES DETALUSIS PLANAS
(TPD Nr. K-VT-13-22-262)

Aiskinamasis rastas

1.  IVADAS

1.1 Bendrieji duomenys

- Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: APIE 2,3 HA TERITORIJOS PRIE MOZURISKIY GATVES DETALUSIS PLANAS
- Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, Vilnius;

- Planavimo iniciatorius juridinis asmuo

-_Planuojamos teritorijos adresas Buivydiskiy k. kadastro Nr. 0101/0167:475

1.2 Planuojamos teritorijos plotas: apie 2,3 ha.

Teritorijos planavimo dokumento rengimo pagrindas

Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-03-22 Nr. jsakymas A30-1045/22

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis; 2022-03-25 Nr. A615-45/22

Institucijy iduotos teritorijy planavimo salygos.

1.3. Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

Atlikti apie 2,3 (dviejy ir trijy deSimtujy) ha teritorijos prie Mozrikiy gatvés detaliojo plano rengima planavimo proceso inicijavimo
sutarties pagrindu sklype, kurio kadastro Nr. 0101/0167:475: pakeisti sklypo naudojimo paskirtj j kita, padalyti sklypa | du, nustatyti
atskiryjy zeldyny teritorijy (Zemés sklypai, skirti atskiriesiems rekreacinés, mokslinés, kultrinés ir memorialinés bei apsauginés ir
ekologinés paskirties Zeldynams jrengti), rekreaciniy, teritorijy (zemés sklypai, skirti trumpalaikiam poilsiui), bendrojo naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijy ir daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy
ar kitus galimus Zzemés sklypy naudojimo badus ir teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis galiojanCiais teisés aktais ir
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (pagal pridedama miesto plano iStrauka).

1.4. Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis.

1.5 Sklypui galiojantys Vilniaus m. privalomieji bendrojo plano sprendiniai:

Situacijos schema
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Vilniaus miesto bendrojo plano ( toliau BP) Reg. T00086338, 2021-06-08 pagrindiniame brézZinyje visa planuojama teritorija ir jos prieigos
patenka | dvi funkcines zonas: 5

-sklypo vakariné dalis (kartu su naudojimosi tvarka nustatyta NZT dalimi) patenka | BUI-3-2 Intensyviai naudojamy Zeldyny funkcine zona,
kurioje Teritorijos naudojimo tipas- BZ;Al;SI Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT Galimi Zemés naudojimo badai - B;E;V;R;I2. Visos
funkcinés zonos plotas- 10,6 ha,. Teritorijai galioja tekstiniai reglamentai Tekstinio reglamento Nr. 32; 33; 36; Teritorijos jgyvendinimo prioritetas-
2,

-sklypo rytiné dalis patenka | BUI-3-5 ir BUI 3-1 Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamajg funkcine zong

kurioje Teritorijos naudojimo tipas- GV;GG;GM;PA;SI Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT Galimi zemés naudojimo bldai -
G1;G2;,K;V;R;B;12;E, Funkcinés zonos plotas- 11,2 ha, Uzstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skaicius) -3, DidZiausias leistinas auksty skaigius
-4 Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus (metrais)16, Uzstatymo tipas pr_u;pr_a; mv;lp DidZiausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas- 0,8, DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis- 40 %. Maziausias sklypo plotas naujai statybai- 200 M2,
Didziausiais biisty skaiCius sklype- nereglamentuotas, DidZiausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés
priemonés 40%, Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas 500 m? . Teritorijai galioja tekstiniai reglamentai
Tekstinio reglamento Nr. 01;02;03;05; 08;32;33;36; 38; Teritorijos {gyvendinimo prioritetas-2, Infrastruktlros plétros jmokos zona-8,
Infrastrukttros eksploatavimo tarifo zona-2

01- Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kitg parduodamg plotg perduodant savivaldybés
municipalinio basto fondui ar socialinés infrastruktaros plétojimui. Perduodamas plotas gali bati ir ne bitinai tame paciame pastate, taCiau ne
didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo

02- Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty, prie gatvés aukSte jrengiama socialiné infrastruktdra arba komercinés
paskirties patalpos su igjimais i§ gatvés

03- Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy, stovéjimas numatomas vien tik
poZeminése automobiliy stovéjimo aik3telése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas)

05- Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytq tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy
raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali bt
rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali biti apmokestinamos

08- Statybos leidimai naujy gyvenamujy pastaty statybai teritorijoje gali bati iSduodami tik visam kvartalui parengus vietovés lygmens
kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys.

32- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus



33- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg

36- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg
38- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Glaciokarstiniy dubiy apsaugos ir tvarkymo
reglamentg

Planuojamai teritorijai taikomi galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:

Vilniaus m. bendrasis planas (reg. Nr. T00086338) patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-06-02 sprendimo Nr. 1-972,
specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1)VILNIAUS MIESTO VANDENS TELKINIY SLENIY APSAUGOS IR PRITAIKYMO REKREACIJAI SPECIALUSIS PLANAS, T00075982, 201
5-05-27

2) Vilniaus miesto savivaldybés teritotijos A, B, C kategorijy gatviy riby (raudonyjy linijy) schema, T00060113 (000132002791), 2011-07-19

3) Vilniaus miesto dvira€iy transporto infrastruktdros plétros iki 2020 mety programa, T00059150 (000132003418), 2013-04-26

4) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 patvirtinty, Teritorijy planavimo normy 28 p. visose
funkcinése zonose galimi inzinerinés infrastruktdros koridoriy; bendro naudojimo erdviy, atskirujy Zeldyny teritorijos naudojimo tipai, taip pat ir
kiti teritorijos naudojimo tipai, jeigu juose nustatyta veikla nesukelia neigiamo poveikio pagrindinés (dominuojancios) veiklos aplinkai.

Taip pat Bendrojo plano aiskinamojo rasto trecio skirsnio 82 punkte jtvirtinta:

Valstybinés reikSmés misky, BP sprendiniuose patenkanciy | intensyvaus naudojimo Zeldyny ir ekstensyvaus naudojimo Zeldyny funkcines
zonas, zemés paskirtj sidloma keisti | konservacine (Vilniaus piliy valstybinio kultdirinio rezervato teritorijoje) arba | kita, nustatant atskiryjy
Zeldyny Zemés naudojimo bada, tik esant rekreaciniy veikly, plétojimo poreikiui dél didelio $iy, teritorijy lankymo intensyvumo.

Atsizvelgiant | tai, kad dalyje planuojamos teritorijos yra valstybinés reikSmés miskas, taciau planuojamoje teritorijoje néra rekreaciniy, veikly,
plétojimo poreikio ir didelio Sios teritorjjos lankymo intensyvumo, | planuojamos teritorijos ribas patenkantis valstybinés reikSmés migko plotas
pagal esamg padét| projektuojamas kaip miSky Tkio paskirties sklypas, kuriam nustatomas Misky ir miSkingy teritorijy naudojimo tipas,
rekreaciniy misky sklypy naudojimo badas.

Planuojamai teritorijai nustatomi naudojimo tipai yra pasirenkami i$ nustatyty BP sprendiniuose ir atitinka Teritorijy planavimo normose
nustatytas sqvokas ir normy, lentelés naudojimo tipy, turinj.

8 lentelé. Bendruyjy plany erdviniams duomenims taikomas funkciniy zony klasifikatorius (FUNKC_ZON).

Erdvinio objekto kodas

Eil. nr. ReikSmé Stambi Smulki Speciali Spalva (RGB)

detalizacija detalizacija detalizacija
5 Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos U_F - - 255/187/0

zonos:

5.1 Gyvenamoaji zona: - U GG_F - 255/244/105
5.1.3 | Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona; - - UGG VF 230/224/120
5.8 Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zona: - UBZF - 102/170/98
5.8.1 | Intensyviai naudojamy Zeldyny zona UBZ | F

9 lentelé. Teritorijos naudojimo tipy klasifikatorius NAUD_TIP.

Nr. | Reikmé Erdvinio objekto kodas Spalva (RGB)

6 | Gyvenamaji teritorija GG 255/245/117

14 | Inzinerinés infrastruktlros koridorius TK 224/224/224

15 | Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija BZ

1 Mi8kai ir migkingos teritorijos MI 198/224/182 |

Galimi teritorijos naudojimo tipai:

GV - Gyvenamoaji teritorija vienbu€iy ir dvibu&iy namuy, statybai (Ekstensyviai uzstatyta teritorija, skirta vieno ir dviejy buty gyvenamosios
paskirties pastaty kvartalams su $ios teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inzinerine ir kita infrastruktdra,
rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais )

GG -Gyvenamoji teritorija (Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su Sios teritorijos gyventojy
aptarnavimui reikalinga paslaugu, socialine, inZinerine ir kita infrastruktira, rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais)

GM- Misri gyvenamoiji teritorija  (Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuéiy,
kultdros, mokslo, sporto ir administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma dkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai
aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis)

PA- Paslaugy teritorija (Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy, objektams,
administracinés paskirties pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma dkiné veikla nesusijusi su tarsia
gamyba)



SI- Socialinés infrastruktiros teritorija (Teritorija, skirta bendruomenés poreikiams reikalingiems kultdros, Svietimo, visuomenés sveikatos
saugos, sporto ir sveikatingumo, rekreacijos ir turizmo, religinés paskirties ir kitiems vieSojo naudojimo objektams)

BZ-Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (Gamtiniy krastovaizdzio struktiros elementy dominuojamos urbanizuoty teritorijy
neuzstatytos vieSosios erdvés — skverai, parkai ir kitos gamtinés teritorijos skirtos rekreacijai, lankymui ir pazinimui, gyvenamosiose
vietovése esanciy gamtinio karkaso elementy apsaugai, taip pat kapinés, botanikos ir zoologijos sodai)

Galimi Zemés naudojimo bidai teritorijos daliai patenkangéiai j BUI-3-2 Intensyviai naudojamy Zeldyny funkcine zona, B;E;V;R;I2.
Galimi zemés naudojimo biidai teritorijos daliai patenkanciai j BUI-3-5 ir BUI -3-1 Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamaja funkcing
zong, G1,G2,K;V;R;B;I12;E;

ZEMES NAUDOJIMO BUDY TURINIO APRASAS
Zemés sklypy naudojimo biidas Zemés sklypy naudojimo biido turinys

V. Kitos paskirties Zemé

Vienbu€iy ir dvibuéiy gyvenamujy, Zemés sklypai, skirti vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su
pastaty teritorijos pagalbinio Tkio paskirties pastatais.

Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir Zemés sklypai, skirti trijy ir daugiau buty (daugiabugiams) gyvenamosios
bendrabuciy teritorijos paskirties pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy (bendrabuciai, vaiky namai,
prieglaudos, globos namai, $eimos namai, vienuolynai) gyvenamiesiems
pastatams su pagalbinio Tkio paskirties pastatais.

Visuomeninés paskirties teritorijos Zemés sklypai, skirti valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i$ valstybés ar
savivaldybiy biudZety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams ir jy
funkcijoms vykdyti; religinés paskirties pastatams ir religiniy bendruomeniy ir
bendrijy veiklai; socialinei infrastruktdrai — mokslo paskirties pastatams, kultdiros
paskirties pastatams; gydymo paskirties pastatams; sporto paskirties pastatams ir
sporto inzineriniams statiniams; specialiosios paskirties statiniams.

Komercinés paskirties objekty teritorijos | Zemés sklypai, skirti vieSbugiy paskirties pastatams; administracinés paskirties
(i8skyrus valstybés ir savivaldybés instituciju, kity i$ valstybés ar savivaldybiy
biudZety iSlaikomy staigy administraciniams pastatams) pastatams; prekybos
paskirties pastatams; paslaugy paskirties pastatams; maitinimo paskirties
pastatams ir sporto paskirties pastatams.

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy | Zemés sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inZineriniams tinklams ir
teritorijos vandenvietéms.

Rekreacinés teritorijos Zemés sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam) poilsiui su poilsio paskirties
pastatais ar trumpalaikiam poilsiui.

Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy | Zemés sklypai, skirti bendram viesajam naudojimui: botanikos ir zoologijos
ir kaimy_ar savivaldybiy bendrojo sodams, kapinéms ir palaiky laikymo statiniams, urbanizuoty, teritorijy vieSosioms
naudojimo) teritorijos erdvems.

II. MiSky ukio paskirties Zemeé

Rekreaciniy misky sklypai Misko parkai, miesto miskai, valstybiniy parky rekreaciniai misko sklypai ir kiti
miSkai, naudojami gyventojy poilsiui.

2 lentelé. Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties klasifikatorius — PAGR_PASK.

Nr. ReikSmé Erdvinio objekto kodas* Spalva (RGB)
2 | Misky tkio paskirties zemé M 195/255/194
5 | Kitos paskirties zemé KT 255/187/0

13 lentelé. Zemés naudojimo bidy klasifikatorius - NAUD_BUD.



Erdvinio Skaitinis Spalva (RGB)

Nr. ReikSmé objekto kodas* erdvinio

objekto kodas
7 | Rekreaciniy miky sklypai M2 305 146/185/137
17 | Daugiabuéiy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijos G2 3272 231/198/3
23 B 320 110/180/110

Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos

29

Atskirujy zeldyny teritorijos E 324 76/196/136

Zemés sklypai, skirti trijy ir daugiau buty (daugiabugiams) gyvenamosios paskirties pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy
(bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, $eimos namai, vienuolynai) gyvenamiesiems pastatams su pagalbinio dkio
paskirties pastatais.
Pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas*

6.3. gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai — skirti gyventi trims $eimoms ir daugiau;

6.4. gyvenamosios paskirties (jvairiy socialiniy grupiy asmenims) pastatai — skirti gyventi jvairiy socialiniy grupiy asmenims
(bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, $eimos namai, vienuolynai ir pan.).

Galimos vyraujan€ios statiniy ar jy grupiy paskirtys**

Visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai ir negyvenamieji administracinés, vieSbuciu, prekybos, paslaugy, maitinimo, kultdros, mokslo,
gydymo, sporto, poilsio, religinés paskirties pastatai; gali biti transporto, garaZy ir kiti negyvenamosios paskirties pastatai, kuriuose vykdoma
veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

14 lentelé. Teritorijos uZstatymo tipy klasifikatorius — UZST_TIP.

el Reiksmé Erdvinio objekto kodas
1 Sodybinis uZstatymas su
2 Vienbutis blokuotas uZstatymas vb
3 Perimetrinis uzstatymas pr
4 Laisvo planavimo uzstatymas Ip
5 Aukstybinis uZstatymas au
6 Atskirai stovintys pastatai (pavienis uZstatymas) ap
7 Pramonés ir inZinerinés infrastruktaros teritorijy uzstatymas pi
8 Kitas kt

BP nustatyti uzstatymo tipai: pr_u; pr_a; mv; Ip
BP aiSkinamojo rasto antras skirsnio “BP pagrindiniame bréZinyje nustatyti miesto erdvinés struktaros formavimo ir teritorijos naudojimo
reikalavimai” 6. punkte jtvirtinta:

“Zemiau i$vardinti BP pagrindiniame bréZinyje nustatyti reglamentai, kurie pagal galiojangius teisés aktus miesty savivaldybiy teritorijy
bendruosiuose planuose néra privalomi, tiesiogiai taikomi pagal BP sprendinius rengiant statybos projektus. Rengiant vietovés lygmens
kompleksinio TPD ne mazesnei nei kvartalo teritorijai, remiantis gamtinio ir urbanistinio konteksto analize ar vieo intereso jgyvendinimu pagristu
pagrindimu, galima nustatyti ir kitokius Siy reglamenty reikalavimus:

6.1. didziausig leisting pastaty aukstj nuo Zzemés pavirsiaus — auksty skaiciy,

6.2. uzstatymo tipa,

6.3. didZiausig leisting sklypo uzstatymo tankj,

6.4. minimaly sklypo dydj naujai statybai,

6.5. maksimaly basty skaiciy sklype,

6.6. didziausig nelaidziy dangy (ND) ploto dalj sklype (%), kuriai netaikomos kompensacinés priemonés.

Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka j funkcing zona, kurioje galimi Sie uzstatymo tipai:
pr_u savo iSorés perimetru pilnai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo
riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés iSkloting galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy_ sklypo riby variantas

pr_a savo iSorés perimetru dalinai uZdara reguliaraus plano uzstatymo struktdra, kai uZstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo
riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés iSkloting galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas

mv- Miesto vily Siam uzstatymo tipui bidingi didesnio tdrio (2-3 auk$ty su mansarda), dazniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi
atitraukti nuo bent trijy sklypo riby. Taip paprastai uzstatomi prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur siekiama suformuoti
maziau intensyvy, gausiai apzeldintg uZzstatyma

Ip — laisvo planavimo, uZstatymo tipas, kai pastatai (juy grupés) statomi pagal laisvai pasirinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, badingy
perimetriniam uZstatymui, erdviy. Sis uZstatymo tipas buvo plagiai taikomas 19401990 mety miesty planavime



2.ESAMOS PADETIES ANALIZE

21 Zeménauda
Sklypas nagrinéjamas detaliojo plano projekte yra Justiniskiy senitnijoje, Mazariskiy g. Zemés sklypo unikalus Nr.: 4110-1000-0057, zemés
sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 0101/0167:475 Vilniaus m. sav., Buivydiskiy k.. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zemés tkio. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Sklypo plotas 2.3400 ha. I$ jo 193/234 dalys priklauso fiziniam
asmeniui T.D. ir 41/234 Lietuvos Respublikai, a.k. 111105555 (patikéjimo teise valdo NZT), tarp bendraturéiy yra 2017-11-16 susitarimas dél

naudojimosi Nekilnojamuoju daiktu tvarkos nustatymo (2017-11-16 Bendraturciy susitarimas dél naudojimosi nekilnojamuoju daiktu Nr. 1-
13134).

Sklypui nustatyti:

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) plotas 0,1191 ha,

kiti servitutai, AB LESTO a.k. 302577612, servituto plotas 0.0114 ha;

- saugomy teritorijy ribos ir jy apsaugos zonos; NENUSTATYTA
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Pavirginiy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) DETALIOJO PLANO PROCEDURU METU TIKSLINAMA
Pavirginiy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) DETALIOJO PLANO PROCEDURY METU TIKSLINAMA
Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos (11l skyrius, penktasis skirsnis) NAIKINAMA
taip pat Registro pastabos ir nuorodos: NepaZeisti poZzeminiy inZineriniy tinkly, elektros, rysio linijy, netrukdyti jy remontui, prizitréti Zeldinius,
grieztai laikytis plane nurodyty ribu, statyba neleidziama.

Dalyje planuojamos teritorijos yra valstybinés reikSmés miskas:
Vilniaus miesto savivaldyk

onsuuCtos. p. 3, LT-09E0T VM. TR (5.5). 2 — :'\"“}._?'9';'_3_';_—_;:' [0 Inzineriné infrastruktira, susisiekimas
[@ Valstybinés misky tarnybos duomenys
@ Migky urédijy ribos D
Girininkiju ribos D
&9 @ Misko kvartalai

[¥ LRV nutarimais patvirtinty valstybinés
reik&més misky ploty ribos
Hha w Ne misko zemé, apauganti misku
LRV nutarimais patvirtinty misky grupiy ir
pogrupiy ribos

fihjaus O @ mizkozeme
[0 NT verciy zonos, vertés ir apleistos zemés
Il s9 [0 LITGRID elektros tinklai

[0 ESO elektros tinklai

. Een Auiu tinkial

- Zeldynai ir saugotini Zeldiniai; ATLIKTA MEDZI|) TAKSACIJA SKLYPO DALYJE KURIOJE NUMATOMA STATYBA
- krituliy vandeniui nepralaidziy, dangy plotai, kiti problemines teritorijas ir (ar) neigiama poveikj aplinkai sukuriantys objektai (gali bati
pazymima, jeigu, atsizvelgus | detaliojo plano uzdavinius, tai turi jtakos numatomiems detaliojo plano sprendiniams); NERA

Nagrinéjama teritorija néra reik8mingy objekty teritorija urbanistiniu, kraStovaizdZio, valstybiniu vieSo intereso pozidriu, todél koncepcija
nerengiama. Taip pat jvertinta, kad | teritorijq patenkanciam sklypui unikalus Nr. 4110-1000-0089 yra iSduotas statybai leidimas 2022-03-07 Nr.
LSNS-01-220307-00296 ir pradéti statyti gyvenamieji namai.

Sklypai yra vaizdingoje teritorijoje netoli Buividiskiy tvenkiniy.
Vilniaus miesto gatviy schemoje greta sklypo yra suformuotos esanéiy gatviy raudonosios linijos.
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Nagrinéjamas sklypas nepatenka | svarbiy objekty, reikalingy visuomenés poreikiams, sara3a. BesiribojanCioje teritorijoje kituose
sklypuose yra parengti detalieji planai, techniniai projektai ar suderinti ir pavieSinti projektiniai pasidlymai daugiabuéiy gyvenamujy
namy statybai.
[vaziavimas | sklypg esamas i§ D kategorijos Mozdriskiy g., taip pat nedideliu ilgiu Siaurinéje skl. dalyje sklypas ribojasi su C
kategorijos Helsinkio gatve. Nagrinéjamas sklypas rytinéje dalyje perkasinétas, devastuotas, jame néra islikusio natdralaus reljefo
o rytinéje sklypo dalyje ir vertingy medziy ar krimy. Vakariné sklypo dalis gausiai apaugusi medziais ir krimais. Sklypo teritorija
pasizymi Siaurés vakary kryptimi besileidzianciu reljefu . AukS¢iy skirtumas uzstatymo zonoje siekia apie 10,0 m (abs.atl. 172.0 -
162.0 ). Kultdros vertybiy apsaugos ir naudojimo apribojimy teritorijoje néra. Projektuojamas objektas nepatenka | istoridkai
susiklos€iusio ir labai vertingo vizualinio identiteto zona.

2.5. Susisiekimas
Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto Siaurés ryty dalyje, Sklypas yra greta C kategorijos Helsinkio g. | sklypg patenkama
Mazdriskiy D kategorijos gatve. Transporto eismo intensyvumas didelis tik netoliese esancioje Vakarinio aplinkkelio gatvéje.



Balandiskés

SUTARTINIAI ZENKLAI

=== =i Esamas / planuojamas magistralinis kelias

s wu wa 1 Esamas / planuojamas krasto kelias

s s UZmies€io magistralinis, krasto, rajoninis kelias / gatve

= w1 Esama / planuojama A kategorijos gatvé (didesnés svarbos)

s v w s Esama / planuojama A kategorijos gatve

w1 Esama / planuojama B kategorijos gatve (didesnés svarbos)

Esama / planuojama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta

Esama / planuojama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostos

e wm ==+ Esama / planuojama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama C kategorijos gatve

s Magistralinio gelezinkelio linija

Esama / planuojama statyti skirtingy lygiy pésciyjy ir dviratininky pervaza, tiltas, perkéla
Esamas / planuojamas transporto tiltas

Esamas / planuojamas skirtingo lygio transporto mazgas

Esamas / planuojamas transporto viadukas ar tunelinis pravaziavimas

Esama / planuojama geleZinkelio estakada

Transporto tunelis

flenm=
0O0oono

Talino

PIanuojamo teritorijos esamos padéties analizé atlikta naudojans toponuotrauka, V Reistrq centro Vilniaus filialo duomenimis bei
www.regia.lt ir http:/vplanas.It / aplinka/ informacija. Planuojamas sklypas apzitrétas vietoje.
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Autotransporto keliamo triukSmo analizé pagal aplinka.vilnius.It duomeny bazés zemélapius
Priedas

TriukSmo sklaida nuo autotransporto

Sutartiniai zenklai:
W (3539 []
W (40-44)

[45-49)

[50-54)

[55-59)

[60-64)

Triuk$mas nuo autotransporto (dienos)
Planuojamoje teritorijoje vyrauja nuo 55 iki 65 dBA.
Ribiné verté yra 65 dBA.

[65-69) (Ribine verté lygi 65 dBA)
[70-74)
175-79)

fEER

Ribiné verté galimai virSija apie 0,6 dBA.

ey

Sutartiniai Zenklai: X

Triuk$mas nuo autotransporto (vakaro)
Planuojamoje teritorijoje vyrauja nuo 55 iki 60 dBA,
Ribiné verté yra 60 dBA.

W [40-44)
[45-49)
B [50:54)
[55-59)
B (60-62) (Ribiné verté lygi 60 dBA)
W (6569)
W (70-74)

[7579)
/

Ribiné verté galimai virSija apie 1,0 dBA.




Sutartiniai Zenklai: X
Iriuksmo skiaida nuo autotransporto
Triukémas nuo autotransporto (Nakties)
W 3539 [ |
W [40-44)
[45-49)
W (5054
[55-59) (Ribiné verté lygi 55 dBA)
W [60-64)
W (6569)

TriukS8mas nuo autotransporto (nakties)
Planuojamoje teritorijoje vyrauja nuo 45 iki 55 dBA,.
Ribiné verté yra 55 dBA.

N

Ribiné verté galimai virSija apie 0,5 dBA.

TriukSmas nuo autotransporto (DVN)
Planuojamoje teritorijoje vyrauja nuo 55 iki 65 dBA,
Ribiné verté yra 65 dBA.

W [5054)
[55-59)
W [60-64)
W [65-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)
W (70-74)
175-79)
W (>80

Pagalbiniai sluoksniai

Ribiné verté galimai virSija apie 0,9 dBA.

) [6om

AnY

ISvados:

1. Oro triukSmo Zemélapiy duomenimis planuojamoje teritorijoje — dél esamo triukSmo ribinés vertés gali biti virSijamos nuo 0,5-1,2 dBA,
Pagrindinis triukSmo Saltinis — transporto srauty triukSmas, sklindantis nuo Vilniaus miesto Vakarinio aplinkkelio ir sklindantis vakary kryptimi.
TriukSmo sklaida nuo kity potencialiy triuk3mo Saltiniy (pramonés objektuy, geleZinkelio ar oro uosto) planuojamoje teritorijoje nenustatyta.

2. Planuojamoje teritorijoje rytinéje puséje koncentruojami transporto srautai stengiantis jy neformuoti | sklypy vakarus. Tikslesnis triukSmo
sklaidos vertinimas atliekamas statybos projekto stadijoje, atsizvelgiant | konkrecius pastaty ir kity statiniy ar jrengimy konfigdracijos ir iSdéstymo
sprendinius, bei konkregias automobiliy stovéjimo aiksteliy vietas.

3. Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ V skirsnio p. 227 ir STR 2.01.01(5):2008 ,Esminis statinio reikalavimas.
Apsauga nuo triukSmo* reikalavimais ir atsizvelgiant | esama triukSmo lygj, planuojamoje teritorijoje statiniy statybos projekty rengimo metu bus
iSsprestas klausimas dél garsg izoliuojandiy triukSmo barjery, sienuiy, Zeldyny ar kity reikalingg apsaugq suteikiangiy statiniy iSoréje nuo
spinduliuojamo oro triukSmo uZtikrinimo priemoniy jrengimo batinumo.

4. Nors konkreCios informacijos apie Helsinkio gatvés blisimo srauto, bisima triukSmo lygj néra, taciau atsizvelgiant net | blogiausig scenarijy,
kad lengvyjy automobiliy transporto srautai didéty apie 50 proc. pagal Aplinkosauginiy priemoniy projektavimo, [diegimo ir prieZidros
rekomendacijas. Keliy eismo triukSmo mazinimas APR-T 10 triuk3mo lygiai padidéty, iki (apie)3 dBA, o jvertinus, kad Siuo metu virSijimas siekia
iki 1 dBA, o triuk8mo sienutés garso izoliavimas sieks — iki 10dBA (kai triukSmo uztvaros masés (svorio) apkrova turéty bati 20 kg/m2 (tokios
medziagos garso izoliacija 20 dBA). Uztvara i$ tokias savybes turin¢ios medZiagos triukSmo lygj sumazinty apie 10 dBA.) neprognozuojamas
triukSmo lygiy virsijimas {diegus triukSmo sienute planuojamoje gyvenamojoje aplinkoje dienos, vakaro ir nakties metu.

Planuojama teritorija

Oro, vandeny, dirvozemio, fizikinés tarSos lygio vertinimas

Visuomenés sveikatos saugos jvertinimas

Oro, vandeny, dirvozemio biklé teritorijoje yra gera.

Oro uzter§tumo duomenys pagal Aplinkos apsaugos agentiros Oro kokybés vertinimo skyriaus parengta informacija http://oras.gamta.lt,
kur fiksuojamos maZzos oro tar3os vertés. Oro tarSos vertés yra didéjancios (blogéjancios) link GeleZinio vilko ir Narbuto gatviy sankryzos,
artimiausia ribiniam dydziui yra lakiyjy organiniy junginiy oro tar$a, kity rodikliy duomenys viduriniy ver¢iy ir nepriartéja prie ribiniy dydziy (Pav.
8,9, 10,11, 12).

| Vidutiné metiné anglies monoksido (CO) koncentracija Vilniuje 2020 m. |
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CJo49-02 [Jo26-027 Tadkiniai oro tarios Saltiniai Oro
. kokybés tyrimy stotys
I 0.21-0.22 (7] 0.28- 0.3 Linijiniai oro taréos Saltinial ——- Miesto riba
[0 0.23-0.23 [l 0.31 - 0.35 " Plotiniai oro tarsos sattiniai [l Vandens telkiniai
[ 10.24-0.25 M 0.36 - 0.48
1:95,000
Terninis © Aphnkos o0
Pav. 8

| Viduting metiné kietujy daleliy (KD10) koncentracija Vilniuje 2020 m
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“Viduting metiné kietujy daleliy (KD, koncentracija (ugim’) aplinkos ore Vilniuje 2020 m.

Ribiné verté 40 pg/m®

[ 013-14 [ 1194-21 Taskiniai oro tarSos Saltiniai - Oro kokybés tyrimy stotys
B 141-150 1211-23 Linijiniai oro tardos $altiniai = Miesto riba

B 15.1-17 [l 23.1-25 ~ Plotiniai oro tarsos Sattiniai [l Vandens telkiniai

[ ]17.1-19 N 25.1 - 32

e L
ités sen




Vidutiné metiné kietyjy daleliy (KD, ,) koncentracija (ug/m®) aplinkos ore Vilniuje 2020 m.

Ribiné verté 20 pg/m’
[ 1926-100 113.1-14 Tadkiniai oro tarSos Saltiniai - Oro kokybés tyrimy stotys
B 10.1-11 [ 141-15 Linijiniai oro tarfos $altiniai == Miesto riba

111 -12 I 15.1 - 18 Plotiniai oro tarsos saltiniai [Jll Vandens telkiniai

[ 1121-13 0 18.1-20
1:95,000

Pav. 10

x Pasilaiciy sen

Ribiné verté 40 yg/m*
[ )e-74 [ J14-15 Taskiniai oro tarfos Saltiniai - Oro kokybés tyrimy stotys
Bl7s-9 | ]16-20 Linijiniai 0ro tardos Saltiniai ——- Miesto riba

" Plotiniai oro tardos sattiniai [l Vandens telkiniai

I 9.1-10 [ 21 - 30

[ 711-13 1l 31-40
1:95,000

Pav. 11

| Vidutiné meting sieros dioksido (SO2) koncentracija Vilniuje 2020 m.
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[ 26-30 161-90 Tadkiniai oro taros Saltinlai - Oro kokybés tyrimy stotys
-3.1_5-05’.1_103 Linijiniai oro tarfos Saltiniai ==~ Miesto riba
[0 5.1 -5.5 [ 10.1 - 10.5 7 Photinial oro tartos Sattiniel [ Vandens telkiniel

[ 156-6.0 N 106-11.0

1:95,000

Tomins demélaprs © Ashraos spiaugos agentlra, 2021

Pav. 12

| Viduting metiné lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija Vilniuje 2020 m.
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Vidutiné metiné iakiy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija (mg/m?) aplinkos ore Viiniuje 2020 m.

[ 10032-0049 10.11-0.12 Taskinial oro taros Saltinial Oro kokybés tyrimy stotys
B 0.05-0.067 | 10.13-0.13 Linijiniai oro tarSos Saltiniai ——-~ Miesto riba
[ 0.068 - 0.084 [ 0.14 - 0.15 Plotiniai oro tardos sattiniai [l Vandens telkiniai
[ ]o.o085-0.1 [N oO.16-0.18
1:95,000
Temins de ® 2021
Pav. 13

|vertinus tarSos duomenis teritorijai jtakq daro bendramiestiné foniné tarsa, kuri nevirsija norminiy dydziy



'ﬂ aplinkos apsaugos agentura
2021 m. geguzés 17 d. oro kokybés tyrimy duomenys

Kietosios ["Kietosios | Anglies | Sieros dioksidas | Azoto | Ozonas
dalelés dalelés monoksidas 2 dioksidas 3
KD1o KD2s co (ug/m?) NO: (ug/m?)
Oro kokybeés tyrimy (pg/m?) (ng/m?) (mg/m?) (Hg/m?)
(OKT) stotis r r r r i r
Paros
Vid. normos Vid. Paros Max 8 val. Vid. Max 1 val. Max 1 val. Max 8 val. Max 1 val.
Paros virigimy vidurkis Paros vidurkis vidurkis vidurkis vidurkis
skaiéius

['Vilnius, Senamiestis 15 [ 6 [ 0,2 a8 | 5,1 23 |

Vilnius, Lazdynai (22 [ 2 | [ 67 | 69 | 16 [ 91 78
[ Vilnius, Zirmanai 23 [ & | 9 0,3 I [ aa | 83 [ 72
[ Vilnius, Savanoriy pr. 15 [ 6 | I 0,4 [133 [ 138 | 26 | I
[ Kaunas, Petragianai [18 [ 15 | s 0,3 198 | 207 | a4 89 95
[ Kaunas, Noreikikes 16 | 10 | 3 0,2 53 [ s3 [ 11 106 107

Klaipeda, Silutés plentas - & | a [ 0,3 [ 58 76 [ 83

Klaipéda, Centras [ 11 3 | [ 0,3 [91 | 96 | 28 | [
[ Siauliai 21 9 | 0,3 [24 [ 24 [ as [ 72 | 78
[ Naujoji Akmene - o - - [ - | | |
[ Mazeikiai [ 19 3 [ 43 | a8 [ 20 [ 86 | 9a
[ Panevezys, Centras [ 11 6 0.2 | [ 32 89 87

Jonava 5 8 | | | | 11 78 [ 81

Kedainiai [[12 [ 8 | [89 | 122 | 1 [ 87 91
[Aukstaitija I \ 2 | I I [ 722 [ 70

Dzakija | I I [ = - - - 3

Zemaitija [ [ o [ s [(33 3,5 2 [ s0 | 89
[ 2020m.normos | so [ 354 | [ 10 [ 125 [ 350 [ 200 [ 120 | 1s0

Pateikiami preliminaris duomenys. Atlikus visas duomeny kokybés kontrolés procediras jie gali bti pakoreguoti.
Paaiskinimai:
KD1e / KDa.s - smulkiosios kietosios dalelés, kuriy aerodinaminis skersmuo ne didesnis nel 10 mikrony / ne didesnis nel 2,5 mikronal;
Max 8 h vidurkis - didZiausia 8 val. koncentradja, I8rinkta i verciy, apskaidiuoty slenkanéiy vidurkiy bidu;
1 Siektina verté, kurl neturl batl virSijama dauglau nel 25 paras per kalendorinius metus, imant trejy mety vidurk|;
2 - paros ribiné verté (50 pg/m?*) neturi boti virSyta dauglau kalp 35 d. per metus;
- duomeny néra del prietaiso gedimo;
n duomeny néra dél rySio sutrikimy.

Geguzés 17 d. tersaly koncentracijos miesty ore nevirsijo Zmoniy sveikatos apsaugai nustatyty normy.

Lietuvos hidi logijos tamybos di imis, Zemo slégio sritys plukdys drégme. Geguzés 18 d. debesuota su pragiedruliais. Daug kur,
daugiausia rytinéje Salies puséje, lietus, vietomis smarkus. Véjas Siaurés, Siaurés vakary, vidutinio stiprumo. Geguzés 19 d. vietomis palis; véjas Siaurés
vakary, vidutinio stiprumo.

Geguzés 18-19 d. vyraus palankios meteorologinés salygos aplinkos oro tersaly sklaidai.

Detalesnius oro kokybés tyrimy duomenis galima rasti AAA interneto svetainés htp:/gamta.lt nuorodoje ORO KOKYBE SIANDIEN.

Pagal upiy ir ezery ekologinés buklés zemélapj upiy, ir eZery planuojamoje teritorijoje néra
(https://www.arcgis.com/apps/Publicinformation/index.html?appid=7c30964d89f442a684ea5f39f8b8c8b6).

= Upiy, eZery ir tvenkiniy ekologinés biiklés Zzemélapis
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DirvoZemio ir fizikinés tarSos néra, nesant planuojamoje teritorijoje tarSiy ar pavojingy tarSos objekty.
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Artimiausias tarSos $altinis p—aZ]aI https://www.lgt.It/epaslaugos/elpaslauga.xhtml ,uz mazdaug 400 m ant Vakarinio aplinkkelio .

Galima prognozuojama tar$a dél vykdomos gyvenamosios veiklos. Kita tikiné veikla neprognozuojama. Pavojingy aplinkai tar3os Zidiniy
néra. Pagal LR Saugomy teritorijy valstybés kadastro Zemélapius (Saugomy teritorijy Zemélapis Saugomy teritorijy zemélapis) - Saltinis
https://stk.am.It/portal/ néra teritorijos uzstatyma ribojanciy duomenuy;

Vieso saugumo reikmiy analizé
Reikmiy nenustatyta. Aplinkoje vyrauja gyvenamieji pastatai, komerciniai pastatai.



3. SPRENDINIAI

Sprendiniai atitinka:

planavimo uzdavinius: Atlikti apie 2,3 (dviejy ir trijy deSimtuju) ha teritorijos prie MozariSkiy gatvés detaliojo plano rengima planavimo proceso
inicijavimo sutarties pagrindu sklype, kurio kadastro Nr. 0101/0167:475: pakeisti sklypo naudojimo paskirtj j kita, padalyti sklypq | du, nustatyti
atskiryjy zeldyny teritorijy (Zemés sklypai, skirti atskiriesiems rekreacinés, mokslinés, kultdrinés ir memorialinés bei apsauginés ir ekologinés
paskirties Zeldynams jrengti), rekreaciniy, teritorijy (Zemeés sklypai, skirti trumpalaikiam poilsiui), bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy,
ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijy ir daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijy ar kitus galimus zemés sklypy
naudojimo badus ir teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis galiojaniais teisés aktais ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu (pagal pridedama miesto plano itrauka).

Ir papildomus planavimo uzdavinius; numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis.

2,3 ha ploto sklypui kei¢iama paskirtis i§ Zemés Tkio | kita. Sklypas dalinamas | du sklypus atskiriant, Lietuvos Respublikai priklausanti sklypg
nuo privagios nuosavybés teisia valdomo sklypo .

Siuo detaliuoju planu naujai sklypas padalijamas | 2 sklypus ir jiems nustatoma :

Pagal detaliojo plano koregavimo sprendinius zemés sklypas kadastro Nr. 0101/0167:475 pertvarkomas padalinimo bidu
suformuojant zemés sklypa Nr. 1 ir zemés sklypa Nr. 2.

Skl. Nr.1
Plotas 19246 m2 ( priklauso asmeninés nuosavybés teise juridiniam asmeniui)

Sklypas Nr. 1 formuojamas atidalinant i§ bendrosios nuosavybés bendratur€io nuosavybés teise valdoma 19246 kv. m ploto planuojamo
Zzemés sklypo kadastro Nr. 0101/0167:475 dalj, pazymétg sklypo bendratur€iy sudarytame 2017-11-16 susitarime dél naudojimosi
nekilnojamuoju daiktu Nr. 1-13134.

Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé

1-Zemés naudojimo bidai:

Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos (G2)

Bendro naudojimo (miestuy, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B)

13 lentelé. Zemés naudojimo bady klasifikatorius - NAUD_BUD.

Erdvinio objekto Skaitinis Spalva (RGB)
Nr. ReikSmé kodas* erdvinio
objekto kodas
17 | Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabudiy teritorijos G2 3272 231/198/3
23 B 320 110/180/110
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos

2-leistinas uzstatymo tankis: iki 22 %

UZstatymo tankio pagrindimas

Projektuojamo sklypo dalis, patenkanti | Intensyviy Zeldyny funkcine zona, iSskiriama kaip reglamentiné zona Nr. 1.2, kuriai nustatomas Bendro
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy naudojimo biidas - 6585 m2, Siai sklypo daliai uzstatymo
reglamentai, jskaitant uzstatymo tankumo rodiklis nenustatomas.

Reglamentinés zonos Nr. 1.1 (kurioje statyba galima ) plotas 12677m2. Atsizvelgiant | tai, kad reglamentinés zonos Nr. 1.1 dalis patenka |
gamtinio karkaso ribas, kuriame pagal galiojanciy teisés akty reikalavimus uZstatymo tankumas ribojamas iki 30 proc., sklypo uZstatymo
tankumas apskaiciuotas taip:

- | gamtinj karkasg patenkancios reglamentinés zonos Nr. 1.1 dalies plotas 7752 m2 (t.y. reglamentinés zonos Nr. 1.1.1 ir Nr. 1.1.3), galimas
uzstatymas 30 proc kas sudaro 7752m2 x 0,3 = 2325,6m2 galimo uZstatyti ploto;

- | gamtinj karkasg nepatenkancios reglamentinés zonos Nr. 1.1 dalies plotas 4909 m2 (t.y. reglamentinés zonos Nr. 1.1.2 ir Nr. 1.1.4), galimas
uzstatymas 40 proc kas sudaro 4909m2 x 0,4 = 1963,6 m2

- bendras sklypo reglamentinés zonos 1.1 uzstatymo tankumas -34 %

- bendras Sklypo Nr.1 uzstatymo tankumas -22%

3-leistinas uzstatymo intensyvumas: iki 0.52

UZstatymo intensyvumo pagrindimas

- reglamentiné zona Nr. 1.2, patenkanti | Intensyviy zeldyny funkcine zona, kuriai nustatomas Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy naudojimo biidas - 6585 m2, Siai sklypo daliai uzstatymo reglamentai, jskaitant uZstatymo intensyvumo
rodiklis nenustatomas.

- reglmentinés zonos Nr. 1.1 (kurioje statyba galima ) plotas 12677m2, pagal Bendrajj plang leistinas 0.8 intensyvumas, 12677x0.8= 10142m2;
- bendras Sklypo Nr. 1 intensyvumo rodiklis 0.52.

4-Uzstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip) ir perimetrinis (pr_a)
5- Priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy teritorija -40%



Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos pagrindimas.

Sklypo dalis patenkanti | BUI-3-5 ir BUI-3-1 Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamajq funkcing zong i$skiriama kaip reglamenting
zona Nr. 1.1, kurios plotas 12677m2 jai nustatomas priklausomujy Zeldyny plotas 30 proc, kas sudaro 3803 m2, o 6585 m2 sklypo daliai
- reglamentinei zonai Nr. 1.2, patenkanéiai | BUI-3-2 Intensyviai naudojamy Zeldyny funkcing zong nustatomas priklausomujy Zeldyny
plotas 60 proc. kas sudaro 3951 m2. Bendras zeldyny plotas baty 7754 m2 tai sudaro 40,29 proc. sklypo ploto.
Numatant priklausomyjy Zeldyny plotus, vadovaujamasi Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra3o, patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzZio 21 d. jsakymu Nr. D1694 ,Dél Atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
Priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo*, reikalavimais, galiojusiais Detaliojo plano salygy iSdavimo metu
(pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 geguzés 27 d. jsakymo Nr. D1-151 (TAR, 2022, Nr. 2022-11384) 2 p., kuriame nustatyta,
kad pradétuose rengti teritorijy planavimo dokumentuose, kuriems iki jsakymo Nr. D1-151 sigaliojimo (2022-05-28) i§duotos teritorijos planavimo
salygos, taikomos iki jsakymo Nr. D1-151 jsigaliojimo galiojusios atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normos ir priklausomujy zeldyny
normos (plotai).

a-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytq tvarka, leidZiama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip
kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali bati rezervuojamos, privalo
bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos. Sklypo ribose numatomas pozeminis ir antzeminis parkavimas

b- rengiant techninj projektg numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis.

Koreguojami planuojamam Zzemés sklypui nustatyti ir Nekilnojamojo turto registre jregistruoti servitutai:

1) koreguojamas Zemés sklypui 2011-04-20 Servituto sutartimi Nr. SK-2173 nustatytas 114 kv. m ploto servitutas, suteikiantis teise nekliudomai
prieiti, privaziuoti ar kitaip patekti prie servituto turétojui priklausanéiy ar jo eksploatuojamy energetikos objekty, esaniy Zemés sklype, teisés
akty nustatyta tvarka atlikti jy techninés prieZidros, remonto, rekonstravimo, paleidimo ir derinimo darbus, bandymus, matavimus, dispecerinj
bei technologin| valdyma, taip pat suteikiama teisé neiSpleCiant nustatyty servituto riby tiesti Zemés sklypo dalyje naujus kabelinius
skirstomuosius tinklus. Detaliuoju planu koreguojamos Sio servituto plotas, ribos, turinys ir vietoje esamo 114 kv. m ploto servituto sililomas
nustatyti naujas servitutas S1 (115 kv. m) - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)-
222. Po Detaliojo plano patvirtinimo esamo 114 kv. m ploto servituto parametry (riby, ploto, turinio) pakoregavimas forminamas sudarant
susitarima, keiciantj 2011-04-20 Servituto sutartj Nr. SK-2173 arba sudarant naujg sutartj dél esamo servituto esamo 114 kv. m ploto servituto
panaikinimo ir naujo 115 kv. m ploto servituto nustatymo.

2) koreguojamas zemés sklypui 2017-12-21 Servituto sutartimi Nr. 1-11096 nustatytas 1191 kv. m ploto servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis). Detaliuoju planu koreguojamos 3io servituto plotas, ribos, ir vietoje esamo 1191
kv. m ploto servituto sidlomas nustatyti naujas servitutas S2 (1498 kv. m) - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir antZzemines
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)-222. Po Detaliojo plano patvirtinimo esamo 1191 kv. m ploto servituto parametry (riby, ploto, turinio)
pakoregavimas jforminamas sudarant susitarimg, kei¢iantj 2017-12-21 Servituto sutartj Nr. 1-11096 arba sudarant naujq sutartj dél esamo 1191
kv. m ploto servituto panaikinimo ir naujo 1498 kv. m ploto servituto nustatymo.

Sitlomas nustatyti nauji servitutai:
1. Planuojamas naujas servitutas S3 (6585 m2) - teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantysis daiktas) -211, (vieSpataujantis
daiktas — vieSoji erdvé visuomenés bendriems interesams).

Detaliuoju planu naikinama Zemés sklypui nustatyta Magistraliniy dujotiekiy, ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zona (Il skyrius, penktasis
skirsnis), atsizvelgiant | tai, kad planuojama teritorija yra didesniu nei 200 metry atstumu nuo artimiausiy gamtiniy dujy perdavimo sistemos
tinkly, ir nepatenka | teritorijas, kuriose dél magistralinio dujotiekio yra taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (apsaugos zonas) bei
magistralinio dujotiekio vietovés klasiy teritorijas, kuriose yra taikomi uzstatymo normatyvai bei kiti veiklos (veiksmu) ribojimai. Sias aplinkybes
patvirtina magistraliniy dujotiekiy savininko AB ,Amber Grid“ (toliau - Bendrové) 2022-04-13 rastas Nr. 7-214-459, kuriame taip pat konstatuota,
kad dél Siy aplinkybiy Bendrové teritorijy planavimo salygy Detaliojo plano rengimui nenustato ir parengty sprendiniy, teikti Bendrovei derinti
nereikia.

Detaliajame plane nustatomas $ios esamos specialiosios Zemés naudojimo salygos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymu 2019 m. birZelio 6 d. nr. XIII-2166:

Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis)

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Planuojama teritorija; (zemés sklypas) patenka | Vilniaus aerodromo apsaugos zonas;zong "E". sklypui nustatomos specialiosios zemés
naudojimo salygos. Siame sklype naujai statomy ir rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (
altitudé) neturi virSyti 281 metry

ISskiriamos reglamentinés zonos Nr. 1.1 ir Nr. 1.2 kurioms nustatomi skirtingi reglamentai:
Reglamentiné zona Nr. 1.1
Plotas 12677 m2 .
1-Zemés naudojimo bidas:
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos (G2)
13 lentelé. Zemés naudojimo bady klasifikatorius - NAUD_BUD.



Erdvinio objekto Skaitinis Spalva (RGB)
Nr. ReikSmeé kodas* erdvinio
objekto kodas
17 | Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabudiy teritorijos G2 3272 231/198/3

2- leistinas pastaty aukstis: 2m-16 m ( 1-4 aukstu)

3-leistinas uzstatymo tankis: iki 34 %

4-leistinas uZstatymo intensyvumas: iki 0.8

5-UzZstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip) ir perimetrinis (pr_a)
6- Priklausomujy zeldyny ir zeldiniy, teritorija -30%

Reglamentiné zona Nr. 1.2

Plotas 6585 m2 .

1-Zemés naudojimo bidas:

Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
13 lentelé. Zemés naudojimo baidy klasifikatorius - NAUD_BUD.

Erdvinio objekto Skaitinis Spalva (RGB)
Nr. ReikSmé kodas* erdvinio
objekto kodas
23 B 320 110/180/110
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy, ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos

- Priklausomujy zeldyny ir zeldiniy teritorija -60%. Sklypo dalyje jrengiamas zeldynas su poilsio zonomis ir jrenginiais

Sklypo dalis bus tvarkoma pasitelkus kradtovaizdzio architekta, bus formuojama poilsio erdvé, sporto aik$telés. Gyventojy prieigai prie tvenkinio.
Taikomas lésy konsolidavimas miesto urbanistinés struktiiros plétojimui batinos infrastruktiiros vystymui

- InZinerinés ar susisiekimo komunikacijy jrengimas suplanuoty sklypy statytojo IéSomis jskaiciuojamas | infrastruktdros mokestj

Reglamentinéje zonoje Nr. 1.1 i8skiriamos 8ios reglamentinés zonos:

1. uZstatymo tankumo rodikliams atskirti:

Nr. 1.1.1 patenkanti | gamtin karkasg -plotas 7121 m2, , kurioje leistinas uZstatymo tankis: iki 30 %
Nr. 1.1.2 nepatenkanti { gamtin| karkasa - plotas 2673 m2, kurioje leistinas uzstatymo tankis: iki 40 %
Nr. 1.1.3 patenkanti  gamtinj karkasg - plotas 631 m2, kurioje leistinas uzstatymo tankis: iki 30 %
Nr. 1.1.4 nepatenkanti { gamtinj karkasa - plotas 2236 m2, kurioje leistinas uzstatymo tankis: iki 40 %

Reglamentiné zona Nr. 1.2., patenkanti { gamtin| karkasg, -plotas 6585 m2, kurioje uZstatymas nenumatomas

2. leistinas pastaty aukstis :
Reglamentinéje zonoje 1.1. nustatoma:

*
Iki 16 m 1-4 auksty
Pastaba:

*Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano, patvirtinto 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972 (toliau — BP),
aiSkinamojo rasto jvade nurodytos Sios sgvokos: Pastaty aukstis — aukstis, matuojamas metrais nuo statiniy, statybos zonos esamo Zemés
pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar ju konstrukcijos auk$¢iausio tadko. DidZiausias leistinas pastaty auksty, skaicius —
reglamentas, nurodantis didziausig leisting pastaty auksty skaiciy, skai¢iuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus,
antresoles.

UZstatymo aukstis (vyraujantis) — teritorijoje planuojamas vyraujantis pastaty aukstis. Vilniaus miesto bendrajame plane nurodo auksty skai¢iy
arba pastaty aukstj metrais kvartale, kurj iki didZiausio leistino pastaty aukscio gali virSyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uZstatyto ir
numatomo uZstatyti ploto kvartale.

Siuo detaliuoju planu planuojamy pastaty aukstis skaigiuojamas iskaitant cokolinius, mansardinius auktus bei antstatus, antresoles.
Viyraujantj pastaty aukstj kuris (3 auks$ty ) iki 4 auksty galima virSyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uZstatyto ir numatomo uzstatyti
ploto kvartale .

Detaliojo plano sprendiniuose 4 auksty pastatai tai yra aukstesni nei 3 auksty ( virSijantys vyraujantj pastaty aukstj) numatomi ne
daugiau nei 20 procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti Siuo detaliuoju planu planuojamos teritorijos ploto.

Skl. Nr.2
Plotas 4154 m2 ( priklauso Lietuvos Respublikai patikéjimo teise valdo NZT)

Sklypas Nr. 2 formuojamas atidalinant i§ bendrosios nuosavybés Lietuvos Respublikos nuosavybés teise valdoma 4100 kv. m ploto planuojamo
Zzemés sklypo kadastro Nr. 0101/0167:475 dalj, kurioje yra valstybinés reikSmés miskas, pagal sklypo bendraturciy sudarytg 2017-11-16
susitarimg dél naudojimosi nekilnojamuoju daiktu Nr. 1-13134.



Vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto tre€io skirsnio 82 punktu, kuriame jtvirtinta, kad valstybinés reikSmés misky, BP sprendiniuose
patenkandiy | intensyvaus naudojimo zeldyny, ir ekstensyvaus naudojimo Zeldyny funkcines zonas, zemés paskirtj sililoma keisti | konservacing
(Vilniaus piliy valstybinio kultdrinio rezervato teritorijoje) arba | kitg, nustatant atskirujy Zeldyny zemés naudojimo bida, tik esant rekreaciniy
veikly plétojimo poreikiui dél didelio iy teritorijy lankymo intensyvumo ir atsizvelgiant { tai, kad dalyje planuojamos teritorijos yra valstybinés
reikSmés midkas, taciau planuojamoje teritorijoje néra rekreaciniy, veikly plétojimo poreikio ir didelio Sios teritorijos lankymo intensyvumo, |
planuojamos teritorijos ribas patenkantis valstybinés reikSmés miSko plotas pagal esamg padét| projektuojamas kaip misky kio paskirties
sklypas, kuriam nustatomas rekreaciniy misky sklypy naudojimo bidas ir MiSky_ ir miskingy teritorijy naudojimo tipas (vadovaujantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 patvirtinty Teritorijy planavimo normy 28 p.).

11 lentelé. Teritorijos naudojimo tipy klasifikatorius NAUD_TIP.
Nr. ReikSmé Erdvinio objekto kodas Spalva (RGB)
1 MiSkai ir midkingos teritorijos MI 198/224/182

Zemés naudojimo paskirtis:misky paskirties zeme
13 lentelé. Zemés naudojimo bidy klasifikatorius - NAUD_BUD

Nr. ReikSmé Erdvinio objekto kodas Spalva (RGB)

1 MiSkai ir miSkingos teritorijos MI 198/224/182

Sklypas tvarkomas vadovaujantis Misky kadastro duomenimis ir Misky jstatymo nuostatomis.

Teritorijos, kuriose taikomos Specialiosios Zemés naudojimo salygos: vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymu 2019 m. birZelio 6 d. nr. XIII-2166

Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis)

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)

Planuojama teritorija (zemés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "E"). Zemés sklypui nustatomos specialiosios
Zemés naudojimo salygos:

165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

Techninio projekto metu, jvertinus realius _statybos plotus turi bati uZtikrinamas automobiliy viety skaiCius. Planuojamas
antZeminis ir poZeminis _parkavimas, kuris gali biatu tikslinamas techninio projekto stadijoje pagal galiojanéiy teisés akty
reikalavimus.

4. SPRENDINIY PAGRINDIMAS

4.1. Nagrinéjamos aplinkinés teritorijos sprendiniai

Teritorijos planavimo sprendinius padiktavo reljefas, tvenkiniy gretimybé ir jau suprojektuotas kaimyniniy sklypy uZstatymas. Nagrinéjamoje
teritorijoje nustatyti funkciniai bei kompoziciniai rySius su gretimomis teritorijomis. Teritorijoje numatyti transportiniai rySiai, jungiantys Mozariskiy,
gatve teritorijg su miestu.

Teritorijoje projektuojamu du sklypai:

Skl. Nr. 1 priklausantis fiziniam asmeniui, kuriam nustatoma kita paskirtis, Daugiabu€iy gyvenamujy pastaty ir bendrabuéiy teritorijy, ir Bendro
naudojimo (miestu, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos naudojimo badai.

Ski Nr. 2 priklausantis Lietuvos Respublikai, kuriam nustatoma misky dkio paskirtis ir rekreaciniy misky naudojimo bidas.

Atsizvelgiant programos papildomus planavimo uzdavinius: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis,
teritorijoje planuojamas perimetrinis ir laisvo planavimo uzstatymas iSskiriant 4 aukstu, 3 auksty ir 2 auksty daugiabudius gyvenamujy namy,
blokus (korpusus).Ties Moziriskiy g. planuojamas perimetrinis uzstatymas, o sklypo gilumoje laisvo planavimo. Kvartaly viduje i tvenkinio puse
formuojama daugiabuéiy gyvenamyjy namy, bendro naudojimo erdvé. Perimetriniu uzstatymu siekiama atskirti Mozariskiy gatvés erdve ir
privacig kiemo erdve, taip kiemo erdvése formuojant ir priklausomuosius Zeldynus.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis VMSA 2022-05-13 Nr. REG223865 planavimo salygy reikalavimais:
1) |vertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su planuojama teritorija.

Rengiant planuojamos teritorijos konkretizuotus sprendinius buvo {vertintos gretimybés. Besiribojancioje teritorijoje kituose sklypuose yra
parengti detalieji planai, techniniai projektai bei suderinti ir pavieSinti projektiniai pasitlymai daugiabuciy, gyvenamuyjy namy statybai.
Planuojamas uzstatymas artimas savo dydziu, masteliu besiribojanCiy sklypy uzstatymui. |vaziavimas | sklypg esamas i§ D kategorijos
Mozdrikiy g., taip pat nedideliu ilgiu Siaurinéje sklypo dalyje sklypas ribojasi su C kategorijos Helsinkio gatve. Nagrinéjamas sklypas rytinéje
dalyje perkasinétas, devastuotas, jame néra iSlikusio natdralaus reljefo ar vertingy medziy ar kriimy. Vakariné sklypo dalis gausiai apaugusi
medziais ir krimais. Sklypo teritorija pasizymi Siaurés vakary kryptimi besileidZianéiu reljefu. UZstatymo aukstis planuojamas jvertinus reljefg




ir stengiantis ji pabréZti. UZstatymo aukstis Zeméja | gamtinés aplinkos puse nuo gatvés formuojant perimetra ir siekiant sukurti vientisg visos
teritorijos su besiribojanciomis teritorijomis vaizda.

2)  |vertinti Zeldyny ir Zaliyjy jung€iy, viedy erdviy struktdras sklype ir susisiekimo koridoriuose ir ju tolesnio formavimo poreikius ir
galimybes;

Formuojamos Zaliosios jungtys, taip pat Zalioji vieSoji erdvé prie tvenkinio. Sios jungtys planuojamos jvertinus gamtinj kontekstg bei gamtinio
karkaso reikalavimus. Sprendiniai atliepia Zeldyny saugojimo ir pritaikymo rekreacijai poreikius. Skl. Nr. 1 nustatomi du naudojimo badai
Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos ir Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos . O skl. Nr. 2 ( patikéjimo teise valdomam NZT) rekreaciniu misky teritorijos . Ski Nr. 1 dalis, kuriai nustatomas Bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy, ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy naudojimo bidas bus gausiai apZeldinta (60 proc) iSsaugant esamus
vertingus medZius ir krimus, ir techninio projekto stadijoje bus tvarkoma atestuoto kraStovaizdZio architekto pagalba. Skl. Nr 2 bus tvarkomas
pagal misky jstatyma.

3) |jvertinti esamus medzius atliekant taksacijg;

Taksacija atliekama sklypo dalyje kurioje planuojamas uzstatymas. NZT valdomo sklypo dalyje ( formuojamo kaip skI.Nr.2) , kuriame statyba
negalima taksacija netikslinga. Skl Nr. 1 sklypo dalyje, kuriai nustatytas Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos naudojimo blidas ir pastaty statyba negalima taksacija bus atlikta techninio projekto stadijoje vadovaujant kraStovaizdZio
architektui.

4)  jvertinti pés€iyjy, dviratininky, ir autotransporto rySius per teritorija ir jos gretimybése.Formuojant akligatvius numatyti
péscCiujy ir (arba) dviraciy taky jungtis tarp akligatviy ir gatviu;

Reglamentinéje zonoje Nr. 1.2 projektuojamas servitutas S3— teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus
(tarnaujantysis daiktas) -211, (vieSpataujantis daiktas — vieSoji erdvé visuomenés bendriems interesams), kuris
uztikrins vieSg ir laisvg asmeny judéjimg per $ig teritorijg. Detaliajame plane taip pat numatomas tekstinis
sprendinys(pastaba Nr. 7) - reglamentinéje zonoje Nr. 1.2 ir sklype Nr. 2 uZtikrinti vieSujy pésciujy taky sutvarkyma,
jrengima, jy vientisumg ir sujungimg su esamais aplinkinéje teritorijoje takais ir MozuriSkiy gatve j vieng sistema.
Zemiau pateikiama per&ektyvinjq taky teritorijoje schema. Sprendiniai konkretizuojami statinio projekto rengimo metu:

o aulomubsin
Ivatiavimas sutapdirtas su pstiyly taku.

5)jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uZstatymo tipologija, jos kitimo galimybes, nustatyti Siai tipologijai badingus uZstatymo ir
erdviy formavimo principus, uZstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribas;

Konkretizuotuose sprendiniuose jvertinus aplinkinés teritorijos tipologijg pasirinktas uZstatymo tipas artimas besiribojanciy sklypy, uzstatymui.
Planuojami daugiabuciai gyvenamieji namai savo parametrais artimi greta suprojektuotiems.
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Gretimybiy schema

6)uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti vieSy ir privagiy erdviy diferenciacijos, formuoti gyvybingus ir patrauklius

vieSy erdviy perimetrus;

Planuojami daugiabuciai gyvenamieji namai prie gatvés formuoja perimetrinj uzstatyma, o skl. viduje laisvo planavimo, taip atskiriant gatvés
erdve ir vidinj kiema.

7) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms reikalinga sanitariné apsaugos zona,

ji privalo tilpti  sklypa, kuriame bus vykdoma 3i veikla;

Teritorijoje nenustatomos sanitarinés zonos, daugiafunkciSkumas atliepiamas planuojant gyvenamaja ir bendro naudojimo funkcijg, tai yra
sklypuose iSskiriama bendro naudojimo teritorija, atskiryjy Zeldyny teritorija skirta sportui, poilsiui gamtoje .

8)rekomenduojame jvertinti Vilniaus gatviy standarto, paskelbto Vilniaus miesto savivaldybés interneto tinklapyje gatviu

standartas.vilnius.It, reikalavimus ir planuoti susisiekimo koridorius tokio plocio ir parametry, kad tilpty visi pagal minétg Standartg

reikalingi gatvés elementai;

Mozarikiy, gatvés raudonosios linijos jau suplanuotos ir koreguojamos neZzymiai, pateikiami pjviai ( jvertinant gatviy standartg)

9)nustatyti planuojamos teritorijos aprlpinimo inzineriniais tinklais bdus ir susisiekimo komunikacijas (numatomy skirstomujy tinkly bei
aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy iSdéstyma), joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; Pateikta inZ. tinkly brézinyje.
Planuojamas servitutinis pravaziavimas per skl Nr 1. j skl Nr.2, toje sklypo Nr. 1 dalyje projektuojamas servitutas S3 (504 m2) - Kelio servitutas
- teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantysis daiktas) -203 teisé naudotis pés€iujy taku (tarnaujantysis daiktas) -202, vieSpataujantis
daiktas — projektuojamas Zemés sklypas Nr. 2.

10)jvaziavimus planuoti i ribojanéiy gatviy, pagal statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés

reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimus;

Sprendiniai atitinka reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimus;

11) eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés

administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 301783 , Techniniy eismo reguliavimo priemoniy {rengimo ir jy prieZitiros
Vilniaus mieste apraSas*, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo dviraciais projekty

Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo® bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1ETD2) ,Dél susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo

ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*;  Planavimo lygmenyje auk3iau pateikti dokumentai jvertinti, jy igyvendinimas bus atliekamas
techninio projekto stadijoje Zinant tikslias pastaty — daugiabuciy gyvenamujy namuy, vietas, genplanio sprendiniuose bus pateikiami konkretts
pésciyjy takai ir kt.

12) vadovaultis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje;

vadovaujamasi

13) rengiant teritorijy planavimo dokumentg nepazeisti treciujy asmeny pagristy teisiy;

nepazeidziamos

14) detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas;

atitinka

15) uztikrinti teritorijy planavimo dokumento vieSuma;

uztikrinama

4.2. Sklypy sprendiniai.

Sklypy planuojamus sprendinius padiktavo reljefas, esamy zeldyny gausa. Planuojant sklypg atlikta medziy taksacija, parengti preliminarls
techninio projekto projektiniai pasitlymai. Planuojant stengiamasi kaip galima daugiau iSsaugoti zeldyny (brandziy medziy). Vadovaujantis
susitarimu atskiriamas sklypas priklausantis Lietuvos Respublikai, patikéjimo teise valdomai NZT.

Sklypai Nr. 1 ir Nr. 2 suplanuojami jvertinus Bendruoju planu numatytas funkcines zonas. BUI-3-5 ir BUI -3-1 vidutinio uZstatymo intensyvumo
gyvenamg zong ir jai taikomus reikalavimus. Numatoma gyvenamoji paskirtis neprieStarauja gretimybése esamam uzstatymui. UZstatymo
parametrai formuojami pagal BP reglamenta, taciau jo pilnai neiSnaudojant, siekiant sukurti komfortiSkas gyvenimo salygas, todél numatomas 3
auksty uzstatymas iki 20 proc. teritorijos uzstatant 4 auksty pastatais .Taip pat sklypo Nr. 1 dalis, patenkanti | BUI-3-2 Intensyviai naudojamy,
Zeldyny, funkcing zong, iSskiriama kaip reglamentiné zona Nr. 1. 2, kuriai nustatomas bendro naudojimo (miestu, miesteliy ir kaimy, ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy naudojimo bidas, 60 proc. zeldyny plotas, $i sklypo dalis planuojama kaip skirta urbanizuoty teritorijy
vieSosioms erdvéms, miesto skvero, miesto sodo jrengimui su sporto, vaiky zaidimo, poilsio aik$telémis (Jrengimas numatomas suplanuoty
sklypy statytojo 1éSomis, kurios skaiiuojamos | infrastruktiiros mokestj) , o sklypas Nr. 2, kuriame yra valstybinés reikSmés miskas,
projektuojamas kaip miSky dkio paskirties sklypas, kuriam nustatomas rekreaciniy misky naudojimo badas. .

Planuojama teritorija (zemés sklypas) patenka | Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "E"). Zemés sklypui nustatomos specialiosios
7emés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Ill skyrius, pirmasis skirsnis). Siame sklype naujai statomy arba rekonstruojamy
statiniu, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry. Detaliojo plano sprendiniais numatytos
maksimalios auk3¢io altitudes 187,0; < 281,0 m - atitinka reikalavima,

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas (TPDR registracijos Nr. T00075982)



SR = : At i i AL
Planuojamai teritorijai nustatyta U2-Bendro naudojimo teritorijose
privaCiy sklypy savininky iniciatyva ir versline rekreacija, Privaciy sklypy teritorijos vieSajai rekreacijai nepritaikomos.
R2-vidutinis rekreacinis potencialas

a- artimos aplinkos rekreacija (poilsis su vaikais, pasivaik§¢iojimai su gyviinais, veikla Salia gyvenamosios vietos)
b- bendroji rekreacija( poilsis gamtoje)

s1-sportiné rekreacija ( mégéjiski sportiniai Zaidimai, uzsiémimai treniruokliy aikstelése, vazingjimas dviraciu)
2. Vilniaus miesto Silumos kio specialiojo plano atnaujinimas,
T00082128, 2018-06-28




2. KONKURENCINE ZONA

2.1. Nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkamg apripinimo Siluma budy: centralizuota Silumos tickimg arba Sildyma iS
individualiy gamtinémis dujomis kiirenamu katiliniy.

2.2. Esamiems 3i0s zonos Silumos vartotojams apripinime Siluma bido keitimas is i nuo
Silumos tickimo tinkly) isskyrus CST zony regl vtus atvejus, yra laikomas neatiti i ivaldybés interesy.

2.3, Konkurencinio apriipinimo $iluma zony vartolojams taikemos Silumos tikio jstatymo 1 skirsio 2 str.15p. nuostatos dél Silumos
tickimo konkurencings zonos.

2.4, Nelewlziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam apripinimui Siluma) Kieto ir skysto kuro katil,
punktuose apraSytas iSimtis:

241, Jeign Silumos tiekéj

y. isskyrus 2.4.1 ir 242

pareidkia, kad néra techniniy galimybiy apriipint lmnkruu varotojg 1% centralizuoto Silumos tiekimo

sistemos (pvz. Néra techniniy galimybiy kloti 7y esammwe S kredi teritorijose, néra tethmum ;,.Jlm\ybm
jrengti Silumos punkia) arba $ilumos tiekejo atliktais éi Silumos tickimas objek
nuosiolngas.

2,42, Jeigu dujy tickéjas parciskia, kad néra techniniy glm\ybuq Ileku gamiines dujas kenkreCiam vartotojui (pvz. Nera techniniy
galimybiy kioti csamuose ar ) arba gamtiniy dujy tick¢jo atliktais ckonominiais
skai¢iavimais dujorickio tiesima: ingj objektui it

241242 jams suteikiama teisé jsirengti individualius Silumos gamybos jrenginius ar vietines

katilines. k:np kurg miudu]aﬁl ckui.ug)shls u:crgnm Saltinius, elektros encrgijg. kietji biokura, isskyrus tepalinds kilmés bei skysty
Kkury, krosninj kury, anglj.

3SILDYMO DEGINANT GAMTINES DUJAS ZONA

3.1. Esamicms ios zonos Silumos vartotojams apripinimo Siluma bido keitimas i§ li i necentralizuoty fant nuo
centralizuoto 3ilumos tickimo tinkly) galimas.

332 imje zonoje jek naujy pastata. sami pastaly nagrinéjant

siluma suleikiama pirmenybe gamliniy dujy kurui bei ckologiskai Svariems energijos saltiniams (|§skyms Iietaji biokurn)

3.3 Neleidiama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam apriipinimui Siluma) kicto ir skysto (idskyrus suskystintas nafios dujas) kuro
katiliniy.

3.4, Jeigu dujy tiekéjas pareiskia, kad néra lacllmmlg gahmth m:ku gamtines dujas konkrediam vartotojm (pvz. Néra techninng
galimybiy kloti csAmuose P arba gamlamu dum tiekéjo mld(ws ekonominiais
skaidiavimais dujotickio ticsimas, nej ubcL sc jsirengli individualius Silumos

arlotojui
ines kailines, kaip kurg I'lﬂud(!]anl eknlng:ﬁlms mrxgum Saltinius, Eluklrm energijy, kietaij bickury, isskyrus
a kury, krosninj kurg, anglj.
4. NECENTRALIZUOTO APRUPINIMO SILUMA ZONA

4.1. Apriipinimo diluma biido i kuro ri¢iy dilumos gamyba pasirinkimas $ioje zonoje i Lictuvos Respublikos teisés
aklais. papildomi reikalavimai Sigje zonoje néra nustatomi.

gamyhos jrengini
. tepalinés kilmés

ISIMTYS IR REIKALAVIMAT (VISOMS ZONOMS)

1. Ekologiski apripinamos tecitorijos ativilgiu Sildymo biidui (elektra. geoterming energija, saulés mr:rgun ir kiti atsmaujinantys
energijos itekliad, i8skyrus kietgij biokura), yra g,aium visoje Vilniaus miesto savi bés teritorjoje. nuo nustatylo
reglamento, isskyrus Tarptautinio Vilniaus miesto cro uosto apsaugos zonos teritorija, kurioje nesuderinus Lictuvos Respublikos
Vyriausybés nustatyta tvarka su Civilinés aviacijos nd.mmsstmm}u draudziama jrengli véjo jegaines ir kitus judamas dalis turindins
~ jrenginius bei saulés jégaines, veidrodininis paviriiais sukuri: 1us Jéktuvy kilimo ir nusileidimo erdvéje.

2. Gyvenamieji vieno ir dvigju buty namai gali biti apriipinami Siluma i5 vietiniy Silumos Saltiniy. kurui naudojant gamtines dujas.
visoje Vilniaus miesto teritorijoje.  Reglamento nuostatos dél skysto ir kieto kuro pasirinkimo (ribojimo) yra taikomos i
gyvenamiesiems vieno ar dviejy buty namams.

Teritorija patenka | Sildymo deginant dujas zong
3. Vilniaus miesto savivaldybés teritotijos A, B, C kategorijy gatviy riby (raudonujy linijy) schema, T00060113 (000132002791), 2011-07-19

N

7 W\ 1 Pav. 22 iStrauka i$ A, B, C kategorijy gatviy riby schemos
DP gatwq raudonosios linijos neprieStarauja patvirtintai schemai

4 Vilniaus miesto dviraiy transporto infrastruktaros plétros iki 2020 mety programa, T00059150
(000132003418), 2013-04-26



|\Alniaus miesto dviraciy transporto infrastruktiros pletros programa iki 2020 mety. Pagrindinis brézinys

Sio spec. plano apimtyje nagrinéjamame sklype ir gretimoje Mozariskiy g bendrame sraute suplanuotas dviragiy takas. Aprasyta
susisiekimo dalyje

5. PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialusis planas, T00074617, 2015-01-12

A Z

Pagal §j plang pla

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Nacionalinés 7emés tarnybos prie Zemés dkio ministerijos, Vilniaus miesto sav.,
Gedimino pr. 19 TERITORIJU PLANAVIMO SALYGOMIS 2022-04-13 Nr. REG219622 ir atitinka Sias salygas:

- laikytis 2017-11-16 zemés sklypo, kadastro Nr. 0101/0167:475, bendraturciy susitarimo dél naudojimosi nekilnojamuoju daiktu Nr. 1-
13134; - jvertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su planuojama teritorija; numatyti jvaZiavimus | gretimus
Zemés sklypus; - nustatyti planuojamos teritorijos energetinj poreik|, servituty poreikj; numatyti specialigsias Zemés naudojimo salygas; -
rengiant teritorijy planavimo dokumentg nepazeisti tre€iyjy asmeny pagristy interesy bei teisiy; - uztikrinti teritorijy planavimo dokumento
vieSuma. - numatomo rengti teritorijy planavimo dokumento sprendiniai turi neprieStarauti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
istatymo, Lietuvos Respublikos zemés jstatymo, Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo,
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy {statymo, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimo
Nr.1289 ,Dél Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo® bei kity teisés akty nuostatoms.

Susitarime $aliy valdomos sklypo dalys A ir B. Siuo detaliuoju planu planuojamas sklypas pertvarkomas atidalinant i§ bendrosios
nuosavybés bendraturdiy valdomas sklypy dalis (pagal susitarime iSskirtas sklypy dalis A ir B) ir projektuojamas Skl Nr. 1 (atitinka skl.
kadastro Nr. 0101/0167:475 dalj A), kuris priklauso T.D. ir Skl Nr. 2 (atitinka skl. kadastro Nr. 0101/0167:475 dalj B), kuris
nuosavybés teise valdomas Lietuvos Respublikos, patikéjimo teise - NZT.

4.3 Reglamenty pagrindimas
Leistino pastaty auk$cio ir auks$ty skaitiaus pagrindimas

Sklype Nr . 1 pagal blsimy pastaty tipologija ir technologijg planuojamos uzstatymo zonos su skirtingais pastaty auksciais: prie gatvés iki 4
auksty pastatai iki 16 m, skl. viduje | tvenkinio puse Zeméja aukstis atsizvelgiant | konteksta.




BP leistinas pastaty aukstis iki 16 m, taigi Detaliojo plano sprendiniai atitinka Bendrojo plano sprendinius.

Vilniaus m. BP T00086338, 2021-06-08 sprendiniuose jtvirtinti tekstiniai reglamentai:
32- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus
33- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZini Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg,
36- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZini Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo
reglamentg
38- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZini Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Glaciokarstiniy dubiy apsaugos ir tvarkymo
reglamenta

UZstatymo tankio pagrindimas:

Teritorijai galioja BP tekstinis reglamentas:
32- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus.

Didzioji dalis sklypo Skl Nr. 1 patenka | gamtinj karkasg. Atsizvelgiant | gamtinio karkaso nuostatas nustatomas iki 30 proc. uzstatymo
tankumas sklypo daliai patenkanéiai | gamtin karkasa.
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SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys

“/7; Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(Uz miesto ribu)
Vidinio stabilizavimo arealai

- Regioniniai

Mikroregioniniai

Rajoniniai
Vietiniai
Migracijos koridoriai
[ Nacionaliniai
[:I Regioniniai
I Rsjoniniai
Vietiniai
Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
’24;24 Gamtinio karkaso dalys uZ miesto riby

Pastaba. Sioje schemoje pazyméti vietiniai vidinio stabilizavimo arealai, kuriuos sudaro
mazosios BP Zeldyny, misku ir miskingy teritorijy funkcinés zonos ir geomorfologiniai elementai:
slaitai, pelkinés lygumos, glaciokarstinés dubés. Minéti geomorfologiniai elementai —

labai smulkas objektai, todél jiems tiksliau lokalizuoti skiriamas dvigubai stambesnio mastelio
bréZinys: Geomorfologiniai gamtinio karkaso elermentai (M 1:25 000)

Gamtinio karkaso teritoriju geoekologinis potencialas

0 Patikimas

1 Ribotas

2 Silpnas

3 PaZeistas

S Stipriai paZeistas

Pastaba. Vietinio lygmens vidinio stabilizavimo arealuose ir migracijos koridoriuose, esanciuose
urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, nustatytas silpnas (2) arba paZeistas (3)
geoekologinis potencialas.

Kiti Zenklai
I:I Senamiescio riba
Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos

Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktlros koridoriai

Tekstinis reglamentas 33- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity apsaugos ir
tvarkymo reglamenta
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\'\.\ ¢ -)“‘ SUTARTINIAI ZENKLAI
N ¥ g 3 g g 2
S c> Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
i &\*& Nataralils ir mazai pakeisti $laitai, statesni nei 10°
Salpinés terasos
| virSsalpinés terasos

ILir 11l vir§salpinés terasos

Sausasléniai

(/f:/a’/f Ivairiy tipy pelkinés lygumos

%

- Glaciokarstinés dubés

PS Paslénio $laitai
TS Tarpterasiniai $laitai

Nataralds ir mazai pakeisti Slaital, statesni nei 10°, uZ miesto riby

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys — Migracijos koridoriai

:I Nacionalinio lygmens migracijos koridoriaus riba

I: Regioninio lygmens migracijos koridoriu ribos

Slaitai — natralios ir pusiau nattralios $laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigtiracijos pavirsiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant
nuo apatinés (papédés) iki virSutinés briaunos — didesnis nei 10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6 m, o uzimamas plotas (horizontalioje
projekcijoje) — ne mazesnis nei 1 ha; taip pat — raguvy Slaitai, kuriy didziausias aukstis virSija 6 m, neribojant maziausio aukscio, o nuolydzio ir



ploto kriterijai — tokie patys, kaip auk$¢iau aprasytieji. Siuo BP nustatomi BP bréZinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai nurodyty
$laity apsaugos ir tvarkymo reikalavimai:

71.1. Siuose 8laituose bei jy virdutiniy ir apatiniy paribiy juostose koncentruojami atskirieji ir/ar priklausomieji Zeldynai;

71.2. Neries ir Vilnios sléniuose, prie pasléniy Slaity (PS) ir tarpterasiniy $laity (TS), pazyméty BP bréZinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai, virSutinés briaunos, kur yra sléniy apZvalgos galimybé, tiesiami vieSieji takai, jrengiamos regyklos. Vizualinés auk3&iau minéty Slaity
apsaugos tikslas — jy, kaip ,Zaliosios miesto karlinos*, reikSmés miestovaizdyje iSsaugojimas;

71.3. Numatant intervencijg | susiformavusj Slaity pavirSiy, Zeldiniy Salinima, privaloma taikyti specialigsias prieSerozines priemones,
pagrindziant jy tinkamuma konkreciu atveju;

71.4. Kol neparengti BP sprendinius konkretizuojantys vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai, statybai Slaituose ir jy
prieigose, esanéiuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, taikomi Sie apribojimai:

71.4.1. Naujy pastaty statyba, i8skyrus rekreaciniy teritoriju aptarnavimui reikalingus pastatus, tokiuose Slaituose ir jy virSutiniy, ir apatiniy paribiy
25 m plo€io juostose negalima;

71.4.2. Pastaty aukstis ribojamas 50 m atstumu nuo $laity virSutinés ir apatinés briaunos. Sioje zonoje pastato aukstis negali vir$yti pusés $laito
aukscio bei privalo bati maZesnis, nei pusé atstumo nuo pastato iki Slaito briaunos. Nustatant konkrety pastaty aukst], turi bati remiamasi
inZineriniy geologiniu, gamtiniy, urbanistiniy tyrimy iSvadomis;

71.4.3. Rekonstruojant pastatus $laituose ir juy 25 metry plocio paribiy juostose uZstatymas privalo nevirdyti urbanistiniam kontekstui badingy
aukscio, uZstatymo tankio ir intensyvumo parametry, nedaryti neigiamo poveikio miestovaizdZiui.

71.5. Rengiant BP sprendinius konkretizuojancius vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendinius, Slaituose,
esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose bei jy prieigose, taikomi Sie apribojimai:

71.5.1. Slaity ir jy virSutinés bei apatinés briaunos ribos pagal $iame reglamente pateikta apibadinima tikslinamos masteliu, ne smulkesniu nei
1:1000;

71.5.2. Naujy pastaty statybg Slaituose ir ju 25 m ploio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype yra esamas
uzstatymas - jj griaunant ar rekonstruojant. Paribiy juostos plotj, iSskyrus pasléniy Slaitus (PS) ir tarpterasinius Slaitus (TS), pazymétus BP
brézinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai, galima siaurinti, i$laikant ne mazesnj nei 15 m plotj, jeigu tai pagrindZziama esama
urbanistine situacija, inZineriniy geologiniy tyrimy iSvadomis ir planuojamo uzstatymo vizualinio poveikio miestovaizdZiui vertinimu.

71.5.3. UZstatymo rodikliai (Ul, UT, pastaty auks¢io ir kiti) Slaituose ir ju 50 m plogio paribiy zonose nustatomi, pagrindziant inZineriniy-geologiniy
tyrimy i$vadomis, vizualinio poveikio miestovaizdZiui vertinimu. Sie rodikliai gali virSyti susiklos¢iusio urbanistinio konteksto parametrus tik gavus
teigiama kolektyvinio ekspertinio vertinimo iSvada.

[vertinus esama urbanistine situacija - planuojama teritorija yra intensyviai urbanizuotoje miesto dalyje, ribojasi su zemés sklypais,
kuriuose vystomos daugiabuciy gyvenamujy namy statybos, nepatenka | saugomas gamtines ar kultdrines teritorijas, taip pat
jvertinus fakta, kad dalis planuojamos teritorijos projektuojama kaip bendro naudojimo biido teritorija, Detaliojo plano sprendiniais |
planuojamos teritorijos ribas patenkancios paribiy juostos plotis siaurinamas i$laikant ne mazesnj nei 15 m plotj:

kiy tvenkiniai

Reglamentingje zonoje Nr. 1.1.4 $laitas nevertinamas nes tai kaimyninio sklypo statyby metu supilta statybiné sankasa. Si sankasa
néra nataralus Slaitas be to jos plotas mazesnis nei 1ha ir neatitinka $laito sgvokos kaip tai apibrézia BP.



Tekstinis reglamentas 36- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos
ir tvarkymo reglamentg




SUTARTINIAI ZENKLALI

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
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74. Sausasléniai, nurodyti BP bréZiniuose Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai ir Gamtinio karkaso schema. Sausasléniy, tvarkymo
reikalavimai:

74.1. Sausasléniams, kaip vietinés svarbos migraciniams koridoriams — GK sudedamosioms dalims — taikomi Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimai;

74.2. Neuzstatytose sausasléniy dalyse urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose koncentruojami atskirieji ir priklausomieji Zeldynai;

74.3. Jeigu sausaslénio dugnu teka upelis, neuzstatomos juostos plotis turi blti ne maZesnis nei po 50 m nuo kranto linijos abipus upelio;
rengiant bendrojo plano sprendinius detalizuojancius TPD ar kitus projektus, Sioje juostoje humatoma atskirujy Zeldyny ir/ar priklausomujy
Zeldyny teritorija, uZtikrinant jos vieSo naudojimo galimybes.

Neuzstatomos juostos plotis gali bati tikslinamas rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, jvertinus gamtines-urbanistines salygas, taciau
bet kokiu atveju jos plotis negali biti mazesnis nei po 40 m nuo kranto linijos. Rekreacinei paskirCiai reikalingi pastatai ir statiniai vietovés
lygmens TPD nurodytose vietose gali bati statomi ir ariau kranto linijos;

74.4. Esant poreikiui ir tinkamoms hidrogeologinéms sglygoms, uztikrinant apsauga nuo tar$os, sausasléniy atkarpose koncentruojamos lietaus
vandens kaupyklos ir infiltravimui | gruntg, skirtos sistemos.

Planuojamoje teritorijoje néra upelio, todél neuzstatomos juostos plotis neribojamas, papildomi apribojimai dél sausasléniy sklypui
netaikomi.

Sutartiniai zenklai: ® Pagalbiniai sluoksniai |

Salpinés terasos ‘ A Padidinti nepermatomuma

I vir$salpinés terasos ~
N/ Sumadinti nepermatomuma

7 \ir lll virgsalpinés terasos I

Sausasléniai ® RC registruoti sklypai iki 2018-11-0

/’L/ Ivairiy tipy pelkinés lygumos © MED sui -
suformuoti sklypai
B Glaciokarstinés dubes L ”

Ekstensyviai ir intensyviai naudojami zeldynai ® Gatviy kategorijos (esamos)

Fletanawiai nandniami jalduvnai ir migkai na
—i

G

O Raudonosios lin ijos (patvirtintos)

O Laisvi valstybinés zemes plotai

T

O Valstybiniai miskai
O saugomos teritorijos
(@] Kaimynijos

QO Kaimynijy kvartalai

O Senidnaitijos

O Senianijy ribos

O Senianaitijos (projektinés)



Tekstinis reglamentas 38- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Glaciokarstiniy dubiy
apsaugos ir tvarkymo reglamentg. Planuojamame Zemés sklype glaciokarstiniy dubiy néra, artimiausios dvi glaciokarstinés dubés yra toliau nei
25 m uz sklypo riby, per vieng i$ jy jau nutiesta Mozariskiy gatvé. Sklypams Sis apribojimas netaikomas.

Leistino uZstatymo intensyvumo pagrindimas
Intensyvumas pasirenkamas pagal BP sprendinius kontekstg ir pastaty tipologijq Skl. Nr. 1- 0,8

UZstatymo tipo pagrindimas :
UZstatymo tipai pasirinkti pagal bendrojo plano sprendinius: projektuojamas sklypui Nr. 1, jvertinant gretimybiy kontekstg nustatomas
perimetrinis uzstatymo tipas prie Mozariskiy gatvés ir laisvo planavimo uZstatymas sklypo viduje.

4.4. Susisiekimas

D  kategorjos  Mozariskiy  gatvés  raudonosios  linjos  nustatytos A, B, C kategorijy gatviy riby (raudonujy liniju)
schema, T00060113 (000132002791), 2011-07-19, Sios linijos rekomendacinio pobddzio ir Siuo detaliuoju planu tikslinamos sutapdinant jas su
sklypo riba. ( tarp gatvés raudonyjy linijy 19 m). Gretimi sklypai taip pat susisiekimo jungtimis sujungti su Sia gatve. I§ sklypo Nr. 1 planuojami
trys {vaZiavimai | MozariSkiy gatve. Per skl. Nr. 1 Siauring dalj planuojamas servitutinis pravaZiavimo kelias j skl Nr. 2.

Teritorijg transporto pozilriu nagrinéjama kartu su sklypg ribojan¢iomis gatvémis, jvertinus Vilniaus miesto bendrojo plano, dviradiy taky
specialiojo plano, gretimose teritorijose galiojanCiy ir rengiamy, teritorijy planavimo dokumenty bei rengiamy ir parengty techniniy projekty
sprendinius. Gatviy skerspjviai pateikiami bréziniuose. Susisiekimo sprendiniai esami ir anksciau suplanuoti rengiant detalyjj plang ir
suprojektuoti techniniais projektais kuriems iSduoti statybos leidimai ir statybos darbai jau pradéti. Nors Mozariskiy gatvés raudonosiois linijos
siekia 19 m, taCiau vertinant jau pradétus statybos darbus Mozdriskiy gatvé skersinis pjlvis pasirenkamas artimas statybos projekte
suprojektuotam. - I
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Besiribojancio sklypo Moziriskiy g. 182 techninio projekto susisiekimo jungéiy sprendiniai kuriems iSduotas statybg leidziantis dokumentas.
- techniniai parametrai atitinka statybos techninio reglamento STR2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai“
reikalavimus. Péséiyjy judéjimui numatoma jrengti Saligatvius, gatviy sankryZose jrengiamos pésciujy peréjos. Techninio projekto rengimo metu
pagal poreikj ir iSduotas projektavimo salygas turi bdti projektuojamos eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemonés vadovaujantis VMS
administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 , Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy priezigros Vilniaus
mieste aprasas" ir VMS tarybos sprendimu patvirtintomis ,Saugaus eismo reguliavimo priemoniy jrengimo Vilniaus mieste rekomendacijomis®,
bei gatviy projektavimo taisyklémis. Sklypuose automobiliy statymo viety skai€ius bus nustatomas pagal projektuojamy pastaty plotus,
vadovaujantis galiojanciais STR ir jvertinus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, statybos techninio projekto
stadijoje. Planuojamas antZzeminis ir poZeminis parkavimas, kuris tikslinamas techninio projekto stadijoje vadovaujantis teisés akty reikalavimais.

Susisiekimo sprendiniai i§ esmés nekeiiami. Sklypas yra greta D kategorijos Moziriskiy gatvés, | sklypg patenkama i$ Sios gatveés.

DviraCiy eismui ateityje numatomas perspektyvinis dviraciy takas, bet vertinant esama situacija - tai, kad didzioji dalis gatvés Siuo metu
jau jrengiama, dviragiy eismas numatomas bendrame sraute.

DP sprendiniai atitinka VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentdra, teritorijy planavimo salygas 2022-04-15 Nr. REG219986
1)Planuojama teritorija (emés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "E"). Zemés sklypui nustatomos

specialiosios Zzemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

2)Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy  sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi
nevirSyti 281 metry

Planuojama teritorija (zemés sklypas) patenka | Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zona "E"). Zemés sklypui nustatomos specialiosios zemés
naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis). Siame sklype naujai statomy arba rekonstruojamy statiniu,
kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry. Detaliojo plano sprendiniais numatytos
maksimalios auk$¢io altitudes 187, 0; < 281,0 m - atitinka reikalavima (altitudé) nevirSyti 281 metruy.

Sprendiniuose nurodomos specialiosios Zemés naudojimo salygos o pastaty aukstis reglamentuojamas iki 187,0m < nei 281 m .

4.3. Krastovaizdis, aplinkos apsauga, higiena.

DP sprendiniai atitinka Aplinkos apsaugos agentiros teritorijy planavimo sglygas 2022-04-14 Nr. REG219871

1) Taikyti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimus.

2)Planuojamai teritorijai taikyti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D196 ,Dél gamtinio

karkaso nuostaty patvirtinimo* patvirtinty Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus.

3)Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apra$o patvirtinto Lietuvos Respu
blikos aplinkos ministro 2001 m.  lapkricio 7 d. jsakymu Nr. 540 ,Dél paviriniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo® paZzymeéti vandens telkinio pakrantés apsaugos juosty ir zona.

4)Pateikite nuoteky tvarkymo sprendinius. Nuotekas tvarkyti vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu  Lietuvos Respublikos

aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymo Nr. D1-236 ,Dél Nuoteky tvarkymo reglamento  patvirtinimo  ir ~ PavirSiniy — nuoteky



tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandZio 2 d. Nr. D1-193 ,Dél PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo®,

Suplanuotiems sklypams nustatomi Lietuvos Respublikos specialiyju zemés naudojimo salygy, jstatymo priimto 2019 m. birZelio 6 d. nr. XIlI-
2166 reikalavimai:

Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis)

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis), kadangi planuojama teritorija patenka i Vilniaus aerodromo apsaugos zonas;
zong "E‘. Zemés sklype naujai statomy ir rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant juy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis
(altitudé) neturi virdyti 281 metry.

Detaliuoju planu naikinama zemés sklypui nustatyta Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zona (Il skyrius, penktasis
skirsnis), atsizvelgiant | tai, kad planuojama teritorija yra didesniu nei 200 metry atstumu nuo artimiausiy gamtiniy dujy perdavimo sistemos
tinkly, ir nepatenka | teritorijas, kuriose dél magistralinio dujotiekio yra taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (apsaugos zonas) bei
magistralinio dujotiekio vietovés klasiy teritorijas, kuriose yra taikomi uZstatymo normatyvai bei kit veiklos (veiksmu) ribojimai. Sias aplinkybes
patvirtina magistraliniy dujotiekiy savininko AB ,Amber Grid* (toliau - Bendrové) 2022-04-13 raStas Nr. 7-214-459, kuriame taip pat konstatuota,
kad dél Siy aplinkybiy Bendrové teritorijy planavimo salygy Detaliojo plano rengimui nenustato ir parengty sprendiniy teikti Bendrovei derinti
nereikia.

Priklausomuyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijos pagrindimas.

Sklypo dalis patenkanti { BUI-3-5 ir BUI-3-1 Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamajg funkcine zong yra 12677m2 ploto, iSskiriama
kaip reglamentiné zona Nr. 1.1, jai nustatomas priklausomujy zeldyny plotas 30 proc, kas sudaro 3803 m2, o 6623 m2 sklypo daliai
patenkanciai | BUI-3-2 Intensyviai naudojamy Zeldyny funkcing zona, kuri iSskiriama kaip reglamentiné zona Nr. 1.2, nustatomas
priklausomujy Zeldyny plotas 60 proc., kas sudaro 3974 m2. Bendras zeldyny plotas bty 7776,8 m2 tai sudaro 40,29 proc. sklypo ploto.
Numatant priklausomyju, Zeldyny, plotus, vadovaujamasi Priklausomujy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apra$o, patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzZio 21 d. jsakymu Nr. D1694 ,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny plo ty normy, ir
Priklausomujy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, reikalavimais, galiojusiais Detaliojo plano salygy iSdavimo metu
(pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 geguzés 27 d. jsakymo Nr. D1-151 (TAR, 2022, Nr. 2022-11384) 2 p., kuriame nustatyta,
kad pradétuose rengti teritorijy planavimo dokumentuose, kuriems iki jsakymo Nr. D1-151 jsigaliojimo (2022-05-28) iSduotos teritorijos
planavimo salygos, taikomos iki jsakymo Nr. D1-151 isigaliojimo galiojusios atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normos ir
priklausomuju, zeldyny normos (plotai).

Priklausomujy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprado
priedas

PRIKLAUSOMYJY ZELDYNY NORMA (PLOTAS) PROCENTAIS NUO ZEMES SKLYPO PLOTO

Eil . ) ) .Mgiliausias 2e|dynam§
NI Zemés sklypo naudojimo badas pr@kmgmas plotas nuo viso
zemés sklypo ploto, %
2. Daugiabuéiy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijos 30
8. Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) 15
teritorijos

Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijy naudojimo blido sklypo dalyje — reglamentinéje
zonoje Nr. 1.2 Zeldyny norma padidinama iki 60 proc.

SKL. NR. 1 . nustatoma 40 proc.
SKL NR 2. nustatoma 70 proc.
Nuzyméta pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zona ( mieste sutampanti su apsaugos juosta)

Detaliojo plano sprendiniai atitinka :

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie sveikatos apsaugos ministerijos, teritorijy planavimo salygas 2022-04-20 Nr. 220199

1) uztikrinti, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatekty | sanitarinés apsaugos bei apsaugos zonas, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy {statymo reikalavimais;

2) |vertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamojo vandens tiekimg bei numatyti saugius buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo btdus;
3)uztikrinti natlralaus apSvietimo salygas planuojamuose objektuose. Planuojant statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems
ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti nattralaus ap$vietimo reikalavimai;

4) jvertinti Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galima neigiama poveikj gyvenamajai aplinkai.



5)numatyti infrastruktdros objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy, parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy,
gyvenamujy ir visuomeninés paskirties pastaty;

6)jvertinti transporto srauty poveikj (triukSmo ir oro tarSos) nagrinéjamai teritorijai. Nustacius galima neigiama poveikj numatyti ir realizucti
kompensacines priemones

7)jvertinti visuomeninés, socialinés paskirties objekty (Svietimo, asmens sveikatos priezidros istaigy, sporto, laisvalaikio objekty,ir t.t.)
poreikius reikalingus gyventojy aprapinimui planuojamojoje teritorijoje

1) jvertintos esamiems ir planuojamiems objektams nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos: vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiujy Zzemés naudojimo salygy jstatymu 2019 m. birzelio 6 d. nr. XIlI-2166

(pateikta prie sklypo reglamenty) Planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepateka | sanitarinés apsaugos bei apsaugos zonas,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais; (gyvenamosios paskirties bdsimi pastatai
nepatenka | sanitarinés apsaugos bei apsaugos zonas.) Detaliojo plano sprendiniais yra naikinama planuojamam Zemés sklypui Siuo metu
nustatyta Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zona (11l skyrius, penktasis skirsnis), atsizvelgiant j tai, kad planuojama
teritorija yra didesniu nei 200 metry atstumu nuo artimiausiy gamtiniy dujy perdavimo sistemos tinkly, ir nepatenka | teritorijas, kuriose dél
magistralinio dujotiekio yra taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (apsaugos zonas) bei magistralinio dujotiekio vietovés klasiy
teritorijas, kuriose yra taikomi uZstatymo normatyvai bei kiti veiklos (veiksmu) ribojimai. Sias aplinkybes patvirtina magistraliniy, dujotiekiy
savininko AB ,Amber Grid“ (toliau - Bendrové) 2022-04-13 raStas Nr. 7-214-459, kuriame taip pat konstatuota, kad dél iy aplinkybiy Bendrové
teritorijy planavimo salygy Detaliojo plano rengimui nenustato ir parengty sprendiniy teikti Bendrovei derinti nereikia.
2) jvertinti poreikiai ir uZtikrinamas saugaus geriamojo vandens tiekimas bei numatyti saugds buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo badai;
Prisijungiama prie centralizuoty vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinkly. (techninio projekto stadijoje bus gautos prisijungimo techninés
salygos ir pateikiami sprendiniai). Vandens teikimui planuojama prisijungti prie MozdriSkiy g. d2x160 mm tinkly. Buitinés nuotekos bus
Salinamos | centralizuotus nuoteky esamus d315 mm tinklus Mozaridkiy, g.
Teritorijoje, prie jvaziavimo | sklypus, numatyta antriniy Zaliavy ir komunaliniy atlieky surinkimo ir rGSiavimo aikstelés vieta (priklausomai nuo
pastaty techninio projekto sprendiniy, vieta gali biti kei¢iama techninio projekto stadijoje). Visais atvejais aikStelé turi bati jrengta ne arciau
kaip 10 m nuo gyvenamujy pastaty langy ir dury ir ne ar&iau kaip 3 metrai iki sklypo ribos. Sis atstumas nereikalingas, jeigu projektuojamo ir
gretimo namo buitiniy, atlieky aikStelés lieciasi per sklypy atitvarg. Jeigu buitiniy, atlieky kaupimo jrenginio aikstelé neiSlaiko norminio atstumo
iki langy turi bt projektuojama pozeminiy buitiniy atlieky konteineriy aikStelé (,MOLOK" tipo), su poZeminiais konteineriais.
Statybos metu statybinés atliekos turi bati tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis (LR aplinkos ministro 2011-05-03 jsakymo Nr.
D1-368 redakcija). Atlieky raSiavimas: siekiant palengvinti atlieky apdorojima, atlieky turétojai privalo rdiSiuoti atliekas ju susidarymo vietoje
atsizvelgiant j atlieky rasj ir pobadj, nemaisyti su kitomis atliekomis ir medziagomis. Atlieky turétojai statybvietése susidariusias komunalines atliekas
privalo rasiuoti jy susidarymo vietoje savivaldybés atlieky tvarkymo taisykliy nustatyta tvarka ir naudotis savivaldybés organizuojamomis komunaliniy,
atlieky tvarkymo sistemomis.
Atlieky laikinas laikymas: Pavojingas atliekas $iy atlieky, susidarymo vietoje iki jy surinkimo galima laikinai laikyti ne ilgiau kaip $eSis ménesius,
0 nepavojingas atliekas- ne ilgiau kaip vienerius metus, jei kiti teisés aktai nenumato kitaip. Laikinai laikomos atliekos turi bati stabilios, t. y.
savaime nekeisti fiziniy, cheminiy ar biologiniy savybiu.
Atlieky turétojas privalo uztikrinti, kad laikinai laikomos aplinkos poveikiui neatsparios atliekos bdty apsaugotos nuo Sio poveikio, i$ laikinai
laikomy atlieky ar jy laikymo talpy netekéty skysciai, jos neskleisty kvapu, dulkiy ir pan. Atlieky laikymo talpos turi biti atsparios atlieky poveikiui.
Statybos proceso metu statybinés atliekos raSiuojamos ;
-tinkamas naudoti vietoje atliekas (betono, keramikos, medienos, metalo gaminiy, termoizoliaciniy medziagy ir kt nedegiy medziagy), kurias
planuojama panaudoti aikSteliy, pravaziavimy, taky dangy pagrindams. |renginiy ar priklausiniy statybai;
-tinkamas perdirbti atlickas (antrinés zaliavos - betono, keramikos, bituminés medziagos), pristatomas | perdirbimo gamyklas;
-netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siuk$lés, kenksmingomis medZiagomis uZtersta tara ir pakuoté), iSveZzamas | savartas.
Statybiniy atlieky turétojas nusprendZia, kaip ir | kurig tvarkymo vietg bus gabenamos atliekos (tai gali atlikti ir specialios jmonés) ir atsako uz
tvarkinga ju pakrovima ir pristatyma.
Statytojas, baiges statyba, statinio pripazinimo tinkamu naudoti komisijai pateikia dokumentus apie sutartis dél netinkamy perdirbti ar panaudoti
atlieky pristatymo | savartas
3)uztikrinti natdiralaus apSvietimo salygas planuojamuose objektuose. Planuojant statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems
ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti nattiralaus ap3vietimo reikalavimai.
UZtikrintos natlralaus apSvietimo salygos planuojamose objektuose ir gretimoje aplinkoje. Planuojamas uzstatymas atitiks insoliacijos ir
natlralaus apSvietimo normas ir gretimy sklypy insoliacijai bei natdraliam apSvietimui jtakos neturés. Buto insoliacijos reikalavimai yra Sie: 4
ir daugiau kambariy bute, — bent dviejuose kambariuose kovo 22 d. arba rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé turi bati ne trumpesné kaip 2,5
valandos. Per §ig trukme tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai turi bati ne maZesni kaip:-. vertikalus kampas - 6o (kampas, kurj sudaro
saulés spindulys su horizontaliu pavirSiumi, esanciu iSorinés sienos stiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);-. horizontalus kampas - 200
(kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu pavirSiumi).

Sklypuose planuojami pastatai atitiks norminius natiralaus ir dirbtinio apSvietimo reikalavimus. Gretimy sklypy objekty apSvietimui sklypo
uzstatymas itakos neturés ir nepazeis jy norminiy reikalavimy.

4) jvertinti 8alia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimg neigiama poveiki gyvenamajai aplinkai. Gretimoje aplinkoje
radiotechniniy objekty néra. Vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje.
Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz 300 GHz dazniy juostose®, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo dazniy juostoje” patvirtinimo®, jvertinti Salia
planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galima neigiama poveikj planuojamiems objektams.

[vertinta, kad Salia planuojamos teritorijos néra iSdéstyty radiotechniniy objekty galingiy atlikti neigiama poveikj planuojamiems objektams.
Planuojamoje teritorijoje pastatai nepateks | apsaugos zonas, Planuojamoje teritorijoje néra jokiy jmoniy, kurioms bty nustatyta sanitariné
apsaugos zona (SAZ). Planuojama teritorija nepatenka ir | kity Gkinés veiklos objekty esanciy uz planuojamos teritorijos riby, SAZ. 10 kHz 300



GHz dazniy juostose teritorijoje elektromagnetinis laukas nebus virSijamas. Radiotechniniy stambiy objektu, skleidZian¢iy, elektromagnetines
spinduliuotes greta iki 300 m nenumatoma. Teritorija nepatenka j judriojo radijo rySio sistemy baziniy sto€iy, ir radiotechniniy objekty sanitarines
zonas.

5)numatyti infrastruktdros objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy, parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy,
gyvenamujy,ir visuomeninés paskirties pastaty;

Realizuojant Detaliojo plano sprendinius, Techninio projekto stadijoje turi bati uztikrinami normatyviniai atstumai nuo atviry automobiliy aiksteliy
iki gretimy sklypy gyvenamujy namy langy. Infrastrukttiros objektai bus iSdéstomi taip, kad bty uztikrinti saugds atstumai nuo automobiliy
parkavimo aiksteliy iki esamy, ir planuojamy, pastatu.

6)jvertinti transporto srauty poveik| (triukSmo ir oro tar8os) nagrinéjamai teritorijai. Nustacius galima neigiama poveikj numatyti ir realizuoti ko
mpensacines priemones

Vertinant planuojamos veiklos bei su ja susijusio transporto srauty poveikj (triukSmo ir oro tarSos) esamai teritorijai bei besiribojan¢ioms su
planuojamu sklypu, Sio poveikio pakitimus realizuojant planavimo sprendinius nustatyta, kad veikla teritorijoje esminés jtakos neturés.

Atlikus autotransporto keliamo triukSmo analize, pagal aplinka.vilnius.It duomeny bazés zemélapius ( zir. auksciau)

Pateiktos iSvados:

1. Oro triukSmo zemélapiy duomenimis planuojamoje teritorijoje — pagal esama triukSma ribinés vertés gali biti virijamos nuo 0,5-1,5 dBA,
Pagrindinis triukSmo Saltinis — transporto srauty triukSmas, sklindantis nuo Vilniaus miesto Vakarinio aplinkkelio ir sklindantis vakary kryptimi.
TriukSmo sklaida nuo kity potencialiy triuk3mo Saltiniy (pramonés objektuy, geleZinkelio ar oro uosto) planuojamoje teritorijoje nenustatyta.

2. Planuojamoje teritorijoje rytinéje puséje koncentruojami transporto srautai stengiantis ju neformuoti | sklypy vakarus. Tikslesnis triukSmo
sklaidos vertinimas atliekamas statybos projekto stadijoje, atsizvelgiant | konkre€ius pastaty ir kity statiniy ar jrengimy konfigdracijos ir iSdéstymo
sprendinius, bei konkrecias automobiliy, stovéjimo aiksteliy vietas.

3. Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ V skirsnio p. 227 ir STR 2.01.01(5):2008 ,Esminis statinio reikalavimas.
Apsauga nuo triukSmo*“ reikalavimais ir atsizvelgiant | esama triuk8mo lygj, planuojamoje teritorijoje statiniy statybos projekty rengimo metu bus
sprestas klausimas dél garsg izoliuojanciy triukSmo barjery, Zeldyny ar kity reikalingy apsauga statiniy iSoréje nuo spinduliuojamo oro triukSmo
uztikrinimo priemoniy, jrengimo batinumo.

lentelé. Didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai, naudojami triuk§mo strateginio kartografavimo rezultatams jvertinti

Eil. ObIEKtO pavadinimas Ldvn, dBA Ldienos, dBA Lvakaro, dBA Lnakties,
Nr. dBA
1 2 3 4 5 6
1 | Gyvenamujy pastaty (namu) ir visuomeninés paskirties 65 65 60 55
pastaty (i8skyrus maitinimo ir kultdros paskirties pastatus)
aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo
2 | Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties 55 55 50 45

pastaty (i8skyrus maitinimo ir kultdros paskirties pastatus)
aplinkoje, veikiamoje pramoninés veiklos (iSskyrus
transporta) stacionariy triukSmo Saltiniy sukeliamo
triukSmo

Taciau nuo Mozaridkiy g. pagal Vilniaus miesto kartografinj zemélapj triuk8mo lygis dalyje teritorijoje siekia:

Dienos metu iki 65 dBA

Vakaro metu iki 60 dBA.

Nakties metu iki5 5dBA

(DVN) iki 65dBA

Todél realizuojant detaliojo plano sprendinius Techninio projekto metu reikia papildomai {vertinti ar statiniy statybos zonoje triukSmo lygis virsis
norminius parametrus ir nustacius ribiniy dydZiy virSijima numatyti kompensacines priemones. Vaiky zaidimo aiksteles ir poilsio zonas projektuoti
teritorijos dalyse nevirSijanciose norminio triukSmo lygio. Statiniai turi bati suprojektuoti taip, kad jame ir Salia jo esanciy zmoniy girdimumo
triukSmo lygis nekelty grésmés jy sveikatai ir atitikty jy darbui, poilsiui bei miegui bitinas komfortines aplinkos salygas. Pastaty atitvarinés
konstrukcijos turi uZtikrinti norming garso izoliacijg ir apsaugoti gyventojus nuo iSorés triukSmo. Garso izoliacijai pagerinti gali bati ant g/b
surenkamy plok$¢iy dedama 80 mm storio akmens vatos ploksté. Gyvenamujy namy stogo garso izoliacija gali bati projektuojama didesné kartu
atliekant ir Silumos izoliacijos vaidmenj (dedama 40 cm storio termoizoliacinés medziagos). Langai gali biti projektuojami specialts trijy profiliy



(5 20 5, akustiné varza Rwl>35 dB) su EHA akustinémis ventiliacinémis orlaidémis.

Garsa sulaikancios orlaidés:

Glasmax Ducomax Silenzio

Techninés
charakterstikos
Vandens pralaidumas

& . P 1050 Pa 1050 Pa 1050 Pa
(uZzdaroje pozicijoje)
[0 prataidemas. 600 Pa 600 Pa 600 Pa
(uZzdaroje pozicijoje)
Stlklovr:\:.:l_keto 20 135 |
sumazéjimas (mm)
Stiklo paketo storis 20, 24, 28 ir 32 oD |
(mm)
Ventiliacijos
koeficientas (QV) prie 74,8 67,3 50,2
2 Pa (m3/h)
Dne, W (C, Ctr) dB . . .
(atidarius) 34 (-1;-2) 41 (-1;-2) 48 (-1;-4)

Taip pat kaip kompensaciné priemoné galima akustiniy sienu¢iy jrengimas sklypo ribose prie MozariSkiy gatvés ar gausus visZaliy medZziy
bei krimy, jveisimas nuo Mozariskiy gatvés. Jei techninio projekto stadijoje bus pasirinkta jrengti akustines sieneles jos neturétu pabloginti
krastovaizdzio ir turi bati gausiai apzeldintos kriimais ir medziais, taip suminkstinant brutaly sienuciy dominavima.

Kadangi triukSmo lygis gali bati virSijamas planuojamoje gyvenamojoje aplinkoje, papildomai vertinama triukSmo sklaida, jvertinant triukSmo
mazinimo priemones. Rekomenduojama numatyti triukSmo uztvarg (toliau — TU), kuri uztikrinty, kad, triukSmo lygis atitikty pagal HN 33:2011 1-
os lentelés rekomenduojamus triuk8mo ribinius dydzius. Atsizvelgiant | prognozuojama triukSmo lygio vir§ijima, TU triuk8mo sumazinimo
efektyvumas turi siekti iki 1,5 dB(A). Siekiant sumaZinti triuk8mo lygj iki 1,5 dB(A), rekomenduojama jrengti lengvos konstrukcijos TU — apZeldintg
triuk8mo slopinimo sienele. Vertinamos TU aukstis — 2,0 m, bendras ilgis — apie 120,0 m. Atsizvelgiant | reikalinga, sumazinti triukdmo lygj
rekomenduojama minimaliy garso sugerties ir izoliacijos rodikliy TU:

Garso sugerties kategorija pagal ISO 1793-1 — A1 (DLa<4dB)

Garso izoliacijos kategorija pagal 1ISO 1793-2 — A1 (DLa<15dB)

Vertinant triukSmo maZinimo priemones , siekiama sumazinti triukSmo lygj planuojamoje gyvenamoje aplinkoje , ties sklypo riba, esancia prie
MozUrikiy gatvés autotransporto sukeliamas triukSmo lygis sumazéty:

Objekto pavadinimas Ldienos , dBA | Lvakaro, dBA | Lnakties, dBA | Lown, dBA

Gyvenamosios paskirties pastatai prie Mozariskiy g 54-63 52-59 42-53 54-63

|vertinus planuojama situacija ir triukSmo slopinimo priemones nustatyta , kad esamo pravaziuojancio autotransporto srauto prie kurio prisidés
ir planuojamo objekto padidésiantis autotransporto srautas sukeliamas Ldienos, Lvakaro ir Lnakties, Lown triukSmo lygis planuojamoje
gyvenamojoje aplinkoje nevirdys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011 1-os lentelés punktus.

Planuojamas uzstatymas atitinka Lietuvos higienos normos HN 33:2011 , Triuk$mo ribiniai dydziai gyvenamuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje“, patvirtintos Lietuvos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604
»Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,Triuk$mo ribiniai dydziai gyvenamuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje“ patvirtinimo®, 7 punkto reikalavimus. Iki objektu pripazinimo tinkamais naudoti turi bati atlikti triuk§mo matavimai.

Projektuojama Akustiné sienelé
Viykdant planuojamos veiklg aplinkos oro tarSa bus nezymi, neigiamo poveikio aplinkos orui neturés, nustatytos aplinkos oro tersaly,
ribinés vertés nebus virSytos, todél faktiniai aplinkos oro uzterStumo matavimai jvykdZius statybos darbus nenumatomi.

7)jvertinti visuomeninés, socialinés paskirties objekty (Svietimo, asmens sveikatos priezidros staigy, sporto, laisvalaikio
objekty, ir t.t.) poreikius reikalingus gyventojy aprapinimui planuojamojoje teritorijoje

Nuo planuojamos teritorijos iki mokyklinés jstaigos -iki 1 km.
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Planucjama bendrojo lavinimo mokyklos vieta (I prioritetas)
v, / ZUJONALI

A 4 Buivydiék-éé' Planucjama bendrojo lavinimo mokyklos vieta (Il prioritetas)
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3 %ﬂ, Perspektyviné planucjamos bendrojo lavinimo mokyklos vieta

Perspektyviné planuojamo vaiky darZelio vieta
Esama bendrojo lavinimo mokykla

Esamas vaiky darZelis

Kultiros objektas ir jo numeris

Sporto objekias ir jo numeris
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Gyventojy skaitius 2017 m.
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501 - 2000

2001 - 10000

Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba

Teritorijoje tenkinamas mokykly poreikis ir naujy mokykly neplanuojama. Mokyklos yra pasiekiamos 1000m atstumu.
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® Planuojama bendrojo lavinimo mokyklos vieta (| prioritetas)
® Planuojama bendrojo lavinimo mokyklos vieta (1l prioritetas)
® Planuojamo vaiky darzelio vieta (I prioritetas)
® Planuojamo vaiky darZelio vieta (Il prioritetas)
“ Perspektyviné planuocjamos bendrojo lavinimo mokyklos vieta

° Perspektyviné planuocjamo vaiky darzelio vieta
Esama bendrojo lavinimo mokykla
o Esamas vaiky darzelis
® Kultiros objektas ir jo numeris
® Sporto objektas ir jo numeris

m Esamy vaiky darzeliy pasiekiamumas 500m
Pl j iky darzeli ieki 00,
brran anuojamy vaiky darZeliy pasiekiamumas 500m

Perspektyviniy vaiky darzZeliy pasiekiamumas 500m

Gyventojy skaicius 2017 m.
0-100

101 - 500

h I 501 -2000

I 2001 - 10000

we o m=wo== o Vilniaus m. savivaldybés ribos
~~ -~ Vilniaus m. rajono riba

Terltorua néra pa3|ek|ama esamy darzéllq iki 500 m spinduliu. Tagiau bendrojo plano sprendiniuose visuomeniniy darzeliy nenumatoma.
DarZeliai galés bati steigiami esamose gyvenamos paskirties patalpose.
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Rekreacijai skirta teritorija yra ir sklypo ribose ir gretima teritorija kurioje yra Buivydiskiy tvenkiniai. Sioje teritorijoje bus jrengiami sporto
irenginiai. Netoliese yra sporto klubai , stadionai prie bendro lavinimo mokykly.
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4.4.Gaisrinés saugos reikalavimai

Detaliojo plano keitimo sprendiniai atitinka:

prieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos, teritorijy planavimo salygas 2022-04-13 Nr. REG219582
Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsau
gos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus vadovautis Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos

Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie  Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruo
dzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:



-kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-

8);

-Remiantis  Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (2014-01-06 Tar., Dok Nr. 45) ir Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo

dokumentams rengti (2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312) nuostatomis.

Teritorijy planavimo dokumente jvertinta:

-esamas uzstatymas planuojamoje teritorijoje;

-numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas;

-gaisry_plitimo ribojimas | gretimus sklypus;

-prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu.

1.Gaisro plitimas j gretimus pastatus

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas).

Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg, pagal pastatams keliamus prieSgaisriniy, atstumy reikalavimus leidZiama pasirinkti |
arba Il atsparumo ugniai laipsnj. Konkretds prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.
Teritorijy planavimo dokumentuose gaisro plitimas | kitus statinius gali bati ribojamas norminiais atstumais tarp pastaty arba priedgaisrinémis
uztvaromis (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria gretimus statinius ir savo sklype planuojamus statinius konstrukcijomis
uztikrinan¢iomis, kad vienoje prieSgaisrinés uZtvaros puséje kiles gaisras neisplisty | uZ jos esantj gretima statinj.(PrieSgaisriniy sieny (ekranu)
matmenys turi bati ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy_prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami
atsizvelgiant | gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes. Jeigu bus nustatomi projektuojamy pastaty gaisriniai skyriai tai bus aprasyti techninio
projekto stadijoje.) UZstatymo zonoje planuojami pastatai nuo kity pastaty iSlaikys norminius atstumus arba bus atskirti prieSgaisriniais ekranais
arba blokuojant bus paskaiCiuota tinkamos konstrukcijos ugniasiené uzkertanti gaisro plytima | gretimus pastatus.
gaisro plitimo ribojimas | gretimus statinius bus uztikrinamas :

a iSlaikant norminius atstumus tarp pastaty

b formuojant gaisrinj skyriy kuris iSlaikys norminius atstumus iki kity pastaty

c projektuojant ugniasienes

MaZiausi prieSgaisriniai atstumai nuo statinio ir kitos paskirties pastatu, priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio,
pateikiami lenteléje:

Pastato atsparumo ugniai | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

laipsnis I I Il
I 6 8 10
I 8 8 10
1l 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra maZesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria
gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos
esant] gretimg pastata.

1) PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, saugant skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, parenkamas pagal aukstesnj
atsparumo ugniai laipsnj turintj pastata

2. Gaisry gesinimo ir gelbéjimo darbai

Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio
hidranto. Gaisruy, gesinimui i$ lauko ir vidaus gaisriniam vandentiekiui naudojami vandens hidrantai Mozaridkiy, gatvéje ir papildomai vietiniai
rezervuarai jrengiami sklypo neuZzstatytoje dalyje.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai uztikrinami konstrukcinémis, tdrinio suplanavimo, inZinerinémis techninémis ir organizacinémis
priemonémis. Prie jy priskiriama:

-gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy jvaziavimo ir privaziavimo prie objekto keliy, sujungty su funkciniais jvaziavimo ir privaziavimo
keliais, arba specialiy keliy jrengimas;

-lauko gaisriniy, laipty ir lifto, turin€io ugniagesiy, perveZimo reZimg, jrengimas ir specialiy automobiliniy keltuvy, skirty, priegaisrinés
gelbéjimo tarnybos personalui ir gaisry gesinimo ir gelbéjimo jrangai pakelti | reikiama aukstg ar ant pastato stogo, sigijimas;

-gaisrinio vandentiekio, sujungto su buitiniu vandentiekiu, arba specialaus vandentiekio, o prireikus — sausvamzdziy, ir gaisriniy (vandens)
rezervuary jrengimas;

- ugniagesiy gelbétojy judéjimo keliy pastato viduje apsauga nuo dimy;

- asmeninés ir kolektyvinés Zmoniy apsaugos priemonés (esant batinybei);

- prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos, turinCios gaisry gesinimo ir gelbéjimo technikos ir pakankamai ugniagesiy gelbétojy, veiklos
organizavimas, atsizvelgiant | gaisro gesinimo statiniuose, esanciuose padalinio aptarnavimo zonoje, salygas ir ypatumus.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi bdti jrengti tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaZiuoti. Keliy, skirty gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti, projektavimo reikalavimai:

- privaZiuoti prie pastaty, gaisro gesinimo altinio ir gaisrinio hidranto turi bati naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, {vairiy
tipy eismo zonos ir aiktés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos ;

- kelias privaZiuoti prie pastaty, kuriy auk$ciausio auksto grindy altitudé maZesné arba lygi 15 m, gali bati jrengiamas ne didesniu kaip 25
m atstumu iki pastaty;

- keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auk$¢iausio auksto grindy altitudé virsija 15 m, turi bati jrengiami i$ dviejy iSilginiy pastato pusiy,
kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant | jy technines galimybes, patekty | visus
pastato langus;




- keliai privaziuoti prie pastaty gali bti jrengiami tik i$ vienos iSilginés pastato pusés, jei i$ jos per kiekvieno auk$to langus ugniagesiai
gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno
auksto patalpas ir avarinius i8&jimus;

- turi bdti numatyti keliai {vaZiuoti | uzdarus ar pusiau uzdarus kiemus, kai juose esanéiy pastaty auk3c¢iausio auksto grindy altitudé virsija 15
m. Keliai jvaziuoti | uZzdarg kiema jrengiami ne reCiau kaip kas 800 m iSorinio statinio perimetro ilgio;

- keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne maZesnis kaip 4,5 m;

- ties statiniais, kuriy auk8ciausio auksto grindy altitudé maZesné arba lygi 15 m, aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikstele,
o ties statiniais, kuriy auk8¢iausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, akligatvis turi baigtis 16x16 m aikStele;

- automobilinéms kopécioms ir (arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy auk$éiausio auksto grindy altitudé didesné
kaip 15 m, atsiZvelgiant | statinio aukstj ir automobiliniy, kopéciu ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes, 7-16 m atstumu iki pastato
turi bati jrengta ne siauresné kaip 6 m plocio vaZiuojamoji dalis arba 16x16 m dydZio aikStelé. [rengiant 6 m ploCio vaZiuojamajq dalj arba 16x16
m dydZio aikStele, atstumai iki pastato gali bati nustatomi atsizvelgiant | prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy
kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes;

Techninio projekto stadijoje priklausomai nuo pastaty aukscio, atsparumo ugniai laipsnio, bus suprojektuoti atstumai tarp pastaty ir
privaZiavimai prie jy.

3. vandentiekis. Vandentiekio tinklai ir pastatai.

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrinéjami galimi teritorijos aprapinimo vandentiekio tinklais ir statiniais bldai pagal Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

ISorés gaisry gesinimui vanduo bus naudojamas i$ teritorijoje esamo rezervuaro (esancios gaisrinés talpos, gali aptarnauti ir kai kuriuos
gretimy sklypy pastatus.

Gaisry gesinimui vanduo bus tiekiamas i$ gaisriniy hidranty ar rezervuary jrengiamy uz 10 m metry nuo uzstatymo zonos.ir pasiekiamumas iki
200 m matuojant ugniagesiy tiesiama vandens linija nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko. Perspektyvoje
teritorijoje jrengus centralizuotus vandens tiekimo ir nuoteky alinimo tinklus vanduo bus tiekiame i$ jy Hidrantai bus {rengiami Ziediniame
vandentiekio tinkle, kuris turi uztikrinti | vandens tiekimo patikimumo kategorija . NeuZtikrinant Siy salygy turi biti projektuojami rezervuarai.

4. bendrojo plano sprendiniai

Rengiant savivaldybiy ar jy daliy bendruosius planus, teritorijos, skiriamos prieSgaisrinéms gelbéjimo pajégoms (gaisrinéms komandoms),
arba susisiekimo komunikacijos iSdéstomos taip, kad atstumas vykstant artimiausiu keliu | tolimiausio {vykio vietq miesto gyvenamosiose
vietovése bty ne didesnis kaip 5 km, atvykimo | jvykio vietg kaimo gyvenamosiose vietovése — ne didesnis kaip 12 km .

PrieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Artimiausios priedgaisrinés gelbéjimo tarnyba, 1-0ji
komanda. Adresas: R .Jankausko g. 2, nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 3,94 km. vykstant artimiausiu keliu.
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PrieSgaisriné sauga detaliojo plano sprendiniuose numatoma vadovaujantis ,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams
rengti“ (patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312). Gaisro plitimo | gretimus statinius ribojimas. Gaisro plitimas |
gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Numatomiems
pastatams parenkamas | arba Il atsparumo ugniai laipsnis. Konkretlls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos
iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Valstybés Zinios, 2010-12-14, Nr.146-7510) ir turi biti jgyvendinami rengiant
statiniy_ techninius projektus. Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai. Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninj projekta
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Valstybés Zinios, 2010-12-14, Nr.146-7510; 2011, Nr. 23-1137) numatytas
salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisrinio hidranto. Detaliojo plano sprendiniai Sioje
stadijoje nenumato konkreciy pastaty gabarity. Rengiant techninius konkre€iy statiniy projektus turi bati numatoma gaisrinés technikos
privaziavimai prie pastaty. Esant poreikiui bdtina numatyti aikSteles gaisrinés technikos manevravimui vadovaujantis Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais (Valstybés zinios, 2010-12-14, Nr.146-7510; 2011, Nr. 23-1137). AikStelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti turi bati visad laisvi, tam uZtikrinti batina statyti specialius Zenklus. Vandentiekio tinklai ir statiniai skirti gaisrams
gesinti. Detaliajame plane konstatuojama, kad teritorija yra gerai aprapinta vandentiekio tinklais ir statiniais pagal Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir rengimo taisyklése idéstytas salygas (Valstybés Zinios, 2007-02- 27, Nr. 25-953; 2009-05-30, Nr. 63-2538).
Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly_ ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje
kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Planuojamoje teritorijoje iSorés gaisrai bus gesinami i§ esamy_ hidranty, esamy ne didesniu
nei 200 m atstumu nuo planuojamo uZstatymo.

4.5. InZineriné infrastruktiira

Vandentieka

DP sprendiniai atitinka UZdaroji akciné bendrové "VILNIAUS VANDENYS", Vilniaus miesto sav., Spaudos g. 8 teritorijy planavimo salygas
2022-04-21 Nr. REG220667

teritorijy planavimo salygos:

l REIKALAVIMAI GERIAMOJO VANDENS TIEKIMUI:

Poreikis: 99,48 m3/d.; 2,5 m3/hmax.

Vandens slégis prijungimo vietoje: abs. alt. £0,00 nuo 210 m. iki 215 m.

UZsakovas privalo:

- Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d2x160 mm vandentiekio tinkly Mozaridkiy g..

Il. REIKALAVIMAI GAISRY GESINIMUI:

Poreikis: lauko 25 I/s; vidaus 5,4 I/s.

Tiekiamas i$ tinklo: lauko 20 I/s; vidaus - I/s.

UZsakovas privalo:

- Lauko gaisry gesinimo poreikiui, suprojektuoti ir jrengti antzeminius gaisrinius hidrantus ant projektuojamo Ziedinio
vandentiekio tinklo (ne daugiau kaip 1 hidrantas, ne ilgesnéje kaip 200 m atSakoje).

- Likusiam (5 I/s) lauko gaisry gesinimo poreikiui, suprojektuoti ir jrengti prieSgaisrines talpas.

- Jei pastato vidaus gaisry gesinimas numatytas tik gaisriniais Ciaupais - vidaus gaisry gesinimg numatyti nuo projektuojamy,
Ziediniy vandentiekio tinkly.

- Jei pastato vidaus gaisry gesinimui numatyta stacionari gaisry gesinimo sistema:

- Pagal Stacionariyjy gaisry gesinimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisykliy (2016 m. sausio 6 d. Nr. 1-1) punkta Nr. 22.
,SGGV sistemy jrenginiams veikti reikalingos vandens atsargos turi bati saugomos atskiruose nuo buitinio ar technologinio vandens
rezervuaruose. LeidZiama atsisakyti vandens atsargy saugojimo rezervuaruose, kai yra galimybé uZtikrinti vandens tiekima gaisry gesinimo
frenginiams i8 | kategorijos centralizuotos vandens tiekimo sistemos, kurios slégis ir debitas uztikrina SGGV sistemy apskaiciuotus
parametrus®, kadangi UAB ,Vilniaus vandenys* vandentiekio tinklai pirmos vandentiekio kategorijos reikalavimy neuZztikrina, vidaus gaisry
gesinimui suprojektuoti ir jrengti prieSgaisrines talpas.

- Techninis projektas bus derinamas tik pateikus gaisrinés dalies projektavimo uzduotj ir bréZinius su prieSgaisriniy sistemy,
sprendiniais.

1. REIKALAVIMAI BUITINIY NUOTEKY SALINIMUI:

Poreikis: 99,48 m3/d.; 2,5 m3/hmax; uzterStumas BDS7 287,5 mgll.

UZsakovas privalo:

- Nuoteky nuleidimg numatyti | esamus d315 mm nuoteky tinklus Mozariskiy, g..

V. BENDRIEJI REIKALAVIMAL:

- Rengiant detalyjj plang Zemés sklypuose bendro naudojimo tinklams ir / ar siurblinéms numatyti ir iSskirti tinkly ir /ar
siurbliniy apsaugos zonas pagal LR Vyriausybés nutarimo Dél specialiyjy Zemés ir misSko naudojimo salygy patvirtinimo nuostatas ir apsaugos
zonos dydzio servitutus, suteikianCius teise prieiti ir privaziuoti prie tinkly ir / ar siurbliniy, Siuos objektus aptarnauti ir remontuoti, tiesti
poZemines komunikacijas, prijungti naujus vartotojus prie iy statiniu.

- Paruostg detaliojo plano projekta su visais pazymétais inZineriniais (naujai projektuojamais, rekonstruojamais, naikinamais
bei esamais) tinklais bei bendro naudojimo tinkly apsaugos zonoje numatomonmis jrengti susisiekimo komunikacijomis pateikti derinimui teisés
akty nustatyta tvarka.

- Techninio projekto ruoSimui privaloma gauti prisijungimo salygas.



DraudZiama lietaus nuotekas nuleisti | buitiniy nuotekuy, tinklus. Lietaus nuoteky nuleidimg ir drenaZo vandens nuleidimg,
spresn sklypo viduje arba keiptis | UAB ,Grinda“.

Informuojame, kad UAB ,Vilniaus vandenys* eksploatuoja tik nuosavybés ar kitu teisétu pagrindu valdomus ir / ar
naudOJamus tinklus. Bendrové per privaCius vandentiekio ir nuoteky, tinklus negarantuoja nepertraukiamo vandens tiekimo, gaisry gesinimo ir
nuoteky alinimo.

V. GALIOJIMAS:

- Prisijungimo salygos galioja tol, kol galioja statybg leidZiantis dokumentas. Jei per 3 metus nuo salygy iSdavimo datos nebus
gautas statybg leidziantis dokumentas, batina gauti naujas prisijungimo salygas arba pratesti $iy salygy galiojimo laika.

Realizuojant detaliojo plano sprendinius vadovaujamasi iSduotomis UAB ,Vilniaus vandenys® teritorijy planavimo salygomis ir galiojanciais
gretimais DP sprendiniais. Prisijungiama prie esamuy, Mozariskiy g vandens tiekimo tinkly o gaisry gesinimui papildomai projektuojamos
prieSgaisrinés talpos.).Projektuojamas vandentiekio tinklas turi bdti klojamas i§ vamzdziy armatdros ir fasoniniy daliy, turinCiy atitikties
sertifikatus ir higieninius pazyméjimus.

Buitiné nuotekos
Realizuojant detaliojo plano sprendinius vadovaujamasi UAB ,Vilniaus vandenys® iSduotos teritorijy planavimo salygomis ir gretimy teritorijy
anksciau rengty DP sprendiniais. Prisijungiama prie esamy Mozdridkiy g. buitiniy nuoteky tinkly

Lietaus nuotekos

Planuojama pagal UZdaroji akciné bendrové "GRINDA", Vilniaus miesto sav., Eiquliy g. 32 teritorijy planavimo salygas 2022-04-21 Nr.

Req220579:

-Projektuojant pavir$iniy nuoteky tvarkymo sistema batina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-

193 patvirtintu ,Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento® (toliau - Reglamentas) ir statybos

techninio reglamento ST2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inzineriniai

tinklai* galiojanéiy suvestiniy redakcijy reikalavimais.
Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavir$iniy nuoteky, tvarkymo sistema pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taiko
mi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo | gruntg jrenginiy iren
gimas), centralizuotai j aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos Tkinés veiklos ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento

7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindimag pavirSines nuotekas galima nuvesti |:

1) atvirus vandens telkinius, formuojant naujg ileistuva;

2) Mozdriskiy g. esantj d 300 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinkla. Batina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracin|

irenginj, apribojant  tinklus i$leidziama momentinj pavirSiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype

surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio. Parengtus pavirsiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perzitréjimui { UAB ,Grinda“.

Lietaus vanduo bus surenkamas sklype apvalomas ir infiltruojamas | gruntg ar surenkamas tvenkinéliuose bei i$laistomas priklausomujy Zeldyny
plotuose PavirSines nuotekas numatoma surinkti sklypo ribose naudojant Zeldyny land$afto sprendinius (galimy tventinuky jrengima) Jeigu
grunto salygy ar planuojamos dkinés veiklos ypatumai  neuztikris  viso  nuoteky  kiekio  sugeriamumo planuojama
nuvesti | atvirus vandens telkinius, formuojant naujq iSleistuva jeigu dél argumentuoty motyvy tai neuztikrina viso nuoteky, kiekio nuleidimo
galimas nuvedimas | Mozdriskiy g. esantj d 300 mm skersmens pavirSiniy,

nuoteky tinkla,

Tuo atveju techninio projekto stadijoje batina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracin jrenginj,

apribojant | tinklus iSleidziamg momentin paviriniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto

pavir§iniy nuoteky kiekio.

Projektuojant lietaus vandens nuvedimo sistemg vadovautis Vilniaus miesto pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiuoju
planu. Projektuojamas lietaus nuoteky tinklas turi bati klojamas i§ vamzdZiy ir fasoniniy daliy, turindiy atitikties sertifikatus ir higieninius
pazyméjimus.

Sklypy vietose kur bus pakloti vandens tiekimo, nuoteky Salinimo ir lietaus nuoteky Salinimo inZineriniai tinklai bus vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy statymo patvirtinto 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 formuojamos Vandentiekio, lietaus ir
fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Siekiant apsaugoti lietaus nuotakyna bei jo jrenginius nuo pazeidimo, nustatoma jy apsaugos zona po 5 m j abi puses nuo vamzdyno aSies bei
frenginiy sieny.

Lauko elektros tinklai
Detaliojo plano dokumente jvertintos

AB "Energijos skirstymo operatorius", teritorijy planavimo sglygos 2022-04-13 Nr. REG219616

1. | planuojama teritorija, patenkanciy esamy, elektros ir gamtiniy dujy skirstomiesiems tinklams naudojimui, uZtikrinti vadovaujantis LR istatym
u Dél specialiyjy zemés naudojimo  salygomis, bei nesant nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje, juos nustatyti (LR Elektros energeti
kos jstatymas Nr. VIII-1881, 2000-07-20).

2. I8laikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikiangiy elektros ir gamtiniy dujy  skirstomuju, tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-
03-29 {sakymas Nr. 1-93 Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-

228 Dél dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

3. Esant batinybei planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanéiy numatomai statybai veikianéiy elektros ir gamtiniy dujy,



skirstomujy tinkly, iSkélima (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1127 Dél Elektros energijos gamintojy,ir vartotojy

elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. IX-884).

4. Naujai statomy objekty visoje planuojamoje teritorijoje numatyti inZinerinius komunikacinius koridorius statiniy_ prijungimui prie veikianciy ele
ktros ir gamtiniy dujy_skirstomyjy jrenginiu. InZineriniai koridoriai turi bati numatyti iki kiekvieno atskirai

formuojamo sklypo ribos. Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi.

5. Numatomy konkreciy objekty prijungimui planuojamoje teritorijoje bei elektros energijos poreikiui uZtikrinti, bendrovés

personalui patogiose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir jrenginius vietose iSskirti Zemés sklypus ar jo dalis bei

numatyti reikiamus servitutus dél 10/0,4 kV transformatorinés statybos ir eksploatavimo prijungiant nuo vidutinés jtampos elektros kabeliy linij
os “atr.Nr100/24 - MT2032", numatyti 0,4 kV elektros skirstomuosius tinklus nuo suplanuotos 10/0,4 kV transformatorinés, bei suplanuoti/nust
atyti reikiamus servitutus Siam tinklui jrengti nuo prijungimo tasko iki kiekvieno konkretaus sklypo.

6. lgyvendinant Sias Planavimo salygas nepazeisti tre€iyjy Saliy teiséty, interesy.

7. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly bdtina gauti

konkretaus objekto prijungimo salygas.

| planuojama teritorija, patenkantiems elektros ir gamtiniy dujy skirstomiesiems tinklams nustatomi servitutai ir apsaugos zonos. Techninio
projekto stadijoje suprojektavus tinklus vadovaujantis LR statymu Dél specialiujy Zemés naudojimo salygomis, nustatomi servitutams
apsaugy zonos . Bus i8laikomi vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikian¢iy elektros ir gamtiniy dujy skirstomyju, tinkly pagal (LR
Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos

ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-228 Dél dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo). |gyvendinant DP sprendinius nebus
pazeisti tre€iyjy Saliy teiséty interesy.
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