Elektroninio dokumento nuorasas

Statytojas: M.G.
Statinio projekto Vienbuéio gyvenamojo namo, Zaliyjy EZery g. 158,
pavadinimas: Vilniaus m., statybos projektas

Statybos (statinio) vieta
(adresas):

Zaliyjy Ezery g. 158, Vilniaus m.,
zemés sklypo kadastro Nr. ir kadastro vietovés pavadinimas:
0101/0126:251 Vilniaus m. k.v.

Kategorija:

NEYPATINGAS

Projekto Nr:

2021-ZE158-NS-PP

Projektavimo stadija:

PROJEKTINIAI PASIULYMAI

Projektavimo dalis:

ARCHITEKTURINE (SA)

Bylos versija

LAIDA 0

MB "4 sienos", j.k. 305654544, www.four.lIt

Projektuotojas: tel.: +37067120626; +37061884277
e-mail.: team@four.It
PAREIGOS ATESTATO NR. PAVARDE PARASAS
PV, SA PDV A2221 B.Sangavicius
A V.Vilbrantiené

VILNIUS 2021



Elektroninip dokumento nuorasas
orma patvirtinta

Vllmaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkric¢io 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas
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202 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2021 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Vienbudio gyvenamojo namo Zaliyjy EZery g. 158, Vilniaus m.,

statybos projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uZstatymo tipas Vadovaujantis  Lietuvos  Respublikos teritorijy
2.2. | uzstatymo tankis planavimo jstatymo 20 str. 1, 2, 5 dalimis Zemés
2.3. | uzstatymo intensyvumas sklypo naudojimo reglamentai nenustatomi.

2.4. |aukStis (m) nuo statiniy statybos | Vadovautis STR  2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir

Z0ONnos esamo zemes pavirsiaus dvibuCiai gyvenamieji  pastatai“, Vilniaus m.

2.5. | maksimali absoliuting altitudé (m) savivaldybés teritorijos Bendrojo plano (TPDR

2.6. | auksty skaiius (nuo—iki) registracijos Nr. T00056038) sprendiniais ir Kkitais

2.7. | priklausomyjy Zeldyny plotas teisés aktais.

2.8. | automobiliy stovéjimo viety skai¢ius | Numatyti  sklypo ribose norminj automobiliy
stovejimo viety skaiciy vadovaujantis ,,Gatvés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® bei
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos patvirtintu 2017-
12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
jrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir
sutarties formos tvirtinimo*.

2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija | Aiskinamajame raste apibudinti situacijg apie sklype

esamus medzius. Jeigu medZiy yra — pateikti jy
vertinimg. Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir
zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m.
sausio 8 d. jsakymas Nr. DI-5 ,Dél Zeldyny ir
zeldiniy  inventorizavimo ir apskaitos taisykliy
patvirtinimo®), pateikiama inventorizacijos kortele,
zeldiniy vertinimo metodika ir esamy zeldiniy planas
(zr. bréziniy apraSyma, 8 punktas). Darbus gali atlikti
kvalifikacijg inventorizuoti medzius ir vertinti jy bikle
turintis specialistas. Jeigu medziy néra — pateikti apie
tai informacijg.




3. Kiti reikalavimai

3.1. | architekturinés iSraiskos priemonés: Pastatui keliami aukStos architektirinés kokybés
medziagiSkumas, spalva, tiirio reikalavimai: pastaty architektiiriné israiska turi atitikti
formos, proporcijos, mastelis Lietuvos Respublikos Architektiiros jstatymo 11 str. ir

Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 5 str.
nustatytus architekturos kokybés kriterijus.

Pastatas savo turiu, fasado kompozicija, spalviniu
sprendimu privalo buti kontekstualus aplinkai.
Atsizvelgti ir reaguoti ] aplinkinio uzstatymo
aukStingumg, proporcijas bei mastelj, jvertinti ir
iSlaikyti esamas uzstatymo linijas.

3.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui ir Parengti  sklypo sutvarkymo bei  apzeldinimo
apzeldinimui sprendinius.

Vadovautis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibudiai
gyvenamieji pastatai“. Statinius sklype déstyti taip,
kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrjsti interesai.

3.3. | konteksto salygojami reikalavimai Saugoti, neuzgoZti, neardyti ir architektlirinémis
priemonémis pabrézti susiformavusj krastovaizd] —
reljefa, zeldynus ir Zeldinius.

Ukiné komerciné veikla gali biiti vykdoma tik laikantis
teisés akty, nedarant zalos asmeny turtui ir
gyvenamajai aplinkai, nepazeidziant sodininky ir kity
asmeny gyvenimo ir poilsio salygy, mégejy
sodininkystés veiklos ir sodo bendrijos vidaus tvarkos
taisykliy.

Negyvenamosios paskirties patalpos gyvenamosios
paskirties pastatuose turi buti atskirtos nuo kitos
paskirties patalpy atitvaromis, turi turéti atskirus
1€jimus ir atskirtas inzinerines sistemas.

Projektiniai pasitlymai turi biiti suderinti su Statybos
jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose
nurodytais asmenimis.

3.4. | reikalavimai susisiekimo ir Susisiekimo ir inzineriniy tinkly sprendiniai pagal juos
inzineriniy tinkly plétrai eksploatuojanciy institucijy salygas.

3.5. | kiti teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyti reikalavimai
(bendruosiuose, specialiuosiuose
planuose)

3.6. | su projekto jgyvendinimu susijusi
biitina vieSosios infrastruktiiros plétra

Projektiniai pasitlymai neturi prieStarauti Vilniaus
miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano (TPDR
Reg. Nr. T00056038) sprendiniams.

3.7. | projektiniy pasitilymy vaizdinés Projektiniy pasitilymy sudétis pagal STR 1.04.04:2017
informacijos parengimas »tatinio projektavimas, projekto ekspertizé* 13 priedo
reikalavimus.

Uztikrinti visuomenés informavimg STR ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé® VIII skyriuje
nustatyta tvarka.

Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymo Nr.
30-3178/19 ,,.Dé¢l projektiniy pasitilymy ir techninio
projekto jtraukimo j GIS duomeny baz¢ ir geoportala
,,Vilnius 3D planas* reikalavimais.

Ramuné Butviliené, ramune.butviliene@vilnius.It

Valdoné Gavorskiené, valdone.gavorskiene@vilnius.It
Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimtg administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy giny komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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PROJEKTINIU PASIULYMU AISKINAMASIS RASTAS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
Vienbucio gyvenamojo namo, Zaliyjy Ezery g. 158, Vilniaus m., statybos projektas

STATYTOJAS
M.G.

STATYBOS (STATINIO) VIETA (ADRESAS)
Zaliyjy EZery g. 158, Vilniaus m.,
zemés sklypo kadastro Nr. ir kadastro vietovés pavadinimas: 0101/0126:251 Vilniaus m. k.v.

ETAPAS
PP, LAIDA 0

KATEGORIJA
NEYPATINGAS

PROJEKTO NR.
2021-ZE158-NS-PP

1. NAUIJO STATINIO BENDRIEJI DUOMENYS
1.1. Statybos vieta, statybos risis, statinio paskirtis, projekto rengimo pagrindas.

Vienbucio gyvenamojo namo nauja statyba vykdoma bendra nuosavybe valdomame zemés sklype
Zaliyjy EZery g. 158, Vilniuje.

Pastato pagrindiné naudojimo paskirtis: gyvenamoji (vieno buto pastatai).

Statinio kategorija: neypatingas.
PP projektas rengiamas remiantis juridiniais nuosavybés dokumentais, projektavimo uzduotimi, Zzemés sklypo
planu, topografine medziaga, Vilniaus miesto bendruoju planu bei LR galiojanciy teisés akty, privalomyjy
normatyviniy statybos dokumenty, statinio saugos reikalavimais.

1.1.1. Registro duomenys apie Zemés sklypa:

. §klypas registruotas V] Registry centras Nekilnojamojo turto registre (registro jraso Nr. 1/33965)
e Zemés sklypo adresas: Vilnius, Zaliyjy Ezery g. 158

e Zemés sklypo unikalus Nr. 4170-2708-0251

e  Zemés sklypo kadastro Nr. ir kadastro vietovés pavadinimas: 0101/0126:251 Vilniaus m. k.v.

e Zemés sklypo plotas: 0.1000 ha

1.1.2. Zemés tvarkymo ir naudojimo reZimas:

¢ Pagrindiné naudojimo paskirtis: Zemés tikio
e Zemés sklypo naudojimo biidas: mégéjy sodo zemés sklypai

Specialiosios naudojimo salygos:

¢ PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos

o Elektros tinkly apsaugos zonos

e Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

KVAL. MB "4 sienos", www.four.It
DOK. tel.: +37067120626; +37061884277 | Vienbucio gyvenamojo namo, Zaliyjy Ezery g. 158,
NR. e-mail.: team@four.It Vilniaus m., statybos
A2221 PV B.Sangavicius DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A2221 SA PDV | B.Sangavicius
Projektiniy pasidlymy aiSkinamasis rastas 0
A V.Vilbrantiene
?QBBM%S STATYTOJAS/UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY

LT M.G. 2021-ZE158-NS-PP-PPAR 1 4




2. ESAMA SITUACIJA

Sklypo charakteristika. Zemés sklypas (kad. Nr. 0101/0126:251) suformuotas atlikus kadastrinius matavimus,
plotas - 0.1000 ha. Nuosavybés teisé priklauso — V.G. ir M.G.
Sklypas nepatenka j saugoma, kultiiros paveldo objekto, vietovés ar kity statiniy apsaugos zonas.

Gretimybés. Sklypas neuZstatytas, iSsidéstes “Y” formos sangryZoje. I visy pusiy ribojasi su nesuformuotais
sklypais: 1§ vakary pusés driekiasi Krakiskiy gatvé, i§ pietryCiy pusés — Zaliyjy Ezery g., i§ Siaurés ryty pusés -
Balsiy Sody 2-0ji gatvé.

Reljefas. Naudmenos. Sklypas — trapecijos formos. Sklypo reljefas nerySkus — iki 0.40 m.

Zemes sklypas (kad. Nr.
0101/0126:251)

1 pav. IStrauka i§ www.regia.lt Zemélapio

3. PROJEKTINIU SPRENDINIU (PASIULYMU) APIBUDINIMAS
3.1.Sklypo plano sprendiniai

Projektuojamas pastatas glaudziamas prie vakarinés ir pietvakarinés sklypo ribos (gavus besiribojancios
7emés savininko sutikima) ir atitraukiamas nuo Zaliyjy EZery g. pusés. Pastato forma — trapecija su jgilintu
centriniu tOriu.

Ivaziavimo vieta | sklypa numatoma i§ Balsiy Sody 2-osios gatvés sklypo Siaurés rytingje dalyje.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" gyvenamosios
paskirties patalpoms skai¢iuojamos 3 aut. stovéjimo vietos: 140 m® naudingajam plotui — 2 vnt. + likusiam
naudingajam plotui (45.25 m?) — dar 1 vnt. Negyvenamosios paskirties (gydymo) patalpoms skai¢iuojamos 5 aut.
stovéjimo vietos: 131.32 m? pagrindinio ploto — 5 vnt. I§ viso sklype projektuojama 16 automobiliy stovéjimo
viety (1 vieta skirta ZN), gristy aZiiriniy betoniniy plyteliy danga su Zolés ar skaldos intarpais. Vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai* 32" lentele, i§laikomi norminiai atstumai
nuo atviro tipo automobiliy saugyklos iki pastaty: artimiausio pastato langai nuo projektuojamos automobiliy
stovéjimo aikstelés — 24 m (pagal minéto STR reiklavimus bitina i$laikyti 7 m atstuma).

Palei Krakiskiy gatve ir vakary kryptimi uz jos driekiasi medziy masyvas. Sklype zeldiniy néra.
Projektiniuose sprendiniuose numatomos kelios Zeldiniy grupés: aplink pastatg ir automobiliy stovéjimo aikstele
numatomos zematigiy medziy / kriimy grupés, tolimiausiame sklypo Siauriniame kampe — spygliuoc¢iy medziy
grupé. Klinkerio trinkeliy pésCiyjy takas formajamas link pagrindinio (rytingje puséje) ir pagalbinio (Siaurinéje

LAPAS | LAPY | LAIDA
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puséje) iéjimy, taip pat pretesiamas link pusapvalés jgilintos pastato dalies ir formuojamas ratu, pabréziant pastato
linkj. Likes sklypo plotas — 29% — Zeldinamas veja (priklausomas maziausias zeldyny plotas — 25%). Buitiniy atlieky
konteineriy zona (aptverta) numatoma Salia automobiliy stovéjimo aikStelés toliau nuo jvaziavimo i sklypa. Kiti
sklypo plano sutvarkymo sprendiniai bus detalizuojami TDP stadijoje.

3.2. Architektiiriniai pastato sprendiniai

Vienbutis gyvenamasis namas projektuojamas dviejy auksty su riisiu. Pirmojo auksto didzigjg dalj sudaro
gydymo paskirties patalpos — odontologijos klinika su atskiru jéjimu i§ Zaliyjy EZery g. pusés. [¢jimas numatomas
viename lygyje su klinikos grindy lygiu - be auks¢iy perkritimy. Projektuojamos $ios negyvenamosios paskirties
patalpos: tambiiras, registratiira, laukiamasis/koridorius, san. mazgas, pritaikytas ZN, ir trys kabinetai.

Antrame aukste ir riisyje déstomos gyvenamosios paskirties patalpos. Patekimas j gyvenamasias patalpas —
per Siaurés rytiniame fasade jrengta atskirg jéjima. Per jj patenkama j pirmame aukste esantj koridoriy, o i§ jo
laiptais j antrg aukstg arba riisj. Pastato rlisyje numatyta techniné, pagalbinés patalpos, skalbykla, san. mazgas ir
sporto salé. Antrajame pastato aukste projektuojama pagrindiné gyvenamoji erdvé: svetainé/virtuvé/valgomasis,
trys miegamieji kambariai, san. mazgas, pagalbiné patalpa ir koridorius.

Pastato fasady apdailai naudojamos tamsiai pilkos spalvos keraminés plytos, vitrinos/langai - aliuminio ir
stiklo konstrukcijos. Stogas - sutapdintas.

Pastato aukstis nuo vidutinés zemés pavirSiaus altitudés — 8.19 m (maksimalus pagal LR Sodininky
bendrijos jstatyma — 8.50 m). Projektuojamo gyvenamojo namo projektiniai sprendiniai nepazeidzia treciyjy
asmeny interesy. Pastatas savo parametrais — auksciu, plotu bei tiiriu neturés neigiamos jtakos aplinkinei teritorijai.

3.3. Konstruktyvinis sprendimas

Numatomas pastato konstrukcinis sprendimas: poliniai pamatai, miirinés sienos, gezbetoninés perdangos,
g/b konstrukcijy stogas.

3.4 InZineriniai tinklai

Vandens ir nuoteky tinklai projektuojami vietiniai pagal Vilniaus m. sav. administracijos Energetikos
skyriaus i§duotg sutikimg Nr. A51-/21(3.3.2.26E-ENE), kadangi artimiausi esami UAB ,,Vilniaus vandenys*
eksploatuojami vandentiekio ir nuoteky tinklai yra ~0,11 km atstumu. Lietaus nuotekos sprendziamos sklypo
viduje.

Elektros tinklas prijungiamas nuo esamos komercinés apskaitos spintos (KAS), pagal AB “Energijos
skirstymo operatorius” iSduotas prisijungimo salygas.

Pastatas bus Sildomas dujy katilo pagalba. Lauko dujotiekio projektas rengiamas atskirai.

4. BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI (pagal projektinius pasiiilymus)

Pavadinimas vii/ilaett(;s Kiekis Pastabos
I. SKLYPAS

1. sklypo plotas m> 1000

2. sklypo uZstatymo intensyvumas 0.33 0.4 (pagal BP)

3. sklypo uzstatymo tankis % 21 29 (pagal STR

2.02.09:2005)

II. PASTATAI

1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas

1. Pastato paskirties rodikliai:

1.1. buty skai¢ius vnt. 1

LAPAS | LAPY | LAIDA
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Mato

Pavadinimas vienetas Kiekis Pastabos
1.2. kambariy skai¢ius vnt. 4
2. Pastato bendrasis plotas: m? 488.05
2.1. Gyvenamosios paskirties patalpy bendras plotas m? 347.18
2.1.1. gyvenamasis plotas m? 125.78
2.1.2. pagalbinis plotas m? 59.47
2.1.2.1. pagalbinis naudingasis m? 59.47
2.1.2.2. pagalbinis nenaudingasis m? -
2.1.3. rGsio plotas m? 161.93
2.1.4. naudingasis plotas m? 185.25
2.2. Negyvenamosios paskirties patalpy bendras plotas m? 140.87
2.2.1. pagrindinis plotas m? 131.32
2.2.2. pagalbinis plotas m? 9.55
2.2.3. naudingas plotas m? 140.87
4. Pastato turis m3 2422
5. Auksty skaicius vnt. 2 + rlisys
6. Pastato aukstis m 8.19 (abs. alt. |nuo vid. Zemés

143.50)

pav. alt.

2021-ZE158-NS-PP-PPAR
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:
[ e 1 .
A | Sklypo riba
. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL MB "4 sienos", www.four.lt . . . . . . .
DOK. tel.: +37067120626; +37061884277 Vienbucio gyvenamojo namo, Zaliyjy EZery g. 158, Vilniaus m.,
NR. e-mail.: team@four.It statybos proJektas_
A 2221 PV B.Sangavicius DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A 2221 SA PDV B.Sangavicius 2021.02.25 Situacijos schema 0
A V.Vilbrantiené
KALBOS STATYTOJAS/UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
TRUMP
LT M.G. 2021-ZE158-NS-PP-SP01 01 01
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Pagrindiniai sklypo techniniai rodikliai Esami elektros tinklai
Elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zona
o Pavadinimas Kiekis Pastabos E RN
B samas rysiy tinklai
~
3 Sklypo plotas 1000 m? _ Rysiy infrastruktdros apsaugos zona
q—ﬁ 619 maksimalus pagal LR oy Aptverta buitiniy atlieky konteineriy laikymo zona
Pastato aukstis s.19m, Sodininky bendrijos @ Automobiliy stovéjimo vieta (16 viety)
abs. altitudé - 143.50 m jstatyma - 8.50 m
’ Azarinés betoninés plytelés su vejos ar skaldos intarpais (395 m?)
Pastato auksty skaicius 2 + rusys ————————=— Klinkerio trinkelés (84 m?)
Sklypo uzstatymo _— Vejos bortai (94 m
in%gns vumgs 0.33 0.4 (pagal BP) [ : o
Y _ Saligatvio bortai (25 m)
. . 29 (pagal STR I
Sklypo uZstatymo tankis 21 % (pag

2.02.09:2005) Veja (288 m?)

Priklausomujy zeldyny ir

| Nuogrinda, dekoratyviné skalda, spalva - juoda/ pilka (15 m?)
. .. 29 % 25 % (pagal BP —
Zeldiniy dalys Zzemés sklype ° (pag ) @n Projektuojami Zeldiniai
) STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL. MB "4 sienos", www.four.It . .. . . . .
DOK. tel.: +37067120626; +37061884277 Vienbucio gyvenamojo namo, Zaliyjy Ezery g.158, Vilniaus m.,
NR. e-mail.: team@four.lt statybos projektas
A 2221 PV B.Sangavicius DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A 2221 SAPDV | B.Sangavigius 2021.02.25 Sklypo planas
, — . 0
Data Suteiktas unikalus Nr. A V.Vilbrantiené M1:500
Stambaus mastelio topografiniy plany derinimo su inZinerinius tinklus -
eksploatuojan&iomis organizacijomis vieZojoje elektroninéje paslaugoje KALBOS STATYTOJAS/UZSAKOVAS DOKUMENTO Z2YMUO LAPAS | LAPY
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RUSIO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA
<P @ /© Gyvenamosios paskirties patalpos
! ! / R-1 Koridorius 17.85
[ 6270 | 11610 - R-2 Katiline 16.8
1. 1. o R-3 WC/dusas 5.28
| | / R-4 Pagalbiné patalpa 26.28
o -® R-5 Pagalbiné patalpa 12.15
R-6 Pagalbiné patalpa 7.44
w R-7 Skalbykla 7.62
2 R-8 Sporto salé 68.51
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PIRMO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

Gyvenamosios paskirties patalpos

G-1 Koridorius 10.11
G-2 Pagalbiné patalpa 11.57
Negyvenamosios paskirties patalpos

N-1 Tambdras 4.92
N-2 WC 4.63
N-3 Laukiamasis/koridorius 58.46
N-4 Registrattra 1871
N-5 Kabinetas 15.66
N-6 Kabinetas 16.49
N-7 Kabinetas 25.00
BENDRAS PIRMO AUKSTO PLOTAS: 162.55
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ANTRO AUKSTO PATALPUY EKSPLIKACIJA

Gyvenamosios paskirties patalpos

G-3 Koridorius 20.51
G-4 Svetainé/Virtuvé/Valgomasis 68.63
G-5 Miegamasis 25.00
G-6 Miegamasis 16.49
G-7 Miegamasis 15.66
G-8 WC/Vonia 11
G-9 Pagalbiné patalpa 11.57
BENDRAS ANTRO AUKSTO PLOTAS: 163.57
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SUTARTINIAI ZYMEJIMALI:

% Tamsiai pilkos spalvos keraminés plytos
DD Vitrinos/langai - aliuminio ir stiklo konstrukcijos
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