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1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO RENGIMO PAGRINDAS IR TIKSLAI

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos per. 3, Vilnius.

Planavimo iniciatorius: UAB .

Planavimo dokumento rengéjas: UAB ,Formatas A1, buveinés adresas A. Gostauto g. 8-402,
LT-01108 Vilnius.

Planavimo dokumento pavadinimas, adresas: Sklypo Metalo g. 13 (kadastro Nr.
0101/0079:1611) detaliojo plano (registro Nr. T00054908) sprendiniy keitimas. Adresas: zemés sklypas
Metalo g. 13 (kad. Nr. 0101/0079:1611), zemés sklypas Metalo g. 15 (kadastro Nr. 0101/0079:1498) ir
zemes sklypas Metalo g. 15C (kadastro Nr. 0101/0079:1122), valstybiné zemé. Planuojamos teritorijos
plotas apie 3,85 ha.

Detaliojo plano rengimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo 2023 m. kovo 08 d. jsakymas Nr. A30-895/23 ir juo patvirtinta Planavimo darby programa
detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2023 m. kovo 21 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartis Nr. A615-45/23.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis sekanciais planavimo dokumentais:

1.Planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti,

2.Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Vyriausiojo architekto 2023-04-04 patvirtintomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG271243, o taip pat institucijy iSduotomis sglygomis:

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie SAM, 2023-05-03 Nr. REG275363;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM, 2023-04-27 Nr. REG274824;

- Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira, 2023-05-04 Nr. REG275689;

- Lietuvos kariuomenés, 2023-05-04 Nr. REG275571;

- Nacionalinés Zemés tarnybos, 2023-05-02 Nr. REG275265;

- AB ESO, 2023-05-03 Nr. REG275289;

- UAB ,,GRINDA¥, 2023-05-05 Nr. REG275943;

- AB ,,Vilniaus Silumos tinklai:, 2023-05-02 Nr. REG275115;

- Telia Lietuva AB, 2023-04-28 Nr. REG274927,

- UAB ,,Vilniaus vandenys®, 2023-05-04 Nr. REG275708.

Planavimo salygose jvardinti pagrindiniai reikalavimai, galiojantys teritorinio planavimo
norminiai dokumentai, normatyvai ir teisés aktai.

Remiantis auk$¢iau minéty dokumenty nuostatomis ir planavimo uzduotimi pagrindinis Sio
detaliojo planavimo tikslas: pakoreguoti esamas ir suformuoti naujas gatvés raudonagsias linijas,
nekeiciant Zemés naudojimo paskirties ir zemés naudojimo biido ir esant galimybei pagal teisés aktus
pakeisti zemés sklypy Metalo g. 13 (kadastro Nr. 0101/0079:1611), Metalo g. 15 (kadastro Nr.
0101/0079:1498) ir Metalo g. 15C (kadastro Nr. 0101/0079:1122) ribas bei plotus prijungiant prie sklypy
jsiterpusius laisvos valstybinés zemés plotus. Planuojamoje teritorijoje nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentg vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis
teritorijomis, vertinti nagrinéjamos teritorijos esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiiras,
inzinering ir socialing infrastruktira, numatyti susisieckimo rySiy sistema; suformuoti optimalig
urbanisting struktiira, numatyti pésciyjy rysius, vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose
nurodytus reikalavimus.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr.967 patvirtintu Plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu, o taip pat detaliojo plano koregavimu nenustatant
planuojamos tkinés veiklos, jrasytos j Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus, plétros, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo procediiros neatliekamos (pateikiame 2023-08-24 Aplinkos apsaugos agentiiros rasta Nr. (30-
2)-A4E-8652 ,,Dél poveikio aplinkai vertinimo procedury®).

Planuojama teritorija: Nagrin¢jamas kvartalas apribojamas Geology, Metalo gatviy bei
pravaziavimo nuo Metalo gatvés raudonyjy linijy. Planuojama teritorija apima Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 18 d. sprendimu Nr. 1-595 ,.Dél sklypo Metalo g. 13 detaliojo plano
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tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00054908) teritorija bei numatomy prijungti sklypuy,
valstybinés zemés plotus, taip pat Metalo gatvés bei privaziavimo inzinerinés infrastruktiiros teritoijy
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1.2. PARENGTU PROJEKTU APZVALGA

1.2.1. Planuojamai teritorijai taikomi:

1. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 , D¢l Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo™ patvirtinti Vilniaus miesto
teritorijos bendrojo plano (reg. Nr. T00086338) sprendiniai:
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Funkcinés zonos numeris TP dokumente KIR-5-1.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano funkcine zong KIR-
5-1. Tai pramonés ir sandéliavimo zona. Galimi naudojimo tipai - PR;TL;PA, pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kita paskirtis, galimi naudojimo budai - P;I11;S;12;K;B;E;R.

Vyraujantis (,,foninis) pastaty aukstis (auksty skaicius) —.

Didziausias leistinas pastaty auksty skai¢ius — 4.

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo zemés pavirsiaus — 16.

Uzstatymo tipas - pr_u;pr_a;ko.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 2,5.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 80.
Tekstinio reglamento Nr. 32.

- 32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus.

Igyvendinimo prioritetas - Neprioritetiné plétros teritorija.

Dalis planuojamos teritorijos patenka j inzinerinés infrastrukttros koridoriy zonag.

Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano Gamtinio karkaso schemoje nei planuojama nei
nagrinéjama teritorija nepatenka j
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Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano brézinyje ,,Miesto Zaluma® nei planuojamoje nei
nagrinéjamoje teritorijoje miesto zeldyny nenumatyta (Saltinis vilnius.It):
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Nei planuojamos nei nagrinéjamos teritorijos ribose néra kultlirinés - istorinés vertés turinéiy
objekty ar nekilnojamojo paveldo objekty, jrasyty i Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registra. Planuojama
teritorija neturi gamtinés saugomos teritorijos apsaugos statuso. Registruoty saugomy gamtiniy teritorijy
planuojamoje teritorijoje néra ir tokios saugomos teritorijos su planuojama teritorija nesiriboja.
Planuojamoje teritorijoje misky néra.

Bendrojo plano susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai, Vilniaus miesto dviraciy
taky specialiojo plano, Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo
schemos (TPDR isregistruota) ir kiti TPD inzinerinés infrastruktiiros aspektu analizuojami skyriuose
Esama susisiekimo infrastruktiira, Esami inzineriniai tinklai.

1.2.2. Planuojamoje teritorijoje galioja patvirtinty specialiojo planavimo dokumenty sprendiniai:

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
00075982):
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Nei planuojama nei nagrinéjama teritorija nepatenka j specialiuoju planu nustatytos nagrinéjamos
teritorijos ribas.

R3 - Aukitas rkreacinis polencialis
I R4 - Labei aukdtas mkrescnis polencaies

1.2.3. Planuojamoje teritorijoje galioja patvirtinty detaliojo planavimo dokumenty sprendiniai:

Planuojamoje ir nagrinéjamoje teritorijoje galioja patvirtinti detalieji planai (zZiGréti schema
zemiau, Saltinis vilnius.It):
1. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 18 d. sprendimu Nr. 1-595 ,,Dél sklypo
Metalo g. 13 detaliojo plano tvirtinimo® patvirtintas detalusis planas (registro Nr.
T00054908).
2. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2014 m. liepos 9 d. sprendimu Nr. 1-1926 ,,Dél sklypo
Geology g. 12A detaliojo plano tvirtinimo* patvirtintas detalusis planas (registro Nr.
T00072248);
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3. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktporiaus 2004 m. liepos 14 d. jsakymu Nr.
30-1197 patvirtintas Sklypo (kadastro Nr. 0101/0079:1552) Metalo g. 13A detalusis planas
(registro Nr. T00054636);

4. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2020 m. spalio 23 d.
jsakymu Nr. A30-2677/20 patvirtintas Zemés sklypo Metalo g. 15A (kad.Nr.
0101/0079:1608) formavimo ir pertvarkymo projektas.

1. Planuojamoje teritorijoje galioja sklypo Metalo g. 13 detaliojo plano sprendiniai
(zemiau pagrindinis brézinys):
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Detaliojo plano sprendiniuose nustatyta:

- Naudojimo paskirtis — kitos paskirties;

- Naudojimo budas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

- Naudojimo pobitidis — pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos;

- Statiniy aukstis — nuo 1 iki 4 auksty (iki 17,5 m nuo Zemés pavirsiaus);

- Statinio auks$¢io absoliutiné altitudé — iki 206 m;

- Uzstatymo tankis — iki 55 proc.;

- Uzstatymo intensyvumas — iki 0,75.
Pagrindiniame brézinyje nustatyta statybos riba ir statybos zona, servitutas inzineriniams tinklams
tiesti ir eksploatuoti.

2. Nagrinéjamoje teritorijoje, greta planuojamos teritorijos galioja sklypo Geology g. 12A
detaliojo plano sprendiniai (Zemiau pagrindinis brézinys):
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Detaliojo plano sprendiniuose nustatyta:
- Naudojimo paskirtis — kitos paskirties;
- Naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
- Naudojimo pobudis — pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos;
- Statiniy aukstis — nuo 1 iki 5 auksty (iki 20 m nuo Zemés pavirsiaus);
- Statinio aukscio absoliutiné altitudé — pastaty iki 214 m, inz. statiniy iki 217 m;
- Uzstatymo tankis — iki 45 proc.;
- Uzstatymo intensyvumas — iki 1,2.

3. Nagrinéjamoje teritorijoje galioja sklypo Metalo g. 13A detaliojo plano sprendiniai
(zemiau pagrindinis brézinys):
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Sklypo Metalo g. 13 (kadastro Nr. 0101/0079:1611) detaliojo plano (registro Nr. T00054908) sprendiniy

keitimas
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Detaliojo plano sprendiniuose nustatyta:

- Naudojimo paskirtis — kitos paskirties;
- Naudojimo budas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
- Naudojimo pobudis — prekybos urmu ir kitokiems sandéliams statyti, jrengti ir eksploatuoti (P4);

Statiniy aukstis — nuo 1 iki 3 auksty (iki 12 m nuo Zemés pavirsiaus);

Statinio auks$¢io absoliutiné altitudé — iki 203,65 m;

Uzstatymo tankis — iki 30 proc.;
- Uzstatymo intensyvumas — iki 1,5.

4. Nagrinéjamoje teritorijoje galioja Zemés sklypo Metalo g. 15A formavimo ir
(Zemiau iStrauka i§ Zemélapio su projekto

pertvarkymo projekto sprendiniai

sprendiniais, Saltinis geoportal.lt):
2023
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Sklypo Metalo g. 13 (kadastro Nr. 0101/0079:1611) detaliojo plano (registro Nr. T00054908) sprendiniy
keitimas
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Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto sprendiniai nustaté sklypo riby keitimg
(valstybinés Zemés, jsiterpusios tarp sklypo ribos ir gatvés raudonyjy linijy, pripirkimas).

2. ESAMA PADETIS

Planuojama teritorija yra pietinégje Vilniaus miesto dalyje, Naujininky senitinijoje, pramoniniame
Kirtimy rajone. Planuojama teritorija yra nagrinéjamo pramoninio kvartalo tarp Geology ir Metalo gatviy
dalis.
2.1. URBANISTINIS KONTEKSTAS

Urbanistinis kontekstas nagrin¢jamas keliais analizés lygmenimis. Planuojamos teritorijos
esamos biiklés urbanistiné analizé atliekama platesniame mieto ir Kirtimy pramonés rajono kontekste.

UAB ,,Formatas A1“ 2023
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Sklypo Metalo g. 13 (kadastro Nr. 0101/0079:1611) detaliojo plano (registro Nr. T00054908) sprendiniy

keitimas
Kirtimy pramonés rajonas miesto urbanistiniame kontekste suvokiamas, kaip vienas i§ daugelio

miesto pramoniniy teritorijy, kurios formavosi sovietmeciu ir daugelis jy uzémé ypaé reikSmingas ir
jautrias miesto teritorijas. Pasikeitus politinei, ekonominei ir socialinei Salies situacijai, pramonés
vystymo technologinéms tendencijoms ir urbanistiniams principams, daugelis pramoniniy teritorijy
neteko savo svarbos, prasidéjo jy nykimo procesai, atsirado poreikis jas pertvarkyti, renovuoti,
konvertuoti.

Kirtimy pramonés rajonas padalintas j Siauring, esancig arciau link centro, prie Vilniaus oro uosto
dalj, konvertuojant j miesto dalies centro zong, ir pieting - pramonés ir sandéliavimo zong. Planuojama
teritorija yra pietinés zonos centre, prie rajono struktiirinés Metalo gatvés, netoli svarbiausios Metalo ir

Geol tvi kryzos:
eology gatviy sankryZos: o - - ~me q

v/ - 1|| Planuojama teritorija

T

- . NAUJININKAI

—

T+

Artimesnis kontekstas. Esamos biuiklés urbanistiné analizé atlickama Nagrinéjamos teritorijos
ribose (riba juoda spalva apie 7,5 ha plotas) pagal Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo isakymag 2023-03-08 Nr.A30-895/23; Esamos buklés urbanistiné analizé

atliekama ir sprendiniai pagrindziami Planuojamos teritorijos ribose ( riba raudona apie 3,85 ha Plotas):
el e .

it
R

PAIAT R
CEATET e e i i
i) -‘_

54508

~3,85ha

LK
A

010100781 122

{
ES
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Sklypo Metalo g. 13 (kadastro Nr. 0101/0079:1611) detaliojo plano (registro Nr. T00054908) sprendiniy
keitimas

Vertinant platesnj urbanistinj konteksta, planuojama teritorija yra intensyviai uzstatytoje verslo,
gamybos ir sandéliavimo jmoniy teritorijoje. Tiek planuojamoje teritorijoje, tiek teritorijoje tarp Geology,
Metalo gatviy dominuoja 1 arba 2 auksty gamybos, sandéliavimo bei aukstesni 4-5 auksty komercinés
administracinés paskirties pastatai, kuriems budingas Metalo bei Darius ir Giréno gatviy atzvilgiu
perimetrinis, i$ dalies pramoninis, dideliy tiiriy uzstatymo morfotipas. Planuojama teritorija yra Metalo
gatvés iSklotinéje. Metalo gatvés pramonés ir sandéliavimo jmoniy sklypai ir gatviy isklotinés
formuojamos daugumoje administraciniais, jvaziavimo kontrolés bei buitiniais pastatais, kuriy
aukstingumas yra didesnis (nuo 11 iki 19 m.) nei giliau sklypuose esanciy gamybiniy ar sandéliavimo
pastaty foninis aukstis. Taip pat planuojamos gretimybése, prie Metalo gatvés yra technologiniy statiniy,
kuriy aukstis gerokai virsija aplinkinj kontekstg: biriy medziagy sandéliavimo bokstai (elevatoriai) —
34,50 m, kaminas — 53,50 m.

Zemiau pateikiame grafine 3D planuojamos teritorijos urbanistinio konteksto analizés medziaga
i$ Vilniaus miesto interaktyvaus Zemélapio (altinis vilnius.It):

3D paeikslas Nr..

UAB ,,Formatas A1“ 2023
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Sklypo Metalo g. 13 (kadastro Nr. 0101/0079:1611) detaliojo plano (registro Nr. T00054908) sprendiniy
keitimas

3D paveikslas Nr.3.
Grafiné 3D planuojamos teritorijos urbanistinio konteksto analizés medziaga rodo tipinga
sovietinio laikmecio pramonés rajono vaizda su neiSraiSkingu vienarlSiu uZstatymu, neturinciu
reikSmingesnés kompozicinés erdvinés struktiiros, turiy iSraiskos. Vaizduose neuzkliiina reik§mingesnis
objektas ar objekty kompoziciné sistema galintis tapti teritorijos zenklu. ReikSmingesn¢ dalj sudaro
gatviy erdviné sistema su ryskiai issiskirianciu Metalo ir Geology gatviy vidiniu tinklu, apie kurj galéty
formuotis tam tikri urbanistiniai kompoziciniai mazgai.
Zemiau pateikiame planuojamos ir gretimos teritorijos objekty fotofiksacijos medziaga:

Nuotrauka Nr. 2. Nagrinéjamos teritorijos vaizdas i§ Geology gatvés.

UAB ,,Formatas A1“ 2023
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Sklypo Metalo g. 13 (kadastro Nr. 0101/0079:1611) detaliojo plano (registro Nr. T00054908) sprendiniy
keitimas

Clus pastatus.

Nuotrauka Nr.3. Metalo gatvés vaizdas i$ planuojamos teritorijos j kitoje gatvés puséje esan

-

¢ - -

e

o

Nuotrauka Nr.4. Metalo gatvés vaizdas i planuojamos teritorijos j kitoje gatvés puséje esancius pastatus.
(Sandéliavimo bokstai — H 34,50 m).

Nuotrauka Nr.5. Planuojarfios teritdrijos vaizdas i§ Metalo gatvés (Taskas 1).

UAB ,,Formatas A1“ 2023

15



Sklypo Metalo g. 13 (kadastro Nr. 0101/0079:1611) detaliojo plano (registro Nr. T00054908) sprendiniy
keitimas
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Nuotrauka Nr.5. Planuojamos teritorijos vaizdas iS Metalo gatves (TaSkas 2).

70S.

L T ol

Nuotrauka Nr.7. Vaidas i Metalo gaés ] Metalo skersgatvj.

2.2.ZEMEVALDA IR ZEMENAUDA

Planuojama teritorija — apima tris privacios nuosavybés sklypus - zemés sklypo Metalo g. 13
(kad. Nr. 0101/0079:1611), zemés sklypo Metalo g. 15 (kadastro Nr. 0101/0079:1498) ir zemés sklypo
Metalo g. 15C (kadastro Nr. 0101/0079:1122) teritorija, taip pat greta esantj jsiterpusj tarp sklypy riby ir
gatvés raudonyjy linijy valstybinés zemés plota bei greta esancig teritorijg tarp gatviy raudonyjy linijy.
Planuojamos teritorijos plotas apie 3,85 ha.

UAB ,,Formatas A1“ 2023
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Sklypo Metalo g. 13 (kadastro Nr. 0101/0079:1611) detaliojo plano (registro Nr. T00054908) sprendiniy
keitimas

Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasus planuojamy sklypy zemés
naudojimo paskirtis — kita paskirtis, zemés naudojimo biidas néra jraSytas. Pagal faktinj naudojima ir
pastaty paskirtj Zemes sklypai naudojami pramonei ir sandéliavimui.
Planuojami sklypai:

Eil. | Sklypo unikalus / Zemés naudojimo paskirtis / Sklypo plotas / Pastabos

Nr. kadastrinis Nr. naudojimo budas uZstatyta teritorija, ha

1. 0101-0079-1611/ | Kita 1.0798 / 1.0798 Vilnius,
0101/0079:1611 Metalo g. 13

2. 0101-0079-1498 / | Kita 0.7212/0.7212 Vilnius,
0101/0079:1498 Metalo g. 15

3. 0101-0079-1122 / | Kita 0.8987 /0.8987 Vilnius,
0101/0079:1122 Metalo g. 15C

Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasus — visy sklypy teritorija yra
uzstatyta teritorija, didzioji dalis pastatais, privaziavimais, automobiliy stovéjimo aikstelémis ir kt. kiemo

statiniais.

Pastatai, statiniai planuojamuose sklypuose:

Eil. Sklypo Eil. | Pastato, statinio | Pastatas, statinio paskirtis Bendras plotas /
Nr. | kadastrinis Nr. | Nr. unikalus Nr. uZstatytas plotas, m?
1. |0101/0079:1611 | 1.1. | 4400-1700-6049 Pastatas — gamybinis 2849.37/2851.00
pastatas, gamybos, pramonés
1.2. | 1097-6014-6098 Pastatas — administracinis, 407.48 / 206.00
administraciné
1.3. | 1097-6014-6106 Pastatas - administracinis 2632.28 /2019.00
pastatas su sandéliavimo
patalpomis, administraciné
1.4. | 1097-6014-6054 Pastatas — sandélis, - /429.00
pagalbinio tikio
1.5. | 1097-6014-6132 Kiti inzineriniai statiniai - -
kiemo statiniai
2. 0101/0079:1498 | 2.1. | 1097-6014-7019 Pastatas — administracinis, 1439.11 /402.00
administraciné
2.2. | 4400-4658-4310 Vandentiekio tinklai -
Vandentiekio jvadas
3. 10101/0079:1122 | 3.1. | 4400-4077-2387 Pastatas - gamybinis 7184.40 / 6847.00
pastatas, gamybos,
pramones
3.2. | 4400-1810-4711 Pastatas — stoginé, - /565.00
pagalbinio dkio
3.3. | 1097-6014-7032 Pastatas — Sandélis, 2209.03 /2264.00
sandéliavimo

Planuojama ir nagrinéjama teritorija néra Gamtinio karkaso teritorija, planuojamuose zemés

sklypuose néra auganciy medziy. Planuojamoje teritorijoje medziai yra valstybinés zemés plote ir gatviy
raudonosiose linijose (medziy inventorizacija sprendiniy stadijoje). Teritorijos reljefas yra i§ esmés lygus,
Siek tiek zeméjantis ryty (Metalo gatvés) link, altitudés apie 192 — 190,20 m. Pagrindiniai jvaziavimai |
sklypus yra i$ esamos Metalo gatvés ir privaziavimo (skersgatvio) nuo Metalo gatvés.

Planuojamos teritorijos sklypuose yra registruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos
(SZNS) pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma.

SZNS planuojamuose sklypuose:

2023
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Sklypo Metalo g. 13 (kadastro Nr. 0101/0079:1611) detaliojo plano (registro Nr. T00054908) sprendiniy
keitimas

Eil. Sklypo Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
Nr. kadastrinis Nr.
1. 0101/0079:1611 1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo

infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);
2. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis
skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis);
4. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos
zonos (I1I skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

W

2. 0101/0079:1498 1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

2. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis

skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (II1 skyrius, ketvirtasis skirsnis);

5. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttros apsaugos
zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

B w

3. 0101/0079:1122 1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);
2. Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Planuojama teritorija apima ir dalj Metalo gatvés ir privaziavimo (skersgatvio) nuo Metalo gatvés
raudonyjy linijy bei jsiterpusj tarp planuojamy sklypy ir gatviy raudonyjy linijy valstybinés zemés plota.
Planuojama teritorija nepatenka j jokio pobtidzio sanitarinés apsaugos zonas, pavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zonas, sklypuose registruoty sanitarinés apsaugos zony néra. Sklypuose registruoty servituty
néra.

2.3.GRETIMYBES

Patelklama planUOJamos terltOI‘l_]OS su gretlrnybemls schema (saltlnls V11n1us lt)

PlanuOJ ama terltorlja

Planuojama teritorija Siaurés puséje riboja (1) zemés sklypas Metalo g. 13B, Vakarq puseje 2,3)
zemés sklypai Metalo g. 13A ir 15A, planuojamos teritorijos uzstatymas yra sublokuotas su $iy sklypy
uzstatymu arba yra ant sklypo ribos. Piety puséje — uz pravaziavimo nuo Metalo gatvés raudonyjy linijy
esantis valstybinés Zemés plotas ir (4, 5) zemés sklypai Metalo g. 19 ir 19B. Ryty puséje — uz Metalo
gatvés raudonyjy linijy valstybinés zemés plotas ir uz jo esantys (6, 7, 8)Zemés sklypai Metalo g. 6, 6A, 8.

Kaip planuojama teritorija, taip ir gretimybés yra gamybinés ir sandéliavimo teritorijos, kuriose
veikla vykdo jvairios jmonés — statybinés organizacijos, logistikos, automobiliy ir jy daliy prekybos,
tekstilés, baldy gamybos ir kt. jmonés.

UAB ,,Formatas A1“ 2023
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Sklypo Metalo g. 13 (kadastro Nr. 0101/0079:1611) detaliojo plano (registro Nr. T00054908) sprendiniy

keitimas

atstumas matuojant tiesigja.

Iki artimiausiy gyvenamuyjy teritorijy, easnéiy prie EiSiskiy plento, yra ne mazesnis nei 400 m

Planuojama teritorija nepatenka | registruoty saugomy teritorijy ar nekilnojamojo kultiiros
paveldo teritorijy ribas, iki arCiausiai esancio Paneriy erozinio kalvyno krastovaizdzio draustinio yra ne
mazesnis nei 550 m atstumas matuojant tiesigja (Saltinis Saugomy teritorijy valstybés kadastras, stvk.lt):

Saugomy tentorlju valstybes kadastras
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Planuojama teritorija

Nuo planuojamos teritorijos iki artimiausios nekilnojamojo kultiiros paveldo teritorijos — Vilniaus
oro uosto pastato ~1200 m (Saltinis Kulttiros vertybiy registras, kpd.It):
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2.4.ESAMA INZINERINIU TINKLU IR SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJU BUKLE

2.4.1. Esami inzineriniai tinklai.

B8 Zemélapis

%]
O]

Kuprionis

Rudarminos
Kelias

Planuojama teritorija yra uZstatyta, esami pastatai turi elektros, dujy tiekima, centralizuotg
vandentiekj, nuotekas, centralizuota pavir§iniy nuoteky surinkima, centralizuota Silumos tiekima, rysius.

2023
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Pateikiama planuojamos teritorijos su esamais inzineriniais tinklais schema ($altinis vilnius.It):

[k 1 _JB IE T - | . T [ i -
= ; mt 4 Planuojama teritorija =
ks ' b X . - I i 'lel' e __ [

Sprendiniy stadijoje planuojamg uZstatyma numatoma prijungti prie esamy centralizuoty tinkly
pagal tinklus eksploatuojanciy jmoniy iSduotas salygas.

2.4.2. Susisiekimo komunikacijos.
Automobiliy transportas. Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniuose Geology gatvé

pazyméta C kategorijos, Metalo gatvé — D kategorijos (Zemiau iStrauka i§ Vilniaus miesto teritorijos
bendrojo plano brézinio Susisiekimo sistema. Gatviy kategorijy schema, $altinis vilnius.It):

T ia

SUTARTINIAI ZENKLAI
PANERH
KALVOS

Esamas i in hehas
— Esamas ! planiciamas krabt kelias
+ Ulmisstio magstrainis, krads, rajoniis ketas | gatvd
Esarms | A At (didesnes svaron
« Esnma | planuog@ama A katogorfos gated
= Esams | planuog@ma B kategarkos gabvd (didesnds svarmos)
* Esama [ planucgma B kategorgos patvd su skifamais juosta N
* Esama B patvé be skiri i juosios
Esama | € kategorijos: guive {ikdesnes svarbas)
+ Esama | planuciama © kategonijos gatve
Magisiralinio peladinkelio finija

Planuojama teritorija

0 Esamal i stalyl shir ¥ ir pervada, Utas, perkdia
Esamas | planucsamas Wansporo s
Esaman / planuciamas skrlingo kygio ansporto mazgas

Esamas | planucgamas ransporto visdukas ar lnelinis pravadisvemas
Eszama | planucgama geledirielio astakada
Transpon Kinls
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Sklypo Metalo g. 13 (kadastro Nr. 0101/0079:1611) detaliojo plano (registro Nr. T00054908) sprendiniy
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Detaliojo plano projektuojamy sklypy teritorijg piety puséje riboja privaziavimo (skersgatvio) nuo
Metalo gatvés raudonosios linijos, kurios nustatomos kaip gatviy raudonosios linijos, sutampancios su
projektuojamo sklypo ribomis. Tarp projektuojamy sklypy ir Metalo gatvés raudonyjy linijy yra jsiterpes
valstybinés Zzemes plotas.

Pagrindiniai transporto srautai koncentruojasi Geology ir Metalo gatvése, kurios yra dviejy eismo
juosty transporto jungtys. Transporto srautai Geology gatvéje siekia 94-116 aut./h ir Metalo gatvéje sickia
atitinkamao 78 ir 54 aut./h (Saltinis vilnius.It):

Greta Metalo gatvés tarp gaveés raudonyjy linijy ir planuojamy sklypy, valstybinéje zeméje, yra
irengtos automobiliu stovéjimo aikételés Esami ivaiiavimai j planuojamus sklypus yra nuo Metalo gatvés

- Geologug 2 [ | |/= I N El @;

I
e _‘___H t I’ audill R
Nagrinéjama teritorija ,’ I N s - y .
o =
i
{ b
,’ Planuojama teritorija
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Sklypo Metalo g. 13 (kadastro Nr. 0101/0079:1611) detaliojo plano (registro Nr. T00054908) sprendiniy
keitimas

Dalis automobiliy stovéjimo viety yra uz planuojamy sklypy riby jrengtose automobiliy stovéjimo
aikstelése, dalis parkuojama sklypy ribose.

VieSasis transportas ir dviraciy, pésciyju takai. Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniuose
planuojamoje teritorijoje pazymétas esamas vieSojo transporto tinklas (zemiau istrauka i§ Vilniaus miesto
teritorijos bendrojo plano brézinio Susisiekimo sistema. Vie$ojo transporto marsrutinio tinklo plétros
schema, $altinis vilnius.It):

r o J Fra i

- s ol BT X

SUTARTINIAI ZENKLAI : _AA
Rekomenduojama naujos viefojo transporto rifles trasa (NVTR) 1 4 ~ ey \ # LIEPKALNIS _-"\_' 1
Galezinkelio marsrutas ~ p— ! K

Esama viesojo transporio linija
Rekomenduojama nauja viesojo trasporio trasa

] Rekomenduojama naujos viesojo transporto ridies sioteld
L GeleZinkelio esama stotis, stotelé
H Esama viefojo transpono stolelé
- Rekomenduojama nauja viedojo trasporia stotele
b Esama viesojo transports aplamaujama teritorija
Papild i viesojo transporto aptamaujama teritorija
[z Kalaiviy tapminalas

= v owe oo \finfaus m. savivaldybes ribos
Vilniaus m. rajono riba

Metalo gatvé yra vieSojo transporto gatvé, kuria pravaziuoja vienas privezamasis intensyvus
autobuso marsrutas. | planuojamos teritorijos ribas patenka vieSojo transporto stotelé (,,Katiliné®, Saltinis
vilnius.It):

Sutartiniai Zanklal

Transportas / Dviragial:

Whekasss transportas "

Veedaja ranspons sioteles

e

Viedoja tanspacto mardsutal

Pagalbinlal slucksnial

R registruoti sklypai ikl 2018-11-01

sl

‘Autobusy stotelé
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Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniuose planuojamoje teritorijoje nei esamy nei planuojamy
dviraCiy trasy nenumatyta (Zemiau iStrauka i§ Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano bréZzinio
Susisiekimo sistema. Dviraciy taky tinklo schema, Saltinis vilnius.lt):

SUTARTINIAI ZENKLAI "“*«;,IL
E 1 pl J pag - magistralinégs (E) dviradiy trasos )
+ E i pl ji pagrindinés - larprajonings (E) dvirady trasos
= !l jamos pagrindinés rekreacings (E) dviragiy trasos

Esamos | planuojamos vietings (F) dviradiy trasos
--------- Planucjamas lymy keltuvas

I specializucto rajono ir festio netranziting zona
Dauglaaukitio gyvenamojo rajono netranziting zona

= o me ome Afiinfaus m, savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajone riba

3 IR | f
A® 7

EEMIEN /./ KUPRIJONISKES
| PANERIAI  ~ = _
- iy

- |

\ /__Jt"t =
I PANERIY ==
= KALVOS - ORO UOSTAS
. o A
Planuojama teritorija P i
. o .
= = -—""'--'_'\_g;
UZUSIENIS ™,
b’"b Pupiné

g&%g\ \

Zemiau pateikiama esamy ir planuojamy dviradiy taky sistema, Zaltinis Vilniaus miesto
savivalggfbés duomenys (vilnius.It):
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DERTE . sl PSTaLy

Dwiraciy trasos ir peséiyjy takai

v
Planuojami statyti dviraéiy takai ;
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2023 m. planai
)
2024 m. planai
2025 m. planai
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Artimiausios esamos dviraciy trasos yra prie EiSiSkiy plento ir prie oro uosto. Pagal Darnaus
judumo plang iki 2030 m. numatoma tarprajoninés dviraciy trasos prie EiSiskiy plento plétra. Nuo
planuojamos teritorijos numatyta dviraéiy trasa prie EiSiskiy plento galima pasiekti Metalo ir Geology

gatvémis ~800 m.

Vilniaus miesto dvira¢iy taky specialiojo plano (reg. Nr. T00072197) sprendiniuose dviraciy taky
pletra planuOJamOJe ar greta planuOJamos terltorljos nenumatyta (saltlnls tpdr.lIt):

' 4

| Takatinial reglamantal:
,,-E:é_‘ll | 1 Siame spociakajgma plane numanias mikko femes
g | pevy eilimas kilomes nrudmenomes, indinerns s
{, | infrastru ki ros feritoriial. susisekima in nSineriniy tinkdy
r_l kordonams™ 24 3 ha
2 MiZko femes, paveramos kitomis naud menomis
plotas detslizu galss biti apskailivelss rangiant visloves
lyamans bantrussius planus arba specialiop tardonly
planayima dokumentus, asba delsbubsus plens
| arba wehniniug proje kg
3 Mixo Feme pavers lranue naucmenomis vaistybings
reikimés mifkoose galma th Vynaasybel premus
mutarimag 421 tam thry valstybines reikEme s migiy ploty
iEhraulumo 5 v &lstybines reskBmes midly ploty

Sutartiniai fenklai
= Dvitadiy aky unkle pieuos sprandmia ki 2020 m
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I Ikaqnmnran paka
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| paverimas kiemis naudmencmes
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Jelcyny tentorios
| Fstatyta ferficaja
v Wiwsio b
Gatvas
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Magistralinis dujotiekis:
—b Esanmas magitahnis duple ks
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| | pa 2& matiis | abi puses nuo vamzdsia sdies
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3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniai rengiami vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo 2023 m. kovo 08 d. jsakymas Nr. A30-895/23 ir juo patvirtinta Planavimo darby
programa detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2023 m. kovo 21 d. Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartis Nr. A615-45/23, iSduotomis planavimo salygomis.

Detaliojo planavimo tikslas: pakoreguoti esamas ir suformuoti naujas gatvés raudonasias linijas,
nekeiCiant Zemés naudojimo paskirties ir Zemés naudojimo budo ir esant galimybei pagal teisés aktus
pakeisti zemés sklypy Metalo g. 13 (kadastro Nr. 0101/0079:1611), Metalo g. 15 (kadastro Nr.
0101/0079:1498) ir Metalo g. 15C (kadastro Nr. 0101/0079:1122) ribas bei plotus prijungiant prie sklypy
jsiterpusius laisvos valstybinés zemés plotus. Planuojamoje teritorijoje nustatyti teritorijos naudojimo
reglamenta vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uZzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis
teritorijomis, vertinti nagrinéjamos teritorijos esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiiras,
inzinering ir socialing infrastruktira, numatyti susisieckimo rySiy sistema; suformuoti optimalig
urbanisting struktiira, numatyti pésciyjy rysius, vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose
nurodytus reikalavimus.

3.1. ATITIKIMAS VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO
IR KITU GALIOJANCIU PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE TERITORIJU PLANAVIMO
DOKUMENTU SPRENDINIAMS

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis ir atitinka Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano (T00086338, 2021-06-08), Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano
(T00072197, 2014-07-11), Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialiojo plano (TPDR registracijos Nr. T00075982) ir kity aukstesnio lygmens planavimo dokumenty
sprendinius.

Pagrindiniai teritorijos naudojimo reglamentai nustatomi pagal bendrojo plano sprendinius,
numatytus funkcinei zonai KIR-5-1.

Leidziamasis pastaty auksty skaiCius ir pastaty aukstis (metrais) nustatomi vadovaujantis miesto
bendrojo plano sprendiniy tekstiniais reglamentais:

- Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniy tekstinio reglamento I skyriaus Antro skirsnio ,,BP
pagrindiniame brézinyje nustatyti miesto erdvinés struktiiros formavimo ir teritorijos naudojimo
reikalavimai“ 6 punkto reikalavimais (.., Zemiau i§vardinti BP pagrindiniame brézinyje nustatyti
reglamentai, kurie pagal galiojancius teisés aktus miesty savivaldybiy teritorijy bendruosiuose
planuose néra privalomi, tiesiogiai taikomi pagal BP sprendinius rengiant statybos projektus.
Rengiant vietoves lygmens kompleksinio TPD ne maZesnei nei kvartalo teritorijai, remiantis
gamtinio ir urbanistinio konteksto analize ar vieSo intereso jgyvendinimu pagristu pagrindimu,
galima nustatyti ir kitokius Siy reglamenty reikalavimus: 6.1. didZiausiq leisting pastaty aukstj
nuo Zemeés pavirSiaus — aukSty skaiciy,...”) bei urbanistinio integralumo principu atlikus
urbanistinio konteksto analize (zitréti aiskinamojo rasto skyriy 3.2.), nustatomas pastaty auksty
skaiCius.

- Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniy tekstinio reglamento 1 skyriaus Trecio skirsnio
»leritorijos naudojimo reikalavimy tikslinimas nekei¢iant BP sprendiniy“ 21 punkto
reikalavimais (.., Tais atvejais, kai pramonés ir sandéliavimo, inZinerinés infrastruktitros zonose,
taip pat Krasto apsaugos sistemos valdomuose sklypuose dél technologiniy poreikiy reikalingas
didesnis inZineriniy statiniy ir pastaty aukStis nei nurodytas BP, jis gali buti padidintas,
jvertinant poveikj krastovaizdziui, specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy bei kity teisés akty
reikalavimus,... ) nustatant, kad dél technologiniy poreikiy reikalingas didesnis pastaty aukstis,
jvertinus poveikj krastovaizdziui (miestovaizdziui), ir kitus teisés akty reikalavimus (zitréti
aiskinamojo rasto skyriy 3.2.), nustatomas leidziamasis pastaty aukstis metrais.

Planuojama teritorija nepatenka j Gamtinio karkaso teritorijas.
Rengiamo detaliojo plano sprendiniai kei¢ia Sklypo Metalo g. 13 (kadastro Nr. 0101/0079:1611)
detaliojo plano (registro Nr. T00054908) sprendinius.
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3.2.PLANUOJAMOS TERITORIJOS URBANISTINIS INTEGRALUMAS IR NUSTATOMI
AUKSCIO REGLAMENTAI

Urbanistinis ir gamtinis kontekstas (zitiréti ir aiSkinamojo rasto esamos buiklés analizés skyriy)
nagrinéjamas ir sprendiniai pagrindziami keliais analizés ,,lygmenimis*:

I. Urbanistiné ir gamtiné analizé atliekama ir sprendiniai pagrindziami Kirtimy pramonés rajono
ir platesniame mieto kontekste.

II. Urbanistiné ir gamtiné analizé atlickama ir sprendiniai pagrindziami Nagrinéjamos
teritorijos ribose pagal Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakyma
2023-03-08 Nr.A30-895/23.

II1. Urbanistiné ir gamtiné analizé atlieckama ir sprendiniai pagrindziami Planuojamos teritorijos
ribose pagal Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymag 2023-03-08
Nr.A30-895/23. (T.y. esamuose apjungiamuose sklypuose Metalo g. 13, 15 ir 15c¢ ir naujai
formuojamame sklype prie Metalo gatvés raudonosios linijos ir apibréztoje infrastruktiiros teritorijoje).

3.2.1. URBANISTINIS KONTEKSTAS

Kirtimy pramonés rajonas miesto urbanistiniame kontekste suvokiamas, kaip vienas i§ daugelio
miesto pramoniniy teritorijy, kurios formavosi sovietmeciu. Pasikeitus politinei, ekonominei ir socialinei
Salies situacijai, pramonés vystymo technologinéms galimybéms ir urbanistiniams principams, daugelis
pramoniniy teritorijy neteko savo svarbos, prasidéjo jy nykimo procesai, atsirado poreikis jas pertvarkyti,
renovuoti, konvertuoti. Kirtimy pramonés rajonas padalintas j Siaurine, esancia prie Vilniaus oro uosto,
dalj, kuri pagal miesto bendrajj plana konvertuojama j miesto dalies centro zong, ir pieting - pramonés ir
sandéliavimo zona.

Planuojama teritorija

Sutartinial tenklal

B8 Monversija 50 proe. teritorijos
Bl Konversia 100 proc, tenforijos
Vandens telkinial, upés
B Zaldyry dominuojames tentorios
Lizstatyta miesto leritorja
/\/ Pagrindines gatves
“Viniaus miesto savivaldybés riba

Vertinant artimesnj nagrinéjamos ir planuojamos teritorijos urbanistinj konteksta, teritorija yra
intensyviai uzstatytoje verslo, gamybos ir sandéliavimo jmoniy zonoje. Nagrinéjama ir projektuojama
teritorijos yra antrosios zonos centre prie rajono struktiirinés Metalo gatvés, netoli svarbiausios Metalo ir
Geology gatviy sankryzos (zioiréti zemélapiy, schemy iztraukas Zemiau):
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ReikSmingiausias ir vertingiausias rajono struktarinis darinys yra gatviy tinklas ir jy erdviné
sistema su ryskiai iSsiskirian¢iu Metalo ir Geology gatviy vidiniu tinklu tarp iSoriniy Dariaus ir Giréno
branduolys, apie kurj formuotysi tam tikras urbanistinis kompozicinis mazgas. Metalo ir Geology gatviy
erdviniai koridoriai, susikirsdami i§ esmés pramonés rajono centre, yra tarsi viso rajono kompozicinés
struktiiros epicentras. Metalo ir Geology gatvémis tolstant nuo Sios sankryZos, urbanistiné struktiira
pasipildo Salutinémis vidinémis gatvémis. Tokiu budu formuojamas viso rajono ortogonalinis gatviy
tinklas. Atstumas tarp rajono gatviy apie 500 metry.

Grafiné 3D planuojamos teritorijos urbanistinio konteksto analizés medziaga rodo tipingg
sovietinio laikmedio pramonés rajono vaizda su neiSraiskingu vienari§iu uZstatymu, neturinéiu
reikSmingesnés kompozicinés erdvinés struktiiros, tiiriy iSraiskos. Vaizduose néra reikSmingesnio objekto
ar kompozicinio sprendimo, galinCio tapti teritorijos zenklu (Zemiau iStrauka i§ Vilniaus 3D Zemeélapio,
Saltinis vilnius.It):
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Planuojama teritorija

Tiek planuojamoje teritorijoje, tiek teritorijoje tarp Geology, Metalo gatviy dominuoja gamybos,
sandéliavimo bei komercinés paskirties pastatai, kuriems budingas Metalo bei Darius ir Giréno gatviy
atzvilgiu perimetrinis, pramoninis, dideliy tiiriy uzstatymo morfotipas. Metalo gatvés pramonés ir
sandéliavimo jmoniy sklypai ir gatviy isklotinés formuojamos daugumoje administraciniais, prekybiniais
bei buitiniais pastatais, kuriy aukstingumas yra didesnis (nuo 11 iki 19 m.) nei giliau sklypuose esanciy
gamybiniy ar sandéliavimo pastaty foninis aukstis. Taip pat planuojamos teritorijos gretimybése, prie
Metalo gatvés yra technologiniy statiniy, kuriy aukstis gerokai virSija aplinkinj konteksta: sandéliavimo
bokstai — 34,50 m, kaminas — 53,50 m. Zemiau pateikiama schema su pazymétomis teritorijomis, kuriose
galioja detaliaisiais planais nustatyti aukséio reglamentai:

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Planuojama teritorija
Metalo g. 13, 15, 15C

Teritorijos su galiojanciais detaliaisiais
 planais:

Galiojantys detalieji planal ir

nustatyti reglamentuojami
max uzstatymo auksciai (m)

Esamy pastaty ar statiniy

M ukséiai (m)

.
timzai =
A

Saltinis — interaktyvus Vilniaus Zemélapis — vilnius.it
TPS vartai — planuojustatau. it

Planuojamoje teritorijoje galioja detalusis planas, kuriame patvirtintas 17,5 m pastaty astingumas.
Nagrinéjamoje teritorijoje galioja detalieji planai, kuriais nustatyti max pastaty auksciai — 12 m ir 20m.
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Prie gatviy suformuoti pramonés ir sandéliavimo jmoniy sklypai, kuriy gylis j kvartalo vidy siekia
apie 200-250 m. Sklypuose prie gatviy statomi daugumoje atvejy administraciniai, laboratoriniai,
prekybiniai, buitiniai pastatai. Jy aukstingumas jvairuoja nuo 2 iki 4 ar net 5 auk$ty. Gamybinés ar
sandéliavimo sklypy zonos daugumoje atvejy Zemesnés, vyrauja 1 auksto gamybiniai pastatai.

Kirtimy pramonés rajono
(Metalo g. aplinkoje)
pastaty auksciy schema

Nagrinéjama teritorija

Planuojama teritorija
5-6 auksty pastatai*

4 auksty pastatai

3 auksty pastatai

Sandéliavimo bokstai
(34,50 m), auksti gamybiniai
pastatai

©  Kaminas (54,50 m)

* 5-6 auk$ty pastatai —
ziuréti nuotarukas Zemiau:

J.Dobkevitiaus 8 (5-6 aukéti)

7. i

Eisiskiy l. 34 (5 aukstai) Motory g.2_ (6 a. ylnls pastatas)
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Motory g. 8 (4 aukstai) h Meistry g. 16 (6-7 aukéi)

o ‘I - ‘.'
t'

ISvados. Atlikus urbanistinio konteksto analize, suformuluotos iSvados:

1.

Kirtimy pramonés rajono teritorija, tai tipiné sovietiné pramonés rajono teritorija. Ji neturi
kokiy nors reikSmingesniy kompoziciniy principy ir bruozy, taciau fragmentais galima
iSskirti gatves formuojantj perimetro uzstatymg svarbesniais aukstesniais reprezentaciniais
pastatais.

Pramonés rajono teritorijoje vyrauja 1-4 auksty pastatai. Gamybos ir sandéliavimo pastaty
auksto aukstis daznu atveju yra didesnis nei administraciniy pastaty, todél ir 1-2 auksty
gamybiniai sandéliavimo pastatai daznu atveju yra didesnio auk$¢io. Pramonés rajono
teritorijoje, neskaitant teritorijos Siaurinés dalies, kurioje pagal miesto bendrojo plano
sprendinius numatyta konversija j miesto dalies centro teritorija, yra atskiry didesnio
pl., Motory, Meistry gatviy.

Nagrinéjama teritorija biidama pramonés rajono centre, prie Metalo ir Geology gatviy
sankryzos, akivaizdziai turi didesnj porencialg vystytis ir suteikti impulsa viso rajono
pertvarkai. Sioje teritorijoje sitilomas didesnis pastaty, formuojan&iy gatviy isklotines,
aukstingumas. Gatviy isklotiniy ir uzstatymo linijy formavimo principai Metalo gatvés ruoze
ir Geology gatvés ruoze yra skirtingi. Metalo gatvés uzstatyma formuojantys pastatai yra
lygiagrettis gatvei, uzstatymo linija atskiruose sklypuose Metalo g. 15B, 15, 13, 13B ir 11
varijuoja, taciau islaiko perimetrinio uzstatymo charakteri. Geology gatvés uzstatymo linija,
dél pastaty jstrizos krypties gatvés atzvilgiu sklypuose Metalo g. 11, Geology g. 12 ir 12A,
yra ,karpyta“. Siuo atveju prie§ pastatus, formuojancius idklotine, yra Zymiai didesnés ir
jvairesnés erdvinés ,kiSenés“, kuriy formavimas ir tvarkymas turéty buti sprendziamas
individualiai.

3.2.2. GAMTINE APLINKA

Krastovaizdis. Pagal Lietuvos Respublikos Nacionalinj krastovaizdzio tvarkymo plana,
integruotas krastovaizdzio tvarkymo zonas (4 pav.), nagrinéjamoje teritorijoje iSskirta agrarinio
urbanizuoto, intensyvaus naudojimo, molingos banguotos pakilumos krastovaizdzio (au6B°) tvarkymo
zona. Sioje krastovaizdzio tvarkymo zonoje rekomenduojamas intensyvus teritorijos naudojimas (zemiau
iStrauka i§ Nacionalinio krastovaizdzio tvarkymo plano, patvirtinto 2015-10-02 LR aplinkos ministro
isakymu Nr. D1-703, sprendiniy brézinio ,,Krastovaizdzio tvarkymo zonos, $altinis https://e-seimas.lrs.It):
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Vadovaujantis Vilniaus miesto kraStovaizdzio morfologinio rajonavimo kraStovaizdzio apylinkiy
ir vietoviy lygmenyje schema (P. Kavaliauskas, 2011), planuojama teritorija patenka j labai aukS$to
(miesty centrai, senamies¢iai, pramoniniai rajonai) urbanizacijos laipsnio teritorija (n7) — Kirtimy
stipriai urbanizuota i$ dalies agraring nusausintg stipriai banguota priesmelingg reciau priemolingg
apylinke (zitréti schemos iStrauka Zemiau, Saltinis P.Kavaliauskas ,,Krastovaizdzio samprata ir
planavimas® https://www.lgd.lt):

| >
NN i

VILNIAUS KRASTOVAIZDIS

wacammessa | [Schemos iStrauka:

0|
i
i
g

Vyrauijaeie raijfo pobids
[T wguanirs rotmhes

E EJ SOrEROAETIEL

[ =] i barguastrn
M = =] st banguctimes

m T ksl pah e

AT P T ——
8 mushus spyume kavestsmen:
(505 stnmtosm apointe kbt
) [77] sstncuomen

I T e T

e

22 Kirtimy stipriai urbanizuota i€ dalies agra-
finé nusausinta stipriai banguota présmelinga

22-1. B-S—m&n7-(T1 6d)
22-3, K1-5—m0-n5-(T1,3)
22.4, B-SM—mané-(T3 5d.6d)
22-5. K1-S-R0~m34-n5-(T1,3)

Tai stambiai banguoto reljefo (B), priesmélingo grunto (S), smulkialapiniy zeldyny (m6),
naujausiy laiky modernaus laisvo planavimo erdvinio tipo uzstatymo (T1) teritorija.
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Vadovaujantis LR krastovaizdzio erdvinés struktiiros jvairovés ir jos tipy identifikavimo studija,
planuojama teritorija priskiriama V1H2-d tipui (vertikalioji saskaida V1 — nezymi; horizontalioji saskaida
H2 - wvyraujanCiy pusiau atviry didzigja dalimi apzvelgiamy erdviy kraStovaizdis; vizualinis
dominantiSkumas d - krastovaizdzio erdvinéje struktiroje néra isSreikSty vertikaliy ir horizontaliy
dominanciy). Estetiniu pozitriu tai mazai vaizdingo krastovaizdzio vizualinés struktiiros (zemiau istrauka
i$ zemeélapio KrastovaizdZio vizualiné truk}ﬁra, Saltinis geoporta.lt):

Eeﬂlﬂl!EID tutinys -
& B Geaportil I Remsans i |

= = e i

Zemélaps. Crivkoto = MiBrus  Pikas

1 Uratai

KRASTOVAIZDEND VIZUALINE STRUKTURA
1: 1250 000

Faraeral sievdn s el

lanuojama teritorija

Viesosins paniaigos -

Duomeni| paletka -
Matayimal - B
Marsrutnd - == 4 ‘ﬁ i

Gamtinis karkasas. Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija, artimiausiai
esanti gamtinio karkaso teritorija yra uz mazdaug 500 m j pietvakarius.

Reljefas. Nemuno vardu pavadintas paskutinysis ledynas, atslinkes j Lietuvg mazdaug prie§ 25-
21 tukst. mety ir apdenggs storu ledo Sarvu beveik visa Lietuva, sustojo ties Vilniumi, nejveikes aukstai
iskilusio Medininky kalvyno. Sio paskutiniojo ledyno pakrai¢io ruoze susiformavo Vilniaus reljefas.
Vilniaus teritorijy Zemévaizdziai pasizymi kontrastingomis reljefo formomis palyginti kompaktiskoje
teritorijoje. Reljefo formy poziiriu i$skiriami - staciais Slaitais izoliuotas erozinis kalvynas (Sapieginé);
terasuoti pakopiskai Zeméjantys Neries ir Vilnios suformuoti §laitai, sudarantys natiiraly amfiteatra
(Senamiestis); plynauksté (Naujamiestis); Vilnios kanjonas (Paplauja su kaimyninémis Rasomis ir
UZzupiu); i$ piety ir vakary miestg juosia moreninés aukStumos. Tokia jvairové suteiké atskiroms miesto
erdvéms tik joms biidingas savybes. Zemiau pateikiamas Zeimenos—Neries—Vokés—Merkio prieledyninés
upés (,,urtromo®) suformuoto senslénio fragmentas Vilniuje (Saltinis leidinys VILNIAUS MIESTO
KVARTERO GEOLOGIJA IR GEOMORFOLOGIJA, autorius Rimanté Guobyté, htt‘pts<www.lgt.lt):

I, - v ¥
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Planuojama teritorija yra banguotoje lygumoje, Paneriy erozinis kalvynas nuo planuojamos
teritorijos nutoles apie 1 km, RibiSkiy — apie 4 km (Saltinis https:/geodata.lt):
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] Y- e Planuojama teritorija

Planuojamos teritorijos reljefas yra lygus, altitudés svyruoja mazdaug apie 191 altitude.
PavirSinis hidrografinis tinklas. Hidrologiniu pozitiriu planuojama teritorija priklauso Neries
upés pabaseiniui. Planuojamoje teritorijoje ir artimoje aplinkoje registruoty pavirSiniy vandens telkiniy
néra. Nuo planuojamos teritorijos iki Neries upés yra ~3,5 kilometry (zemiau iStrauka i§ Lietuvos upiy,
ezery ir tvenkiniy kadastro 2e:mélapio, Saltinis ht’g)s://lig‘fk.b‘iip.p
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Zeldynai ir Zeldiniai. Kirtimy pramoniniame rajone néra isskirty atskiryjy Zeldyny teritorijy.
Misky teritorijy pramoniniame rajone néra, misky teritorijos yra vakary ir piety pusése uz pramoninio
rajono (Zemiau iStrauka i§ Vilniaus interaktyvaus zemélapio su pazymétomis valstybiniy misky
teritorijomis, Saltinis vilnius.It):
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-
Saugomos gamtines teritorijos

Saugomos gamtines teritorijos
1%
P

Gamtos paveldo teritorijos

Valstybiniai miskai

Misky taksaciniai sklypai

ar mazesniy priklausomyjy Zeldyny ploty. Pramonés rajono Zzalig jvaizdj kuria medziai ir medziy eilés
gatviy infrastruktiiros teritorijy koridoriuose.

Planuojamoje teritorijoje yra pavieniai medZziai ir medziy eilés gatviy raudonosiose linijose.
Esamuose planuojamoje teritorijoje sklypuose yra du esami medziai, trys medziai yra jsiterpusioje iki
raudonyjy linijy valstybinés zemés teritorijoje, visi kiti medziai yra teritorijoje tarp gatviy raudonyjy
linijy (Zemiau iStrauka i§ Vilniaus interaktyvaus Zemélapio, Saltinis vilnius.It):

e i L Yy

........

Pagal 2023-06-22 atlikta medziy inventorizacija esamuose planuojamoje teritorijoje sklypuose
yra du klevai 25-27 cm kamieno skersmens. [siterpusioje tarp planuojamy sklypy ir gatvés raudonyjy
linijy valstybinéje zemégje yra trys medziai — du klevai (17-24 c¢m) ir robinija (46 cm). Gatvés raudonyjy
linijy planuojamoje teritorijoje yra 25 liepos, 22 kastonai, 2 berzai, 1 klevas, 1 egle.

ISvados. Atlikus gamtinio krastovaizdzio konteksto analizg, suformuluotos iSvados:
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1. Vadovaujantis Vilniaus miesto krastovaizdzio morfologinio rajonavimo krastovaizdzio apylinkiy
ir vietoviy lygmenyje schema, Kirtimy pramonés rajono teritorija - tai labai aukSto (miesty
centrai, senamiesciai, pramoniniai rajonai) urbanizacijos laipsnio teritorija.

2. Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija, artimiausiai esanti gamtinio karkaso
teritorija yra uz mazdaug 500 m j pietvakarius. Planuojamos teritorijos, kaip i§ esmés viso
Kirtimy pramoninio rajono, reljefas i§ esmés yra lygus (apie 191 altitude), pavirSinio vandens
telkiniy néra, misky néra, yra pavieniai esami geros biiklés medziai, paskelbty saugomais
planuojamoje teritorijoje medziy néra.

3. Pramonés rajono Zalig jvaizdj kuria medziai ir medziy eilés gatviy infrastruktiros teritorijy
koridoriuose.

3.2.3. POVEIKIO KRASTOVAIZDZIUI, GAMTINEI IR URBANISTINEI APLINKAI

VERTINIMAS

Planuojamos teritorijos artimiausios supancios aplinkos kulttirinio krastovaizdzio estetiné verté

néra didelé. Tai stipriai urbanizuota pramoniné teritorija, neturinti kokiy nors reikSmingesniy
kompoziciniy principy ir bruozy, tik fragmentais galima isskirti gatves formuojantj perimetro uzstatyma
svarbesniais aukstesniais reprezentaciniais pastatais.

Remiantis krastovaizdzio, gamtinio ir urbanistinio konteksto analize ir iSvadomis, siekiant

pagerinti pramonés rajono urbanisting kokybe yra siiilloma:

1. Akcentuoti ir iSryskinti Metalo ir Geology gatviy ir jy sankryzos kompozicing svarba. Prie $iy gatviy
potencialiai galéty biiti intensyvinamas uzstatymas:

Kirtimy pramonés rajono gatviy
struktiiriné schema.

mmm Pagrindinés  iSorinés  Kirtimy
Giréno gatve)

— Pagrlpdlnés vidinés struk.tﬁrlr}és
gatvés (Metalo ir Geology), formuojancios
Kirtimy pramonés rajono kompozicing
visuma.

— Salutinés vidinés strukttrinés
gatvés, formuojancios Kirtimy pramonés

rajono kompozicing visuma.

Miesto dalies (rajony) centro zona

NAUJININKAI

—x

2. Gatviy erdvés turi biiti gyvybingos, humanizuotos, automobiliy stovéjimo aiksteles ir vietas pries
gatviy iSklotines, gatves zeldinant ir tvarkant erdves prie§ pastatus. Metalo ir Geology gatvés galéty
biti formuojamos kaip gatvés — aléjos, siekiant uztikrinti gatviy, ne tik kaip tranzito, bet ir placigja
prasme suprantamy vieSyjy erdviy kokybe, kuriant saugy ir patogy visy eismo dalyviy judéjima,
darnig ir visapusiska aplinka:
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=g == - W] Y a =
zf-_ l’ - g Siiloma Kirtimy pramonés rajono

N 2 urbanistinio formavimo kompoziciné
schema.

mmm  Urbanistinio proverzio teritorija
(Metalo ir Geology gatvés ir jy
sankryza.)

memm  Metalo ir Geology gatviy
zalinimas. Gatviy — aléjy formavimas.

Miesto dalies (rajony) centro zona

NAUJININKAI

=1

3. Intensyvinant uzstatymg didinti Metalo ir Geology gatves ir sankryza formuojancio perimetrinio
uzstatymo aukstinguma ir aukstj, kurti nauja jvairesnj rajono silueta, vidinése kvartaly dalyse
paliekant i§ esmés foninj gamybinio ir sandéliavimo uzstatymo aukstinguma. Naujai
projektuojamiems ir statomiems administracininiams, laboratoriniams ar kitiems pastatams,
formuojantiems gatviy iSklotines turéty buti keliami auksti kokybiniai architekturiniai reikalavimai:

Kirtimy pramonés rajono pastaty
auksciy schema

Nagrinéjama teritorija
Planuojama teritorija

4-6 auksty pastatai

Sandéliavimo bokstai (34,50 m)
Kaminas (54,50 m)

Urbanistinio proverzio — galima
aukstesniy pastaty teritorija

Miesto dalies (rajony) centro
zona

i NAUJININKAI

—x
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Sitilomos priemonés turéty kurti geresnj viso rajono jvaizdj, keisty sustabaréjusj sovietinio
pramonés rajono veidg, daryty teigiama poveikj miestovaizdziui (krastovaizdziui).

Planuojamos teritorijos numatomo uzstatymo formavimas remiasi urbanistinio konteksto
analize ir atitinka siilomo viso pramoninio rajono urbanistinio erdvinio formavimo principus.

Planuojamoje teritorijoje veikia UAB ,Staticus® ir UAB ,Staticus GROUP“ jmonés.
Planuojamos teritorijos uzstatymo idéja pagal teritorijos uzstatymo projektinius pasitlymus ,, Greening
the Gray. Office Oasis in Kirtimai* (,,Pilko Zalinimas. Biuras Oazé Kirtimuose®), kuriuos rengia dany
architekty biuras ,,schmidt/hammer/lassen/architects”, grindziama, kokybisky darbo erdviy karimu,
paremtu j ekologija orientuotais principais, derinant zaliuosius gamtinius sprendimus su novatoriSku
dizainu.

I$saugomi visi planuojamoje teritorijoje esantys medziai, o siekiant plétoti Metalo gatvés ,,zaligjj“
jvaizdj numatoma pertvarkyti esamas automobiliy stovéjimo aiksteles prie sklypy Metalo g. 13, 15, 15C,
teritorija apzeldinant, kuriant ,,zaliaja oaz¢* Kirtimy rajone, kuri turéty paskatinti keisti ir aplinkiniy
sklypy uzstatymg. Planuojamoje teritorjoje numatomas daugiaaukstis automobiliy parkingas su ,,zaliais“
fasadais. Zemiau pateikiamos istraukos i§ esamos situacijos ir numatomy sklypo sutvarkymo ties Metalo
gatve sprendiniy:

Existing Plaza Plan Pmpwuﬂ qu‘zg Plan
. ‘ ! s
‘ = E5 A _Jﬂi |
b . it =
= —
___________ | e e
] [ =
. e I T S e t . (L | I [ [ =
(TIITTTTTITIT COr it | =
" | . I
ol JLLLLTTEITPEON LTI o - . =
L . [ = . Vs ® b > — i K LT )
100w
Esama buklé Planuojami sprendiniai

Projektiniai pasitilymai sitlo intensyvinti UAB , Staticus“ ir UAB ,,Staticus GROUP* jmoniy
uzstatyma, ypac¢ Metalo gatvés perimetru sitilomas didesnis pastaty aukstis ir auksStingumas:

Engaging and Vitalizing Streetfront

Formuojamas naujas Metalo gatvés siluetas ties planuojama teritorija - vadovaujantis
bendrojo plano sprendiniy tekstinio reglamento I skyriaus Antro skirsnio 6 punkto reikalavimais ir
gamtinio bei urbanistinio konteksto analizés iSvadomis, nustatomas aukStesnis nei bendrojo plano
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sprendiniy reglamenty lenteléje nurodytas pastaty auks§tingumas — iSskirtoje reglamentinéje zonoje
sklypo dalyje ,,1A*“ numatomas 6 auksty pastatas:

LR AR, < Sairtiens -~ 2 ECSOTE

;

] a LR eR T AR R TIee)

L

| % |3 LA L 3} o R 0T |
;

Poveikio krastovaizdziui vertinimas. Planuojamoje teritorijoje numatomas esamy pramoniniy ir
administraciniy pastaty rekonstravimas arba nauja statyba, griaunant dalj esamy pastaty. Planuojamos
teritorijos aplinkoje néra saugomy gamtos ar urbanistiniy uzstatymo objekty, kuriuos savo austesniu ttriu
galéty uzgozti planuojamas uzstatymas. Numatoma, kad kraStovaizdyje atsirade nauji objektai nepazeis
bendro krastovaizdzio charakterio, ypatybiy, vertingy savybiy, o kaip tik praturtins ir jsilies j krastovaizdj.
Tam, kad patikrinti galimg vizualinj poveikj kraStovaizdziui, buvo parengtos charakteringos miesto 3D
modelio panoramos su numatomo uzstatymo tiiriais — lokalios ir bendrosios i§ ,,pauksc¢io skrydzio®.
Lokaliy panoramy fiksuota dvi — i§ Metalo gatvés perspektyvos link projektuojamo objekto, ,,paukscio
skrydzio® — dvi i$ aukstesniy ir tolimesniy Metalo gatvés tasky, viena nuo oro uosto pusés ir viena nuo
formuojamo Kirtimy rajono centro pusés (ziliréti zemiau ir aiSkinamojo rasto priedg 3, rengéjas S]|
Vilniaus planas):

Lokali panorama nuo Metalo
ir Geology gatviy sankryzos
zvelgiant link projektuojamo
objekto.

Projektuojamas  uZstatymas
jsikomponuoja |  gatvés
uzstatymo tiring erdving
visuma. Projektuojamy
pastaty thiriai atitinka
aplinkinio uzstatymo
masteliskuma. Pastato
aukstis gatvés perspektyvoje
nedominuoja.

Lokali panorama nuo Metalo
gatvés 10A Zvelgiant link
projektuojamo objekto.

Projektuojamas  uzstatymas
jsikomponuoja |  gatvés
uzstatymo turing erdving
visuma. Projektuojamy
pastaty tiriai atitinka
aplinkinio uZzstatymo
masteliskuma. Pastato
aukstis gatvés perspektyvoje
nedominuoja. Projektuojamy
pastaty tariai gatves
perspektyvoje dengiami
esamy pastaty tiiriais.
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“Paukséio skrydzio” Metalo
gatvés panorama  nuo

v

Projektuojami pastatai
paskesta pramoninio rajono
uZstatyme. Panoramoje
iSsiskiria sitilomi intensyvinti
Metalo ir Geology gatviy
erdviniai koridoriai.
ISsaugomas ir stiprinamas
Metalo gatvés zalios aléjos
jvaizdis, taip pat ir
formuojant  reprezentacing
zaliaja erdve pries
projektuojamus pastatus.

“Paukscio skrydzio” Metalo
gatves panorama nuo
Kirtimy rajono  pietinés
pusés link miesto centro.

Projektuojami pastatai
paskesta pramoninio rajono
uzstatyme.  Projektuojamo
pastato talpinimas gatvés
iSklotingje atitinka
pulsuojantj pramoninio
uzstatymo perimetrinj
charakter]. Panoramoje
iSsiskiria sillomas
intensyvinti Metalo gatvés
erdvinis koridorius.

“Paukscio skrydzio”
panorama nuo Oro uosto
puses.

Labai reikSmingas
panoraminis vaizdas
atvykstant | Vilniy Iéktuvu.
Projektuojami pastatai
paskesta pramoninio rajono
uzstatyme, tuo padiu ji
praturtindami.
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“Paukscio skrydzio”
panorama nuo formuojamo
Kirtimy rajono centro pusés.

Projektuojami pastatai
paskesta pramoninio rajono
uZstatyme. Panoramoje

isiskiria sitilomi intensyvinti
Metalo ir Geology gatviy
erdviniai koridoriai.

ISvada. Sprendiniy jgyvendinimas turés teigiama poveikj bendram Vilniaus miesto pramoninés
teritorijos jvaizdziui ir jo miestiS$kajam krastovaizdziui, Kirtimy pramonés rajono patrauklumui ir
prieinamumui.

Taip pat konkreti planuojamos teritorijos veiklos specifika ir technologiniai poreikiai (fasadiniy
sistemy projektavimas, testavimas ir ilgalaikiai tyrimai realiomis salygomis) isSaukia didesnj nei
nurodytas BP reglamenty lentel¢je pastato aukstj, kuris yra galimas jvertinus poveikj kraStovaizdziui
(miestovaizdziui) bei specialiyjy Zemés naudojimo salygy bei kity teisés akty reikalavimus. Planuojamoje
teritorijoje veiklga vykdo jmonés ,,Staticus” ir ,,Staticus group“, kurios teikia visg pastaty fasady
projektavimo, testavimo, gamybos, montavimo ir jrengimo paslaugy spektra. Fasady sistemy testavimas
ir tyrimai yra svarbiis etapai, grieztéjant pastaty atitvary sandarumo reikalavimams, ir ne tik ieskant budy,
kaip padaryti fasady sprendimus, atsparius jvairioms klimato saglygoms ir apkrovoms, bet ir biidy, kaip tai
padaryti ekonomiskai. Testuojamas tikras fasado sistemos pavyzdys, kurio dydis priklauso nuo konkreciy
fasadiniy sistemy pasirinkimo ir gali buti vieno, dviejy ar keliy auksty. Testavimo jrangai sumontuoti
reikalingi papildomi patalpy gabaritai. Be to dazniausiai STATICUS projektuojami statiniai yra
aukstybiniai, todél tam, kad jvertinti fasadiniy konstrukcijy veikimg, yra labai svarbiis ilgalaikiai
fasadiniy sistemy tyrimai, duomeny kaupimas ir analizé. To pasiekti galima tiriant realy 6 auksty 20-25 m
pastata - tokia fasadinés sistemos (,,nekarpytos sijos™) tyrimy schema jgyvendinti siekiama nuosavame
pastate. Tai buity didelis ir tikslingas Zingsnis | tvarig ir aplinkai draugiska STATICUS ateities fasady
statybg ir projektavima (Ziiiréti aiskinamojo rasto Priedg 2).

Ivertinus poveikj krastovaizdziui, atsizvelgiant | teritorijai taikomy Specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo punkty reikalavimus (Zitréti aiSkinamojo rasto 3.3. skyriy), teritorijoje yra galima
detaliojo plano sprendiniuose numatoma aukstesniy, nei miesto bendrojo plano sprendiniy reglamenty
lenteléje nurodytas aukstis, pastaty statyba. Todél vadovaujantis bendrojo plano sprendiniy tekstinio
reglamento I skyriaus Trecio skirsnio 21 punkto reikalavimais, nustatant, kad dél technologiniy
poreikiy reikalingas didesnis pastaty aukstis, jvertinus poveikj krastovaizdziui (miestovaizdziui), ir kitus
teisés akty reikalavimus (zitréti auksciau), nustatomas aukStesnis nei bendrojo plano sprendiniy
reglamenty lenteléje nurodytas leidZiamasis pastaty aukstis metrais — iSskirtoje reglamentinéje
zonoje sklypo dalyje ,,1 A“ numatomas 25 metry pastaty aukstis.

3.3.PLANUOJAMOS TERITORIJOS TVARKYMAS IR NAUDOJIMAS, PRIVALOMIEJI IR
PAPILDOMI REGLAMENTAI

Zemés sklypy formavimas. Sklypas Nr.1 - esami zemés sklypai, kadastro Nr. 0101/0079:1611,
kadastro Nr. 0101/0079:1498 ir kadastro Nr. 0101/0079:1122, pertvarkomi sujungimo biidu suformuojant
vieng Zzemés sklypa, prie jo prijungiant formuojama jsiterpusios valstybinés zemés sklypa. Tarp gatviy
raudonyjy linijy planuojamos teritorijos ribose suformuojamas naujas zemés sklypas Nr.2.

Pastaba: Nesutampa esamy sklypy juridiniai ir grafiniai plotai. Detaliojo plano rengimo metu
pertvarkomy sujungimo biidu esamy zemés sklypy grafinis plotas nustatomas mazesnis nei juridiniy ploty
suma. Sklypy grafinj plotg ir koordinates tikslinti kadastriniy matavimy metu.
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ZEMES SKLYPAS NR. 1:

Sklypas Nr. 1 formuojamas sujungimo buidu pertvarkant apjungiant Zemés sklypus kadastro Nr.
0101/0079:1611, 0101/0079:1498, 0101/0079:1122 suformuojant zemés Sklypa Nr. 1.1. ir prie jo
prijungiant formuojama jsiterpusj Sklypa Nr. 1.2. Remiantis Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1
dalies 1 punktu, zemés sklypui nustatoma konkreti Zemés naudojimo paskirtis ir Zemés naudojimo biidas.

Sklypas Nr. 1.1. Privalomieji reglamentai:
Sklypo plotas 26923 m?.
2. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme.
3. Zemés naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P).
Specialiosios zemes naudojimo sqlygos:
- Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis),
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);
- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis),
- Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis);
- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (I1l skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);
- Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtas skirsnis).
Sklypas Nr. 1.2. Privalomieji reglamentai:
1. Sklypo plotas 1900 m*.
2. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé.
3. Zemés naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P).
Specialiosios Zzemés naudojimo sqlygos:
- Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis),
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zomos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);
- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis);
- Elektronminiy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (11l skyrius, vienuoliktasis
skirsnis),;
- Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtas skirsnis).

—_—

Detaliajame plane projektuojamas zemés sklypas Nr. 1.2., kurio plotas 1900 m? yra jsiterpes tarp
formuojamo zemés sklypo Nr. 1.1., kurio plotas 26923 m?, ir esamos susisiekimo komunikacijos — Metalo
gatvés raudonyjy linijy. Detaliuoju planu numatomas sklypo Nr. 1.1. ir jsiterpusio sklypo Nr. 1.2.
sujungimas, formuojant vieng sklypa Nr. 1 28823 m? ploto. Detaliuoju planu po sujungimo formuojamam
sklypui Nr. 1 nustatomi privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Isiterpusio sklypo Nr. 1.2. formavimas ir jo sujungimas su pagrindiniu besiribojanciu sklypu Nr.
1.1. atitinka Naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-06-02 nutarimu Nr. 692, 2.15 papunktyje nurodytus kriterijus:

- sklypas Nr. 1.2. yra jsiterpes tarp formuojamo sklypo Nr. 1.1. ir gatvés raudonyjy linijy ribos;

- jsiterpes sklypas Nr. 1.2. pagal savo konfigiiracija faktiskai bus naudojamas patekimui
(ivaziavimams ir iSvaziavimams) ] besiribojantj pagrindinj sklypa Nr. 1.1. ir planuojamus
pastatus, t.y. skirtas pagrindiniam sklypui Nr. 1.1. aptarnauti, todél jsiterpusiame Zemés plote néra
galimybés suformuoti racionaliy riby ir dydzio Zemés sklypa, kuriame galéty buti vykdoma
atskira tkiné veikla;

- jsiterpusio zemés ploto dydis 1900 m® nevirSija teritorijai, kuriai nustatytas pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos naudojimo bitidas, maksimalaus leidziamo jsiterpusio zemés ploto
dydzio — 0,5 ha;

- jsiterpusio sklypo Nr. 1.2. plotas (1900 m?) yra mazesnis nei pagrindinio sklypo Nr. 1.1. (26923
m?) plotas.

Privalomieji ir papildomi sklypo Nr. 1 naudojimo reglamentai:
- zemeés sklypo plotas — 28823 m?;
- konkretus teritorijos naudojimo tipas — Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR);
- zZemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zeme;
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- zemés naudojimo budas — Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija (P);
- leidZiamasis Zemés sklypo uzstatymo tankis — 80%;
- leidziamasis Zemés sklypo turio tankis* — 12,8*% (leidZziamasis Zemés sklypo uZstatymo
intensyvumas — 2.5);
- leidziamasis pastaty aukStis*** — 25,00 m ***;
- statinio auksc¢io altitudé —216,0 m;
- pastaty aukSty skaicius** — 1-6** aukstai;
- priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 10 %;
- uzstatymo tipas — perimetrinis pramonés ir inzinerinés infrastruktiiros teritorijy uzstatymas
(pr_u, pr_a, ko);
- statiniy paskirtys — negyvenamieji transporto, garazy, gamybos ir pramonés, sandéliavimo
pastatai; pagrindinés tkinés veiklos aptarnavimui skirti negyvenamieji administracinés,
prekybos, paslaugy, maitinimo paskirties pastatai.

* Leidziamasis tirio tankis nustatomas pramonés ir sandéliavimo objekty ir (ar) inzinerinés

infrastruktiiros teritorijose.

** Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (reg. Nr. T00086338)

sprendiniy tekstinio reglamento 6.1 punktu, 1A reglamentinéje zonoje nustatomas auksty skaiéius 1- 6
aukstai.

***% Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (reg. Nr. T00086338)

sprendiniy tekstinio reglamento 21 punktu 1A reglamentinéje zonoje leidziamasis pastaty aukstis didesnis
nei 16,0 m iki 25,0 m nustatomas dél technologiniy poreikiy, kurie konkretizuojami sekanciose
projektavimo stadijose.

Pastaty aukstis atskirose aukstingumo reglamentinése zonose nustatomas vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatyme apibrézta sgvoka — tai aukstis, matuojamas metrais nuo statiniy statybos zonos esamo
zemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio tasko.
Nustatomos reglamentinés zonos sklype pastaty aukstingumui:

- Nr.1A — auksty skaicius 1- 6 aukstai; leidZiamasis pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus didesnis nei
16,0 m iki 25,00 m, leistina auksCio altitudé didesné nei 207,0 iki 216,0 m, nustatomi dél
technologiniy poreikiy, kurie konkretizuojami sekancioje projektavimo stadijoje;

- Nr.1B — auksty skai€ius 1- 4 aukstai; leidziamasis pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus iki 16,00 m,
leistina aukscio altitudé iki 207,0 m.

Didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 40%. Maksimalus nelaidziy dangy plotas — didziausia
nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype (%), kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus
vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus
nuoteky sistemos pajégumo didinimg). VirSijus nurodyta kiekj — projektavimo salygose nustatomos
kompensacinés priemonés.

Statybos riba sklypo rytinéje puséje nustatoma atitraukiant nuo gatviy raudonujy linijy per 10 m,
siekiant realizuoti statytojo planus jrengti reprezentacinius Zeldynus bei atsizvelgiant j pulsuojantj gatvés
atzvilgiu Metalo gatvés uzstatyma.

Servitutai sklype:

1. Planuojamas servitutas sklype S1 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines
komunikacijas (tarnaujantis), kodas 222, plotas 124 m” Pagal AB "ESO" i§duotas planavimo
salygas | planuojama teritorija patenkancio esamo gamtiniy dujy skirstomojo tinklo naudojimui
uztikrinti (vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu bei nesant
nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje).

2. Planuojamas servitutas sklype S2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines
komunikacijas (tarnaujantis), kodas 222, plotas 28 m?. Pagal UAB "Vilniaus vandenys" isduotas
planavimo salygas j planuojama teritorija patenkancio esamo vandentiekio naudojimui uZztikrinti
(vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu bei nesant nustatytiems
servitutams apsaugy zonos riboje). Servitutai kity UAB ,Vilniaus vandenys” tinkly
infrastruktiiros apsaugos zonoms, patenkan¢ioms po esamu uZstatymu ar j statiniy statybos zona,
bus nustatomi planuojamy pastaty statybos/rekonstravimo techniniy darbo projekty rengimo
metu.
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Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (11l skyrius, pirmasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11l skyrius, Sestasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis),

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis),

- Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtas skirsnis).

ZEMES SKLYPAS NR. 2:

Sklypas Nr. 2 formuojamas naujas patenkantis j planuojamos teritorijos ribas tarp gatviy

raudonyjy linijy. Remiantis Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1 punktu, zemés sklypui
nustatoma konkreti Zemés naudojimo paskirtis ir Zemés naudojimo biidas.

Privalomieji ir papildomi sklypo Nr. 2 naudojimo reglamentai:

3.

- Zemés sklypo plotas — 9628 m?;

- konkretus teritorijos naudojimo tipas — InZinerinés infrastrukttiros koridoriy teritorija (TK);
- zZemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zeme;

- zemeés naudojimo buadas — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorija (12);
- leidziamasis Zemés sklypo uzstatymo tankis — ;

- leidZziamasis Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — ;

- leidZiamasis pastaty aukstis —;

- statinio auk$cio altitudeé —;

- pastaty auksty skaicius —;

- priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - ;

- uZstatymo tipas —;

- statiniy paskirtys —.

Servitutai nenustatomi.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (Ill skyrius, pirmasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il
skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, dvyliktasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11l skyrius, Sestasis skirsnis),

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis),

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

- Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtas skirsnis).

Detaliajame plane nustatytos inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jy plotai papildomai tikslinami

statiniy statybos metu, parengus techninius projektus ir baigus statybos darbus (rengiamos iSpildomosios
geodezinés nuotraukos, inzineriniai tinklai ir jy apsaugos zonos registruojami nustatyta tvarka).

1.

Kiti reikalavimai sklypuose:

Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu Nr. V-217 | Dél
Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali buti ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty statiniy)
projektavimo ir statybos darbai, zemélapio patvirtinimo® patvirtintu Zemélapiu (https://eseimas.
Irs.It/portal/legal Act/1t/TAD/52tb4fc1d58011e59019a599¢5¢cbd673?jfwid=-fxdp80pu),
planuojamoje teritorijoje draudziama projektuoti ir statyti VE (véjo elektrines), planuojama
teritorija patenka j Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (toliau — SZNSJ) 135 str.
minima teritorijy, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai, apsaugos zona. Planuojamoje teritorijoje véjo jégainiy statyba nenumatoma, todél
plano brézinyje ir Zemés nuosavybés dokumentuose nejraSoma, kad sklypuose galioja minéta
apsaugos zona ir yra nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos;

Planuojama teritorija patenka j SZNS] 119 str. 2 dalyje minima kariniy radiolokatoriy apsaugos
zona, todél plano brézinyje ir Zemés nuosavybés dokumentuose butina jrasyti, kad sklypuose
galioja minéta apsaugos zona ir yra nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos, neplanuoti
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veiklos ir statiniy ar jrenginiy, galinCiy kelti elektromagnetinius trukdzius LR Kariniy oro pajégy
radiolokacinio posto radiolokatoriaus darbui,

3. Planuojama teritorija patenka j aerodromy apsaugos zonas (zr. SZNS| 15 str. 5 dalj (plano
brézinyje ir Zemés nuosavybés dokumentuose butina jrasyti, kad sklypuose galioja minéta
apsaugos zona)) ir yra po pavirsiais (plokStumomis), ribojanciais klititis, todél joje ribojamas
statiniy aukstis. Teritorijoje planuojamy statyti statiniy ir jrenginiy galimas didziausias ribojamas
aukstis (altitudé) nurodytas planavimo salygose turi nevirSyti 226 metry (altitudés).

Planuojama veikla nepatenka j aerodromo triuk§mo apsauginése zonose ribojamas veiklas, todél

aerodromo triukSmo apsauginés zonos apribojimai nenustatomi. Greta planuojamos teritorijos 400 m
atstumu kraSto apsaugos objekty néra, todél planuojamoje teritorijoje nenustatoma krasto apsaugos
objekty apsaugos zona.

AntZeminiy ir pozemniy statiniy statyba, mazesniu nei norminiu atstumu nuo besiribojanciy
kaimyniniy Zemés sklypy, galima tik gavus pastaryjy Zemés sklypy savininky ir valdytojy rasytinj
sutikimg. Reikalavimai statiniy statybai nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,,Statyba
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Nebaigto statinio registravimas ir
perleidimas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziantj dokumenta padariniy Salinimas®;

Zeldiniy tvarkymas vykdomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo, Kriterijy, pagal
kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky utkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems,
patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206, Vilniaus miesto
savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211, reikalavimais. Visi esami planuojamoje teritorijoje medziai
saugomi. Statinio statybos projekto stadijoje turi buiti atliktas medziy vertinimas - esamy Zzeldiniy
vertinima atlikti vadovaujantis Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 D¢l Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®), grafine ir teksting informacija pateikti
vadovaujantis pateiktu grafiniu / informaciniu medziy Zyméjimo ir inventorizacijos lentelés pavyzdziu
,Qrafinis/informacinis medziy Zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés sudétis™:
https://vilnius.lt/wp-content/uploads/2022/04/VMS A -Medziu-inventorizavimo-lentele-25.04.2022.pdf.
Medziy tvarkymo ir isaugojimo klausimas turi biiti sprendziamas techninio projekto metu;
Ivaziavimy / iSvaziavimy vietos gali buti tikslinamos (pastumiamos), iSlaikant atstumus bei
reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai*;

Esamy poZeminiy inzineriniy tinkly iskélimas, naujy inZineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo
uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly sprendziamas statinio statybos projekto
metu pagal poreikj, gavus eksploatuojanéiy organizacijy technines salygas. Kol neparengtas statinio
statybos projektas ir neiskelti inzineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo reikalavimai.

Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, tvarkyma ir i§vezima i§ zemés sklypo.
Statiniai sklype iSdéstomi uztikrinant gaisring sauga, projektuojami I ugniaatsparumo pastatai,
konkretlis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose turi buti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis ir atitinka Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos Vyriausiojo architekto patvirtinty Teritorijy planavimo salygy 2023-04-04 Nr.
REG271243 reikalavimus:

Planavimo salygy reikalavimas Atitikimas pateiktiems reikalavimams

1) jvertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas gretimybés jvertintos AR skyriuje 2.3. GRETIMYBES;
teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su planuojama
teritorija;

2) jvertinti zeldyny ir zaliyjy jung¢iy, viesy erdviy jvertinta AR skyriuje 1.2. PARENGTU PROJEKTUY

struktiiras sklype ir susisiekimo koridoriuose ir jy APZVALGA — nei Zeldyny nei Zaliyjy jungciy, nei viesy

tolesnio formavimo poreikius ir galimybes; erdviy planuojamuose pramonés ir sandéliavimo
objekty sklypuose néra, viesa gatviy struktiira yra
esama ir pakankama;
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3) ivertinti esamus medzius atliekant taksacija;

medziy taksacija atlikta ir pateikiama TPD sudetyje
kaip AR priedas;

4) jvertinti pés¢iyjy, dviratininky ir autotransporto
ry$ius per teritorijg ir jos gretimybése. Formuojant
akligatvius numatyti pésciyjy ir (arba) dviraciy taky
jungtis tarp akligatviy ir gatviy;

planuojamoje teritorijoje yra esama ir pakankama
pesciyjy ir autotransporto judéjimui skirta
infrastruktiira — gatves, planuojamuose pramones ir
sandeéliavimo objekty sklypuose nenumatoma
bendramiestiniy pésciyjy, dviratininky ar
autotransporto rysiy, akligatviai neformuojami,

5) ivertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos
uzstatymo tipologija, jos kitimo galimybes, nustatyti
Siai tipologijai budingus uzstatymo ir erdviy
formavimo principus, uzstatymo parametrus, zonas,
linijas ir ribas;

jvertinimas aprasytas AR skyriuose 2.1. URBANISTINIS
KONTEKSTAS, 3.2.1. URBANISTINIS KONTEKSTAS,
vertinimas atliktas ir kitimo galimybés numatytos
skyriuje 3.2.3. POVEIKIO KRASTOVAIZDZIUI IR
URBANISTINEI APLINKAI VERTINIMAS;

6) uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti
viesy ir privaciy erdviy diferenciacijos, formuoti
gyvybingus ir patrauklius vieSy erdviy perimetrus;

vieSy erdviy — gatviy parametrai yra esami ir
pakankami, papildomai numatoma formuojamame
pramones ir sandeliavimo objekty sklype prie Metalo
gatves jrengti priklausomuosius Zeldynus kaip viesus
reprezentacinius Zeldynus (zr. AR skyriy 3.4.);

7) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei
teritorijoje planuojamoms veikloms reikalinga
sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypa,
kuriame bus vykdoma $i veikla;

planuojamoms veikloms sanitariné apsaugos zona
nereikalinga, formuojamame sklype numatoma
pramones ir sandéliavimo veikla (administravimas,
projektavimas, testavimas, tyrimai, gamyba);

8) nustatyti planuojamos teritorijos apripinimo
inzineriniais tinklais biidus ir susisiekimo
komunikacijas (numatomy skirstomuyjy tinkly bei
aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy
trasy i8déstyma), joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj;

apripinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo
komunikacijomis sprendiniai aprasyti AR skyriuose 3.7.
ir 3.8., o taip pat pavaizduoti Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly suvestinéje schemoje,

9) jvaziavimus planuoti i$ ribojanc¢iy gatviy, pagal
statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ reikalavimus;

Esami jvaziavimai j formuojamq sklypg yra penki,
iSlaikomi esami trys jvaziavimai, jie yra is ribojanciy
gatviy (Ziir. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly suvestinéje
schemoje),

10) eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones
pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio Zzenkly
jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy
horizontaliojo zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis
ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais,
reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés
2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél
susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo® bei Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-
17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-
TD2) ,,Dél susisiekimo pés¢iomis projekty Vilniaus
miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo;

Sie reikalavimai jrasyti AR 3.7. skyriuje;

11) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo
darby programoje;

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis
reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje;

12) rengiant teritorijy planavimo dokumentg nepazeisti
treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy;

asmeny teisés ir teiséti interesai nepazeidziami,
reikalavimai isdeéstyti Sio skyriaus punktuose ,, Kiti
reikalavimai *';

13) detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir kity
teisés akty nuostatas;

detaliojo plano sprendiniai atitinka LR TP] ir kity teisés
akty nuostatas,

14) uztikrinti teritorijy planavimo dokumento vieSuma;

teritorijy planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas
bendra tvarka, baigus sprendiniy vie§inimo procediiras,
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vieSai pateikiama parengta vieSo svarstymo ataskaita;

15) siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti | AR 3.8. skyriuje raSoma: ,, Detaliojo plano sprendiniuose
galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos | numatoma, kad vadovaujantis ,, Vilniaus miesto Silumos
Saltiniy ir technologijy plétra, numatyti jai itkio specialiojo plano atmaujinimo ** dokumente
teritorijas; nurodytomis iSimtimis ir reikalavimais, planuojamas

uzstatymas bus Sildomas naudojant ekologiskus Silumos

Saltinius (Silumos siurbliai, geoterminis Sildymas ar

pan.)*;
16) teritorijy planavimo dokumente nagrinéti ir aprasyti | Gatviy struktiira nagrinéjama ir sprendiniai aprasomi
aplinkiniy gatviy struktiirg ir susisiekimo AR skyriuose 3.2. bei 3.7.

sprendinius.

3.4. APLINKOS APSAUGA, ZELDYNAI

Planuojama teritorija neturi gamtinés saugomos teritorijos apsaugos statuso. Saugomy registruoty
gamtiniy teritorijy planuojamoje teritorijoje néra ir su planuojama teritorija nesiriboja. Zemiau pateikiama
iStrauka i§ LR saugomy teritorijy valstybés kadastro zemélapio su pazyméta planuojama teritorija (Saltinis
geoportal.lIt):
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Planuojamoje teritorijoje misky néra. Zemiau pateikiama iStrauka i§ LR valstybés misky kadastro
zemélapio su pazyméta planuojama teritorija (Saltinis kadastras.amvmt.lt):
o M-GIS Geolnlormacija aple migkus = == = g 9 T v
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Planuojama teritorija nepatenka j Gamtinio karkaso teritorija. Zemiau pateikiama istrauka i§
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Gamtinio karkaso Zemélapio su pazymeéta
planuojama teritorija (Saltinis vilnius.It):

] i e T

i

NALLINE) s
HALLMNINKA)

Artimoje aplinkoje jokio péwir§ini0 vandens telkinio néra. Zemiau pateikiama i$trauka i§ LR
valstybés upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro Zemélapio su pazyméta planuojama teritorija (Saltinis

uetk.biip.lt):
UETK Zemélapis Toisés aktai Aple UETK Kontaktai

Planuojama teritorija

Esamy medziy vertinimas (taksacija) pateikiama aiskinamojo rasto Priede 1. Zeldiniy tvarkymas
vykdomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymo; Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir
kriimai, augantys ne misky ukio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2008-03- 12 nutarimu Nr. 206; Vilniaus miesto savivaldybés zeldyny ir
zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr.
1-1211, reikalavimais. Numatoma, kad visi planuojamoje teritorijoje esantys medziai yra saugotini ir bus
iSsaugoti. Planuojamame pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos sklype yra penki medziai ir visi jie
bus iSsaugomi ne pabloginant, bet tik pagerinant jy augimo salygas. Kiti medziai yra formuojamame
inzinerinés infrastruktiiros koridoriy tarp gatvés raudonujy linijy sklype, jie taip pat visi iSsaugomi.
Statinio statybos projekto stadijoje turi biiti atliktas medziy vertinimas - esamy zeldiniy vertinimg atlikti
vadovaujantis Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 D¢l Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir
apskaitos taisykliy patvirtinimo®), grafing ir teksting informacija pateikti vadovaujantis pateiktu grafiniu /
informaciniu medziy Zymé¢jimo ir inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis/informacinis medziy
zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés sudétis™:
https://vilnius.lt/wp-content/uploads/2022/04/VMSA-Medziu-inventorizavimo-lentele-25.04.2022.pdf
Konkretiis medziy tvarkymo ir iSsaugojimo klausimai turi biiti sprendziami techninio projekto metu.

Detaliojo plano sprendiniais nebus pazeista krastovaizdzio ekologiné pusiausvyra, bus palaikoma
ir didinama krastovaizdzio jvairove. Siuo metu planuojamoje teritorijoje, kurios plotas yra apie 3,8459 ha,
zaliyjy ploty yra apie 0,1656 ha, tai sudaro apie 4,3 proc. visos teritorijos. Jgyvendinant detaliojo plano
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sprendinius numatoma plésti zaliuosius plotus, priklausomieji zeldynai sudarys ne maziau nei 10 proc.
planuojamo pramonés ir sandéliavimo objekty sklypo teritorijos ploto.

Planuojamos teritorijos uZstatymas yra ir rekonstruojant bus prijungtas prie centralizuoty
inzineriniy tinkly, esama tkiné veikla tarSos aplinkai nesukelia ir planuojamas oikinés veiklos plétojimas
tarSos aplinkai nesukels.

Detaliojo plano sprendiniai numato, kad atlieckos bus surenkamos j sertifikuotus higieniskus ir
kompaktiskus (gali buiti poZeminius ar pusiau poZeminius jleidziamus) konteinerius. Rengiant techninj
projekta butina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma planuojamame sklype,
projektuojant bei iSlaikant atstumus pagal galiojancius teisés aktus bei reglamentus. Antriniy zaliavy
atliekos turi biiti riSiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis". Konteineriai
iStustinami pagal i§ anksto sudaryta grafikg su atlieky utilizavimo jmonémis.

3.5.VISUOMENES SVEIKATOS APSAUGA

Vadovaujantis 2023-05-03 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro iSduotomis planavimo
salygomis Nr. REG275363 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

- Numatoma, kad planuojamoje teritorijoje vykdoma veikla nepatenka | tkinés veiklos rusiy,
kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, sgraSus bei nustatomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tkinés veiklos apribojimai, vadovautis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais. Planuojamiems
sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudopjimo salygy jstatymo reikalavimais (Zitiréti aiSkinamojo
rasto skyriy 3.3. Planuojamos teritorijos tvarkymas ir naudojimas, privalomieji ir papildomi
reglamentai, sprendiniy pagrindinj brézinj).

- Numatoma, kad planuojami objektai iSdéstomi sklype taip, kad bty jgyvendinti teisés aktais
nustatyti Siame sklype statomy bei esanciy pastaty patalpy nattralaus apsvietimo reikalavimai.
Statiniy i§déstymas sklype taip pat neturi pazeisti ir gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos
bei natiiralaus apSvietimo reikalavimy (zidréti aiSkinamnojo rasto skyriy 3.3. paragrafa
Reikalavimai Zemés sklypams ir planuojamam uZstatymui, sprendiniy pagrindinj brézinj).

- Esamas uzstatymas yra ir planuojamas uzstatymas numatomas pajungti prie miesto centralizuoty
inzineriniy tinkly (vandentiekio, buitiniy, pavirSiniy nuoteky, Sildymo ir kt.), todél bus uztikrinti
saugaus geriamojo vandens tiekimas, buitiniy nuoteky, o taip pat ir buitiniy atlieky tvarkymo
bidai.

- Automobiliy parkavimas numatomas antZeminése ir / ar daugiaauks$tése automobiliy stovéjimo
aikstelése. Sekancioje projektavimo stadijoje, rengiant techninius projektus, projektuojant
automobiliy stovéjimo aiksteles, butina vadovautis detaliojo plano sprendiniuose nurodytais
reikalavimais (zitréti aiSkinamnojo rasto 3.3. skyriy paragrafa Reikalavimai Zemés sklypams ir
planuojamam uzstatymui, sprendiniy pagrindinj brézinj).

- Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti tikine veikla, kuri patenka j Lietuvos Respublikos
planuojamos 1ikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priede nurodytos
planuojamos tikinés veiklos, kuriai turi bati atlickama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo,
sarasg.

Transporto triuk§mo tarSa yra vertinama, remiantis Lietuvos higienos norma HN 33:2011
»IriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje.
Vertinant autotransporto sukeliama triuk§ma vie$o naudojimo gatvése ir keliuose, taikytas HN 33:2011 1
lentelés 3 punktas, planuojamos veiklos sukeliamg triukSma - HN 33:2011 1 lentelés 4 punktas. HN
33:2011 1 lentelés 3 ir 4 punktai pateikti lenteléje:

Didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei
Jy aplinkoje

Objekto pavadinimas Paros laikas, Ekvivalentinis Maksimalus garso
val. garso slégio lygis slégio lygis
(LAeqT), dBA (LAFmax), dBA
Gyvenamyjy pastaty ir 6-18 65 70
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visuomeninés paskirties pastaty 18-22 60 65
aplinkoje, veikiamoje transporto

sukeliamo triuk§mo (3 punktas) 22-6 55 60
Gyvenamuyjy pastaty ir 6-18 55 60
visuomeninés paskirties pastaty 18-22 50 55
aplinkoje, veikiamoje tkinés

komercinés veiklos (4 punktas) 22-6 45 50

Pastaba. Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradzios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibrézta
Lietuvos Respublikos triuksmo valdymo jstatymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos triukimo rodiklio
(Ldienos), vakaro triukimo rodiklio (Lvakaro) ir nakties triuksmo rodiklio (Lnakties) apibréztyse.

Autotransporto sukeliamas triuk§Smo lygis vertinamas tik gyvenamosios ar visuomeninés
paskirties pastaty aplinkoje. Vadovaujantis triuk§mo kartografavimo Zemélapiais, esamoje situacijoje
triuk§mo ribinés vertés néra virSijamos ties sklypais prie Metalo, Geology gatviy ir planuojamame sklype.
Planuojamoje teritorijoje ties planuojamo uzstatymo sklypo riba triuksmo lygis siekia:

- Dienos metu iki 55-59 dBA (ribinis ekvivalentinis garso slégio lygis 65 dBA),

- Vakaro metu iki 50-54 dBA (ribinis ekvivalentinis garso slégio lygis 60 dBA),

- Nakties metu iki 45-49 dBA (ribinis ekvivalentinis garso slégio lygis 55 dBA).

fwew

400 m atstumu. Zemiau pateikiamos istraukos i§ Vilniaus aplinkos interaktyvaus zemélapio triuk§mo
sklaida nuo autotransporto:

Planuojama teritorija Lk ofs,  Sutartiniai Zenklai:

' : . [35-39)

[40-44)

[45-49)

[50-54)

[55-59)

[60-64)

[65-69) (Ribiné verte lygi 65 dBA)
[70-74)

W 7579

B >80

1 pav. Triuk$Smas nuo autotransporto (dienos), Saltinis https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga

[35-39)

[40:44)

[45-49)

[50-54)

[55-59)

[60-64) (Ribiné verte lygi 60 dBA)
[65-69)

[70-74)

. [75-79)

i3 ey e W >e0

2 pav. Triuk§mas nuo autotransporto (vakaro), $altinis https://maps.vilnius.It/aplinkosauga
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L L

Sutartiniai Zzenklai;

Planuojama teritorija

[35-39)
[40-44)
[45:49)
[50-54)
[55-5%) (Ribiné verté lygi 55 dBA)
[60-64)
[65-69)
[70-74)
[75-79)
[>80]
3 pav. Triuk$mas nuo autotransporto (naktles), Saltinis https //maps.vilnius.lt/aplinkosauga
Esamoje biikléje planuojamoje teritorijoje formuojamame sklype autotransporto triukSmo vertés
nei dienos, nei vakaro, nei nakties metu nevirSija ribiniy dydziy. ISvada. Kadangi dél planuojamo
uzstatymo didelio automobiliy srauto padidéjimo nenumatoma, tai realizuojant detaliojo plano
sprendinius triuk§mo dydziai esminiai nepasikeis, nebus virSijami nei planuojamuose pastatuose, nei
gretimoje aplinkoje.
Triuk8mo sklaida nuo oro uosto nevirsija ribiniy reikSmiy — Planuojama teritorija patenka j 45-49
dBA aﬂlbendrlnto dlenos vakaro ir naktles triukSmo lygio zong (ribiné triukSmo verté lygi 65 dBA):

o oMl T

Oro uosto sukeliamas triuksmas (DVN)
[35-39)
[40-44)
[45-49)
(50-54)
[55-59)
[60-64)
[65-69) (Ribine verte lygi 65 dBA)
[70-74)
. [75-79)
W 01

4 pav. Aplbendrlntl dlenos vakaro, nakties triuk§smo rodikliai Planuojamoje teritorijoje ir jos
aplinkoje ($altinis: https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga)

Pleciant jmonés veikla planuojamame sklype numatoma, kad triukSmo lygis sklype ir gretimoje
aplinkoje nevirSys triuk§mo ribiniy dydziy. Esama, o ateityje ir iSple¢iama administraciné, sandéliavimo
tkiné veikla bus Vzkdoma tik pastatuose .

= e Wy
-,;_« I’l- I!I'(_\ f'g gond f

=]
I‘
PlanuOJ ama teritorija ":l

A Planuojama teritorija
¥ p—

Pramones sukeliamas triuksmas (DVN)
[35-39)

[40-44)
[45-49)
[50-54)
[55-59) (Ribiné verté lygi 55 dBA)
[60-64)
[65-69)
[70-74)

1, [75-79)
5 pav. Pramonés sukellamas trluksmas (saltlms https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga)
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Sioje planavimo stadijoje teritorijoje neplanuojami jokie triukimo 3altiniai, virsijantys
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje leidziamus triukSmo ribinius
dydzius. Projektuojant techninio projekto stadijoje, esant butinybei, privalu numatyti kompensacines
apsaugos priemones, kad triuk$mo lygis nevirsyty leidziamy lygiy.

Planuojamoje teritorijoje néra ir néra planuojamy PAV, SPAV, PVSV triuk§mo vertinimo
objekty (Saltinis: htt S:ﬂ//l’{_l&_lpr-S.Vﬂl’l_iuj_;lt_/_a_. linkosauga):

MALI ‘
obyls vaileaus v

Sutartiniai zenklai:

Aplinkosauginiai slucksniai:

Leidimai (triuk&mas)

Imonés, objektai su PAV, SPAV, PVSV triukimo
istrauka

------
s

Jmonés su TIPK triuksmo istrauka

Aplinkos oro uZterStumas vertinamas pagal Aplinkos apsaugos agentiiros modeliavimo biidu
2020 metais sudarytus aplinkos oro uzterStumo zemélapius (ADMS-Urban 3.4, Didzioji Britanija).
Remiantis Aplinkos apsaugos agentiiros modeliavimo biidu 2020 metais sudaryty oro uzterStumo
zemélapiy duomenimis, planuojamoje teritorijoje prie Neries g. aplinkoje, nagrinéty aplinkos oro tersaly:
kietyjy daleliy (KDjo ir KD»5), anglies monoksido (CO), sieros dioksido (SO.), azoto dioksido (NO»),
lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) ir benz(a)pireno (BaP) koncentracijos nevirsijo atitinkamo laikotarpio
ribiniy aplinkos oro uzterstumo verciy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos
ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uzter§tumo normy nustatymo”
(Zin., 2010, Nr.82-4364) ir 2006 m. balandzio 3 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos
ministry jsakymu Nr. DI1-153/V-246 ,Dél aplinkos oro uzterStumo arsenu, kadmiu, nikeliu ir
benzo(a)pirenu siektiny ver&iy patvirtinimo® (Zin., 2006-04-13, Nr. 41-1486).

Zemiau pateikiamos istraukos i§ Aplinkos apsaugos agentiiros parengty teminiy Zemélapiy
(http://oras.gamta.lt/cms/index ?rubricld=07c2cc60-2f42-4atb-8f3b-1¢1£6452800f) su pazyméta
planuojama teritorija:

Vidutiné metiné Kkietyju daleliy
(KD1o0) koncentracija (ug/m?)
aplinkos ore Vilniuje 2021 m.

Ribiné verté 40 pg/m?*

_194-12] |21-25
B 13-15 | |26-30
I 16-18 [ 31 -35
[ 119-20 M 36 - 38
Tadkiniai oro tarSos Saltiniai
Linijiniai oro tarSos Saltiniai
- Plotiniai oro tar§os Saltiniai

B - AT e W 8 % * Oro kokybés tyrimy stotys
: : . s Miesta riba
| Projektuojama teritorija | I vandens telkiniai
L) “Epi T | 4 . ) Y i | 1 S
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Vidutiné metiné Kietyjuy daleliy

(KD2;s) koncentracija (ng/m?)

aplinkos ore Vilniuje 2021 m.
Ribiné verté 25 pg/m*

[ ]86-10[ 117-18
I 11-12 [T]19-20
I 13- 14 [ 21 -22
[ 115-16 M 23-23

Taskiniai oro taros Saltiniai
— Linijiniai oro tarSos $altiniai
/ Plotiniai oro tar§os Saltiniai
+  Oro kokybés tyrimy stotys

=== Miesto riba
I Vandens telkiniai

Vidutiné metiné anglies
monoksido (CO) koncentracija
(mg/m®) aplinkos ore Vilniuje
2021 m.

[ ]o019-022 [ |0.351-04
B 0.221-025 | | 0.401-0.45
[ 0.251-0.3 [ 0.451-0.5
[ 0.301-0.35 |l 0.501 - 0.59

Taskiniai oro tarSos 3altiniai
Linijiniai oro tarSos Saltiniai
. Plotiniai oro tar§os Saltiniai

+  Oro kokybés tyrimy stotys
=== Miesto riba
I Vandens telkiniai

Vidutiné metiné sieros dioksido
(SO2) koncentracija (pg/m?)
aplinkos ore Vilniuje 2021 m.
Ribiné vert¢ 20 pg/m® (augmenijos ir
ekosistemy apsaugai)

[ J2-24 []37-4
Blz2s-28] 141-44
B 29-32ll45-5
[133-36 M 51-61
Taskiniai oro tarSos Saltiniai
— Linijiniai oro tar§os $altiniai
/ Plotiniai oro tar§os Saltiniai

= | - Oro kokybés tyrimy stotys
—mees Migsto riba
I Vandens telkiniai
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; | Vidutiné metiné azoto dioksido
.| (NO2) koncentracija (ug/m®)
aplinkos ore Vilniuje 2021 m.

Ribiné verté 40 pg/m®

[J2-5 [J21-25
Bs1-100  [26-30
[ 11-15 M 31-40
[ ]16-20 [ 41-55

Taskiniai oro tarSos Saltiniai

Linijiniai oro tarSos altiniai
[ Plotiniai oro tar§os Saltiniai

Oro kokybés tyrimy stotys

=== Miesto riba
I Vandens telkiniai

Vidutiné metiné lakiyjy
organiniy junginiy (LOJ)
koncentracija (mg/m?) aplinkos
ore Vilniuje 2021 m.

[ 10.01-0.013[  |0.041-0.05
I 0.014-0.02/  0.051-0.07
[ 0.021 - 0.03 I 0.071 - 0.1
[ 10.031-0.04 M 0.11 - 0.19

Taskiniai oro tarSos Saltiniai

Linijiniai oro tarSos Saltiniai
[~ Plotiniai oro tar§os Saltiniai

Oro kokybés tyrimy stotys

=== Miesto riba
I Vandens telkiniai

ISvados. Aplinkos oro terSaly koncentracijos, nustatytos oro tyrimy stotelés duomeny rinkimo bei
kompiuterinio modeliavimo buidu, planuojamos teritorijos prie Metalo g., Vilniaus mieste aplinkoje bei
gretimoje visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje nevirSija ir dél planuojamos tkinés veiklos
(neesminio automobiliy skaic¢iaus padidéjimo) prognozuojama nevirSys aplinkos oro uzter§tumo normuy,
nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu
Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu,
anglies monoksidu, $vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo” (Zin., 2001, Nr. 106-3827;
TAR, 2017, Nr.12015).

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla nesukels dirbtiniy veiksniy, dél kuriy poveikio
atsirasty rizika gyventojy ar atskiry jy grupiy sveikatai. Vibracijos, Sviesos, $ilumos, jonizuojancios ir
nejonizuojancios (elektromagnetinés) spinduliuotés planuojama veikla nesukelia ir nesukels.

3.6. GAISRINE SAUGA

Priesgaisriné sauga detaliojo plano sprendiniuose numatoma vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Numatomiems
pastatams parenkamas [ atsparumo ugniai laipsnis. Konkretlis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty
reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Valstybés
zinios, 2010-12-14, Nr.146-7510) ir turi buti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai. Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy
techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Valstybés zinios, 2010-12-
14, Nr.146-7510; 2011, Nr. 23-1137) numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
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privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisrinio hidranto. Detaliojo plano sprendiniai §ioje stadijoje
nenumato konkre€iy pastaty gabarity. Rengiant techninius konkreciy statiniy projektus turi buti
numatoma gaisrinés technikos privaziavimai prie pastaty. Esant poreikiui bitina numatyti aiksteles
gaisrinés technikos manevravimui vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (Valstybés
zinios, 2010-12-14, Nr.146-7510; 2011, Nr. 23-1137). Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbé¢jimo
automobiliams privaZziuoti turi buti visad laisvi, tam uztikrinti biitina statyti specialius Zenklus.

Vandentiekio tinklai ir statiniai skirti gaisrams gesinti. Detaliajame plane konstatuojama, kad
teritorija yra gerai apripinta vandentiekio tinklais ir statiniais pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas (Valstybés zinios, 2007-02-27, Nr. 25-953;
2009-05-30, Nr. 63-2538).

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianéiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus.

Planuojamoje teritorijoje iSorés gaisrai bus gesinami i§ esamy hidranty Metalo gatvéje, esamy
greta planuojamo uzstatymo — zilréti Zemiau pateikiama situacijos schemg su iSdéstytais esamais
hidrantais (Saltinis vilnius.It):

- Hidrantai

@ Tikslis duomenys

T
]/ 7. D Netikslis duomenys

3.7.SUSISIEKIMO DALIS

Gatviy tinklas, gatviy raudonosios linijos.

Metalo (D kategorija) gatvés raudonosios linijos planuojamoje teritorijoje nustatomos pagal
Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniuose nustatytos Inzinerinés infrasrtuktiiros koridoriy zonos
(Metalo gatvés) ribas, Zemiau pateikiama istrauka i$ bendrojo plano sprendiniy brézinio su paZyméta
planuojamos teritorijos riba, Saltinis vilnius.It:
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Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano susisiekimo sistemos sprendiniuose Geology gatvei
numatyta C kategorija, Metalo gatvei aukstesné nei D kategorija nenumatyta (Zemiau iStrauka i§ Vilniaus
miesto teritorijos bendrojo plano brézinio Susisiekimo sistema. Gatviy kategorijy schema, Saltinis
Vilnius.lt);

Esamas { in kilas
/ Esamas | : hrad
e Ulmiesdio magsirbnt, kiads, rajonini ketas § galvd

Esams | : A v (didesrbs svarbon)

¢ e Exoma f planucama A kntogaorios gane
PAN Esama | B pabv (didesnds svarbos)
KALVOS ——e Exama | planuogEma B kalegorsos pabvd su skifamaja juosts

. Esama | B jou by be skiriamosios juosios

. LA g | : = {f TR Esama | [ i warbos)

B 5w M . : AW e Exam ) planGEMS C katogotns gorve

AT A | ] —- .I /) W o il

® O Esamal parma ataty 4 Ty perstn parvada, tas, perkiia
B O Essmasplanucsamas ranspono s

® O Esormos/ plinucjamas skirlingo lygio kansporto mazges

[ Esamat/ planuogamas transporio viadukas ar kinalinis pravaisvmas

= ) Esamal planucima geledinikelio estakada

p— T

————— Winaus m. sawivaldyDis nbos

Planuojama teritorija Viriaus m, jono s

Detaliojo plano planuojamos teritorijos ribos ryty ir piety pusése sutampa su Metalo gatvés ir
privaziavimo nuo Metalo gatvés raudonosiomis linijomis. Vadovaujantis Vilniaus miesto teritorijos
bendrojo plano sprendiniais Metalo gatvés raudonoji linija greta planuojamy sklypy yra nustatoma
detaliajame plane pagrindiniame brézinyje.

1 Lentelé. Ribojanciy gatviy techniniai parametrai (planuojamoje teritorijoje)

Gatvé Kategorija Eismo juosty sk. Atstumas tarp RL, m
Esamas Perspektyvinis

Metalo g. D 2 2 26-32

Pravaziavimas nuo Metalo g. D 2 2 26

Galiojancio Sklypo Metalo g. 13 detaliojo plano (registro Nr. T00054908), kurio sprendiniai yra
kei¢iami rengiamu detaliuoju planu, sprendiniuose nustatyta Metalo gatvés raudonosios linijos (toliau —
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RL) dalis ties sklypu Metalo g. 13 sutampa su sklypo riba. Tai aiskiai neatitinka miesto bendrojo plano
sprendiniy ir siekiant iSlaikyti Metalo g. RL tolygy plotj, apimant] visus gatves elementus, ji naikinama,
nustatant nauja Metalo gatvés RL planuojamos teritorijos dalyje. Zemiau pateikiama iStrauka i§ Vilniaus
interaktyvaus Zzemélapio, Saltinis vilnius.It:

e

Planuojama teritorija

Naikinama RL, anks¢iau
nustatyta detaliuoju planu
(T00054908)

gatviy raudonyjy linijy Zyméjimai grafiskai atskirti:

1) naujai nustatomos RL, t. y. RL patenkancios j planuojamos teritorijos ribas, kurios anks¢iau
nebuvo suplanuotos detaliuoju planu (registro Nr. T00054908) ar kitu teritorijy planavimo dokumentu;

2) naikinama RL, t. y. RL, kuri buvo nustatyta detaliuoju planu (registro Nr. T00054908).

Esamas Metalo gatvés vaziuojamosios dalies plotis siekia apie 11,35 m. Esami gatvés elementai
yra gatvés RL ribose, jy parametrai nekei¢iami arba gali biiti keiciami pagal rengiamus statybos
projektus.

Viesasis transportas, péséiyjy ir dviradiy takai

Viesojo transporto judéjimas vyksta Metalo gatve, planuojamoje teritorijoje yra autobusy stotelés,
jrengtos abiejose judéjimo kryptyse (ir vienoje ir kitoje Metalo gatvés pusése).

Kirtimy pramoniniame rajone dviraciy taky plétros néra numatyta.

Péséiyjy judéjimas vyksta jrengtais Saligatviais visose pagrindinése pramoninio rajono gatvése.
Planuojamoje teritorijoje vykdant uzstatymo plétrg gali buiti numatomas pésCiyjy taky Saligatviy
plétojimas ar naujy jrengimas pagal parengiamus statybos projektus (zemiau iStrauka i§ Vilniaus
Saltinis Vilni'.l.lls.l_t)Z

Ty LF|

e

\ --... II
i

Esami dviraciy takai

= Raudonas asfaitas
= Juodas asfaltas
Betonas
* Akmeninis grindinys
= Trinkeles
Betono (Saligatviy) plytelés
Sutankinta skalda, Zvyras, sutankintas gruntas

* Laukeo, misko keliuke danga
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Ivaziavimai j sklypa, automobiliy stovéjimo vietos

Ivaziavimai, i8vaziavimai j / i§ sklypo paliekami esami du i§ Metalo gatvés ir du i§ pravaziavimo
(ziuréti brézinius). lvaziavimy / iSvaziavimy vietos gali buti tikslinamos (pastumiamos), islaikant
atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,.Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Igyvendinant detaliojo plano sprendinius vienas esamas
(vidurinis) jvaziavimas / iSvaziavimas j / i§ planuojamo Zemés sklypo Nr.1 i§ Metalo g. naikinamas
jgyvendinant detaliojo plano sprendinius. Jvaziavimy, iSvaziavimy ir gatviy elementy techniniai parametrai
konkretizuojami techninio projekto stadijoje.

Automobiliy stovéjimo ir saugojimo vietos numatomos planuojamo zemés sklypo ribose.
Automobiliy stovéjimo viety skaiCius nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. Projektuojamuose pastatuose jrengiant skirtingy paskiréiy
patalpas, statiniui reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaiCius nustatomas sumuojant kiekvienos
paskirties patalpoms reikalingg automobiliy stovéjimo viety skaiCiy, nustatyta pagal STR nurodytus
normatyvus jvairiy paskiréiy statiniams. Skaiciuojamas poreikis apie 368 automobiliy stovéjimo vietos.
Esamos 104 automobiliy stovéjimo vietos pertvarkomos, naujos automobiliy stovéjimo vietos numatomas
planuojamame sklype antzeminése aikstelése ir 4 auksty automobiliy parkinge. Parkavimo aikstelés gali
biiti jrengiamos visoje pagrindiniame brézinyje parodytoje statybos zonoje antzeminése aikstelése.
Automobiliy stovéjimo vietos turi bti jrengiamos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123 p. reikalavimais - turi bati iSlaikomi reglamente nurodyti
atstumai nuo planuojamy atvirojo tipo antZeminiy automobiliy stovéjimo aikSteliy ir atstumai nuo
jvaziavimo ir iSvaziavimo varty | garazg ir ventiliacijos Sachty. Automobiliy stovéjimo viety skaiius ir
iSdéstymas bus tikslinamas techninio projekto rengimo metu.

Sekanciose projektavimo stadijose eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj
projektuoti vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo
zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir Kkitais teisés aktais bei norminiais dokumentais,
reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengimg, Vilniaus miesto savivaldybeés
2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo dviradiais projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo® bei Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E- TD2) ,Dél
susisiekimo pés¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo™.

3.8.INZINERINIAI TINKLAI

Lietaus nuoteky tinklai.

Pagal UAB ,,Grinda® sglygas 2023-05-05 Nr. REG275943, naujai sukuriamam lietaus nuoteky
kiekiui (nauji stogu/dangy plotai) bitina suprojektuoti debito reguliavimo infiltracinj jrenginj, apribojant j
Metalo g. esancius d 500 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinklus iSleidziama momentinj pavirSiniy
nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 proc. nuo bendro sklype surinkto pavirsiniy nuoteky kiekio.

Ivertinus naujy stogy/dangy plotg sitiloma skelti Siuos jrenginius j du atskirus (kiekis per puse¢) ir
iSdéstyti viena i§ vienos rekonstruojamo pastato pusés, kita i$ kitos (atitinka salygas).

Vandentiekis.

Pagal UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo salygas Nr. REG275708, iSduotas 2023-05-
04, nurodyta:

- Islaikyti projektuojamo/esamo objekto atstumus iki esamy vandentiekio tinkly sklype/Salia
sklypo, vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu ir STR.

- Esamiems vandentiekio tinklams sklype iSlaikyti ir jforminti tinkly apsaugos ir aptarnavimo
zong ir servitutg (jei néra), vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo, 2019 06 06, Nr. XIII-2166, deSimtu skirsniu ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos®.

-Vandens tiekimg numatyti nuo esamy vandentiekio tinkly d100 mm Metalo g. per esamus
jvadus.

-Nereikalingus tinklus iSmontuoti, uztikrinti nepertraukiama vandens tiekimg esamiems
vartotojams.

Detaliojo plano sprendiniuose numatoma vandenj tiekti per esamus jvadus. Planuojamame sklype
Nr.1 planuojamas servitutas S2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
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(tarnaujantis), kodas 222, plotas 28 m” - pagal UAB "Vilniaus vandenys" i$duotas planavimo salygas j
planuojama teritorija patenkancio esamo vandentiekio naudojimui uZztikrinti (vadovaujantis LR
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu bei nesant nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje).
Servitutai kity UAB ,,Vilniaus vandenys® tinkly infrastruktiiros apsaugos zonoms, patenkancioms |
statiniy statybos zona, bus nustatomi planuojamy pastaty statybos/rekonstravimo techniniy darbo projekty
rengimo metu.

Buitiniy nuoteky tinklai.

Pagal UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo salygas Nr. REG275708, iSduotas 2023-05-
04, nurodyta:

- Islaikyti projektuojamo/esamo objekto atstumus iki esamy nuoteky tinkly sklype/salia sklypo,
vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu ir STR.

- Esamiems nuoteky tinklams sklype iSlaikyti ir jforminti tinkly apsaugos ir aptarnavimo zong ir
servituta (jei néra), vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo,
2019 06 06, Nr. XIII-2166, desimtu skirsniu ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos®.

- Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus nuoteky tinklus d500 mm Metalo g.

Detaliojo plano sprendiniuose numatoma buitines nuotekas iSleisti per esamus iSvadus.
Planuojamame sklype Nr.1 servitutai buitiniy nuoteky UAB ,,Vilniaus vandenys* tinkly infrastrukttiros
apsaugos zonoms, patenkanc¢ioms po esamu uzstatymu ar | statiniy statybos zona, bus nustatomi
planuojamy pastaty statybos/rekonstravimo techniniy darbo projekty rengimo metu.

Silumos tinklai.

Planuojama teritorija priskiriama Centralizuoto Silumos tiekimo zonai pagal ,,Vilniaus miesto
Silumos 1kio specialiojo plano atnaujinimg“ patvirtintg Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018 m.
geguzés 9 d. sprendimu Nr. 1-1525. Pagal AB ,,Vilniaus Silumos tinklai“ teritorijy planavimo salygas Nr.
REG275115, i8duotas 2023-05-02, ir prie jy pridéta schemg planuojamas uzstatymas sitlomas prijungti
prie kanaliniy $ilumos tiekimo tinkly @325 mm tarp SK07101 ir SK07101-05 (privaziavimo nuo Metalo
g.RL).

Planavimo salygose iSdéstyti reikalavimai:

1. Nepazeisti Silumos tiekimo tinkly apsaugos zony antZeminiu/poZeminiu uzstatymu.

2. Planuojamoje teritorijoje numatyti inZinerinius komunikacinius koridorius Silumos tiekimo
tinklams.

3. Silumos tiekimo tinklams nustatyti apsaugos zonas.

4. Silumos tiekimo tinklams, patenkantiems j sklypo ribas, nustatyti servitutus.

5. Silumos tiekimo tinklams patenkantiems po uZstatymo zona, ar nei$laikant norminiy atstumy
tarp Silumos tiekimo tinkly ir planuojamos uZstatyti teritorijos, Silumos tiekimo tinklus iskelti i$
uzstatymo zonos arba Silumos tiekimo tinklams numatyti pereinamajj kanalg (kolektoriy).

6. Esant situacijai, kai statomi nauji ir/ar rekonstruojami/iskeliami esami Silumos tiekimo tinklai,
biitina gauti AB Vilniaus Silumos tinkly technines salygas.

Silumos tinkly planuojamame pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos sklype néra. Detaliojo
plano sprendiniuose numatoma, kad vadovaujantis .,Vilniaus miesto Silumos wkio specialiojo plano
atnaujinimo® dokumente nurodytomis iSimtimis ir reikalavimais, planuojamas uzstatymas bus Sildomas
naudojant ekologiskus Silumos $altinius (Silumos siurbliai, geoterminis Sildymas ar pan.), o pramonés
paskirties objektai, naudojantys gamtines dujas technologinéms reikméms, naudoja ir naudos gamtines
dujas ir patalpy $ildymui. Centralizuotos $ildymo sistemos $altinio atveju prisijungimo taskas, pagal VST,
AB teritorijy planavimo sglygas - kanaliniai $ilumos tinklai @325 mm tarp SK07101 ir SK07101-5.

Elektros tinklai.

Pagal AB Energijos skirstymo operatorius® iSduotas teritorijy planavimo salygas Nr.
REG275289, isduotas 2023-05-03, nurodyta:

1. | planuojama teritorijg, patenkanciy esamy elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly
naudojimui uztikrinti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu, bei nesant
nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje, juos nustatyti (LR Elektros energetikos jstatymas Nr.
VIII-1881, 2000-07-20).

2. I8laikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianéiy lektros ir gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 Dél elektros tinkly

UAB , Formatas A1 2023
58




Sklypo Metalo g. 13 (kadastro Nr. 0101/0079:1611) detaliojo plano (registro Nr. T00054908) sprendiniy
keitimas

apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-228 D¢l dujy
skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

3. Esant biitinybei planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanciy numatomai statybai veikianciy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iSkélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr.
1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly
tvarkos apraso patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. [X-884).

4. Naujai statomy objekty visoje planuojamoje teritorijoje numatyti inZinerinius komunikacinius
koridorius statiniy prijungimui prie veikianciy elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy.
InZineriniai koridoriai turi biiti numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros
skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi.

5. Numatomy konkreciy objekto prijungimui planuojamoje teritorijoje bei elektros energijos
poreikiui uztikrinti numatyti Zemos jtampos elektros skirstomuosius tinklus nuo transformatorinés TR-
937, esant batinumui, i$skirti Zemés sklypa ar jo dalj bei numatyti reikiamus servitutus esamos
transformatorinés TR-937 pakeitimui | didesnio gabarito transformatoring arba numatyti reikiamus
servitutus dél 10/0,4 kV transformatorinés statybos ir eksploatavimo ir vidutinés jtampos elektros kabeliy
linijy tiesimo nuo esamos 10/0,4 kV transformatorinés TR-937 10 kV skirstyklos, numatyti Zemos
jtampos elektros  skirstomuosius tinklus nuo suplanuotos 10/0,4 kV transformatorinés, bei
suplanuoti/nustatyti reikiamus servitutus Siam tinklui jrengti nuo prijungimo tasko iki kiekvieno
konkretaus sklypo.

6. Igyvendinant Sias Planavimo sglygas nepaZeisti treCiyjy Saliy teiséty interesy.

7. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ir gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly biitina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Detaliojo plano sprendiniuose numatoma, kad naudojamas bus esamas elektros tiekimas.
Techninio projekto rengimo metu patikslinus konkretaus objekto poreikius bus vertinamas poreikis naujai
transformatorinei sklype statyti pagal konkrecias AB ,,ESO technines salygas.

Dujotiekis.

Esamas uzstatymas sklype turi dujy tiekima. Greta planuojamo pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos sklypo ribos Metalo gatvés RL yra esamas skirstomasis dujotiekio tinklas, kurio apsaugos
zonos ribose planuojamame sklype numatomas servitutas S1, plotas 124 m?, pagal AB "ESO" isduotas
planavimo salygas j planuojama teritorija patenkancio esamo gamtiniy dujy skirstomojo tinklo
naudojimui uztikrinti (vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu bei nesant
nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje).

Telekomunikacijos, rySiai.

Planuojami pastatai prie telekomunikaciniy tinkly yra prijungti nuo Metalo gatvéje esamo
kanalizacijos Sulinio.

Ruosiant techninj projekta, biitina gauti i tinklus eksploatuojanciy organizacijy prisijungimo
technines salygas.

Pastabos:

1. Visiems tinklams numatomi servitutai ir/ar apsaugos zonos.

2. Visi inzineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami tolimesnése projektavimo stadijose —
rengiant statybos projekta pagal konkrecius statybos objektus ir tinklus eksploatuojanciy organizacijy
pateiktas salygas ir kitus techninius reikalavimus.

3. Pertvarkant inzinerinius tinklus biitina nepazeisti kaimyniniy sklypy visy inzineriniy
tinkly jvady, apskaitos prietaisy, nepabloginti jy vartojimo sglygy.

4. Projektuojamame sklype statant statinius ir pastatus, biitina uztikrinti visas saugos
priemones, kad nepabloginty kaimyniniy sklypy pastaty konstrukcijy ir inzinerinés jrangos techninés
buklés buvusios iki statyby pradzios.
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