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AISKINAMASIS RASTAS

ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

Detaliojo plano projektas rengiamas vadovaujantis 2022-05-23 Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A30-2152/22, planavimo darby programa
ir 2022-06-02 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-114/22, Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos, Nacionalinio visuomenés sveikatos centro, Tansporto
kompetencijy agentiros, PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos, Aplinkos apsaugos agenturos, AB "Energijos skirstymo operatorius”, UAB
"Grinda", UAB "Vilniaus vandenys" parengtomis planavimo sglygomis.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: rengti apie 19 (devyniolikos) ha teritorijos Gureliuose
(kadastro Nr. 0101/0165:2165, Nr. 0101/0165:707, Nr. 0101/0165:20, Nr. 0101/0165:663 ir Nr.
0101/0165:518) detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu, kurio tikslas — padalinti sklypus,
nustatyti sklypams zemés naudojimo biidg, privalomuosius bei papildomus teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.
Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis, suformuoti optimalig urbanistine struktira.

Teritorijy naudojimo reglamentas galiojanciuose TPD. Planuojamos teritorijos raidg
reglamentuoja pagrindinis teritorijy planavimo dokumentas - Vilniaus miesto bendrasis planas
(TO0086338).

Paslaugy zona
Yidutinio uZstatyme intensyvumo zona
InZinerinés infrastruktiros koridoriy Zona |

= q-' |
Planuojama teritorija !| Elvyro Andriatia g.

Matigkiy -

£ o
"fn’“‘o g o

Vilniaus miesto bendrojo plano (T00086338) istrauka

Bendrajame plane nustatyta, kad dalis planuojamos teritorijos priskirta vidutinio uzstatymo
intensyvumo funkcinei zonai (GUR-2-1). Teritorijos naudojimo tipas - vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV), gyvenamoji teritorija (GG), misri gyvenamoji teritorija (GM),
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paslaugy teritorija (PA), socialinés infrastruktiros teritorija (SI). Sioje funkcinéje zonoje galimos
Zzemeés paskirtys ir naudojimo biidai - kitos paskirties: vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos, daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, visuomeninés paskirties
teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, bendro naudojimo teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos, rekreacinés teritorijos,
bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy
Zzemés sklypai. DidZiausias leistinas pastaty auksty skaiCius - 5. DidZiausias leistinas pastaty
aukstis (metrais) nuo zemés pavirSiaus - 20. Uzstatymo tipas - miesto vily - Siam uzstatymo
tipui budingi didesnio tdrio (2-3 auksty su mansarda), dazniausia kvadratui artimo plano
pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy sklypo riby. Taip paprastai uzstatomi prabangesni
gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur siekiama suformuoti maziau intensyvy, gausiai
apzeldintg uzstatymg (mv); vienbutis ir dvibutis uzstatymas - ekstensyvus gyvenamujy teritorijy
uzstatymas, kai 1-3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio
Ukio paskirties pastatais statomi atskirame Zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali bditi
sublokuoti (suporinti) su besiribojancio Zemés sklypo pastatais (vd). DidZiausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas - 0,8. DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis - 40 proc.
Minimalus sklypo dydis naujai statybai - 200 kv.m. Maksimalus bisty skaiCius sklype - - vnt.
Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype - 40 proc. DidZiausias galimas vieno
mazmeninés prekybos objekto bendras plotas - 5000 kv.m. Taikomi tekstiniai reglamentai:

01 - UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (kv.m) ar kitg parduodamag
plotg perduodant savivaldybés municipalinio blsto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali bditi ir ne bdtinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo.

02 - UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktdira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais iS gatvés.

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aiksStelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali buti rezervuojamos, privalo
biti bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos.

08 - Statybos leidimai naujy gyvenamyjy pastaty statybai teritorijoje gali biti iSduodami tik
visam kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dyd;
nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys.

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus;

39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinese zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo
zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti
sklypg (-us) atskiriesiems Zzeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra
galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zzemés sklypo ploto
(Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.
Igyvendinimo prioritetas - neprioritetiné plétros teritorija. Infrastruktliros eksploatavimo tarifo
koeficientas - 2. Infrastrukturos plétros jmokos tarifo koeficientas - 9.

Kita planuojamos teritorijos dalis bendrajame plane priskirta paslaugy funkcinei zonai (MAC-6-5).
Teritorijos naudojimo tipas - paslaugy teritorija (PA). Sioje funkcinéje zonoje galimos Zemés
paskirtys ir naudojimo budai - kitos paskirties: visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés
paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, bendro
naudojimo teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos, rekreacinés teritorijos, bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy Zemés sklypai.
Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius - 4. DidzZiausias leistinas pastaty aukstis (metrais)
nuo zemeés pavirSiaus - 16. UZstatymo tipas - laisvo planavimo - uZstatymo tipas, kai pastatai (jy
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grupés) statomi pagal laisvai pasirinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, budingy
perimetriniam uzstatymui, erdviy. Sis uzstatymo tipas buvo placiai taikomas 1940-1990 mety
miesty planavime (Ip). DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 1,5. DidZiausias
leistinas sklypo uZstatymo tankis - 80 proc. Minimalus sklypo dydis naujai statybai - - kv.m.
Maksimalus biisty skaicius sklype - - vnt. Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 50
proc. DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas - 10000 kv.m.
Taikomi tekstiniai reglamentai:

14 - Nauja statyba galima iSeksploatavus naudingyjy iSkaseny telkinj;

23 - Pramonés ir sandéliavimo objektams numatomose teritorijose formuoti apsauginés ir
ekologinés paskirties Zeldynus, skirianciy gyvenamosios paskirties kvartalus ir pramonei bei
sandéliavimui skirtas teritorijas;

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus.

Igyvendinimo prioritetas - neprioritetiné plétros teritorija. Infrastruktliros eksploatavimo tarifo
koeficientas - 2. Infrastrukturos plétros jmokos tarifo koeficientas - 5.

Planuojamoije teritorijoje nustatytos gatviy raudonosios linijos sekanciaisTPD : Zemés sklypo
buvusiame Gureliy k. (kad.Nr. 0101/0165:481) formavimo ir pertvarkymo projektu, Vilniaus
miesto savivaldybés teritotijos A, B, C kategorijy gatviy riby (raudonuyjy linijy) schema, Kvartalo
prie R.Jakimaviciaus gatvés raudonujy linijy ir preliminariy Zemés sklypy riby schema Nr.780
(pazyméta esamos biklés vertinimo brézinyje).

Miesto BP nustatyta, kad planuojamg teritorijg ateityje kirs C kategorijos gatvé (didesnés
svarbos) ir tiesiog C kategorijos gatvé (pazyméta esamos biiklés vertinimo brézinyje).

Teritorijos ir gretimybiy esamas uzstatymas. Planuojama teritorija yra greta vienbuciy
dvibuciy gyvenamuyjy namy kvartaly.

InZineriné infrastruktiira. Gretimi gyvenamuyjy namy kvartalai dalinai apripinti
centralizuotomis ir vietinémis inZinerinémis komunikacijomis. Planuojamg sklypg kad. Nr.
0101/0165:2165 kerta vidutinio slégio dujotiekio linija. I bendrg miesto susisiekimo sistema
nagrinéjama teritorija jungiasi gretimomis esamomis D kategorijos kvartalinémis gatvémis. IS
piety pusés planuojamga teritorijg riboja gelezinkelio linija.

Zeldiniy, oro, dirvozemio biklé. Zeldiniy (gretimoje teritorijoje, planuojamame sklype jy
néra), oro, dirvozemio biklé nagrinéjamoje teritorijoje yra gera. Pagrindiniai faktoriai lemiantys
geras aplinkos sglygas yra pakankamai ekstensyvi tkiné veikla gretimuose namy kvartaluose.

Gamtos ir nekilnojamojo kultiuros paveldo objektai. Saugomy gamtos ir nekilnojamojo
kultdros paveldo objekty planuojamoje ir nagrinéjamoje teritorijoje néra.

Aplinkos apsauga. Saugomos teritorijos ar objektai j planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos
ribas nepapuola. Su pietine planuojamos teritorijos dalimi ribojasi miesto bendrajame plane
nustatyto gamtinio karkaso rajoninis migracijos koridorius, kurio geoekologinis potencialas
nurodytas kaip paZzeistas.

Fizikinés tarSos lygio vertinimas, visuomenés sveikatos sauga. Vertinant prielaidas,
kurios galéty sukelti fizikine tarSg, galima konstatuoti, kad nagrinéjama teritorija yra viena
Svariausiy mieste.

Vieso saugumo reikmés. ISskirtiniy vieSo saugumo reikmiy néra.

Teritorijos vystymosi tendencijos. Uzstatomos komerciskai patrauklios teritorijos.
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Probleminés situacijos. Formuojasi mozaikiskos, komerciskai patraukliy uzstatymo ploty
struktlros. Inzineriné infrastruktiira plétojama létai (dazniausiai privaciy investitoriy IéSomis),
socialing, rekreaciné, zaliyjy ploty (parky, skvery) infrastruktiira neplétojama visiskai.

Teritorijos vystymosi prognozés. Per galiojanCiy miesto bendrojo plano sprendiniy
laikotarpj nagrinéjamoje teritorijoje bus i$ dalies realizuoti numatyti uzstatymo rodikliai, beveik
visiSkai ignoruojant socialinés ir inZinerinés infrastruktiros plétra.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Vadovaujantis planavimo sglygomis ir darby programa planuojamoje teritorijoje
numatoma suformuoti kitos tikslinés zemés naudojimo paskirties, vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy namy statybos naudojimo bido (G1), daugiabuciy gyvenamuyjy namy statybos
naudojimo biido (G2), susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy koridoriy naudojimo btido (12) ir
komercinés paskirties objekty teritorijy (K) sklypus. Teritorijoje planuojamy:

e vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamojo naudojimo bido sklypy UT 28 — 35 proc., UI 0,4
(blokuoto uzstatymo atveju UI 0,8), aukstis/aukstingumas — <10 m, (3 a), uzstatymo tipas -
miesto vily (mv) arba vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy (vd), priklausomuyjy Zeldyny
plotas - 30 proc. nuo sklypo ploto;

e daugiabuciy gyvenamojo naudojimo bido sklypy UT 40 proc., UI 0,8 aukstis/aukstingumas
— <12 m, (3 a), uzstatymo tipas - miesto vily (mv), priklausomyjy Zeldyny plotas - 30 proc.
nuo sklypo ploto;

e komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo budo sklypy UT 80 proc., UI 1,5
aukstis/aukstingumas — <16 m, (4 a), uzstatymo tipas - laisvo planavimo (Ip),
priklausomuyjy zeldyny plotas - 10 proc. nuo sklypo ploto.

Pietiné planuojamos teritorijos dalis ribojasi su rajoniniu migracijos koridoriumi su
pazeisto geoekologinio potencialo statusu. Planuojama teritorija j gamtinj karkasg nepapuola,
todél jai néra nustatomi atitinkami apribojimai.

Detalls sklypy uzstatymo ir naudojimo reglamentai pateikiami projekto grafinéje dalyje.

Tiekimo inzinerinés komunikacijos sprendziamos centralizuotu biidu, t.y. prijungiamos
prie miesto komunikaciniy sistemy.

UzZstatymo tankio ir intensyvumo rodikliai vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamujy namy
statybos naudojimo biido sklypuose nustatyti pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai”.

3 m atstumu nuo sklypo ribos pastato ar stogg turinCio inzZinerinio statinio bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zzemés sklypo ribos Zzemés pavirSiaus altitudés, negali
bati didesnis kaip 8,5 m, didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biti didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po
0,5 m. Nurodyti atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojancio zemés sklypo savininko ar
valdytojo rasytinj sutikima.

VISUOMENES SVEIKATOS REIKALAVIMY UZTIKRINIMAS

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2022-07-05 iSduotomis
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG231716, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti
sglygose iSdéstyti reikalavimai:

1. Planuojamiems sklypams specialiosios Zemés naudojimo sglygos nenustatytos. Planuojama
teritorija nepatenka | sanitarines apsaugos zonas. Kkaimyniniuose sklypuose néra tarSiy
objekty, kuriy apsaugos zony reikalavimai nustatytu papildomus apribojimus.

2. Detaliojo plano sprendiniais formuojamiems sklypams nustatoma vienintelé specialioji salyga
- III skyr. 1 skirsnis - Aerodromy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos.
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3. Detaliojo plano sprendiniai nesudaro kliGi¢iy uztikrinti natdralaus apSvietimo salygas
planuojamuose objektuose, iSlaikyti gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
nustatytus natdralaus apSvietimo reikalavimus renginat statybos projektus.

4. Planuojamos teritorijos gretimybése centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly néra. Iki
jrengiant centralizuotus tinklus numatomas vietiniy tinkly jrengimas. Jy pobudis (grupiniai ar
asmeniniai) ir parametrai nustatomi techniniy projekty rengimo metu. Rengiant pastaruosius
turi biti jvertinti konkretiis poreikiai ir uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimg bei buitiniy
nuoteky Salinimas ir buitiniy atlieky tvarkymo bidai.

5. Komercinio naudojimo bido sklypuose galima plataus spektro pastaty statyba nuo viesbuciy
ir administraciniy pastaty iki paslaugy ir prekybos objekty. Vertinimui pasirinkta intensyviausius
transporto srautus sukelianti veikla - prekybos centras. Kaip analogas pasirinktas jmonés
parengtas prekybos paskirties pastato Moravy g. 7 ir automobiliy stovéjimo aiksteliy Moravy g.
1, 3, 5 Vilniuje statybos projektas. Atrankos iSvadoje dél PAV vertinimo buvo konstatuota, kad

esant sekantiems transporto eismo rodikliams ir jskaitant kitus PUV triukmo Saltinius

Transpor . .
Vienos Visy e Kuro
to Vidutinés
Transporto . . | transporto | transporto sgnau-
! : priemoni ! . . . kuro
Transp. priemoniy . priemonés | priemoniy dos,
o v Kuro tipas y v v sanaudos
paskirtis skaiCius per S nuvaziuota | nuvaziuota kg/d
skaicius KSvid,
valandg, vnt. s atstumas | s atstumas KSq
pagal L, km Lsum, km g/km
kuro tipg ’ surm
o Dyzelis 415 0,2 83 60 4,98
Lengviej 611 Benzinas 147 0,2 29,4 70 2,058
automob.
LPG 49 0,2 9,8 57,5 0,564
s””n';"ez' 3 Dyzelis 3 0,17 0,51 240 0,122

triukSmo mnustatyta, kad triukSmo virsSijimy dél prekybos paskirties pastato ir planuojamy

automobiliy aiksteliy jskaitant lankytojy ir prekiy tiekimo transportg nebus.

Auto- Kuro Kuro €0) LOJ NOx KD
mo- tipas | sanau- | EF, g/d afs EF, g/d als EF, g/d g/s | ER, g/d | g/s
bily dos, | gkg akg gkg gkg
tipas kg/d
Leng- | Dyzelis 498 | 2,0| 10,2 0,41 | 2,04 11,2 | 55,77 0,8 | 3,984
vigji 5] 09 2 6
Benzin | 2,058 | 49, | 100, 555 | 11,4 4,48 | 9,22 0,02 | 0,041
as 0| 842 2 2
LPG 0,564 | 38, | 21,8 6,1 | 3,44 4,18 | 2,358 0 0
7| 27
viso: | 0,00 viso: | 0,00 viso: | 0,00 viso: | 8,0
264 034 134 E-
05
Sunkv | Dyzels| 0,122 | 5,7 | 0,69 | 0,00 1,33 | 0,16 | 0,00 | 28,34 | 3,457 | 0,00 | 0,61 | 0,074 | 1,0
eZimiai 3 9010 2 | 0023 048 E-
05

Pagal atlikto aplinkos oro terSaly sklaidos analize buvo nustatyta, kad transporto eismo ir kita
galima PUV tarSa aplinkos oro uZterStumui turés minimalig jtaka (eksploatacijos metu
numatomos visy tersaly koncentracijos CO, NO2, KD10, KD 2,5, SO2, LOJ aplinkos ore nesieks
nustatyty ribiniy verciy), nes ribinés vertés nebus virSijamos ir neigiamas poveikis aplinkai ir
visuomenés sveikatai nenumatomas. Galima konstatuoti, kad dél formuojamo uzstatymo
komercinio naudojimo biido sklypuose bus ekranuojama tarSa kuri sklis ateityje nuo greta
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numatytos C kategorijos gatve, kurios statyba iki 2030 m. pagal bendrojo plano sprendinius
nenumatoma.

6. Pastaty, statiniy tame skaiciuje ir infrastruktiiros objekty iSdéstymas numatomas statybos
projekty rengimo metu, detaliojo plano sprendiniai sudaro prielaidas rengiant techninius
projektus uztikrinti saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir
planuojamy gyvenamujy ir visuomeninés paskirties pastaty.

7. Ukiné veikla, kuri patenka j Lietuvos Respublikos planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 2 priede nurodyta planuojamos ukinés veiklos, kuriai turi bdti atliekama
atranka dél poveikio aplinkai vertinimo, riisiy sarasa, detaliajame plane nenumatoma.

8. Planuojamoje teritorijoje ir aktualiose gretimybése radiotechniniy objekty néra.
Gyvenamojoje teritorijoje elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius
reikalavimus, todél detaliuoju planu planuojamame zemés sklype elektromagnetinio lauko
intensyvumas negali virSyti HN 80:2011 nustatyty maksimaliy verciy ir egzistuojantis galimas
neigiamas poveikis privalo atitikti norminius reikalavimus. Radiotechninius objektus
eksploatuojantys operatoriai, kartu su teritoriniu visuomenés sveikatos centru, vykdo
radiotechniniy objekty skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés stebéseng, kad biity
uztikrinti nustatyti reikalavimai. Tokia praktika garantuoja, kad tais atvejais, jei
elektromagnetinio lauko vertés virSys normines, radiotechninio objekto operatorius bus
jpareigotas imtis priemoniy, jog lauko elektromagnetinio verciy dydis bity sumazintas iki
norminio taip, kad gyvenamojoje teritorijoje esancioje aplinkoje elektromagnetinis laukas
atitikty normatyvinius reikalavimus.

APLINKOSAUGINIY REIKALAVIMY UZTIKRINIMAS

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2022-07-11 iSduotomis teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG232248, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti saglygose iSdéstyti
reikalavimai:

1. Planuojama teritorija betarpiSkai j gamtinj karkasg (GK) nepapuola. Su pietine
planuojamos teritorijos dalimi ribojasi miesto bendrajame plane nustatyto gamtinio karkaso
rajoninis migracijos koridorius, kurio geoekologinis potencialas nurodytas kaip pazeistas.

2. Planuojant Zeldynus vadovautasi priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso reikalavimais. Sklypams kuriems numatyti du galimi naudojimo bidai vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty (G1) ir daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2) nustatytas maziausias zeldynams priskiriamas plotas - 30 proc. nuo Zemés
sklypo ploto. Komercinio naudojimo biido sklypams nustatytas maziausias Zzeldynams
priskiriamas plotas - 10 proc. nuo Zemés sklypo ploto.

GAISRINES SAUGOS DALIS

Gaisrinés saugos dalies sprendiniai parengti pagal Gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti reikalavimus.

Detaliojo plano sprendiniai uZztikrina saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.
Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus
priesgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai
ir jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus, pagal sglygas iSdéstytas Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose.

Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projektg jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelb&jimo
automobiliams privaZziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Planuojamoje teritorijoje aprupinimas vandeniu galimas dviem budais nuo
perspektyvinio centralizuoto vandentiekio tinkly (esamy centralizuoty tinkly teritorijos
gretimybése néra) ir nuo vietinio vandentiekio tinklo.

RuoSiant techninj projekta, jvertinti vartotojy skaiciy ir parinkti tinkamg vandentiekio
tinkly skersmenj. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaiCius,



Apie 19 ha teritorijos Gureliuose kadastro Nr. 0101/0165:2165, Nr. 0101/0165:707, puslapis 8 puslapiy 9
Nr. 0101/0165:20, Nr. 0101/0165:663 ir Nr. 0101/0165:518) detalusis planas.

reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

TRANSPORTINE DALIS

Planuojamos teritorijos daliai, kurioje formuojas gyvenamuyjy namy kvartalas, eismo
jungtys numatomos nuo esamos Adomo Varno g. Vidinéms planuojamo kvartalo gatvéms
nustatoma D kategorija (pagalbinés gatvés). Nustatomos gatviy raudonosios linijos uZztikrina
pakankamus parametrus susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy jrengimui, numatomi Saligatviai
pesciyjy ir dviradiy eismui, gatviy apsSvietimas.

Planuojamos teritorijos daliai, kurioje formuojami du komercinio naudojimo btdo sklypai,
eismo jungtys numatomos nuo perspektyvinés C kategorijos (didesnés svarbos) gatvés.

Gatviy raudonosios linijos nustatytos TPD (Zemés sklypo buvusiame Gureliy k. (kad.Nr.
0101/0165:481) formavimo ir pertvarkymo projektu, Vilniaus miesto savivaldybés teritotijos A, B,
C kategorijy gatviy riby (raudonujy linijy) schema, Kvartalo prie R.JakimaviCiaus gatvés
raudonyjy linijy ir preliminariy zemés sklypy riby schema Nr.780). Nustatytos gatviy RL
sprendiniy grafinéje dalyje iSskirtos atskiru sutartiniu Zzenklu.

Ivaziavimai | planuojamus sklypus numatomi i$ formuojamy inZinerinés ir susisiekimo
infrastruktlros sklypy teritorijos viduje. Privalomas automobiliy parkavimas numatomas
planuojamy sklypy ribose pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai”
reikalavimus.

Transportinés dalies sprendiniai (planuojamy sankryzy, gatviy, privaziavimy parametrai)
tikslinami ir konkretizuojami techninio projekto metu, nustalius ir jvertinus konkrecias
transporto apkrovas, intensyvumg ir susisiekimo poreikius teritorijoje. Eismo reguliavimo ir
eismo saugumo priemonés bus projektuojamos techninio projekto metu vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783
»Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieZitiros Vilniaus mieste aprasas" ir
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2) ,Dél susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo".

Aplinkos apsaugos agenturos, kuri vykdo Valstybinj aplinkos oro monitoringg
duomenimis, nagrinéjamoje vietovéje - Vilniaus m. pakrastyje - oro uzterStumas pagrindiniais
terSalais - anglies monoksidu, azoto dioksidu, sieros dioksidu ir kietosiomis dalelémis, kuriy
diametras ne didesnis nei 10 um, nevirsija jiems nustatyty normy.

Miesto oro uzterStumo Zemélapiy analizé patvirtina iSvadg, padarytg remiantis
monitoringo rezultatais, kad Vilniaus periferinés zonos teritorijy aplinkos oro uZzterStumas
nekelia oro kokybés problemy. Realiai iSmatuotos ir sumodeliuotos tersaly vertés ne tik nevirsija
ribiniy verciy, bet yra uz jas kelis kartus mazesnés. Konstatuojama, kad planuojamos teritorijos
aplinkos oro kokybe galima prilyginti sglyginai Svaraus priemiesCiy ar kaimo vietoviy oro
kokybeés lygiui.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, planuojamamoje teritorijoje 5-10 mety
laikotarpiu individualaus transporto priemoniy skaiCius per metus gali didéti iki 10 - 20
automobiliy, todél Zzymesnés jtakos rajono oro kokybei neturés juo labiaus nevirSys ribiniy
tersaly verciy gyvenamajai ir visuomeninei aplinkai.

VANDENTIEKIO, BUITINES IR LIETAUS NUOTEKY DALIS

Vandens tiekimas

Planuojamos teritorijos gretimybése centralizuoty vandentiekio tinkly néra. Iki jrengiant
centralizuotus vandentiekio tinklus numatomas vietiniy tinkly jrengimas. Jy pobdis (grupiniai ar
asmeniniai) ir parametrai nustatomi techniniy projekty rengimo metu. Gatves profilis, kategorija
(D), atstumas tarp raudonyjy linijy 12 m jgalina pakloti tiek centralizuotas tiek vietines
komunikacijas.

Planuojami vandens poreikiai: 17,6 m3/d; max 4,4 m3/h;
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Ruosiant techninj projekta, jvertinti vartotojy skaiciy ir parinkti tinkamus vandentiekio
tinkly parametrus.
Buitiné nuotekyné

Planuojamos teritorijos gretimybése centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly néra. Iki
jrengiant centralizuotus tinklus numatomas vietiniy tinkly jrengimas. Jy pobudis (grupiniai ar
asmeniniai) ir parametrai nustatomi techniniy projekty rengimo metu. Gatves profilis, kategorija
(D), atstumas tarp raudonyjy linijy 12 m jgalina pakloti tiek centralizuotas tiek vietines
komunikacijas.

Bendras nuoteky kiekis: 17,6 m3/d; max 4,4 m3/h;.

Ruosiant techninj projekta, jvertinti vartotojy skaiCiy ir parinkti tinkamus nuotekynés
parametrus.

Lietaus nuotekyné

Planuojamos teritorijos gretimybése centralizuoty lietaus nuotekynés tinkly néra.
Rengiant inZinerinius sprendinius vadovautasi Aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193
“Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas” III skyriaus 7 punkto nuostatomis.

PavirSinés nuotekos tvarkomos planuojamy sklypy ribose, jas infiltruojant j gruntg,
panaudojant laistymui, kitoms Gkio reikméms. Nesant centralizuotos nuotekynés pavirSinés
nuotekos nuo planuojamy gatviy turi biti nuvedamos | kelkrasCio griovius. Esami vandens
surinkimo grioviai nenaikinami, o jvazose, kertanCiose Siuos griovius, turi bdti jrengiamos
pralaidos. Sie reikalavimai turi biti jvertinti rengiant gatviy statybos projektus.

Perspektyviniams lietaus nuotekynés tinklams rezervuota vieta, nurodyta inZineriniy ir
susisiekimo komunikaciniy koridoriy skerpjuviuose. Kaip nurodyta sglygose numatyta galimybé
ateityje pasijungti j centralizuotg nuotekynés sistema.

ELEKTROTECHNIKOS DALIS

Elektrotechniné dalis parengta pagal technines salygas 2022-07-04 Nr. REG231580. IS
esamos modulinés transformatorinés MT-2529 planuojamas 10 kV kabelis iki numatomos
naujos 10/0,4 kV transformatorinés vietos (MT). 10 kV kabeliui ir MT numatomos servitutinés
Zonos.

Sklypuose, servitutinése zonose, statomi kabeliniai skydai su apskaitos moduliais
KS/KAS-x. Skydai KS/KAS-x uzmaitinami 0,4 kV el. kabeliais i$ naujai planuojamos MT.

I planuojamg teritorijg, patenkanciy esamy elektros ir dujy tinkly apsaugos zonose,
naudojimui uztikrinti vadovaujantis LR jstatymu Dél specialiyjy zemés naudojimo salygy,
nustatyti servitutai apsaugos zony ribose (LR Elektros energetikos jstatymas Nr. VIII-1881,
2000-07-20).

ISlaikyti vertikalls ir horizontallis atstumai nuo veikianciy Elektros tinkly pagal (LR
Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93). Esamy vartotojy el. tinklas palieckamas
maksimaliai esamas. Perkeliamos tik tos linijos, kurios patenka j planuojamus sklypus.

Detaliojo plano sprendiniai numato inZinerinius komunikacinius koridorius statiniy
prijungimui prie veikianciy elektros ir dujy jrenginiy. Naujos plétros objekty teritorijose numatyti
koridoriai inZinieriniams tinklams.

Techninio projekto ruoSimui batina gauti prisijungimo salygas.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Detalls sprendiniai pateikiami projekto grafinéje dalyje.
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