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 Sklypo (kadastro Nr. 0101/0012:492) ir 

gretimos teritorijos detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu. 

Planavimo organizatorius: , 

Konstitucijos pr. 3, LT09601 Vilnius. 

 -51183, Kaunas, Lietuva. 

Tel.: +370 657 71999. 

Planavimo pagrindas: 

pavaduotojo 2022-06-21 A30-2580/22. 

Projekto tikslas: inicijuoti sklypo (kadastro Nr. 0101/0012:492) ir gretimos teritorijos 

 

 

 

1) , TPD registracijos Nr. 

T00086338, 2021-06-08; 

2) 

T00059150 (000132003418), 2013-04-26; 

3) 

plano koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898; 

4) -07-11; 

planas, (TPDR registracijos Nr. T00075982); 

6) . 

 

 

2022-07-26 

REG234898; 

2)  2022-09-14  planavimo 

REG241455; 

3)  2022-09-22 

REG242600; 
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2022-09-19   

 Nr. REG242013; 

5) Aplinkos 2022-09-19 REG2419296; 

2022-

09-22  REG242565; 

7) ntras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-09-

20 REG242100; 

2022-09-14 

REG241466; 

9) Telia Lietuva, AB 2022-09-22 REG242568; 

10 2022-09-30 REG243688. 

 

 

 Planuojamos teritorijos dislokacija 

Planuojama teritorija apima  Vilnius, 

. 

i kadastrinis Nr. 0101/0012:492 Vilnius 

 

  

 

skyrius, vienuoliktasis skirsnis); 

 Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis); 
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1 pav. Situacijos schema 

Planuojama teritorija yra  s. 
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schemos sprendiniais planuojama teritor   
 

 

 
3   

 

TUR-2-3 te  
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4  
 
 

riboto gamtinio karkaso 
 

 
5 pav.  gamtinio karkaso schemos i trauka. 
 

Teritorijai taikomi Gamtinio  Riboto geoekologinio 

potencialo gamtinio karkaso teritorijos. Riboto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso 

teritorijos  80 

%) teritorijos, 

 Perstatant, pertvarkant 

tas)) gamtinio karkaso teritorijas 
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a: 

 

 
6 pav.  schemos 
i trauka. 
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plano koncepcijos, 2014-06-18 Nr. 1-1898: 

 
7 pav. 
koncepcijos . 

koncepcijos, 2014-06-18 Nr. 1-

 

 
iojo plano, T00072197, 2014-07-11: 

 
8 pav.  . 

 
 iojo plano, T00072197, 

2014-07-11 sprendinius. 
 
 
 



Sklypo (kadastro Nr. 0101/0012:492) ir gretimos teritorijos detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu 

8 20 

iojo plano, (TPDR registracijos Nr. T00082128): 

 
9 pav. Vilniaus  . 

 
Vadovaujantis iojo plano, sprendiniais planuojama teritorija 

. 
 

sios dalies, 2013-12-11 Nr. 
1-1572: 

 
10 pav. Vilniaus  . 
 

 
dalies sprendinius. 
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plano koncepcijos, 2014-06-18 Nr. 1-1898: 

 
11 pav. 

plano koncepcijos . 
 
 

Pagal 

 
 
 
INFORMACIJA APIE PLAN  

Kadastrinis Nr. 
Adresas 
 

naudojimo 
paskirtis 

 
 

 

0101/0012:492 Vilnius Kita                            - 
PRIVATUS 
ASMUO 

 
 
 
 

  

Kadastrinis Nr. 
adresas 

Paskirtis 
 

 

0101/0011:94 

Vilnius, 
 

2.  

Kita (Gyvenamosios 

statybos) 

PRIVATUS ASMUO 

0101/0012:366 

Vilnius, 
 

Kita (Gyvenamosios 

statybos) 

PRIVATUS ASMUO 

0101/0012:393 
Vilnius, 

 
Kita (

teritorijos) 
PRIVATUS ASMUO 

0101/0012:412 Vilnius, Kita  PRIVATUS ASMUO 
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0101/0011:43 
Vilnius 
 

Kita  PRIVATUS ASMUO 

0101/0012:183 

Vilniaus m. sav., 
Vilniaus m. sav. 
teritorija 
 

sklypai) 

LIETUVOS RESPUBLIKA; 
 

ministerijos 

0101/0011:347 
Vilnius, 

48A 

Ki

 
PRIVATUS ASMUO 

0101/0011:354 
Vilnius, 

 
 

PRIVATUS ASMUO 
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SPRENDINIAI 

 

naudojimo reglamentai: 

Nr. 
Sklypo 
plotas 
kv. m. 

naudojimo paskirtis/ 
 

 
 

 

Apribojimai 
Tanku - 

mas 
% 

Intensy
vumas 

% 

1 786 
 

7,5 20 32 

- 
0,0083 ha; 
 

(III skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 
0,0076 ha; 
 

skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0,0031 
ha; 
 
Aerodromo apsaugos zonos (III 
skyrius, pirmasis skirsnis) - 0,0786 
ha; 
 
Geomorfologiniai draustiniai (V 

 

2 895 
Kita / susiekimo ir 

 
 

- - - 

kirsnis) - 
0,0083 ha; 
 

(III skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 
0,0076 ha; 
 

skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0,0031 
ha; 
 
Aerodromo apsaugos zonos (III 
skyrius, pirmasis skirsnis) - 0,0786 
ha; 
 
Geomorfologiniai draustiniai (V 
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Nr.   

Priklauso

dalys % 

 

 
 

paskirtys 

1 116,00 
(su) 

35 1-2* 

vienas vienbutis 
arba vienas 

dvibutis 
gyvenamasis 

namas su 
priklausiniais 

40% 

2 - - - - - - 

 

kadastro Nr. 0101/0012:492  

TUR-2-3 ius, 

kadastro Nr. 

0101/0012:492 

 Pagal Vilniaus 

nustatytas minimalus sklypo dydis naujai statybai  

 

 

 

 

 

12 pav.  
schemos i trauka. 
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-02-14 LR 

-

ploto (planuojamas 20%).  35%. 

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais TUR-2-3 teritorijai yra taikomi tekstiniai 

reglamentai Nr. 33; 34; 35. 

itimas nuo 

 7   

 

: 

: 

 

13 pav. P io i trauka. 
 

H rengti nereikia. 

 
 

Aplinkos apsauga: 

 

  

-

 

2007-12- -
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-

-10-27 sprendimu Nr. 1-

-03-

 

(

  priedas Nr.1). 

 

G     

pridedamas (priedas Nr.2). 

 

-  

apsaugos ir tvarkymo reglamentas netaikomas: 

 

14 pav.  
schemos i trauka. 
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 vienbutis arba dvibutis 

gyvenamasis namas.  

parametrus, zonas, linijas ir ribas. -

 

 

ribas, 

- 

 

 (Planuojamo objekto vizualinio poveikio miesto

vertinimas priedas Nr.3),( mai priedas Nr. 4). 
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Sveikatos apsauga: 

P  

. Planuojama 

sanitarines apsaugos zonas. Planuojamoje teritorijoje planuojamas vienbutis-dvibutis gyvenamasis 

namas. 

V  

vandentiekio ir 

 

 

s. 

 

Vilniaus mieste esantys radiotechniniai objektai nesudarys neigiamo poveikio planuojama 

gyvenamosios paskirties . 

- 

 

 

 os): 

 

  yra atvestos elektros linijos. Planuojamoje 

 

 yra atvesti dujotiekio tinklai. Planuojamoje 
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uose, kuriai 

 

 

 

, 

 

Lietaus nuotekos bus surenkamos ir tvarkomos centralizuotai prijungiant prie 

. 

 

   Detaliajame plane 

Detaliajame plane numatytos 

 . 

 

-05-09 sprendimu Nr. 1-
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 G  

. 

 

-2166. 

 

 

 

Transporto sprendiniai: 

 sklyp  Ds kategorijos   

Ds  t

neplanuojama. 

reikalavimai". 

  

planuoti -10-15 

- 

-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 

-12-

- 3844/18(2.1.1E-

. 
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ms ms formuojam

 

 

projekto metu). 

 Pagal STR 

- 

 

 

: 

Susidariusios atliekos tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos apsaugos ministro 1999-07-14 

 

 

 

 

 

-955/1-312 nuostatomis. 

Artimiausias gaisrinis hidrantas ~172  

: 
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14 pav. Atstumas iki artimiausio gaisrinio hidranto.

Projekto vadov                                                                                        

Architektas                                                                                                Mindaugas Bielskus

Architektas                                                                                                







GAMTINIO KARKASO 
LOKALIZAVIMO

VERTINIMAS

Vertinimo objektas: Planuojama teritorija apima 0,0786ha. (Kadastrinis Nr. 
0101/0012:492), ir . Vertinimo tikslas atlikti 

analizuojamoje teritorijoje.

bendruoju planu, patvirtintu 2021 06 02

Ekspertas:

D

Vilnius, 2023 spalio 16d.
Vertinime yra 7 lapai teksto su iliustracijomis vertinimo dokumento egzemplioriai, 

, o kitas lieka ekspertui.

PRIEDAS NR. 2



 

 
Planuojamos teritorijos situacijos vertinimas. 
 

Vertinam   formuoja sklypas, kad. 
Nr.: 0101/0012:492. Esamu atveju 

 veikimo zonas. Situacijos vertinimas atliktas 
planuojamos (1pav.) (2pav.) teritorijos ribose, us sklypus, ar 
j  dalis, kurios planuojamos 
galimai   

 

 
 

1 pav. detaliuoju planu 
formuojamas sklypas tas esantis -

 ).  
 

Vertinamas sklypas yra Antakalnio , apie 300 
 nuo Neries vagos. I  

kurioje yra gyvenamosios paskirties pastatai,   
(vertinamas sklypas  gyvenamosios paskirties statiniai, o greta 

taip pat yra gyvenamosios paskirties statiniai)  ribojasi su 

(2pav.).  
 



 

Analizuojamo sklypo reljefas
dalimi (107  110m a.a.)  (0-3°) ir  Neries 
vagos link.  

 
antropo

 
  

 

 
2 pav. 
teritorija. 
 
 Planuojamos teritorijos (3pav.) 

 Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniai (BP Gamtinio 
karkaso schema) reglamentuojantys vientisos miesto ekologinio kompensavimo sistemos  

 
000), akivaizdu, kad planuojamas, jam gretimi sklypai, arba atsk  

 teritorijos daliai (4 pav.). Remiantis ta 
, kad  (  

teritorijos dalyje) patenka 
kurios, 

. 
BP ais kriterijais, detalizuota stambesnio mastelio schema, kuri parengta 
remiantis aktualia topografine nuotrauka (M 1:200  1:500), atlikti galimai 

 
taik , ir 
vengiama formalaus -  



 

 
 

3 pav. Analizuojamos  apimantis  sklyp  yra iliustracijos 
  sistemos (Vilniaus BP, 2021) 

 
 

 
4 pav. Planuojamo kadastrinio sklypo ir analizuojamos teritorijos  Vilniaus miesto gamtinio 

s  
 



 

 
 

 
Analizuojant planuojamo sklypo ir , bei 

, galima konstatuoti, kad situacija susijusi su 
Vilniaus m. BP (2021) numatyt

 

briaunos - 

- 
), buvo patikslinti - 

nuotraukos ap  teritorijoje 
. 

s , identifikavus  
skirtingose 

 Vilniaus miesto  
antropoge ), 

5 pav. ir 6 pav. 
 

 
 

5 pav. Analizuojamos teritorijos   

 



 

 

 
6 pav. Analizuojamos teritorijos 

elementai ant ortofotografijos.  
 
 Taip pat svarbu konstatuoti, jog 

. Ten esantis 

statumas didesnis nei 10° ; ir 3. Bendras projekcijos yra didesnis nei 1 
ha.  kad vertinimo metu buvo 

 izdu, jog jis 
 

 
 
 

 
 

1. Detali planuojamos teritorijos reljefo ir gamtinio karkaso (GK)  
GK 

sklypo, kurio kadastr. Nr. 0101/0012:492,teritorijai. 
2. 

e  pakoregavo 
 



 

3. Remiantis detaliais pateiktomis stambaus mastelio toponuotraukoje lokalizuotomis 
bei apsaugai 

, kurio 
kadastr. Nr. 0101/0012:492,  nepatenka.   

 
 

 



 

 

PLANUOJAMO OBJEKTO VIZUALINIO POVEIKIO 
 

 

 

 

Vertinimo objektas: Planuojama teritorija apima 0,0786ha. (Kadastrinis Nr. 
0101/0012:492),  . Vertinimo tikslas atlikti planuojamo 

-2-3 

Vilniaus miesto bendruoju planu, patvirtintu 2021 06 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ekspertas:  

 

Doc. d  

 

 

Vilnius, 2024 vasario 01d. 

Vertinime  yra 8 lapai teksto 
 

PRIEDAS NR. 3



 

Planuojamos teritorijos situacijos vertinimas. 

 

 formuoja  asmeniui priklausantis sklypas, kad. 
Nr.: 0101/0012:492, -2-3) 

Esamu atveju 
 

Situacijos vertinimas atliktas planuojamos (1pav.) (2pav.) 

planuojamos galimai  

 

 

1 pav. detaliuoju 
planu formuojamas sklypas  tas esantis 

-  ).  

 



 

2pav. . 

eveik visas analizuojamas sklypas 

71.4.2 punktas nustato, kad p
 (2pav.)



 Atliktos 
 

yra 12 m. o tai savo ruo
6m.  

ai e urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose 
Vilniaus miesto BP 71.5.3 punkt  

-  

. 

Remiantis Vilniaus miesto BP -2-3 yra nustatyti 
 

a.  
b.  
c. - 3 
d.  10m. 
e. - 0,4 
f.  20 

 

mies
 

planuojamo gyvenamojo na
 

 

.   

 

- 

planuojamo o . 



  60m. 
 

 

  
santys gyvenamieji 

(3pav.)   

 

 

3 pav. 
vizualinio poveikio arealas (geltonas .  

 

kad vizualizacijoje pateikti jo  
plotis 6m.). (5pav.) (6 pav.).  



kia 
18 -  

 
 

 

 

 

4pav.  

 E -  formuoja 
santykinai nedidelio , vidutinio tankumo, pakitusio/pakeisto sodybinio 

  tipas,  
formuoja taip pat , sodybinio 

tipas, kuris, lyginant su   u u          
(statinius  skiria gamtiniai intarpai, . Planuojamas statinys (5pav.) 

   

 

5pav. Esama ir planuojama 
.  

 



 

6pav.  

 

Apibendrinant svarbu aktualizuoti, kad planuojamo objekto vizualinis poveikis sau

(6pav. 7pav.).  Panaudojus 
 

- miestovaizdis) yra l  
  



7pav.



PRIEDAS NR. 4










































