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TURINYS 

 

DOKUMENTŲ ŽINIARAŠTIS 

 

Eil. 
Nr. 

 Dokumento pavadinimas 

0 Viršelis 

1 Turinys 

2 Bendrieji rodikliai 

2 Aiškinamasis raštas 

3 Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas 

4 Sklypo planas 

5 Projektavimo užduotis 

 

BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS 

 

Eil. 
Nr. 

 Dokumento numeris  Dokumento pavadinimas 

1 
 

Toponuotrauka M 1:500 

2 FLX-144-2018-PP-SP-BR-01 Sklypo planas M 1:500 

3 FLX-144-2018-PP-SA-BR-01 1 aukšto planas M 1:500 

4 FLX-144-2018-PP-SA-BR-02 1 aukšto plano fragmentas M 1:200 

5 FLX-144-2018-PP-SA-BR-03 Ventkameros aukšto plano fragmentas M 1:200 

6 FLX-144-2018-PP-SA-BR-04 Antresolės plano fragmentas M 1:200 

7 FLX-144-2018-PP-SA-BR-05 2 aukšto plano fragmentas M 1:200 

8 FLX-144-2018-PP-SA-BR-06 Stogo planas M 1:500 

9  FLX-144-2018-PP-SA-BR-07 Fasadai M 1:150 

10  FLX-144-2018-PP-SA-BR-08 Fasadai M 1:150 

11  FLX-144-2018-PP-SA-BR-09  Pjūvis A-A M 1:100 

12  FLX-144-2018-PP-SA-BR-10  Pjūvis B-B M 1:100 

13  FLX-144-2018-PP-SA-BR-11  Vizualizacijos 
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+370 698 88129, +370 686 25447 

biuras@flexiforma.lt 

Projekto pavadinimas: 
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Katiliškių g. 82, Vilniaus m. sav.,  
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Bendrieji rodikliai 
Laida 

0 
 

LT 

UŽSAKOVAS:    UAB FREOR LT 

FLX 144-2018-PP-AR 
Lapas Lapų 

1 1 
 

 
STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 
projekto ekspertizė“ 
5 priedas 

 
BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

 

Pavadinimas 

 

Mato 

vienetas 

Kiekis 

 

Pastabos 

 

I.    SKLYPAS    

1. sklypo plotas m2 22 351  

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 75  

3. sklypo užstatymo tankis          % 70  

II.     PASTATAI 
NEGYVENAMIEJI PASTATAI 

               Gamybos paskirties pastatas (7.8) 

  Gamybos. 
 Ypatingas 

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos 
planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, 
vietų, lovų, bendras ir aptarnaujamų žmonių skaičius, 
kiti rodikliai). 

m2 13 530 Gamybos salių 
plotas 

2. Pastato bendrasis plotas.* m2  16 500  

2.1  Pagrindinis m2 16 400  

3. Aukštų skaičius.* vnt. 2  

4. Pastato aukštis. * m 12,50  

8. * Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių 
matavimų ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos 
žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti 
neesminių nukrypimų [5.39]. 

 
 

Statinio projekto vadovas  Regina Savičienė ,  At.Nr. A114  2018 06 
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Aiškinamasis raštas 
Laida 

0 
 

LT 

UŽSAKOVAS:    UAB FREOR LT 

FLX 144-2018-PP-AR 
Lapas Lapų 

1 4 
 

 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
   Parengti projektiniai pasiūlymai pastatui - Gamyklai (7.8),  statybos vieta – Katiliškių g. 

82, Vilniaus m. sav., statytojas UAB FREOR LT, a.k.125406166.  

 

        Esama situacija: Sklypas (Kad.Nr.0101/0159:693) yra 22 351 kv.m. ploto. Žemės 

sklypo naudojimo būdas-pramonės ir sandėliavimo objekto teritorijos.  

 
Sklypo vieta. Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrasis planas iki 2015m. 

 

Sklypo reljefas plokščias, didesnių reljefo aukščio skirtumų  nėra. Sklypas rytinėje dalyje 

ribojasi su Liepkalnio gatve,  šiaurėje ribojasi su sklypu nuosavybės teise priklausiančiu UAB 

FREOR LT (Kad.Nr.0101/0159:551). Pietinėje dalyje sklypą riboja Katiliškių gatvė.   

Sklype esantys inžinieriniai tinklai- elektros tinklai, vidutinio slėgio dujotiekis, ryšių tinklai.  



 FLX 144-2018-PP-AR 
Lapas Lapų Laida 

2 4 0 
 

 

 
Esamas įvažiavimas į Katiliškių gatvę. 

 

Atstumai nuo Katiliškių gatvės iki artimiausių pastatų 

 
Atstumas nuo Katiliškių gatvės iki artimiausio pastato 51m. 

 



 FLX 144-2018-PP-AR 
Lapas Lapų Laida 

3 4 0 
 

 
 Atstumas nuo Katiliškių gatvės iki artimiausio pastato 29,60m. 

 

Projektiniai pasiūlymų sprendiniai 

 

Sklypo plano dalis: Privažiavimas prie sklypo numatytas per projektuojamas nuovažas 

nuo esamos Katiliškių gatvės. Sklype projektuojama ~ 100 parkavimo vietų automobilių 

aikštelė. Pagrindinis įėjimas į pastatą projektuojamas iš rytinės pusės. Darbininkų įėjimas į 

persirengimo patalpas numatomas iš šiaurinės pusės.  

Pastatas projektuojamas 8,30 m atstumu nuo vidutinio slėgio dujotiekio ašies. Sklype bus 

projektuojamos vietinės vandens tiekimo ir nuotekų valymo sistemos, elektros tiekimas 

numatytas rengti atskiru projektu. Pastato šildymas numatytas naudoti gamybos metu 

išsiskiriančią šilumą bei geoterminę energiją. Projektuojamas sklypo užstatymo tankis 70%. 

Sklypo užstatymo intensyvumas 75%.  Pastato aukštis-12,50m, aukštų skaičius-2. 

Atliekų tvarkymui numatomi atliekų rūšiavimo konteineriai. Automobilių aikštelėje 

projektuojamas apželdinimas pavieniais medžiais, apšvietimas.   

       
 

        

 

 

 

 

 

 



 FLX 144-2018-PP-AR 
Lapas Lapų Laida 

4 4 0 
 

 Statinio architektūros dalis: Pastatą sudaro du tūriai, juose projektuojamos funkciškai 

skirtingos, turinčios vidinius ryšius gamybinė ir administracinė dalys.   

 

               
Pirmame plane nuo Liepkalnio gatvės projektuojamas administracinis tūris. Biuro dalis 

dviejų aukštų su dalyje numatyta techninės patalpos antresole. Tūris kompaktiškas, 

orientuotas šiaurės pietų kryptimi, reaguojantis į Liepkalnio gatvės kryptį.  Planinė struktūra 

kompaktiška, turinti vieną pagrindinį vertikalų branduolį ir evakavimosi laiptinę šiaurinėje 

dalyje. Pirmo aukšto patalpose projektuojama dirbančiųjų valgykla, sporto ir poilsio salė, 

mokymų salė ir gamybos skyriaus biuras. Antrame aukšte yra projektuojamos administracijos 

biurai, pardavimų, projektavimo, marketingo skyriai. Jungtyje su gamyklos dalimi yra 

projektuojamos pagalbinės patalpos, techninė vedinimo ir šaldymo įrangos patalpa, bei 

eksploatuojama terasa virš jos.  

Administracinė dalis projektuojama iš kompozitinių surenkamų apdailinio betono sistemų 

su surenkamomis perdangomis. Fasado apdailai numatytas šviesinto betono paviršius su 

faktūruoto, spalvoto betono dekoro detalėmis. Fasado išraiška santūri, akcentuojamas 

pagrindinis įėjimas. Administracinėje dalyje numatoma iki 100 dirbančiųjų žmonių.  

Gamybinė dalis išdėstoma sklypo gilumoje, vientiso tūrio, vieno aukšto su dalinėmis 

antresolėmis. Antresolėse projektuojamos dirbančiųjų persirengimo ir poilsio patalpos. 

Gamybos paskirties pastate bus gaminama prekybinė šaldymo įranga. Įmonėje numatoma 

apie 275 darbuotojų, darbas numatytas pamainomis, vienoje pamainoje dirba iki 100žmonių. 

Gamybinė dalis projektuojama iš surenkamų metalo konstrukcijų. Siūlomos neutralios 

aliuminio spalvos metalo apdailos medžiagos.  

 

 

Projekto rengėjas: UAB  FlexiForma kodas 303058595, Tilto g. 15, Vilnius. Tel. 8698 88129.  

  Projekto vadovas: Regina Savičienė, tel. 868625447, kvalif. atest. Nr. A1142 (išduotas 2013 12 13). 
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 SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Kelio ašinė linija ir piketai

Registruoto sklypo riba

Gatvių raudonosios linijos

Asfalto dangos kraštas

Kelkraštis

Betoninis kelio bortas

Nužemintas betoninis kelio bortas

Pereinamasis betoninis kelio bortas

Granitinis kelio bortas

Vejos bortas

Asfalto danga

Trinkelių danga

Žvyro danga

Horizontalus dangos ženklinimas

Projektuojamo kelio ženklo vieta

Kelio ženklas ir jo numeris

1.1

+20

204

Įėjimas į projektuojamą pastatą

Projektuojamas įvažiavimas į sklypą 

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Sklypo riba

Projektuojamas pastatas

Projektuojamas sklypo aptvėrimas

Projektuojama asfalto danga

Projektuojama veja

Projektuojama automobilių stovėjimo aikštelė

EKSPLIKACIJA

Projektuojamas gamybos paskirties pastatas - gamykla

Projektuojama stoginė

3.

1.

2.

Projektuojamas kelias

Projektuojamos 97 automobilių parkavimo vietos

Projektuojami medžiai

Esami medžiai

Kertami medžiai

Projetuojami šviestuvai

GENPLANAS
M 1:500R. Savičienė

Statytojas: 
UAB FREOR LT į.k. 125406166
Motorų g. 6, LT-02190 Vilnius

PV

UAB FlexiForma
Įmonės kodas 303058595
Tilto g. 15 VILNIUS LT-01101
Tel.: +370 686 25447, +370 698 88129
El. paštas: biuras@flexiforma.lt

GAMYKLOS KATILIŠKIŲ G. 82, VILNIAUS M. SAV.,
STATYBOS PROJEKTAS

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

Laida

LapųLapas

FLX 144-2018-PP-SP-BR-
01 01

LAIDA

LT

L. Savičiusdirektorius

K. JudickienėArch.

01

ISO full bleed A1 (841.00 x 594.00 MM) - 2018-07-04

Objekto vieta



Laida

LapųLapas
UAB FREOR LT į.k. 125406166
Motorų g.6, LT-02190 Vilnius

PVA1142 NKPA 3578 Regina Savičienė

UAB FlexiForma
Tilto g. 15 VILNIUS LT-01101
i.k. 303058595
tel. +370 686 25447, +370 698 88129
biuras@flexiforma.lt

0

FLX-144-2018-PP-SA-BR-LT
Statytojas

Gamyklos Katiliškių g.82, Viniaus m. sav.,
 statybos projektas.

Projektiniai pasiūlymai

Statinio projekto pavadinimas

Dokumento pavadinimas

Arch. Kristina Judickienė

Direktorius Linas Savičius

11

Patalpų eksplikacija
Aukštas

1 aukštas

Ventkameros patalpos

Nr.

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

Pavadinimas

Tambūras
Holas
Gamybos padalinys/Oϔisas
Vadovo kabinetas
Sporto/Poilsio zona
WC
Dušai
Persirengimo patalpa
Laiptinė
Koridorius
Rūkimo patalpa
Konferencijų salė
WC
WC
WC
Valytojos patalpa
Holas
WC
WC
Koridorius
Sandėlininkai
Valgykla
Virtuvė
Garažas
Koridorius
Gamybos salė

Plotas (m2)

10,17
85,60
109,67
15,79
157,02
3,57
8,41
21,44
18,19
68,63
16,03
109,35
16,79
13,42
7,18
6,62
15,84
9,17
9,17
9,27
61,35
222,14
67,92
77,96
14,85
13.526,28
14.681,83 m²

Š

1

Стелаж

Стенд

СтелажH3.9
Стелаж
H-3.25Стелаж

STOP STOP STOP

стойка стойка

Стелаж
H-3.25

Стелаж
H-2

DIONA
VEGA

JUPITER
PLUTON

ERIDA
DELTA

SUVIRINIMAS

PROFILIU
PJAUSTYMAS
KNIEDIJIMAS

DETALIU
KABINIMAS

UŽPŪTIMO
PARUOŠIMAS

UŽPŪTIMO
SANDĖLIS

Maintenance area

Cooling unit
D

ust collector

Transform
erLABORATORIJA ŠALDYMO AGREGATŲ CECHAS

LENTYNŲ IR
LUBŲ
PARUOŠIMAS,
KNIEDIJIMAS

GATAVOS
PRODUKCIJOS
SANDĖLIS

PAKROVIMO
TERITORIJA

ŽALIAVŲ PAGRINDINIS SANDĖLIS
                     2720m2

Light guard
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Light guard
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B
e
a
m

C
e
n
t
e
r

power supply
3x400V +N+PE 16A
Air 1000L/Min 6 bars

Air 1000L/Min 6 bars

A
L
P
H
A
 
P
A
C
K

TRANSFO
CHILLERDust collector

3x1.5 3x1.5

robot cabinet

300

1000
H=3400

1500
H=3400

300

1000
H=3400

S2/700
H=3400

1500
H=3400

1500
H=3400

c/c 2995

1500
H=2200

300

1500
H=2200

1500
H=2200

1500
H=3400

1500
H=2200

1500
H=3400

1500
H=3400

c/c 2995

1200
H=3400

300

1500
H=3400

A !

A

L
i
g
h
t
 
g
u
a
r
d

1
)

Light guard1)

9280

4480

600

1200
2070

125

1840

995

1000

1500

1200

1000

300
1000

300
s
u
p
p
l
y

3
X
4
0
0
+
N
+
P
E
 
1
0
A

P
o
w
e
r

A
i
r
 
s
u
p
p
l
y

1
0
0
0
L
/
M
i
n
 
6
 
B
a
r
s

DETALIU
KABINIMAS

Light guard1)

9280

4480

600

1200
2070 125

1840

995

1000

1500

1200

1000

300

1000

300 supply
3X400+N+PE 10A

PowerAir supply
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