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K-VT-13-24-230 0101/0032:1183) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

1. BENDROJI DALIS

1.1.BENDRIEJI DUOMENYS
Teritorijy planavimo dokumento (TPD) pavadinimas: Kernavés gatvés trasos ir gretimy teritorijy
detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Kernavés g. 20 (kadastro Nr. 0101/0032:1182) ir
Kernaves g. 22 (kadastro Nr. 0101/0032:1183) inicijavimo sutarties pagrindu
Planuojamos teritorijos (sklypy) adresas: Kernaves g. 20 (kadastro Nr. 0101/0032:1182) ir
Kernaves g. 22 (kadastro Nr. 0101/0032:1183).
TPD teritorija (apimtis): Zemés sklypai Kernaveés g. 20 (kadastro Nr. 0101/0032:1182) ir
Kernaves g. 22 (kadastro Nr. 0101/0032:1183).
Koreguojamo TDP pavadinimas: Kernavés gatvés trasos ir gretimy teritorijy detalusis planas
(T00061301)
Planuojamos teritorijos plotas: 0,2608 ha.
Nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtakq patirianti) teritorija: kvartalas apribotas OrSos, Zalgirio,
Kernaves ir Laumény gatvéemis;
Detaliojo plano organizatorius: Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr.,
3, Vilnius.
Detaliojo plano rengimo iniciatorius: juridinis asmuo.
Planavimo pagrindas: juridinio asmens 2023-11-29 prasymas;
Detaliojo plano rengéjas: UAB , Devyni architektai” architektas A.S.(A1472);
Projekto vadovas: architektas A. S. (A815) MB Aglomera.
Planavimo tikslai ir detaliojo plano uZdaviniai: sujungti abu sklypus j vienq, pakeisti komercinés
paskirties objekty teritorijos naudojimo badg j daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos naudojimo bidg, uzstatymo intensyvumgq, tankj, aukstingumag, skirtingy rezimy, reglamenty
ribas, servitutus ir nustatyti kitus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais
Galiojantys TDP (registro Nr. T00061301) sprendiniai nustato: sklypo Nr. 4 (Kernavés g. 22) naudojimo
budg — komercinés paskirties objekty teritorijy, pastato auksty skaiciy — 7-5, uZzstatymo tankj — 70 proc.,
uZstatymo intensyvumaq 2,4, statinio aukstj nuo Zemeés pavirsSiaus 27,65 m. Sklypo Nr. 5 (Kernavés g. 20)
naudojimo biidg — komercinés paskirties objekty teritorijy, pastato auksty skaiciy — 8-5, uZstatymo tankj
— 70 proc., uZstatymo intensyvumg 2,4, statinio aukstj nuo Zemés pavirsiaus 31,00 m.
Papildomi planavimo uZdaviniai: vertinti nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy jtakq
patiriancios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiras, inZinerine ir socialine
infrastruktirg.
Papildomi reglamentai: nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos, teritorijos tdrinés ir erdvinés
kompozicijos reikalavimai;
Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: nereikalingos
SPAV reikalingumas: nereikalingas;
Tyrimai ir galimybiy studijos: nereikalingi

Koreguojamy DP sprendiniy esamos padéties analizei atlikti panaudota 2024 m. parengta vietovés
skaitmeniné topografiné nuotrauka (LKS 94-Koordinaciy sistema, Baltijos auksciy sistema).

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:
-Planavimo darby programa;
-LR teritorijy planavimo jstatymu;
-LR Saugomy teritorijy jstatymu;
-Teritorijy planavimo normomis (patvirtinta Aplinkos ministro jsakymu 2014 m. sausio 2 d. Nr. D1-7.
2016-01-01 redakcija);
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-Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (patvirtintomis LR aplinkos
ministro [sakymu Nr. D1-8, 2014 m. sausio 2 d.);

-Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu;

-Visuomeneés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079;
-Sanitarinémis apsaugos zony riby nustatymo ir reZimo taisyklémis (patvirtinta LR Sveikatos apsaugos
ministro jsakymu 2004 m. rugpjacio 19 d. Nr. V-586);

-Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu;

-STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai';

-Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtinta LR Aplinkos ministro
ir PAG departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31, Jsakymu Nr.D1-995/1);
-Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T00086338, 2021-06-08.

-STR 2.06.04:2014 ,,GATVES IR VIETINES REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI“

Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui koreguoti: 2024-03-27 Nr. 30-673/24
Teritorijy planavimo sglygomis:

Nr. REG323510 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
Nr. REG323176 Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira

Nr. REG322989 Viesoji jstaiga Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie SAM

Nr. REG32575 Vilniaus miesto savivaldybés administracija

Nr. REG324999 Kultiiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos

Kernaveés gatvés trasos ir gretimy teritorijy detalusis planas (T00061301)

Dokumentai kurie pakeicia sj planavimo dokumentq

Nr.000132002602 Kernaves gatves trasos ir gretimy teritorijy detalusis planas Kompleksinis Detalusis
planas DALINIS

Zemés sklypy (kadastro Nr.0101/0032:0185,0101/0032:0057,0101/0032:0090), esanciy Vilnius,
Vilniaus miesto sav., Vilniaus apskr., Vepriy g. 4, formavimo ir pertvarkymo projektas. Kompleksinis
Zemétvarkos projektai DALINIS

Nr. 000132001798 Teritorijos tarp Kernavés, Daugéliskio ir Sirvinty gatviy detalusis planas
(koreguojamas Vilniaus miesto savivaldybeés tarybos 2004 m. vasario 25 d. sprendimu Nr. 1-292 , Dél
Kernavés gatvés trasos ir gretimy teritorijy detaliojo plano sprendiniy tvirtinimo“ (registro Nr.
T00061301) patvirtintas detalusis planas.“) Kompleksinis Detalusis planas PILNAS

Nr. 000132002516 Teritorijos tarp Zalgirio, Kernavés ir Daugéliskio gatviy detalusis planas (Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2004 m. vasario 25 d. sprendimu Nr. 1-292 (registro Nr. T00061301)
patvirtinto detaliojo plano koregavimas) Kompleksinis Detalusis planas PILNAS (reg.Nr.T00059561).

Kopija Zemiau
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SKLYPUOSE KERNAVES G. 20 (KADASTRO NR. 0101/0032:1182) IR KERNAVES G. 22 (KADASTRO NR.

K-VT-13-24-230 0101/0032:1183) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU
Nustatyti sklypy Nr. 4 ir 5 tvarkymo reglamentai: (koreguojami Siuo TPD)

Nr.4 (Kernaveés g.22) - Zemés naudojimo bidas (K1) prekybos, paslaugy ir pramogy obj.
LeidZiamas pastaty aukstingumas iki 27.65 m. absol. alt.136,65m (7a.) prie Kernavés g.

LeidZiamas uZstatymo tankumas 70%
LeidZiamas uZstatymo intensyvumas 2,4

UZstatymo tipas - perimetrinis
Nr.5 (Kernaveés g.20) - Zemés naudojimo bddas (K1) prekybos, paslaugy ir pramogy obj.

LeidZiamas pastaty aukstingumas iki 31.00m. absol. alt.140,00m (8a.) prie Kernavés g.

LeidZiamas uZstatymo tankumas 70%
LeidZiamas uZstatymo intensyvumas 2,4

UZstatymo tipas — perimetrinis
JvaZiavimai j planuojamus sklypus numatyti is Kernavés g. ir vidinio (servitutinio) pravaZiavimo | kurj

patenkama is Orsos ir Laumény gatviy.

Dokumentai, keiciami siuo dokumentu:

LA

koreguojami reglamentai Siuo TPD

I
i
iy |
! i
s > 2021-06-17 reqg. Nr.TO0O086382 Teritorijos tarp
/ Zalgirio, Kernaveés ir Daugéliskio gatviy
3 detaliojo plano sklypo Nr. 6 (Kernavés g. 16A)
o sprendiniy koregavimas inicijavimo pagrindu
g $ 6 ' (UAB ,,Devyni architektai”)

o 4—__________‘1,'{__,_——— 2020-10-21 reg. Nr.TO0085380 Teritorijos tarp
Zalgirio, Kernaveés ir Daugéliskio gatviy
detaliojo plano sklypy Nr. 7 (Kernavés g. 16) ir
Nr. 8 (Kernavés g. 14) sprendiniy koregavimas
(UAB ,,Devyni architektai”)

7
8 2018-10-04 reg. Nr.TO0082481 Teritorijos tarp

/ Zalgirio, Kernaveés ir Daugéliskio gatviy

detaliojo plano sklypy Nr. 9 ir Nr. 10
sprendiniy koregavimas inicijavimo pagrindu
(UAB ,,Devyni architektai”)
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Nustatyti sklypy Nr. 9 ; 10; 7; 8 ir 6 tvarkymo reglamentai:

Nr. 9.ir 10 (Kernavés g.4 ir 12) - Zemés naudojimo bidas (G2)daugiabuciy gyvenamyjy ir bendrabuciy
teritorijos.

LeidZiamas pastaty aukstingumas iki 31,00 m. absol. alt.136,65m (8a.) prie Kernavés g.

LeidZiamas uZstatymo tankumas 45%

LeidZiamas uZstatymo intensyvumas 1,6

UZstatymo tipas — perimetrinis

Nr. 7 ir 8 (Kernaveés g.14 ir 16) - Zemés naudojimo bddas (G2)daugiabuciy gyvenamyjy ir bendrabuciy
teritorijos.

LeidZiamas pastaty aukstingumas iki 29,00 m. absol. alt.138,00m (8a.) prie Kernavés g.

LeidZiamas uZstatymo tankumas 60%

LeidZiamas uZstatymo intensyvumas 1,6

UZstatymo tipas — perimetrinis

Nr.6 (Kernavés g.16A) - Zemés naudojimo bidas (G2)daugiabuciy gyvenamyjy ir bendrabuciy
teritorijos.

LeidZiamas pastaty aukstingumas iki 27,60 m. absol. alt.136,65m (8a.) prie Kernavés g.

LeidZiamas uZstatymo tankumas 60%

LeidZiamas uZstatymo intensyvumas 1,6

UZstatymo tipas - perimetrinis

Pagal parengtas TPD korektiiras, sklypuose adresu Kernavés g. 4; 12; 14; 16; ir 16A realizuoti
techniniy projekty sprendiniai (UAB , Devyni architektai) — daugiabuciai gyvenamieji namai,
formuojantys Kernavés g. perimetrq.

Vaizdas is Kernavé g.
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2. ESAMOJI BUKLE

2.1. NAGRINEJAMOS IR PLANUOJAMOS TERITORIJOS VIETA IR ANALIZE

Nagrinéjama ir planuojama teritorija yra centriné Vilniaus miesto savivaldybés dalis, Snipiskiy
senitinijoje. Vietovés pavadinimas — Snipiskés (BP rajonas- CEN-3).

Nagrinéjama teritorija - kvartalas apribotas Orsos, Zalgirio, Kernavés ir Laumény gatvémis;
Planuojama teritorija - plotas apribotas Zalgirio, Kernavés gatvémis, kvartalo vidiniu pravaZiavimu.

PIanuo;ama ter/tor//a
Nagrinéjamos teritorijos plotas apie 2,36 ha
Planuojamos teritorijos plotas — apie 0,25 ha
Planuojamgq teritorijq sudaro du sklypai, nuosavybes teise valdomi juridinio asmens.
Planuojami sklypai neuZstatyti.
Esama Zemés pavirsiaus abs.,altitudé apie 109,50m.
JvaZiavimai j planuojamus sklypus jrengti iS Kernavés g.
Planuojami sklypai yra komercinés paskirties objekty teritorijos.
InZineriné infrastruktdra prie planuojamy sklypy gerai isSvystyta.
Planuojama teritorija yra suformuoto kvartalo dalis. Kvartalas uZstatytas visu perimetru pagal
ribojancias gatves daugiauksciais pastatais. Dominuoja daugiabuciai gyvenamieji namai su pirmuose
aukstuose jrengtomis paslaugy ir komercinémis patalpomis. Kiti pastatai administracinés paskirties.
Vidinéje kvartalo dalyje suformuotas servitutinis pravaziavimas nuo Laumény iki Orsos g., taip pat
vidinéje dalyje jrengtos vaiky Zaidimo aikstelés, Zeldynai, atviros automobiliy stovéjimo aikstelés.
DidZioji dalis kvartalo automobiliy saugojami poZeminiuose pastaty aukStuose. | kvartalo sklypus
patenkama tiesiogiai is ribojanciy gatviy. Visu kvartalo perimetru ir vidinéje dalyje yra sutvarkytas
gerbivis — kietos pésciyjy dangos, dviraciy takas, apsvietimas. Skirtingos namy valdos néra atskirtos
tvoromis, pésciyjy judéjimas kvartalo viduje yra neribojamas. Kvartalo uZstatymas atitinka badingus
miesto centro uZstatymo principus. Planuojamos teritorijos du sklypai yra paskutiniai kurie neatitinka
Bendrojo plano teritorijos naudojimo tipo, tinkamai neformuoja Zalgirio ir Kernavés gatviy
perimetrinio ir kampinio uZstatymo.
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2.2

NAGRINEJAMOS TERITORIJOS URBANISTINE ANALIZE

Numatomy sprendiniy jtakq patirianti teritorija — kvartalas apribotas Orsos (D kat.), Zalgirio (B kat.),
Kernaveés (C kat.) ir Laumény (D kat.) gatvémis.

Objektas

Rodikliai

Kvartalo plotas

2,36 ha

Funkcinés zonos tipas pagal BP

Miesto dalies (rajony) centro zona

Faktinis dominuojantis
teritorijos naudojimo tipas
kvartale

Misri centro ir misri gyvenamaji teritorija. Dominuojanti -
gyvenamoji

Faktinis Zemés naudojimo bidas
kvartale

G2 —8248m?—-35%
K1-3939m?-17%
V1-2891m?- 12%
11, 12- 8522m? - 36%

Faktinis pastaty aukstis (auksty
skaicius) kvartale

Nuo 1 iki 9

Faktinis Vyraujantis (,foninis”)
pastaty aukstis (auksty skaicius)
kvartale

Nuo 7 iki 8

Faktinis  vyraujantis
aukstis m. ir absol. alt.

pastaty

Nuo 21,13 iki 33,55 m.

Dominuojantis prie Kernavés g. —nuo 135.00 iki 138.00m.
Dominuojantis prie Zalgirio g. -nuo 138.00 iki 144.00m.
Dominuojantis prie Osos g.

Faktinis dominuojantis
uZstatymo tipas kvartale

Perimetrinis — 100%

LeidZiamas didZiausias
uzstatymo intensyvumas
kvartale pagal TPD

Nuo 1,6 iki 2,4

LeidZiamas didZiausias
uZstatymo tankumas kvartale
pagal TPD

Nuo 45% iki 70%
Dominuojantis nuo 60 iki 70%

Faktinis sklypy uZstatymo tankis
kvartale

Nuo 20% iki 60%
Dominuojantis nuo 40 iki 60%

Faktinés  statiniy  paskirtys | Daugiabuciai gyvenamieji pastatai — 7 objektai;
kvartale Administracinés paskirties (biurai) — 2 objektas
ISvados:

Planuojamos teritorijos sprendiniy didZiausia patiriama jtaka yra vieningo uZstatymo formavimui nuo
Laumeény iki Zalgirio g., palei Kernavés gatve, islaikant vienodus pastaty auk$cio parametrus, pastaty
blokavimo principus, statybos linijq, sklypy uZstatymo intensyvumo ir tankio rodiklius.
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Planuojama teritorija

Ortofoto kvartalo vaizdas.
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Planuojama teritorija

Aksonometrinis kvartalo vaizdas

Esamas uZstatymas teritorijoje - dominuojantys naujadarai.

Teritorijos urbanistiné aplinka, struktdra ir vystymosi kryptys Sioje miesto centro dalyje atitinka
Bendrojo plano tikslus — (BP AR45.1) vystyti miesto centrus (pagrindinj miesto centrq ir lokalius miesto
daliy centrus), formuoti jy misrig funkcine struktirqg bei kompaktiskq uZstatymgq.

(BP AR45.2) Pirmenybe skirti vidinei miesto plétrai, nebaigty formuoti kvartaly uZstatymui (miesto
centrinéje ir vidurinéje zonose — pagrindinio centro, miesto dalies centry zonose, taip pat sovietmeciu
uzstatytose intensyvaus uZstatymo gyvenamosiose zonose). (BP AR43.3) Intensyvinti uZstatymq salia
pagrindiniy transporto koridoriy su vieSuoju transportu.
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2.3.PLANUOJAMOS TERITORIJOS ZEMEVALDA IR ZEMENAUDA

Eil. | Zemés sklypo | Zemés Valdymo forma | Zemés naudojimo Zemés
Nr. | kadastro Nr. sklypo paskirtis/naudojimo bidas /| sklypo
Unikalus Nr- adresas pobidis plotas, ha
A | 4400-6066-8033/ | Kernaveés Nuosavybeés Kita  paskirtis, ~Komercinés  paskirties | 0.1352 ha
ise objekty teritorijos
0101/0032:1182 | 9- 20 teisé yertu tertory
UAB “Incentra”
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Ill skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, sestasis skirsnis)
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis)
Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos( V skyrius, dvyliktasis skirsnis)
B 4400-6067-6557/ | Kernaves Nuosavybés Kita  paskirtis, Komercinés paskirties | 0.1256 ha
g.22 teisé objekty teritorijos

0101/0032:1183

UAB “INFRA
PROJEKTAI”

Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, sestasis skirsnis)

Esamas uZstatymas planuojamos teritorijos ribose:

Kernaveés g. 20 ir 22 Zemés sklypai neuZstatyti. (Statiniai Kernavés g. 20 yra nugriauti)

Lapas 13
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e

Planuojamos teritorijos irtiesiogiai besiribojanciy Zemés sklypy schema
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2.1.PLANUOJAMOS TERITORIJOS GRETIMYBES

Planuojami sklypi tiesiogiai ribojasi su Zalgirio g. (B kat.) Kernavés g. (C kat.) ir su 7 Zemés sklypais

Eil. Zemés sklypo | Valdymo Zemés Zemeés sklypo Zemeés sklypo
Nr. ir pastaty forma sklypo Unikalus pagrindiné naudojimo
valdytojas adresas /Kadastro Nr. paskirtis ir naudojimo
budas
RYTY KRYPTIS
1. Zalgirio 94, Nuosavybés | Zalgirio g. | 440021119691/ | Kita paskirtis, komercinés paskirties
UAB teisé 94 010100321099 | ©bjekty teritorijos
LT-09300
2. Daugiabucio | Nuosavybés | Orsos g. 4, | 440021134887/ | Kita paskirtis,
gyvenamojo | teisé OrSos g. 6 | 010100321100 | DPaugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
namo LT-09300 bendrabuciy teritorijos
savininky
bendrijos
3. Vilniaus Nuosavybés | Adresas 440021119626/ | Kita paskirtis,
miesto teisé nesuteiktas| 010100321098 | Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
savivaldybée kor’.d.o”f! teritorijos,
Susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos
PIETY KRYPTIS
4, UAB ,IN16“ir | Nuosavybés | Kernaves | 440052801140/ | Kita paskirtis,
fiziniai teise g. 16A 010100320945 | Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
asmenys LT-09300 bendrabuciy teritorijos
VAKARUY KRYPTIS
*5, UAB ,Perlitus” | Nuosavybés | Adresas 440052613542/ | Kita paskirtis, vienbuciy ir dvibuciy
teise nesuteiktas| 0101/0032:1169 | 9Yvenamujy pastaty teritorijos
*6. UAB ,Perlitus” | Nuosavybés | Adresas 440052616441/ | Kita paskirtis, vienbuciy ir dvibuciy
teisé nesuteiktas| 0101/0032:1171 | 9Yvenamujy pastaty teritorijos
7. Vilniaus Nuosavybés | Kernavés | 440058510208/ | Kita paskirtis, susisiekimo ir
miesto teisé g. 20 0101/0032:1167 | inineriniy tinkly koridoriy
savivaldybé LT-09300 teritorijos
Pastaba:* Pradéta Zemés sklypo paémimo visuomenés poreikiams procediira, kuomet sklypai yra Kernavés gatvés
Raudonyjy linijy ribose
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2.2.ATITIKTIS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 patvirtinti Vilniaus miesto
teritorijos Bendrojo plano (reg. Nr. TO0086338) sprendiniai planuojamai teritorijai:

Kvartalo numeris CEN-3

Funkcinés zonos numeris TP dokumente CEN-3-1

Funkcinés zonos tipas Miesto dalies (rajony) centro zona
Teritorijos naudojimo tipas GC; GM; PA; SI

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT

Zemés naudojimo biidas G2;K:V:R;B; 12, E

Funkcinés zonos plotas, ha 85519

Vyraujantis (,foninis“) pastaty aukstis (auksty skaicius) 7

DidzZiausias leistinas pastaty auksty skaicius -

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés | 35

pavirsiaus

UZstatymo tipas pr_u; pr_a
DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas 2.5
DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis 80

Minimalus sklypo dydis naujai statybai -

Sqlyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%) 50

Jgyvendinimo prioritetas prioritetiné plétros teritorija
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Planuojama teritorija
iStrauka Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T0O0086338
spr16-SEN-NJM-SNI-ZVE-01-m10000-2021-04-23.pdf

Vilniaus m. savivaldybés ribos

Vilniaus m. senidnijos ribos
Kadastriniy sklypy ribos

Regioninio parko ribos

Draustinio ribos

Rezervato ribos

Natura 2000 teritorijos ribos

Sitlomos draustinio ribos

Saugomos gamtinés teritorijos numeris
Vilniaus senamieséio ribos

Vilniaus senamieséio vizualinés
apsaugos pozonis

Nekilnojamosios kultdiros vertybés
teritorija (didesné uz 1 ha ir nepatenkanti

j Vilniaus senamiesdio vizualinés
apsaugos zonga)

Nekilnojamosios kultiros vertybés
teritorijos numeris

Valstybinés reik§més miskas
Vandenvietés 1-0ji griezto rezimo
apsaugos juosta

Vandenvietés 2-0ji apsaugos juosta
Naudingujy iskaseny telkinys (detaliai
iSzvalgytas)

Naudingujy iskaseny telkinys
(parengtinai i$zvalgytas)

Naudingujy iskaseny telkinys
(prognozinis)

Didelés tikimybés (10 proc.) potvyniy
grésmeés teritorijos

ra

Neurbanizuojamos teritorijos
funkcinés zonos:

Misky ir miskingy teritorijy zona
Zemes Ukio teritorijy zona
Vandeny zona

Konservacinés teritorijos zona

Urbanizuotos ir urbanizuojamos
teritorijos funkcinés zonos:

Gyvenamoji zona:

Ekstensyvaus uzstatymo gyvenamoji
zona

Mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona

Vidutinio uzstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona

Intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona
Centry zona:

Pagrindinio centro zona

Miesto dalies centro zona

Specializuoty kompleksy zona

Paslaugy zona

Sodininky bendrijy zona

Pramonés ir sandéliavimo zona
InZinerinés infrastruktlros zona
InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona
Vandenvieéiy zona

Bendro naudejimo erdviy, atskirujy
Zeldyny zona:

Intensyviai naudojamy Zeldyny zona
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona
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Tekstinio reglamento Nr. 01;02;03;04;05;08;09;18;39 reikalavimai.

01-Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bdsty (kv.m) ar kitg parduodamq plotq perduodant
savivaldybés municipalinio biasto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui. Perduodamas plotas gali biti ir ne
batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktiira arba
komercinés paskirties patalpos su jéjimais is gatves;

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (isskyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas);

04-Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami
pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sgjungos Salyje pripaZjstamq pastaty sertifikavimo pagal
darnios plétros kriterijus sistemg;

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytq tvarkq, leidZiama jrengti tarp
gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biati rezervuojamos, privalo biati bendro naudojimo, gali biiti
apmokestinamos;

08-Statybos leidimai naujy gyvenamyjy pastaty statybai teritorijoje gali bdti isduodami tik visam kvartalui
parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos padalinys;

09-DraudZiama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir pastaty, iSskyrus atvejus, kai
rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas;
18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiros paveldo bréZiniuose ir reglamenty lenteléje (BP
Aiskinamojo rasto priedas

2)39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zonq (pagal BP
Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemgq), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems
Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas
LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy punkty;

Senamiescio vizualinés apsaugos pozonio ribos
Priemiesciy ribos

Priemiesciy daliy ribos

Priemiesc¢iy zonavimas

Zonos Nr. viz-sni-sni-1
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Sutartiniai zenklai: X T .‘5’”’ =
< me
Senamiescio vizualinés apsaugos pozonio ribos / -3 .'_,—
O VLl

Aukstybiniy pastaty statybos zona

Priemiesciy ribos
Priemiesciu daliy ribos

O

Senamiescio vizualinés apsaugos pozonyje
esanciy KPV teritorijos ribos

E3

Miesto istorines dalies, vad. Naujamiesciu
(33653) kvartaly ribos

S
L
=

Priemiesciy zonavimas

Autentiska arba artima autentiskai struktara
. Turi urbanistiniy naujadary  g21]
D Dominuojantys naujadarai
[7] Dominuojantys gamtiniai elementai i : \ )\ ; 3 iz st

. Dominuojantys aukstybiniai pastatai

o Planuojama teritorija

VILNIAUS SENAMIESCIO (KODAS 16073) VIZUALINES APSAUGOS POZONIO SUDETYJE ESANCIOS VIETOVES:
Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamies¢iu (kodas 33653) ; Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Zvérynu (kodas 33652); Vilniaus miesto istorinés dalies, vadi Zvérynu, pi

dalies (kodas 37976); Snipiskiy dalies, vad. Skansenu (kodas 12599); 3nipiskiy dalies, vad. Piromontu (kodas 33608); Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Antakalniu (kodas 16084); Vilniaus miesto
istorinés dalies, vad. Rasy kolonija (kodas 16077); Vilniaus senojo miesto ir priemies€iy archeologiné vietové (kodas 25504)

VILNIAUS SENAMIESCIO (UNIKALUS KODAS 16073) TERITORUOS IR APSAUGOS ZONOS RIBY SPECIALIUOJU PLANU ( Zin., 2010, Nr.126-6472) ) nustatytos Vilniaus senamieséio (u.0.k.16073) Vilniaus
senamiestio teritorijos ir apsaugos zonos vizualinio pozonio ribos.
VILNIAUS SENAMIESCIO (KODAS 16073) VIZUALINES APSAUGOS POZONYJE nekilnojamojo kultiiros paveldo ag a ir veiklos plétoji I i0ja: Kultiiros vertybiy registro apskaitos duomenys

q reg!

(http://kvr.kpd. I_t[heritage[), Pasaulinio paveldo nbiekto kulturns pamlnkln U1P Vilniaus istorinio centro zonos laikinasi: { (TAR i.k. 10520 KVISAK 000]-167su

vélesniais itimais); i i -planavimas#layers), Vilniaus senamiesio vizualinés apsaugos pozonyje esantys ir galiojantys specialieji planai

VIZ-NAU Naujamies€io priemiestis susidedantis i§: Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamieséiu (kodas 33653); Vilniaus senojo miesto vietovés su priemieséiais (kodas 25504)
Priemiestio dalys: LukiSkés, Taurakalnis, Pohulianka, Naujamiestis, Steponiskés.

Uistatymo tipy aprasas pateiktas lentelés pabaigoje prie pastaby
Teritorijos istorinio Teritorijos tvarkymo prioritetai Uistatymo tipas / DidZiausias Leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés Vertybés Tyrimy privalomumas/kaitos
dalies priemiescio morfologinis tipas leistinas pavirSiaus teritorijos pagrindimas
Zyméjimai pavadinimas sklype | Vyraujantis | Did3iausias | Esamos vertikalés/ | kodas Kultdros
uistatymo | (,foninis”) leistinas Istorinés vertybiy
Intensyvum | pastaty pastaty dominantés registre
as aukstis (m) aukstis, (karnizas ar bok3to
metrais nuo aukstis)/
iemés Planuojamos
pavirdiaus (iki vertikalés
20% (aukstybiniai pastai)
teritorijos (metrais)
ploto)
(Kodas) (Pavadinimas) (Tvarkymo prioritetai) (Morfotipas) () (F) (D) (EV/ID/PV) (vT) (Tyrimai/kaita)

viz-sni Snipigkiy priemiestis susideda is: Snipiskiy dalies, vad. Skansenu (kodas 12599); Snipiskiy dalies, vad. Piromontu (kodas 33608); Vilniaus senojo miesto vietovés su priemieséiais (kodas 25504); Vilniaus
#ydy Snipiskiy senyjy kapiniy vietos (kodas 31812).
Priemiestio dalys: Senvagé, Snipiskés, Siaudiné(Sk ), Urb é kalva, Naujasis miesto centras, Piromontas, Zvejai, Kareiviskés.
Kodai Pavadinimas Tvarkymo prioritetai Morfotipas ul F D EV/ID/PV vT Tyrimai/
kaita
Viz-sni-sni-1_| Snipiskés urbanistiniy struktary vysty i inis uzstatymas, <12 2 15 dalyje 25504 +/Galimas maksimalus
Snipiskiy ulstatymo tipc gallmn reg!amentucm pokyﬂai galimi socyblnis, sodybinls urbanistines struktiros
dalies, vad. gio p! io tipo inis vystymas, iSsaugant gamtos ir
Skansenu ribose Siaurés vakaruose uZstatymo silueto santykj.
(kodas 12599) perimetrinis, miesto vily, <25 12 Teritorijos
apsaugos zony atskirai stovinéiy pastaty pietvakariuose
teritorijos - 27, rytuose-
21
Snipiskés ur struktary i inis uZ: <25 25 35 dalyje 25504 */Galimas maksimalus
ulsv.atymo upo gallml reglamentuoti pokydai gallml sodybln-s. sodybinis urbanistines struktiros
D pi o morfologinio tipo inis, p vystymas, i3saugant gamtos ir
ribose mnesto vily, atskirai uZstatymo silueto santykj.
stovinéiy pastaty
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2.3.NAGRINEJAMOS TERITORIJOS GAMTINE APLINKA
Zazr ¥ 22707 0%

o

Atviri duomenys  Pagalba

e

= Zyméjimas

3
£O3

Jran

Sutartiniai zenklai: X

Ekstensyviai ir intensyviai naudojami zeldynai
Ekstensyviai naudojami zeldynai ir miskai, ne
mazesninei 5 ha

Intensyviai naudojami Zeldynai, ne mazesni
nei 5 ha

Zaliyjy ploty apkrova ir pasiekiamumo zona (200
-300 m)

Bendrojo plano rajonuy ribos Y N -
roA e

%

Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (200 m)

3

Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (300 m)
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Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zono '-‘./_ 75
nepatenkandios j zaliyju ploty pasiekiamumo ff! ":/o:
zona [
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© Planuojama teritorija

Planuojamos teritorijos reljefas lygus, vyraujanti sklypy Zemés pavirsiaus altitude 109,00m.
Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldyny néra.

NeuZstatytoje teritorijos dalyje dominuoja veja ir menkaverciai kriimai, betoninés Saligatvio plytelés (5
proc.)

Analizuojamoje teritorijoje ar artimiausioje jos gretimybéje, geologiniai reiskiniai ir procesai néra
fiksuojami. Planuojama teritorija néra poZeminio vandens vandenviecCiy apsaugos zonoje ar apsaugos
juostoje. Planuojamos teritorijos ribose potencialiy tarsos Zidiniy nenustatyta.

Planuojama teritorija néra gamtinio karkaso ribose.
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Planuojama teritorija

Sutartiniai zenklai: X

Zeldyny projektavimo etapai
Projektavimo uzduotis

[ ] Projektiniai pasialymai
"] Techninis projektas
D Leidimas statyti
Ranga

rengtas Zeldynas

Intensyviai naudojami zeldynai

Zeldynai numatyti Bendrajame plane

Miesto zeldinimas (jgyvendintas)

Saugotini pagal VMS tarybos sprend. Nr. 1-27
(2023-06-28)

Saugotini pagal VMS Tarybos sprend. Nr. 1-27
(2023-06-07)

@]

Saugotini pagal VMS tarybos sprendima Nr. 1-27§°
(2023-10-25)

(o)

= nwg w0

iy s S
e [+n | fo 8
_Slaudines g. |
——— [ . O 33A
W b ‘ 2

1 | oy mn b

Nagrinéjamoje teritorijoje tarp planuojamos teritorijos ir Zalgirio g. yra saugotiny medziy grupé pagal
VMS tarybos sprendimg Nr. 1-27 (2023-10-25) (4 klevai), taip pat 16 liepy prie Kernavés g., 2 berZai
kvartalo vidinéje dalyje bei 4 kastonai siaurinéje kvartalo dalyje.

Planuojamos teritorijos ribose pagal VMS tarybos sprendimus saugotiny medZiy néra. Pagal esamos
biklées duomenis (Zr. Esamos padeéties bréZinys) siaurinéje sklypo dalyje yra du paprastieji klevai —
vienas 0,24 cm diametro (stipriai paZeistas, prastos biklés) ir kitas 0.06 cm. (augantis ties sklypo riba).
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Paprastojo klevo biiklés analizé

Paprastojo klevo (10 m aukstis, 24 cm skersmuo) laja vidutiniskai gyvybinga, asimetriska (issilenkusi j
siaurés vakarine puse). Lajoje yra sausy saky. Medis 15 ° pasvires j pietrytine puse.
Siaurinéje puséje per visq kamienq besitesiantis randas, vietomis neapaugintas Zieve.

Bendras medZio vaizdas
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Siaurinéje kamieno puséje, 1,1 m aukstyje, mechaninis paZeidimas. Zaizda neapauginta Zieve.

Pugect PX1 Tise Fapeasmds kecss D 202402 21
Leeatoe Karawe g 22 Tres mpecine Azmr Moty O
0 emi90* H 180 e b3l

—

7 S

125

i B

-] ia me
3 3
o o
3| I 3
- 1
| g 1 |
ﬁ,,. -:;_..' ~>,s.-"_..a‘
Jem | | Mom |
1 — 00

Per kamieno paZeidimus j medj patekes puvinj sukeliantis grybas. Puvinys plinta centrinéje kamieno
dalyje, 25 % ploto nuo viso skerspjavio ploto. Intensyvesnis medienos kitimas vyksta centrinéje
kamieno dalyje, per visq kamieno ilgj. Priekelminéje dalyje yra balaninés medienos paZeidimy. Tai
galéty jtakoti fiziologiniy procesy sutrikimg, todél reikty stebéti ar nedaugéja sausy Saky lajoje ir
nestipréja lajos defoliacija.

ISvada: MedZio biklé nepatenkinama.

MedZio biklés vertinimo ekspertas (Lietuvos Dendrology draugija, VDU Zemés iikio akademija)

Tadas Vaidelys
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2.4.NAGRINEJAMOS TERITORIJOS SUSIEKIMO IR INZINERINE INFRASTRUKTURA

Susisiekimo sistema. Planuojamagq teritorijq riboja:
- i§ Siaurés puseés Zalgirio g. - B kategorijos, is ryty pusés Kernavés - C kategorijos gatve.

Gatvé Gatves Eismo | VieSasis Vaz. dalies VaZiuojamosios| Atstumas
kategorija juosty | transportas plotis, m dalies danga tarp
p/| BP skaicius raud.

linijy, m
Zalgirio g. B (2+2) 4 yra 20,00 asfaltas 33,00-
35,00
Kernaveés g. C 2 yra 9,50 asfaltas 22,00-
23,00

Sutartiniai zenklai: X

Gatviy kategorijos
== Esamas magistralinis kelias

=: Planuojamas magistralinis kelias
== Esamas krasto kelias
== Esama A kategorijos gatve (didesnes svarbos,

== Esama A kategorijos gatve

== Esama B kategorijos gatve (didesnés svarbo - =

, Planuojama B kategorijos gatve (didesnés
svarbos)

Esama B kategorijos gatve su skiriamaja
juosta

Esama B kategorijos gatve be skiriamosios
juostos

Planuojama B kategorijos gatve be
skiriamosios juostos

== Esama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos

Planuojama C kategorijos gatve (didesnes
svarbos)

== Esama C kategorijos gatve
= Planuojama C kategorijos gatve

Esamas uZmiescio magistralinis, krasto,
rajoninis kelias / gatve

-

B R 1 B[
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! o e 157
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Kernavés g. prie planuojamos teritorijos esama padétis
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leistinas greitis nevirsija 50 km/h; tai néra avaringas
ruozas.

PLANUOJAMA TERITORIJA

Esama jvaZa (desiniaisiais posdkiais)
j planuojamg teritorijg 65m. nuo Zalgirio-Kernavés g.
sankryZos (siaurés kryptimi);

-}
!
g

Lo Kairinio posukio ir jvaZiavimo vieta j automobiliy
b stovéjimo aikstele nutolusi per 100m. nuo sankryZos

Pésciyjy peréja nuo esamo jvazZiavimo j planuojamg
sklypgq (piety kryptimi) nutolusi per 61m.

Viesojo transporto sustojimo aikstelés nuo esamo
jvaZiavimo j sklypq (piety kryptimi) nutolusi per 140m.

n B
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Zalgirio gatves dalies parametrai prie planuojamos teritorijos
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Pésciyjy eismo infrastruktiira.

Zalgirio g. - pésciyjy Saligatvio plyteliy plotis 2,25 m. Kernavés — 2,25m.

Peésciyjy, dviratininky ir autotransporto rysiy per planuojamg teritorijg vedanciyj gretimas teritorijas
néra.

Dviraciy eismo infrastruktiira

Zalgirio g. - plotis 3,00m.(dvipusis), Kernavés — 2,50m. (dvipusis)

Viesasis transportas.
Planuojamaq teritorijq ribojanciose gatvése yra esami vieSojo transporto marsrutai.

Nagrinéjamoje ir planuojamoje teritorijoje esanti inZineriné infrastruktira.
Planuojamos teritorijos aplinkoje gerai iSvystyti miesto centralizuoti inZineriniai tinklai.
Pagrindinis miesto inZineriniy tinkly infrastruktiros koridorius yra Kernavés g. raudonyjy linijy ribose,
ir kvartalo vidinio servitutinio pravaZiavimo ribose kur jrengti:

-geriamo vandens tiekimo tinklai d200 mm ir d 150;

-buitiniy nuoteky Salinimo tinklai d200 mm;

-pavirsiniy nuoteky tinklai d 315 mm;

-elektros tiekimo tinklai iS MT-2487;

-Silumotiekis;

-elektroniniy rysiy tinklai;

-maZo slégio skirstomieji dujotiekio tinklai PLN d 108 mm.

-gatviy apsvietimo tinklai.

Planuojama teritorija patenka j Centralizuoto Silumos tiekimo zongq.

2.5.NAGRINEJAMOS TERITORIJOS SOCIALINE INFRASTRUKTURA

\ Ugdymo istaigy pasiekiamumas (makyklc
I~ 1 Baninis ¢
| Esa wkykly ¢

Nagrinéjama teritorija yra esamy vaiky darZeliy ir mokykly pasiekiamumo zonoje.
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2.6. NAGRINEJAMOS TERITORIJOS APLINKOS KOKYBE

Planuojama teritorija nepatenka j kity objekty sanitarinés apsaugos zonas, nustatytas pagal 2019-06-
06 LR specialiyjy Zemeés naudojimo sglygy jstatymgq. [rasy apie sanitarinés apsaugos zonos (toliau —
SAZ) jregistravimq besiribojanciy Zemés sklypy Nekilnojamo turto registro israsuose neaptikta.

Aplinkos oro kokybe planuojamoje teritorijoje

Dalis planuojamos teritorija patenka j Zalgirio g. triukimo prevencijos zong.
Planuojamos teritorijos ribose azoto dioksido tarsos ribiné verté nevirsijama.
Triuksmo lygio sklaidg planuojamoje teritorijoje

= Zyméjimas Jrankiai Atviri duomenys Pagalba

. Sutartiniai zenklai: X
Aplinkosauginiai sluoksniai:

Triuksmo sklaida nuo autotransporto

Triuksmas nuo autotransporto (DVN)
[35-39)

[40-44)
[45-49)
[50-54)
[55-59)
[60-64)
[65-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)
[70-74)
[75-79)

. [>80]

Aplinkos garso lygio matavimai

TriukSmo matavimai 2024 m.

Elektromagnetinis laukas ar kity radiotechnikos objekty poveikis planuojamai teritorijai
Artimoje aplinkoje néra objekty neigiamai veikianciy Zmoniy sveikatg, tokiy kaip elektromagnetinis
laukas ar kity radiotechnikos objekty.
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3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

3.1.ATITIKIMAS GALIOJANCIY TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY SPRENDINIAMS

Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams. Pagal Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 20021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus Vilniaus miesto
savivaldybeés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis planas), planuojama
teritorija patenka j Miesto dalies (rajony) centro zong (CEN-3-1).

Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas Siai funkcinei zonai galimas paskirtis (kitos paskirties
Zemé) bei naudojimo biddus (Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija). Numatomas
teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius. Detalesne atitikimo Bendrojo plano
sprendiniams analize Zidréti Esamos buklés jvertinimo aiskinamajame raste.

Parengtu detaliuojo plano projektu nustatomas teritorijos naudojimo tipas — nustatomi Zemés
naudojimo budai, galimos statiniy paskirtys, nustatomos priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy
dalys sklype, nustatomi kiti teritorijos naudojimo reglamentai. Planuojamy sklypy teritorijos tvarkymo
reZimai pateikti pagrindiniame bréZinyje ir bréZinio reglamenty aprasomojoje lenteléje.

3.2.SPRENDINIY VERTINIMAS URBANISTINES APLINKOS ANALIZE ASPEKTU

Planuojamy sklypy tvarkymo reglamentai nustatyti atiZvelgus ir jvertinus:

Esamgq kvartalo ir aplinkiniy teritorijy urbanistinés raidos biiseng - misri centro teritorija. Didelio
uZstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti
reikalingi administracinés, kulttiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamgja aplinka, taip pat
kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma ikiné
veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos viesosios erdveés;

Gretimy ir tiesiogiai besiribojanciy aplinkiniy sklypy uZstatimo tipologijq - gyvenamosios paskirties
pastatai su paslaugy funkcija pirmuose aukstuose,

Kitimo galimybes, nustacius Siai tipologijai budingus uzstatymo ir erdviy formavimo principus —
kuomet gatvés erdvés formuojamos remiantis perimetrinio uZstatymo principais;

UZstatymo parametrus — kur dominuoja uZstatymo aukstingumas prie Kernavés g. iki 31,0 m. (7 - 8
auksty pastatai) nevirsijant absoliutinés 140,00 m. altitudés ir prie Zalgirio g. iki 34,0 m. (8-9 auksty
pastatai) nevirsijant absoliutinés 145,00 m. altitudes. UZstatymo procentas sklypuose dominuojantis
nuo 40 iki 70 proc., uZstatymo intensyvumas sklypuose (Ul) nuo 1,6 iki 2,4;

UZstatymo zonos, linijos ir ribos — prie Kernavés gatvés uZstatymo zona formuojama pagal statybos
linijg, o nuo sklypo ribos prie gretimo sklypo uZstatymo zona atitraukiama minimaliu atstumu,
vadovaujantis prieSgaisrinémis ir pastaty insoliacijos reikalavimy normomis arba blokuojamas
uZstatymas formuojant ugniasienes. Prie Zalgirio g. uZstatytmas formuojamas atsizZvelgiant j Zalgirio
g. isklotine.

Pavirsiy formavimo altitudes — islaikant esamo gretimo uZstatymo silueto bruozus;

Esamus medzZius - atliekant taksacijq ir vertinimg, priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy poreikj;
Pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rysius numatant - S ribojanciy gatviy esamos
infrastruktidros. Nustatomas peésciyjy tako servitutas nuo Kernavés g. iki Vydeniskiy g.
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3.3.PROJEKTUOJAMUY SKLYPY NAUDOJIMO, TVARKYMO IR APSAUGOS REGLAMENTAI

Nustatant detaliojo plano sprendinius, vadovautasi galiojanciais aukstesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentais, kitus teisés aktus reglamentuojancius sklypy tvarkymgq, patvirtinta teritorijy
planavimo progama ir institucijy iSduotomis planavimo sqlygomis, sklypy valdytojy likescCius
pertvarkant ir reglamentuojant planuojamus sklypus, visuomenés teikiamus pasitalymus.

Pagrindiniame bréZinyje sklypas paZymétas Nr.1

Sklypas suformuojamas, sujungiant du esamus sklypus j vieng.

Sklypo plotas - 2 608m>.

Teritorijos naudojimo tipas — (GC) misri centro;

Pagrindinés Zemés naudojimo paskirtis — (KT) Kita;

Zemés sklypo naudojimo biidas — (G2) Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija;

LeidZiamasis pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus — iki *34m. (iki 20% planuojamo (faktinio) pastatais

uZstatyto ploto aukstis gali bati iki 34m., iki 80% planuojamo (faktinio) pastatais uZstatyto ploto

aukstis gali bati iki 25 m.)

Leistina pastaty absoliutiné aukscio altitude — iki 143,50m. (iki 20% planuojamo (faktinio) pastatais

uZstatyto ploto aukstis gali bati iki 143,50m., 80% iki planuojamo (faktinio) pastatais uZstatyto ploto

aukstis gali bati 134,50 m.)

LeidZiamasis uZstatymo tankis — 60% (buvo numatytas TPD kuris yra koreguojamas —70%);

LeidZiamasis uzstatymo intensyvumas Ul — 1,90;

UZstatymo tipas — perimetrinis;

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 30%;

Leistinas pastaty auksty skaicius — nuo 1 iki 9 (iki 20% planuojamo (faktinio) pastatais uZstatyto ploto

aukstis gali bati iki 9 auksty., iki 80% planuojamo (faktinio) pastatais uZstatyto ploto aukstis gali biti

iki 7 auksty)

Leistinos statiniy paskirtys sklype — gyvenamosios paskirties trijy ir daugiau buty daugiabuciai

pastatai;

Automobiliy parkavimo bidas — sklypo ribose antZeminis arba poZzeminis;

Sqlyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

-Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmas skirsnis);

-Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis);

-Elektroniniy rysiy tinkle elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktas

skirsnis);

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Sklypui nustatomi servitutai:

s1—(215) Kelio servitutas-teisévaZiuoti transport priemonéms, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis);
(224) Servitutas-teisé tiesti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis);

s2 — (202) Kelio servitutas-teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis);

s3 —(202) Kelio servitutas-teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis).

Pastaty Sildymo reglamentas projektuojamiems sklypams — Centralizuoto Silumos tiekimo zona.
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3.4. KOREGUOJAMUY REGLAMENTY PAGRINDIMAS

Teritorijos naudojimo tipas misri centro atitinka kvartalo raidos biseng.

Zemeés sklypo naudojimo biidas Daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos atitinka
teritorijos naudojimo tipq, vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymy Dél teritorijy planavimo normy
patvirtinimo Nr.D1-7(2014-01-02)

Teritorijos
naudojimo tipai

Galimi Zemés naudojimo
budai*

Galimos vyraujancios statiniy ar ju
grupiu paskirtys**

Misri centro teritorija

Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty
ir bendrabuciy teritorijos
Komercinés paskirties objekty
teritorijos

Visuomeninés paskirties
teritorijos

Rekreacings teritorijos

Visy tipy gyvenamosios paskirties
pastatai ir negyvenamieji
administracinés, viesbuciy, prekybos,
paslaugy, maitinimo, kultiiros, mokslo,
gydymo, sporto, poilsio, religinés
paskirties pastatai;

gali biti transporto, garazy ir Kkiti
negyvenamosios paskirties pastatai,
kuriuose vykdoma veikla nesukelia

Bendrojo naudojimo teritorijos neigiamo  poveikio  esamai  ar
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly | planuojamai aplinkai
koridoriy teritorijos
Atskiryjy zeldyny teritorijos
LeidZiamo pastaty aukstingumo pagrindimas.
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano

nekilnojamojo kultiros paveldo dalimi, zonoje viz-sni-sni-1 numatytas vyraujantis aukstis 25 m, o
didZiausias leistinas (iki 20 proc. teritorijos ploto) 35 m.

LeidZiamo pastaty aukstingumas nustatatytas remiantis urbanistinio konteksto analize bei vietovei
bidingo miestovaizdZio formavimo ir miestovaizdZio ryskinimo lokaliais akcentais poreikiu, bei
planuojamai teritorijai detaliuoju planu nustatytais leistinais pastaty aukStingumo reglamentais.
LeidZiamasis pastaty aukstis atitinka pastato prie kurio buty blokuojamas uZstatymas, isSlaikant
vienodq parapeto abs. altitude iki +134,50m. su miestovaizdZio ryskinimo lokaliais akcentais
architektdriniais elementais ir tech. patalpomis ant stogo (laiptinés ir t.t) nevirsijant +143,50m.
Bendroje urbanistinéje struktiiroje jvertintos gretimybés (aukstingumas) pastato Zalgirio g. 94 —
antZeminis auksty skaicius 9 ir aukstis 33,55m. (Zalgirio g. 94 statinio parametrai Zemiau) Atitinkamai
planuojamos teritorijos dalyje prie Zalgirio g. leistinas uZstatymas 9 auksty pastato korpusu.
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Leidimai statyti-objektai

i ]
‘ VMS registro Nr sl |
\/ CP-01-181130-23513 |23 ‘
\,F Zemés pavirsiaus altitudé (m) b &
8
= = 5 .
L

AntZeminis aukstis (m) |

33.55

—| Pozeminis aukstis (m) & |

AntZeminis auksty skaicius

i o

2algirio g, Pozeminis auksty skaiéius

Istrauka i§ Vilniaus skaitmeninio Zemélapio su Zalgirio g. 94 statinio auks&io parametrais

LeidZiamo uZstatymo tankio pagrindimas.
LeidZiamasis uZstatymo tankis nevirsija leidZiamo pagal teritorijos naudojimo tipg ir sumaZintas iki
dominuojancio kvartale.

LeidZiamo uZstatymo intensyvumo pagrindimas.

LeidZiamasis uZstatymo intensyvumas nevirSija leidZiamo pagal teritorijos naudojimo tipq ir
nustatomas atsiZvelgiant j Zemés sklypo plotg, leidZiamg aukstingumgq, kuris leidZia uZbaigti esamq
urbanistine struktirqg, pagal nurodytq statybos linijg prie Kernavés g., formuojant perimetrinj
uzstatymo tipg, vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymy Dél teritorijy planavimo normy
patvirtinimo Nr.D1-7(2014-01-02) 32 punkto 3 lentele (pateikta Zemiau), bei jvertinus esamgq
urbanistine situacijg, vertinant gretimybes prie Zalgirio g.

Numatomo uZstatymo intensyvumo skaiciavimas:

Sklypo plotas - 2608m?

Apytikslis pastaty auksto plotas - 550m? ( 550 x 9 = 4950 m?)

Apytikslis visy pastaty antZzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy
patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemes sklypo plotu Ui— 1,9 (4950 : 2608 = 1,847)

UZstatymo pagrindimas (vizualinis) Ziaréti priedas Nr.1 Situacijos schema (pjivis per planuojamg
teritorijq ir Kernavé g. su kiemu ir priedas Nr.2 Vaizdai (Kernavés g. ir Zalgirio g. isklotinés, 3D vaizdai).
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I SKIRSNIS. UZSTATYMO INTENSYVUMO IR UZSTATYMO TANKIO RODIKLIU REIKSMES

32. Rekomenduojamos didziausios leistinos zemés sklypu Ul ir UT rodikliu reikémés priklausomai nwo teritorijos naudojumo tipo, uZstatymo aukity
skaiéiaus ir vyrawjanéio uZstatymo tipo nurodvtos 3 lenteléje.

A

Pastaty | Didziausias Didziausias leistinas zemés sklypy
auksty leistinas ul
skaicius zemes pagal uzstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) Sll(Jlél’_p 4 Perimetrinis ar atskirai stovintys
laisvo pastatai
(%) .
planavimo
uzstatymas
Gyvenamoyji teritorija 1-3 40 1,0 -
4 40 1,1 -
>5 40 1,2 -
Misri gyvenamoji teritorija 1-3 60 1,4 -
4 60 1,5 -
>S5 60 1,6 -
Misri centro teritorija 1-3 80 2,0 2.5
4 80 2,5 3
>S5 80 3,0 g8
Paslaugy teritorija 1-3 80 2,0 2.5
4 80 2,5 3
>5 80 3,0 3*
Socialinés infrastrukttiros 1-3 60 1,4 25
teritorija 4 60 15 3
>5 60 1,6 3*
Specializuoty kompleksy 1-3 80 1,4 2.5
teritorija 4 80 15 3
>5 80 1,6 3*
Pramoneés ir sandéliavimo 80 2,5
teritorija (nepriklausomai nuo uzstatymo tipo)
Inzinerinés infrastrukttros 80 2,5
teritorija (nepriklausomai nuo uzstatymo tipo)

3.5. PAPILDOMI TEKSTINIAI REGLAMENTAI

1. Statiniy isdéstymgq sklype nustatyti vadovaujantis STR2.02.01:2001”Gyvenamieji pastatai”.
Techninio projekto stadijoje statiniai, turi biti isdéstomi sklype taip, kad nebdtu paZeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy teiséti interesai. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m. atstumu iki sklypo ribos
nustatyti vadovaujantis STR1.05.01:2017 “Statybq leidZiantys dokumentai, Statybos uzbaigimas. Nebaigto
statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy salinimas”:
(3.2). 3m. atstumas nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogq turinCio inZinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jy nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirsiaus altitudes, negali biti didesnis
kaip 8,5m.; didesniais atstumais statiniy konstrukcijos aukstis gali bati didinamas islaikant reikalavimg,
kiekvienam papildomam virs 8,5m. aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5m. Statiniy blokavimo atveju
ir ties statybos linija dokumento (3.) punktas netaikomas.

2. Rengiant statinio techninj projektq, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, pastatai ir su jais
susije (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad butu
jgyvendinti teisés aktais nustatyti Siame sklype statomy bei esanciy pastaty patalpy insoliacijos bei
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natdralaus apsvietimo reikalavimai, taip pat Siame sklype jrengiamy vaiky Zaidimo aiksteliy insoliacijos

reikalavimai. Statiniy isdéstymas sklype neturi paZeisti ir gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei

natdralaus apsvietimo reikalavimy;

3. Privalomas automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose vadovaujantis STR 2.06.04:2014 “Gatves ir
vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai” XIll SKYRIUS. Automobiliy stovejimo reglamentavimas.
PoZeminis uZstatymas galimas visoje statybos zonoje iki poZeminio parkingo uZstatymo ribos;

4. Rengiant techninj projektq bdtina uZtikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksSteliy iSdéstymgq sklype,
projektuojant bei islaikant atstumus pagal galiojancius teisés aktus bei reglamentus. Antriniy Zaliavy
atliekos turi bati risiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis";

5. InZineriniy tinkly iskélimas, rekonstravimas ar nauja statyba, planuojamo uZstatymo prijungimas
prie esamy centralizuoty miesto inZineriniy tinkly sprendzZiamas techninio projekto stadijoje;

6. Rengiant techninj projektg, esamy medZiy kiekis vertinimas turi bati patikslinti. Planuojamoje teritorijoje
esanciy medZziy, patenkanciy j statybos zong, salinimas ar persodinimas galimas rengiant techninj projektg,
jvertinus planuojamy statiniy isdestymgq ir atlikus medziy biklés vertinimg. Numatant saugotiny (jei tokiy
bity) medZiy kirtimqg ar kitokj pasalinimg sSiems darbams turi bdti gautas savivaldybés leidimas
vadovaujantis Saugotiny medZiy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atveju, Siy darby
vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medZiy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu, patvirtintu
LR Aplinkos ministro 2008m. sausio 31 d. [sakymu Nr. D1-87 (Zin.,2008, Nr.17-611);

7. Projektuojant techninio projekto stadijoje biitina uZtikrinti gaisrinés technikos privaZiavimus ir
laikytis "Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai" (Zin., 2010, Nr. 146-7510; 2011, Nr. 23-1137).
Konkretls priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sqlygos turi bdti jgyvendinami
vadovaujantis galiojanciais gaisrine saugq reglamentuojanciy teisés akty ir normy reikalavimais, rengiant
statiniy techninius projektus. Prie pastaty ir inZineriniy statiniy pagal visq jy ilgj turi bdti uZtikrintas
priesgaisriniy automobiliy privaZiavimas: is vienos pusés — kai pastato ar inZinerinio statinio plotis ne
didesnis kaip 18 m ir is dviejy pusiy — kai plotis didesnis kaip 18 m, taip pat kai kiemai yra uZdari ar pusiau
uZdari;

8. Privalomi erdvinés sqrangos kirimo principai planuojamai teritorijai:

a) lki 20% planuojamo (faktinio) pastatais uZstatyto ploto aukstis gali bati iki 9 auksty ir iki 34 metry,
galimas tik prie Zalgirio g.;

b) Perimetrinis uZstatymas prie Kernavés g. iki Zalgirio g. pagal nurodytq statybos linijg, pietinéje sklypo
dalyje numatant pastaty blokavimo galimybes;

c) Sklypo vakarinéje dalyje formuoti neuZstatomqg zonq — kiemg, vadovaujantis VMSA direktoriaus
2022.12.27. jsakymo Nr.30-3837/22 priede “Siektini gatviy, viesyjy erdviy ir gyvenamyjy kiemy dydZiai”
rekomenduojamais principais, atsiZvelgiant j STR 2.02.01:2004 ir “Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai” reikalavimus. Kiemo erdves nuo viesy erdviy atskiriamos maZosios architektiros
elementais.

3.6. TERITORIJOS TURINES IR ERDVINES KOMPOZICIJOS REIKALAVIMAI

Formuojama miestietiskq gyvenimo budgq ir kokybiskas gyvenimo sqlygas tankiai uZstatytoje aplinkoje
kurianti, paslaugy plétrai tinkama kvartaly erdviné struktira, diegiami perimetrinei uZstatymo
tipologijai badingi principai:

- pastatais, Zeldiniais ir gerbivio elementais atskiriamos viesos (gatviy, aiksciy, skvery,) erdvés nuo
privaciy kiemo eradviy;

-pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias uZstatymo linijas, pastaty elementai — j gatvés
erdve iSsikisantys atramomis neparemti erkeriai, balkonai, stogeliai formuoja gyvas ir dinamiskas
gatviy perspektyvas;

-kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais kuriant konkreciai bendruomenei
priklausanciy erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukimq j erdvés prieZiirg ir kontrole. Skatinamas terasy pirmajame aukste
esantiems bustams jrengimas;

-praéjimy is Kernavés g. ir Vydeniskiy g. formavimas j vidinius kiemus.
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3.7. NORMINIY ZELDYNU ISDESTYMAS

Priklausomyjy Zeldyny jrengimy ploty normatyvo taikymas planuojami teritorijai vadovaujantis
Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)

nustatymo tvarkos aprasu.
PRIKLAUSOMUJY ZELDYNY PLOTY NORMOS

MaZiausias Zeldynams DidZiausia
MaZiausias priskiriamas plotas nuo | leidZiama
Zeldynams viso Zemés  sklypo| kompensuoti
Eil Femeés sklypo priskiriamas pl(lato. gamtinio kackgso eriklausomqjq
.. _ plotas nuo | stipriai pazZeisto | Zeldyny ploty
Nr. naudojimo bidas ) v .
viso Zemés | (degraduoto) normy dalis
sklypo geoekologinio (procentiniai
ploto, proc. potencialo* teritorijose | punktai)
(proc.)
2. Daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos
2.1. planuojami naujai
uZstatyti Zemes sklypai; 30 40 -
2.2. esami uZstatyti
Zemeés sklypai 30 40 5

3.8.EISMO ORGANIZAVOMO SPRENDINIAI

Rengiant teritorijy planavimo dokumentq vadovautasi vadovaujantis VMSA isduotomis teritorijy
planavimo sqlygomis 2024-04-02 Nr.A676-27/24.

JvaZiavimas/isvazZiavimas j/is planuojamos teritorijos planuojamas is ribojancios Kernavés g. (C kat.),
tik desiniaisiais posikiais vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reiksmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai“. Planuojamas jvaZiavimas nuo Zalgirio-Kernavés g. sankryZos nutoles apie
70m. Atkarpoje tarp sankryZy baty vienintelis jvaZiavimas eismo kryptimi, atitinkantis STR
2.06.04:2014 29 punkto 6 lentelés reikalavimus.

Pésciyjy patekimas j planuojamgq teritorijg numatytas is jrengty pésciyjy taky esanciy prie Kernaveés ir
Zalgirio gatviy.

Siaurinéje sklypo dalyje esamam pésciyjy $aligatviui patenkanciam j  planuojamo sklypo dalj
formuojamas 2 kv.m. kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) (202), numatytam
uZstatymui neigiamai nejtakos.

Rengiant techniniy projekty eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti
vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy
eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo
saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengimg, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-518 , Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo” bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2018-12- 17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,Dél susisiekimo pésc¢iomis projekty
Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

Vadovaujantis VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira, iSduotomis teritorijy planavimo
sglygomis 2024-04-05 Nr. REG323176, Planuojama teritorija (Zemés sklypai) patenka j Vilniaus
aerodromo apsaugos zonas (zong"E"). Planuojamiems Zemés sklypams, kriuose numatoma statiniy
statyba, nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis skirsnis). Pagal planuojamoje teritorijoje detaliojo plano sprendinius statiniy, kartu su
visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) nevirsija 281 metry
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3.9.SPRENDINIY VERTINIMAS PAVELDOSAUGINIU POZIURIU
Rengiant teritorijy planavimo dokumentq vadovautasi vadovaujantis Kultiros paveldo departamento

prie Kultiros ministerijos, iSduotomis teritorijy planavimo sqglygomis 2024-04-16 Nr. REG324999.
Kultiiros vertybiy registro duomenimis planuojama teritorija patenka j Kultiiros vertybiy registre
registruotos nekilnojamojo kultiros paveldo vietovés — Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultiros
vertybiy registre 16073), vizualinés apsaugos pozonj. Sklypui taikomi paveldosaugos reikalavimai.

IStrauka is kultaros paveldo registro skaitmeninio Zemélapio:
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VILNIAUS -li‘AmES‘ZONAVIMAS
PAMINIGEOSAUGOS rozmmu M 1:23000 (1994 m.):

1. Vilniaus senamiestis.

2. Kitos urbanistings teritorijos.

3A. Reguliuojamy statybuy zona.

3B Reguliuojamy statybu zona (ribojamas aukitingumas).
4. Gamtos apsaugos zona .

KULTUROS VERTYBIU APSAUGOS DEPARTAMENTO

PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS KULTUROS MINISTERIJOS

2005-04-19 [SAKYMU NR. [-167 NUSTATYTA, KAD

PASAULINIO PAVELDO OBJEKTO - KULTUROS PAMINKLO U1P
- VILNIAUS ISTORINIO CENTRO APSAUGOS ZONA

APIMA 2, 3A, 3D, 4 TERITORIJAS.
~~

0101/0032:1183) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

Planuojama
teritorija

%

0

I$trauka i§ Vilniaus senamiescio (u‘nik-c;ltrlg kodas 16073,>bL.IV€S. kodas U1P) heki/nojarﬁo)’é kultdros pa\;élad apsdugos

specialiojo plano

Pagal nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano zonavimq planuojama teritorija
patenka j 3A. Reguliuojamy statyby zonq. Pagal Vilniaus senamiescio (unikalus kodas 16073, buves
kodas U1P) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialyjj plang — teritorijos ir apsaugos zonos
planas, nagrinéjama teritorija priskiriama senamies¢io apsaugos 21 zonai — Snipiskés, Zirminai -
apsaugos zonos dalis su dominuojanciais naujadarais. Galimas maksimalus urbanistinés struktiros
vystymas, isSsaugant gamtos ir uZstatymo silueto santykj.

Planuojama teritorija
s § M By

SUTARTINIAI ZENKLAI
kultdros vertybés,

unikalus kodas 16073 hum kodas U1P) - teritorijos ribos

kuitdros vertybés,
e Unikalus kodas 16073 buvgs kodas U1P) - apsaugos zonos ribos

Vilni Iros vertybés,
unikalus kodas 16073 buves kodas U1P) - larmmloa Mskanmunlzumos ribos

Naikinamos Pasaulinio paveldo objekto - kultdros paminklo U1P - Vilniaus
istorinio centro apsaugos zonos, patvirtintos Kultdros vertybly apsaugos
33X departamento prie Kultdros ministerijos 2005-04-19 {sakymu Nr. | -167,
neskaitmenizuotos ribos
Vilniaus piliy valstybinio kultdrinio rezervato neskaitmenizuotos ribos,
patvirtintos LR Seimo 2002-04-23 nutarimu Nr. IX-861)

Vilniaus senamies&io (nekilnojamosios kultdros vertybés,
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) - teritorija (plohs 352,09 ha)

Vilniaus senamies&io (nekilnojamosios kultdros vertybés, unikalus kodas 16073,
buves kodas U1P) apsaugos zona (plotas 1812,24 ha)

Vingio parko U53 teritorija (157,79 ha), patvirtinta Kultdros paveldo
centro direktoriaus 2005-04-18
: Nekilnojamojo turto registre jregistruoti Zemés sklypai
(@) Paviiny regioninis parkas (plotas - 2176 ha). Ribos skaitmenizuotos, patvirtintos
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009-05-27 nutarimu Nr. 492;

@ Sekines slaity geomorfologinls draustinis (plotas - apie 384 ha). Ribos neskaltmenlzuotos,
patvirtintos Vilniaus m. h’ybol IMOSZI :pm\dlmu Nr. 128;

@ Lietuvos 2 ", 14 v Nr. 1410; s
Planuojamai teritorijai taikomi
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Vilniaus m. bendrojo plano VILNIAUS SENAMIESCIO (KODAS 16073) VIZUALINES APSAUGD
aksonometriniaiOS POZONIO (priemiesciy teritorijy) sprendiniai, Snipiskiy priemiestis (VIZ-SNI).
Planuojamos teritorijos istorinio priemiesc¢io pavadinimas Snipiskés (kodas viz-sni-sni-1).

Numatomi sprendiniai ir kaitos pagrindimas:

Tvarkymo prioritetas - urbanistinés struktiros vystymas, laikantis nustatyto uZstatymo tipo.
UZstatymo tipas/morfotipas — perimetrinis (kvartalinis), blokuojant naujai statomus pastatus prie
esamo perimetrinio uZstatymo prie Kernavés g., islaikant vienodq esamo parapeto aukscio altitude
(apie 133,00-134,00m.) su galimais antstatais ir akcentais iki apie 143,50m., prie Zalgirio g. iki 20%
teritorijos planuojamo (faktinio) pastatais uZstatyto ploto.

Koreguojamo TPD Teritorijos tarp Zalgirio, Kernavés ir Daugéliskio gatviy detalusis planas (Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2004 m. vasario 25 d. sprendimu Nr. 1-292 (registro Nr. T00061301)
patvirtinto detaliojo plano koregavimas) Kompleksinis Detalusis planas (reg.Nr.T00059561) nustatyty
reglamenty pokyciai nedaro neigiamos jtakos:

-VILNIAUS SENAMIESCIO (KODAS 16073) VIZUALINES APSAUGOS POZONIO SUDETYJE ESANCIOMS
VIETOVEMS;

Pagrindimas:

- LeidZiamasis uZstatymo tankis buvo numatytas TPD kuris yra koreguojamas —70%, naujai nustatoma
iki 60% (sumaZinamas);

- LeidZiamasis uZstatymo intensyvumas buvo numatytas TPD kuris yra koreguojamas — iki 2,4 naujai
nustatoma iki 1,9 (sumaZinamas) atitinka leidZiamas BP reglamento reiksmes;

- LeidZiamasis uZstatymo tipas buvo numatytas TPD kuris yra koreguojamas — perimetrinis
(nekeitbtmas).

- LeidZiamasis pastaty aukstis atitinka leidZziamas BP reglamento reiksmes Snipisky teritorijos dalies
(viz-sni-sni-1) — vyraujantis (,foninis“) pastaty aukstis 25 metrai ir didZiausias leistinas pastaty aukstis
nuo Zemes pavirsiaus (iki 20% teritorijos ploto) 35 metrai.

Atsizvelgiant j tai kad patvirtinto detaliojo plano koreguojamos reglamentuojamos reiksmés yra
sumazinamos arba islaikomos nepakitusios, bei atitinka BP nustatytas reglamento reikSmes, darytinos
iSvados kad:

-naujai statomi statiniai koreguojamo TPD ribose, Zidrint is Vilniaus senamiescio gatviy ir aiksciy,
pagrindiniy jvaZiavimo trakty bei apZidros viety, savo auksciu, apimtimi ar iSraiSka nenustelbs Vilniaus
senamiestyje ar jo apaugos zonoje esanciy saugomy kultiiros paveldo objekty ar jy grupés, gamtiniy
vertybiy — Vilniaus senamiestj supanciy kalvy;

-naujai statomi statiniai planuojamoje teritorijoje nepablogins ir uZtikrins Vilniaus senamiescio ir jo
apsaugos zonoje esanciy objekty ar jy grupiy apZvelgiamumag;

-planuojami statiniai, Ziarint is Vilniaus senamiescio apZidros viety, nebus iskile virs matomo saugomo
kultaros paveldo objekto ar jy grupés, nebus matomi saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés
artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar auksciu nekonkuruos ir nebus didesni uz saugomgqg
kultaros paveldo objektq ar jy grupe.
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3.10. SPRENDINIY VERTINIMAS GAISRINES SAUGOS ASPEKTU

Gaisrinés saugos aspektu detaliojo plano korektiiros sprendiniai parengti vadovaujantis teritorijy
planavimo sglygomis 2024-04-08 Nr. REG323510, iSduotomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos. Rengiant teritorijy planavimo dokumentq vadovautasi
Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312), Nr. XIlI-2166 Specialiyjy
Zemés naudojimo sqlygy jstatymu.

Teritorijy planavimo dokumente jvertinta:

-prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu;
-numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy isdéstymas;
-gaisry plitimo ribojimas j gretimus sklypus;

-esamas uzstatymas planuojamoje teritorijoje.

3.10.1. Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai
Artimiausia Vilniaus APGV 6 — oji komanda (adresu P. VileiSio g. 20A, Vilnius) nutolusi nuo
planuojamos teritorijos apie 2,70 km atstumu.
Prie planuojamy statiniy yra galimybé privaZiuoti i§ Zalgirio g. arba i§ Kernavés g. prie vidinio
pravaZiavimo yra galimybé patekti is OrSos arba Laumény gatviy. Kvartalo vidinis servitutinis
pravaZiavimo kelias yra nuo OSos g iki Laumény g., todél apsisukimo aikstelés gaisriniam automobiliui
nenumatomos.
Planuojamos teritorijos uzstatymo pasiekiamumas galimas iS nurodyty gatviy uztikrinant galimybe
ugniagesiy technikai manevruoti bei patekti i§ keliy pastato pusiy (Zalgirio, Kernavés arba vidinio
pravaziavimo). Priesgaisriniy automobiliy pravaZiavimy plotis ne siauresnis kaip 3,5 m. plocio ir ne
Zemesnis kaip 4,5 m aukscio, uzstatymo isdéstymas ir yra ne toliau kaip 25 m. nuo kelio. PrivaZiavimai
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams prie pastaty, gaisriniy hidranty uZtikrinami kietos dangos
keliais. PrivaZiavimams naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos
ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus (STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai"). Tarp pastato ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo technikai
automobiliams privaZiuoti negali biti sodinami medZiai ir statomos kitos kliiitys. Keliai gaisry gesinimo
ir gelbéjimo automobiliams privazZiuoti turi bdti visada laisvi, tam privaloma geltonomis linijomis
pazyméti vietas arba jrengti transporto priemones statyti draudZiancius kelio Zenklus ar atitvarus.
Atitvarai turi bati nuo 10 iki 20 cm aukscio arba lengvai pasalinami (nulenkiami arba pakeliami
rankomis.

3.7.2. Lauko gaisrinio vandentiekio sistema

Reikalingas isorés gaisro gesinimui vandens kiekis 15 I/s (bus pateikiamos prisijungimo sqlygos).
Gesinimui reikalingas vandens kiekis bus uZtikrintas:

-IS esamo gaisrinio hidranto (Daugeliskio g. 24) M-tipo, 150d tinklas;

-I$ esamo gaisrinio hidranto (Zalgirio g. 92/Kernavés g. 20) M-tipo, 200d tinklas;

-I$ esamo gaisrinio hidranto (Zalgirio g. 92/Kernavés g. 16) M-tipo, 200d tinklas;

-I$ esamo gaisrinio hidranto (Zalgirio g. 108) M-tipo, 150d tinklas;

Vanduo reikalingas gaisrui gesinti bus imamas is gaisrinio hidranto nuo tolimiausio pastato kampo
nutolusiy ne toliau kaip 200 m. Gaisro gesinimo trukmé — 3 val.
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Sutartiniai zenklai: X
Teritorijy planavimas ir statyba:

Sklypai 2algirip g,
RC registruoti sklypai iki 2018-11-01 =

Reiksmingi inzineriniai objektai
Hidrantai
@ Tikslds duomenys

() Netikslus duomenys

_ Satrijos g,

_Kernavey b

Planuojama teritorija
3.7.3. Gaisry plitimo ribojimas j gretimus sklypus.

Konkretas priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sqlygos bus jgyvendintos
rengiant statiniy techninius projektus.

Projektuojamas pastatas nuo besiribojanciy esamy pastaty atskiriamas su REI-M 180 sienomis,
uztikrinus horizontaly ir vertikaly ugnies plitimo ribojimo reikalavimus.

Horizontalaus ugnies plitimo ribojimo reikalavimai

priefgaistiné siena (stogas) ‘ ‘ lauko siena (stogas) |
- &

N
B
Y

prieigaisring siena priedgaisting siena

Sienos, dalijancios sublokuotus skirtingo aukscio ir plocio statinius j gaisrinius skyrius
(Ast — minimalus stogo, kuris atitinka ne mazZesnio kaip REI 180 atsparumo ugniai ir Broor (t1) degumo
klasés reikalavimus, matmuo)
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B>6m, kai @ < 90°

B>8m, kai  <90°

(A arba B arba C) >4 m, kai 90°< o < 135°
(Astarba B arba C) >7 m, kai a > 90°

(A arba B arba C) >2 m, kai a > 135° f N
&

I R R
IR R

Broor (1) degumo klasés ir
REI 60 atsparumo ugniai stogas

priesgaisriné siena

AR AR,

I atsparumo ugniai laipsnis. Detaliojo plano sprendiniai uZtikrina, kad gaisro plitimas j gretimus
pastatus bus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp numatomy pastaty ir esamy lauko sieny,
islaikant normatyvinius priesgaisrinius atstumus.
Saugds priesgaisriniai atstumai tarp naujai projektuojamy pastaty, priklausomai nuo jy ugniai
atsparumo laipsnio privalo bati iSlaikomi kaip pateikti lenteléje.

Minimalis priesgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis laipshis

I Il [l

| (nedegls 6 8 10
pastatai)

Il (pastatuose gali 8 8 10

bati degiy daliy)

[l (degls, mediniai 10 10 15

pastatai)

Atitinkamai techninio preojekto rengimo stadijoje gali bdti formuojamas vienas gaisrinis skyrius,
projektuojamos pastato sienos formuojamos REI 60 ir neislaikomas priesgaisrinis atstumas, gavus
aplinkiniy sklypy savininky sutikimus.

3.11. SPRENDINIY VERTINIMAS APLINKOS KOKYBES ASPEKTU

Planuojamos teritorijos aplinkos kokybés vertinimas atliktas vadovaujantis Nacionalinio visuomenés
sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus m. iSduotomis teritorijy planavimo
sglygomis 2024-04-04 Nr. REG322989.

Planuojamoje teritorijoje gyvenamiejy pastaty statyba nenumatoma sanitariniy apsaugos zony
ribose.

Rengiant techninius projektus, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo sqlygy
jstatymo reikalavimais bus jvertintos apsaugos zonos ir jy ribose gyvenamieji pastatais nebus statomi.
Techninio projekto stadijoje yra visos galimybés uztikrinti saugy geriamojo vandens tiekimq ir buitiniy
nuoteky tvarkymgqg, numatant prisijungimq prie miesto centralizuoty inZineriniy tinkly.

Techninio projekto stadijoje yra visos galimybés organizuoti ir uZtikrinti saugy buitiniy atlieky
tvarkymgq sklype, konkretizuojant spec., transporto privaZiavimo kelius prie buitiniy atlieky surinkimo
aiksteliy, pagal nustatytas sutartis su komunalinio aptarnavimo tarnybomis.

Jvertinta Salia planuojamos teritorijos iSdéstyti radiotechniniai objektai ir nustatyta kad neigiamo
poveikio gyvenamgjai aplinkai nebus. Vadovaujantis , Skaitmeninio radijo rysio tinklo baziniy stociy
isdéstymo Vilniuje” schema artimiausiai esanti skaitmeninio radijo rysio tinklo baziné stotis Nr.16
(UAB ,,Omnitel”) nutolusi apie 2.5 km., j pietryCiy puse. Schemoje skaitmeninio radijo rysio tinklo
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baziniy sto&iy plétra prie planuojamos teritorijos nenumatyta. Salia planuojamos teritorijos néra
isdestyty pagal patvirtintg schemq radiotechnikos objekty, galinCiy turéti neigiamg poveikj
planuojamai gyvenamajai aplinkai.

‘ T L RIS R T Sl e
/ ,l\g‘ﬁ:yamiesﬁi L AT Y

Rengiamos DP korektiros vieta
BP istrauka 07.-11-Bazines-radio-stotys -2023-01-29.pdf

Elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry vertés gyvenamojoje aplinkoje neturi biiti didesnés
nei Sios higienos normos lenteléje nurodytos leidZiamosios vertés.

Lentelé. Elektromagnetinio lauko intensyvumo parametru leidZziamosios vertés

Radijo dazniu juosta | Elektrinio Magnetinio lau- | Magnetinio srau- | Energijos
lauko stipris [ ke stipris (H), | to tankis (B), uT | srau-to tankis
I:E}, Vim A/m (S). “.-mez
1 2 3 4 3
10 kHz—-150 kHz a7 3 6.25 —
0,15 MHz—-1 MHz 87 0.73/f 0.92/f -
1 MHz-10 MHz g7/§03 0.73/f 0.92/f -
10 MHz—400 MHz 28 0.073 0,092 2
400 MHz-2000 MHz 1375603 0,0037£% 0.0046£%° £200
2 GHz-300 GHz 61 0,16 0.20 10

1 pastaba. f— daZnis, MHz (megahercais).

vidurkiai per bet kurg 6 minucéiy laikotarpi.

kuri 68 P

1
- minuéiy latkotarpy, fisreikstas GHz (gigahercais).

2 pastaba. 100 kHz-10 GHz radyo dazniu juostoje S, E2 H? ir B? vertes apskaiéiuojamos kaip

3 pastaba Esant aukétesniam nei 10 GHz dainiui S vertés apskaiéiuojamos kaip vidurkiai per bet

4 pastabla. Impulsiniy modulivoty elektromagnetiniy lauky did#iausios akimirkinés vertes, kai
radijo dazniai viréija 10 MHz, nustatomos taip, kad vieno impulso ploéio vidutinis energijos srauto
tankis nevirvtu energijos srauto tankio veré¢iu daugiau ne1 1000 kartuy.

5 pastaba. [ radijo dazniu juosta. nurodvta lentelés 1 skilties kiekvienoje eilutéje, virSutiné radijo
dazniu juostos riba yra iskaitytina, o apatiné —ne. ™

UAB ,DGE Baltic Soil and Environment” triukSmo ir oro kokybés vertinimo ataskaitoje Jvertintas
transporto srauty (autotransporto) poveikis (triukSmo ir oro tarsos) planuojamai ir besiribojancioms

teritorijoms (Pilnos apimties ataskaita su iSvadomis pateikiama atskiru priedu).
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Ataskaitoje pateikiamos iSvados dél galimo autotransporto sukeliamo triuksmo sklaidos esamai ir
planuojamai gyvenamgjai aplinkai:
Esamai gyvenamajai aplinkai

Prognozuojama, kad planuojamoje teritorijoje numatomos vykdyti veiklos sukeliamas Ldienos,
Lvakaro ir Lnakties triuksmo lygis, vertinty artimiausiy esamy gyvenamosios paskirties pastaty
aplinkoje, nevirsys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy Gkinés veiklos objektams pagal HN
33:2011 1-os lentelés 4-q punktg

Prognozuojama, kad viesojo naudojimo gatvémis pravaZiuosiancio perspektyvinio 2026 m.
autotransporto srauto, prie kurio pridétas ir autotransporto srautas padidésiantis dél
planuojamos teritorijos sprendiniy jgyvendinimo, sukeliamas Ldienos, Lvakaro ir Lnakties
triukSmo lygis visy vertinty esamy gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje nepadidés. Dél
planuojamos teritorijos padidésiantis autotransporto srautas vertintose viesSojo naudojimo
gatvese, triukSmo lygio padidéjimui esamy gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje jtakos
neturés. Taip pat prognozuojama, kad dél planuojamoje teritorijoje numatomo perimetrinio
uZstatymo, triuksmo lygis esamy gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje sumazés.
Prognozuojamas Ldienos ir Lvakaro triukSmo lygio sumazéjimas iki 7 dB(A), o Lnakties iki 3 dB(A)

Planuojamai gyvenamajai aplinkai

Planuojamo daugiabucio gyvenamosios paskirties pastato 1-gjame aukste numatomos
komercinés paskirties patalpos su atskirais jéjimais is lauko, kurioms netaikomi HN 33:2011
reglamentuojami triukimo ribiniai dydZiai. Zemés sklypo uZstatymo urbanistiné struktira
formuojama vadovaujantis perimetrinio uZstatymo principais: pastatai statomi pagal Zalgirio g.
ir Kernavés g. erdve formuojancias uZstatymo linijas palei Siaurine ir rytine planuojamos
teritorijos Zemés sklypo ribas, todél pastatais, Zeldiniais bei gerbuvio elementais atskiriamos
viesosios miesto erdvés nuo privacios kiemo erdvés. Privati kiemo erdvé formuojama fiziniais ar
emociniais barjerais kuriant konkreciai bendruomenei priklausanciy erdviy ribas su
akcentuojamais patekimais. Taip pat numatoma atitvara, formuojanti fasadinj perimetrg.
Kadangi planuojamos teritorijos atitinkama Zemés sklypo dalis bus skirta viesosioms erdvéms ir
(ar) komerciniams poreikiams, triuksmo lygj tikslinga jvertinti ties planuojamo gyvenamosios
paskirties pastato patalpy fasadais, nustatant ar planuojamos veiklos bei viesojo naudojimo
gatvemis pravaZiuosiancio autotransporto sukeliamas triukimo lygis nebus virsijamas
gyvenamosios paskirties patalpose pagal HN 33:2011 1-os lentelés 1- g punktq. Taip pat, siekiant
nustatyti ar triuksmo lygis nebus virSijamas planuojamos teritorijos gyvenamojoje aplinkoje,
planuojamos veiklos bei vieSojo naudojimo gatvémis pravaZiuosiancio autotransporto
sukeliamas triuksmo lygis vertinamas privacioje vidinéje kiemo erdvéje, kuri nuo viesyjy miesto
erdviy atskiriama perimetriniu uZstatymu (Zr. Zemiau “Urbanistinés struktidros schema su
formuojamu viesyjy ir privaciy erdviy atskirimu”).

Prognozuojama, kad planuojamoje teritorijoje numatomos vykdyti veiklos sukeliamas Ldienos,
Lvakaro ir Lnakties triukSmo lygis, prie planuojamo daugiabucio gyvenamosios paskirties pastato
fasady, ties kuriais numatomos gyvenamosios paskirties patalpos, bei gyvenamosios aplinkos
privacioje vidinéje kiemo erdveéje, nevirsys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy tkinés
veiklos objektams pagal HN 33:2011 1-os lentelés 4-q punktq. Nustatyta, kad Ldienos, Lvakaro ir
Lnakties triukSmo lygis planuojamo gyvenamosios paskirties pastato vidaus patalpose taip pat
nevirsys triukSmo ribiniy dydZiy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011 1-os lentelés 1-q punktq.
Prognozuojama, kad viesojo naudojimo gatvemis pravaZiuosiancio perspektyvinio 2026 m.
autotransporto srauto, prie kurio pridetas autotransporto srautas padidésiantis del planuojamos
teritorijos sprendiniy jgyvendinimo, sukeliamas Ldienos, triukSsmo lygis ties visais planuojamo
daugiabucio gyvenamosios paskirties pastato fasadais, nevirSys triukSmo ribinio dydZio
reglamentuojamo pagal HN 33:2011 1-os lenteles 3-iq punktq. Lvakaro ir Lnakties triuksmo lygis
taip pat nevirsSys triukSmo ribiniy dydzZiy ties rytiniu ir vakariniu planuojamo gyvenamosios
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paskirties pastato fasadais, taciau ties Siauriniu fasadu, orientuotu j Zalgirio g. Lvakaro triuksmo
lygis gali bati virsijamas iki 2-3 dB(A), o Lnakties iki 1 dB(A). Suskaiciuotas didZiausias Ldienos
triukSmo lygis ties gyvenamosios paskirties pastato Siauriniu fasadu gali siekti iki 64 dB(A),
Lvakaro iki 63 dB(A), o Lnakties iki 56 dB(A). Pagal HN 33:2011 1-os lentelés 1-q punktg Ldienos
triukSmo ribinis dydis vidaus patalpose yra 45 dB(A), Lvakaro 40 dB(A), o Lnakties 35 dB(A).
Kadangi apskaiciuotas didZiausias Lvakaro triuksmo lygis ties Siauriniu fasadu yra 23 dB(A), o
Lnakties 21 dB(A) didesnis nei reglamentuojami triukSmo ribiniai dydZiai vidaus patalpose,
tikslinga nustatyti minimaliq reikalingq akustine langy klase, kuri uZtikrinty, kad triukSmo ribiniai
dydzZiai vidaus patalpose nebdty virSijami, nes Zemiausia langy garso izoliavimo klasé E, kurios
garso izoliacijos rodiklis Rw yra 20 dB, baty nepakankama. Minimali reikalinga langy garso
izoliavimo klasé yra D (garso izoliavimo klasé Rw-kl — 25 dB, iSmatuoty laboratoriniy garso
izoliavimo rodikliy Rw ribos 27-32 dB). Pagal Siuo metu rengiamus projektinius sprendinius,
numatoma aukstesné nei minimali reikalinga langy garso izoliavimo klasé C (garso izoliavimo
klasé Rw-kl — 30 dB, iSmatuoty laboratoriniy garso izoliavimo rodikliy Rw ribos 33-37 dB).
Jrengus C garso izoliavimo klasés langus, autotransporto srauto sukeliamas Ldienos, Lvakaro ir
Lnakties triuksmo lygis planuojamo daugiabucio gyvenamosios paskirties pastato vidaus
patalpose nevirsys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011 1-os lentelés
1-g punktq. Taip pat prognozuojama, kad viesojo naudojimo gatvémis pravaZiuosiancio
perspektyvinio 2026 m. autotransporto srauto, prie kurio pridétas autotransporto srautas
padidésiantis dél planuojamos teritorijos sprendiniy jgyvendinimo, sukeliamas Ldienos, Lvakaro
ir Lnakties triukSmo lygis gyvenamosios aplinkos privacioje vidinéje kiemo erdvéje nevirsys
triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011 1-os lentelés 3-ig punktq.

Ataskaitoje pateikiamos iSvados dél oro kokybés vertinimo planuojamai gyvenamgjai aplinkai:
e Nustatyta, kad pagal 2021 m., 2022 m. ir 2023 m. Zirminy OKTS aplinkos oro tersaly
koncentracijy rodiklius anglies monoksido (CO), azoto dioksido (NO2), kietyjy daleliy (KD10 ir
KD2,5) ir benzeno paZemio koncentracijos atitiko oro uzZterstumo normy, nustatyty 2001 m.
gruodZio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640
,,Aplinkos oro uZterstumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normos” reikalavimus.
e Nustatyta, kad pagal AAA parengtus 2022 m. oro uZterstumo sklaidos Zemélapius anglies
monoksido (CO), azoto dioksido (NO2), kietyjy daleliy (KD2,5 ir KD10), sieros dioksido (SO2) ir
benzo(a)pireno (BaP) koncentracijos planuojamos teritorijos aplinkos ore nevirsija aplinkos oro
uZterstumo normy, nustatyty 2001 m. gruodZio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos
apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,Aplinkos oro uZterstumo sieros dioksidu, azoto
dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu
normos“ ir 2006 m. balandzio 3 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. D1-153/V-246 ,Aplinkos oro uZterstumo arsenu,
kadmiu, nikeliu ir benzo(a)pirenu siektinos vertés”.
e  Planuojamoje teritorijoje aplinkos oro tarsa galima tik is autotransporto, atvyksiancio j
numatomq poZemine automobiliy saugyklg. Prognozuojama aplinkos oro tersaly emisija is
planuojamos teritorijos: anglies monoksido (CO) — 0,0007 g/s, nemetaniniai lakieji organiniai
junginiai (NMLOJ) — 0,0001 g/s, azoto oksidai (NOx) — 0,0019 g/s, kietosios dalelés (KD) — 0,0002,
sieros dioksidas (SO2) — 0,000001 g/s. Dél nedidelio autotransporto srauto (252 aut./parq
jvertinus judéjimaq j abi puses (pirmyn ir (ar) atgal)) jtaka aplinkos oro kokybei bus nereik§minga,
todel papildomi tyrimai neatliekami.
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VieSoji erdve
Gyvenamoiji aplinka ir privati kiemo erdvé

Atitvara (fizinis barjeras) skiriantis privacia
kiemo erdve nuo viesosios erdvés

Zalios zonos

|vaziavimai j poZemines stvéjimo aiksteles
|éjimai j laiptines

|éjimai j komercines patalpas

Pésciyjy judéjimas per sklypa

Aplinkiny sklypy ribos

BEEERS 1 |1

Planuojamos teritorijos riba

AntZeminio uZstatymo riba nuo antro auksto

Projektuojamas daugiabutis gyvenamasis hamas
Vaiky Zaidimy aikstelés
Ramaus poilsio aiksteles

Sporto aikstelés

@ [=] =] R[]

Komercinés patalpos su lauko kavine

“Urbanistinés struktiros schema su formuojamu viesyjy ir privaciy erdviy atskirimu”

3.12. PLANUOJAMOS TERITORIJOS APRUPINIMO INZINERINIAIS TINKLAIS BUDAI

Rengiant techninius projektus yra visos galimybés planuojamq uZstatymq prijungti prie miesto
centralizuoty tinkly pagal iSduodamas technines sqlygas.

Pasaty sildymui - Pastaty Sildymo reglamentas - Centralizuoto Silumos tiekimo zong is Kernaves g.
ribose esamo silumotiekio;

Geriamo vandens tiekimas is prie vidinio kvartalo pravaZiavimo esamo vandens tiekimo tinklo;

Buitinés nuotekos j Kernaves g. esamy buitiniy nuoteky tinklg;

Elektros tiekimas is MT-389 prie Zalgirio g.;

Lietaus vandens nuvedimas j Kernaves g. lietaus nuotakyno tinklg.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nesudaro prielaidy pazeisti trecCiyjy asmeny teisiy ir
teiséty interesy.

Nustacius planuojamuose sklypuose specialigsias Zemés naudojimo sqlygas, taikomas detaliajame
plane nustatytose Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme, besiribojanciy
sklypy savininky teisés naudotis Zemés sklypais néra suvarzomos.
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