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1. BENDRIEJI DUOMENYS 

1.1.  

Planavimo organizatorius  -09601, Vilnius, 
tel. (8 5) 211 2000, faks. (8 5) 211 2222, el. p. savivaldybe@vilnius.lt.  

Planavimo iniciatorius  -
2021-01-  Vilnius. 

 Viktorija Bogda idualios os Nr. 034564, mob. 8 685 53 747, el. p. 
viktorija.bogdanoviene@gmail.com, A 1592. 

1.2. Projekto rengimo pagrindas 

1. -12-09 sutikimas rengti sklypo Naujakiemio g. 13 nedid
 

2. -12-  A30-
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3. -12-
A30-

 
4. 2021-03- -19/21.  
5.  

1) -03-  
2) -03-  
3) -03-

REG173205, 
4) -03-  
5) -03-

REG173741, 
6) -03-

-03- -15-
(14.49.136 E.), 

7) -04- , 
8)  -04-

REG174441, 
9) AB Telia Lietuva 2021-07-  
10) AB "Energijos skirstymo operatorius" 2021-07- . 
11) -07-  
12) UAB "VILNIAUS VANDENYS" 2021-07-  
13) Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2021-07-  

1.3.  

 

tvirtinim
otos 

te  

 

1.4. Planavimo objektas 

Planuojama teritorija  apie 0,23 ha, adresu Naujakiemio g. 13 (kadastro Nr. 0101/0017:83), Vilnius. 

Detaliojo plano keitimo sprendiniai rengiami ant 2021 m. vasario  13:21:4408
-38. 

1.5. Teritorijai taikomi teritori  

Bendrieji planai: 
1.  

Specialieji planai: 
1. (000132003369), 2013-03-22, 
2. -05-18, 
3. 

(schema), T00054899 (000132002181), 
4. -07-11, 
5. -01-12, 
6. 

(000132001151), 
7.  
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8. -01-13,
9.

2011-07-19,
10. -04-

26, 
11.

2011-03-21,
12. -12-14,
13. Vil -05-27,
14.

2011-03-28.

2. VERTINIMAS

2.1. Planuojama teritorija 

 

1. Sklypas Nr. 1   
-0017-

 i 
a gyvenamasis pastatas ir kiti kiemo statiniai (

. 
 

2. Sklypas Nr. 2  0,0945 ha kitos paskirties (individualiems namams / 
Nr. 0101/0017:160, unik. Nr. 0101-0017- fiziniam
asmeniui. Sklype yra vieno 

Sklype : 

stas,

Kartu su ~0,03 ha lanuojamos teritorijos plotas sudaro ~ Pav. 1). 

 

Pav. 1.   
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Vadovaujantis Liet  ir geologijos tarnybos puslapio duomenimis
 

1. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)  
 Pav. 2). 

2.  
- -

as 153) ( . Pav. 3). 

N adresu Naujakiemio g. 13 Cedrono tvenkinio (~2,1 ha ploto, GRPK kodas hd9, t. y. dirbtinis 
ys / Vilniaus miesto 

  Pav. 21), ir kuri turi esnio 
. Baltupio (Cedrono  ties planuojama teritorija yra 

kanalizuota, pralaida (  nei 10 km, GRPK kodas op01) yra apie 30-40 m atstumu nuo sklypo ribos  
. 

Vadovaujantis Vilniaus miesto bendruoju planu planuojama teritorija  gamtinio karkaso teritorijas Pav. 11), kuriose 
  

 
Pav. 2. Vilniaus aerodromo aps  

Pav. 3.  



 

 
2021-02- K-VT-13-20-670-DP-AR 

Lapas  
 5 27 

 

- ,  
- k   esantis apie 400 m atstumu nuo 

Pav. 4),  
- s Pav. 5), 
- Europos B Pav. 6), 
- m Pav. 7). 

 

 

 

Pav. 4. Nekil  

 
Pav. 5.  

 

 

 
Pav. 6.  
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1.  

2.  

3.  

4.  

5.  
Pav. 7. -GIS  

2.2.  

kurioje vyrauja vieno-
 bei ,  sodybinis ir vienbutis blokuotas Pav. 8 ir Pav. 9). 

 Pav. 27).   

Planuojama teritorija ribojasi  i klypai nesuformuoti, taip 
  Pav. 1): 

- su Naujakiemio gatve, kuriai ,  
- r u Naujakiemio g. 11, Vilnius, unik. Nr. 101-0017-0111, 
- p emio g. 9, Vilnius, unik. Nr. 0101-0017-0127, ir 

Naujakiemio g. 15, Vilnius, unik. Nr. 0101-0017-0106, bei Naujakiemio gatve 
 

- v -0089-0238. 

 
Pav. 8.   (matomi pastatai : Naujakiemio g. 13, 17A, 17B, 17C ir 21 B). 

 



2021-02- K-VT-13-20-670-DP-AR 
Lapas  

7 27

Pav. 9. -vaizdo-3d-modelis 

2.3. Teritorijai taikomas bendrasis planas 

-02-14 
sprendimu Nr. 1-

Tarp Naujakiemio    as 
 Pav. 10). Kaip numatyta bendrojo plano pagrindinio 

tekstiniuose reglamentuose, bendrojo plano 
netransformuojami  r

i pagal s  tarp 
visa planuojama  

gyvenamosios teritorijas. 

o gyvenamosios teritorijas (G3)  

 
torijos, 

 

bendrojo plano reglamentai ir pastabos, reglame 11 paveiksle. 

Vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano gamtinio karkaso schema planuojama teritorija yra migracijos koridoriaus ir 
urbanizuoto gamtinio karkaso  Pav. 12). Pagal bendrojo plano sprendinius u

, . 
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Pav. 10.   
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Pav. 11.  
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Pav. 12.   

2.4. Teritorijai taikomi specialieji planai 

Vadovaujantis 2012-12-  Nr. 1-961 patvirtintais 
Vilniaus mieste specialiojo plano (T00059149 (000132003369)) sprendiniais, 

-
. Detaliojo plano keitimo 

 

a 
taikomi Ene , T00057740 
(000132001151) ir (T00059151 (000132003510)). Vilniaus miesto 

-05-09 sprendimu Nr. 1-
-05-08 

sprendimu Nr. 1-1200 
galios. Taip pat plano keitimas tikslino 

 
tarybos 2002-07-03 sprendimu Nr. 638 aptariami  
atnaujinimo (T00082128) sprendiniai. Vadovaujantis  atnaujinimo (T00082128) 

Pav. 13), kurioje nauji vartotojai patys pasirenka jiems 

Detaliojo plano sprendiniais 
nenumatoma, e individuali   

Vadovaujantis itorijoje specialiuoju planu 
(schema) 

- Pav. 14
teritorijai ir detaliojo plano sprendiniams neturi. 

Vadovaujantis 
2014-05-28 sprendimu Nr. 1-
esantys apie 70- Pav. 15). 2013-01- -1021 patvirtintoje 

 
numatyta kaip Pav. 16). Abu suplanuoti 

Detaliojo plano keitimo sprendiniai rengiami tik planuojamos 
 

 T00060113 
-06-13 sprendimu Nr. 1-
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Pav. 17

 

 
 

Pav. 13.   

  
Pav. 14.  

 
Pav. 15.  



 

 
2021-02- K-VT-13-20-670-DP-AR 

Lapas  
 12 27 

 

Pav. 16.  

 

 

Pav. 17.  

Vadovaujantis  (T00074617), patvirtinto 2014-12-03 Vilniaus 
-  

. Pav. 18
atskir   

  Naujakiemio g.  N
planu
apsaugos zonos 3a ir 3b sektorius. a 

 

Vadovaujantis  (T00060570 (000132002808)), 
patvirtintu 2011-07-  sprendimu Nr. 1-124, -Trinapolio vandens 

Pav. 19  vandens tiekimo ir   
  esami pastatai teritorijoje yra prijungti 

 

ijai specialiojo plano (T00075982), patvirtinto 2015-03-18 
-2285,  

 
Pav. 21 ir 1

ir zonos (sutampa su juostos ribomis)
umentus ir techninius 
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Pav. 18.

Pav. 19. 

Pav. 20. 
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Pav. 21. iojo plano  

1.  

Pagal iojo plano (T00058083 (000132001170)), patvirtinto 2003-02-05 
-41- 2003 m. pakeitimais ir papildymais), sprendinius 

- prendiniuose 
nustatytus reikalavimus Pav. 22)   

 

Vadovaujantis a (T00069428 (000132003928)), patvirtinta 
2013-09- -
planuojamos teritorijos yra Didlaukio g. 27, ir Pav. 23

  

, T00060110 (000132002764), kuriai 
pritarta 2009-12-24 -2253, . 

 VAATC) 
. Jos Pav. 24).  

 (T00054616 
(000131001797)), patvirtintu 2008-06-18 Vilniaus miest -550, 

 uo detaliuoju planu neplanuojami. 
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Pav. 22.  

 
 

Pav. 23.  

 

 
1.  

2.  
3.  
4.  
5.  

 

Pav. 24. VAATC eksploatuojamos d  Vilniaus miesto   

 

 

 
Pav. 25.  
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2.5.  

T
Nr. T00057202), patvirtintas Vilniaus miesto valdybos 2000-05-25 sprendimu Nr. 1086V  Pav. 26). detaliuoju planu 

 

1.  gyvenamoji paskirtis (M). 
2.  2 a.  
3.  27 % 
4.  0,4.  

 kvartale  iki 12 m, iki 3 a. (Pav. 27). 

 
Pav. 26.  

 

Pav. 27. 
https://maps.vilnius.lt/teritoriju-planavimas#layers 
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2.6.  

iais1 
as 

o lygis 
dvn) yra 

2 ir 
3 lenteles).   

 2

4 ). 

2.  
 

Objekto pavadinimas Ldienos, dBA Lvakaro, dBA Lnakties, dBA Ldvn, dBA 

 
65 60 55 65 

3.  

 

 

 

1 https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers  
2 https://gamta.lt/cms/index?rubricId=4cff26a3-ece5-46be-ad58-c8d14b94bea6 
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4. 
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3. DETALIOJO PLANO KEITIMO SPRENDINIAI

 (registro Nr. T00057202), 
patvirtinto Vilniaus miesto valdybos 2000-05-25  sprendimu Nr. 1086V, sprendinius. 

esamo 1055 m2 ploto sklypo Naujakiemio g. 13, kadastro Nr. 0101/0017:83 (pagrindiniame 
, ribos ir plotas, prijungiant ~271 m2 .  

Pirmu etapu, formuojamas apie 271 m2 ploto   , kurio 

  ). Antru etapu esamas sklypas 
ir  suformuotas sujungiami (1A +1B). Sujungto  1 326 m2 
Nr. 1). Sklypui nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai vadovaujantis Vilniaus miesto tarybos 2007-02-14 sprendimu Nr. 
1-1519 patvirtintu bendruoju planu. 

Sklypo Naujakiemio g. 11A, kadastro Nr. 0101/0017:160 
(perkeliami) esami Vilniaus miesto valdybos 2000-05-25 sprendimu Nr. 1086V patvirtinti reglamentai. Naujai nustatomi tik tie 

aktus   
reglamentai  . 

lniaus miesto tarybos 2007-02-14 sprendimu Nr. 1-1519, bei 
 

Vadovaujantis , patvirtinto 2007 metais, sprendiniais bei  
 (TAR, 2014-01-08, i. k. 2014-00091) ir 

( -3464) reikalavimais, ams nustatomas teritorijos naudojimo tipas  
GV).  naudojimo  kita (KT)

 (G1) 
.  

uose  (su). 
 tai 

 
is 

12 - ; m ; u 1055 m2 ploto sklype nustatomas 
 26 %. Atitinkamai  8 m;  (1-2 a.), 

 ( ) ir tankis (27 %). 

Pav. 28.  esamo ir galimo kontekste
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 plo   o
patvirtinto LR aplinkos ministro 2007 12- -694, nauja redakcija  35 % to, kai sklypai yra 
gamtinio karkaso teritorijose.  

 . 

Statiniai sklype os   
ai. Vadovaujantis STR. 93-3464) 8 priedo 1 

p. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar s

 m. 
Taip pat vadovaujantis 

  
(TAR 2016-12-12, i. k. 2016-28700) 7 priedo reikalavimus 1-

 nuo 
 , 

  
 

Sklype yra kilnojamasis daiktas    
 (kilnojamiems daiktams  

.  

Dalyje sklypo, statybos riba yra nustatyta  3 m atstumu nuo 
0101/0017:160, ribos  ji yra  .  

 

Galima sklypo Sklypo, servituto ribos ir plotas
 

3.1. Teritorijos naudojimo reglamentai 

I etapu suformuoto Nr. 1B nustatomi privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai: 

- sklypo plotas  271 m², 
- teritorijos naudojimo tipas  GV), 
- naudojimo paskirtis  kita (KT), 
-  ),  
-  35 %, 

papildomi teritorijos naudojimo reglamentai: 
-  

-

skirsnis);

aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

  , neprijungus jo prie pagrindinio sklypo, a  statyti gyvenamuosius 
pastatus  privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai, tokie kaip, lei , leistina 

   Leistina 
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II etapu nustatomi . 

S sklypo Nr. 1 (1A +1B), Naujakiemio g. 13, nustatomi privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai: 

- sklypo plotas  1 326 m², 
- teritorijos naudojimo tipas  GV), 
- naudojimo paskirtis  kita (KT), 
-  ).  

ies pastatams su 
, 2005, Nr. 14-450; 2013, Nr. 128-6536), 

- leistinas pastat   iki 12 m, 
-  iki 140,90 m, 
- centais  26 %, 
-  0,4, 
-  sodybinis (su), 
-  35 %, 

papildomi teritorijos naudojimo reglamentai: 
-  nuo 1 iki 3 a., 
-  

paskirties pastatai  statiniai 
, 12p.)
- taikytinos  apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios 

skirsnis);

aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

- servitutas S1   a  (tarnaujantis daiktas). Plotas  
81 m2. Servitutas nustatyti   Nr. REG185654) 
esamo  (Naujakiemio g. 11A) .  

Paliekamas vienas s  

Esamo sklypo Nr. 2, Naujakiemio g. 11A, galiojantys teritorijos naudojimo reglamentai, patvirtinti Vilniaus miesto valdybos 
2000  ir naujai nustatomi / patikslinami: 

- sklypo plotas  945 m² (esamas), 
- teritorijos naudojimo tipas  GV), 
- naudojimo paskirtis  kita (KT) (esamas), 
-  ) (esamas, tikslinama 

gyvenamoji paskirtis  pagal galioja ). 

, 2005, Nr. 14-450; 2013, Nr. 128-6536), 
- leistinas pastat   iki 8 m (esamas), 
-  iki 137,30 m, 
-  27 % (esamas), 
-  0,4 (esamas), 
-   
-  35 %, 

papildomi teritorijos naudojimo reglamentai: 
-  nuo 1 iki 2 a. (esamas), 
- paskirtys  

p.)
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-  
  
  
 

skirsnis); 
 ; 
 aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis); 
 . 

samas s  

3.2. Transportas, parkavimas 

  . 
 

Esamos automobil  numatytos pastatams priklau uose. Atstumai nuo 
gretimuose sklypuose 

kant 
minimaliu

-7009; TAR 2014-06-17, i. k. 
2014-07690) 123 punkto reikalavimais. 

3.3.  

o o LR aplinkos ministro 2007-12-21 
u D1- -5624; TAR 2022-05-27, i. k. 2022-11384), nauja redakcija

 
 , o kai jie yra gamtinio karkaso 

teritorijose  35 %. Esamuose uose uose d
  5 %. adovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano, patvirtinto 

Vilniaus miesto tarybos 2007-02-14 sprendimu Nr. 1-519, 
urbanizuoto gamtinio karkaso nustatoma 35 % a. Taip pat jai yra taikomi LR 

aplinkos ministro 2010-07- -  -4619) reikalavimai: 
p Sklypuose 
n  , vadovaujantis Gamtinio karkaso , papildom   

a.  

Detaliojo plano keitimo M saugotiniems vadovaujantis 
virtinto 

-03-12 -1151; TAR 2021-12-23, i. k. 2021-26699) reikalavimais. 
ietos ar 

-10-27 sprendimu Nr. 1-1212, (TAR 2021-11-03, i. k. 2021-22834) reikalavimais.  

Vilniaus 
 (TAR 2016-05-23, i. k. 2016-13806). 

3.4.  

  , kitus objektus
apsaugos zonos: 

-   po 
 linijos gos zona   
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-  1 metras 
5 bar; 

- 
skirsnis)   

- v  po 
1 metr  

- aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)  esama (ir planuojama) Vilniaus oro uosto aerodromo 
apsaugos zona E  visa teritorija; 

- p vienuoliktasis skirsnis)  
-ios juostos (Trinapolio-   

visa teritorija; 

  (TAR 2019-06-19, i. k. 2019-09862) atitinkamuose skyriuose 
nustatyti veiklos apribojimai. 

alyje.  

 
 

-1984; 2012, Nr. 17-752) 75 str. 3 dalimi yra nustatomi 

 

Vadovaujantis mis Nr. REG185654 sklype Naujakiemio g. 13 as 
nustatyti servitutas    
tinkamo naudojimui ti .  

Tikslus servituto plotas ir ribos nustatomi rengiant  

3.5.  

 

3.4   

eitimo 
 Techninio projekto rengimui 

gauti    

Nr. REG185654, vandens tiekimas numatomas nuo 
 (Naujakiemio g.). 

nustatyti servitutas esamo o (Naujakiemio g. 11A) tinkamam naudojimui . Servitutas nustatomas 
apsaugos   sklypo teritorijos naudojimo reglamentus). 

 (Naujakiemio g.) akligatvyje. D esamus  L
nul  (  ) ir 

.  

REG173371, p
o ( -1594; TAR, 2019-06-17, i. k. 2019-09712) ir statybos 

techninio reglamento STR 2.07.01:2003 
 ( -3804)  

reglamento 7 punkto reikalavimais, p , pirmiausia 

pri
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3.6.  

R -02-10, i. k. 2014-01364) nuostatomis ir 
-7510) planuojamoje teritorijoje: 

1. 

Pav. 29 ). 

 

G

1000 m. Gaisro gesinimui galima naudoti 

Dirbtinis vandens telkinys nuo 

 

ma ne toliau kaip 4-5 m gaisrinio automobilio pastatymo vietos. 

 

Tikslus la
techninius projektus. 

2.  Esama 

 
 

3. 

Planuojant naujus statinius techninio projekto metu,  g
: 

Pastato atsparumo ugniai 
laipsnis 

 
I II III 

I 6 8 10 
II 8 8 10 
III 10 10 15 

gaisrinio skyriaus ploto. 

  

4.  planuojama teritorija yra urbanizuotoje miesto dalyje, nuo Vilniaus 
-oji komandos Ateities g. 17, vykstant artimiausiu 

keliu iki tolimiausios planuojamos teritorijos vietos yra apie 3 km. 
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Pav. 29. Planuojama teritorija ir artimiausi hidrantai  ko. 

3  

3.7. Aplinkos apsauga 

-04-  

1. Planuojamoje teritorijoje yra nurodomos taikytinos apsaugos zonos, kuriose numatomi veiklos apribojimai pagal 
us,   3.4  

2. P , nustatytas Vilniaus miesto bendruoju planu. pie 
taikomus reikalavimus 3.3 skyriuje. 

3. P
2007, Nr. 137- 3.3 skyriuje. 

4.  
(toliau  , patvirtinto LR aplinkos ministro 2001-11-

 
nustatomos  
Vadovaujantis topografine nuotrauka Cedrono tvenkinio (   kranto 
linija yra ~11,48 m atstumu, o sutvirtinto a  ~9,96 m atstumu nuo planuojamos sklypo 
ribos

. Vadov , esant tokiam polinkio kampui apsaugos 
 . 6.1. punkto reikalavimai, kai gyvenamosiose teritorijose 

 ties Naujakiemio gatve prie Cedrono tvenkinio yra 
 /    , 

tiltelis  Pav. 30). 9.3. ir 11 punktais, 
 

, t. y. 10 m, ir .  
5. Planuojamoje teritorijoje tinklai yra prijungti prie esam  . Nauji tinklai 

neplanuojami. 

 

3 https://maps.vilnius.lt/teritoriju-planavimas#layers 
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Pav. 30. Cedrono tvenkinio bendro naudojimo pakrant  ties Naujakiemio gatve 

3.8. Sveikatos apsauga 

-03-31 
 

1. 

  
,  

 3.4 sky ).  

2. 
 

minim  pagal  
-6295; AR 2015-01-08, i. 

k. 2015-00360) grafin
o reikalavimus.  

3. a planuojami. Projektuojant 
naujus statinius techninio projekto metu 

gyvenamosios paskirties techninio projekto metu. 

4. Vadovaujantis turimais duomenimis planuojamos teritorijos 
 . 

5. os. Projektuojant naujus 
statinius  

 -7009; TAR 2014-06-17, i. k. 2014-07690) 123 punkto 
reikalavimais. 

 


