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Daugiabučio gyvenamojo namo Mėsinių g.9, Vilniuje,  
REKONSTRUKCIJOS PROJEKTAS (PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI) 

 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
1. BENDRIEJI DUOMENYS 
OBJEKTAS:   Daugiabutis gyvenamasis namas Vilniuje, Mėsinių g.9, Butai nr.4 ir nr.2 
STATYBOS VIETA:  Mėsinių g.9, Vilnius 

Vilniaus senamiesčio teritorija 16073, U1P  
Buto nr.2 unik.nr. 1094-0243-1018:0041 
Buto nr.4 unik.nr. 4400-0303-3420:9560 
Namo, kuriame yra butai unik.nr. 1094-0243-1018, 1A2p  

STATYTOJAS:   VYTAUTAS KARALIUS V.K. 
STATYBOS RŪŠIS: Rekonstrukcija 
 
2. PAGRINDAS PROJEKTAVIMO DARBAMS: 
2.1. Nuosavybės dokumentai; 

2.2. Bendraturčių sutikimai; 

2.3. Žemės sklypo dokumentai;  

2.4. Vilniaus senamiesčio apsaugos reglamentas; 

2.5. Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 2019-11-29, Nr,PPU 413/19 

 

3. ESAMA PADĖTIS 
3.1 PASTATO ESAMA SITUACIJA IR VERTINGOSIOS SAVYBĖS 

Įvažiavimas į sklypą iš Mėsinių  gatvės, Rūdininkų aikštės. Sklype yra asfaltbetonio, žolės dangos. Sklypas 
suformuotas, privatus. Palei Mėsinių  gatvę stovi 2 aukštų su mansarda gyvenamasis namas.  

Nagrinėjamas daugiabutis gyvenamasis namas Mėsinių g.9  yra Vilniaus senamiesčio teritorijoje (16073). 
Statinys neįtrauktas į NKV registrą. 

Mūrinio dviejų aukštų pastato gatvės fasadas tinkuotas,  kukliai dekoruotas lipdiniais. Pastatas U raidės, su 
dviem fligeliais į kiemo pusę. Rekonstrukcija numatoma viename kiemo fligelyje. Dėl nepatogaus išplanavimo pastogėje 
įrengtomis patalpomis labia nepatogu naudotis, todėl dalinai transformuojamas 2  butas. 2 bute pastogėje įrengiamas 
didesnis tūrinis stoglangis, kuris imituoja kiemo fasado sienos pratęsimą, analogišką kito priešais esančio fligelio 
pastogės sienai, tokiu būdu padidinamas buto tūris.  
 
 
3.2 PASTOGĖS ESAMA SITUACIJA 
 
Buto nr.2 plotas: 106,36 kv/m  
Gyvenamasis plotas 44,99 kv/m 
Patekimas į rekonstruojamą buto patalpą pastogėje: esamas  
Medinė stogo konstrukcija: analogišką esamai.  
Danga: raudonos molio čerpės. Inžineriniai tinklai: esami 
 

4. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 
4.1 ARCHITEKTŪRINĖ DALIS - REKONSTRUKCIJOS DARBAI 

PASTABA: JOKIE darbai ant žemės paviršiaus ar žemės gilumoje nevykdomi. VISI darbai susiję išimtinai 
tik su didelio tūrinio stoglangio įrengimu pastogėje vietoje esamų mažų, suvienodinant archotektūrinį 
abiejų pastato fligelių sprendimą. JOKIOS inžinerinės komunikacijos nebus privedamos. Todėl 
toponuotrauka neužsakoma. 

Siūlomi šie daugiabučio gyvenamojo namo Mėsinių g.9, Vilniuje, buto nr.2 renostravimo darbai: 



 
1. Nekeliant stogo kraigo siūloma įrengti tūrinį stogalangį. 
2. Pratęsti esamą balkoną ir įrengti išėjimą į balkoną; 
3. Patalpų apšvietimas - per langus, stoglangius. 
4. Patalpų sienų apdaila - tinkas, dažymas; lubos - gipskartonio, dažomos; grindys - lentų, keraminių plytelių 

(san. mazguose). 
 

Projekto sprendiniai ir jų poveikis senamiesčio vertingosioms savybėms: Atlikus numatomus darbus Vilniaus 
senamiesčio teritorijos (16073) vertingosios savybės pažeistos nebus. 

 

5. KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI 

Visi statybiniai darbai atliekami su konstruktoriaus priežiūra. 
5.1 STOGAS 

Paliekama esama pastogės stogo danga –molio čerpės.  
Įrengiamas tūrinis stoglangis – mūro/ medžio konstrukcijos, aptinkuojamas / apsiūvamas cetrio plokšte –analogiškas 
esamam kitame fligelyje priešais, dažomas fasado sienų spalva. Įrengiama apsauginė sniego tvorelė. 
5.2 PERDANGA 

Esama palėpės g/b perdanga nekeičiama. 

5.3 LANGAI IR DURYS 
 

Langai - klijuoto medžio rėmų su trigubu selektyvinio stiklo paketu, atitinkantys 1.70 m2 K/W šiluminę varžą, 
garso izoliacija - 3 klasė  

Išorinės durys - sustiprintos konstrukcijos.  
Vidinės durys - medinės. 

 
5.4 VIDAUS APDAILA 

Patalpų sienų ir lubų apdaila – tinkas, dažymas; grindys – medžio grindlenčių 

 

6. INŽINERINIAI TINKLAI 

6.1 VANDENTIEKIS IR NUOTEKYNĖ 
Paliekama esama. 

6.2 ELEKTROS TIEKIMAS 
Paliekamas esamas. 

 

7. STATYBOS DARBŲ ORGANIZAVIMAS 
Papildomas aptvėrimas nenumatomas. Įvažiavimas ir įėjimas į teritoriją - esamas iš Mėsinių g. pusės. Statybų 

metu naudojamas esamo vandentiekio vanduo, naudojamasi esamais pastato elektros energijos ištekliais. 
Visa elektros įranga turi būti įžeminta. Darbuotojams pravedamas darbų saugos instruktažas. Visi darbuotojai privalo 
naudoti individualias apsaugos priemones. Statybos metu kaimyninių sklypų gyventojai nepatogumų nepatirs, priėjimai 
ir pravažiavimai nebus užtverti. Kaimyninių sklypų įvadiniai tinklai nebus paliesti. Galimas tik trumpalaikis elektros 
energijos tiekimo nutraukimas statinio prijungimo prie elektros tinklų metu. 
Naudojimo metu statinys neigiamos įtakos gretimoms teritorijoms neturės. 
Statybinės atliekos turi būti tvarkomos LR atliekų tvarkymo įstatymo Nr. VII-787 nustatyta tvarka.Rangovas privalo 
sudaryti sutartis dėl statybinių atliekų priėmimo su licencijas tokiai veiklai turinčiomis įmonėmis. Visos statybinės 
atliekos rūšiuojamos. 
 
Baigus tvarkybos darbus statybvietė paliekama švari, be pašalinių daiktų. 
 
8. ESMINIŲ STATINIO REIKALAVIMŲ IŠPILDYMAS PROJEKTE 

8.1. APSAUGA NUO TRIUKŠMO  

Statinio atitvarinės konstrukcijos užtikrina norminę garso izoliaciją ir apsaugo nuo išorės triukšmo.  



8.2. HIGIENA, SVEIKATA, APLINKOS APSAUGA  

Statinyje sudaromos normalios sąlygos: užtikrinamas optimalus temperatūrinis ir drėgmės režimas; 
geriamos kokybės vandens tiekimas, nuotekų šalinimas, patalpų šildymas; natūralus vėdinimas. Patalpos natūraliai 
apšviečiamos pro stoglangius. Dirbtinis apšvietimas sprendžiamas atskiru elektrotechninės dalies projektu.  

8.3. STATINIO NAUDOJIMO SAUGA  

Statinys suprojektuotas taip, kad ji prižiūrint būtų išvengta nelaimingų atsitikimų (atsitrenkimų į kliūtis, 
kritimų, slydimų ir pan.).  

8.4. ENERGIJOS TAUPYMAS IR ŠILUMOS IŠSAUGOJIMAS  

Statinys suprojektuotas taip, kad būtų užtikrintas energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas. Atitvarinių 
konstrukcijų ir langų šilumos perdavimo koeficientai atitinka normatyvinių dokumentų reikalavimus. 

 

9. PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS TECHNINIŲ DOKUMENTŲ, KURIAIS 
VADOVAUJANTIS PARENGTAS TP, SĄRAŠAS 

 

LR ĮSTATYMAI: 

-LR statybos įstatymas. 1996-03-19, Nr. I-1240; 2001-11-08, Nr. IX-583  

-LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas 

ORGANIZACINIAI TVARKOMIEJI STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI: 

- STR.1.05.04:1998; Statinio statybos pagrindimas  

-STR 1.07.01:2002; Statybos leidimas  

-STR 1.11.01:2002; Statinių pripažinimo tinkamais naudoti tvarka  

-STR 1.08.02:2002; Statybos darbai  

-STR 1.06.03:2002; Statinio projekto ekspertizė ir statinio ekspertizė  

-STR 1.09.04:2002; Statinio projekto vykdymo priežiūra  

-STR 1.01.09:2003; Statinių klasifikavimas pagal jų naudojimo paskirtį  

-STR 1.01.08:2002; Statinio statybos rūšys  

-STR 1.05.08:2003; Statinio projekto archit. ir konstr. Brėžinių braižymo taisyklės ir grafiniai žymėjimai  

-STR 1.09.04:2002, Statinio projekto vykdymo priežiūra 

 

TECHNINIŲ REIKALAVIMŲ STATYBOS IR KITI REGLAMENTAI: 

- STR 2.01.01(1):1999; Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Mechaninis patvarumas ir pastovumas  

- STR 2.01.01(2):1999; ESR. Gaisrinė sauga  

- STR 2.01.01(3):1999; ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga  

- STR 2.01.01(4):1999; ESR. Naudojimo sauga  

- STR 2.01.01(5):1999; ESR. Apsauga nuo triukšmo  

- STR 2.01.01(6):1999; ESR. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas  

- Lietuvos standartas LST 1516 "Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai” 

 

10. BENDRIEJI TECHNINIAI REIKALAVIMAI IR NURODYMAI 

 
Statybos darbai atliekami pagal rangovo ar statytojo užsakymu parengtą darbo projektą. Iki statinių statybos 

pradžios būtina paruošti medžiagų ir gaminių sandėliavimo vietas, įrengti buitines patalpas. Statybos kokybės kontrolei 
užtikrinti statytojas organizuoja techninę ir autorinę priežiūrą. Žemės ir statinių statybos darbams vykdyti statytojas turi 



gauti leidimus. Vykdant statybos (montavimo) darbus, nuokrypiai nuo projektinių dydžių neturi viršyti statybos 
norminiuose dokumentuose nurodytų dydžių.  

Visi tyrimo, projektavimo, tvarkytos, remonto (statybos) darbai atliekami vadovaujantis LR įstatymais, Paveldo 
tvarkybos reglamentais, Statybos techniniais reglamentais: 

 
10.1. ĮSATYMAI: 

-LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas (Žin., 1995, Nr., 3-37; 2004, Nr. 153-5571)  

-LR statybos įstatymas. 1996-03-19, Nr. I-1240; 2001-11-08, Nr. IX-583 
10.2 PAVELDO TVARKYBOS REGLAMENTAI: 

PTR 3.04.01:2014 ,,Leidimų atlikti tvarkybos darbus išdavimo taisyklės"  

PTR 3.02.01:2014 ,,Tvarkybos darbų projektavimo sąlygų išdavimo taisyklės"  

PTR 3.08.01: 2013,Tvarkybos darbų rūšys  

PTR 2.13.01:2011 „Archeologinio paveldo tvarkyba“  

PTR 3.05.01:2005 „Nekilnojamojo kultūros paveldo objektų tvarkybos darbų priėmimo taisyklės“  

PTR 3.03.01:2005 "Nekilnojamojo kultūros paveldo statinio tvarkomųjų statybos darbų projekto ar 
tvarkomųjų paveldosaugos darbų projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizės atlikimo taisyklės"  

PTR 3.02.01:2005 ,,Tvarkomųjų paveldosaugos darbų projektavimo sąlygų (laikinųjų apsaugos reglamentų) 
išdavimo taisyklės  

PTR 2.02.03:2007 "Akmens mūro ir natūralaus akmens, plytų mūro paveldo tvarkyba"  

PTR 3.06.01:2007 "Kultūros paveldo tvarkybos darbų projektų rengimo taisyklės"  

PTR 3.04.01:2005 ,,Leidimų atlikti tvarkomuosius paveldosaugos darbus išdavimo taisyklės 

PTR 1.01.01:2005 „Paveldo tvarkybos reglamentų rengimo taisyklės“ ir paveldo tvarkybos reglamentų 
sąrašas  

PTR 4.01.01:2007 „Nekilnojamojo kultūros paveldo ardomųjų tyrimų ir projektavimo dokumentacijos rengimo 
darbų sąnaudų normatyvai“ 

10.3 STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI: 
-STR 1.01.01:2005; Kultūros paveldo statinio tvarkomųjų statybos darbų reglamentai  

-STR 1.01.05:2007 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai  

-STR 1.04.04.2017; Statinio projektavimas, projekto ekspertizė  

-STR 1.05.01:2017. Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą 
padarinių šalinimas  

-STR 1.01.08:2002; Statinio statybos rūšys  

-STR 1.07.02:2005; Žemės darbai  

-STR 1.08.02:2002; Statybos darbai  

-STR 2.01.01(1):2005; Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas  

-STR 2.05.02:2008; Statinių konstrukcijos. Stogai  

-STR 2.05.04:2003; Poveikiai ir apkrovos  

-STR 2.05.03:2003; Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai 

 -STR 2.05.07:2005; Medinių konstrukcijų projektavimas 

 

Projektą keisti leidžiama tik gavus projekto autoriaus sutikimą. Projekto pakeitimai turi būti suderinti nustatyta tvarka. 
Projektas atitinka priešgaisrines, higienos ir gamtosaugos normas ir taisykle 

 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 



 

Pavadinimas Mato vnt. Kiekis Pastabos 

1 GYVENAMIEJI PASTATAI (1A2/p) 

Pastato paskirties rodikliai m²  Daugiabutis gyvenamasis namas 

Bendrasis plotas 
 

 
m² 

Esamas 439,12 
Proj. 455,81 

Esamas buto nr.2  plotas 106,36 
Būsimas  buto nr.2  plotas 123,05 
Esamas ir būsimas buto Nr.4 plotas  -nekinta  

Naudingas m² -  

Pastato tūris m³ 2158  

Aukštų skaičius vnt  2 aukštai su mansarda 

Pastato aukštis m 11,78 Pastogės 3,92 

Butų skaičius (gyvenamąjame name), 
iš jų: 

vnt Esamas 3 
 

Skaičius nekinta 

Energinio naudingumo klasė [5.41] - - - 

Pastato (patalpų) akustinio komforto 
sąlygų klasė. [5.38]; [5.43] 

 - E 

Kiti specifiniai pastato rodikliai  -  

2 INŽINERINIAI TINKLAI 

Vandentiekis  esamas 

Nuotekų Šalinimas  esamas 

Elektros tiekimas  esamas 

 

Atitvarų šilumos laidumo rodikliai: 

● Sienų su apdaila - U=0,182 (W/m²K) 
● Šlaitinio stogo - U=0,140 (W/m²K) 
● Langų - U=1,600 (W/m²K) 

 
PROJEKTO VADOVAS:               Aurelija Stancikienė          parašas:                                             
    
                                                                       

   

STATYTOJAS:      V.K.  





 

 



 

 

 

 

 



 



 

 

 



 



 

 

 



 





BUTO NR.2 (pirmo lygio) planas.  

Kadangi šitame lygyje bute nieko nedarioma, specialiai paimtas inventorinis brėžinys, kaip įrodymas, 
kad viskas paliekama kaip yra. 

EKSPLIKACIJA: 

Pirmame buto nr.2  lygyje: 

2-1 tambūras 1,13 
2-2  koridorius 12,60 
2-3 kambarys 6,33 
2-4  virtuvė  6,03 
2-5 kambarys 10,43 
2-6 kambarys 10,43 
2-7 vonia  3,71 
2-8 wc  1,53 
2-9 kambarys 24,08 
pirmame buto lygyje  VISO: 76,27m2 
 
 
Antrame (rekonstruojamame) buto nr.2 lygyje: 
 
B2-01 koridorius 9,49 
B2-02 wc  1,89 
B2-03 kambarys 37,37 
Antrame buto lygyje  VISO: 48,68m2 
 
   

   

   

 

 

 
INDIVIDUALIOS VEIKLOS PAŽYMA Nr.726798 

J.Basanavičiaus 16-64, Vilnius, tel.:868306266 
 

Daugiabučio gyvenamojo namo Mėsinių g .9, Vilniuje, buto Nr.2 
rekonstravimo projektas 
Vilniaus senamiestis u.o.k.16073, Vilniaus senojo miesto vieta su priemiesčiais 
u.o.k.25504) 

      
Buto nr.2 pirmo aukšto (lygio) planas 

LAIDA 
 A 2097 PV A.Stancikienė  2018 

NKPAS 
3815 

KPD A.Stancikienė  2018  

 Arch. Simona Benetytė  2018  
2018-06-AST/08 

LAPAS LAPŲ 
 

LT 
 

UŽSAKOVAS :  
V. K. 

  

 








