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UAB ,Vilniaus vystymo kompanija“ akcininkui

Miusy nuomoneé

Miisy nuomone, finansinés ataskaitos visais reik§mingais at¥vilgiais teisingai parodo UAB ,Vilniaus
vystymo kompanija“ (toliau — Bendrové) 2016 m. gruodZio 31 d. finansine biikle ir tuomet pasibaigusiy
mety jos finansinius veiklos rezultatus ir pinigy srautus pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés
standartus, patvirtintus taikyti Europos Sajungoje.

Miisy audito apimtis
Bendrovés finansines ataskaitas sudaro:

e 2016 m. gruodZio 31 d. finansinés biklés ataskaita;

e tuomet pasibaigusiy mety bendryjy pajamy ataskaita;

e tuomet pasibaigusiy mety nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaita;
e tuomet pasibaigusiy mety pinigy srauty ataskaita; ir

 finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas, apimantis apibendrintus reik§mingus apskaitos
principus.

Nuomonés pagrindas

Auditg atlikome pagal Tarptautinius audito standartus (TAS). Miisy atsakomybé pagal TAS toliau
apraSyta miisy iSvados pastraipoje ,Auditoriaus atsakomybé u finansiniy ataskaity audita“.

Manome, kad gauti audito jrodymai suteikia pakankamg ir tinkama pagrinda miisy audito nuomonei.

Nepriklausomumas

Esame nepriklausomi nuo Bendrovés vadovaujantis Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty valdybos
Buhalteriy profesionaly etikos kodeksu (TBESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos Audito jstatymu,
kurie taikytini atliekant finansiniy ataskaity audit Lietuvos Respublikoje. Taip pat laikomés kity
TBESV kodekse bei Lietuvos Respublikos Audito jstatyme numatyty etikos reikalavimy.

Kita informacija

UZ kita informacija yra atsakinga vadovybé. Kita informacija apima metinj pranesima (tadian neapima
finansiniy ataskaity ir miisy auditoriaus i$vados apie $ias ataskaitas).

Musy nuomoneé apie finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios
formos uztikrinimo i§vados dél tokios kitos informacijos.

Mums atliekant finansiniy ataskaity audita miisy atsakomybé — perskaityti pirmiau minéta kitg
informacija ir jvertinti, ar yra reik$mingas nesuderinamumas tarp kitos informacijos ir finansiniy
ataskaity ar per audita miisy jgyty Ziniy, ir ar kitaip nepaaiskéja, kad $ioje kitoje informacijoje yra
reikSmingy iSkraipymy. Jeigu, remdamiesi savo atliktu darbu, padarome i$vada, kad $ioje kitoje
informacijoje yra reik§mingy iSkraipymy, privalome apie tokj fakta informuoti. Siuo at?vilgiu néra
nieko, apie ka turétume informuoti.

UAB , PricewaterhouseCoopers®, J. Jasinskio g. 16B, LT-03163 Vilnius, Lietuva
Tel. +370 (5) 239 2300, faks.+370 (5) 239 2301, el. p. vilnius@lt.pwe.com, www.pwe.com/lt

UAB ,PricewaterhouseCoopers®, jmones kodas 111473315, jregistruota LR juridiniy asmeny registre.
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Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uz finansines
ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uZ finansiniy ataskaity parengima ir teisinga pateikima pagal Tarptautinius
finansinés atskaitomybés standartus, patvirtintus taikyti Europos Sajungoje, bei uZ tokig vidaus
kontrolés sistema, kuri, vadovybés nuomone, yra bitina finansiniy ataskaity parengimui be
reikSmingy iSkraipymy, galinéiy atsirasti dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Bendrovés gebéjimg toliau testi veikla ir
atitinkamai atskleisti dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos tgstinumo apskaitos principo
taikymu, i$skyrus tuos atvejus, kai vadovybeé ketina likviduoti Bendrove ar nutraukti jos veikla, arba
yra priversta tg padaryti, neturédama jokios kitos realios alternatyvos.

U% valdymg atsakingi asmenys privalo priZiiiréti Bendrovés finansiniy atskaity rengimo procesa.

Auditoriaus atsakomybé uZ finansiniy ataskaity audita

Musy tikslas — gauti pakankamg uZtikrinima dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reik§mingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir parengti auditoriaus i§vada, kurioje pateikiama
miisy nuomoné. Pakankamas uZtikrinimas — tai auksto lygio uZtikrinimas, tadiau jis néra garantija,
kad auditas, atliktas pagal TAS, visada atskleis reik§minga i§kraipyma, jei toks yra. Iskraipymai,
galintys atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reik¥mingais, jei galima pagrjstai numatyti, kad
kiekvienas atskirai ar visi kartu jie gali turéti jtakos finansiniy ataskaity naudotojy priimamiems
ekonominiams sprendimams remiantis §iomis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir vadovavomés
profesinio skepticizmo principu. Taip pat:

e nustatéme ir jvertinome finansiniy ataskaity reik§mingo i§kraipymo dél apgaulés ar klaidos
rizikas, suplanavome ir atlikome procediiras kaip atsaka i tokig rizika ir surinkome audito
jrodymus, kurie suteikia pakankamg ir tinkamg pagrinda miisy audito nuomonei. Reik¥mingo
iskraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei reik¥mingo i$kraipymo dél klaidos
neaptikimo rizika, nes apgaule gali biiti sukéiavimas, klastojimas, tyéinis praleidimas, klaidingas
aiSkinimas arba vidaus kontroliy nepaisymas.

o iSsiaiSkinome su auditu susijusia vidaus kontrole, kad galétume parengti esant konkre¢ioms
aplinkybéms tinkamas audito procediras, taiau ne tam, kad galétume pareiksti nuomone apie
Bendrovés vidaus kontrolés efektyvumg.

e jvertinome taikomy apskaitos principy tinkamuma bei vadovybés naudojamy apskaitiniy
jvertinimy ir susijusiy atskleidimy pagristumg.

» padaréme iSvada dél vadovybés taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to,
ar, remiantis surinktais audito jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar salygomis susijes reik§mingas
neapibréZtumas, dél kurio gali kilti reik§mingy abejoniy dél Bendrovés gebéjimo testi veikla. Jeigu
padarome i$vada, kad toks reik§mingas neapibréZtumas egzistuoja, auditoriaus i$vadoje privalome
atkreipti démesi j susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jei tokiy atskleidimy
nepakanka, privalome modifikuoti savo nuomone. Miisy i§vados pagristos audito jrodymais,
surinktais iki auditoriaus i$vados i§leidimo dienos. Ta¢iau biisimi jvykiai ar sglygos gali lemti, kad
Bendrové negalés toliau testi savo veiklos.

e jvertinome bendra finansiniy ataskaity pateikima, struktiirg ir turini, jskaitant atskleidimus, ir tai,
ar finansinése ataskaitose pateikti pagrindZiantys sandoriai bei jvykiai taip, kad atitikty teisingo
pateikimo koncepcija.
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Mes, be kity dalyky, informavome u# valdyma atsakingus asmenis apie planuojama audito apimtj,
audito atlikimo laiks ir reikSmingus pastebéjimus audito metu, jskaitant visus svarbius vidaus
kontrolés trikumus, kurfuos nustatéme audito metu.

UAB ,,PricewaterhouseCoopers® vardu

Vilnius, Lietuvos Respublika
2017 m. kovo 23 d.
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2016 M. BENDROVES METINIS PRANESIMAS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

UAB ,,Vilniaus vystymo kompanija“ 2016 m. metinis praneSimas
BENDROIJI DALIS

UAB ,,Vilniaus vystymo kompanija“ (buvusi Vilniaus miesto savivaldybés valstybiné jmoné
»Kapitaliné statyba”, Vilniaus miesto mero 1995 03 30 potvarkiu Nr.858v reorganizuota j uZdarajg
akcing bendrovg ,,Vilniaus kapitaliné statyba®) Vilniaus miesto jmoniy registre jregistruota 1995 m.
balandZio 19 d., adresu Gedimino pr. 37, Vilniuje. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2004 m. rugsé¢jo 30 d. jsakymu Nr. 30-1531 pakeistas UAB ,,Vilniaus kapitaliné
statyba“ buveinés adresas, kuris yra Algirdo g. 19, LT-03219 Vilniuje, Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. sausio 29 d. jsakymu Nr. 30-243 , D¢l UAB
»» Vilniaus kapitaliné statyba“ pavadinimo pakeitimo ir jstaty patvirtinimo* Bendrovés pavadinimas
2010 m kovo 30 d. pakeistas } UAB ,,Vilniaus vystymo kompanija“. Bendrovés kodas 120750163,
PVM mokétojo kodas LT100000005418.

Bendrovés steigéjas ir vienintelis akcininkas yra Vilniaus miesto savivaldybé. Bendrovés jstatinis
kapitalas yra 16.194.562 eurai. Jis atitinkamai padalintas j 55.843.317 paprastyjy vardiniy akcijy.
Vienos akcijos nominali verté yra 0,29 euro. Bendrovés valdymo organai yra visuotinis akcininky
susirinkimas, kolegialus prieZiliros organas — stebétojy taryba, kolegialus valdymo organas —
valdyba ir vienasmenis valdymo organas — Bendrovés direktorius.

Pagrindiné Bendroves paskirtis ataskaitiniu laikotarpiu — vykdyti Vilniaus miesto savivaldybés
investicinius projektus, o pagrindiné veikla — patalpy nuoma ir projekty valdymo, statinio
projektavimo valdytojo, statinio statybos valdytojo bei statinio statybos techninés prieZifiros
funkcijy vykdymas pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2011 m. lapkri€io 23 d. sprendima
Nr. 1-321, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2011 m. gruodZio 29 d. sutartj Nr. 14-
277/188-U jgyvendinant Vilniaus miesto savivaldybés 2016 m. investicijy programa.

VALDYMO STRUKTURA IR DARBUOTOIJAI

Bendrovéje 2016 m. gruodZio 31 d. dirbo 40 etatiniy darbuotojy (2015 m. gruodzio 31 d. — 34
etatiniai darbuotojai), per 2016 m. buvo priimti 22 darbuotojai, atleisti — 16 darbuotojy. Bendrovés
valdymo struktiira 2016 m. nesikeité.

FINANSINIUY IR NEFINANSINIU VEIKLOS REZULTATU ANALIZE

2016 m. finansinés ataskaitos paruoStos pagal LR buhalterinés apskaitos jstatymg, Tarptautinius
finansinés atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus taikyti Europos Sajungoje (ES), LR jmoniy
finansinés atskaitomybés jstatyma, kitus galiojan¢ius jstatymus ir norminius aktus.

Finansiniy veiklos rezultaty analizei pateikiami finansinés buklés ataskaitos, pelno (nuostoliy) ir
kity bendryjy pajamy ataskaitos pagrindiniy straipsniy poky¢iai bei pagrindiniai veiklg
apibudinantys rodikliai (pelningumo, mokumo, turto panaudojimo efektyvumo) lyginant 2016
finansinius metus su praéjusiais 2015 finansiniais metais.
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2016 M. BENDROVES METINIS PRANESIMAS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

2016 m. gruodZio 31 d. pelno (nuostoliy) ir kity bendrujy pajamy ataskaitos pagrindiniai
straipsniai ir straipsniy poky¢iai

STRAIPSNIAI 2016 m. 2015 m. Pokytis
PARDAVIMO PAJAMOS 3.287.398 2.888.966 398.432
PARDAVIMO SAVIKAINA (1.103.029) (993.849) (109.180)
BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 2.184.369 1.895.117 289.252
BENDROSIOS ADMINISTARCINES
SANAUDOS (278.413) (858.683) 580.270
KITOS VEIKLOS PAJAMOS 848.443 52.734 795.709
KITOS VEIKLOS SANAUDOS (116.365) (47.332) (69.033)
VEKLOS PELNAS (NUOSTOLIAI) 2.638.034 1.041.836 1.596.198
FINANSINES VEIKLOS REZULTATAS 33.167 14.400 18.767
PELNAS PRIES APMOKESTINIMA 2.671.201 1.056.236 1.614.965
PELNO MOKESTIS (358.366) (480.239) 121.873
GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAT) 2.312.835 575.997 1.736.838
IS VISO BENDRUJU PAJAMU 2.312.835 575.997 1.736.838

Analizuojant Bendrovés 2016 m. pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaita, matome, kad
2016 m., lyginant su 2015 m., pardavimo pajamos padidéjo. Pardavimo pajamy pokytj lémé
projekty valdymo, statinio projektavimo ir statybos valdytojo funkcijy vykdymo bei statinio
statybos techninés priezitros funkcijy vykdymo pajamy padidéjimas dél didesnio projekty skaidiaus
bei didesnés projekty vertés.

Pardavimo savikainos pagrindinés sanaudy sudedamosios dalys yra prejekty valdymg bei
statinio statybos techning prieZitira vykdandiy projekty vadovy darbo uZmokes¢io sgnaudos ir
nuomojamo nekilnojamojo turto nusidévéjimo sgnaudos. Lyginant 2015 m. ir 2016 m. pardavimo
savikaina, 2016 m. ji padidéjo. Sj padidéjima leme projekty valdyma bei statinio statybos technine
prieZilrg vykdaniy projekty vadovy darbo uZmokesdio sgnaudy augimas, susiformaves dél
didesnio darbuotojy skaiciaus.

Per 2016 m. nebuvo jsigyta naujy nekilnojamojo turto vienety, tatiau buvo parduotas Bendrovés
sandélys bei dirbtuves (Savanoriy g.).

Lyginant 2015 m. ir 2016 m. veiklos sgnaudy struktira, 2016 m. faktiskai nepasikeitée. Buvo
suformuotas sukaupimas dél galimos UAB ,Air Lituanica Club“ akcijy vertés sumazéjimo.
Bendrové | praéjusiy laikotarpiy sgnaudas buvo jtraukusi vertés sumaZéjimg gautinoms sumoms,
kurj suformavo atsizvelgdama j Vilniaus miesto savivaldybés atsiskaitymus su Bendrove. 2016 m.
dalis iy gautiny sumy bendrové i§ savivaldybés atgavo, ir §iomis sumomis sumaZino veiklos
sgnaudos 2016 m.

Analizuojant Bendrovés finansing ir investicing veiklg, pastebéta, kad finansinés ir investicinés
veiklos pajamos 2016 m. nepasikeité. Pajamos sudaro priskai¢iuotos palikanos pagal reikalavimo
teisés perleidimo sutartj su Vilniaus miesto savivaldybés administracija. Paliikany norma pagal $ia
sutartj sudaro 4 proc.
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(eurais, jei nenurodyta kitaip)

2016 m. gruodZio 31 d. finansinés biiklés ataskaitos trumpalaikio turto straipsniy pokytiai

STRAIPSNIAI 2016 m. 2015 m. Pokytis
TRUMPALAIKIS TURTAS 26.629.980 26.045.609 584.371
Atsargos 141 162 (21)
Prekybos ir kitos gautinos sumos 14.234.835 22.750.977 (8.516.142)
I8ankstiniai apmokéjimai 137.849 31.319 106.530
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 12.257.155 3.263.151 8.994.004

Bendroves ilgalaikio turto sudétis ir struktiira, lyginant su 2015 m., keitési labai nedaug. Pokytj
lémé Bendrovés nuosavybés teise dalés priklausanéiy patalpy, esanéiy adresu Konstitucijos pr. 3,
perdavimas Vilniaus miesto savivaldybei pagal teismo sprendimg bei sandélio su dirbtuve
Savanoriy pr. pardavimas. Turto neatlygintinas perdavimas sglygojo pelno mokeséio priskaityma
nuo skirtumo tarp turto vertinimo sumos ir likutinés vertes.

I8 finansinés buklés ataskaitos straipsniy poky&iy reikéty iSskirti trumpalaikj turta bei mokétinas
sumas ir jsipareigojimus. Bendrovés trumpalaikis turtas 2016 m., lyginant su 2015 m., sumaZéjo.
Tokj sumaZejimg 1émée per vienerius metus prekybos ir kity gautiny sumy straipsnio sumazéjimas
del 2016 m. pirkéjy atsiskaitymo. IS mokétiny sumy ir jsipareigojimy straipsniy reikéty iSskirti
prekybos ir kitos mokétinos sumos ir einamuyjy mety pelno mokes¢io straipsnius. Prekybos ir kitos
mokétinos sumos 2016 m. sumaZéjo, nes Bendrové sumaZino savo jsiskolinimus. Lyginant su 2015
m, 2016 m. einamyjy mety pelno mokestis taip pat sumazéjo.

2016 m. gruodZio 31 d. finansinés baklés ataskaitos mokétiny sumy ir jsipareigojimy
straipsniy poky¢iai

STRATIPSNIAI 2016 m. 2015 m. Pokytis
JLGALAIKIAI ISIPAREIGOJIMAI 14.758.939 15.984.517 (1.225.578)
Paskolos 13.653.773 15.031.407 (1.377.634)
Atidétyjy mokes¢iy jsipareigojimas 1.105.166 953.110 152.056
TRUMPALAIKIAI JSIPAREIGOJIMAI 2.806.954 3.936.951 (1.124.550)
Paskolos 1.374.248 1.343.144 31.104
Prekybos ir kitos mokétinos sumos 1.237.094 2.099.802 (861.557)
Einamyjy mety pelno mokestis 133.489 424.122 (285.186)
Su darbo santyKkiais susij¢ jsipareigojimai 60.972 69.272 (8.300)
Ateinangiy laikotarpiy pajamos 1.151 611 (611)

I finansinés bikleés ataskaitos straipsniy poky&iy reikéty iSskirti finansines skolas, nes Bendrove
2013 m. pasira$¢ kredito sutartj su Pohjola Bank PLC. Bendrové iki 2015 m. gruodZio 31 d.
panaudojo Vilniaus miesto savivaldybés investiciniy nekilnojamojo turto projekty vykdymui visa
paskolos sumg. NegraZintos paskolos likutis 2016 m. gruodZio 31 d. sudaro 15.028.021 eura.
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(eurais, jei nenurodyta kitaip)

2016 m. pagrindiniai veikly apibudinantys rodikliai (pelningumo, mokumo, turto
panaudojimo efektyvumo)
RODIKLIO PAVADINIMAS | 2016m. | 2015m. | Pokytis | REIKSME | PASTABOS*
PELNINGUMO RODIKLIAI
Parodo bendrovés
Sobs i sumokeri | Norma> 10.
EBITDA pelningumas (%) 73 56 17 S Turi biiti kuo
pelno mokestj bei . -
. S didesnis
vykdyti pagrindine
jmonés veikla
. . ey e Norma > 0. Turi
Grynasis pelningumo 7 20 51 pardavimy euras biti
; o . ati kuo
koeficientas (%) duoda eury grynojo . .
didesnis
pelno
MOKUMO RODIKLIAI
ﬁzlrigsl :111:)111:)5 eurui Noma 0.5 =1l
Bendrasis mokumo koeficientas | 1,12 0,9 0,22 ! Vir§ 2 labai
tenka nuosavo erai
kapitalo g
L Norma < arba =
Isiskolinimo koeficientas 0,47 0,53 ©06) | Kok vionam WO 1 0,5. Virs 0.7
v nepatenkinama
TURTO PANAUDOJIMO EFEKTYVUMO RODIKLIAI
Negatyvi
.. . reik¥mé
Apyvartinio kapitalo 0,14 0,13 oo1) | Parodoapyvarty rodo potencialy
apyvartumo rodiklis skai&iy per metus ..
apyvartinio
kapitalo poreikij
Parodo pirkéjy
skolos dydZio
apyvartg kartais,
oL t. y. kiek karty Turi biti kuo
Pirkeéjy skoly apyvartumas 0,23 0,13 ©0,1) "apsiver&ia” pirkejy didesnis
skola lyginant su
pardavimais per
perioda
Parodo keliy dieny
Skoly tiekéjams dienomis 137 265 (128) jmonés pardavimai Kuo didesnis,
apyvartumo rodiklis (dienomis) atitinka skoly bet ne taisyklée
tiekéjams dydj

* normy Saltinis http://www.auditum.lt/index.php/finansiniu-rodikliu-skaiciuokles
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2016 M. BENDROVES METINIS PRANESIMAS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Finansiniy veiklos rezultaty analizei buvo atrinkti pagrindiniai veikla apibudinantys rodikliai.
Bendrovés pelningumo rodikliai parodo galimybes uzdirbti pelng. Mokumas arba likvidumas
parodo, kaip Bendrovei sekasi vykdyti savo jsipareigojimus kreditoriams. Efektyvumo finansiniai
rodikliai parodo, kaip efektyviai Bendrové valdo savo turtg ir jsipareigojimus.

UAB ,,Vilniaus vystymo kompanija“ 2016 m. vykdé 90 projekty valdyma (2015 m. — 80 projekty
valdyma).

Vykdant Vilniaus miesto savivaldybés 2016 m. investicijy programos 01 programg ,,Vaiky, jaunimo
ir suaugusiyjy ugdymas®, aStuoniose Vilniaus miesto $vietimo jstaigose buvo atlikti stogy, langy,
gerbiivio ir kt. remonto darbai, kuriy verté 2,9 min. eury. Sie darbai finansuoti valstybés biudzeto
(230,9 tukst. eury) ir savivaldybés biudzeto léSomis. Kaip didZiausig projekta biity galima i§skirti
»Vilniaus J. Lelevelio vidurinés mokyklos A. Vivulskio pagrindinio ugdymo skyriaus pastato
Vilniuje, Minties g. 3 remonto darbai — §iame objekte atlikta darby uZ 2 mln. eury.

2016 m. buvo tgsiami dar 2015 m. pradéti vykdyti energijos suvartojimo sanaudas maZinantys
Klimato kaitos specialiosios programos projektai Vilniaus Pilaités gimnazijoje, Vilniaus Maironio
progimnazijoje (buvusi Seskinés viduriné mokykla), Vilniaus Traky Vokés gimnazijoje, Vilniaus
»Zaros* viduringje mokykloje, Vilniaus specialiyjy poreikiy lopselyje — darelyje ,Zolynélis* ir
Vilniaus lopelyje — darZelyje ,,Ramunélé. Siose jstaigose per 2016 m. atlikta darby uZ 9,8 min.
eury.

Energijos suvartojimo sgnaudas maZinantys darbai 2016 m. pradéti vykdyti dar vienuolikoje
Vilniaus miesto Svietimo jstaigy (Vilniaus ,,Genio* progimnazijoje, Vilniaus L. Karsavino
vidurinéje mokykloje, Vilniaus S. Konarskio vidurinéje mokykloje, Vilniaus Karaliaus Mindaugo
mokykloje, Vilniaus Sietuvos progimnazijoje, Vilniaus Fabijoniskiy vidurinéje mokykloje, Vilniaus
A. Puskino mokykloje, Vilniaus ,,Saulétekio” mokykloje ~ daugiafunkciniame centre, Vilniaus D/M
»Saulute”, Vilniaus L/D ,Bitute ir Vilniaus L/D ,,Gintarélis®). Siose mokyklose ir darZzeliuose
atlikty darby verté sieké 11,7 min. eury.

IS viso Lietuvos aplinkos investicijy fondo projektuose dalyvaujanéiose jstaigose buvo atlikta
modernizavimo ir energijos suvartojimo sgnaudas maZinan&iy darby uz 21,5 min. eury. Isisavinta
927 tukst. eury valstybés biudZeto ir 6,2 mln. eury Klimato kaitos specialiosios programos 1e8y. Kiti
darbai finansuoti Vilniaus miesto savivaldybés biudZeto léSomis.

Siekiant iSspresti vaiky lopSeliy — darZeliy laisvy viety problema, 2016 m. buvo baigtas ,,Vilniaus
lopSelio — darZelio ,,AZuolas* Zirminy g. 32 ugdymo aplinkos modernizavimas“ projektas.
Pritaikius patalpas, kuriose anksciau veiké G. Petkevidaités — Bités suaugusiyjy mokymo centras,
ikimokyklinio ugdymo jstaiga pradéjo lankyti 220 vaiky. Projekto metu buvo atlikta darby uz 2,3
mlin. eury, jsisavinta 206 tikst. eury valstybés biudZeto 1é3y. 2016 m. taip pat buvo baigtas pastato
Justini8kiy g. 65 pertvarkymas j lopselj — darZelj ,,Gluosnis®, kuriame atsirado 240 naujy viety
vaikams. Projekto metu buvo atlikta remonto darby, kuriy verté 2,3 min. eury.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés 2016 m. investicijy programos 06 programa ,.Kiino kultiiros ir
sporto plétojimas® buvo atnaujintos sporto salés Vilniaus Zemynos gimnazijoje ir Vilniaus miesto
sporto centre. Atlikty darby verté 278,4 tiikst. eury. 2016 m. buvo baigti daugiafunkcinio Lazdyny
sveikatingumo centro Vilniuje techninio projekto parengimo darbai, finansuojami Kiino kultiros ir
sporto departamento prie LR vyriausybés (23 tikst. eury) ir Vilniaus miesto savivaldybés léSomis
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(61 tukst. eury). Taip pat buvo pradétas projektuoti sporto paskirties pastatas — baseinas (8.14),
esantis S. Neéries gatvéje, Vilniuje. Atlikty darby verté 22,2 tikst. eury.

Igyvendinant 02 programg ,,Socialinés apsaugos plétojimas, skurdo bei socialinés atskirties
maZinimas“ buvo pradéti du nauji projektai: ,Nakvynés namy A. Kojelavi¢iaus g. 50
rekonstrukcija“ ir ,,Intensyvios terapijos (korekcijos) centro emocijy ir elgesio sutrikimy turintiems
vaikams jkirimas (Svajoniy g. 56)“. Projekto ,Nakvynés namy A. KojelaviGiaus g. 50
rekonstrukcija“ metu buvo paruostas investicinis projektas, techninis darbo projektas ir ekspertizé
(54,5 tukst. eury). Vykdant naujo intensyvios terapijos (korekcijos) centro jkiirimo, adresu Svajoniy
g. 56, projektg buvo atliktos projektavimo ir ekspertizés paslaugos bei pradéti remonto darbai, kuriy
verte 155,8 tikst. eury.

Vykdant Vilniaus miesto savivaldybés 2016 m. investicijy programos 03 programa ,,Sveikatos
apsauga®, buvo baigtas vykdyti didelés apimties 3,7 min. eury vertés V] Antakalnio poliklinika
modernizavimo projektas, finansuojamas Klimato kaitos specialiosios programos (824 tiikst. eury),
Vilniaus miesto savivaldybés biudZeto ir jstaigos 1éSomis. Per 2016 m. buvo atlikta darby uz 1,2
min. eury.

IvairQis remonto darbai 2016 m. buvo atlikti V3] Centro poliklinikos Senamiescio filiale, V3]
Lazdyny poliklinika, V§] Karolini$kiy poliklinika vaiky ligy bei odontologijos skyriuose bei V5] M.
Marcinkevi¢iaus ligoniné. Visy darby vert¢ 1,1 min. eury, jsisavinta 730 takst. eury valstybés
biudZeto 1&sy.

2016 m. V§] Vilniaus miesto klinikiné ligoniné prasidéjo projekto ,,V§] Vilniaus miesto klinikinés
ligoninés Operaciniy, reanimacijos ir hemodializés bloko Antakalnio g. 57, Vilniuje, jrengimas
jgyvendinimas — atliktas techninis darbo projektas (33 tiikst. eury). Toje padioje jstaigoje pradétas
vykdyti didelés apimties projektas jrengiant centring sterilizacine, atlikta darby uz 346,2 tikst. eury.
V3 Vilniaus miesto klinikinés ligoninés Antakalnio filialo poliklinikoje, adresu Antakalnio g. 124,
taip pat pradéti renovacijos darbai (97 tikst. eury). Visy atlikty darby verté 458,2 tikst. eury,
isisavinta 356 tiikst. eury valstybés biudZeto lésy.

Jgyvendinant 05 programos ,,Biisto plétra“ projekts ,,Biisto pritaikymas nejgaliems Zmonéms* (lifty
jrengimas), Valstybés biudZeto ir Vilniaus miesto savivaldybés biudZeto 1éSomis keturiasde§imt
septyniuose butuose buvo atlikti biisto pritaikymo nejgaliesiems darbai. Atlikty darby verté 410,9
tokst. eury, jsisavinti 215,6 tukst. eury valstybés biudZeto ir 195,3 tikst. eury savivaldybés biudZeto
1€3y.

Trijose Vilniaus miesto gydymo jstaigose: VS| Lazdyny poliklinika, V§] Vilniaus miesto psichikos
sveikatos centras ir V§] Vilniaus miesto klinikiné ligoniné 2016 m. pradéti vykdyti Klimato kaitos
specialiosios programos léSomis finansuojami atsinaujinanéiy energijos $altiniy idiegimo projektai.
Atlikta darby uz 701 tikst. eury, jsisavinta 661,7 tikst. eury.

Vykdant 09 programg ,Kultliros veiklos plétra ir jos vaidmens bendruomenés gyvenime
stiprinimas® buvo atlikti Naujosios Vilnios kultiros centro pastato Vilniuje, Pergalés g. 8,
rekonstravimo ir modernizavimo darbai. Atlikty darby verté 132,1 tikst. eury, jsisavintos visos §iam
projektui skirtos valstybés biudzeto 1éSos.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés 2016 m. investicijy programos 15 programg ,Miesto
infrastruktiros objekty plétra“ pradéti vykdyti didelés apimties projekto ,Lukiskiy aikstés
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sutvarkymo darbai* I etapo darbai, kuriy verté 2,1 mln. eury. Per 2016 m. atlikta darby uz 1,5 mln.
eury, jsisavinta 1,4 min. eury valstybés biudzZeto lésy.

AKCIJU SKAICIUS, JU NOMINALI VERTE IR ISTATINIS KAPITALAS

2007 m. sausio 22 d. buvo jregistruotas 55.843 317 lity (16.173.343 eury) jstatinis kapitalas, kurj
sudaro 55.843.317 paprastyjy vardiniy akcijy. Vienos akcijos nominali verté 1 litas (apie 0,29 euro).

2014 m. sausio 1 d ir 2014 m. gruodZio 31 d. Bendrovés jstatinis kapitalas buvo lygus 55.843.317
lity (16.173.343 eurams) ir jj sudaré 55 843 317 paprastyjy vardiniy akcijy.

2015 m. sausio 1 d. Lietuvos nacionaline valiuta tapo euras. Bendrovés akcijy nominali verté buvo
perskaiCiuota pagal Lietuvos euro jvedimo jstatymo reikalavimus, kiekvienos akcijos nominalig
verte suapvalinant iki dviejy reikSminiy skaitmeny po kablelio, t. y. prilyginant akcijy nominalia
verte 0,29 euro. Dél Sios priezasties 2015 m. sausio 1 d. ir 2015 m. gruodZio 31 d. Bendrovés
istatinis kapitalas yra lygus 16.194.562 eurams. Akcinis kapitalas atitinkamai padalintas j
55.843.317 paprastyjy vardiniy akcijy. Dél akcijos nominalios vertés konvertavimo i3 lity j eurus
susidargs 21.219 eury skirtumas yra apskaitytas kaip finansinés ir investicinés veiklos sgnaudos.

Per 2016 m. ir 2015 m. Bendroveé nebuvo jsigijusi savo akcijy.

Paprastyjy akcijy turétojai turi teise gauti dividendus, kai jie paskelbiami, ir vieno balso teis¢ vienai
akcijai Bendrovés metiniuose ir visuotiniuose akcininky susirinkimuose. Uz kiekvieng akcija
suteikiama vienoda teis¢ dalyvauti skirstant likusj turta Bendrovés likvidavimo atveju. Visos
Bendrovés akcijos pilnai apmokétos.

Bendrové neturi oficialiai patvirtintos dividendy mokéjimo politikos, tadiau visais atvejais dél
dividendy mokéjimo vadovaujasi Akciniy bendroviy jstatymu, Bendrovés patvirtintais jstatais bei
akcininko sprendimais.

BENDROVES FILIALAI IR ATSTOVYBES

2016 m. Bendrove neturéjo nei filialy nei atstovybiy, tatiau turéjo investicijg j jungtinés veiklos
sutarties objektg. Vykdant Vilniaus miesto tarybos 2006 m. kovo 22 d. sprendimg Nr. 1-1079 ,.Dél
dalyvavimo steigiant vie$aja jstaiga kultiiros ir verslo centrg ,,Maskvos namai“ ir UAB ,,Vilniaus
namai Maskvoje“ Rusijos Federacijoje, Maskvoje, yra jsteigta ir nuo 2007 m. sausio 9 d. veikia
000 «BunbHiocckuit 1om B Mockse» (liet. - UAB ,,Vilniaus namai Maskvoje®), kurios jstatinis
kapitalas — 50.000 Rusijos rubliy. Maskvoje jsteigtos bendrovés steigéjai yra:

- akcininko, t. y. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos, sprendimu jgaliota UAB ,,Vilniaus
vystymo kompanija®, kuri turi 50 proc. (penkiasdesimt procenty) akcijy.

- Maskvos Vyriausybés jgaliota I'VII «MockoBcKuit HEHTP MEXAYHAPOIHOTO
coTpyanndecTBay (liet. — valstybiné unitariné jmoné ,,Maskvos tarptautinio
bendradarbiavimo centras®), kuri turi 50 proc. (penkiasde§imt procenty) akeijy.

000 «BunsHiocckuii noM B Mockge» paruosé investuotojo atrankos nuostatus projektui ,,Kultiiros
ir verslo centras su vieSbucio funkcija ,,Vilniaus namai Maskvoje, kuriy pagrindu buvo jvykdyta
atranka ir 2007 m. rugséjo 23 d. pasiraSyta investiciné sutartis tarp OO0 «BHIBHIOCCKHIt JOM B
Mockse» ir UAB ,,Ukio banko investiciné grupé* (sutr. — UBIG). 2016 m. OO0 «BuibHIocCKuit
JaoM B Mockge» aktyvios veiklos nevykdé. 2016 m. Bendrové paskolino OO0 «BunbHiocckuii 1om
B Mockse» 2.437 Eur.
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Taip pat Bendrové 2013 m. investavo 24.907 eurus j UAB ,,Air Lituanica Club“ paprastgsias
vardines akcijas. Pagal pasiradytg akcijy pirkimo sutartj, UAB ,,Vilniaus vystymo kompanija“ turi
apie 2 proc. akcijy. UAB ,,Air Lituanica Club“ jstatinis kapitalas — 1.347.798 eury, jis yra padalintas
i 46.540 paprastyjy vardiniy akcijy. Bendrové 2016 m. suformavo sukaupimg dél galimos akcijy
vertés sumazéjimo visai akcijy pirkimo kainai.

POBALANSINIAI [IVYKIAI

2017 m. pradZioje valdybos posédyje buvo patvirtinta jmonés veiklos strategija. Bendroveés veiklos
strategija — tai pagrindinés nuostatos ir juy jgyvendinimo biidai, skirti pasiekti uZsibréztus ilgojo
laikotarpio tikslus.

BENDROVES VEIKLOS PLANAIL PLETROS VEIKLA IR PROGNOZES

Bendrove 2017 m. ir toliau atliks savo paskirtj — jgyvendins Vilniaus miesto savivaldybés 2017 m.
investicijy programos projektus ir vykdys projekty valdymo, statinio projektavimo valdytojo,
statinio statybos valdytojo ir statinio statybos techninés prieZitiros funkcijas pagal Vilniaus miesto
savivaldybes tarybos 2011 m. lapkri¢io 23 d. sprendimg Nr. 1-321.

Pagal turimus duomenis, UAB ,,Vilniaus vystymo kompanija“ 2017 m. planuoja gauti apie 3,5 mln.
eury pajamy, i§ jy apie 1,1 mln. eury sudarys pajamos uZ projekty valdyma bei statinio
projektavimo, statinio statybos valdytojo ir statinio statybos techninés prieZitiros funkcijas.

Bendrove prognozuoja gauti ne maZiau kaip 90 proc. pardavimo pajamy i§ Vilniaus miesto
savivaldybés uzsakymy.

Direktorius A enm 1 1 Andrius Velutis
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FINANSINES ATASKAITOS UZ 2016 METUS

(eurais, jei nenurodyta kitaip)

PATVIRTINTA

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus

2017 m. ceeerveereennee d. jsakymu Nr. ......

Finansinés biuiklés ataskaita

Pastaba 2016.12.31 2015.12.31
TURTAS
\Llgalaikis turtas
Nekilnojamasis turtas, jranga ir jrengimai 4 150.104 168.475
Nematerialusis turtas 5 661 1.878
Investicinis turtas 4 10.479.770 11.054.426
Prekybos ir kitos gautinos sumos 6 - -
Investicijos 7 2.960 25.430
Ilgalaikio turto i§ viso 10.633.495 11.250.209
Trumpalaikis turtas
Atsargos 141 162
Prekybos ir kitos gautinos sumos 6 14.234.835 22.750.977
I$ankstiniai apmokéjimai 137.849 31.319
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 8 12.257.155 3.263.151
Trumpalaikio turto i§ viso 26.629.980 26.045.609
TURTO IS VISO 37.263.475 37.295.818
NUOSAVAS KAPITALAS IR
ISIPAREIGOJIMAI
Nuosavas kapitalas
Istatinis kapitalas 9 16.194.562 16.194.562
Rezervai 9 1.179.788 603.791
Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) 2.312.835 575.997
Nuosavo kapitalo i viso 19.687.185 17.374.350
[Ilgalaikiai jsipareigojimai
Paskolos 10 13.653.773 15.031.407
Atidétyjy mokeséiy jsipareigojimai 17 1.105.166 953.110
Ilgalaikiy jsipareigojimy i§ viso 14.758.939 15.984.517
Trumpalaikiai jsipareigojimai
Paskolos 10 1.374.248 1.343.144
Prekybos ir kitos mokétinos sumos 11 1.237.094 2.099.802
Einamyju mety pelno mokestis 143.886 424,122
Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 60.972 69.272
Ateinantiy laikotarpiy pajamos 1.151 611
Atidéjiniai - -
Trumpalaikiy jsipareigojimy i viso 2.817.351 3.936.951
NUOSAVO KAPITALO IR
ISIPAREIGOJIMU IS VISO 37.263.475 37.295.818

Toliau pateikiamas aiSkinamasis raStas yra sudétiné $iy finansiniy ataskaity dalis.

Sios finansinés ataskaitos Bendrovés vadovybés buvo patvirtintos 2017 m. kovo 23 d.

ﬁ_iﬂuuh.u_ A, S Cear? s Andrius VeluﬁS

Direktorius

Vyr. finansininké Zana Cvizoniené
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FINANSINES ATASKAITOS UZ 2016 METUS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

PATVIRTINTA
Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus

2017 m. oo d. jsakymu Nr. ......
Bendryjy pajamuy ataskaita
Pastaba 2016 2015

Pardavimo pajamos 12 3.287.398 2.888.966
Pardavimo savikaina 13 (1.103.029) (993.849)
Bendrasis pelnas (nuostoliai) 2.184.369 1.895.117
Pardavimy ir platinimo sgnaudos - -
Bendrosios administracinés sagnaudos 14 (278.413) (858.683)
Kitos veiklos pajamos 15 848.443 52.734
Kitos veiklos sgnaudos 15 (116.365) (47.332)
Veiklos pelnas (nuostoliai) 2.638.034 1.041.836
Finansinés veiklos pajamos 16 35.891 35.792
Finansinés veiklos sanaudos 16 (2.724) (21.392)
Finansinés veiklos rezultatas 33.167 14.400
Pelnas prie§ apmokestinima 2.671.201 1.056.236
Pelno mokestio sanaudos 17 (358.366) (480.239)
eGrynasis pelnas (nuostoliai) 2.312.835 575.997
Kitos bendrosios pajamos - -
I§ viso bendryju pajamuy 2.312.835 5§75.997

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné iy finansiniy ataskaity dalis.
Sios finansinés ataskaitos Bendrovés vadovybés buvo patvirtintos 2017 m. kovo 23 d.

Direktorius s sl A NECeirrs Andrius Velutis

Vyr. finansininké [;ﬁ,%%/ Zana Cvizoniené
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FINANSINES ATASKAITOS UZ 2016 METUS

(eurais, jei nenurodyta kitaip)

PATVIRTINTA
Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus

2017 M. eocereeennns d. jsakymu Nr. ......
Nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaita
Kiti Nepaskirstyt
Istatinis Privalomasis rezervai: asis pelnas
kapitalas rezervas Paramai (nuostoliai) 1§ viso

Likutis 2015.01.01 16.173.343 260.889 57.924 284.978 16.777.134
Bendrosios pajamos i§ viso - - - - -

Grynasis pelnas (nuostoliai) - - - 575.997 575.997

Kitos bendrosios pajamos - - - - -
Sandoriai su savininkais,
apskaityti tiesiogiai nuosavame
kapitale

Perkélimas | rezervus 284.978 - (284.978) -

Valiuty konvertavimo skirtumas
dél lito keitimo j eurus 21.219 21.219
Likutis 2015.12.31 16.194.562 545.867 57.924 575.997 17.374.350
Bendrosios pajamos i§ viso

Grynasis pelnas (nuostoliai) - - - 2.312.835 2.312.835

Kitos bendrosios pajamos
Sandoriai su savininkais,
apskaityti tiesiogiai nuosavame
kapitale

Perkélimas j rezervus 575.997 - (575.997) -
Likutis 2016.12.31 16.194.562 1.121.864 57.924 2.312.835 19.687.185

Toliau pateikiamas aiSkinamasis ra$tas yra sudétiné $iy finansiniy ataskaity dalis.

Sios finansinés ataskaitos Bendrovés vadovybés buvo patvirtintos 2017 m. kovo 23 d.

Direktorius

~\ .\/5;6?,& — ettt

Vyr. finansininké

=
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FINANSINES ATASKAITOS UZ 2016 METUS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

PATVIRTINTA
Vilniaus miesto savivaldybeés
administracijos direktoriaus

P]nigq srauty ataskaita 2017 M. coevireeienrenns d. jsakymu Nr. ......
Straipsniai Pastaba | 2016 2015
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Grynas pelnas (nuostoliai) 2.312.835 575.997
Nepiniginiu straipsniu koregavimas:
Nusidévéjimas ir amortizacija 4,5 501.199 552.891
Pelno mokes¢io sanaudos 16 206.310 451.581
Prekybos ir kity gautiny sumy vertés sumazéjimas/(atstatymas) (1.497.380) 317.610
Investicijy vertés sumaZéjimas 7 24.907 -
Finansinés veiklos rezultatas (33.167) (14.400)
(Pelnas) nuostoliai i§ nekilnojamasis turto, jrangos ir jrengimy, bei
investicinio turto perleidimo (732.078) (5.402)
Atidétojo pelno mokestio pokytis 16 152.056 28.658
Apyvartinio kapitalo pokytis
Atsargy pokytis 21 13
Prekybos ir kity gautiny sumy pokytis 10.007.530 (2.068.744)
I$ankstiniy apmokéjimy pokytis (106.530) (15.007)
Prekybos ir kity mokétiny sumy pokytis (861.017) (216.330)
Atidéjimy ir su darbo santykiais susijusiy jsipareigojimy pokytis (9.308) 7.457
Ateinandiy laikotarpiy pajamy pokytis 540 (1.649)
Pinigy srautai i§ pagrindinés veiklos 9.965.918 (387.325)
Sumokétos paliikanos (362.914) (443.477)
Sumokétas pelno mokestis (486.546) (95.788)
Grynieji pinigy srautai i§ pagrindinés veiklos 9.116.458 (926.590)
Pinigy srautai i§ investicinés veiklos
Nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy bei nematerialiojo turto
jsigijimas 4 (28.157) (18.799)
Nematerialiojo turto jsigijimas 5 (175) (184)
Pajamos i¥ nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy bei investicinio
turto pardavimo 853.603 52.734
Gautos paliikanos 398.805 457.877
Grynieji pinigy srautai i§ investicinés veiklos 1.224.076 491.628
Pinigy srautai i§ finansinés veiklos
Gautos paskolos - 2.652.101
GraZintos paskolos (1.346.530) (400.310)
Grynieji pinigy srautai i§ finansinés veiklos (1.346.530) 2.251.791
Grynasis pinigy srauty padidé¢jimas (sumaZéjimas) 8.994.004 1.816.829
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje 3.263.151 1.446.322
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje 12.257.155 3.263.151

Toliau pateikiamas ai¥kinamasis rastas yra sudétiné §iy finansiniy ataskaity dalis.

Sios finansinés ataskaitos Bendrovés vadovybés buvo patvirtintos 2017 m. kovo 23 d

Direktorius A E ey AL et il Andrius Velutis

Vyr. finansininké Zana Cvizoniené
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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDROJI INFORMACIJA

Bendrové UAB ,,Vilniaus vystymo kompanija” (buvusi Vilniaus miesto savivaldybés valstybiné
jmoné ,Kapitalin¢ statyba” ir UAB ,,Vilniaus kapitaliné statyba“) jregistruota 1995 m. balandZio
19 d., adresu Gedimino pr. 37, Vilnius. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2004 m. rugséjo 30 d. jsakymu Nr. 30-1531 pakeistas UAB ,,Vilniaus kapitaliné statyba“ buveinés
adresas, kuris yra Algirdo g. 19, LT-03219 Vilnius, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2010 m. sausio 29 d. jsakymu Nr. 30-243 , D¢l UAB ,,Vilniaus kapitaliné statyba“
pavadinimo pakeitimo ir jstaty patvirtinimo® jmonés pavadinimas 2010 m. balandZio 2 d. pakeistas
1 UAB ,Vilniaus vystymo kompanija“. Bendrovés kodas 120750163, PVM mokétojo kodas
LT100000005418. Steigéjas ir vienintelis akcininkas — Vilniaus miesto savivaldybé.

Pagrindinis veiklos pobudis yra turto nuoma bei Vilniaus miesto savivaldybés ir kity valstybiniy
uzsakymy miesto statybos darby vykdymo organizavimas atliekant projekto valdymo, statinio
statybos valdytojo funkcijas, tai yra: statybos planavimas ir projektavimas, statybos prieZifira (kodas
pagal EVRK2 — 71.12 InZinerijos veikla ir su ja susijusios techninés konsultacijos).

Bendroveje 2016 m. vidutinis darbuotojy skai¢ius buvo 38 darbuotojai (palyginimui, 2015 m. — 34
darbuotojai).
2. FINANSINIU ATASKAITU PARENGIMO PAGRINDAS

Sios finansinés ataskaitos buvo parengtos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus
(TFAS), priimtus taikyti Europos Sajungoje (ES).

Apskaitos politikos ir atskleidimy pakeitimas

a) Naujy ir/ar pakeisty TFAS ir Tarptautinés finansinés atskaitomybés aikinimo komiteto
(TFAAK) i8aiSkinimy taikymas

Siais finansiniais metais Bendrové pirma kartg pritaiké Siuos TFAS ir jy pakeitimus:
»Informacijos atskleidimo iniciatyva“ — 1-ojo TAS pataisos

Standarto pataisomis patikslinta reik§mingumo sgvoka ir paaiSkinta, kad Gkio subjektas neturi
specialiai atskleisti informacijos, kurios reikalauja TFAS, jei informacija, susijusi su atskleidimu,
nera reikSminga, net jei TFAS numatytas konkreciy reikalavimy saradas arba jie apibiidinti kaip
minimalts reikalavimai. Standarte pateiktos naujos gairés dél finansinése ataskaitose pateikiamy
tarpiniy sumy, visy pirma tai, kad tokias tarpines sumas (a) turi sudaryti straipsniy eilutés, kuriose
nurodytos pagal TFAS pripaZintos ir jvertintos sumos; (b) butina pateikti ir pavadinti taip, kad
tarpines sumas sudaranios straipsniy eilutés baty aiskios ir suprantamos; (c) biitina pateikti
nuosekliai visais laikotarpiais; ir kad (d) tokios tarpinés sumos neturi biiti labiau i§skirtos nei TFAS
reikalaujamos pateikti tarpinés ir galutinés sumos.

Sios pataisos Bendrovés finansinéms ataskaitoms reik§mingos jtakos neturéjo.
2012 m. Tarptautiniy finansinés atskaitomybés standarty metiniai patobulinimai
Patobulinimai apima septyniy standarty pataisas.

- 2-ojo TFAS pataisomis patikslintas ,teisiy suteikimo sglygy“ apibréZimas ir atskirai
apibrézZtos ,,veiklos salygos“ bei ,paslaugy teikimo sglygos®. Pataisa taikoma mokéjimo
akcijomis sandoriams, kuriy suteikimo data yra 2014 m. liepos 1 d. arba vélesné.
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3-ojo TFAS pataisomis patikslinta, kad (1) prievole sumokéti neapibréztaji atlygj, kuris
atitinka finansinés priemonés apibréZima, klasifikuojama kaip finansinis jsipareigojimas
arba nuosavybé remiantis 32-ajame TAS pateiktais savoky apibréZimais ir kad (2) bet koks
ne nuosavybés neapibréZtasis atlygis — tiek finansinis, tiek nefinansinis —~ yra vertinamas
tikrgja verte kiekvieng finansiniy ataskaity parengimo data, tikrosios vertés pasikeitima
pripazjstant pelnu ar nuostoliais. 3-ojo TFAS pataisos taikomos verslo jungimams, kuriy
isigijimo data yra 2014 m. liepos 1 d. arba vélesne.

8-0jo TFAS pataisomis reikalaujama atskleisti (1) vadovybés sprendimus, susijusius su
veiklos segmenty agregavimu, jskaitant segmenty, kurie buvo agreguoti, ir ekonominiy
rodikliy, kurie buvo vertinami nustatant, ar agreguoti segmentai turi panasias ekonomines
charakteristikas, apibiidinimg ir (2) segmento turto sutikrinimg su Gikio subjekto turtu, jeigu
ataskaitose pateikiamas segmento turtas.

I§vady dél 13-ojo TFAS pagrindas patikslintas siekiant i$aiskinti, kad i§braukiant tam tikrus
39-0jo TAS straipsnius po 13-ojo TFAS paskelbimo nebuvo siekiama panaikinti galimybés
vertinti trumpalaikes gautinas ir mokétinas sumas saskaitoje faktiiroje nurodyta suma, jeigu
diskontavimo poveikis yra nereik§mingas.

16-ojo TAS ir 38-0jo TAS pataisomis patikslintas bendrosios balansinés vertés ir sukaupto
nusidévéjimo traktavimas, kai iikio subjektas naudoja perkainojimo modelj.

24-0jo TAS pataisomis reikalaujama kaip susijusig Salj nurodyti tikio subjekts, kuris
ataskaitas teikianCiam ikio subjektui ar ataskaitas teikianio iikio subjekto patronuojanéiai
jmonei (,,vadovaujanfiam ikio subjektui®) teikia pagrindiniy vadovaujanéiy darbuotojy
paslaugas ir atskleisti sgnaudas, kurias vadovaujantis iikio subjektas patyré, teikdamas
paslaugas ataskaitas teikianc¢iam tikio subjektui.

Sios pataisos Bendrovés finansinéms ataskaitoms itakos neturéjo.

2014 m. Tarptautiniy finansinés atskaitomybes standarty metiniai patobulinimai

Patobulinimai apima keturiy standarty pataisas.

5-0jo TFAS pataisomis patikslinta, kad pardavimo budo pasikeitimas (perklasifikavimas i3
"skirto parduoti” j "skirtg paskirstyti" arba atvirk§¢iai) néra pardavimo ar paskirstymo plano
pasikeitimas ir kaip toks neturi biiti apskaitytas.

7-ojo TFAS pataisomis pateiktos gairés, skirtos padéti vadovybei nustatyti, ar susitarimo
salygos del perduoto finansinio turto aptarnavimo gali biti traktuojamos Kaip tolesnis rysys
pagal 7-aji TFAS reikalaujamos atskleisti informacijos tikslams. Siomis pataisomis taip pat
patikslinta, kad 7-jame TFAS numatyti uZskaitos atskleidimo reikalavimai néra konkrediai
taikomi visiems tarpiniams laikotarpiams, i§skyrus atvejus, kai to reikalauja 34-asis TAS.

19-0jo TAS pataisomis patikslinta, kad jvertinant i§moky, mokamy pasibaigus tarnybos
laikui, jsipareigojimus, sprendimai dél diskonto normos, aukstos kokybés jmoniy obligacijy
stiprios rinkos egzistavimo ar dél to, kokias vyriausybés obligacijas naudoti kaip pagrinda,
turéty bati priimami remiantis valiuta, kuria iSreiksti jsipareigojimai, o ne $alimi, kurioje jie
atsirado.

34-jame TAS bus reikalaujama pateikti nuoroda i§ tarpiniy finansiniy ataskaity j
minformacijos, atskleistos kitur tarpinéje finansinéje ataskaitoje* vietg.

Sios pataisos Bendrovés finansinéms ataskaitoms jtakos neturéjo.
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wApibréZtyjy iSmoky planai: darbuotojy jmokos* — 19-0jo TAS pataisos

Pataisomis tkio subjektams leidZiama darbuotojy imokas pripaZinti paslaugy savikainos
sumazinimu tuo laikotarpiu, kurj buvo suteiktos susijusios darbuotojy paslaugos, o ne priskirti
jmokas tarnybos laikotarpiams, jeigu darbuotojy jmoky suma nepriklauso nuo tarnybos mety
skaitiaus. Sios pataisos Bendroves finansinéms ataskaitoms jtakos neturéjo.

»Bendros veiklos dalies jsigijimy apskaita“ — 11-ojo TFAS pataisos

Pataisytame standarte pateiktos naujos gairés, kaip apskaityti dalies jsigijima bendroje veikloje,
kurioje bendros veiklos vykdymas sudaro verslg. Sios pataisos Bendrovés finansinéms ataskaitoms
jitakos neturéjo.

» Tinkamy nusidévéjimo ir amortizacijos metody paaiSkinimas*“ — 16-ojo TAS ir 38-ojo TAS
pataisos

Sia pataisa Tarptautiniy apskaitos standarty valdyba (TASV) patikslino, kad pajamomis pagrjsty
metody taikymas turto nusidévéjimui apskai¢iuoti néra tinkamas, nes pajamos, gaunamos i§ veiklos,
kuri apima turto naudojima, paprastai atspindi kitus veiksnius nei turto ekonominés naudos
sunaudojimg. Sios pataisos Bendrovés finansinéms ataskaitoms jtakos neturéjo.

wZemés ikis: derliniai augalai® - 1 6-ojo TAS ir 41-ojo TAS pataisos

Pataisomis keiCiama finansinés atskaitomybés tvarka, taikoma derliniams augalams, tokiems kaip
vynmedZiai, kauCiukmedZiai ir alyvpalmés, kurie dabar turi biiti apskaitomi taip pat kaip ir
ilgalaikis materialusis turtas, kadangi su jais susijusi veikla panasi | gamybine veikla. D¢l $ios
prieZasties Siomis pataisomis $ie augalai priskiriami 16-0jo, o ne 41-0jo TAS taikymo sri¢iai. Ant
derliniy augaly augangiai produkcijai ir toliau taikomi 41-0jo TAS reikalavimai. Sios pataisos
Bendrovés finansinéms ataskaitoms jtakos neturéjo.

»INuosavybés metodo taikymas atskirose finansinése ataskaitose* — 27-0jo TAS pataisos

Pataisomis bus leidZiama iikio subjektams taikyti nuosavybés metodg savo atskirose finansinése
ataskaitose apskaitant investicijas j dukterines jmones, bendras jmones ir asocijuotgsias jmones.
Sios pataisos Bendrovés finansinéms ataskaitoms reik3mingos jtakos neturéjo.

sInvesticiniai iikio subjektai: konsolidavimo iSimties taikymas“ — 10-ojo TFAS, 12-ojo TFAS ir
28-0jo TAS pataisos

Standarto pataisomis siekiama patikslinti, kad investicinis ﬁkio subjektas visas savo dukterines
pa51ke1t1mq pripaZjstant pelnu ar nuostoliais. Be to, 131mtls leidZianti nerengtl konsoliduotyjy
finansiniy ataskaity, jeigu vadovaujanti arba bet kuri tarpiné tikio subjekto patronuojanti jmoné
rengia vieai pateikiamas konsoliduotgsias finansines ataskaitas, buvo i§ dalies pakeista, siekiant
patikslinti, kad iSimtis taikoma neatsiZvelgiant i tai, ar dukterinés jmonés konsoliduojamos, ar
vertinamos tikrgja verte, tikrosios vertés pasikeitima pripaZjstant pelnu ar nuostoliais, pagal 10-3jj
TFAS minétos vadovaujanios arba bet kurios tarpinés patronuojan¢ios jmonés finansinése
ataskaitose. Sios pataisos Bendrovés finansinéms ataskaitoms jtakos neturéjo.

Kiti standartai, pakeitimai ir i§aiSkinimai, jsigalioj¢ finansiniams metams, prasidedantiems 2016 m.
sausio 1 d., Bendrovei yra nereik§mingi.

21



UAB ,,Vilniaus vystymo kompanija¥, bendrovés kodas 120750163, Algirdo g. 19, Vilnius
FINANSINES ATASKAITOS UZ 2016 METUS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

b) Dar nejsigalioj¢ nauji standartai, pakeitimai ir iSaiskinimai

Kiti nauji standartai, standarty pataisos ir aiSkinimai, taikomi metiniams laikotarpiams,
prasidedantiems po 2017 m. sausio 1 d., tadiau jie nebuvo pritaikyti rengiant $ias finansines
ataskaitas. Nesitikima, kad jie turés reik§mingos jtakos Bendrovés finansinéms ataskaitoms,
i§skyrus tuos, kurie nurodyti toliau:

9-asis TFAS ,, Finansinés priemonés: klasifikavimas ir vertinimas “.

Pagrindiniai naujajame standarte numatyti reikalavimai:

Finansinj turtg reikalaujama suskirstyti j tris grupes pagal tai, kaip jis yra vertinamas:
finansinis turtas, kuris vélesniais laikotarpiais vertinamas amortizuota savikaina; finansinis
turtas, kuris vélesniais laikotarpiais vertinamas tikraja verte, tikrosios vertés pasikeitima
pripazjstant kitomis bendrosiomis pajamomis; ir finansinis turtas, kuris vélesniais
laikotarpiais vertinamas tikragja verte, tikrosios vertés pasikeitimg pripaZjstant pelnu ar
nuostoliais.

Skolos priemoniy Klasifikavimas priklauso nuo wkio subjekto finansinio turto valdymo
verslo modelio ir ar sutartiniai pinigy srautai apima tik pagrindinés paskolos sumos ir
palukany mokeéjimus. Jeigu skolos priemoné laikoma sutartiniams pinigy srautams gauti, ji
gali biti apskaitoma amortizuota savikaina, jeigu ji taip pat tenkina tik pagrindinés paskolos
sumos ir palikany mokéjimo reikalavimg. Skolos priemonés, kurios tenkina tik pagrindinés
paskolos sumos ir paliikany mokéjimo reikalavima ir kurios sudaro fikio subjekto portfelio,
kuriame pinigy srautams gauti skirtas turtas yra laikomas ir parduodamas, gali biti
pripazjstamos finansiniu turtu, vertinamu tikraja verte, tikrosios vertés pasikeitima
pripaZjstant Kitomis bendrosiomis pajamomis. Finansinis turtas, kuris neapima pinigy
srauty, tenkinaniy tik pagrindinés paskolos sumos ir palikany mokéjimy reikalavimo, turi
buti vertinamas tikraja verte, tikrosios vertés pasikeitimg pripaZistant pelnu ar nuostoliais
(pavyzdZiui, i§vestinés finansinés priemoneés). Jterptosios i§vestinés finansinés priemonés
nuo $iol neatskiriamos nuo finansinio turto, tatiau j jas atsizvelgiama vertinant, ar vykdomas
tik pagrindinés paskolos sumos ir paliikany mokéjimo reikalavimas.

Investicijos j nuosavybés priemones visada vertinamos tikraja verte. Ta¢iau vadovybé gali
priimti neatSaukiamg sprendimg pripaZinti tikrosios vertés pasikeitima kitomis bendrosiomis
pajamomis, jeigu priemoné néra skirta parduoti. Jeigu nuosavybés priemoné klasifikuojama
kaip skirta parduoti, tikrosios vertés pasikeitimas pripaZjstamas pelnu ar nuostoliais.

Daugelis 39-jame TAS numatyty reikalavimy, susijusiy su finansiniy jsipareigojimy
klasifikavimu ir vertinimu, buvo perkelti i 9-ajj TFAS be pakeitimy. Pagrindinis
pasikeitimas yra tas, kad Gkio subjektas kity bendryjy pajamy straipsnyje turés pateikti
kredito rizikos, iSkylan¢ios dél finansiniy jsipareigojimy, klasifikuojamy kaip vertinamy
tikrajg verte, tikrosios vertés pasikeitimg pripaZjstant pelnu ar nuostoliais, poky<iy poveiki.

9-ajame TFAS nustatytas naujas vertés sumaZéjimo nuostoliy pripaZinimo modelis —
tikétiny kredito nuostoliy (TKN) modelis. Standarte numatytas trijy etapy metodas,
grindZiamas finansinio turto kredito kokybés poky¢iu nuo pirminio pripaZinimo momento.
Praktikoje naujosios taisykles reiSkia, kad Ukio subjektai, apskaitoje pirmg karta
pripaZindami finansinj turt, kurio kredito kokybé néra pablogéjusi, apskaitoje turés i§ karto
registruoti numatomus nuostolius, kuriy suma lygi 12 ménesiy tikétiny kredito nuostoliy
sumai (prekybos gautiny sumy atveju, tikétiny kredito nuostoliy sumai uZ visg terming). Tuo
atveju, jeigu kredito rizika yra labai iSaugusi, vertés sumaZéjimas vertinamas nustatant
tiketiny kredito nuostoliy sumg uZ visa terming, o ne uZ 12 ménesiy. Modelyje numatyti
procediriniai supaprastinimai, apimantys lizingo ir prekybos gautinas sumas.
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- Apsidraudimo sandoriy apskaitos reikalavimai buvo pakeisti, siekiant juos labiau suderinti
su rizikos valdymu. Standarte numatyta galimybé tkio subjektams pasirinkti, ar taikyti 9-
ajame TFAS numatytus apsidraudimo sandoriy apskaitos reikalavimus, ar toliau taikyti 39-
aji TAS visoms apsidraudimo nuo rizikos priemonéms, nes dabartinis standartas $iuo metu
neapima makro apsidraudimo sandoriy apskaitos.

Sis standartas taikomas metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2018 m. sausio 1 d. arba véliau.
Siuo metu Bendrové vertina naujo standarto jtakg jos finansinéms ataskaitoms.

15-asis TFAS ,, Pajamos pagal sutartis su klientais “

Naujame standarte pateiktas pagrindinis principas, kuriuo remiantis pajamos turi bati pripaZjstamos
sandorio kaina tuomet, kai prekés arba paslaugos perduodamos klientui. Kompleksinés prekés ar
paslaugos, kurias galima i§skirti, turi bati pripazjstamos atskirai ir bet kokios nuolaidos ar
lengvatos, taikomos sutarties kainai, paprastai turi bati priskiriamos atskiriems elementams. Jeigu
atlygis yra skirtingas dél tam tikry prieZas¢iy, turi buti pripaZjstamos minimalios sumos, jeigu
rizika, kad jos bus atstatytos, néra reik¥minga. Sanaudos, patirtos siekiant uZtikrinti sutaréiy su
klientais sudarymg, turi biiti kapitalizuojamos ir amortizuojamos per sutarties naudos suvartojimo
laikotarpj.

¢) Standartas taikomas metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2018 m. sausio 1 d. arba
véliau. Siuo metu Bendrové vertina, kokios jtakos §is standartas turés jos finansinéms
ataskaitoms Standartai, aiSkinimai ir jy pakeitimai, kurie dar néra patvirtinti Europos
Sgjungoje ir kuriy Bendrové nepradéjo taikyti ankséiau laiko

14-asis TFAS ,,Reguliuojamos atidéjiniy sqskaitos*

» Turto pardavimas ar jnasai tarp investuotojo ir jo asocijuotosios jmonés ar bendros jmonés* —
10-0jo TFAS ir 28-ojo TAS pataisos

16-asis TFAS ,,Nuoma*“

»Atidétyjy mokesCiy turto, skirto nerealizuotiems nuostoliams, pripaZinimas“ — 12-0jo TAS
pataisos

sInformacijos atskleidimo iniciatyva“ — 7-ojo TAS pataisos

wPajamos pagal sutartis su klientais“ — 15-0jo TFAS pataisos

nMokéjimas akcijomis“ — 2-g0jo TFAS pataisos

9-ojo TFAS ,, Finansinés priemonés“ taikymas drauge su 4-uoju TFAS ,,Draudimo sutartys* — 4-
ojo TFAS pataisos

2014-2016 m. ciklo Tarptautiniy finansinés atskaitomybés standarty metiniai patobulinimai
wInvesticinio turto perkélimas“ — 40-ojo TAS pataisos

TFAAK 22-asis aiSkinimas ,,Sandoriai uisienio valiuta ir avansinis mokéjimas*“

Siuo metu Bendroveé vertina naujy standarty jtaka jos finansinéms ataskaitoms.

Finansiniai Bendrovés metai sutampa su kalendoriniais metais.
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Akcininkai turi teis¢ patvirtinti arba nepatvirtinti metines finansines ataskaitas ir reikalauti, kad
vadovybé parengty naujas finansines ataskaitas.

2.1 Pagrindiniai apskaitiniai jvertinimai ir vertinimo neapibréztumai

Rengdama finansines ataskaitas pagal TFAS, vadovybé remdamasi prielaidomis turi atlikti
jvertinimus, kurie daro jtaka apskaitos principy parinkimui bei finansinése ataskaitose pateiktoms
turto, jsipareigojimy, pajamy ir sgnaudy sumoms. Faktiniai rezultatai gali skirtis nuo atlikty
jvertinimy. [vertinimai bei susijusios prielaidos nuolat perzitirimi. Jvertinimy pasikeitimo jtaka
pripaZjstama tuo laikotarpiu, kuriuo jvertinimas yra perZitirimas, ir ateinandiais laikotarpiais, jei
jvertinimas daro jtakg ir ateinantiems laikotarpiams.

Informacija apie reikSmingas sritis, kurios taikant apskaitos politikg yra susijusios su vertinimy
neapibréZtumais ir kurios turi reik§mingos jtakos finansinése ataskaitose pateiktiems skaitiams,
pateikiama Siose pastabose:

. 3.3 pastaba — nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy naudingo tarnavimo laikotarpis
. 4 pastaba — investicinio turto tikroji verté

. 6 pastaba — prekybos ir kity gautiny sumy vertés sumazéjimas

. 17 pastaba — atidétasis pelno mokescio turtas ir jsipareigojimas

2.2 Finansiniy ataskaity valiuta

2015 m. sausio 1 d. Lietuvos Respublikai prisijungus prie euro zonos Lietuvos nacionaliné valiuta
litas buvo pakeista euru, oficialiu santykiu 1 EUR= 3,4528 LTL. Atsizvelgdama j tai, Bendrové
UAB ,,Vilniaus vystymo kompanija*“ nuo 2015 m. sausio 1 d. savo finansing apskaita vykdo eurais.
Sios finansinés ataskaitos yra pateikiamos Lietuvos nacionaline valiuta — eurais (EUR), kuri yra
Bendrovés funkciné valiuta.

3. APSKAITOS POLITIKA

3.1 Uzsienio valiuta

UZsienio valiuta sudaromi sandoriai i§ pradZiy apskaitomi funkcine valiuta sandorio jvykdymo data.
UiZsienio valiuta iSreikStas finansinis turtas ir jsipareigojimai yra konvertuojami j funkcine valiuta
finansinés biklés ataskaitos sudarymo datg, taikant finansinés buklés ataskaitos dienos valiutos

perskaiciuoti pagal sandorio metu galiojusj keitimo kursa.

Euro kursg kity valiuty atZvilgiu kasdien nustato Europos centrinis bankas.

3.2 Nematerialusis turtas

Nematerialusis turtas i§ pradZiy pripazjstamas jsigijimo verte. Nematerialusis turtas yra
pripaZjstamas, jei tikétina, kad Bendrové gaus su $iuo turtu susijusia ekonomine nauds ateityje ir jei
turto vert¢ gali bati patikimai jvertinta. Po pradinio pripaZinimo nematerialusis turtas yra
apskaitomas jsigijimo verte, attmus sukaupts amortizacija ir sukauptus vertés sumaZéjimo
nuostolius, jei tokiy yra. Nematerialusis turtas yra amortizuojamas tiesiogiai proporcingu metodu
per numatyta naudingo tarnavimo laika.

Numatomas turto naudingo tarnavimo laikotarpis — 3 metai.
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Programineé jranga

Naujos programinés jrangos jsigijimo i$laidos yra Kkapitalizuojamos ir pripaZjstamos
nematerialiuoju ilgalaikiu turtu, jei Sios iflaidos néra kompiuterinés jrangos sudedamoji dalis.
Programiné jranga yra amortizuojama per ne ilgesnj nei 3 mety laikotarpj.

I8laidos, patirtos atstatant arba iSlaikant numatomg ekonomine nauda i§ turimy programiniy sistemy
veiklos, yra pripaZjstamos laikotarpio, kai atliekami palaikymo ir prieZitiros darbai, sgnaudomis.

3.3 Nekilnojamasis turtas, jranga ir jrengimai

Nekilnojamasis turtas, jranga ir jrengimai apskaitomi jsigijimo savikaina, atémus sukaupta
nusidévéjimg ir jvertintus vertés sumazéjimo nuostolius.

Prading nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy vert¢ sudaro jsigijimo kaina, jskaitant
negraZinamus jsigijimo mokesCius ir visas tiesiogiai priskirtinas iSlaidas, susijusias su turto
parengimu eksploatuoti arba perkélimu j jo naudojimo vietg. I3laidos, tokios kaip remonto ir
eksploatacijos, patirtos pradéjus naudoti nekilnojamajj turta, jranga ir jrengimus paprastai yra
apskaitomos tuo laikotarpiu, kai jos buvo patirtos, bei pripaZjstamos pelne ar nuostoliuose.

Nebaigta statyba apskaitoma jsigijimo verte. Ja sudaro statybos, statiniy ir jrenginiy verté bei kitos
tiesiogiai priskirtinos iSlaidos. Nebaigtos statybos nusidévéjimas neskai€iuojamas tol, kol statyba
néra baigta, ir turtas nepradétas naudoti.

Skolinimosi iSlaidos, tiesiogiai susijusios su turto, kuris néra apskaitomas tikraja verte ir kurio
parengimas naudojimui arba pardavimui ilgai trunka, jsigijimu, statyba ar gamyba,
kapitalizuojamos kaip to turto savikainos dalis.

Skolinimosi i8laidos kapitalizuojamos prie ilgalaikio turto tol, kol ilgalaikis turtas yra pilnai
parengtas naudojimui ar pardavimui.

Bendrove kapitalizuoja skolinimosi i3laidas, kuriy biity galima i§vengti, jeigu nebiity jsigyjamas
kriterijus tenkinantis turtas (tas, kurio parengimas naudojimui ar pardavimui uZtrunka reik¥minga
dalj laiko). Skai€iuojant kapitalizuojamas skolinimosi i§laidas, naudojama Bendrovés viduting
skolinimosi norma (su kriterijus tenkinanéiu turtu susijusioms islaidoms taikoma vidutiné svertiné
paltikany norma), i8skyrus lé3as, kurias skolinamasi butent kriterijus tenkinan¢iam turtui jsigyti.
Pastaruoju atveju kapitalizuojamos tik faktinés skolinimosi ilaidos, atémus investicines pajamas i
laikino $iy pasiskolinty 168y investavimo.

Nusidévéjimas pripaZjstamas per turto naudingo tarnavimo laikotarpj, taikant tiesinj-linijinj metoda,
nuralant jo savikaing (iSskyrus Zeme ir nebaigta statyba), atémus likvidacing verte. Numatomas
naudingo tarnavimo laikotarpis, likvidaciné verté¢ ir nusidévéjimo metodai yra perZitrimi kiekvieny
mety pabaigoje, perspektyviai apskaitant bet kokius pakeitimus apskaitiniame jvertinime.

Pagrindinés prielaidos, kuriomis remiantis nustatomas nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy
naudingojo tarnavimo laikotarpis, yra: numatoma turto naudojimo trukmé, numatomas techninis,
technologinis ar kitoks senéjimas, teisiniy ar panadiy apribojimy turto naudojimui, tokiy kaip
finansinés nuomos sutar¢iy galiojimo data.

Nusidévéjimas skaifiuojamas taikant tiesiogiai proporcinga (tiesinj) metods per tokj vidutin
naudingo tarnavimo laika:

Pastatai 35 metai
Iranga ir jrengimai S metai
Transporto priemonés 10 mety
Kitas nekilnojamasis turtas 3—6 metai.
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Bendrove kapitalizuoja nekilnojamajj turt, jranga ir jrengimus, kuriy naudingo tarnavimo laikas
yra ilgesnis nei vieneri metai.

Minimali nekilnojamo turto, jrangos ir jrengimy jsigijimo (pasigaminimo) savikaina nustatyta:

Pastatai 580 eury
[ranga ir jrengimai 580 eury
Transporto priemonés 434 eurai
Kitas nekilnojamasis turtas 145-434 eurai.

Nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy pripaZinimas nutraukiamas jj pardavus arba kai ateityje
nebesitikima jokios ekonominés naudos i§ to turto naudojimo ar pardavimo. Bet koks pelnas ar
nuostoliai, atsirandantys dél nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy vieneto pardavimo arba
nura§ymo, yra apskaiCiuojamas kaip grynyjy pardavimo jplauky ir balansinés turto vertés skirtumas
ir yra pripaZistamas kaip pelnas arba nuostolis.

3.4 Investicinis turtas

Investicinis turtas yra turtas, laikomas siekiant uZdirbti ilgalaikes pajamas i§ nuomos ir (arba) i§
turto vertes padidéjimo (jtraukiant ir nebaigta statyba, laikoma §iuo tikslu).

Investicinis turtas pripaZjstamas tuomet, kai yra tikétina, kad Bendrove ateityje i $io turto gaus
ekonominés naudos ir $io turto savikaina gali biiti patikimai jvertinta.

Investicinis turtas pirminio pripaZinimo metu yra apskaitomas jsigijimo savikaina jtraukiant
sandorio iSlaidas. Véliau, po pirminio pripaZinimo, investicinis turtas yra apskaitomas jsigijimo
savikaina, i§ kurios yra atimamos sukaupto nusidévéjimo ir vertés sumazéjimo sumos.

Savikaing sudaro tiesiogiai su investicinio turto jsigijimu susijusios islaidos. Pasigaminto turto
savikaing sudaro medZiagy savikaina, tiesioginés darbo sanaudos ir kitos sgnaudos, tiesiogiai
susijusios su investicinio turto parengimu naudojimui, taip pat kapitalizuotos skolinimosi 1€30s.

Nusidévejimas skaiCivojamas pagal tiesiogiai proporcingg (tiesinj) metodg atsizvelgiant j nustatyta
vidutinj turto naudingo tarnavimo laikotarp], kuris nustatytas toks pat, kaip ir nekilnojamajam
turtui, jrangai ir jrengimams.

Investicinio turto pripaZinimas yra nutraukiamas jj pardavus arba kai investicinis turtas visiskai
nustojamas naudoti ir i§ jo pardavimo nebesitikima gauti jokios ekonominés naudos. Bet koks
pelnas ar nuostoliai, atsirandantys dél investicinio turto pripaZinimo nutraukimo (apskai¢iuoti kaip
skirtumas tarp grynyjy pardavimo jplauky ir apskaitinés turto vertés), yra jtraukiami j to laikotarpio
pelng (nuostolius), kai investicinio turto pripaZinimas yra nutraukiamas.

Turtas investiciniam turtui priskiriamas atsiZvelgiant i nuomojamg turto plota.

3.5 Finansinés priemonés

Bendrove finansinj turta finansinés biiklés ataskaitoje pripaZista tada ir tik tada, kai Bendrove,
remiantis finansinés priemonés sutartyje numatytomis sglygomis, tampa viena i§ sandorio Jaliy.
3.5.1 Finansinis turtas

Finansinis turtas yra skirstomas j finansinj turts, vertinamg tikraja verte per pelna (nuostolius),
suteiktas paskolas ir gautinas sumas bei finansinj turtg, skirta parduoti. Finansinio turto priskyrimas
priklauso nuo finansinio turto r$ies ir tikslo ir yra nustatomas pirminio pripaZinimo metu.

Finansinis turtas apskaitoje atvaizduojamas sandorio sudarymo dieng, kai finansinio turto pirkimas
ar pardavimas vyksta pagal sutartj, kurios salygos reikalauja finansinio turto pateikimo atitinkamos
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rinkos nustatytu terminu. Pirminio pripaZinimo metu finansinis turtas yra jvertinamas tikraja verte,
pridedant, tuo atveju, jei investicijos apskaitytos ne tikrgja verte per pelng (nuostolj), su sandoriu
susijusias tiesiogines i$laidas.

Bendrovés finansinis turtas apima pinigus, terminuotus indélius, i§ pirkéjy ir kitas gautinas sumas
bei paskolas.

Finansinio turto apskaita po pirminio pripaZinimo priklauso nuo to, kuriai grupei finansinis turtas
yra priskirtas, ir yra tokia:

Paskolos ir gautinos sumos

Paskolos ir gautinos sumos yra neiSvestinis finansinis turtas su fiksuotais arba nustatytu bidu
apskaifiuojamais mokéjimais, kuriuo neprekiaujama aktyvioje rinkoje. Toks turtas yra apskaitomas
amortizuota savikaina naudojant apskaitivoty paliikany normos metods. Pelnas arba nuostoliai
pripaZjstami tada, kai sumaZéja tokio turto verté ar jis yra amortizuojamas. Paskolos ir gautinos
sumos pradZioje pripaZjstamos jsigijimo savikaina (sumokéto atlygio tikrgja verte). Véliau
trumpalaikés gautinos sumos apskaitomos jsigijimo savikaina, atémus vertés sumaZéjimo
nuostolius, o ilgalaikés gautinos sumos ir paskolos — amortizuota savikaina, taikant apskai¢iuoty
palikany metoda, atémus vertés sumaZéjimo nuostolius.

Paskolos ir gautinos sumos apskaitomos kaip trumpalaikis turtas, i§skyrus tuos atvejus, kuomet jy
terminas yra ilgesnis nei 12 ménesiy nuo finansinés biiklés ataskaitos parengimo dienos. Pastaruoju
atveju jos priskiriamos prie ilgalaikio turto.

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus sudaro pinigai kasoje ir banko sgskaitose ir banko saskaity kreditai. Pinigy ekvivalentai yra
trumpalaikeés, labai likvidZios investicijos, lengvai konvertuojamos j Zinomg pinigy sumg. Tokiy
investicijy terminas nevirSija trijy ménesiy, o vertés poky¢iy rizika yra labai nezymi.

Pinigy srauty ataskaitoje pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai banke ir kasoje, trumpalaikiai
indéliai, kuriy pradinis terminas ne ilgesnis nei 3 ménesiai ir kitos trumpalaikés labai likvidZios
investicijos.

Apskaiciuoty palitkany normos metodas

Apskaiciuoty palikany normos metodas — tai finansinio turto amortizuotos savikainos skai¢iavimo
ir palikany pajamy paskirstymo per atitinkamga laikotarpj metodas. Apskai¢iuoty paliikany norma —
tai palikany norma, Kkuri tiksliai diskontuoja jvertintus ateities pinigy srautus per numatyts
finansinio turto laikotarpj.

Finansinio turto pripaZinimo nutraukimas

Finansinio turto (ar, kur tinkama, dalies finansinio turto ar dalies panaSaus finansinio turto grupés)
pripaZinimas yra nutraukiamas, kai:

- baigiasi teisés j finansinio turto pinigy srautus galiojimo laikas;

- Bendrove ilaiko teis¢ j pinigy srautus, bet prisiima jsipareigojima sumokéti trediajai 3aliai visa
sumg pagal perleidimo sutartj per trumpg laika; arba

- Bendrove perleidZia savo teis¢ gauti pinigines jplaukas i§ turto ir/arba (a) perleidZia i esmés visa
su finansinio turto nuosavybe susijusig rizika ir naudg, arba (b) nei perleidzia, nei islaiko su
finansiniu turtu susijusig rizika ir nauds, bet perleidZia §io turto kontrole.

27



UAB ,,Vilniaus vystymo konipanija“, bendrovés kodas 120750163, Algirdo g. 19, Vilnius
FINANSINES ATASKAITOS UZ 2016 METUS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

3.5.2 Finansiniai jsipareigojimai

Skolinimosi léSos pradZioje pripaZjstamos gauty lé$y tikragja verte. Po pirminio pripaZinimo
jsipareigojimai apskaitomi amortizuota savikaina, o skirtumas tarp gauty 1é8y ir sumos, kurig reikés
sumokeéti per skolos terming, yra jtraukiamas kaip pelnas ar nuostolis, naudojant apskai¢iuoty
palikany metoda.

Kiti jsipareigojimai pirminio pripaZinimo metu apskaitomi tikraja verte atémus tiesiogines sandorio
sgnaudas, o véliau jie apskaitomi amortizuota savikaina. Trumpalaikiai jsipareigojimai
nediskontuojami.

Patirtos skolinimosi iSlaidos yra pripaZjstamos sanaudomis, i§skyrus tuos atvejus, kai jos yra
tiesiogiai priskiriamos atitinkamo ilgalaikio turto jsigijimui, statybai ar gamybai.

Apskai¢iuoty paliikany metodas yra amortizuotos finansiniy jsipareigojimy savikainos skai¢iavimo
ir palakany paskirstymo per atitinkamg laikotarpj metodas. ApskaiCiuoty paliikany norma yra
norma, kuri tiksliai diskontuoja numatomus ateinanciy laikotarpiy pinigy srautus per numatomg
finansinio jsipareigojimo laikotarpj arba (jei taikytina) trumpesnj laikotarpj iki grynosios
apskaitinés vertés pirminio pripaZinimo.

Sumokétos paliikanos pinigy srauty ataskaitoje yra klasifikuojamos kaip finansiné veikla.

Finansiniy jsipareigojimy pripaZinimo nutraukimas
Bendrové nutraukia finansiniy jsipareigojimy pripaZinimg tada, ir tik tada, kai Bendrovés
jsipareigojimai yra jvykdyti, atSaukti arba baigiasi jy galiojimo laikas.

3.5.3 Finansinio turto ir finansiniy jsipareigojimy uzskaita

Finansinis turtas ir jsipareigojimai yra sudengiami, o grynoji suma pateikiama finansinés biklés
ataskaitoje, kai yra juridiné teisé¢ tokias sumas sudengti ir ketinama arba jas padengti grynosios
sumos pagrindu, arba parduoti t3 turta ir tuo padiu padengti jsipareigojima.

Finansinése ataskaitose su statinio statybos valdytojo funkcijy vykdymu susijusios mokétinos ir
gautinos sumos apskaitytos atitinkamai kity mokétiny sumy ir pirkéjy jsiskolinimo straipsniuose,
yra sudengiamos.

3.6 Investicijos

Investicijos j bendras (pagal jungtinés veiklos (partnerystés) sutartis kontroliuojamas) jmones
Bendrovés finansinése ataskaitose yra apskaitomos jsigijimo verte atémus vertés sumaZéjima.

Vertés sumaZéjimas yra nustatomas jvertinant jplaukas kuriandio vieneto atsiperkamajg verte.
Bendroves finansinés biklés ataskaitoje vertés sumaZzéjimo nuostolis yra pripaZjstamas, kai pinigy
iplaukas kurian¢io vieneto atsiperkamoji verté yra maZesné uz apskaitine verte.

3.7 Atsargos

Atsargos, jskaitant nebaigta gamybg, apskaitomos maZesnigja i§ verdiy (savikainos ar grynosios
galimo realizavimo vertés). Grynoji galimo realizavimo verté yra jvertinta pardavimo kaina, atémus
jvertintas produkcijos gamybos uzbaigimo ir pardavimo sgnaudas.

Atsargy savikaina apskai¢iuojama FIFO metodu.

28



UAB ,,Vilniaus vystymo kompanija*, bendrovés kodas 120750163, Algirdo g. 19, Vilnius
FINANSINES ATASKAITOS UZ 2016 METUS
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

3.8 ISankstiniai apmokéjimai

Ateinanciy laikotarpiy sgnaudos finansinés biklés ataskaitoje yra pateikiamos iSankstiniy
apmokeéjimy straipsniuose.

3.9 Turto vertés sumazéjimas

Finansinio turto vertés sumazéjimas

Kiekvieno ataskaitinio laikotarpio pabaigoje finansinis turtas yra jvertinamas, nustatoma, ar yra
kokiy nors vertés sumaZzéjimo pozymiy. Finansinio turto verté sumaZzéja tada, kai yra objektyviy
jrodymy, kad po finansinio turto pirminio pripaZinimo vienas ar keli jvykiai turéjo jtakos
planuojamiems finansinio turto pinigy srautams.

Objektyvils jrodymai, kad finansinio turto vert¢ yra sumaZéjusi, gali apimti skolininko
isipareigojimy nevykdymg, paskolos arba gautinos sumos restruktiirizavimg tokiomis salygomis,
kuriy Bendrové tam tikrais atvejais nebiity naudojusi, poZymius, kad skolininkas arba kreditorius
gali bankrutuoti, arba neigiamus skolininko mokumo biiklés pokyé&ius.

Amortizuota savikaina apskaityto finansinio turto vertés sumaZéjimo nuostoliai apskai¢iuojami kaip
finansinio turto apskaitinés vertés ir apskai¢iuoty busimy pinigy srauty, diskontuoty turto pirmine
apskai€iuoty palukany norma, dabartinés vertés skirtumas.

Viso finansinio turto apskaitiné vert¢ yra tiesiogiai sumaZinama jvertintais vertés sumaZéjimo
nuostoliais, i§skyrus prekybos gautinas sumas, kuriy apskaitiné verté yra sumaZinama per atidéjimy
sgskaitg. Kai prekybos gautina suma yra klasifikuojama kaip neatgaunama, $i suma yra nurajoma
per atidéjimy saskaita. Véliau atgautomis, bet anks¢iau nura§ytomis sumomis yra maZinama
atidéjimy sgskaita. Atidéjimy apskaitinés vertés pasikeitimai yra pripaZjstami kaip pelnas arba
nuostoliai.

Ankstesniais laikotarpiais pripaZinto vertés sumaZéjimo nuostoliy atstatymas apskaitomas, kai $iy
nuostoliy sumaZzéjimas gali biiti objektyviai pagristas po vertés sumazéjimo apskaitymo atsitikusiais
ivykiais. Toks atstatymas apskaitomas kaip pelnas (nuostolis) tame paiame straipsnyje, kuriame
buvo apskaityti vertés sumazéjimo nuostoliai. Ta¢iau padidéjusi apskaitiné verté yra padidinama tik
tiek, kad nevir§yty amortizuotos savikainos, kuri biity, jei vertés sumaZéjimas nebiity buves
apskaitytas.

Nefinansinio turto vertés sumazéjimas

Nefinansinio turto, i§skyrus atsargas ir atidétojo mokes¢io turta, vertés sumazéjimas yra jvertinamas
tuomet, kai jvykiai ar aplinkybés parodo, kad turto verté gali neatsipirkti. Jeigu tokiy poZymiy yra,
jvertinama turto atsiperkamoji verté.

Atsiperkamoji verté yra turto tikroji verté, atémus pardavimo iSlaidas, arba naudojimo verté,
priklausomai nuo to, kuri i§ jy yra didesné. Kai apskaitiné vert¢ virSija turto atsiperkamaija verte,
vertés sumazéjimas apskaitomas kaip pelnas (nuostolis).

Vertés sumazéjimo, apskaityto ankstesniais laikotarpiais, atstatymas apskaiGiuojamas, kai yra
poZymiy, kad pripaZinti nuostoliai dél turto vertés sumaZéjimo nebeegzistuoja ar reikimingai
sumaz¢jo. Atstatymas yra apskaitomas kaip pelnas (nuostolis) tame paliame straipsnyje, kuriame
buvo apskaityti vertés sumaZzéjimo nuostoliai. Turto atsiperkamoji verté yra nustatoma atskirai
kiekvienam turtui, iSskyrus tuos atvejus, kai turtas nesukuria pinigy jplauky, kurios i§ esmés
nepriklauso nuo kito turto ar turto grupiy.
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3.10 Nuosavas kapitalas

Pasiradytasis jstatinis kapitalas registruojamas jstatinio Kkapitalo sgskaitoje visa suma,
neatsiZvelgiant | apmoketg dalj.

Pelno paskirstymas apskaitoje registruojamas tada, kai savininkai priima sprendimg pelng
paskirstyti, neatsizZvelgiant j tai, kada jis buvo uzdirbtas.

3.11 Atidéjiniai

Atidéjiniai jsipareigojimams yra apskaitomi, kai dél praeities jvykio jmoné turi dabartine prievole
(teising ar konstruktyvig), kuri gali bati patikimai tiksliai jvertinta, ir kai yra tikétina, kad Siai
prievolei jvykdyti bus reikalingos ekonoming nauda teikianéiy istekliy i§mokos. Suma, pripaZinta
kaip atidéjinys, yra dabartinei prievolei jvykdyti ataskaitinio laikotarpio pabaigoje reikalingy ilaidy
tinkamiausias jvertinimas. Atidéjiniai perZitirimi kiekvieno ataskaitinio laikotarpio pabaigoje ir
koreguojami, kad atspindéty geriausig einamaji apskai¢iavima. Atidéjinys panaikinamas, jeigu
nebéra tikétina, kad Siai prievolei jvykdyti bus reikalingos ekonoming nauda teikian¢iy iStekliy
iSmokos. Atidéjinys yra naudojamas tik toms i§laidoms, dél kuriy jis i§ pradZiy buvo pripaZintas.
Kai pinigy kainos poveikis per tam tikra laika yra esminis, atidéjinio suma yra iSlaidy, kuriy
tikétinai prireiks jsipareigojimui jvykdyti, dabartiné verté. Jeigu taikomas diskontavimo metodas,
atidéjiniy padidéjimas laikui bégant yra pripaZjstamas finansinémis sgnaudomis.

3.12 ISmokes darbuotojams

Trumpalaikés i8mokos darbuotojams yra pripaZjstamos kaip laikotarpio, kurio metu darbuotojai
teiké paslaugas, einamosios iSlaidos. Jas sudaro atlyginimai ir darbo uZmokestis, socialinio
draudimo jnaSai, premijos, apmokamos atostogos ir kitos i§mokos. Visi pensijy jsipareigojimai
priklauso valstybei.

Socialinio draudimo jmokos

Bendrové moka socialinio draudimo jmokas | Valstybinj socialinio draudimo fondg (toliau -
Fondas) uz savo darbuotojus pagal nustatyty jmoky plang ir vadovaujantis Salies jstatymy
reikalavimais. Nustatyty jmoky planas — tai planas, pagal kurj Bendrové moka nustatyto dydzio
imokas ir ateityje neturés jokio teisinio ar konstruktyvaus jsipareigojimo ir toliau mokéti Sias
jmokas, jeigu Fondas neturés pakankamai turto, kad galéty visiems darbuotojams sumokeéti
iSmokas, susijusias su tarnyba dabartiniu ar ankstesniais laikotarpiais. Socialinio draudimo jmokos
pripaZjstamos sgnaudomis pagal kaupimo principg ir priskiriamos darbuotojy darbo uZmokes¢io
sgnaudoms.

Premijy planai

Bendrové pripaZjsta jsipareigojima ir premijy sgnaudas, kuomet turi sutartinj jsipareigojima arba
praeityje buvo taikoma praktika, sukiirusi konstruktyvy jsipareigojima.

3.13 Neapibréztumai

Neapibrézti jsipareigojimai finansinése ataskaitose néra pripaZjstami. Jie yra apraSomi finansinése
ataskaitose, iSskyrus tuos atvejus, kai tikimybé, kad ekonoming naudg duodantys iStekliai bus
prarasti, yra labai maZa.

NeapibréZtas turtas finansinése ataskaitose néra pripaZjstamas, taGiau jis yra apraomas finansinése
ataskaitose tuomet, kai yra tikétina, kad bus gautos pajamos arba ekonominé nauda.
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3.14 Jvykiai po finansinés biiklés ataskaitos sudarymo dienos

1 Ivykiai po finansinés biiklés ataskaitos sudarymo dienos, kurie suteikia papildomos informacijos
apie Bendrovés padétj finansinés biklés ataskaitos sudarymo diena (koreguojantys jvykiai),
atspindimi finansinése ataskaitose. Pobalansiniai jvykiai, kurie néra koreguojantys jvykiai, yra
apraSomi pastabose, kai jy jtaka yra reik§minga.

3.15 Susijusios Salys

Susijusiomis su Bendrove Salimis pripaZjstami akcininkai, darbuotojai, valdybos nariai, jy artimi
giminés ir Bendroveés, kurios tiesiogiai ar netiesiogiai per tarpininkg kontroliuoja Bendrove arba yra
kontroliuojamos atskirai ar kartu su kita $alimi, kuri taip pat pripaZjstama susijusia alimi, galiojant
sglygai, kad Sis ry8ys suteikia galimybe vienai i§ Saliy kontroliuoti kita $alj arba daryti reik$minga
jtaka kitai Saliai, priimant finansinius ir valdymo sprendimus.

3.16 Nuomos apskaita

Nuoma yra pripaZjstama finansine nuoma, kai pagal nuomos sglygas yra perduodama i§ esmés visa
turto nuosavybes rizika ir nauda. Visos kitos nuomos yra klasifikuojamos kaip veiklos nuoma.

Bendrové kaip nuomininkas

Finansine nuoma iSsinuomotas turtas pirminio pripaZinimo metu yra pripaZjstamas kaip Bendrovés
turtas verte, lygia iSsinuomoto turto tikrajai vertei nuomos pradZioje, arba, jei mazesné, dabartine
minimaliy nuomos jmoky verte. Atitinkamas nuomotojo jsipareigojimas yra pateikiamas finansinés
biiklés ataskaitoje kaip finansinés nuomos jsipareigojimas.

Veiklos nuomos mokéjimai yra apskaitomi sagnaudomis, tiesiogiai proporcingu metodu per nuomos
laikotarpj, nebent labiau tikty taikyti kita sistemingg buda, laiko atzvilgiu labiau tinkantj
ekonominés naudos i3 iSnuomoto turto gavimui atspindéti.

Bendrove kqip nuomotojas

Turtas, skirtas veiklos nuomai, Bendrovés finansinés buklés ataskaitoje yra apskaitomas
priklausomai nuo jo pobiidZio. Veiklos nuomos pajamos pripaZjstamos per nuomos laikotarpj
tiesiniu metodu kaip pajamos. Visos veiklos nuomos gavéjui suteiktos nuolaidos yra pripaZjstamos
tiesiniu metodu per nuomos laikotarpj, maZinant nuomos pajamas. Pradinés tiesioginés islaidos,
patiriamos nuomos pajamoms uzdirbti, jskaitomos j nuomojamo turto apskaitine verte.

Nuomai skirto turto nusidévéjimo skai€iavimo principai yra tokie patys, kaip Bendrovés atitinkamo
nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy riSies nusidévéjimo skaiiavimo principai, o
nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy nusidévéjimas yra skaiiuojamas pagal Bendroves
naudojamus apskaitos principus.

3.17 Pajamos

Pajamos pripaZjstamos, kai tikétina, jog Bendrové gaus su sandoriu susijusig ekonomine nauds ir
kai galima patikimai jvertinti pajamy sumg. Pardavimai apskaitomi atémus PVM ir suteiktas
nuolaidas.

Pajamos vertinamos gauto ar gautino atlygio uZ suteiktas prekes ir paslaugas tikrgja verte. Pajamos
yra maZinamos numatomais pirkéjy graZinimais, nuolaidomis ir kitais panasiais sumazéjimais.

Techninés prieZidros funkcijy atlikimo ir komunaliniy paslaugy pajamos

UZ statinio statybos techninés prieZifiros funkcijy atlikima ir komunaliniy paslaugy suteikima
gaunamos pajamos finansinése ataskaitose yra pripaZjstamos kaupimo principu.
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Uz statinio statybos techninés prieZitiros funkcijy atlikimg bei komunaliniy paslaugy suteikima
gaunamos pajamos ir sanaudos finansinése ataskaitose yra sudengiamos, atskleidZiant tik Bendrovei
tenkancias techninés prieZitiros bei komunaliniy paslaugy grynyjy pajamy dalis.

3.18 Sanaudos

Sgnaudos apskaitoje pripaZjstamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tuo ataskaitiniu
laikotarpiu, kai uZdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsiZvelgiant j pinigy sumokéjimo laika.

NeatsiZvelgiant | pinigy iSleidimo laika, sanaudomis pripaZjstama tik ta ankstesniyjy ir ataskaitinio
laikotarpiy i8laidy dalis, kuri tenka per ataskaitinj laikotarpj uZdirbtoms pajamoms. Su konkreéiy
pajamy uZdirbimu nesusijusios i§laidos pripazjstamos sanaudomis tg patj laikotarpj, kada buvo
patirtos.

Sanaudy dydis paprastai jvertinamas sumokéta arba mokétina pinigy suma, nejskaitant PVM. Tais
atvejais, kai numatytas ilgas atsiskaitymo laikotarpis ir paliikanos néra i$skirtos, sanaudy dydis
jvertinamas diskontuojant atsiskaitymo suma rinkos paliikany norma.

Pardavimo savikaing sudaro darbuotojy darbo uZmokes€io sgnaudos ir susije mokeséiai, taip pat
nuomojamy patalpy nusidévéjimo sanaudos.

Veiklos sgnaudos atspindi per ataskaitinj laikotarpj patirtas i§laidas, susijusias su tipine Bendrovés
veikla. Siy sgnaudy dydis néra susijes su pardavimy apimtimi. Veiklos sgnaudos pripaZjstamos,
registruojamos apskaitoje ir pateikiamos finansinése ataskaitose tg patj ataskaitinj laikotarpj, kai jos
buvo patirtos

3.19 Finansinés veiklos pajames ir sagnaudos

Finansinés veiklos pajamas sudaro paliikany pajamos ir kitos finansinés pajamos ir sgnaudos.
Paltikany pajamos pripaZjstamos kaupimo principu, taikant efektyvios paliikany normos metods.

Finansinés veiklos sgnaudas sudaro palikany sgnaudos ir kitos finansinés sgnaudos. Paliikany
sgnaudos pripaZjstamos taikant efektyvios paliikany normos metods.

Teigiama arba neigiama valiutos kurso pasikeitimo jtaka pateikiama grynaja verte kaip pelnas arba
nuostolis.
3.20 Mokesciai

Pelno mokes¢io sgnaudas atspindi einamyjy mety pelno mokestis ir atidétasis mokestis. Einamuyjy
mety mokestis apskaitomas sgnaudomis pelno (nuostoliy) ataskaitoje, i§skyrus atvejus, kai jis
susij¢s su straipsniais, pripaZjstamais tiesiogiai nuosavybéje arba kitose bendrose pajamose.

Einamyjy mety mokestis

Einamyjy mety mokestis yra mokamas atsizvelgiant j apmokestinamajj pelng. Apmokestinamasis
pelnas skiriasi nuo pelno, pateikto pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaitoje dél kitais
metais apmokestinamyjy ar jskaitomyjy pajamy ar sgnaudy ir pajamy ar sgnaudy, kurios niekada
neapmokestinamos ar jskaitomos.

Pelno mokescio sgnaudos apskaifiuojamos naudojant pelno mokeséio tarifa, galiojusj finansinés
buklés ataskaitos sudarymo diena. 2016 m. Bendrovei taikytas pelno mokestis buvo 15 proc.
(2015m. — 15 proc.).
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Atideétasis pelno mokestis

Atidetasis pelno mokestis yra pripaZjstamas laikiniems skirtumams tarp turto ir jsipareigojimy
apskaitinés vertés finansinése ataskaitose ir jy atitinkamos mokestinés bazés. Atidétojo pelno
mokesCio jsipareigojimai yra bendrai pripaZistami visiems laikiniems skirtumams, o atidétojo
mokescio turtas pripaZjstamas tik ta dalimi, kuri, tikétina, ateityje sumaZins turimg apmokestinamajj
pelng realizuojant laikinuosius skirtumus. Toks turtas ir jsipareigojimai nepripaZjstami, jei laikini
skirtumai yra susij¢ su prestiZu, arba su pirminiu turto ar jsipareigojimy pripaZinimu (kity nei verslo
jungimo metu), kuriy atsiradimo metu néra paveikiamas nei apmokestinamasis, nei finansinis
pelnas.

Atideétojo pelno mokescio jsipareigojimai yra pripaZjstami laikiniesiems mokestiniams skirtumams,
susijusiems su investicijomis j dukterines, asocijuotas jmones ir verslo junginius, i§skyrus atvejus,
kai Bendrové kontroliuoja laikinyjy skirtumy padengimg ir yra tikétina, kad 3ie laikinieji skirtumai
nebus realizuoti artimiausioje ateityje. Atidétojo pelno mokestio turtas yra pripaZjstamas
iskaitomiesiems laikiniesiems skirtumams tik ta dalimi, kuriai tikétina bus pakankamai mokestinio
pelno laikinyjy skirtumy naudai realizuoti, ir yra tikimasi ja realizuoti artimiausioje ateityje.

Atidétojo pelno mokescio turtas yra perZifirimas finansinés buklés ataskaitos sudarymo dienai ir yra
sumazinamas, jei néra tikétina, kad Bendrové ateityje turés pakankamai apmokestinamojo pelno
Siam turtui realizuoti, iki sumos, kuri tikétina ateityje sumaZins apmokestinamajj pelna.

Atidétojo pelno mokestio turtas ir jsipareigojimai yra jvertinami naudojant galiojandig pelno
mokes¢io normg, kuri bus taikoma tais metais, kuriais numatoma $iuos laikinuosius skirtumus
padengti arba apmokéti, remiantis pelno mokes&io normomis (ir mokesgiy jstatymais), kurios yra ar
bus patvirtintos iki ataskaitinio laikotarpio pabaigos. Atidétojo mokesgio turtas ir jsipareigojimai
atspindi mokestines pasekmes, kuriy Bendrov¢ tikisi ataskaitinio laikotarpio pabaigoje, siekdama
apmoketi ar padengti savo turtg ar jsipareigojimus.

3.21 Tikrosios vertés nustatymas

Tikroji vert¢ yra kaina, uz kurig vertinimo diena bity parduotas turtas arba perleistas
isipareigojimas pagal tvarkingg sandorj, sudaroma tarp rinkos dalyviy pagrindinéje rinkoje, o jei jos
neéra — palankiausioje rinkoje, j kurig Bendrové gali patekti vertinimo dieng. Isipareigojimo tikroji
verté parodo jo prievoliy nejvykdymo rizikos poveikj.

Kai kuriuose Bendroveés apskaitos principuose ir atskleidimuose reikalaujama nustatyti finansinio ir
nefinansinio turto ir jsipareigojimy tikrajg verte.

Nustatydama turto ar jsipareigojimy tikraja verte, Bendrové, kiek tai jmanoma, remiasi prieinamais
rinkos duomenimis. Tikrosios vertés yra pateikiamos Zemiau nurodytais trimis tikrosios vertés
hierarchijos lygiais, remiantis vertinimo metoduose taikomais kintamaisiais:

e 1 lygis: kintamieji yra skelbiamos identi¥ky priemoniy rinkos kainos (nekoreguotos)
aktyviose rinkose.

» 2 lygis: kintamieji, stebimi tiesiogiai (t. y. kaip kainos) arba netiesiogiai (t.y. i§vesti i§
kainy). | Sig kategorija jtraukiamos priemonés, jvertinamos naudojant skelbiamas panasiy
priemoniy rinkos kainas aktyviose rinkose, skelbiamas identisky arba panaSiy priemoniy
rinkos kainas ne tokiose aktyviose rinkose arba kitus vertinimo biidus, kuriems visi
reikSmingi kintamieji yra tiesiogiai arba netiesiogiai stebimi i§ rinkos duomeny.

e 3 lygis: nestebimi kintamieji. | $ig kategorija jtraukiamos visos priemonés, kurios
vertinamos naudojant nestebimus kintamuosius ir nestebimi kintamieji turi reikmingos
jitakos priemoniy vertinimui. | $ig kategorijg jtraukiamos priemonés vertinamos remiantis
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skelbiamomis panaSiy priemoniy kainomis; norint atspindéti skirtumus tarp priemoniy,
reikalingos reik§mingos nestebimos korekcijos arba prielaidos.

Jei kintamieji, naudojami nustatant turto ar jsipareigojimo tikrgja verte, gali buti priskiriami
skirtingiems tikrosios vertés hierarchijos lygiams, tikrosios vertés hierarchijos lygis, kuriam
priskiriama visa nustatyta tikroji verté, turi bliti nustatomas remiantis Zemiausio lygio kintamuoju,
reik§mingu nustatant visg tikrajg verte.

Bendrové pripaZjsta tarp tikrosios vertés hierarchijos lygiy perkeliamas sumas to ataskaitinio
laikotarpio pabaigoje, kada pokytis jvyko.

Tikrosios vertés, nustatytos jvertinimo ir (ar) atskleidimo tikslais, skai¢iuojamos remiantis toliau
pateiktais metodais. Ten, kur taikytina, detalesné¢ informacija apie prielaidas, taikytas nustatant
tikrgsias vertes, yra atskleista su konkre€iu turtu ar jsipareigojimu susijusioje pastaboje.

Investicinis turtas

Kiekvienais metais, kai yra objektyviy jrodymy, kad investicinio turto tikroji verté galéjo
reikSmingai pasikeisti, Bendrovés investicinio turto portfelio vert¢ nustato nepriklausomi
vertintojai, nesusij¢ su Bendrove bei turintys atitinkamga ir pripaZinta kvalifikacija bei naujausig
patirtj vertinant atitinkamos kategorijos investicinj turtg atitinkamose vietose.

Jeigu jmanoma, nustatant tikraja verte remiamasi rinkos verte, kuri apibréZiama kaip suma, uz kuria
turtas gali bati iSkeistas esamu momentu po tinkamos rinkotyros sudaromu sandoriu tarp gerai
nusimanandiy ir ketinanciy tai daryti $aliy.

Kai kainos aktyvioje rinkoje néra Zinomos, vertinimai atlieckami naudojant pajamy metods.
Investiciniam turtui jvertinti rinkos pajamingumas taikomas apskai¢iuotai nuomos vertei, siekiant
jvertinti bendrgja turto vert¢. Jeigu faktiniai nuomos mokes¢iai reikSmingai skiriasi nuo
apskaiCiuotos nuomos vertés, ji koreguojama, kad atspindéty faktinius nuomos mokescius.

Paskolos ir gautinos sumos

Paskoly ir gautiny sumy, kuriy graZinimo terminas yra ilgesnis nei 6 ménesiai, tikroji verté
apskaitoma kaip dabartiné biisimyjy pinigy srauty verté, diskontuota vertinimo dienos rinkos
paliikany norma.

Trumpesnio laikotarpio paskoly ir gautiny sumy, kurioms nenustatyta palikany norma, tikroji verté
yra apytikriai lygi ju nominaliai vertei pirminio pripaZinimo metu, o véliau — apskaitinei vertei, nes
diskontavimo poveikis yra nereik§mingas.

Tikroji verté nustatoma pirminio pripaZinimo metu ir, atkleidimo tikslais, kasmet ataskaitine diena.

Pinigai ir pinigy ekvivalentai
Pinigai ir pinigy ekvivalentai yra grynieji pinigai, kuriy tikroji verté yra jy nominali verte.

Finansiniai jsipareigojimai
Neidvestiniai finansiniai jsipareigojimai apskaitomi tikraja verte pirminio pripaZinimo metu ir,
atskleidimo tikslais, kasmet ataskaiting diena.

Isipareigojimy, kuriy jvykdymo terminas yra ilgesnis nei 6 ménesiai, tikroji verté nustatoma
vadovaujantis dabartine biisimos pagrindinés sumos ir paliikany pinigy srauty verte, diskontuota
vertinimo dienos rinkos paliikany norma.

Finansinei nuomai rinkos paliikany norma nustatoma atsizvelgiant j pana$ias finansinés nuomos
sutartis. Trumpesnio laikotarpio finansiniy jsipareigojimy, kuriems nenustatyta palikany norma,
tikroji verté yra apytikriai lygi ju nominaliai vertei pirminio pripaZinimo metu, o véliau —
apskaitinei vertei, nes diskontavimo poveikis yra nereik§mingas.
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4. Nekilnojamas turtas, jranga ir jrengimai ir investicinis turtas

Kita jranga, IS viso
Pastatai ir | MaSinos ir | Transporto | prietaisai, | Nebaigta | nekilnojamas | Investicinis
statiniai jrengimai | priemonés | jrankiaiir | statyba | turtas, jranga turtas
jrenginiai ir jrengimai

Savikaina

Likutis 2015.01.01 2.627.900 37.951 119.590 92.804 2.878.245 | 19.140.486
| Isigijimai - 1.350 - 17.449 18.799 -

Perradymai i§ vieno

straipsnio j kita 2.279.372 - - - - 2.279.372 | (2.279.372)

Perleidimai, nura§ymai (2.801.654) - (4.740) - (2.806.394) -

Likutis 2015.12.31 2.105.618 39.301 119.590 105.513 - 2.370.022 | 16.861.114

Isigijimai 1.830 - 26.327 - 28.157 -

Perradymai i§ vieno

straipsnio j kitg (38.368) - - - - (38.368) 38.368

Perleidimai, nuradymai (85.683) (13.650) (56.965) (23.895) - (180.193) (439.522)

Likutis 2016.12.31 1.981.567 27.481 62.625 107.945 - 2.179.618 | 16.459.960

Nusidévéjimas ir vertés

sumaZzéjimas

Likutis 2015.01.01 1.011.322 30.486 116.426 70.418 - 1.228.652 7.299.795

Nusidévéjimas per metus 45.623 3.400 3.162 13.408 - 65.593 486.016

Perradymai i§ vieno

straipsnio j kit 1.979.123 - - - - 1.979.123 | (1.979.123)

Perleidimai, nura§ymai (1.067.083) - - (4.738) - (1.071.821) -

Likutis 2015.12.31 1.968.985 33.886 119.588 79.088 - 2.201.547 5.806.688

Nusidévéjimas per metus 5.461 2.245 15.155 - 22.861 476.939

Perleidimai, nura§ymai (89.866) (12.189) (56.964) (23.888) - (182.907 (315.424)

PerraSymai i§ vieno

straipsnio j kita (11.987) - - - - (11.987) 11.987

Likutis 2016.12.31 1.872.593 23.942 62.624 70.355 - 2.029.514 5.980.190

Likutiné verté

2015.01.01 1.616.578 7.465 3.164 22.386 - 1.649.593 | 11.840.691

2015.12.31 136.633 5.415 2 26.425 - 168.475 | 11.054.426

2016.12.31 - 108.974 3.539 1 37.590 - 150.104 | 10.479.770

Bendroves ilgalaikio materialiojo turto nusidévéjimas 2016 m. sudaré 499.800 eury (2015 m. —
551.609 eurus). Dalis nusidévéjimo 2016 m. pelno (nuostoliy) ataskaitoje jtraukta j pardavimo

savikaing 476.939 eury (2015 m. — 486.016 eurai). Likusi suma jtraukta j veiklos sgnaudas.

Bendrovés jkeisto ilgalaikio materialiojo turto likutiné vert¢ 2016 m. gruodZio 31 d. sudaro
10.288.021 eury (2015 m. — 10.872.849 eury), Sio turto jkeitimas yra susijes su kredito sutartimi (10

pastaba).
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Nuomojamo bei naudojamo Bendrovés veikloje nekilnojamojo turto sgrasas (pastatai ir statiniai bei
investicinis turtas):

T Turto naudojimo paskirtis, % ir likutiné
likl;:it:é verté, Eur
Eil. e Naudojama
Turto pavadinimas verté
Nr. 2016.12.31 Nuoma Ben.tli‘ll'oyés
dienai, Eur veLole
’ % Eur % Eur
1. | Administracinés patalpos Algirdo g. 19, Vilnius 112.622 23 25903 77 86719
2 é;ill:l;gnslstracmes ir pagalbinés patalpos Konstitucijos pr. 3, 22,955 ) } 100 22255
3. | Negyvenamoji patalpa Konstitucijos pr. 3, Vilnius 165.846 100 165.846 - -
4. | Administracinés patalpos Konstitucijos pr. 3, Vilnius 8.512.158 100 8.512.158 - -
5. Autqm9b111q poZeminé stovéjimo aikstelée Konstitucijos pr. 1.775.864 100 1.775.863 ) )
3, Vilnius
I8 viso: | 10.588.744 - 10.479.770 - 108.974

Bendrové 2016 m. jvertino nuomojamo ir Bendrovés veikloje naudojamo nekilnojamojo turto
proporcijas ir, remiantis Siuo jvertinimu, dalis nekilnojamojo turto buvo perraSyta i§ investicinio
turto eilutés j pastaty ir statiniy eilute.

2012-2016 m. nepriklausomi vertintojai atliko Bendrovés investicinio turto vertinimus (didZiosios
dalies investicinio turto vertinimai buvo atlikti 2014m.), nustatyta verté yra 25.700.880 eury.
Bendroves vadovybés vertinimu, per 2016 m. nevyko reik§mingy poky&iy nekilnojamojo turto
rinkoje, todel Bendrovés investicinio turto tikroji vert¢ 2016 m. gruodZio 31 d. reik$mingai
nesiskiria nuo vertés, nustatytos ankstesniais metais.

UAB ,,Vilniaus vystymo kompanija“ 2016 m. pardavé nuosavybés teise priklausantj sandélj bei
dirbtuvés Savanoriy pr. Pardavimo pajamos uZ parduotg turta sudaré 850.050 eurus. Likutiné turto
verté pardavimo momentu 3.550 eurai.

2013 m. pradZioje 15 mety buvo pratgsta Savivaldybés administracijos pastato negyvenamujy
patalpy nuomos sutartis (Konstitucijos pr. 3). Kito nuomojamo turto nuomos terminai yra 5 metai.
Nuomos laikotarpiai pasibaigia 2019-2028 metais. Sutartyse néra numatytos konkregios sglygos dél
nuomos laikotarpio prat¢simo.
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5. Nematerialusis turtas

Programiné jranga

IS viso

Savikaina

Likutis 2015.01.01 8.061 8.061
Isigijimai 184 184
Perleidimai, nura§ymai - -
Likutis 2015.12.31 8.245 8.245
Isigijimai 175 175
Perleidimai, nura§ymai - -
Likutis 2016.12.31 8.420 8.420
Nusidévéjimas ir vertés sumaZéjimas

Likutis 2015.01.01 5.085 5.085
Nusidévejimas per metus 1.282 1.282
Perleidimai, nura§ymai

Likutis 2015.12.31 6.367 6.367
Nusidévéjimas per metus 1.392 1.392
Perleidimai, nura§ymai

Likutis 2015.12.31 1.759 1.759
Likutiné verté

2015.01.01 2.976 2.976
2015.12.31 1.878 1.878
2016.12.31 661 661

Nematerialiojo turto amortizacijos sanaudos pelno (nuostoliy) ataskaitoje
sgnaudas.

6. Prekybos ir kitos gautinos sumos

yra jtrauktos j veiklos

2016.12.31 2015.12.31
Prekybos gautinos sumos 4.566.212 10.973.227
Kitos gautinos sumos 10.358.917 13.965.424
Atimti: abejotiny gautiny sumy vertés sumazéjimas (690.294) (2.187.674)
1S VISO 14.234.835 22.750.977
1§ jy ilgalaiké dalis: - -
I8 ju trumpalaike dalis: 14.234.835 22.750.977

Bendrovés kitas gautinas sumas sudaro sumos, gautinos i§ uZsakovo (Vilniaus miesto savivaldybés)
uZ projekty vystyma, projekty valdyma, statinio projektavimo ir statinio statybos valdytojo funkcijy

vykdyma ir statinio statybos techninés prieZiiiros funkcijy vykdyma.

Papildoma informacija apie su prekybos ir kitomis gautinomis sumomis susijusig kredito ir rinkos

rizikg pateikiama 20 pastaboje ,,Finansinés rizikos valdymas*.
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7. Investicijos

2016.12.31 Isigijimo savikaina Nuosavybé proc.

UAB ,,Vilniaus namai Maskvoje* 523 50

Paskola 2.437

UAB ,,Air Lituanica Club* 24.907 2

I viso 25.430 -
(24.907)

Investicijy vertés sumaZéjimas

Investiciju i$ viso 2.960

Bendrove yra investavusi i pagal jungtinés veiklos (partnerystés) sutartj kontroliuojama jmone.
Vykdant Vilniaus miesto tarybos 2006 m. kovo 22 d sprendimg Nr. 1-1079 ,.Dél dalyvavimo
steigiant vieSaja jstaiga kultlros ir verslo centrg ,Maskvos namai“ ir UAB ,,Vilniaus namai
Maskvoje* Rusijos Federacijoje, Maskvoje yra jsteigta OOO «Busparocckuii oM B Mockse» (liet.
- UAB ,,Vilniaus namai Maskvoje*), jstatinis kapitalas — 50.000 Rusijos rubliy. Maskvoje jsteigtos
bendrovés steigéjai yra:

- akcininko, t.y. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos, sprendimu igaliotq UAB ,,Vilniaus
vystymo kompanija“, kuri turi 50 proc. (penkiasde$imt procenty) akcijy. Sios akcijos buvo
apmokeétos 2007 m. vasario 6 d., i§ viso 25.000 rubliy.

Maskvos Vyriausybés jgaliota I'VIT «MockoBcKnrii IIEHTp MEeXAyHapoAHOTO coTpyanudecTsay (liet.
— Valstybiné unitariné jmoné ,,Maskvos tarptautinio bendradarbiavimo centras*), kuri turi 50 proc.
(penkiasdeSimt procenty) akcijy. 2016 m. Bendrové paskolino OOO «BuibHIOCCKHIT IOM B
Mocxkge» 2.437 Eur.

Taip pat Bendrové 2013 m. investavo 24.907 eurus | UAB ,,Air Lituanica Club* paprastasias
vardines akcijas. Sios akcijos pilnai apmokétos 2013 metais. Bendrové pagal akcijy pasira§ymo
sutartj turi apie 2 proc. (du procentus) UAB ,,Air Lituanica Club“ akeijy. UAB ,,Air Lituanica
Club* jstatinis kapitalas — 1.347.798 eury, padalintas j 46.540 paprastyjy vardiniy akcijy. Bendrové
2016 m. suformavo sukaupimg dél galimos akcijy vertés sumaZé&jimo visai akeijy pirkimo kainai

8. Pinigai ir jy ekvivalentai

2016.12.31 2015.12.31
Pinigai banko saskaitose 12.257.155 3.263.151
Grynieji pinigai - -
IS VISO 12.257.155 3.263.151

9. Istatinis kapitalas ir rezervai

Istatinis kapitalas
2007 m. sausio 22 d. buvo jregistruotas 55.843 317 lity (16.173.343 eury) jstatinis kapitalas, kurj
sudaro 55.843.317 paprastyjy vardiniy akcijy. Vienos akcijos nominali verté 1 litas (apie 0,29 euro).

2014 m. sausio 1 d ir 2014 m. gruodZio 31 d. Bendrovés jstatinis kapitalas buvo lygus 55.843.317
lity (16.173.343 eury) ir ji sudaré 55 843 317 paprastyjy vardiniy akcijy.
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2015 m. sausio 1 d. Lietuvos nacionaline valiuta tapo euras. Bendrovés akcijy nominali verté buvo
perskai¢iuota pagal Lietuvos euro jvedimo jstatymo reikalavimus, kiekvienos akcijos nominalia
verte suapvalinant iki dviejy reikSminiy skaitmeny po kablelio, t. y. prilyginant akcijy nominalia
verte 0,29 euro. Dél Sios prieZasties 2015 m. sausio 1 d. ir 2015 m. gruodZio 31 d. Bendrovés
istatinis kapitalas lygus 16.194.562 eurai. Akcinis kapitalas atitinkamai padalintas | 55.843.317
paprastyjy vardiniy akcijy. Dél akcijos nominalios vertés konvertavimo i§ lity j eurus susidares
21.219 eury skirtumas yra apskaitytas kaip finansinés ir investicinés veiklos sanaudos.

Paprastyjy akcijy turétojai turi teis¢ gauti dividendus, kai jie paskelbiami, ir vieno balso teis¢ vienai
akcijai Bendrovés metiniuose ir visuotiniuose akcininky susirinkimuose. UZ kiekvieng akcija
suteikiama vienoda teisé¢ dalyvauti skirstant likusj turta Bendrovés likvidavimo atveju. Visos
Bendrovés akcijos pilnai apmokétos.

Privalomasis rezervas

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos jstatymais, Bendrové privalo suformuoti 1/10 jstatinio kapitalo
dydzio privalomaji rezerva, kuris gali biti panaudotas tik nuostoliy dengimui. Bendrove,
skirstydama savo paskirstyting pelng, kiekvienais metais skiria maziausiai 1/20 grynojo ataskaitiniy
finansiniy mety pelno j privalomajj rezerva.

2016 m. gruodzio 31 d. Bendrové nebuvo pilnai suformavusi privalomojo rezervo. Bendrovés
privalomasis rezervas 2016 m. gruodZio 31 d. sudaré 1.121.865 eurai (2015 m. gruodZio 31 d. —
545.867 eurus).

Kiti rezervai

Kiti rezervai formuojami pagal metinio akcininky susirinkimo nutarimg dél pelno paskirstymo. Sie
rezervai naudojami tik visuotinio akcininky susirinkimo patvirtintiems tikslams. Kiti rezervai nekito
per 2016 ir 2015 gruodzio 31 d. ir sudaré atitinkamai 57.924 eurus per visg laikotarpj.

10. Paskolos

Sioje pastaboje pateikiamos pagrindinés gauto finansavimo, uZ kurj mokamos palikanos ir kuris
apskaitomas amortizuota savikaina, salygos. Daugiau informacijos apie su $iuo finansavimu
susijusig paliikany normos, valiuty kurso, likvidumo rizika yra pateikiama 19 pastabos ,,Finansinés
rizikos valdymas“ dalyje ,,Rinkos rizika®.

Pagrindinés gauty paskoly sglygos pateikiamos lenteléje Zemiau:

Butasges GraZinimo | o ooy norma | 2016.12.31 2015.12.31
valiuta terminas
Banky paskolos EUR 2018.09.30 | 2.5%+ 3 mén 15.028.021 16.374.551
EURIBOR

IS VISO - - - 15.028.021 16.374.551
15 jy ilgalaike dalis: 13.653.773 15.031.407
I3 ju trumpalaiké 1.374.248 1.343.144
dalis;
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Bendrovés ilgalaikiy paskoly pasiskirstymas pagal graZinimo terminus pateikiamas Zemiau:

2016.12.31 2015.12.31
Per vienerius metus 1.374.248 1.343.144
Per antrus metus 13.653.773 1.378.237
Per tre¢ius metus 13.653.170
IS VISO 15.028.021 16.374.551

UAB ,,Vilniaus vystymo kompanija“ ir Pohjola Bank PLC 2013 m. spalio 29 d. pasira$¢ Kredito
sutartj Nr. 131-U, pagal kuria Pohjola Bank PLC jsipareigojo suteikti Bendrovei 14.000.000 eury
kredita, o Bendrové jsipareigojo panaudoti pasiskolinta sumg Vilniaus miesto savivaldybés
investiciniams nekilnojamojo turto projektams finansuoti.

Bendrové ir Pohjola Bank PLC 2014 m. lapkri¢io 6 d. pasira$¢é Kredito sutarties Nr. 131-U
pakeitimg Nr. 1/222-Up, pagal kurj Pohjola Bank PLC jsipareigojo suteikti Bendrovei 16.797.961
euro kreditg, o Bendrové jsipareigojo panaudoti pasiskolintg sumg Vilniaus miesto savivaldybés
investiciniams nekilnojamojo turto projektams finansuoti.

Pagal minétg Kredito sutartj, Bendrove yra jkeitusi ilgalaikj materialyjj turta, kurio likutiné verté
2016 m. gruodZio 31 d. sudaro 10.288.021 euras bei biisimus nuomos mokéjimus pagal
Savivaldybés administracijos pastato negyvenamujy patalpy nuomos sutartj.

Bendrovés ilgalaikius jsipareigojimus sudaro ilgalaiké paskola Vilniaus miesto savivaldybés
investiciniy nekilnojamojo turto projekty vykdymui i§ Pohjola Bank PLC pagal 2013 m. spalio 29
d. kredito sutartj iki 2018 m. rugséjo 30 d. Bendrove iki 2015 m. gruodzio 31 d. panaudojo Vilniaus
miesto savivaldybés investiciniy nekilnojamojo turto projekty vykdymui visg paskolos sumg, i$
kurios 655.427 eurai buvo panaudoti Savivaldybés administracinio pastato isipirkimui anks&iau
Lizingo sutartyje nustatytam terminui. Paliikany norma 2016 m. gruodZio 31 d. - EURIBOR 3 mén.
+2.50 %. Bendrové 2016 m. graZino 1.346.530 eury (2015 m. — 400.310 eury) paimtos paskolos.
NegraZintos paskolos likutis 2016 m. gruodZio 31 d. sudaro 15.028.021 eurs.

Papildoma informacija apie su paskolomis susijusig palikany, valiutos kurso ir likvidumo rizika
pateikiama 19 pastabos ,,Finansinés rizikos valdymas“ dalyje ,,Rinkos rizika®.

11. Prekybos ir kitos mokétinos sumos

2016.12.31 2015.12.31
Prekybos skolos 12.873 9.197
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 1.224.221 2.090.605
IS VISO 1.237.094 2.099.802

Bendrovés kitas mokétinas sumas 2016 m. gruodZio 31 d. ir 2015 m. gruodZio 31 d. sudaro
mokétinos sumos rangovams, susidariusios vykdant projekty valdytojo funkcijas. Sios 1é3os
mokamos rangovams, kai Bendrové atgauna i§ uZzsakovo (Vilniaus miesto savivaldybés) gautinas
sumas uz projekty valdyma, statinio projektavimo valdytojo, statinio statybos valdytojo bei statinio
statybos techninés prieZitiros funkcijy vykdyma. Taip pat i kitas mokétinas sumas yra jtrauktos
rangovy piniginés 1éSos — gauti avansai uZ sutarties arba pasitilymo jvykdymo garantas, kurios 2016
m. gruodZio 31 d. sudaré 153.276 eurus, 2015 m. gruodZio 31 d. 99.787 eurus. Sios 1éSos bus
graZintos rangovams pirkimo dokumentuose nustatytomis sglygomis.

Papildoma informacija apie su prekybos ir kitais trumpalaikiais jsipareigojimais susijusia valiutos
kurso ir likvidumo rizikg pateikiama 19 pastaboje ,,Finansinés rizikos valdymas®.
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12. Pardavimo pajamos

2016 2015
Techniné prieZicira 856.373 399.510
Nuomos pajamos 2.416.081 2471446
Kitos pajamos 14.944 12.010
IS VISO 3.287.398 2.888.966

Nuomos pajamos 2016 m., lyginant su 2015 m., sumaZéjo dél sumaZéjusio nuomos ploto, nes buvo
parduotas ilgalaikis turtas. Projekty valdymo, statinio projektavimo ir statinio statybos valdytojo,
statinio statybos techninés prieZitros funkcijy vykdymo pajamos 2016 m., lyginant su 2015 m.,
padidéjo. Sios pajamos priklauso nuo projekty skaiCiaus bei nuo projekty vertés, todél pajamy uz
techning prieZifirg ir projekty valdyma padidéjima 2016 m. 1émé didesnis projekty skaiius bei
didesnés projekty vertés.

13. Pardavimo savikaina

2016 2015
Darbo uzmokes¢io sanaudos 614.059 502.814
Ilgalaikio materialaus turto nusidévéjimas 476.939 486.016
Kitos 12.031 5.019
IS VISO 1.103.029 993.849

Suteikty paslaugy savikaina 2016 m., lyginant su 2015 m., padidéjo dél padidéjusiy darbo
uZmokescio sagnaudy. Darbo uzmokes¢io sanaudy padidéjima lémé didesnis darbuotojy skaiéius.

14. Veiklos sanaudos
Pavadinimas 2016 2015
Abejotiny skoly sanaudos (484.247) 317.610
Mokesgiai 154.588 58.387
Darbo uZzmokescio sgnaudos 330.202 213.858
Nusidévéjimas/nura¥ymas 24.261 66.877
Vilniaus miesto savivaldybés (VMS) pastato remontas 8.330 40.392
Teisiniy paslaugy sgnaudos 24.907 22.514
Parama 1.289 -
Komunaliniy paslaugy sanaudos 21.593 23.983
Audito, mokeséiy konsultacijy sanaudos 10.200 9.120
Atidéjimy sanaudos/(sanaudy atstatymas) 24.907 (47.853)
Kitos sanaudos 162.383 153.795
I8 viso: 278.413 858.683

Kadangi Vilniaus miesto savivaldybés jsiskolinimas Bendrovei augo, Bendrové 2013-2015 m.
veiklos sgnaudose apskait¢ gautiny sumy vertés sumaZéjima, kurj apskaiiavo atsiZvelgiant j
Vilniaus miesto savivaldybés atsiskaitymus su Bendrove. 2016 m. savivaldybé padengé dalj $ios
sumos, bei Bendrove, jvertinus likusig savivaldybés skola , sumazino vertés sumazéjima. Detalesné
informacija apie apskaityta gautinos sumos vertés sumaZéjima pateikiama 20 pastabos ,,Finansinés
rizikos valdymas* dalyje ,,Kredito rizika“.

Atidéjimy sgnaudas 2016 m. sudaro investicijy vertés sumazéjimas (7 pastaba), 2015 m. atidéjimy
sgnaudy atstatymas buvo susijgs su teismine byla, pagal kurig prievolé buvo jvykdyta ir atidéjimas
atstatytas 2015 m.
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Kitos sgnaudos — tai Bendroves pastaty ir kito turto draudimo islaidos, remonto i$laidos, jrangos
techniné prieZifira, darbuotojy kvalifikacijos kélimas, skelbimy i3laidos, kanceliarinés, kuro, veiklos
nuomos, pasto bei kitos i§laidos.

15. Kita veikla

Kitos veiklos pajamos sudaro ilgalaikio turto pardavimo rezultatas, o kitos veiklos sanaudos —
nemokamai perduoto turto likutine verte.

2016 2015
Kitos veiklos pajamos 15 848.443 52.734
IS VISO PAJAMU 848.443 52.734
Kitos veiklos sanaudos 15 116.365 47.332
IS VISO SANAUDU 116.365 47.332
16. Finansiné ir investiciné veikla
2016 2015
Banko, indéliy, paskoly paliikanos 35.891 35.792
IS VISO PAJAMU 35.891 35.792
Palikany sanaudos - -
Kitos finansinés sagnaudos 2.724 21.392
IS VISO SANAUDU 2.724 21.392

Palokany sanaudos per 2016 m. sudaro 362.914 eurus. Pagal Vilniaus miesto savivaldybés
sprendimg, paliikanos susijusios su kredito sutartimi yra kompensuojamos Vilniaus miesto
savivaldybes, todél finansinése ataskaitose palikany sanaudos yra sudengiamos 362.914 eury suma
(pastaba 17). Kitos finansinés sgnaudos 2015 m. susiformavo dél akcijos nominalios vertés

konvertavimo i3 lity j eurus bei kity piniginiy straipsniy perskai¢iavimo j eurus.

17. Pelno ir atidétasis mokesdiai

2016 2015
Einamyjy mety pelno mokestis 206.310 451.581
Atidétojo mokes&io pokytis per metus 152.056 28.658
Pelno mokesdio sanaudos per metus 358.366 480.239
Atidétojo pelno mokescio sudétinés dalys:
2016.12.31 2015.12.31

Atidétojo pelno mokeséio turtas

Sukauptos sagnaudos 2.163 2.493
Atidétojo pelno mokes¢io turtas 2.163 2.493
NepripaZinta atidétojo pelno mokeséio turto dalis -

PripaZintas atidétojo pelno mokesgio turtas 2.163 2.493
Atidétojo pelno mokes¢io jsipareigojimas - -
Ilgalaikio materialiojo turto (pastaty) nusidévéjimo skirtumai (1.107.329) (955.603)
PripaZzintas atidétojo pelno mokes€io jsipareigojimas (1.107.329) (955.603)
Atidétasis pelno mokestis, grynaja verte (1.105.166) (953.110)
Atidétojo mokescio turtas (jsipareigojimas) praéjusiy finansiniy mety pabaigoje (953.110) (924.452)
Atidétojo mokes¢io turtas (isipareigojimas) finansiniy mety pabaigoje (1.105.166) (953.110)
Atidétojo mokeséio pajamos (sanaudos) (152.056) 28.658
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2016 m. ir 2015 m. apskai¢iuodama pelno mokestj bei atidétojo pelno mokesgio turtg ir
jsipareigojimus Bendrové naudojo 15 proc. pelno mokesdio tarifa.

2016.12.31 2015.12.31
Atidétojo pelno mokestio turtas:
— atgautinas po daugiau nei 12 ménesiy - -
— atgautinas per 12 ménesiy 2.163 2.493
2.163 12493
Atidétojo pelno mokestio jsipareigojimas:
— jskaitytinas po daugiau nei 12 ménesiy (959.738) (803.877)
— iskaitytinas per 12 ménesiy (147.591) (151.726)
(1.107.329) (955.603)
Grynasis atidétojo pelno mokestio turtas
(isipareigojimas) (1.105.166) (953.110)

Pateiktos laikotarpio pelno mokes¢io sanaudos gali biiti suderintos su teorine suma, kuri biity
apskaiCiuota taikant galiojantj bazinj pelno mokes¢io tarifa pajamoms prie§ apmokestinimg, tokiu
biidu:

2016 m. 2015 m.
Pelnas prie§ apmokestinima % 2.671.201 % 1.056.236
Pelno mokestis, apskai¢iuotas taikant
15 proc. tarifa 15 400.680 15 158.435
Neapmokestinamos pajamos - -
Pelno nemazinandios sagnaudos (42.314) 321.804
Kita
Pelno mokes¢io (sanaudy) pajamy
i§ viso 13 358.366 45 480.239

18. Tarpusavio uZskaitos

Finansinése ataskaitose uZ statinio statybos techninés prieZitiros funkcijy atlikimg bei komunaliniy
paslaugy suteikimg gaunamos pajamos ir sgnaudos yra sudengiamos, atskleidZiant tik Bendrovei
tenkancias techninés prieZitros bei komunaliniy paslaugy grynyjy pajamy dalis.

Bendrové, atstovaudama Vilniaus miesto savivaldybe, pagal 2011 m. gruodZio 29 d. paslaugy
sutartj bei vykdydama projekty valdymo funkcijas, savo vardu pasira$o rangos sutartis.

Pagal rangos sutartis, statybos metu bei vykdant objekto technine prieZilirg, rangovas pilnai
atsakingas uZz objektg bei objekto uzbaigimg. Bendroveé uz objekta atsako tik nuo to momento, kai
objektas pripaZjstamas tinkamu naudoti, ir iki perdavimo Vilniaus miesto savivaldybés nurodytam
subjektui.

Bendrové pagal paslaugy sutartj bei pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2013 m. gruodZio
11 d. sprendimg Nr. 1-1601 jpareigota ne tik vykdyti projekty valdyma bei techning prieZiira,
jregistruoti, perduoti objekts Vilniaus miesto savivaldybés nurodytam subjektui, bet ir atsiskaityti
uz objekta Bendrovés skolintomis léSomis pagal 2013 m. spalio 29 d. kredito sutartj su Pohjola
Bank PLC.

Finansinése ataskaitose gaunamos pajamos ir sanaudos uz 2016 metus yra sudengtos 384.926 eury
sumai, i§ jy gaunamos pajamos uZ objektus yra sudengtos 6.883 eury sumai, parodoma tik
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Bendrovei tenkanciy techninés prieZifiros bei projekty valdymo grynyjy pajamy dalis, komunaliniy

paslaugy ir kitos pajamos — 15.129 eury

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2013 m. spalio 16 d. sprendimg Nr. 1-1499, Vilniaus
miesto savivaldybé jpareigota kompensuoti visus finansavimo ka$tus, susijusius su Kredito
sutartimi. Todél finansinése ataskaitose pallikany sanaudos pagal Kredito sutartj yra sudengiamos.
Pagal minétg Kredito sutartj Bendrovei 2016 m. gruodZio 31 d. buvo priskai¢iuota 362.914 eurai

palikany.

Toliau pateikiama palyginamoji informacija apie pajamy ir sgnaudy sudengimus:

COTOm. 2016 m. 2015 m. 2015 m.
Pajamos (nesudengta sudengta su (neswdengta sudengta su
] su gt . su gia 8
sanaudomis) sanaudomis) sanaudomis) sanaudomis)
Pardavimo pajamos (techniné prieZiiira) 863.256 856.373 420.968 399.510
Pardavimo pajamos (komunaliniy paslaugy) 13.235 - 8.918 -
Pardavimo pajamos (kitos) 16.838 14.944 13.852 12.010
Banko, indéliy, paskoly paliikany pajamos 398.806 35.891 457.877 35.792
2016 m. 2016 m. 2015 m. 2015 m.
Sanaudos (nesudengta | (sudengta | (nesudengta | (sudengta
su su su su
pajamomis) | pajamomis) | pajamomis) | pajamomis)
Pardavimo savikaina (kitos) - 18.914 12.031 26.477 5.019
Veiklos sgnaudos (komunaliniy paslaugy) 34.828 21.593 32.901 23.983
Veiklos sgnaudos (kitos) 164.277 162.383 155.638 153.796
Paliikany sanaudos 365.638 2.724 443.477 21.392

19. Nebalansiniai jsipareigojimai

2012-2016 m. mokesCiy inspekcija néra atlikusi Bendrovés mokestinio patikrinimo. Pagal
galiojan€ius jstatymus, mokes¢iy inspekcija gali bet kuriuo metu patikrinti Bendroves apskaitos
registrus ir jraSus uZ 5 metus, einancius prie§ ataskaitinj mokestinj laikotarpj, bei gali apskaidiuoti
papildomus mokes¢ius ir sankcijas. Bendrovés vadovybei néra Zinoma apie jokias aplinkybes, dél
kuriy Bendrovei galéty biiti apskai¢iuoti papildomi reik§mingi mokes¢iy jsipareigojimai.

Veiklos nuoma

Bendrové kaip nuomininkas neturi reik§mingy nuomos jsipareigojimy.

Bendrové kaip nuomotojas

Bendrové turi pasiraSiusi keletg pastaty veiklos nuomos sutardiy. Dvi sutartys yra pasiraytos
2016 metais 5 mety terminui. Su Vilniaus miesto savivaldybé sutartys iki 2028 mety.

Nuomos pajamas ateityje pagal sudarytas sutartis sudaro:

2016.12.31 2015.12.31

Per vienerius metus 2.345.652 2.477.446
Nuo antryjy iki penktyjy mety 9.357.481 9.382.561
Po penkeriy mety 16.051.655 18.397.295
27.754.788 30.257.302
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20. Finansinés rizikos valdymas

Bendrové vykdydama veikla patiria finansing rizika, t. y. kredito rizika, likvidumo rizika bei rinkos
rizikg (uZsienio valiutos rizikg, palikany normy rizikg). Valdydama $ias rizikas, Bendrové siekia
sumazinti veiksniy, galiniy neigiamai paveikti Bendrovés finansinius veiklos rezultatus, jtaka.

Finansinés priemonés pagal grupes:

Paskolos ir gautinos sumos
Turtas, nurodytas finansinés padéties
ataskaitoje 2016.12.31 2015.12.31
Suteiktos paskolos 2,437 -
Prekybos ir kitos gautinos sumos 14.234.835 22.750.977
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 12.257.155 3.263.151
I§ viso 26.497.427 26.014.128
Finansiniai jsipareigojimai, vertinami amortizuota
savikaina
Isipareigojimai, nurodyti finansinés
padéties ataskaitoje 2016.12.31 2015.12.31
Paskolos 15.028.021 16.374.551
Prekybos ir kitos mokétinos sumos 1.237.094 2.099.802
IS viso 16.265.115 18.474.353
20.1 Kredito rizika

Kredito rizika yra Bendrovés finansinio nuostolio rizika, jei klientas ar partneris nejvykdo
finansinés priemonés sutartiniy jsipareigojimy. Kredito rizika yra i§ esmés susijusi su sumomis,
gautinomis i§ Bendrovés klienty.

Kredito rizika, susijusi su likvidZiomis 1éSomis (pinigai ir terminuoti indéliai) bankuose, yra ribota,
nes Bendrové atlieka operacijas su bankais, turiniais aukStus uZsienio reitingavimo agentiiry
suteiktus kredito reitingus.

I8skyrus likvidzias lé3as, Bendrovés apskaitiné finansinio turto vert¢ be vertés sumaZéjimo
nuostoliy, atspindi maksimaliag Bendrovés kredito rizikg, neatsiZvelgiant j uZstatus ar kitus laikomus
kredito uZztikrinimus.

Kredito rizikai valdyti Bendrové taiko apmokéjimo terminus bei procediiry kontrole.
Bendrové turi reik§minga kredito rizikos koncentracija su Vilniaus miesto savivaldybe.

Prekybos ir kitos gautinos sumos:

2016.12.31 2015.12.31
Vilniaus miesto savivaldybé 14.209.497 22.740.976
Kiti 25.338 10.001
IS VISO 14.234.835 22.750.977
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Bendrové jvertino ir apskaité vertés sumaZéjima, kuris atspindi jos jvertinimg dél galimy nuostoliy
i§ gautiny sumy.

Prekybos bei kity gautiny sumy senéjimas finansiniy ataskaity suformavimo dienai gali biiti
detalizuojamas taip:

2016.12.31 2015.12.31
. Vertés . Vertés
Gautina suma e Gautina suma wes
sumaZéjimas sumazéjimas

Neuzdelstos 1.421.253 - 1.247.031 : -
Uzdelstos 1-30 dieny - - 1.029.605 -
UZdelstos 31-180 dieny 1.361.452 - 3.390.530 -
UZdelstos 181-365 dieny 1.606.114 - 1.852.255 -
Uzdelstos daugiau nei 10.536.309 - 17.419.230 (1.416.696)
vienerius metus
Diskontavimo jtaka (690.297) (770.978)

IS VISO 14.234.835 - 24.167.673 (1.416.696)

Bendrovés vadovybés nuomone, gautinos sumos, kurios yra pradelstos daugiau nei 30 dieny, bet
joms néra apskaitytas vertés sumazéjimas, bus pilnai atgautos atsiZvelgiant j istorinius mokéjimus ir
detalig kliento kredito rizikos analize.

Prekybos ir kity gautiny sumy vertés sumazéjimas

2016 2015

Vertés sumaZéjimas laikotarpio pradZiai 2.187.674 1.870.064
Papildomai suformuotas vertés sumaZ¢jimas - 333.660
Vertés sumaZéjimo atstatymas dél skolos apmokéjimo (401.654) -
Vertés sumaZéjimas dél gautiny sumy nura§ymo (1.015.042) (16.050)
Diskontavimo efekto pasikeitimas (80.684)

Prekybos ir kity gautiny sumy vertés sumaZéjimas 690.294 2.187.674
laikotarpio pabaigai

Su Vilniaus miesto savivaldybe yra nuolat dirbama skolos maZinimo klausimu.

2016 metais Vilniaus miesto savivaldybe laiku atliko visus einamuosius mokeéjimus bei padengé
dalj anksCiau susikaupusio jsiskolinimo — 10.418.205 Eur. 2016 m. pabaigai Vilniaus miesto
savivaldybés jsiskolinimas yra sumazéjes nuo 24 min. eury iki 14 mln. eury Nepaisant to, jog
terminai dél jsiskolinimo padengimo klausimo dar néra galutinai suderinti, Bendrové tikisi, kad jis
bus padengtas mazdaug per 3 m. laikotarpj.

Prekybos ir kity gautiny sumy tikroji verté i§ Vilniaus miesto savivaldybés buvo apskai&iuota
taikant 2,5089 proc. palikany normg yra 14.209.497 eury (2015 m. gruodZio 31 d. — taikant 2,5089
proc. palikany normg 22.740.976 eury). Tikrosios vertés skaidiavimui panaudota paliikany norma
yra lygi Bendrovés gautos paskolos i§ kredito institucijos vidutinei paltikany normai, nes paskola
buvo suteikta Vilniaus miesto savivaldybés projekty finansavimui uZtikrinti. Skai¢iuojant tikrajg
verte, nebuvo vertinamos skolos, kurios buvo finansuotos i§ gauto kredito, kadangi joms yra
skaiiuojamos paliikanos, kurias kompensuoja Vilniaus miesto savivaldybé. Prekybos ir kity
gautiny sumy tikrosios vertés vertinimas yra 2-ame hierarchijos lygyje.
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20.2 Rinkos rizika

Rinkos rizika — rizika, kai rinkos kainy poky¢iai, pvz. uZsienio valiutos keitimo kursai ir palikany
normos, gali turéti jtakos Bendrovés rezultatui arba turimy finansiniy priemoniy vertei. Rinkos
rizikos valdymo tikslas — valdyti rizikos atviras pozicijas, siekiant optimizuoti graZa.

Valiuty kursy rizika

Valiutos kursy rizika yra rizika, susijusi su finansiniy priemoniy vertés pasikeitimu dél valiuty
kursy pasikeitimo.

Bendrové nepatiria valiutos kursy rizikos, kadangi visos Bendrovés operacijos 2016 metais yra
vykdomos eurais, todél uzsienio valiuty kursy pasikeitimai neturi reikSmingos jtakos Bendrovés
nuosavybei).

Bendrové neturi reik§mingos uZsienio valiutos rizikos koncentracijos, todél 2016 m. nesinaudojo
jokiomis finansinémis priemonémis, padedan¢iomis valdyti uZsienio valiutos rizika.

Paliikany rizika

Paliikany normos rizika susijusi su finansiniy priemoniy vertés pasikeitimu dél rinkos paliikany
normos poky¢iy. Su palikany rizika susiduriama dél gauty paskoly, suteikty paskoly ir padéty
indéliy.

Paliikany normos rizika taip pat priklauso nuo ekonominés aplinkos ir banko vidutiniy palikany
normy pasikeitimy. Bendrové susiduria su pinigy srauty rizika, atsirandancia dél paliikany normy
pasikeitimy, nes kai kurioms gautoms paskoloms nustatytos kintamos paliikany normos.

Visoms Bendrovés paskoloms i§ banky (10 pastaba) yra taikomos kintamo dydZio palikany
normos, susietos su EURIBOR.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2013 m. spalio 16 d. sprendima Nr. 1-1499, Vilniaus
miesto savivaldybé jpareigota kompensuoti visus finansavimo kaStus, susijusius su kredito
sutartimi. Todél Bendrovés pajamoms ir sagnaudoms uz 2015 metus bei 2016 metus palikany
normos svyravimai neturéjo reik§mingos jtakos.

20.3 Likvidumo rizika

Likvidumo rizika atsiranda, kai Bendrové nebegali laiku jvykdyti savo finansiniy jsipareigojimy,
vykdomy sumokant grynuosius pinigus arba perduodant kita finansinj turt. Bendrovés likvidumo
valdymo politika yra palaikyti pakankama grynyjy pinigy ir grynujy pinigy ekvivalenty lygj arba
turéti pakankama finansavimg per atitinkamy sumy kreditines linijas ir/ar paskolas.

Likvidumo rizika valdoma vadovaujantis atsargumo principu. Bendrové valdo pinigy srautus ir
likvidumo rizika remdamasi pinigy srauty prognozémis.

Toliau pateikiami 2016 m. gruodZio 31 d. ir 2015 m. gruodZio 31 d. nediskontuoty finansiniy
jsipareigojimy, jskaitant apskaiCiuotas palikanas, iSskaidymas pagal sutartyse numatytus
mokéjimus:

2016.12.31 Pareika-| Tki3 Nuo 3 iki 12 Nuo Nuo Po5 Iviso | Apskaitiné
lavas | ménesiy ménesiy 1iki2 mety | 2iki5mety | mety verté

Paskolos, kurioms -l 433.193 1.305.036 13.899.671 - -| 15.637.900 15.028.021

nustatyta kintama :

paliikany norma

Prekybos ir kitos -|  1.083.818 153.276 - - -|  1.237.094| 1.237.094

mokétinos sumos
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IZ viso -l 1.517.011 1.458.312 13.899.671 - -| 16.874.994| 16.265.115
2015.12.31 Pareika- Iki 3 Nuo 3 iki 12 Nuo Nuo Po 5 I§viso | Apskaitiné
lavus ménesiy ménesiy 1iki2 mety | 2iki5mety | mety verté

Paskolos, kurioms - 431.199 1.296.443 1.728.581 13.893.065 -1 17.349.288| 16.374.551
nustatyta kintama

palikany norma

Prekybos ir kitos -|  2.000.015 99.787 - - -i 2.099.802( 2.099.802
mokétinos sumos

I3 viso - 2.431.214 1.396.230 1.728.581| 13.893.065 - 19.449.090| 18.474.353

Kintama palikany norma buvo jvertinta finansinés biiklés ataskaitos sudarymo dieng. Sumos,
jtrauktos j kintamy paliikany normy priemones, gali pasikeisti, jei kintamy paliikany normos skirsis
nuo $iy, ataskaitinio laikotarpio pabaigoje pateikiamy, numatomy paltikany normy.

Prekybos ir kitos mokétinos sumos, kuriy jvykdymo terminas yra 12 ménesiy arba maZiau, atitinka
Jju balansines vertes, kadangi diskontavimo poveikis néra reik§mingas.

20.4. Kapitalo valdymas

Bendrovés kapitalo valdymo tikslas yra uztikrinti Bendrovés galimybes testi veiklg siekiant uzdirbti
pelno savo akcininkams ir palaikyti optimalig kapitalo struktlira maZinant kapitalo kaing. Be to,
Bendroveé turi atitikty iSorinius kapitalo reikalavimus.

Bendrové valdo savo kapitalo struktiirg ir keifia ja, atsizvelgiant i ekonominiy salygy pokyéius ir
pagal savo veiklos rizikos ypatybes. Siekdama palaikyti arba pakeisti kapitalo struktiirg, Bendrové
gali koreguoti akcininkams iSmokamy dividendy suma, graZinti kapitalg akcininkams, ileisti nauja
akciju emisijg arba parduoti turts, kad sumazinty skolas. 2016 m. gruodZio 31 d. nebuvo padaryta
jokiy kapitalo valdymo tiksly, politikos ar proceso pakeitimy.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas reikalauja, kad Bendrovés nuosavas kapitalas
sudaryty ne maZiau negu 50 proc. jos jstatinio kapitalo. 2016 m. gruodZio 31 d. ir 2015 m.
gruodZio 31 d. Bendrové vykdeé §j reikalavima.

21. Finansiniy priemoniy tikroji verté

Tikroji verté apibréZiama kaip suma, uZ kurig priemoné gali biiti iSkeista esamu momentu sudaromu
sandoriu tarp ketinanciy tai daryti Saliy, esant galiojan¢ioms rinkos salygoms, i§skyrus priverstinio
pardavimo ar likvidacinius sandorius.

Pagrindinis turtas ir jsipareigojimai, apskaitomi kitaip negu tikraja verte, yra paskolos ir gautinos
sumos i§ klienty, paskolos, mokétinos finansy institucijoms bei prekybos skolos, kurios
apskaitomos amortizuota savikaina.

Finansinio turto ir jsipareigojimy tikrosios vertés yra artimos jy balansinéms vertéms.

22. Susijusiy $aliy sandoriai

Prie vadovy kategorijos priskiriamos Bendrovés direktoriaus ir vyr. buhalterio pareigybés, per 2016
m. vadovams priskaiciuotos ir sumokétos sumos buvo susije tik su darbo santykiais.
Finansiniai rySiai su Bendrovés vadovais:

2016 2015

Per metus priskaifiuotos sumos, susijusios su darbo santykiais 68.910 60.543

(be socialinio draudimo (30,98 %) sanaudy)
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UAB ,Vilniaus vystymo kompanija“ ir Bendrovés vienintelis akcininkas Vilniaus miesto
savivaldybe yra susij¢ asmenys. Kitos Vilniaus miesto savivaldybés valdomos jmonés taip pat yra
priskiriamos susijusioms 3alims, ta¢iau Bendrové su jomis 2016 m. ir 2015 m. sandoriy nevykde.

Sandoriai su Vilniaus miesto savivaldybe:

Sandoriai per metus Gautina/(mokétina) suma
Sandorio rii$is 2016 2015 2016.12.31 2015.12.31
Patalpy nuoma 2.308.393 2.312.786 - 1.750.521
Projekty, statyby valdymas ir 856.373 399.510 14.899.792 20.990.455
prieZitira
Paltkany sgnaudy kompensavimas 362.914 422.085 -

Gautinos sumos i§ susijusiy 3aliy balanse yra apskaitytos straipsnyje ,,Prekybos ir kitos gautinos
sumos®.

Bendroveé 2016 m. gruodZio 31 d. i§ Vilniaus miesto savivaldybés gautinoms sumoms yra
ivertinusi ir apskai€iusi 690.294 eury vertés sumazéjima (2015 m. gruodZio 31 d. 2.177.768 eury).
Papildoma informacija apie apskaityta vertés sumaZéjima yra pateikta 20 pastabos ,,Finansinés
rizikos valdymas* dalyje ,,Kredito rizika*.

Susijusiy Saliy likuiai mety pabaigoje yra be uZstaty, atsiskaitymai vyksta pinigais. Néra suteikta ar
gauta jokiy garantijy i$ susijusiy $aliy gautinoms ar susijusioms 3alims mokétinoms sumoms.
Vykdydama Vilniaus apygardos teismo sprendima, 2016 metais lapkri¢io ménesj Bendrove
neatlygintinai perdavé nuosavybés teise priklausandias 760 kv. m ploto automobiliy poZemines

aikstelés Konstitucijos pr. 3, Vilniuje Vilniaus miesto savivaldybei. Likutiné $io turto verté
perdavimo momentu buvo 116 tiikst. eury.

23. Ivykiai po finansinés buklés ataskaitos sudarymo dienos

2017 m. sausio 11d. Vilniaus miesto savivaldybés taryba priémé sprendimg dél uzdarosios akcinés
bendrovés ,,Start Vilnius“ reorganizavimo, prijungiant uZdarajg akcing bendrove ,,Start Vilnius®,
kuri pasibaigia, prie tgsian¢ios veikla uZdarosios akcinés bendrovés ,,Vilniaus vystymo kompanija®.

2016 m. pelno paskirstymo projektas:

Straipsniai Suma

1. Akcininko patvirtintas nepaskirstytasis rezultatas — pelnas (nuostoliai) — pragjusiy
finansiniy mety pabaigoje -
2. Grynasis finansiniy mety rezultatas — pelnas (nuostoliai) — pelnas 2.312.835
3. Paskirstytinas rezultatas — pelnas (nuostoliai) — finansiniy mety pabaigoje 2.312.835
4. Akcininky jna$ai nuostoliams padengti -
5. Paskirstytinas pelnas (nuostolis) - pelnas 2.312.835
6. Pelno paskirstymas: -
6.1 pervedimai i§ rezervy (soc. kultlirinéms reikméms) .
6.2 j jstatymo numatytus rezervus 497.592
6.3 i kitus rezervus 1.815.243
6.4 dividendai -
7. _Nepaskirstytasis rezultatas — pelnas (nuostoliai) - finansiniy mety pabaigoje -
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