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Projektas GYVENAMO (VIENO BUTO) NAMO, PLYTIN S G. 33 VILNIUS, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

259-PP-BD 
BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI: 

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis prieš 
rekonstravim

Kiekis po 
rekonstravimo 

I. SKLYPO PLANAS    
1.1. sklypo plotas m2 1200 1200 
1.2. Sklypo užstatymo plotas m2 123,0 331,0 
1.3. sklypo užstatymo tankumas % 10 28 
1.4. sklypo užstatymo intensyvumas % 7 34 
1.5. automobili  stov jimo viet  skai ius Maš. - 8 
Pavadinimas Mato vienetas Kiekis

II. PASTATAS  (gyvenamieji pastatai)  
2. 1096-7009-7017 Gyvenamas namas 

(rekonstruojamas)
   

2.1. Paskirtis  Gyvenamoji (dviej
but  pastatai)

Gyvenamoji (vieno 
buto) 

2.2.1. bendras plotas * m2 62,77 424,8 
2.2.2. naudingas plotas * m2 53,26 406,4 
2.2.2. gyvenamas plotas * m2 35,65 273,16 
2.2.3. pagalbinis plotas * m2 27,12 151,64 
2.3. pastato t ris * m3 220 2110 
2.4. aukšt  skai ius Vnt. 1 2 
2.6. pastato aukštis m 2,70 (nuo vidutinio 

žem s lygio) 
7,55 (nuo vidutinio 

žem s lygio) 
2.7. energetinio naudingumo klas   - A++ 
2.8. pastato atsparumas ugniai  II II 
2.10. pastato (patalp )akustinio komforto s lyg
klas

 - D 

2.11. kiti specifiniai pastato rodikliai 
Lang  šilumos perdavimo koeficientas: 
Sien  šilumos perdavimo koeficientas: 
Denginio šilumos perdavimo koeficientas:  

W/ m2 K 

W/ m2 K 

W/ m2 K

0,8
0,11
0,1

3. 1096-7009-7028 kinis pastatas 
(griaunamas)

   

3.1. Paskirtis  Pagalbinio kio 
pastatas 

-

3.2.1. bendras plotas * m2 18,02 -
3.2.2. naudingas plotas * m2 - - 
3.2.2. gyvenamas plotas * m2 - - 
3.2.3. pagalbinis plotas * m2 - - 
3.3. pastato t ris * m3 53 - 
3.4. aukšt  skai ius Vnt. 1 - 
3.6. pastato aukštis m 2,30 (nuo vidutinio 

žem s lygio) 
-

3.7. energetinio naudingumo klas   - - 
3.8. pastato atsparumas ugniai  - - 
3.10. pastato (patalp )akustinio komforto s lyg
klas

 - - 

*Pažym ti rodikliai baigus statyb  ir atlikus kadastrinius matavimus gali tur ti neesmini  nukrypim "

Statinio projekto vadovas ______Erikas Klinavi ius A1924___2013m. vasario   21d.___________________________ 
                     (vardas, pavard , parašas) 

____________________________________________________________________________ ______



Projektas: GYVENAMO (VIENO BUTO) NAMO, PLYTIN S G. 33 VILNIUS, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS 
 
 

 
BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

259-PP-BD-AR 
 
 
 
 

Statinio pavadinimas: 
Grupinio gyvenimom namas 

Statinio adresas:  
 Plytin s g. 33 Vilnius 
Statinio kategorija 
 Neypatingasis statinys 
Statybos r šis: 

Rekonstravimas 
Statinio paskirtis 
              Gyvenama (vieno buto) 
Statytojas: 
 Vilniaus miesto savivaldyb  
Projekto valdytojas 
              UAB Vilniaus vystymo kompanija 
Techninio projekto reng jas: 
 UAB „PA Group“ 
Projekto vadovas: 
 Erikas Klinavi ius,  atestato Nr. A1924 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



1. Pagrindiniai normatyviniai dokumentai: 
Lietuvos Respublikos statybos statymu  
Lietuvos Respublikos atliek  tvarkymo statymu 
STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 

STR 2.02.02:2004              Visuomenin s paskirties pastatai 
STR 1.01.08:2002 Statinio statybos r šys 
STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ 
STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin  sauga 
STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga 
STR 2.01.07:2003 Pastat  vidaus ir išor s aplinkos apsauga nuo triukšmo 
STR 2.03.01:2001 Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmoni  su negalia reikm ms 
STR 2.05.03:2003 Statybini  konstrukcij  projektavimo pagrindai 
STR 2.05.13:2004 Statini  konstrukcijos. Grindys 
STR 2.09.02:2005 Šildymas, v dinimas ir oro kondicionavimas 
LST 15-16:2015; 2011-03-09 Europos Parlamento ir Tarybos reglamentu (ES) Nr.305/2011 
HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomenin s paskirties pastatuose bei j  aplinkoje“ 
HN (125:2011 „Suaugusi  asmen  stacionarios socialin s globos staigos: bendrieji sveikatos saugos reikalavimai“ 
HN 47:2011 „Asmens sveikatos prieži ros staigos: bendrieji sveikatos saugos reikalavimai“ 
 
2. Atitiktis teritorij  planavimo dokumentams 

Sklypo detalusis planas neparengtas, vadovaujamasi Vilniaus bendruoju planu 

 



 
3. PPROJEKTUOJAMO STATINIO DUOMENYS 

Statybos vieta, statybos r šis, statinio paskirtis, Techninio projekto rengimo pagrindas: GYVENAMO (VIENO BUTO) 
NAMO, PLYTIN S G 33 VILNIUS, REKONSTRAVIMO  PROJEKTAS 

Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos r šys", VI skyriumi, statybos r šis yra "statini  
rekonstravimo projektas"; 
Statinio kategorija – Neypatingas statinys 
Projekto etapas – techninis projektas 
Rangos darb  trukm  – ne mažiau 12 m n. 
Naudojimo paskirtis – Gyvenama (vieno buto) 
Aukšt  skai ius – 2 aukštai 
 

4. SKLYPO PLANAS, FUNKCIN  SCHEMA 
Sklypas Plytin s g. 33 Vilniaus mieste. Sklypo šiaurin je pus je – Plytin s g. Nuo projektuojamo pastato 
artimiausias pastatas už 7,0m Plytin s g. 35 Vilnius. Patekimas  sklyp  iš nuovažos iš Plytin s g.  Automobili  
aikštel je numatoma 6 automobiliai. Numatomos 2 elektromobili  vietos su viena krovimo stotele ir viena vieta 
automobiliuo skirta žmoniems turintiems negali .  
Esami pastatai sklype – griaunami. Sklypas valomas nuo menkaver i  kr myn , vaismedži .  



Patekimas  sklyp  iš Plytin s g. esan ios šiaurin je sklypo dalyje. Projektuojamas automobili  patekimas  sklyp . 
Automobili  parkavimo aikštel  suprojektuota šiaurin je sklypo dalyje ir su pastatu sujungta betono trinkeli  taku iu. 
Pietin je sklypo dalyje projektuojama laisvalaikio zona ir mini darželis su nedideliu lengv  konstrukcij  šiltnamiu.  
Sklypas apželdintas veja, bei šilok  paklotu. Projektuojama spygliuo i  augal , smilgini  augal  ir pan. Visi augalai 
daugiamežiai, nevedantys vaisi . Automobili  parkavimo aikštel  ir jimo takut  skiria augal  masyvas.  
Sklypas juosiamas segmentine 1,5m aukš io tvora (spalva – pilka). Projektuojami automatiniai važiavimo vartai ir 
varteliai p stiesiems.  

 
5. STATINI  FUNKCIN  PASKIRTIS 
Gyvenamosios paskirties pastate numatoma psichine negalia turin i  asmen  gyvenimas. Pastatas projektuojamas 
dviej  aukšt , modernios ir ergonomiškos architekt ros. Pietin je pastato pus je numatoma vitrina, pastato 
fasadams projektuojama skal no plyteli  ir termomedienos kompozicija. 
Pastatas pritaikytas gyvenamajai aplinkai pagal STR “Gyvenamieji pastatai”. Projektuojamo bendros erdv s – 
svetain , valgomasis, virtuv s zona. Visi kambariai sujungti bendru koridoriumi. Projektuojamos bendro naudojimo 
patalpos skirtos kiniams poreikiams (skalbimo patalpa, pagalbin  kio patalpair t.t.).  

 
6. PROJEKTINI  SPRENDINI  APIB DINIMAS 

5.1. Objekto rekonstravimo projektas parengtas remiantis projektavimo užduotimi. 
5.2. Rekonstrauojamo pastato Plytin s g. 33 reljefas - lygus. Sklypas suformuotas. Projektuojami nauji inžineriniai 

tinklai: vandentiekio, nuotek , elektros.  
5.3. Sklypo naudojimo paskirtis  - Kita 
5.4. Sklypo naudojimo b das – Vienbu i  ir dvibu i  gyvenam j  pastat  teritorijos 

5.5. Statybos taka aplinkai, gyventojams, kaimynin ms teritorijoms, tretiesiems asmenims: neigiamos takos 
aplinkai, tretiesiems asmenims ir gyventojams nebus; 
5.6. Projektas vykdomas dviem etapais: techninis projektas ir darbo projektas. 

5.7. Kult ros paveldo išsaugojimas, urbanistikos, priešgaisrin s, civilin s saugos priemoni  principiniai sprendimai, 
apsaugin s sanitarin s zonos: 

5.7.1. Statinys nepatenka   kult ros paveldo teritorij ; 
5.7.2. priešgaisrin s priemon s: statinys suprojektuotas taip, kad kilus gaisrui statinio konstrukcijos tam tikr  
laik  išlaikyt  apkrovas, b t  ribojamas ugnies ir d m  plitimas, žmon s gal t  saugiai išeiti iš pastato arba 
galima b t  juos gelb ti kitomis priemon mis, gal t  saugiai dirbti ugniagesiai gelb tojai.  
5.7.3. Rekonstruojamas  statinys yra  urbanizuotoje teritorijoje, pastatai  neigiamos  takos kraštovaizdžiui 
netur s. Projektiniai sprendiniai atitinka teritorij  planavimo dokumentus; 

5.8. Projektuojamas sklypas patenka  Pylim li  šlait  apsaugos zon . Projektuojamas pastatas patenka  25m nuo 
šlaito apa ios apsaugin  zon . Sklypui taikomi šie ribojimai: 

Pastat  aukštis ribojamas 50 m atstumu nuo šlait  viršutin s ir apatin s briaunos. Šioje zonoje pastato aukštis 
negali viršyti pus s šlaito aukš io bei privalo b ti mažesnis, nei pus  atstumo nuo pastato iki šlaito briaunos. 
Nustatant konkret  pastat  aukšt , turi b ti remiamasi inžinerini -geologini , gamtini , urbanistini  tyrim  išvadomis 
 Nauja statyba draudžiam  

 
7. ARCHITEKT RINIAI SPRENDINIAI  

Projektuojamas gyvenamas namas – dviej  aukšt . Pastato t ris sta iakamp s formos su konsoliniais terasos ir jimo 
stogeliais. Fasadams projektuojama ventiliuojamo fasado sistema – skal no plytel s ir termomedienos dailylent s. 
Projektuojami PVC profilio langai ir vitrinos. Pastato stogas projektuojamas sutabdintas, bitumine rulonine stogo 
danga, su vidin mis lajomis. 
 



8. AUTOMOBILI  STOV JIMO VIET  MINIMALUS SKAI IUS 
Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatv s ir vietin s reikšm s keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentel  gyvenamosios paskirties 
(vieno buto) pastatams, minimalus automobili  stov jimo viet  skai ius:  
Pastatui, kurio naudingasis plotas neviršija 70 m2 – 1 vieta; 
pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m2, bet neviršija 140 m2 – 2 vietos; 
Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m2 – 2 vietos ir papildomai po 1 viet  kiekvienam iki 50 m2 didesniam 
kaip 140 m2 esan iam naudingajam plotui 
 
Projektuojamo namo naudingas plotas 424,8m2.  (424,8-140)/50=5,69.  Projektuojamos 8-i  automobili  vietos. 
 
 

9. KLIMATIN S S LYGOS.  
        Pagal RSN 156-94 “Statybin  klimatologija” duomenis Vilniaus mieste yra sekan ios klimatin s s lygos: 
vidutin  metin  oro temperat ra                                         +6,7 0C; 
absoliutus oro temperat ros maksimumas                         +35,40C 
šal iausio penkiadienio oro temperat ra                              -23 0C; 
santykinis metinis oro dr gnumas                                        80%; 
vidutinis metinis krituli  kiekis                                             600-650 mm; 
maksimalus paros krituli  kiekis (absoliutus maksimumas)    77 mm. 
Vyraujan ios stipriausi  v j  kryptys: sausio m n. – iš PR, P, PV, V; liepos m n. – iš  PV, V, ŠV, Š; 
vidutinis metinis v jo greitis                                               3 ,1 m/s; 
Pagal STR 2.05.04:2003 Vilnius priskiriamas I-jam v jo apkrovos rajonui su pagrindine atskaitine v jo grei io reikšme  24 
m/s. 
Pagal STR 2.05.04:2003 ‘Poveikiai ir apkrovos” Vilnius  priskiriamas II–jam sniego apkrovos rajonui su sniego 
antžemin s apkrovos charakterinstine reikšme 1,3 kN/m2 (130 kg/m2). 
 

10. Techninio projekto sprendiniai nepažeidžia tre i j  asmen  interes  pagal S  str.6, p.4.  
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI
SKLYPO RIBOS
UŽSTATYMO RIBOS 

 ĮVAŽIAVIMAS Į SKLYPĄ
REKONSTRUOJAMAS PASTATAS

PROJEKTUOJAMAS ĮĖJIMAS Į PASTATĄ

DANGŲ SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI 
BETONINĖS TRINKELĖS, važiuojamoji dalis, SPALVA - pilka
VEJA
BAZALTO SKALDA, FR.30-60mm

NR. RODIKLIS

1
2
3

1

4

2
3

SKLYPO PLOTAS

SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS

TECHNINIAI-EKONOMINIAI RODIKLIAI

PASTATO BENDRAS PLOTAS
PASTATO NAUDINGAS PLOTAS
PASTATO GYVENAMAS PLOTAS

5

MATO 

m2

%

m2
m2
m2

SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS %

SKLYPO RODIKLIAI

REKONSTRUOJAMO PASTATO RODIKLIAI

PASTATO AUKŠTŲ SKAIČIUS vnt.
PASTATO AUKŠTIS m.6

PASTATO TŪRIS m3

vnt.

28
34

424,8
406,4

2
7,55

1200

BETONINIAI VEJOS BORTAI, SPALVA - pilka

SEGMENTINĖ LAUKO TVORA, H-1,5M
AUTOMATINIAI LAUKO VARTAI, L-4,5M
LAUKO VARTELIAI SU SPYNA
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