SKLYPO V. ZILENO G. 33 NEDIDELIU VEIKLOS MASTU DETALIOJO PLANO
SPRENDINIU KEITIMAS (TPD NR. K-VT-13-22-969)

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRI DUOMENYS

1. Planuojamos teritorijos adresas — Zemés sklypas adresu V. Ziléno g. 33 (kadastro Nr.
0101/0049:791)

2. Bendras planuojamas plotas — apie 1,1 ha.

3. Detaliojo plano tikslas: Planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu inicijuoti sklypo
V. Ziléno g. 33 nedidelin veiklos masty detaliojo plano (registro Nr. T00056135), patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés valdybos 2001 m. rugpjicio 30 d. sprendimu Nr. 1780V .Dél sklypo V. Ziléno
g. 33 nedideliu veiklos masty detaliojo plano tvirtinimo®, sprendiniy keitima: pakeisti Zemés sklypo
plota 1r ribas prijungiant jsiterpusios valstybinés Zemeés plotus pagal pridedama schema bei nustatyti
reikalingg teritorijos naudojimo reglamenta vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritornjos
bendrojo plano sprendiniais. Pagal bendraji plana planuojama teritorija patenka 1 SOD-1-1 funkcine
zong bei inZinernés infrastruktaros koridoriy zona.

4. Uzdavimai:
numatyt funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis tenitorijomais, esamas ir (ar) suplanuotas
urbanistines strukturas, nZinemnne ir socialine infrastruktiira.

5. Planavimo organizatorius - Vilniaus miesto savivaldybés admimstracijos direktorius,
Konstitucyos pr. 3, Vilnius

6. Planavimo iniciatorius — UAB "Esgence Group", a.k. 302483650.

7. Detaliojo plano rengéjas — UAB“ Krmanta®“, projekto vadove - J G
kvalifikacijos atestato Nr. TPV

8. Planavimo pagrindas:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos  direktoriaus isakymas 2022-04-06
Nr. 30-2924/22 ,, Dél leidimo inicijuoti sklypo V. Ziléno g. 33 nedideliy veiklos mastu detaliojo
plano sprendiniy keitima ".



I1. ESAMA SITUACIJA

2.1 Plamwojamos teritorijos geografiné padetis: Planuojamas Zemeés sklypas (kadastro
Nr.0101/0049:791), esantis V. Ziléno g. 33, yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Sodeliai (SOD)
rajone.

1 Pav. Ifraika i§ regia.lt

2.2 Planuojamo Zemes sklypo bendrieji kadastro duomenys: Zemes sklypo (kad. kadastro Nr.
0101/0049:791) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas — komercinés
paskirties objekty teritorijos. Sklypo plotas - 554 m’®. Zemés sklype registruoti statiniai: Pastatas -
Parduotuveé su kaviné (unikalus Nr. 1098-9024-3014), Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai
(kiemo aikstelé, §ulinys) (Unikalus Nr. 1098-9024-3031).

2.2 Kitos daiktines teisés: nenustatyta.

2.3 Zemeés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skynus, ketvirtasis skirsnis)

2.4 Susisiekimas: Patekimas j Zemes sklypa i§ V. Ziléno gatves, kuri priskiriama D kategorijai,
kunni patvirinta Vilmaus miesto savivaldybés tarybos 2018-03-21 sprendimu Nr. 1-1424 . Del
Vilniaus miesto savivaldybes vietines reikdmes keliy sarafo patvirtinimo®. Siaurés gatvé numatyta
kaip B kategorijos gatve, raudonosios gatvés liniju plotis 35-40 metrai.

2.4 Ininerine infrastruktiira: Zemés sklype yra centralizuoti inZineriniai tinklai. Greta
planuojamos teritorijos Zemes sklype (kad. Nr. 4400/3147:8830) kerta 110 kV LITGRID elektros
oro lingja, kunos apsaugos zona planuojamos teritorijos nedengia. Vanduo tiekiamas 1§ Zemes sklype
esancio grezinio, kuris priduotas priduodant sklype esant] pastata.

2.5 Gretimybés: planuojamas Zemés sklypas (kad. Nr. 0101/0049:791) vakarinée puséje
ribojasi esama Siaurés gatve, flaurinéje puseje —V. Ziléno gatve. Greta planuojamo Zemeés sklypo
esamuy Zemeés sklypy naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuju pastaty teritorijos.

2.7 Gamtos ir kultiiros paveldo objekiai: zemés sklype gamtos, ar kultiiros paveldo, kity
saugomuy objektu néra. Nuo saugomos teritorijos — Dvarcioniu geomorfologinio draustinio iki



planuojamos teritorijjos yra apie 140 metry atstumas, tad planuojamai teritoryjai apribojimai
nenustatomi.

BVARGION IV Eglténes
GE M UREGIRE G 5]

Galgiei

Planuojamas Zemeés sklypas

.

2.Pav. Btrauka i§ Saugomy teritorijy valstybés kadastro emélapiai

III. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU ATITIKIMAS ATITINKAMO LYGMENS
TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIAMS

Vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano, patvirtinto 2021 m. birzelio 2 d. Vilmaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972 sprendimais (Zr. 2 pav.) planuojamas Zemeés
sklypas patenka 1] mazo uZstatymo intensyvumo gyvenamuju teritorijuy funkcinio prioriteto zong
(SOD1-1) bei inZinerinés infrastruktiros koridoriy zona.

Vyraujantys teritorijos poZymiai: midrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji veikla, kartu su
jos aptarnavimu reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktira.

Galimi $ie kitos paskirties Zemeés naudojimo budai:

- gyvenamosios teritorijos - vienbuéiy ir dvibuéiu gyvenamujy pastatu teritorjos (G1);,

- visuomeninés paskirties teritoryjos (V);

- komercineés paskirties objekty teritorijos (K),

- inZinerinés infrastruktiros teritorjos (12),

- rekreacies teritorijos (R),

- bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiu bendrojo naudojimo) teritorijos (B);
- atekinyy Zeldyny teritorijos (E),

Teritorijoje leistinas maksimalus uZstatymo intensyvumas:

- Ul sklypams < 0.4

Teritorijoje leistinas maksimalus uZstatymo tankumas:

- UT =40%

Maksimalus leistinas pastaty aukstingumas h max. <3a., <12 m (vyraujantis gretimoje teritorijoje iki
3a.).



3 Pav. Iitrauka i¥ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano pagrindinio bréZinio

Nagrninéjamos teritorijos plotas apie 8,51 ha. Remiantis Nekilnojamojo turto registro israsais
Zemés sklypu pagrindiné paskirtis — kita, Zemés naudojimo buidas — wvienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamuju pastaty teritorijos. Teritorijoje dominuoja vieto buto gyvenamieji namai, Zemés sklypu
uzstatymo tipas — vienbustis ir dvibutis uzstatymas. Parengtais teritor;ju planavimo dokumentais
pakoreguoti pagrindiniai Zemes sklypu naudojimo reglamentai. Pagal Vilniaus miesto bendrojo plano
gprendinius dalis teritorijos patenka 1 SOD-1-1 teritorija (specializuoty kompleksy teritorija), kurioje
didziausias leistinas pastaty aukstis 33-35 metrai. Tentorjoje numatomi statyti §vietimo objektai
(mokyklinio ir ikimokyklinio ugdymo jstaigos). Likusioje teritorijos dalyje galimas pastaty aukstis
iki 3 aukstu.

Bendrojo plano tekstinio reglamento (N1.39) gyvenamosiose ir centry funkcinése zomose,
nepatenkandiose i Zaliuju plotu pasiekiamumo zona (pagal BP Zaliuju ploty pasiekiamumo schema),
rengiant vietovés lygmens TPD, numatomas sklypas (-a1) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai
atskiryju Zeldynu numatyti néra galimybés, priklausomuju Zeldynu norma (plotas) procentais nuo
zemeés sklypo ploto (Priklausomuyju Zeldynu normu (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR
Ap]inkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy
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4 Pav. IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano Zaliyjy ploty pasiekianuimo ir apkrovos schemos



Vilmaus miesto bendrojo plano sprendiniuose numatyta, kad planuojamas Zemés sklypas
patenka 1 zaliyju ploty pasiekiamumo zona (300 m).

Atsizvelgiant 1 Vilmaus miesto bendrojo plano susisiekimo schemos bei Vilmaus miesto
dviraéiy taky specialiojo plano sprendinius greta Siaurés gatvé numatoma tarprajoniné dviraéio trasa
(E). Dvirac¢iy takai wrengiami pagal Vilniaus miesto savivaldybés patvirtintas rekomendacijas,
pritaikomi ir kitu ekvivalenciy transporto rifiy eismui.
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5 Pav. IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano

V. Ziléno gatvé numatyta kaip D kat. gatve, kurios minimalus raudonosios linijos plotis — 12
metry. Vakarinéje planuojamo teritorijose pusé€je esamos B kat. Siaurés g. raudonosios linijos plotis -
20 metry.

6 Pav. Nagninéjama teritorija

Vadovauyjantis Vilniaus miesto Silumos ukio specialiojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2018 m. geguzés 9 d. sprendimu Nr. 1-1525 patenka 1 §ildymo deginant dujas
zona. -Sioje zonoje planuojant, projektuojant nauja pastata, rekonstruojant esama pastata nagrinéjant
aprupinima filuma suteikiama pirmenybé gamtiniu duju kurui bei ekologiskai §variems energijos
faltiniams.

Zemes sklypui (kadastro Nr. 0101/0049:791) galioja detalusis planas (registro Nr. T00056135),
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés valdybos 2001 m. rugpjucio 30 d. sprendimu Nr. 1780V



,Deél sklypo V. Ziléno g. 33 nedideliu veiklos masty detaliojo plano tvirtinimo®. Detalinoju planu
pakeista Zemeés sklypo naudojimo biidas 1 komercinés paskirties objekty teritorijas.
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7 Pav. I§trauka i§ sklypo V. Ziléno g. 33 nedideliy veiklos masty detaliojo plano

Detaliuoju planu numatytas maksimalus auk§tis nuo projektuojamo Zemes pavirsiaus vidutinés
altitudes 1ki stogo kraigo - 13,0 m., uzstatymo tankis — 43 proc.

Teritorijoje didZausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas (m?)
pastato ir jo pnklausiniy bendrasis plotas, kun sudaro prekybinés (skirtos maZmeninei prekybai),
pagalbineés ir kitos patalpos skirtos pramogoms, paslaugoms ir kt.) iki 500 m? I &as patalpas nejeina
administracinés, gyvenamosios ir kitos su prekybos ir paslaugy funkcijomis nesusietos patalpos, taip
pat prekybos ir paslaugy objekty funkcionavimui retkalingy automobiliy stovéjimo aiksteliy plotas.
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8 Pav. I§trauka i§ BP DidZausias galimas prekybos plotas bréZinio

Planuojamame Zemés sklype nelaidziu danguy (ND) ploto dalis sklype kuriai netaikomos
kompensacinés priemoneés gali buti iki 40 proc.Virsijus nurodyta parametra, butinos kompensacineés
priemoneés: lietaus vandens sulaikymas / infiltravimas.

Atsizvelgiant 1 Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniu apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialiojo plano (registro Nr. T00075982) sprendinius, planuojamas Zemes sklypas Ziléno g. 33,
Vilnius patenka j ekstensyvaus naudojimo Zeldynu N2 teritorija. Sioje teritorijoje pagrindines
tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai gali bati Zemes, migky, bei kitos paskirties



(inzmerinés mfrastruktiros, bendro naudojimo, naudingyu iskasenu, gyvenamosios, visuomeninés
teritorijos bei kitos esamose jvairios paskirties statiniy teritorijose bei konversijos 1§ tarfios veiklos
netardia atveju) teritorijos.
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9 Pav. I§trauka i¥ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy
apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano plotas bréZinio

Siose teritorijose sifiloma vystyti bendraja rekreacija, taip pat sportine ar versline rekreacija.
Siose zonose sifloma idvysti bendraja rekreacija (poilsis gamtoje), islaikyti esama natiralia aplinka,
kunn rekreacijai pritaikoma wrengiant peésciyyu, dviradiu, shdingimo takus/trasas, bei biutingja
infrastruktiira, t.y. suoliukus, informacines rodykles, atokvépio vietas, apZvalgos aiksteles.
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III. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

3.1 Detaliojo plano projekto sprendiniy esme: Koreguojant detaliojo plano sprendinius
planuojamoje teritorijoje esamo Zemes sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo
budas nekeiciamas. Detaliuoju planu isiterpes valstybinés Zemés sklypas suungiamas su
besiribojanéiu Zemes sklypu. Prijungiamos laisvos valstybinés Zemes sklypo plotas — 280 m*. Naujai
suformuotam Zemés sklypui nustatoma paskirtis - kitos paskirties Zemeé, naudojimo budas —
komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemeés sklypui nustatomos specialiosios Zemés ir migko
naudojimo salygos.

[siterpusios laisvos valstybinés Zemeés prjungima prie besiribojancio Zemeés sklypo
reglamentuoja LR vyriausybés 2016 m. geguzés 25 d. nutarimas Nr. 521 | Dél Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimas Nr. 692 ,.Dél naujy kitos paskirties valstybinés Zemeés
sklypu pardavimo ir nuomos* pakeiimo®. (Toliau — Nutarimas). Nutarimo 2.15 punkte jtvirtinta
nuostata, kad Zemeés sklypo, isiterpusio tarp privaciu Zemeés sklypy ar (ir) i¥nuomoty valstybinés
zemeés sklypu, taip pat privaciy arba isnuomoty valstybinés Zemes sklypu ir keliu (gatviu) ar misky
sklypu (plotu), plotis nevir§jja 10 metry, latkoma, kad jsiterpus] Zemes sklypa sudaro siaura juosta.

Detaliuoju planu suformuojamas laisvos valstybinés Zemes sklypas tarp esamo Zemeés sklypo
(kad. I;Ir. 0101/0049:791) ir B kat. gatvés raudonyju linjju. Formuojamo Zemés sklypo Nr. 2 plotas -
280 m".

3.2 Teritorijos naudojimo reglamentci:

3.2.1 Teritorijos uZstatymas: Pastaty uzstatymo tankumas, intensyvumas, pastaty aukstis,
inZineriniy komunikacijy prijungimas ir kiti uZstatymo reglamentai nustatomi atsizvelgiant 1 Vilniaus
miesto bendrajame plane nustatytus pagrindinius Zemés naudojimo reglamentus. Vadovaujantis
Vilmaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (reg. Nr. T00086338) sprendimais,
nustatomas didZiausias leistinas pastaty aukstuy skaicius — .Y auks$tai — skaiciuojamas jskaitant
cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles.

Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statimai® 3 priedu nustatomi §ie
maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos: statiniy iki 8,5 m auksc¢io - ne mazesnis kaip
3,0 m. Aukstesniems visuomeninés paskirties statiniams fis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auki¢io metrui. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas rastu.

3.2.2 Susisiekimas: Patekimas i Zemeés sklypa V. Ziléno g. 33 numatomas i§ V. Ziléno gatves.
V. Ziléno gatvé priskiriama D kategorijai, kuri patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2018-03-21 sprendimu Nr. 1-1424 | Dél Vilniaus miesto savivaldybés vietinés reikimes keliy saraso
patvirtimimo®. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 | Gatvés ir vietinés reik&més keliai. Bendrieji
reikalavimai“ atstumai tarp sankryzy bei jvaziavimy/i§vaziavimy defimaisiais posukiais turi buti ne
maZesni nei 6 lentelgje. Atstumas nuo esamos sankryZos iki planuojamo jvaziavimo (esama kiemo
aikstelé) yra apie 25 metrai. Automobiliy parkavimas planuojamas Zemeés sklypo Nr. 1 ribose.

Pastaba. [gyvendinant detaliojo plano sprendinius turi biiti panaikintas esamas, galimai
neteisetai jrengtas, jvaziavimas if Sicuires gatves, kuris neatitinka STR 2.06.04:2014 ,, Gatves ir
vietines reiksmes keliai. Bendrieji reikalavimai*reikalavinmy.

3.2.2 Servitutai- nenustatomi.

3.2.3 Specialiosios Zemes naudojimo sqlygos: Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymu, zemes sklypams taikomos Sios specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
-Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona;
- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos;
- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos;
- Elektros tinkly apsaugos zonos,



Planuojamy ir esamy inZineriniy tinkly specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, jy plotai gali bitti tikslinami/
nustatomi mutiesus ar pertvarkius inZinerinius tinklus techninio projelto rengimo metu ar kadastriniy
matavinuy metu.

4. Atliekos: Zemeés sklypu savininkai buitines atliekas laikinai kaupia savo sklypuose
sandariuose konteinerinose ir jas perduoda komunaliniy paslaugy teikéams utilizavimuw pagal
sutartis. Siekiant palengvinti atlieky apdorojima, atliekuy turétojai privalo rasiuot atliekas ju
susidarymo vietoje atsizvelgiant 1 atheky ri§ ir pobiudi, nemai§yti su kitomis atliekomis ar
medziagomis. Atlieky turétojai susidariusias komunalines atliekas privalo rasiuoti ju susidarymo
vietoje savivaldybés atliekuy tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka ir naudotis savivaldybeés
organmizuojamomis komunaliniy atlieky tvarkymo sistemomis. Atlieky turétojas privalo uztikrinti, kad
laikinai laikomos aplinkos poveikiui neatsparios atliekos buity apsaugotos nuo £io poveikio, 1§ laikinai
laikomy atlieku ar ju laikymo talpu netekéty skyséiai, jos neskleisty kvapu, dulkiy ir pan. Atlieky
laikymo talpos tur biiti atsparios atlieky poveikiui.

5. Zeldynai: Priklausomujy Zeldynu norma (plotas) nustatyta atsizvelgiant i Priklausomuju
Zeldynu normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa, patvirtinta Aplinkos ministro 2007-12-21 isakymu
Nr. D1-694, kur numatyta kad priklausomuyju Zeldynu kiekis komercinés paskirties teritorijoje privalo
buty ne mazesms kaip 20 proc. Esamu Zeldiny tvarkymo, $alimmo, 18saugojimo klaisimai
sprendziami projekto rengimo metu remiantis Kriterijais, pagal kurinos medziai ir kriimai, augantys
ne migky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtintais LR Vyriausybés 2008 m.
kovo 12 d. nutannmu Nr. 206.

6. Gaisrinés sauga: Zemés sklype yra esamas pastatas, tad esami prieSgairiniai sprendiniai
nekei¢iami. Rekonstrukcijos ar naujos statybos atveju statiniai sklype turi buti i§déstomi taip, kad
nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai. Minimalis priesgaisriniai
atstumai tarp visuomeminés paskirties statiniy bei kitos paskirties pastaty, esanéiy sklype ar uz jo
nbu, patekiami STR 2.02.02:2004 "Visuomemmes paskirties statimai® 3 priedo 1 lentelgje.
Prie§gaisriniai atstumai tarp visuomeninés paskirties statiniy (tarp ju ir pastaty skirtinguose
sklypuose) gali biti neiflaikomi, kai ju uZstatymo plotas, 1vertinant ir neuZstatyta Zemés plota tarp ju,
nevirfija tos paskirties statimiams nustatyto gaisrimo skyraus ploto. Pastato rekosntrukcijos atveju
gaisro plitimas ] kitus statinius esancius gretimame Zemeés sklype gali bati ribojamas priesgaisrinémis
uZztvaromis ar kitomis prie§gairinémis priemonémis. Priefgaisriniai atstumai tarp visuomeninés
paskirties statinmy 1r kitos paskirties pastaty gali buti neiflaikomi, je1 tie pastatar atribojami
priesgaisrinemis REI-M 180 sienomis, kurios statomos pagal didesnio 1§ besiribojanéiy pastaty
kontarus. Konkretuis priefgaisriniu tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos 18déstytos Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi buti jgyvendinami rengiant statimiy techninius projektus.
Atstumas nuo planuojamame Zemés sklype esancio pastato 1ki Zemeés sklype (kad. Nr.
0101/0049:769) esancio pastato yra apie 4 metrai

Gaisry gesimimo jranga turi tenkinti Priefgaisninés apsaugos ir gelbgimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimuy patvirtinimo®™ (pakeitimas 2011-06-17 Nr. 1-201) reikalavimus.
Vadovawjantis Lauko gaistinio vandentiekio tinkly ir statiniu projektavimo ir wengimo taisykliy
nuostatomis nuo gaisrinio hidranto iki projektuojamo pastato i§orinio perimetro tolimiausio tagko turi
buti ne didesnis kaip 200 m atstumas. Gaisry gerinimui numatomas 1§ §iaurinéje planuojamo Zemes
puséje esancio hidranto. Atstumas nuo esamo hidranto iki Zemés sklype esancio pastato yra apie 62
metrai.

Gaisriniy automobiliy jvaziavimas i Zemeés sklypa numatomas i§ esamos V. Ziléno gatvés per
planuojama 3.5 m ploc¢io 1vaZiavima. Rytiné pastato dalis gaisro atveju gesinama 1§ greta Zemeés
sklypo esandios V. Ziléno gatvés.



Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki artimiausios Vilnaus m. priesgaisrinés gelbéimo
tamybos 4-o0j1 komanda, Pergalés g. 31, 11202 Vilnius yra apie 4 km.

7. InZineriniai tinklai:

Planuojamoje teritorijoje visi inZineriniai tinklai paliekami esami. Pastato rekonstrukcijos ar
naujos statybos atveju gavus prisijjungimo salygas nuoteky nuleidimas numatomas 1 esamus d200 mm
savitakinius nuoteky tinklus Untuliu g., vandens tiekimas numatomas nuo esamy d315 mm
vandentiekio tinkly Siaureés g., ul. Nr. 94, (atstumas ~ 0,025 km).

Lietaus nuoteky tinklai. Sioje teritorijoje centralizuoty Vilniaus miesto pavirginiy nuoteky
tinkly néra. Pastato rekonstrukcijos ar naujos statybos atveju, projektuojant pavir$iniy nuoteky
tvarkymo sistema biutina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 isakymu
Nr. 1D-193 patvirtintu ,,Paviréiniy nuoteky tvarkymo reglamento* (toliau - Reglamentas) ir statybos
techminio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteku $alintuvas. Pastato inZinerinés
sistemos. Lauko inZineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavir§iniu nuoteku
tvarkymo sistema pirmiausiai turi but 1¥nagninéti ir tatkomi pavirfiniy nuoteky susidarymag ir (ar)
surinkima (vandeniui laidZiy dangu ar $variy pavir§iniy nuoteku sugerdinimo 1 grunta jrenginiy
irengimas), cenfralizuotai 1 aplinka i18leidZiamu pavir§iniu nuoteku kieki bei uZter§tuma mazinantys
techmimiar sprendiniai. Nepazeisti tre¢iyju asmeny interesy rengiant planavimo dokumentus hetaus
nuoteky surinkimui bei nuvedimui. DraudZiama jungti lietaus nuotekas 1 buitiniy nuoteky tinklus.

Parengtus pastato techminio projekto pavirfiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti
perziuréjimu 1 UAB | Grinda™

Vadovawjantis Vilmaus miesto §ilumos tkio specialiojo plano atnaujinimo sprendiniais
planuojamoje teritorijoje $ildymas numatomas deginant gamtines dujas. Esamiems §ios zonos
$1lumos vartotojams apripinimo §iluma budo keitimas 1§ centralizuoto 1 necentralizuota galimas.
Sioje zonoje projektuojan,t nauja pastata, rekonstruojant, atnaujinant/ remontuojant esama pastata
§1lumos pasirinkimas pirmenybeé teikiama gamtininy dujy kurui bei ekologigkiems §variems energijos
galtiniams. Sildymo biidas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus prisijjungimo salygas.

8.Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklées poZiiiriu:

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka 1 ukinés veiklos rusis,
kurioms numatomos sanitarinés apsaugos zonos, bei nustatomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos, kuriu pagrindu tatkomai tkinés veiklos apribojimai.

Projektuojant planuojamuoje tertorijoje pastatus aplinka tunn atitkti Lietuvos higienos
normos HN 33:2011 . Triuk§mo nbimai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei ju aplinkoje™, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m.
birZelio 13 d. 1sakymu Nr. V-604 ,.Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,.Triuk&mo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje™ patvirtinimo*, 1
lentelgje nurodytus leidZiamus triuk&mo ribinius dydzius.

Planuojamoje teritorijoje tarfa skleidZianéiy objektu nenumatoma. Salia planuojamos
teritorijos 18destyty radiotechniniy objekty, galinéiy daryti neigiama jtaka sveikatai, néra.

NeZzymus transporto srauty padidéjimas ar tkinés veiklos skleidZiamas triuk§mas planuojamoje
ir gretimai esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatytuy triuk&mo ribiniy dydZiy nevirdys. Oro terfaluy
koncentracija nevirsys nustatyty aplinkos oro uzterstumo normu.

Vadovaujantis 2019 m. birZelio 6 d. LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu numatoma
veikla — komercinés paskirties objektu statyba (ar rekonstrukcija), néra tarsi, SAZ nenustatoma.
Aplinkos kokybé ir higieniné buklé jgyvendinus numatytus sprendinmius, atitiks nustatytas normas.

Statiniai sklype turi bati 1§déstyti taip, kad nebuty pazeidziami gretimy Zemes sklypy savininky
ar naudotojy interesai. MaZiausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos nustatomi pagal
STR1.05.01:2017 ,.Statyba lerdZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas...”“. 3 m atstumu nuo sklypo



nbos stattmo (pastato ar stogg turnnéio inZinerimo statinio) bet kumuy konstrukeyy aukstis,
skai¢iuojant j1 nuo Zemeés sklypo ribos pavirfiaus altitudes, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesmiais
atstumais statiniy konstrukeijuy auks$tis gali buti didinamas i8laikant reikalavima, kiekvienam
papildomam auk§&o metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati

mazinami gavus besiribojanciy Zemeés sklypu savininky rasyting sutikima.

9. Fornuojami Zemes skhpai

Zemes sklypas Nr. 1

Konkretus teritorijos naudojimo

Mién gyvenamoji teritorija (GM)

tipas

Sklypo plotas 0,0834 ha
Pagrindiné Zemés naudojimo | Kita
paskirtis

Galimi naudojimo biidai

Komercineés paskirties teritorijos (K)

Leistinas statiniy aukstis 12 metra
Uzstatymo tankumas 40

UZstatymo intensyvumas 0.40

Uzstatymo tipas Laisvo planavimo
Servitutas Nenumatomas
PAPILDOMI REIKALAVIMAI

Auksty skaicius (nuo - iki) 3 aukstai
Priklausomujy Zeldyny 20

no1ma, proc.

Zemés naudojimo apribojimai

Vandens tiekimo ir nuotekuy, pavir§iniy nuoteku
tvarkymo infrastruktoiros apsaugos zonos
Skirstomuyju dujotiekiy apsaugos zonos

Elektroniniy  1y§iy tinklu  elektroniniy  r1ys$iu
infrastruktiiros apsaugos zonos

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis)

DidZziausias galimas vieno | 500 m”

mazmeninés prekybos objekto

bendras plotas (in°)

Zemes sklypas Nr. 14

Konkretus teritorijjos naudojimo
tipas

Misn gyvenamoji teritorija (GM)

Sklypo plotas 0,0554 ha
Pagrindiné Zemés naudojimo | Kita
paskirtis

Galimi naudojimo buidai

Komercinés paskirties teritorijos (K)

Leistinas statiniy aukstis

UZstatymo tankumas

UZzstatymo intensyvumas

UZstatymo tipas

Servitutas

PAPILDOMI REIKALAVIMAI

Auksty skaicius (nuo - iki1)

Priklausomuyjy Zeldyny
norma, proc.

Zemés naudojimo apribojimai




Zemes skhypas Nr. 1B

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas

Mién gyvenamoji teritorija (GM)

Sklypo plotas 0,0280 ha
Pagrindiné Zemés naudojimo | Kita
paskirtis

Galimi naudojimo biidai

Komercinés paskirties teritorijos

Leistinas statiniy aukstis

UZstatymo tankumas

UZstatymo intensyvumas

Uzstatymo tipas

Servitutas

PAPILDOMI REIKALAVIMAI

Auksty skaicius (nuo - iki)

Priklausomujy Zeldyny
101ma, proc.

Z.emeés naudojimo apribojimai

Zemes sklypas Nr. 2

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas

InZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK)

Sklypo plotas 0,0151 ha
Pagrindiné Zemés naudojimo | Kita
paskirtis

Galimi naudojimo budai

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos

Leistinas statiniy aukstis

(12)

UZstatymo tankumas

Uzstatymo intensyvumas

UZstatymo tipas

Kita

Servitutas

PAPILDOMI REIKALAVIMAI

Auksty skaicius (nuo - iki)

Priklausomujy zeldyny
norma, proc.

Zemés naudojimo apribojimai

Elektroniniu  1y§iy  tinkly
infrastruktiiros apsaugos zonos

elektroniniy  rydiu

Zemes skhypas Nr.3

Konkretus teritorijjos naudojimo
tipas

InZinerinés infrastruktiros koridorius (TK)

Sklypo plotas 0,0052 ha
Pagrindiné Zemés naudojimo | Kita
paskirtis

Galimi naudojimo budai

Susisiekimo 1r inzineriniy tinkly koridoriy teritoryjos

(I12)

Leistinas statiniy aukstis




UZzstatymo tankumas -

UZstatymo intensyvumas -

UZzstatymo tipas Kita

Servitutas -

PAPILDOMI REIKALAVIMAI

Auksty skaicius (nuo - 1ki1) -

Priklausomuju Zeldynu -
norma, proc.

Zemeés naudojimo apribojimai Vandens tiekimo 1r nuoteku, pavirfiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
Skirstomyju dujotiekiy apsaugos zonos

Elektrominiy  1y§iy  tinkly  elektroniniy  r1ysiu
infrastruktiiros apsaugos zonos

Detaliojo plano sprendiniai parengti atsizZvelgiant j teritorijoje galiojanciu teritoriju planavimo
dokumenty sprendinius, planavimo darby programoje nurodytais reikalavimais.

Projekto vadove ~ Jurgita Comiené



