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1. PARENGIAMOIJI DALIS
Teritorijy planavimo dokumentas: Nedideliy veiklos masty individualiy gyvenamuyjy namy kvartaly Nr. 1 ir
Nr.2 Mechaniky g. detaliojo plano sprendiniy koregavimas teritorijoje prie Aidukaiciy gatvés organizavimo.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601 Vilnius.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,,Vilniaus planas”, Lvivo g. 25-102, LT-09320 Vilnius.

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. geguzés 18 d.
jsakymas Nr. 30-1135/23.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai: suformuoti sklypg atskirajam Zeldynui vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamg miesto plano istraukg).

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ar atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:

1)

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T00086338, 2021-06-08;
Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00072197, 2014-07-11;

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, TPD
registracijos Nr. T00075982;

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schema, TPD registracijos
Nr. T00060113 (000132002791), 2011-07-19.

ISduotos planavimo sglygos teritorijy planavimo dokumentui rengti:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-05-30 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG279542;

AB , Energijos skirstymo operatorius”“ 2023-09-25 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG296528;
UAB ,Vilniaus apsvietimas” 2023-09-26 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG296662;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-09-27 iSduotos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG297031;

UAB ,VILNIAUS VANDENYS” 2023-09-27 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG296947;
LITGRID AB 2023-10-02 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG297472;

VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira 2023-10-24 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG298189;

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-10-27 iSduotos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG299135;

Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2023-10-28 iSduotos teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG299381.
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2. ESAMOJI BUKLE
2.1. Planuojamos teritorijos vieta ir analizé

Apie 0.23 ha planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Naujininky senilnijos Siaurinéje dalyje j
pietus nuo miesto centro. Sio detaliojo plano nagrinéjama teritorija apribota vakary kryptimi - Aidukaic¢iy g.,
pietryciy kryptimi - privaciais zemes sklypais, ryty kryptimi - Navasiskiy g., Siaurés kryptimi - bevarde Aidukaicio ir
Navasiskiy gatviy jungtimi (toliau — Kvartalas). Kvartalo ribose yra tik kitos paskirties Zzemés sklypai, kuriy: 4 yra
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés naudojimo bldo, 7 — gyvenamosios teritorijos:
Mazaaukséiy gyvenamuyjy namy Zemés naudojimo bido. Su Kvartalu ribojasi ne tik analogiSko Zemés naudojimo
bldo Zemeés sklypai, bet ir misky pagrindinés Zemés naudojimo paskirties Ekosistemy apsaugos misky zemeés
naudojimo bido sklypai. Visame kvartale vyrauja perimetrinis sodybinis uzstatymas, pastatai stovi palei gatve, kiek
atitraukti nuo namuy valdos ribos, bei kartu su greta esanciu uzstatymu formuoja gatvés perimetra. Kvartale vyrauja
aukstingumas iki 2 a. su pastoge. Kvartalo artima aplinka yra panasios urbanizacijos, visur vyrauja 1-2 auksty
gyvenamieji namai. Pietvakariy puséje Kvartalas ribojasi su AukStyjy Paneriy misku. Planuojama teritorija yra
Kvartalo pietinéje dalyje (toliau — Planuojama teritorija). Planuojamos teritorijos vakarinéje dalyje yra
susiformaves savaiminis miskelis, kuriame vyrauja lapuociy medziai, jis sudaro mazdaug puse planuojamos
teritorijos dalies. Kita, rytiné, planuojamos teritorijos dalis priZiGrima besiribojanciy sklypy savininky (teritorija
Sienaujama, pasodinti keli Zeldiniai). Rytinéje Planuojamos teritorijos dalyje yra 110 kV jtampos elektros oro linija,
kurios apsaugos zona po 20 m i$ abiejy pusiy nuo laidy krasty. Kvartale ir greta jo yra nutiesti buitiniy, vandentiekio,
elektros, gatviy apsvietimo, dujotiekio, viesyjy elektroniniy rysiy centralizuoti tinklai. Greta Kvartalo Siaurés vakary
ir Siaurés ryty dalyje yra jrengti 2 gaisriniai hidrantai.

Kvartalas reljefo poZzidriu — tolygus. Beveik visa teritorija patenka j 204 m virs jdros lygio altitude, Siaurinéje
dalyje pasiekia 205 m. Ryskus reljefo pokytis matomas su Kvartalu besiribojancioje teritorijoje. Pietvakariy puséje
uz vaziuojamosios dalies su kuria ribojasi — status Slaitas, Zemiausias taskas 180 m virs jaros lygio, tai yra mazdaug
24 m nuZzeméjimas 100 m atstumu, lyginant su Kvartalo reljefo auksciu. Siaurinéje ir rytinéje dalyse besiribojanti
teritorija reljefo pozitriu taip pat tolygi.

Kvartale ir Planuojamoje teritorijoje saugomy teritorijy ar objekty néra. Greta Kvartalo vakarinéje puséje
saugomas Paneriy erozinio kalvyno krastovaizdzio draustinis. Uz daugiau nei 300 m Siaurés ryty kryptimi nuo
Kvartalo teritorijos Bendrajame plane numatytas Zeldynas su vandens telkiniu.

Planuojamoje teritorijoje iS viso yra apie 108 esamy medZiy, kuriy apie yra 77% lapuocCiy ir apie 23%
spygliuociy. Daugiausiai auga klevai — 55 vnt., o maZziausiai Sermuksniy, gluosniy ir blindziy (po 1 vnt).

VieSojo transporto atZvilgiu Kvartalas yra mazai iSvystytoje zonoje, artimiausias vieSojo transporto marsrutas

evev

evev

2.2. Galiojanciy teritorijos planavimo dokumenty jtaka planuojamai teritorijai
2.2.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972, (toliau — Bendrasis planas), sprendiniais Kvartale suplanuotos
Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona Nr. BUR-2-4, kurioje galimi kitos pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties (KT), vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy (G1), komercinés paskirties objekty teritorijy
(K), visuomeninés paskirties teritorijy (V), rekreaciniy teritorijy (R), bendro naudojimo (miesto, miesto daliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy (B), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy (12),
atskiryjy Zeldyny teritorijy (E) Zemés naudojimo bidai. Sioje funkcinéje zonoje nustatytas didZiausias leistinas
pastaty auksty skaicius 3, nuo Zemeés pavirsiaus uzstatymo aukstis 12 metry, didZiausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas 0.4, didZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis 40 proc., salyginis nelaidzZiy dangy kiekis sklype 40
proc., minimalus sklypo dydis naujai statybai 400 m?, didZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto
bendras plotas 500 m2. Sioje funkcinéje zonoje galimas vienbutis ir dvibutis uZstatymo tipas. Funkcinei zonai
taikomi 32; 33 tekstiniai reglamentai:
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32 —Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;

33 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

Vertinant gamtinio karkaso schemg Planuojamos teritorijos vakariné dalis ribojasi su regioninés reikSmés
gamtinio karkaso vietinio vidinio stabilizavimo arealu. Kvartalas ir Planuojama teritorija j jj nepatenka. Gamtinio
karkaso geomorfologiniai elementai, su kuriais ribojasi Planuojama teritorija, natlralls ir mazai pakeisti Slaitai,
statesni nei 10 °. Vertinant Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema Kvartalo gyventojai nutole nuo Zeldyny ir misky iki
200 m pasiekiamumo spinduliu.

Vertinant susisiekimo sistemos schemas, Kvartalas visomis kryptimis ribojasi su D kategorijos gatvémis. Salia
Kvartalo ir Planuojamos teritorijos dviraciy taky ir vieSojo transporto stoteliy néra. Artimiausia vieSojo transporto
stotelé nutolusi nuo Planuojamos teritorijos apie 200 m.

Kitais bendrojo plano sprendiniais nagrinéjamoje teritorijoje naujy sprendiniy ar apribojimy nenumatoma.

2.2.2. Kiti teritorijy planavimo dokumentai, specialieji planai ir schemos

Vilniaus miesto valdybos 2000 m. rugséjo 21 d. sprendimu Nr. 1788V ,,Dél teritorijy nedideliy veiklos masty
detaliyjy plany tvirtinimo“ patvirtinti nedideliy veiklos masty individualiy gyvenamyjy namy kvartaly Nr. 1 ir Nr.
2 Mechaniky gatvéje detaliojo plano (registro Nr. TO0056466) sprendiniai. Planuojamai teritorijai taikomi
aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai, vienos ar keliy valdymo sriciy plétros
programos, strateginés veiklos planai ir kiti.

Pagal Vilniaus miesto dviraciy taky specialyjj plang, bei specialiojo plano konceptualigjg dalj, Kvartale ar greta
jo sprendiniai nenumatomi.

Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialyjj plang, bei specialiojo
plano konceptualigjg dalj, Kvartale ar greta jo sprendiniai nenumatomi.

Pagal Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano sprendinius Kvartalas ir greta jo esancios teritorijos
patenka j Sildymo deginant gamtines dujas zong (Nr. 172).

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby nustatymo schema Kvartalo ribose
ir greta jo pazyméto detaliaisiais planais patvirtinty gatviy raudonyjy linijy néra. Greta Kvartalo yra numatytos
rekomenduojamos raudonosios linijos, o Planuojamos teritorijos vakarinéje dalyje rekomenduojama nauja gatveé.
Schema 2022 m. kovo 22 d. iSregistruota iS teritorijy planavimo dokumenty registro. Rengiant detaliojo plano
koregavima Sios schemos sprendiniais nesivadovauta.

2.3. Teritorijos vystymo tendencijos

Vertinant iSanalizuotg Kvartalo esamg bikle, gatviy tinklg ir gretimybes, bei Kvartale galiojancius teritorijy
planavimo dokumentus ir schemas, siiloma detaliojo plano koregavimo metu jgyvendinti planavimo darby
programoje nustatytus planavimo uzdavinius.
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3. SPRENDINIAI
3.1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai

Apie 0.23 ha planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Naujininky senilnijos Siaurinéje dalyje j
pietus nuo miesto centro. Siuo teritorijy planavimo dokumentu laisvos valstybinés 7emeés teritorijoje tarp
Aidukaiciy ir Navasiskiy gatviy (toliau — Planuojama teritorija), formuojamas sklypas atskirajam Zeldynui jrengti.
Jvertinus Planuojamoje teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo dokumentus bei Sio detaliojo plano darby
programoje nustatytus planavimo uzdavinius, formuojamam sklypui nustatomas atskiryjy Zeldyny teritorijos (E)
Zemeés naudojimo bldas. Atsizvelgiant, kad per Sklypo teritorijg rytinéje Planuojamos teritorijos dalyje yra 110kV
jtampos elektros oro linija, nustatoma apsaugos zona po 20 m i$ abiejy pusiy nuo laidy krasty.

Greta Planuojamos teritorijos, vyrauja perimetrinis sodybinis 1-2 auksty mazaaukstis uzstatymas. Pietrytinés
Planuojamos teritorijos dalies gretimybé — saugomas Aukstyjy Paneriy miskas, kuris driekiasi j pietvakarius nuo
Zemujy Paneriy iki pat Juodsiliy ir isiskiria ne tik savo plotu, bet ir eroziniy grioviy gausa. Daugiau saugomy objekty
ar teritorijy greta Planuojamos teritorijos néra.

Planuojamoije teritorijoje Zeldyny, Zaliyjy jungciy ar vieSy erdviy struktlros nenumatomos, kadangi sklypui
nustatomas bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorijos naudojimo tipas. Sklype pietvakariy kryptimi ties elektros
tinkly apsaugos zona galimas susisiekimo koridorius skirtas pagalbiniam pésciyjy ir dviraciy eismui.

Sklype yra 108 medziai, dominuoja lapuociai is kuriy 55 klevai, 7 obelys, 4 berzai, 5 gZuolai, 2 liepos, 4 slyvos,
3 jazminai, 1 blindé, 1 gluosnis ir 1 Sermuksnis. Spygliuociy Planuojamoje teritorijoje yra 18, tarp kuriy 16 pusy ir 2
eglés, taip pat 7 medziai, kuriy risis nenustatyta. Planuojamoje teritorijoje didzZioji dalis esamy medziy jauni, geros
baklés, tankiai augantys vakary kryptimi. Medziai iSsidéste netvarkingai, todél galimai yra savaiminiai. Rytinéje
Planuojamos teritorijos dalyje yra keli medziy ir krimy sodinukai, Zeldiniai, kurie galimai priziGrimi gretimybéje
esanciy sklypy.

Sklypo Siaurinéje dalyje ties Navasiskiy gatve nustatomi servitutai tranzitiniams inZinerinés infrastruktdros
tinklams bei esamam pravaziavimui j gretimg sklypa: 215. Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonéms,
naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis daiktas); 222. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), kuris plane Zymimas (51).

Sklypui nustatomas atskiryjy Zeldyny teritorijos (E) Zemés naudojimo bidas, todél nenumatoma vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy panaudojimo. DidZigjg dalj sklypo sudaro medziai, kurie j aplinkg
iSskirig O, (deguonis).

3.2. Gaisriné sauga

Planuojamoje teritorijoje naujy hidranty jrengimas nenumatomas. Artimiausi esami gaisriniai hidrantai yra
Siaurés ryty puséje prie Navasiskiy g. (hidranto Sulinio Nr. 142 A) ir Sklypo Siaurés vakary puséje prie Aidukaiciy g.
(hidranto Nr. 72A). Abiejy hidranty pasiekiamumas Planuojamoje teritorijoje nevirSija 200 metry atstumo.
Artimiausia aptarnavimo rajone esanti valstybiné priesgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Priesgaisriné apsaugos ir
gelbéjimo departamentas prie VRM, adresu Svitrigailos g. 18, Vilniuje, esanti ~ 4 km atstumu.

3.3. Susisiekimas

Planuojama teritorija susisiekimo poZiQriu automobiliu yra gana gerai iSvystytoje teritorijoje, Salia sklypo
vakary kryptimi yra jrengta ramaus judéjimo D kategorijos Aidukaiciy g., ryty kryptimi D kategorijos Navasiskiy g.
gatvés, o Siaurés kryptimi — bevardé Aidukaicio ir Navasiskiy gatviy F kategorijos jungtis. Kiek sudétingesnis
susisiekimas vieSuoju transportu, dviraciu ar pésciomis. Artimiausias vieSojo transporto marsrutas yra EiSiSkiy
plentu, ¢ia kursuoja du greitieji autobusai. Artimiausia vieSojo transporto sustojimo vieta yra uz kiek daugiau nei
200 m pietryciy kryptimi link EiSiskiy plento. Greta Kvartalo dviraciy ir pésciyjy taky néra, artimiausias dviraciy ir
pésciyjy takas yra jrengtas ties EiSiskiy plentu.

Jvaziavimas / iSvaziavimas j formuojama sklypg numatomas i$ D kategorijos Navasiskiy g. per esama jvaziavima
j gretima sklypa. Formuojamas jvaziavimas / iSvaziavimas j sklypg skirtas tik Zzeldyng aptarnaujanciam transportui.
Greta Planuojamoje teritorijos rytinés ribos galimas susisiekimo F kategorijos koridorius (skirtas pagalbiniam
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pésciyjy ir dviraciy eismui), negalimas automobiliy ar sunkesniy transporto priemoniy eismas (iSskyrus
priesgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy). Techninio projekto rengimo metu privalu
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ reikalavimais. Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemonés turi biti planuojamos vadovaujantis
Kelio Zenkly jrengimo ir Zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais
bei norminiais dokumentais, reglamentuojancdiais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengima, Vilniaus
miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 , Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo“ bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pés¢iomis projekty
Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

Planuojamoje teritorijoje pietvakariy kryptimi ties elektros tinkly apsaugos zona galimas susisiekimo
koridorius skirtas pagalbiniam pésciyjy ir dviraciy eismui.

3.4. InZineriné infrastruktira

Rytinéje Planuojamos teritorijos dalyje yra 110 kV jtampos elektros oro linija, kurios apsaugos zona po 20 m is
abiejy pusiy nuo laidy krasty. Greta Sklypo Siaurés ryty puséje yra nutiesti vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy
nuoteky tvarkymo infrastrukttros, skirstomyjy dujotiekiy, elektros tinkly ir viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktlros tinklai. Esamiems ir planuojamiems tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy Zemés naudojimo
sglygy jstatymu (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XlI-2166) nustatytos apsaugos
zonos bei jose taikomi reikalavimai.

Sklypo Siaurinéje dalyje ties Navasiskiy gatve nustatomi servitutai tranzitiniams inZinerinés infrastruktdros
tinklams bei esamam pravaziavimui j gretimg sklypa: 215. Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonéms,
naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis daiktas); 222. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), kuris plane Zymimas (S1).
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