TERITORIJOS KALVARIJU IR ZALGIRIO GATVIU SANKIRTOJE
NEDIDELIU VEIKLOS MASTU DETALIOJO PLANO STATYBOS ZONOS
IR RIBU KOREGAVIMUI SKLYPE KALVARIJU G. 85 (KAD. NR
0101/0023:117) VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
TERITORIJU PLANAVIMO KOMISIJOJE KULTUROS PAVELDO
APSAUGOS SKYRIAUS IR KULTUROS PAVELDO DEPARTAMENTO
PRIE KULTUROS MINISTERIJOS PATEIKTU PASTABU
EKSPERTINIS VERTINIMAS

2022-07-22
Vilnius

I. [Zanga

Vertinimo tikslas — nustatyti Teritorijos Kalvarijy ir Zalgirio gatviy sankirtoje nedideliy
veiklos masty detaliojo plano statybos zonos ir riby koregavimui sklype Kalvarijy g. 85 (kad. Nr
0101/0023:117) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo komisijos 2022-
03-09 ir 2022-06-15 posédziuose Kultiros paveldo apsaugos skyriaus ir Kultiros paveldo
departamento prie Kultiiros ministerijos pateikty pastaby atitikimg teisés akty reikalavimams.

Specialisto kvalifikacija — D D 2006 metais yra suteiktas teisés magistro
kvalifikacinis laipsnis (diplomas MA Nr. 0641083), 2020 metais suteikta nekilnojamojo kultiiros
apsaugos ekspertizés specialisto kvalifikacija (atestato Nr. 0553).

Naudota medziaga:

1. Teritorijos Kalvarijy ir Zalgirio gatviy sankirtoje nedideliy veiklos masty detaliojo plano,
patvirtinto 2000-06-08 Vilniaus miesto valdybos sprendimu Nr. 1200V, brézinys;

2. Teritorijos Kalvarijy ir Zalgirio gatviy sankirtoje nedideliy veiklos masty detaliojo plano
statybos zonos ir riby koregavimo sklype Kalvarijy g. 85 (kad. Nr 0101/0023:117) brézinys;

3. Teritorijos Kalvarijy ir Zalgirio gatviy sankirtoje nedideliy veiklos masty detaliojo plano
statybos zonos ir riby koregavimo sklype Kalvarijy g. 85 (kad. Nr 0101/0023:117) aiskinamasis
rastas;

4. situacijos schema;

5. sklypy schema;

6. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo komisijos 2022-03-09
posédzio protokolas Nr. 17;

7. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo komisijos 2022-06-15
posédzio protokolas Nr. 24;

8. UAB ,,Senamiesc¢io projektai” PV G. Biretos atsakymai i Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos Teritorijy planavimo komisijos 2022-03-09 posédzio metu gautas pastabas;

9. maitinimo paskirties pastato Kalvarijy g. 85 rekonstravimo projektiniai pasitlymai;

10. planuojamo pastato ir uzstatymo Kalvarijy g. 85 schema.

II. Faktinés aplinkybés

Planuojama teritorija — sklypas, esantis adresu Kalvarijy g. 85, Zirmiiny seniiinijos vakarinéje
dalyje, Vilniuje (toliau — Sklypas). Sklypas vakarine dalimi ribojasi su C kategorijos Kalvarijy gatve,
rytine — su privadiu zemeés sklypu, rytine ir iaurine — su laisva valstybine Zeme. Siaurinéje dalyje yra
jrengtas privaziavimas prie Sklypo nuo Verkiy gatvés. Rytiniame besiribojan¢iame sklype yra jrengta
modulin¢ transformatoring, apleisti pamatai. Nuo Sklypo pietinéje dalyje esancioje laisvoje
valstybinéje Zeméje yra keli laikini pastatai — kioskai, vieSojo marSrutinio transporto stotelé,



apsisukimo ziedas bei Bronislovo Laurinavi¢iaus skveras. Sklype yra nekilnojamojo kulttros paveldo
objektas — Vilniaus buv. kino teatro , Tévyné“ pastatas (unikalus objekto kodas 36717).
Nekilnojamojo kultiiros paveldo objekto ribos sutampa su Sklypo ribomis. Sklypas i saugomas
gamtines teritorijas nepatenka, Sklype néra valstybinés reik§més misky.

Pagal Teritorijy Kalvarijy ir Zalgirio gatviy sankirtoje nedideliy veiklos masty detalyjj plang
(toliau — Detalusis planas), patvirtintg 2000-06-08 Vilniaus miesto valdybos sprendimu Nr. 1200V,
Sklypui nustatytas kitos paskirties komercinis teritorijos zemés naudojimo budas, didziausias
leistinas pastaty aukstis iki 9 auksty, 60 proc. uzstatymo tankis, bendra statybos zona su rytin¢je
puséje besiribojan¢iu sklypu. Sklype numatyta esamo pastato rekonstrukcija. Detaliuoju planu
Siauriau Sklypo esantj akligatvi numatyta sujungti su Kalvarijy gatve, tuo paciu naikinant pieciau
esant] vieSojo transporto apsisukimo jungtj. SKlypui nebuvo nustatyti leistino Zemés sklypo
uzstatymo intensyvumo ir priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy daliy proc. reglamentai.

Detaliojo plano koregavimu Sklypui tikslinama nustatyta statybos zona — numatant jg Sklypo
Siaurinéje dalyje bei naikinant jg rytinéje ir vakarinéje esamo pastato pusése. Uzstatymo plotas
nedidinamas. Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo ir tvarkymo rézimo
reikalavimai nekei¢iami. Vadovaujantis priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, Sklypui
taikytinas 10 proc. maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto. | Sklypa
numatomas patekimas i$ Siaurin€je puséje esancio privaziavimo nuo Verkiy gatveés.

Vilniaus buv. kino teatro ,,Tévyné* pastatas (unikalus objekto kodas 36717) vertingosios
savybes:

Unikalus objekto kodas — 36717. Pilnas pavadinimas — Vilniaus buv. kino teatro ,,Tévyné*
pastatas. Adresas — Vilniaus miesto sav., Vilniaus m., Kalvarijy g. 85. Jregistravimo registre data —
2013-05-14. Statusas — registrinis. Objekto reik§mingumo lygmuo — vietinis. Rsis — nekilnojamas.
Teritorijos — KVR objektas: 1650.00 kv. m. Vertybé pagal sandarg — pavienis objektas. Amzius —
pastatytas 1954 m., rekonstruotas XX a. pab., 2002 m. Stilius — ,,socialistinis realizmas*. Vertingyjy
savybiy pobiidis — architekturinis (lemiantis reikSmingumg tipiskas).

Vertingosios savybeés:

7.1.1.1. turis - kompaktinis, staciakampio plano, 1 ir 2 a. su mezoninu pastato P puséje,
rizalitais R ir V fasaduose, pastoge ir riisiu po pastato S dalimi (dalyje pastogés jrengtos patalpos,
prie R ir V fasady yra naujy priestaty; -; TRP 1; BR Nr. 1-5; IKONOGR Nr. 1-7, 17-27; FF Nr. 1-11;
2012 m.); stogo forma - $laitiné (stogo S dalies buvusi valminé forma pakeista dvislaite; -;
IKONOGR Nr. 1-3, 19-27; FF Nr. 1-3, 5-7, 10; 2012 m.); dangos medziaga ar jos tipas — skardos;

7.1.1.2. auksty iSplanavimas - Kapitaliniy sieny tinklas (-; i§ dalies pakeistas, vestibiulio
erdvéje naujai jrengta perdanga, kino saléje - 11 a. galerijos; BR Nr. 1-5; IKONOGR Nr. 1-15, 17-18,
23-27; FF Nr. 4-11, 27-32, 34; 2012 m.); sieny angos, niSos - sta¢iakampés P fasado langy ir dury
angos (R ir V fasady P dalyje buvusios langy angos paverstos niSomis, yra naujai jrengty angy; biiklé
patenkinama; BR Nr. 2-3; IKONOGR Nr. 1, 3-8, 17-18, 20; FF Nr. 13, 15, 20-22; 2012 m.); Soniniy
R ir V fasady niSy ir buvusiy angy angokraséiai (-; buiklé patenkinama; IKONOGR Nr. 2, 17-18, 21;
FF Nr. 16-17, 23; 2012 m.);

7.1.1.3. fasady architekturos tirinés detalés - P fasado dvislaitis mezoninas su trikampiu
frontonu ir arkine anga (-; buiklé patenkinama; IKONOGR Nr. 1, 3-7, 19-21; FF Nr. 12, 19; 2012
m.); R ir V fasady rizalitai (-; buklé patenkinama; BR Nr. 1-3; IKONOGR Nr. 1-3, 6, 17-19, 21-22;
FF Nr. 5-7, 10-11, 16, 18; 2012 m.); P fasado taSyty akmeny bloky laiptai su aikstele (-; buklé
patenkinama; BR Nr. 1-2; IKONOGR Nr. 5-8; FF Nr. 4, 15; 2012 m.); P fasado j¢jimo jtrauka (-;
biiklé patenkinama; BR Nr. 1-3; IKONOGR Nr. 1, 3-8, 17-18, 20; FF Nr. 4-5, 11, 13, 15; 2012 m.); P
fasado dvi apskrito skerspjiivio kolonos su bazémis (jonéninniai kolony kapiteliai neiSliko; bukle
patenkinama; BR Nr. 2-3; IKONOGR Nr. 1, 3-8, 17-18, 20; FF Nr. 4-5, 11, 13, 15, 25; 2012 m.);
fasady apdaila ir puoSyba - P fasado, R ir V rizality puskolongs ir piliastrai su bazémis (jonéninniai
puskoloniy ir piliastry kapiteliai neisliko; biiklé patenkinama; BR Nr. 2-3; IKONOGR Nr. 1, 3-7; FF
Nr. 4-7, 9-11, 13-16, 24-25; 2012 m.); P j¢jimo portalas, sudarytas i§ profiliuoto tinko apvado ir vir§
jo esancio linijinio konsolémis paremto sandriko (-; buklé patenkinama; IKONOGR Nr. 3-8; FF Nr.



22; 2012 m.); tinko traukos po fasady langais ir niSomis (-; buklé patenkinama; IKONOGR Nr. 5, 8,
20-22; FF Nr. 13, 16-17, 20, 21, 23; 2012 m.); V, SirR fasady angy ir niSy jgilinti pusapskriciai
sandrikai ir konsolémis paremtos tinko traukos (-; biiklé patenkinama; IKONOGR Nr. 2-3, 6; FF Nr.
17, 23; 2012 m.); pastata perimetru juosianti tinko juosta po karnizu (-; buklé patenkinama;
IKONOGR Nr. 1-7, 20-22; FF Nr. 4-18, 26; 2012 m.); profiliuotas pastogés karnizas, pastato P dalyje
su dantukais (-; buklé patenkinama; IKONOGR Nr. 1-7, 20-22; FF Nr. 4-18, 26; 2012
m.); profiliuotas tinkuoto plyty miro mezonino frontono $laity karnizas (-; buklé patenkinama;
IKONOGR Nr. 1, 3-7, 20; FF Nr. 12, 19; 2012 m.); tinko tipas (-; buklé patenkinama; IKONOGR
Nr. 1-8; FF Nr. 4-26; 2012 m.);

7.1.1.4. konstrukcijos - pamatas su tinkuoto plyty miiro cokoliu ir risio sienomis (pamatas
netyrinétas, cokolio ir riisio sieny biiklé patenkinama; IKONOGR Nr. 2-3, 6-7; FF Nr. 4-11, 14, 16-
17, 24, 34; 2012 m.); plyty miro sienos (-; buklé patenkinama; BR Nr. 1-5; IKONOGR Nr. 1-8, 20-
22; FF Nr. 4-11; 2012 m.);

7.1.1.5. patalpy architekttrinés detalés - buv. vestibiulio ir II a. patalpy architektiirinés
detalés: 4 apskrito ir 2 kvadratinio skerspjiivio kolonos, 2 pusapskrités arkos (korintiniai kolony ir
piliastry kapiteliai neisliko; buklé bloga; BR Nr. 1-2; IKONOGR Nr. 9-13; FF Nr. 29-33; 2012 m.);

7.4. zemés ir jos pavirSiaus elementai - reljefas, zeméjantis P kryptimi (-; -; IKONOGR Nr. 3,
6; FF Nr. 1-2, 5-7; 2012 m.).

Esamas pastatas statytas 1954 m. pagal tipinj projekta (Vilniuje tokiy pastaty buvo trys) kaip
kinoteatras. Pastatas rekonstruotas 2002 m. pritaikant kavinei — klubui. Atsizvelgiant j vertingyjy
savybiy aktg pastate siiloma nugriauti nevertingus velesnius priestatus, pertvarkyti iSplanavima
nevertingose pastato dalyse, suprojektuoti antstatg pakeistoje stogo dalyje, iSlaikant stogo formos
tipg. Pakoreguotoje statybos zonoje per stikling jungt; numatoma suprojektuoti moderny 8 auksty
priestata, savo auk$¢iu nevirSijant] aplinkinio gyvenamyjy namy aukscio ir netrukdantj pastato
apzvalgai.

2022-03-09 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo komisijos
(toliau — Komisija) posédyje (protokolo Nr. 17) Detaliojo plano statybos zonos ir riby koregavimui
sklype Kalvarijy g. 85 (kad. Nr. 0101/0023:117) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
Kulttiros paveldo apsaugos skyrius teikia pastabg: koreguojama/tikslinama statybos zona, blokuojant
prie esamo kultiiros paveldo objekto — Vilniaus buv. kino teatro ,,Tévyné* pastato (unikalus kodas
Kultturos vertybiy registre 36717) Siaurinéje sklypo dalyje pazeidzia Objekto vertinggsias savybes:
tiiris, konstrukcijos. Atkreiptinas démesys, kad Objekto teritorijoje atsirandantys statiniai/uzstatymas
turi biti pagrijstas tyrimais ir nepriestarauti LR Vyriausybés nutarimo ,,Dél nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy atskiry grupiy tipiniy apsaugos reglamenty patvirtinimo* (2002 m. sausio 31 d. Nr. 152)
nuostatoms (statinio tipinis apsaugos reglamentas, 2 d. 9, 10 p.) — Statinys saugomas kartu su jo
teritorija — Sios kultiiros vertybés uzimamu ir su ja funkciskai, kompoziciskai ar istoriskai susijusiu
zemés plotu (sklypu); Saugomos visos vertingos statinio dalys bei elementai ir teritorija. DP
sprendiniai turi atitikti Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio
centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento (2005 m. balandzio 19 d., Nr. ]-167) nuostatus
bei LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIII-2166) V sk. 60
str. 1p. — Kulttiros paveldo objekto, nepaskelbto saugomu, teritorijoje draudziama naikinti ar kitaip
zaloti kultiiros paveldo objekto ir jo aplinkos autentiSkumg bei vertinggsias savybes, registruotas
Kultiiros vertybiy registre.

Tame paciame posédyje Kultiiros paveldo departamentas prie Kultliros ministerijos
sprendiniams nepritaria, nes detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepagrjsti, atsizvelgiant }
Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos
laikinajj apsaugos reglamenta (Zin. 2005, Nr. 61-2193), kuriame yra nustatyta, kad planuojamas
statyti statinys laikomas nustelbian¢iu saugoma kultiros paveldo objekta ar jy grupe, jeigu, zitrint i§
apzitiros viety: bus ikilgs vir§ matomo saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés; bus matomas
saugomo kulttiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar
auksc¢iu konkuruos ar bus didesnis uz saugoma kultiiros paveldo objekta ar jy grupe.



2022-06-15 Komisijos posédyje (protokolo Nr. 24), UAB ,,SenamiesCio projektai” PV G.
Biretai pataisius Detaliojo plano statybos zonos ir riby koregavimo sklype Kalvarijy g. 85 (kad. Nr.
0101/0023:117) dokumentus, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Kultliros paveldo
apsaugos skyrius teikia 2022-06-22 pastabg tarnybiniu rastu Nr. A121-15274/22(2.1.19-KPA):
koreguojama/tikslinama statybos zona, blokuojant prie esamo kultiiros paveldo objekto — Vilniaus
buv. kino teatro ,,Tévyné* pastato (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 36717) Siauringje sklypo
dalyje pazeidzia Objekto vertinggsias savybes: tiris, konstrukcijos. Atkreiptinas démesys, kad
Objekto teritorijoje atsirandantys statiniai/uzstatymas turi biiti pagristas tyrimais ir neprieStarauti LR
Vyriausybés nutarimo ,,Dél nekilnojamyjy kultiros vertybiy atskiry grupiy tipiniy apsaugos
reglamenty patvirtinimo* (2002 m. sausio 31 d. Nr. 152) nuostatoms (statinio tipinis apsaugos
reglamentas, 2 d. 9, 10 p.) — Statinys saugomas kartu su jo teritorija — Sios kultiiros vertybés uzimamu
ir su ja funkciSkai, kompoziciSkai ar istoriSkai susijusiu zemés plotu (sklypu); Saugomos visos
vertingos statinio dalys bei elementai ir teritorija. DP sprendiniai turi atitikti Pasaulinio paveldo
objekto — kultGiros paminklo UIP — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos
reglamento (2005 m. balandzio 19 d., Nr. [-167) nuostatus bei LR specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo V sk. 60 str. 1p. — Kultiiros paveldo objekto, paskelbto saugomu, teritorijoje
draudZiama naikinti ar kitaip Zaloti kultiiros paveldo objekto ir jo aplinkos autentiSkumg bei
vertingasias savybes. Sio reglamento ITI skyriaus 5 p. nustato, kad apsaugos zonoje draudziamas tokiy
naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas, didinant jy aukStinguma ar apimtj, kurie,
zitrint i§ senamies¢io gatviy ir aik$Ciy, pagrindiniy jvaziavimo trakty bei i§ apziliros viety, savo
auks$c¢iu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kulttiros
paveldo objektg ar jy grupe. 2) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Kultiros paveldo
apsaugos skyrius teikia 2022-06-22 pastabg tarnybiniu rastu Nr. A121-15274/22(2.1.19-KPA):
netikslinga plésti /koreguoti uzstatymo zong (tinklelj), neturint statybos reglamenty. Patvirtintas DP
sklypui nustato esamus statybos reglamentus.

I1l. Pastaby vertinimas

1. Kultaros paveldo apsaugos skyraius pastaba 2022-03-09 ir 2022-06-15 Komisijos
posédziuose: ,koreguojama/tikslinama statybos zona, blokuojant prie esamo kultiiros paveldo
objekto — Vilniaus buv. kino teatro ,,Tévyné* pastato (unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre
36717) siaurinéje sklypo dalyje pazeidzia Objekto vertinggsias savybes: tiris, konstrukcijos”.

Komisijai teiktas Detaliojo plano statybos zonos ir riby koregavimas sklype Kalvarijy g. 85
(kad. Nr. 0101/0023:117). Pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 str. statybos
zona — planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turiniy stogg
inzineriniy statiniy antzeminés dalys, statybos riba — linija, uz kurios pastaty ir (ar) turinéiy stoga
inZineriniy statiniy statyba negalima. Vilniaus buv. kino teatro ,,Tévyné* pastatas (unikalus objekto
kodas 36717) vertingosios savybés: 7.1.1.1. taris - kompaktinis, staciakampio plano, 1 ir 2 a. su
mezoninu pastato P puséje, rizalitais R ir V fasaduose, pastoge ir riisiu po pastato S dalimi (dalyje
pastogés jrengtos patalpos, prie R ir V fasady yra naujy priestaty); stogo forma - $laitiné (stogo S
dalies buvusi valminé forma pakeista dvislaite); dangos medziaga ar jos tipas — skardos. 7.1.1.4.
konstrukcijos - pamatas su tinkuoto plyty miiro cokoliu ir riisio sienomis, plyty miiro sienos.

Statybos zonos ir riby tikslinimas pats savaime negali pazeisti vertingyjy savybiy — tiirio ir
konstrukceijy, kadangi nesuteikia teisés vykdyti statybos darbus, 0 tik numato galimybe nustatytoje
vietoje statyti pastatus pagal detaliojo plano reglamentus. Atkreiptinas démesys j tai, kad
galiojanc¢iame detaliajame plane yra numatytas esamo pastato rekonstravimas, didZiausias leistinas
pastato aukstis iki 9 auksty, 0 statybos zona ir ribos yra rytinéje ir vakarin€je esamo pastato pusése.
Galiojancio detaliojo plano koregavimu statybos zona ir ribos numatomos Sklypo $iaurinéje dalyje,
taciau naikinamos rytinéje ir vakarinéje esamo pastato pusése ir Uzstatymo plotas nedidinamas.
Pazymeétina, kad stogas Siaureés dalyje, kur planuojama statyti antstatg, néra autentiSkas, jo buvusi
valminé konstrukcija pakeista i dvislaite, o pasta¢ius minimg antstata, stogas vis tiek liks dvislaitis.



Be to, rytiniame pastato Kalvarijy g. 85 fasade, planuojamoje jungties su nauju pastatu vietoje,
esancios dvi bususiy langy angos, paverstos niSomis, nebus uzstotos ir matysis per stikling jungtj.
Taip pat Kultiros paveldo apsaugos skyriaus pastaboje néra nurodyta, kaip (kokiu buidu) statybos
zonos ir riby koregavimas pazeis nustatytas pastato Kalvarijy g. 85 vertinggsias savybes — turj ir
konstrukcijas, t. y., pastaba yra nepagrjsta teisés akty reikalavimais.

ISVADOS:

1.1. Kultiros paveldo apsaugos skyraius pastaboje 2022-03-09 ir 2022-06-15 Komisijos
posédziuose: ,koreguojama/tikslinama statybos zona, blokuojant prie esamo kultiiros paveldo
objekto — Vilniaus buv. kino teatro ,,Tévyné* pastato (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre
36717) siauringje sklypo dalyje pazeidzia Objekto vertinggsias savybes: tiiris, konstrukcijos” néra
nurodyta, kaip (kokiu biidu) statybos zonos ir riby koregavimas pazeis nustatytas Vilniaus buv. kino
teatro ,,Tévyné* pastato Kalvarijy g. 85 (unikalus objekto kodas — 36717) vertinggsias savybes — tiirj
ir konstrukcijas, t. y., pastaba yra nepagrijsta teisés akty reikalavimais.

1.2. Detaliojo plano statybos zonos ir riby koregavimas sklype Kalvarijy g. 85 (kad. Nr.
0101/0023:117) nepazeidzia Vilniaus buv. kino teatro ,,Tévyné* pastato Kalvarijy g. 85 (unikalus
objekto kodas — 36717) vertingyjy savybiy — 7.1.1.1. tirio ir 7.1.1.4. konstrukcijy.

2. Kulttiros paveldo apsaugos skyriaus pastaba 2022-03-09 ir 2022-06-15 Komisijos
posédziuose: ,,Atkreiptinas démesys, kad Objekto teritorijoje atsirandantys statiniai/uzstatymas turi
biiti pagristas tyrimais ir neprieStarauti LR Vyriausybés nutarimo ,,Dél nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy atskiry grupiy tipiniy apsaugos reglamenty patvirtinimo* (2002 m. sausio 31 d. Nr. 152)
nuostatoms (statinio tipinis apsaugos reglamentas, 2 d. 9, 10 p.) — Statinys saugomas kartu su jo
teritorija — Sios kultiiros vertybés uzimamu ir su ja funkciskai, kompoziciskai ar istoriskai susijusiu
zemés plotu (sklypu); Saugomos Vvisos vertingos statinio dalys bei elementai ir teritorija”.

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultaros paveldo apsaugos jstatymo 23 str. 2 d.
nustatyta, kad Tvarkybos projektas rengiamas remiantis Kulttiros vertybiy registro duomenimis, prie$
projektavimg biitiny atlikti tyrimy iSvadomis ir jvertinant planuojamos iikinés veiklos poveik]j
aplinkai, kai tai atlickama Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo
nustatytais atvejais. Tyrimy, atliekamy prie$ projektavimg ir reikalingy jvertinti poveikj aplinkai,
privalomumag ir apimtj nustato paveldo tvarkybos reglamentai.

Toks teisinis reglamentavimas reiskia, kad tyrimai atlickami ne rengiant galiojancio detaliojo
plano koregavima, o pries rengiant kultiiros paveldo objekto tvarkybos darby projekta. Pazymétina,
kad Lietuvos Respublikos kultiros ministras néra patvirtings paveldo tvarkybos reglamento,
nustatancio tyrimy, atlieckamy prieS projektavimg ir reikalingy jvertinti poveikj aplinkai,
privalomuma ir apimtj.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002-01-31 nutarimu Nr. 152 ,,Dél nekilnojamyjy kultaros
vertybiy atskiry grupiy tipiniy apsaugos reglamenty patvirtinimo* patvirtinto Nekilnojamosios
kulttiros vertybés — statinio tipinio apsaugos reglamento 9 ir 10 p. nustatyta, kad statinys saugomas
kartu su jo teritorija — Sios kult@iros vertybés uzimamu ir su ja funkciskai, kompoziciskai ar istoriskai
susijusiu Zemés plotu (sklypu), saugomos visos vertingos statinio dalys bei elementai ir teritorija.

Detaliojo plano statybos zonos ir riby koregavimas sklype Kalvarijy g. 85 (kad. Nr.
0101/0023:117) nepriestarauja Nekilnojamosios kultiiros vertybés — statinio tipinio apsaugos
reglamento 9 ir 10 p. reikalavimams — Vilniaus buv. kino teatro ,,Tévyné* pastato Kalvarijy g. 85
(unikalus objekto kodas — 36717) nekilnojamosios kultiiros vertybés ribos nekei¢iamos, nekei¢iamas
reljefas, nepazeidziama vertingoji savybé 7.4. zemés ir jos pavirSiaus elementai - reljefas, zemejantis
P Kryptimi.

Atkreiptinas démesys ] tai, kad minimo Nekilnojamosios kultiiros vertybés — statinio tipinio
apsaugos reglamento 29 p. nustatyta, kad tvarkybos darby metu yra $alintini nevertingi intarpai bei
elementai 0 31 p. nurodyta, kad pritaikymo, rekonstravimo ir reglamentuotos naujos statybos darbus
draudziama atlikti tik vertingose statiniy dalyse bei elementuose.

ISVADOS:



2.1. Kultiros paveldo apsaugos skyriaus pastaba 2022-03-09 ir 2022-06-15 Komisijos
posédziuose: ,,Atkreiptinas démesys, kad Objekto teritorijoje atsirandantys statiniai/uzstatymas turi
biiti pagristas tyrimais ir neprieStarauti LR Vyriausybés nutarimo ,,Dél nekilnojamyjy kulttiros
vertybiy atskiry grupiy tipiniy apsaugos reglamenty patvirtinimo* (2002 m. sausio 31 d. Nr. 152)
nuostatoms (statinio tipinis apsaugos reglamentas, 2 d. 9, 10 p.) — Statinys saugomas kartu su jo
teritorija — Sios kultiiros vertybés uzimamu ir su ja funkciskai, kompoziciskai ar istoriskai susijusiu
zemés plotu (sklypu); Saugomos visos vertingos statinio dalys bei elementai ir teritorija” néra
nurodyta, kokiu pagrindu detaliojo plano statybos zonos ir riby koregavimo metu reikalaujama atlikti
tyrimus, nenurodoma kokius tyrimus atlikti, nenurodoma, kaip (kokiu biidu) detaliojo plano
koregavimas pazeis Nekilnojamosios kultiiros vertybés — statinio tipinio apsaugos reikalavimus, t. y.,
pastaba yra nepagrjsta teisés akty reikalavimais.

2.2. tyrimai yra atlickami ne rengiant galiojancio detaliojo plano koregavima, o pries rengiant
kultiiros paveldo objekto tvarkybos darby projekta. Pazymétina, kad Lietuvos Respublikos kultiiros
ministras néra patvirtings paveldo tvarkybos reglamento, nustatancio tyrimy, atlickamy pries
projektavimg ir reikalingy jvertinti poveikj aplinkai, privalomuma ir apimtj.

2.3. Detaliojo plano statybos zonos ir riby koregavimas nepriestarauja Nekilnojamosios
kulttiros vertybés — statinio tipinio apsaugos reglamento 9 ir 10 p. reikalavimams — nekilnojamosios
kultiiros vertybés ribos nekeiiamos, nekeiiamas reljefas, nepaZeidziama vertingoji savybe 7.4.
Zemés ir jos paviriaus elementai — reljefas, Zeméjantis piety kryptimi. Siame reglamente nustatyta,
kad tvarkybos darby metu yra $alintini nevertingi intarpai bei elementai, 0 pritaikymo, rekonstravimo
ir reglamentuotos naujos statybos darbus draudziama atlikti tik vertingose statiniy dalyse bei
elementuose.

3. Kultaros paveldo apsaugos skyraius pastaba 2022-03-09 Komisijos posédyje: ,,DP
sprendiniai turi atitikti Pasaulinio paveldo objekto — kulttros paminklo U1P — Vilniaus istorinio
centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento (2005 m. balandzio 19 d., Nr. [-167) nuostatus
bei LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIII-2166) V sk. 60
str. 1p. — Kultiiros paveldo objekto, nepaskelbto saugomu, teritorijoje draudziama naikinti ar kitaip
zaloti kulttiros paveldo objekto ir jo aplinkos autentiSkumag bei vertinggsias savybes, registruotas
Kulttros vertybiy registre”.

Kultiiros paveldo apsaugos skyriaus pastaboje nenurodoma, kurioms Pasaulinio paveldo
objekto — kultiros paminklo UIP — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos
reglamento, patvirtinto Kultaros vertybiy apsaugos departamento direktoriaus 2005-04-19 jsakymu
Nr. [-167, nuostatoms turi atitikti Detaliojo plano statybos zonos ir riby koregavimas. Reglamento 111
skyriuje nustatyta: ,,5. Apsaugos zonoje draudZziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy
rekonstravimas, didinant jy aukStinguma ar apimtj, kurie, zitrint i§ senamiesCio gatviy ir aik$ciy,
pagrindiniy jvaziavimo trakty bei i$ apzitros viety: 5.1. savo auks¢iu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty
senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kultiros paveldo objekta ar jy grupe, gamtines
vertybes — senamiestj supancias kalvas; 5.2. trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje
esant] saugoma kulttiros paveldo objekta ar jy grupe; 5.3. ne maZziau kaip iki pusés auks¢io uZstoty
senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancig kalva; 5.4. keisty senamiescio siluetg; 5.5. biity matomi
1§ senamiesCio gatviy ir aikSCiy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojan¢iy senamiest], atveju).
6. Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbian¢iu saugoma kultiiros paveldo objekta ar jy grupe,
jeigu, zilirint i§ apzitros viety: 6.1. bus iSkilgs vir§ matomo saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy
grupés; 6.2. bus matomas saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir
vizualiai savo apimtimi ar auks¢iu konkuruos ar bus didesnis uz saugoma kultiiros paveldo objekta
ar jy grupe. .

Pazymeétina, kad Zemés sklypas Kalvarijy g. 85 nepatenka nei j Vilniaus senamiescio, nei | jo
apsaugos zonos teritorijg. Greta planuojamo sklypo néra jokio saugomo kultiiros paveldo objekto.
Vilniaus buv. kino teatro ,,Tévyné* pastatas (unikalus objekto kodas 36717) yra pernelyg toli nuo
Senamiescio, kad planuojamas statyti pastatas pazeisty nurodytus Reglamento reikalavimus. Be to,
iSvardintos Reglamento nuostatos taikomos saugomiems kultiiros paveldo objektams. Lietuvos



Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 2 straipsnyje nustatyta, kad
saugomas objektas — kulttiros paveldo objektas, $io jstatymo nustatyta tvarka paskelbtas saugomu
objektu ar kultiros paminklu. Vilniaus buv. kino teatro ,,Tévyné* pastatas (unikalus objekto kodas
36717) néra paskelbtas valstybés ar savivaldybés saugomu, taip pat néra inicijuota skelbimo saugomu
procediira. Todél Kultliros paveldo apsaugos skyriaus pastaba pateikta klaidingai interpretuojant
teisés akty reikalavimus. Atkreiptinas démesys j tai, kad pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 9 straipsnj kultiiros paveldo objekto skelbimas saugomu siejamas
su projektiniy pasitilym/projekto, o ne su teritorijy planavimo dokumento, rengimu.

Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy ijstatymo 60 str. 1 p. nustatyta, kad
kultiros paveldo objekto, nepaskelbto saugomu, teritorijoje draudziama naikinti ar kitaip zaloti
kultiiros paveldo objekto ir jo aplinkos autentiskuma bei vertinggsias savybes, registruotas Kultiiros
vertybiy registre.

Statybos zonos ir riby tikslinimas pats savaime negali pazZeisti vertingyjy savybiy — tirio ir
konstrukcijy, kadangi nesuteikia teisés vykdyti statybos darbus, o tik numato galimybe¢ nustatytoje
vietoje statyti pastatus pagal detaliojo plano reglamentus. Pazymétina, kad stogas Siaurés dalyje, kur
planuojama statyti antstata, néra autentiskas, jo buvusi valminé konstrukcija pakeista j dvislaite, o
pasta¢ius minimg antstata, stogas vis tiek liks dviSlaitis. Be to, rytiniame pastato Kalvarijy g. 85
fasade, planuojamoje jungties su nauju pastatu vietoje, esancios dvi bususiy langy angos, paverstos
niSomis, nebus uzstotos ir matysis per stikling jungtj. Taip pat Kultiiros paveldo apsaugos skyriaus
pastabije néra nurodyta, kaip (kokiu biidu) statybos zonos ir riby koregavimas pazeis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 60 str. 1 p. nustatytus reikalavimus, t. y.,
pastaba yra nepagrjsta teisés akty reikalavimais.

ISVADOS:

3.1. Kultaros paveldo apsaugos skyriaus pastaba ,,DP sprendiniai turi atitikti Pasaulinio
paveldo objekto — kultiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo
apsaugos reglamento (2005 m. balandzio 19 d., Nr. ]-167) nuostatus” pateikta Klaidingai
interpretuojant teisés akty reikalavimus.

3.2. Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinojo apsaugos reglamento nuostatos negali biti taikomos detaliojo plano statybos zonos
ir riby koregavimui Sklype, kadangi Vilniaus buv. kino teatro ,,Tévyné* pastatas (unikalus objekto
kodas 36717) néra paskelbtas valstybés ar savivaldybés saugomu ir nepradéta skelbimo saugomu
procediira.

3.3. Detaliojo plano statybos zonos ir riby koregavimas sklype Kalvarijy g. 85 (kad. Nr.
0101/0023:117) nepazeidzia Pasaulinio paveldo objekto — kulttros paminklo U1P — Vilniaus istorinio
centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento reikalavimy.

3.4 Kultaros paveldo apsaugos skyriaus pastaboje ,,DP sprendiniai turi atitikti LR specialiyjy
zemés naudojimo sglygy jstatymo (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIII-2166) V sk. 60 str. 1p. — Kultiiros
paveldo objekto, nepaskelbto saugomu, teritorijoje draudZiama naikinti ar kitaip zaloti kultiiros
paveldo objekto ir jo aplinkos autentiSkumg bei vertinggsias savybes, registruotas Kultiiros vertybiy
registre” néra nurodyta, kaip (kokiu btidu) statybos zonos ir riby koregavimas pazeis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 60 str. 1 p. nustatytus reikalavimus, t. y.,
pastaba yra nepagrista teisés akty reikalavimais.

3.5. Detaliojo plano statybos zonos ir riby koregavimas sklype Kalvarijy g. 85 (kad. Nr.
0101/0023:117) nepazeidzia Vilniaus buv. kino teatro ,, Tévyné* pastato Kalvarijy g. 85 (unikalus
objekto kodas — 36717) vertingyjy savybiy.

4. Kultiros paveldo departamentas prie Kultiros ministerijos pastaba 2022-03-09 Komisijos
posédyje: ,.detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepagristi, atsizvelgiant j Pasaulinio paveldo
objekto — kultiros paminklo UIP — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikingjj apsaugos
reglamentg (Zin. 2005, Nr. 61-2193), kuriame yra nustatyta, kad planuojamas statyti statinys
laikomas nustelbian¢iu saugoma kultiiros paveldo objekta ar jy grupe, jeigu, zitirint i§ apzitiros viety:
bus i8kiles vir§ matomo saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés; bus matomas saugomo



kultiiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar aukS¢iu
konkuruos ar bus didesnis uz saugoma kultiiros paveldo objekta ar jy grupe”.

Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo UIP — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinojo apsaugos reglamento, patvirtinto Kultiiros vertybiy apsaugos departamento
direktoriaus 2005-04-19 jsakymu Nr. [-167, Ill skyriaus 6 p. nustatyta, kad planuojamas statyti
statinys laikomas nustelbian¢iu saugomg kultiiros paveldo objekta ar jy grupe, jeigu, zidirint i§
apzitiros viety: bus ikilgs vir§ matomo saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés; bus matomas
saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar
auks$¢iu konkuruos ar bus didesnis uz saugomg kulttiros paveldo objekta ar jy grupe.

I$vardintos Reglamento nuostatos taikomos saugomiems kultiiros paveldo objektams.
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 2 straipsnyje nustatyta, kad
saugomas objektas — kulttiros paveldo objektas, Sio jstatymo nustatyta tvarka paskelbtas saugomu
objektu ar kultiiros paminklu. Vilniaus buv. kino teatro ,,Tévyné* pastatas (unikalus objekto kodas
36717) néra paskelbtas valstybés ar savivaldybés saugomu, taip pat néra inicijuota skelbimo saugomu
procediira. Todél Kultiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos pastaba pateikta
klaidingai interpretuojant teisés akty reikalavimus. Atkreiptinas démesys j tai, kad pagal Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 9 straipsnj kultiiros paveldo objekto
skelbimas saugomu siejamas su projektiniy pasitlymy/projekto, o ne su teritorijy planavimo
dokumento, rengimu.

ISVADOS:

4.1. Kultaros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos pastaba ,,detaliojo plano
koregavimo sprendiniai nepagristi, atsizvelgiant j Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo
U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinajj apsaugos reglamentg (Zin. 2005, Nr. 61-
2193), kuriame yra nustatyta, kad planuojamas statyti statinys laikomas nustelbian¢iu saugomg
kulttiros paveldo objektg ar jy grupe, jeigu, zitirint i§ apZzitros viety: bus iSkiles vir§ matomo saugomo
kultiiros paveldo objekto ar jy grupés; bus matomas saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés
artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar auksSciu konkuruos ar bus didesnis uz saugoma
kultiiros paveldo objekta ar jy grupe” pateikta klaidingai interpretuojant teisés akty reikalavimus.

4.2. Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinojo apsaugos reglamento nuostatos negali biti taikomos detaliojo plano statybos zonos
ir riby koregavimui Sklype, kadangi Vilniaus buv. kino teatro ,,Tévyné* pastatas (unikalus objekto
kodas 36717) néra paskelbtas valstybés ar savivaldybés saugomu ir nepradéta skelbimo saugomu
procediira.

4.3. Detaliojo plano statybos zonos ir riby koregavimas sklype Kalvarijy g. 85 (kad. Nr.
0101/0023:117) nepazeidzia Pasaulinio paveldo objekto — kulttros paminklo U1P — Vilniaus istorinio
centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento reikalavimy.

5. Kultiiros paveldo apsaugos skyraius pastaba 2022-06-15 Komisijos posedyje: ,,DP
sprendiniai turi atitikti Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio
centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento (2005 m. balandzio 19 d., Nr. J-167) nuostatus
bei LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo V sk. 60 str. 1p. — Kultiiros paveldo objekto,
paskelbto saugomu, teritorijoje draudziama naikinti ar kitaip Zaloti kultiiros paveldo objekto ir jo
aplinkos autentiSkuma bei vertinggsias savybes. Sio reglamento III skyriaus 5 p. nustato, kad
apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas, didinant
ju auksStinguma ar apimtj, kurie, zitirint i§ senamiesc¢io gatviy ir aik§¢iy, pagrindiniy jvaziavimo trakty
bei i§ apZiiros viety, savo auks¢iu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje
esant] saugomga kulttiros paveldo objekta ar jy grupe”.

Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinojo apsaugos reglamento, patvirtinto Kultiiros vertybiy apsaugos departamento
direktoriaus 2005-04-19 jsakymu Nr. [-167, Il skyriaus 5 p. nustatyta: ,,5. Apsaugos zonoje
draudziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas, didinant jy aukstinguma
ar apimt}, kurie, zZilirint i§ senamiescio gatviy ir aik§¢iy, pagrindiniy jvaziavimo trakty bei i§ apZzitiros



viety: 5.1. savo auks$ciu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj
saugoma kulttiros paveldo objekta ar jy grupe ...«

Zemés sklypas Kalvarijy g. 85 nepatenka nei j Vilniaus senamiescio, nei j jo apsaugos zonos
teritorijg. Greta planuojamo sklypo néra jokio saugomo kulttros paveldo objekto. Vilniaus buv. kino
teatro ,, Tévyné* pastatas (unikalus objekto kodas 36717) yra pernelyg toli nuo Senamiescio, kad
planuojamas statyti pastatas pazeisty nurodyta Reglamento reikalavima. Be to, nurodyta Reglamento
nuostata taikoma saugomiems kultiiros paveldo objektams. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo
kultiros paveldo apsaugos jstatymo 2 straipsnyje nustatyta, kad saugomas objektas — kulttiros
paveldo objektas, Sio jstatymo nustatyta tvarka paskelbtas saugomu objektu ar kultiiros paminklu.
Vilniaus buv. kino teatro ,,Tévyné* pastatas (unikalus objekto kodas 36717) néra paskelbtas valstybés
ar savivaldybés saugomu, taip pat néra inicijuota skelbimo saugomu procediira. Todél Kulttiros
paveldo apsaugos skyriaus pastaba pateikta klaidingai interpretuojant teisés akty reikalavimus.
Atkreiptinas démesys ] tai, kad pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos
jstatymo 9 straipsnj kultliros paveldo objekto skelbimas saugomu siejamas su projektiniy
pasiiilym/projekto, o ne su teritorijy planavimo dokumento, rengimu.

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 60 str. 1 p. nustatyta, kad
kultiros paveldo objekto, nepaskelbto saugomu, teritorijoje draudziama naikinti ar kitaip Zaloti
kultiiros paveldo objekto ir jo aplinkos autentiSkumag bei vertinggsias savybes, registruotas Kultiiros
vertybiy registre.

Statybos zonos ir riby tikslinimas pats savaime negali pazZeisti vertingyjy savybiy — tiirio ir
konstrukcijy, kadangi nesuteikia teisés vykdyti statybos darbus, o tik numato galimybe nustatytoje
vietoje statyti pastatus pagal detaliojo plano reglamentus. Pazymétina, kad stogas Siaurés dalyje, kur
planuojama statyti antstata, néra autentiskas, jo buvusi valminé konstrukcija pakeista j dvislaite, o
pastacius minimg antstatg, stogas vis tiek liks dvislaitis. Be to, rytiniame pastato Kalvarijy g. 85
fasade, planuojamoje jungties su nauju pastatu vietoje, esancios dvi bususiy langy angos, paverstos
niSomis, nebus uzstotos ir matysis per stikling jungtj. Taip pat Kultiiros paveldo apsaugos skyriaus
pastaboje néra nurodyta, kaip (kokiu buidu) statybos zonos ir riby koregavimas pazeis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 60 str. 1 p. nustatytus reikalavimus, t. y.,
pastaba yra nepagrista teisés akty reikalavimais.

ISVADOS:

5.1. Kultaros paveldo apsaugos skyraius pastaba ,,.DP sprendiniai turi atitikti Pasaulinio
paveldo objekto — kultiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo
apsaugos reglamento (2005 m. balandZio 19 d., Nr. ]-167) nuostatus, Sio reglamento III skyriaus 5 p.
nustato, kad apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy
rekonstravimas, didinant jy aukStinguma ar apimtj, kurie, zitrint i§ senamiesCio gatviy ir aik$ciy,
pagrindiniy jvaziavimo trakty bei i§ apziiiros viety, savo auks¢iu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty
senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kultiiros paveldo objekta ar jy grupe” pateikta
klaidingai interpretuojant teisés akty reikalavimus.

5.2. Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinojo apsaugos reglamento nuostatos negali biiti taikomos detaliojo plano statybos zonos
ir riby koregavimui SKklype, kadangi Vilniaus buv. kino teatro ,,Tévyné* pastatas (unikalus objekto
kodas 36717) néra paskelbtas valstybés ar savivaldybés saugomu ir nepradéta skelbimo saugomu
procediira.

5.3. Detaliojo plano statybos zonos ir riby koregavimas sklype Kalvarijy g. 85 (kad. Nr.
0101/0023:117) nepazeidzia Pasaulinio paveldo objekto —kulttiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio
centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento reikalavimy.

5.4. Kultdros paveldo apsaugos skyraius pastaboje ,,DP sprendiniai turi atitikti LR specialiyjy
zemés naudojimo sglygy jstatymo V sk. 60 str. 1p. — Kultiiros paveldo objekto, paskelbto saugomu,
teritorijoje draudZiama naikinti ar kitaip Zaloti kultiros paveldo objekto ir jo aplinkos autentiSkuma
bei vertinggsias savybes.” néra nurodyta, kaip (kokiu biidu) statybos zonos ir riby koregavimas pazeis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 60 str. 1 p. nustatytus
reikalavimus, t. y., pastaba yra nepagrista teisés akty reikalavimais.



5.5. Detaliojo plano statybos zonos ir riby koregavimas sklype Kalvarijy g. 85 (kad. Nr.
0101/0023:117) nepazeidzia Vilniaus buv. kino teatro ,,Tévyné* pastato Kalvarijy g. 85 (unikalus
objekto kodas — 36717) vertingyjy savybiy.

6. Kulttros paveldo apsaugos skyraius pastaba 2022-06-15 Komisijos posédyje: ,, netikslinga
plésti/koreguoti uzstatymo zong (tinklelj), neturint statybos reglamenty. Patvirtintas DP sklypui
nustato esamus statybos reglamentus”.

Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 p. Detaliuosiuose planuose (arba vietovés lygmens
bendruosiuose  planuose,  kuriuose  nustatomas detaliyjy plany teritorijos  naudojimo
reglamentas) nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inzinerinei ir socialinei
infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy
erdviy iSdéstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo
viety i8déstymas, apZeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais
tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikis gali biiti koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto
sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikeifia nustatytos
pasekmes ar poveikis aplinkai.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3
punktu, savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu gali baiti koreguojama Statybos zona,
statybos riba, statybos linija; inZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar)
komunikaciniy koridoriy ribos; konkretus pastaty ir viesyjy erdviy iSdéstymas nekei¢iant uzstatymo
tipo ir nemazinant iy erdviy ploto; automobiliy stovejimo viety iSdéstymas; apZeldinama teritorijos
dalis; planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy
18déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis.

Pagal galiojantj Detalyjj plang Sklypui nustatytas kitos paskirties komercinis teritorijos Zemés
naudojimo biidas, didziausias leistinas pastaty aukstis iki 9 auksty, 60 proc. uzstatymo tankis, bendra
statybos zona su rytinéje puséje besiribojanciu sklypu. Sklype numatyta esamo pastato
rekonstrukcija. Detaliuoju planu Siauriau Sklypo esantj akligatvi numatyta sujungti su Kalvarijy
gatve, tuo paciu naikinant pieCiau esantj vie$ojo transporto apsisukimo jungtj. Sklypui nebuvo
nustatyti tik leistino Zzemés sklypo uZstatymo intensyvumo ir priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy
teritorijy daliy proc. reglamentai.

Galimy koreguoti reglamenty sgrasas yra baigtinis, todél statinio auksStis, uZstatymo
intensyvumas ir Kiti privalomieji detaliyjy plany reglamentai negali bati nustatomi atliekant
koregavimg. Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. ir Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy 6 skirsnyje jiems keisti numatyta pilna sprendiniy keitimo procediira. Pazymétina,
kad teisés aktuose néra nustatytas privalomas detaliyjy plany koregavimo ir keitimo eiliSkumas, t. y.,
néra numatyta, kad kuri nors viena procediira privalomai turi bati atlikta pirma. Konkre¢iu atveju
planavimo organizatorius nusprendzia, ar detalusis planas turi buti kei¢iamas, ar gali bati
koreguojamas. Siuo atveju planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktorius nusprendé¢ koreguoti galiojanti sklypo detalyji plang. Atkreiptinas démesys i tai, kad
Kultaros paveldo apsaugos skyriaus pastaba priestarauja Miesto planavimo ir architektiiros bei
Teritorijy planavimo ir plétros projekty skyriy pastaboms 2022-03-09 Komisijos posédyje Nr. 17.

ISVADOS:

6.1. Kultiros paveldo apsaugos skyraius pastaba 2022-06-15 Komisijos posédyje:
,»hetikslinga plésti/koreguoti uZstatymo zong (tinklel;j), neturint statybos reglamenty. Patvirtintas DP
sklypui nustato esamus statybos reglamentus” nepagrjsta teisés akty reikalavimais ir virSija Skyriaus
kompetencija.

6.2. Kultiros paveldo apsaugos skyraius pastaboje 2022-06-15 Komisijos posédyje:
,»hetikslinga plésti/koreguoti uZstatymo zong (tinklelj), neturint statybos reglamenty. Patvirtintas DP
sklypui nustato esamus statybos reglamentus” neteisingai nurodyta, kad galiojantis detalusis planas
Sklypui nustato esamus statybos reglamentus.



1. Baigiamoji dalis

APIBENDRINANCIOS ISVADOS:

1. Teritorijos Kalvarijy ir Zalgirio gatviy sankirtoje nedideliy veiklos masty detaliojo plano
statybos zonos ir riby koregavimui sklype Kalvarijy g. 85 (kad. Nr 0101/0023:117) Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo komisijos komisijos 2022-03-09 ir 2022-06-15
posédzivose Kultiiros paveldo apsaugos skyriaus ir Kultiros paveldo departamento prie Kultiiros
ministerijos pateiktos pastabos nepagrijstos teisés akty reikalavimais arba pastabose klaidingai
interpretuojamai teisés akty reikalavimai, todél $ios pastabos turéty buti panaikintos.

2. Teritorijos Kalvarijy ir Zalgirio gatviy sankirtoje nedideliy veiklos masty detaliojo plano
statybos zonos ir riby koregavimas sklype Kalvarijy g. 85 (kad. Nr. 0101/0023:117) nepazeidzia
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsauga reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy.

MODERNIOS ARCHITEKTUROS PAVYZDZIAI ISTORINIUOSE PASTATUOSE:

,Museum de Fundatie“ (Zwolle, Nyderlandai)




Sv. PranciS§kaus bazny¢&ia (Santpedor, Ispanija)




Buvusi milty saugykla (Talinas, Estija)

Vertinimg atliko:

2020-02-18 NKPA atestatas Nr. 0553 D D
2006-06-30 diplomas MA Nr. 0641083 (paras$as) (vardas, pavardé)





