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ZEMES SKLYPU KAIMYNU G. 150 (KADASTRO NR. 0101/0165:2046) IR KAIMYNU G. 152
(KADASTRO NR. 0101/0165:2029) DETALIOJO PLANO INICIJAVIMO SUTARTIES
PAGRINDU SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS
Detaliojo plano tikslai ir uzdaviniai

Vadovaujantis 2022-08-19 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
patvirtintu jsakymu ,,Dél leidimo rengti zemés sklypy Kaimyny g. 150 (kadastro Nr. 0101/0165:2046) ir
Kaimyny g. 152 (kadastro Nr. 0101/0165:2029) detalyji plana inicijavimo sutarties pagrindu® Nr. 30-
2554/22 ir planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti, planavimo tikslai ir
detaliojo plano uzdaviniai:

nekeiciant nustatytos zemés sklypy naudojimo paskirties ir bado, apjungti Zemés sklypus
Kaimyny g. 150 (kadastro Nr. 0101/0165:2046) ir Kaimyny g. 152 (kadastro Nr. 0101/0165:2029) j vieng
sklypa, nustatyti apjungto zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamenta vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendruoju planu (pagal pridedama miesto plano iStrauka).

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis, suformuoti optimalig urbanisting struktiira, vertinti nagrinéjamos teritorijos (numatomy
sprendiniy jtaka patiriancios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktaras, inZinerine ir
socialing infrastruktairg, vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus.
Teritorijy planavimo sglygos detaliojo plano rengimui:

1. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG243903,
2022-10-03;
2. VI Transporto kompetencijy agentaros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG244253, 2022-10-04;
3. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG244386, 2022-10-07;
4. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG242720,
2022-09-23;
AB ,,Energijos skirstymo operatorius“ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG243282, 2022-09-27;
AB ,,Telia Lietuva“ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG272644, 2023-04-13.

o o

Planuojamg 0,1460 ha ploto teritorija sudaro du zemés sklypai Kaimyny g. 150 (kadastro Nr.
0101/0165:2046) ir Kaimyny g. 152 (kadastro Nr. 0101/0165:2029), suformuoti 2018-05-31 Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu ,,.Dél zemés sklypo (kadastro Nr.
0101/0165:481) formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo* Nr. A30-1261/18(2.1.22E-TD2)
patvirtinus formavimo pertvarkymo projekta (www.zpdris.It paslaugos Nr. ZSFP-45372).

Vadovaujantis Lietuvos respublikos teritorijy planavimo jstatymu, ,kvartalas— gyvenamosios
vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos strukttros elementas, kurj maziausiai iS trijy pusiy
riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar nataralas barjerai — zemés reljefo formos, vandens telkiniai,
zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.“

Planuojama teritorija atitinka kvartalo apibrézima, nes ryty puséje apribota gatve, pietingje ir
vakarinéje pusése — antropogeniniais komponentais, statiniais uzstatyty sklypy, kurie yra uzbaigta
urbanistiné struktara.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Nebus atliekama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tkiné veikla ir jos mastai,
budas nepatenka j veiklos rasSiy jraSyty j Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Detalusis planas rengiamas, vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-
972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, kadangi
planuojamai teritorijai taikomas tekstinis reglamentas — ,,08-Statybos leidimai naujy gyvenamyjy pastaty
statybai teritorijoje gali bati iSduodami tik visam kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD.
Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
padalinys®.

Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano sprendiniai
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Planuojama teritorija, vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972
patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, patenka j
vidutinio uzstatymo intensyvumo funkcine zong Nr. GUR-1-1, kuriai taikomi reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas - GV;GG;GM;PA;SI. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita. Galimi
zemés naudojimo budai - G1;G2;K;V;R;B;I12;E. Vyraujantis (,,foninis®) pastaty aukSty skaicius — 3.
Didziausias leistinas pastaty aukSty skaic¢ius — 5. Didziausias leistinas pastaty auksStis nuo zemés
pavirSiaus — 20 m. Uzstatymo tipas — mv; vd. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.8.
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 40 proc. Minimalus sklypo dydis naujai statybai — 200
kv.m. Maksimalus basty skaic¢ius sklype — 0. Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40 %.
Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 5000 m2. Jgyvendinimo
prioritetas - neprioritetiné plétros teritorija. Infrastruktiros eksploatavimo tarifo  koeficientas — 2.

Infrastruktaros plétros jmokos tarifo koeficientas — 9.
S 1a.

Planuojama
teritoriia

Vidutinio uzstatymo intensyvumo zonai Nr. GUR-1-1, taikomi tekstiniai reglamentai:
01-Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kita parduodama plota
perduodant savivaldybés municipalinio basto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali bati ir ne batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu
nuo jo;
02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné
infrastrukttira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais IS gatveés;
03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui
skirtas stovéjimo vietas);
05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama
jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo,
gali baiti apmokestinamos;
08-Statybos leidimai naujy gyvenamyjy pastaty statybai teritorijoje gali buti iSduodami tik visam
kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato
atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys;
32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;
39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose i zaliyjy ploty pasiekiamumo zona
(pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy
zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;

Apjungus du kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypus,
Kaimyny g. 150 (kadastro Nr. 0101/0165:2046) ir Kaimyny g. 152 (kadastro Nr. 0101/0165:2029),
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formuojamas sklypas Nr. 1, kuriam nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeic¢iama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
nekei¢iamas zemés sklypo naudojimo buadas — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos G1,
numatomas sklypo uzstatymo tankis — 25%,
numatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4,
numatomas statiniy aukstingumas — 3 aukstai (12 m),
formuojamas Zemés sklypo plotas - 1460 m?.
nustatomas uzstatymo tipas — vd.
nustatomos statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
nustatomi priklausomieji zeldynai — 35 proc.

Informacija apie numatomus statyti statinius:

Planuojamame zemés sklype numatoma statyti vieng vieno ar dviejy buty gyvenamgji namg su
priklausiniais.
Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” biisimi pagrindiniai statiniai priskirtini prie:

,»0.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai; 6.2. gyvenamosios
paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms; 7.17. pagalbinio tkio paskirties pastatai
— sodyby tkio pastatai, pagalbinio tikio pastatai (tvartai, darzinés, sandéliai, garazai, vasaros virtuves,
dirbtuvés, pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkinés) ir panasiai, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui.
Uzstatymo tankis — pastaty ir turin¢iy stoga inzineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar Kity atitvary projekcija i zemeés pavirsiy, santykis su zemés sklypo plotu.
Sklype Nr. 1 numatomas maksimalus galimas uzstatymo tankumas — 25 proc., atitinkantis Vilniaus
miesto savivaldybés bendrojo plano sprendinius.

Uzstatymo _intensyvumas — Vvisy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy aukSty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu. Sklype Nr. 1
numatomas maksimalus galimas uzstatymo intensyvumas — 0,4 atitinkantis Vilniaus miesto savivaldybés
bendrojo plano sprendinius.
Uzstatymo _aukstis — vietovés lygmens bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas,
kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos vyraujantis pastaty aukstis. Sklype Nr. 1 numatomas
maksimalus galimas pastaty aukstis — 12 m (3 aukstai).
Uzstatymo tipas - vd - vienbutis ir dvibutis uzstatymas - ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas,
kai 1-3 aukSty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tkio paskirties
pastatais statomi atskirame zemés sklype.

Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statiniy statybos zona projektuojama atsizvelgiant j STR
2.02.09:2005 “Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo sklype
gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrijsti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki
sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy, iSskyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas teritorijy
planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 ,,Statyba
leidZiantys dokumentai* [3.2]. 3_m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turinéio
inzinerinio_statinio) bet kuriyg konstrukcijy aukstis, skaic¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemeés
pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis
gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m.

Planuojamame zemés sklype Nr. 1, statybos zona ir statybos riba yra planuojama 8.25 m atstumu
nuo Siaurés rytinés sklypo ribos ir 3,00 m atstumu nuo kity formuojamy iSoriniy sklypo riby.
Projektuojamo vandens grg¢Zinio apsaugos zona yra neuzstatoma.

Statybos linija nenustatoma.
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Techninio projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo sklype
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklosciusig ar
tikslingai formuojama uzstatymo tipologija ir jai budingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
aukstinguma.

Specialiosios zemés naudojimo sglygos:

Planuojamam Zemés sklypui Nr. 1 nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: Aerodromo
apsaugos zonos (Il skyrius, | skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (111 skyrius, X skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, 1V
skirsnis). Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktaros apsaugos zonos (Il skyrius, XI
skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, VI skirsnis). Pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, X1 skirsnis). Vandens grezinio R-3m, AZ plotas -28 kv.m

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, | skirsnis). Vadovaujantis 2022-10-04 d. iSduotomis V]
Transporto kompetencijy agenttros Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG244253, planuojama
teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong “E”, kurioje naujai statomy arba rekonstruojamy
statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281
metry. Rengiamu detaliuoju planu nustatoma maksimali leistina altitudé sklypui Nr. 1 — 171,25 m,
nepazeidzia V] Transporto kompetencijy agentiiros teritorijy planavimo sglygose nurodyty reikalavimy.
Visai planuojamai teritorijai taikoma specialioji zemés naudojimo salyga - Aerodromo apsaugos zonos
(111 skyrius, I skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (I11 skyrius, X
skirsnis). D¢l projektuojamy vandens grezinio, buitiniy nuoteky valymo jrenginiy ir lietaus nuoteky
infiltravimo Sulinio, sklypui nustatoma specialioji zemés naudojimo salyga - Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (11 skyrius, X skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, 1V skirsnis). Vadovaujantis topografine nuotrauka, pietinéje
puséje prie planuojamos teritorijos yra pozeminiai elektros tinklai ir apskaitos spinta Nr. KS30943. Todél
planuojamam sklypui nustatoma specialioji Zzemés naudojimo salyga — Elektros tinkly apsaugos zonos (111
skyrius, 1V skirsnis).

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktaros apsaugos zonos (Il skyrius, XI skirsnis).
Vadovaujantis topografine nuotrauka, planuojamoje teritorijoje yra rySiy tinkle jvadas. Todél
planuojamam sklypui nustatoma specialioji zemés naudojimo salyga - Elektroniniy rySiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktaros apsaugos zonos (111 skyrius, XI skirsnis).

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I11 skyrius, VI skirsnis). Vadovaujantis topografine nuotrauka,
planuojamoje teritorijoje yra dujy jvadas. Todél planuojamam sklypui nustatoma specialioji zemés
naudojimo salyga - Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, VI skirsnis).

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, XI skirsnis). Dél projektuojamo vandens
grezinio, sklypui nustatoma specialioji zemés naudojimo salyga - Pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (V1 skyrius, XI skirsnis).

Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyme Nr. XI11-2166 nurodytus reikalavimus.

Servitutai planuojamam zemeés sklypui Nr. 1 nenustatomi.

Susisiekimas

Planuojama teritorija rytin¢je puséje ribojasi su D kategorijos, zvyro dangos Kaimyny gatve
(sklypo kadastro Nr. 0101/0165:2053), kuri priklauso fiziniams asmenims. Susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos sklypui (kadastro Nr. 0101/0165:2053) patvirtintu formavimo pertvarkymo
projektu yra suplanuoti kelio ir inzineriniy tinkly servitutai, kurie vieSpatauja visiems suplanuoto kvartalo
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sklypams. Kaimyny gatvés atstumas tarp raudonyjy linijy yra 12 m. Susisiekimo komunikacijos
nustatytos patvirtintu formavimo pertvarkymo projektu nekeiciamos. Tikslinama jvaziavimo vieta.
Panaikinamas vienas jvaziavimas, nes vietoje dviejy sklypy, formuojamas vienas sklypas.

Ivaziavimo j sklypa Nr. 1 vieta yra preliminari ir turi bati tikslinama techninio projekto metu.
Eismo organizavimas turi bati sprendziamas techninio projekto metu.

12 m ploc¢io Kaimyny gatvés raudonosios linijos uztikrina galimybe planuoti pésciyjy, dviratininky
takus bei autotransporto rysius, uztikrinant, kad j Sj plotj tilps visi reikalingi gatvés elementai, pagal
Vilniaus gatviy standarta.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojamo sklypo ribose, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,»,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Automobiliy parkavimas gali baiti antzeminis,
pastate arba pozeminis, pasirenkamas techninio projekto metu. Automobiliy parkavimas numatomas
planuojamo sklypo Nr. 1 ribose, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® 30 lentele.

Techninio projekto metu batina numatyti infrastruktaros objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius
atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés
paskirties pastaty, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
321 lentele.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti techninio projekto metu,
vadovaujantis VMS administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 ,, Techniniy
eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieziaros Vilniaus mieste aprasas® ir VMS tarybos 2006-06-
26 sprendimu patvirtintomis ,Saugaus eismo reguliavimo priemoniy jrengimo Vilniaus mieste
rekomendacijomis*®.

Gelezinkelio triukSmo ir vibracijos poveikis planuojamai teritorijai

Planuojama teritorija yra apsupta urbanizuotos apstatytos gyvenamosios teritorijos iS visy pusiy.
Esamas gelezinkelis yra pietinéje puséje, nutoles apie 480 m atstumu nuo planuojamos teritorijos.

Esamo gelezinkelio sukeliamo triukSmo planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése analizé atlikta
remiantis eismoinfo.lt interaktyvaus zemélapio 2016 m. duomenimis - triukSmo zemélapiais (iStraukos su
pazyméta planuojama teritorija pateikiamos zemiau) ir 2011-06-13 LR Sveikatos apsaugos ministro
jsakymu Nr. V-604 patvirtinta Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje™.

Planuojama
teritorija

Triuk$mo sklaida nuo geleiinke_iio Ldvn teritorijoje, vyrauja 45-49 dBA
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Planuojama

teritorija

TG Ll
TriukSmo sklaida nuo gelezinkelio Lnaktj teritorijoje, vyrauja 45-49 dBA, o ribiné verté - 55 dBA
(gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty teritorijose)

Kadangi nei dienos nei nakties metu gelezinkelio sukeliamas triukSmas nepasiekia ribiniy verciy
pagal Lietuvos higienos normas HN 33:2011, bei jvertinus, kad planuojama teritorija iS visy pusiy yra
uzstatyta gyvenamaisiais namais, kad gelezinkelis nutoles nuo planuojamos teritorijos daugiau kaip 480
m, neigiamas poveikis neplanuojamas ir kompensacinés priemonés nenumatomos.

Zeldiniai
Planuojamoje teritorijoje yra medziy, kurie nuzyméti ir atliktas jy jvertinimas:
Nr. Medzio Diametras 1,3 | MedZio kamieno | Saugomo Sakny Lajos Medzio Sialomos tvarkymo
plane | pavadinimas | m aukStyje, cm | diametras ties ploto spindulys, | projekcija bukle priemonés
kakleliu, cm m S-R-P-V, m
1 Pusis paprastoji 13;12 23 1,56 1-1-1-1 Gera Formuoti laja
Pinus sylvestris
2 Pusis paprastoji 4: 4 9 0,48 0,5-0,5-0,5- Gera Formuoti laja
Pinus sylvestris 0,5
3 Pusis paprastoji 18 25 2,16 2-2-2-2 | Vidutiné Formuoti laja
Pinus sylvestris
4 Pusis paprastoji 12 16 1,44 1-1-1,5-1,5 | Vidutiné Formuoti laja
Pinus sylvestris
5 Pusis paprastoji 15; 12 20 1,8 2-2-2-2 Gera Formuoti laja, pjauti
Pinus sylvestris vieng Saka
6 Pusis paprastoji 14 19 1,68 1-1-1-1 Gera Formuoti laja
Pinus sylvestris
7 Pusis paprastoji 16 21 1,92 2-2-2-2 Gera Formuoti laja
Pinus sylvestris
8 Pusis paprastoji 14 19 1,68 2-2-2-2 Gera Formuoti laja
Pinus sylvestris
9 Pusis paprastoji 4 6 0,48 0,5-0,5-0,5-| Gera Formuoti laja
Pinus sylvestris 0,5
10 | Karkly krimai Salinti
Salix

Atlikus Zeldiniy jvertinima, draugijos ,,Zaliuojanti Vilnija“ pirmininkas, dendrologas A.S. pateikeé
rekomendacijas:

1. Sklype auga paprastosios pusies savaiminukai 3-4 m auksc¢io 10-12 mety, i$ jy siilome saugoti Nr.
3,57
2. Likusias pusis, pagal sklypo savininko nuoziiira, galima persodinti pries tai atlikus Saknyno
formavimo darbus;
3. Dél oro uosto apsaugos zonos reikalavimy pusis auginti trumpinant virsaninius ir Soninius tglius.
Saugoting 7Zeldiniy tvarkymas turi biti vykdomas pagal Saugoting medzig ir kramg Kirtimo,
persodinimo ar kitokio Salinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimg Siems darbams iSdavimo, medZiy
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ir kriamy vertés atlyginimo tvarkos apraso, patvirtinto LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr.
D1-87, reikalavimus. Medzig Kirtimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu.

Planuoj ama terltorua nepatenka 1 gamtlnlo karkaso teritorija.
HE ] g &7,

Planuojama
teritori ]a

LIUDVI

S\» Planuojama

teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

Gamtinio karkaso dengiama teritorija
IStrauka i$ Vilniaus miesto bendrojo plano Gamtinio karkaso schemos

Visi projektuojami zeldiniai detalaus plano ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring,
apsaugos nuo triukSmo ir iSmetamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona.

Priklausomyjy zeldyny ploty normos nustatomos norint iSlaikyti optimaly uzstatyty Zemés
sklypy ir apzeldinty ploty santykj, gerinti aplinkos kokybe, tenkinti visuomenés sveikos gyvensenos
poreikius, palaikyti teritorijos ekologinj stabilumg. Siekiant mazinti triukSma ir gerinti kitas sanitarines
salygas, sialomos suformuoti zeldiniy eiles pagal esamas gatves, nepazeidziant gatviy vaziuojamosios
dalies apzvelgiamumo reikalavimy,.

Pagal Vilniaus miesto bendraji plana, planuojamai teritorijai turi baiti taikomas tekstinis
reglamentas Nr. 39 — ,,Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty
pasiekiamumo zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD,
numatyti sklypa (-us) atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra
galimybés, priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasSas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu
Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;*

Planuojama teritorija yra formavimo pertvarkymo projektu suplanuotame kvartale, kuriame buvo
suplanuotas bendro naudojimo sklypas Salia planuojamos teritorijos. Taciau atskiryjy zeldyny teritorijos
sklypo Siame kvartale néra.

Ivertinus, kad planuojama teritorija yra uzstatytame kvartale, planuojamam sklypui Nr. 1,
priklausomyjuy Zeldyny norma padidinama 10 procenty ir nustatoma 35 proc.
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am

FPP suplanuotas bendro

naudojimo teritorijos sklypas Planuojama teritorija

N (sklypai Nr. 21 ir Nr. 22)

L

gy R

|strauka i§ patvirtinto formavimo pertvarkymo projekto

InZineriné infrastruktira

Salia planuojamos teritorijos, rytinéje puseje, Kaimyny gatvéje yra elektros, rysiy, dujy tinklai.
Centralizuoty vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly Siame kvartale néra.

Sklype Nr. 1 projektuojamas vandens grezinys (R-3 m, AZ plotas 28 kv.m.) ir buitiniy
nuoteky valymo jrenginiai. Sklypui Nr. 1 numatoma specialioji zemés naudojimo salyga - Pozeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Preliminarus vandens poreikis 1 sklypas
0,5 m3/d. Tikslinama techninio projekto metu, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciali
gyvenamieji pastatai“ minimalus geriamojo vandens kiekis — 200 I/d. 1 Zzmogui.

Buitiniy nuoteky tvarkymas numatomas individualus, sklype jrengiant valymo jrenginius.
Techninio projekto metu batina vadovautis 2012-04-02 Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
jsakymo Nr. D1-281 ,,Dél nuoteky filtravimo sistemyg jrengimo aplinkosaugos taisykliyg patvirtinimo*
reikalavimais. Techninio projekto metu, atlikus detalius zvalgybinius inzinerinius geologinius tyrimus,
butina jvertinti infiltracinio lauko dydzio parinkima, tikslia jo jrengimo vieta. Techninio projekto metu,
butina vadovautis LR AM 2006-05-17 d. jsakymo ,,Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* Nr.
D1-236 reikalavimais.

Techninio projekto metu batina vadovautis  Statybos techninio  reglamento
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 2 priedo, 5 punktu: ,,5. Kai vietiné
nuoteky valykla ir nuoteky kaupimo rezervuaras, lauko tualetas yra vienbucio (vieno buto) gyvenamojo
pastato priklausiniai, atstumas nuo vienbucio (vieno buto) gyvenamojo pastato iki vietinés nuoteky
valyklos, nuoteky kaupimo rezervuaro ar lauko tualeto nenormuojamas, jei Kiti teisés aktai nenustato
kitaip.“

Sklypo savininkai privalo atlikti visus tyrimus, kad uztikrinti saugius buitiniy nuoteky
tvarkymo budus bei uztikrinti, kad biity laikomasi higienos normos HN 121:2010 “Kvapo koncentracijos
ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore” ir kvapy kontrolés gyvenamosios aplinkos ore taisykliy.

Vietiniai vandentiekio ir buitinig nuoteky sprendiniai numatomi kaip laikini. Nutiesus
centralizuotus tinklus Salia planuojamos teritorijos, batina prisijungti prie jy.

Kadangi projektuojami sklypai laikinai aprazpinami vietiniu vandentiekiu bei vietiniu
buitiniy nuotéky surinkimu, batina atlikti tyrimus, kad uZztikrinti saugy geriamojo vandens tiekimg, bei
saugy buitiniy nuoteky tvarkymg.

Ateityje, privaloma prisijungti prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly, kai Sie bus jrengti pagal
Vilniaus miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros plana.

Centralizuoty pavirsiniy lietaus nuoteky tinkly Siame rajone néra. Rengiant techninj projekta,
lietaus nuoteky sutvarkyma reikia spresti vadovaujantis 2007-04-02 Aplinkos ministro jsakymo
»Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento* Nr. 1D-193 ir statybos techninio reglamento
STR2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai
tinklai“ galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais,
techninio projekto metu, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema pirmiausiai turi buti
iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima (vandeniui laidziy dangy ar Svariy
pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka iSleidziamy




TPD Nr. K-VT-13-22-803

pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai. Detaliuoju planu planuojamoje
teritorijoje numatyta pavirsines nuotekas spresti formuojamo sklypo ribose, infiltruojant j grunta. Grunty
infiltracines savybes batina nustatyti techninio projekto metu, esant prastoms infiltracinéms salygoms
numatyti iSgarinimo kiidras ar kitus sprendinius.

Maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40 proc.,
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés. VirSijus nurodyta kiekj, reikia jrengti lietaus vandens
infiltracines sistemas, o atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, prisijungti prie jy.

Buitinés atliekos

Atliekos renkamos ir riaSiuojamos sklype individualiai (techninio projekto metu batina parinkti
konkrecias buitiniy atlieky konteineriy vietas).

Elektros tinklai

Pietin¢je puséje, Salia planuojamo sklypo yra pozeminiai elektros tinklai ir apskaitos spinta Nr.
KS30943. Numatomas sklypo apriipinimas iS apskaitos spintos Nr. KS30943. Techninio projekto
ruoSimui batina gauti prisijungimo salygas.

RySiy tinklai

Planuojama teritorija turi rySiy jvada, kuris yra iSsaugomas.

.

Sildymas
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018-05-09 sprendimu Nr. 1-1525,

planuojama teritorija patenka j Sildymo deginant gamtines dujas zona. Ekologiski apriipinamos teritorijos
atzvilgiu Sildymo budai (elektra, geoterminé energija, saulés energija ir Kiti atsinaujinantys energijos
iStekliai, iSskyrus kietajj biokura), yra galimi visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje. Konkretas
Sildymo sprendimai parenkami techniniy projekty metu.

PrieSgaisriné sauga
Projekte uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas prie planuojamo sklypo D
kategorijos Kaimyny gatve. Kaimyny gatvé uzsibaigia akligatviu, kuris suformuotas patvirtintu
formavimo pertvarkymo projektu. Akligatvio pabaigoje, numatoma gaisrinés technikos apsisukimo
aikstelé 12 m x 12m, kuri turi bati suprojektuota techninio projekto metu ir jgyvendinta statyby metu.
Gaisry gesinimas numatomas 1S vandentiekio pozeminio rezervuaro, kuris suplanuotas gretimame
sklype Kaimyny g. 148.

Planuojama teritorija

Q Suplanuotas vandentiekio
A/ 774 poZeminis rezervuaras

IStrauka i$ (/ilniaus miesto interaktyvaus 2erﬁélapio

PrieSgaisrinés saugos jstatymo (Zin., 2002, Nr. 123-5518) 10 straipsnio 2 punkto 7 dalyje yra
jtvirtinta nuostata, kad Lietuvos Respublikos gyventojai privalo leisti naudotis gaisrui gesinti ar gaisro
gesinimui organizuoti jam priklausanciais vandens telkiniais, vandens tiekimo sistemomis, gamtiniais
iStekliais (sméliu, zvyru ir kt.), transporto, rySio priemonémis bei Kitais gaisro gesinimui ar jo
organizavimui batinais daiktais, neatsizvelgiant j gaisro kilimo vieta.

Rengiant pastato ir Kity statinig techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio

atstumai, privaziavimas prie priesgaisrinig hidranty ar pozeminio rezervuaro, vandens paémimo vieta,
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turi_bati projektuojama laikantis galiojanéiy gaisrinés saugos ir_Kity normatyviniyz dokumenty
reikalavimy.

Techninio projekto stadijoje, projektuojant statinius — pastatus, batina vadovautis Gaisrinés

saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele:
Minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I Il Il
I 6 8 10
1 8 8 10
"l 10 10 15

Planuojamo sklypo Nr. 1 vakarin¢je puséje yra esami gyvenamieji namai, nutole nuo
formuojamame sklype planuojamos statybos ribos daugiau kaip 17 m. Pietingje puséje yra
gyvenamas namas, nutoles nuo formuojamame sklype planuojamos statybos ribos daugiau kaip 6,8
m. Siaurinéje puséje yra gautas statybos leidimas gyvenamajam namui, kuris nutoles nuo
formuojamame sklype planuojamos statybos ribos daugiau kaip 6,5m. Tai atitinka | ir 111 ugniali
atsparumo laipsnius.

Jei bus neiSlaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy
statiniy, medziy techninio projekto metu reikia gaisro plitima j kitus statinius riboti prieSgaisrinémis
sienomis. PrieSgaisriniy sieny matmenys numatomi ne mazesni kaip didesniojo pastato iSoriniai
matmenys.

Techninio projekto metu, zinant tikslius planuojamy pastaty kontarus, tarius, konfigaracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi bati projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir Kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkrettis prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi bdti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.

Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné
gelbéjimo valdyba, V —oji komanda, Kirtimy g. 37, Vilniuje.
Atstumas — 7,14 km, atvykimo laikas — 19 min.

Marsrutai

Kirtimd
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R > - :
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& Miro Vokes ! Ay gt b

A) Kaimynyg. 150, 25127 Vilnius, Vilniaus m. sav. i O i Vs
B) Vilniaus apskrities priesgaisring gelbgjimo valdyba, V. |3 R Livdvinavas

+ 3
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Planuojama
teritorija
IStrauka i$ www.maps.lt

Visuomenés sveikatos apsaugos ir aplinkosauginiai sprendiniai
Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny Zeldiniy. Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio
karkaso teritorijg. Sklypo reljefas yra tolygus. Teritorija vertinama kaip mazai jautri antropogeniniam
poveikiui ir tinkama planuojamai gyvenamyjy namy statybai.

Planuojamame sklype néra numatyta veikla, kurios pasékoje biity pazeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama gyvenamoji
teritorija neigiamo poveikio aplinkai, krastovaizdziui, augmenijai ir gyvinijai neturi.

Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme Nr. XI11-2166 nurodytus reikalavimus.

Techninio projekto metu batina uztikrinti, kad projektuojamam sklypui bus uztikrintas saugus geriamojo
vandens tiekimas, saugus buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo badai.

Planuojamy statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas atliekas rasSiuojant, sudarant sutartis su
atsakingomis komunalines paslaugas teikianc¢iomis institucijomis.
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Projektuojant statinius, batina vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba
rugsejo 22 d. insoliacijos trukmé turi bati ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per Sig trukme tiesioginiy
saulés spinduliy kritimo kampai turi bati ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavirSiumi, esan¢iu iSorinés
sienos jstiklinto pavirsiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirsiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Natdralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
Apsvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.“

Planuojamuose objektuose turi bati uztikrinamos natiiralaus apSvietimo salygos.

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Planuojamas sklypas yra vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Detaliajame plane formuojamame Zzemés sklype
elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko
intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei elektromagnetinio lauko vertés
virsys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje
gyvenamoije teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Sklypo urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyvis, esamam
uzstatymui uztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy rySiy poziariu vietose uzstatymas
eksponuojamas. Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant viduting tankuma, ribojant
aukstinguma, nusakant statybos vieta ir funkcija. Formavimo pertvarkymo projektu suformuoty sklypy
iSorinés ribos nekeic¢iamos. Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus
kokybiSkai pagerinta nagrinéjama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inzinerinei jrangai
keliamus reikalavimus, iSsaugant ir zymiai nekeic¢iant reljefo formy, formuojant zeldynus, sprendiniy
poveikis gamtosauginiu pozitiriu nezymus.

Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavima ir iSvengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, batina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo aiksteles,
paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Statybos aiksteléje, prieS pradedant zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandéliuojamas statybos aikstelés pakraStyje (batina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksn;). Uzbaigus
statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje - naudojamas
vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.

Atliekant zemés kasybos darbus, batina iSsaugoti derlingajj dirvoZzemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Dirvozemio uzpylimo darbai turi bati atliekami uzbaigus pagrindinius pastato iSorés
statybos ir remonto darbus, kad nebtty pazeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukstingumui, tariui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai bus
palankds bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Techninio projekto metu batina uztikrinti, kad nebuty pazeistos tre¢iyju asmeny teisés.
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