TPD Nr. K-VT-13-22-562
TERITORIJOS PAKLUONES G. DETALIOJO PLANO ZEMES SKLYPUOSE (KADASTRO
NR. 0101/0167:2618, NR. 0101/0167:1188, NR. 0101/0167:1619 ir NR. 0101/0167:1419)
INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano tikslai ir uZdaviniai
Vadovaujantis 2022-05-23 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

pavaduotojo jsakymu ,,Dél leidimo rengti zemés sklypy Pakluonés gatvéje (kadastro Nr. 0101/0167:2618,
Nr. 0101/0167:1188, Nr. 0101/0167:1619 ir Nr. 0101/0167:1419) detalyjj plana inicijavimo sutarties
pagrindu” Nr. A30-2165/22 ir 2022-09-15 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo jsakymu ,,Dél administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022-05-23 jsakymo Nr. A30-
2165/22 ,Del leidimo rengti zemés sklypy Pakluonés gatvéje (kadastro Nr. 0101/0167:2618, Nr.
0101/0167:1188, Nr. 0101/0167:1619 ir Nr. 0101/0167:1419) detalyjj plang inicijavimo sutarties
pagrindu® pakeitimo* Nr. A30-3476/22, planavimo tikslai ir uzdaviniai:

rengti zemés sklypy Pakluonés gatvéje (kadastro Nr. 0101/0167:2618, Nr. 0101/0167:1188, Nr.
0101/0167:1619 ir Nr. 0101/0167:1419) detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu: pakeisti Zemés
sklypy ribas ir plotus sujungiant ir padalinant zemés sklypus, pakeisti zemés sklypy paskirtj i§ Zzemés wikio
i kita, nustatyti Zemés sklypams naudojimo biidus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (registro Nr. T00086338) sprendiniais, nustatyti urbanizuojamy teritorijy naudojimo
reglamentus, statybos ribas bei statybos zonas, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy
komunikacijy koridoriy tinkla.

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano rengimui:

1. Aplinkos apsaugos agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG248470, 2022-11-04;

2. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG248610,
2022-11-07;

3. V] Transporto kompetencijy agenttiros Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG247811, 2022-10-27;

4. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG248269, 2022-11-03;

5. AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG248380, 2022-11-
03;

6. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG248494,
2022-11-04. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. A676-
154/22(2.15.1.21E-TPP), 2022-10-27.

7. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG249136, 2022-
11-09. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus Keliy planavimo salygos
detaliojo plano rengimui Nr. TPS-82/2022, 2022-11-07.

8. UAB ,,Grinda" Teritorijy planavimo salygos Nr. REG247990, 2022-10-28.

9. UAB ,,Vilniaus vandenys* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG248030, 2022-10-28.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Neatlieckama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tikiné veikla ir jos mastai,
biidas nepatenka j veiklos riiSiy jraSyty j Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy saradus.

Vadovaujantis 2023-02-13 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo
jsakymu ,,Dél administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022-05-23 jsakymo Nr. A30-2165/22 ,Dél
leidimo rengti zemés sklypy Pakluonés gatveéje (kadastro Nr. 0101/0167:2618, Nr. 0101/0167:1188, Nr.
0101/0167:1619 ir Nr. 0101/0167:1419) detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu® pakeitimo* Nr.
A30-565/23, pakoreguotas planavimo darby programos detaliojo planavimo dokumentui rengti 10
punktas, nurodant kad SPAV nereikalingas.

Koncepcija: nerengiama.

Planuojama3 teritorija sudaro kvartalas, sudarytas i§ keturiy Zemés sklypu:
1. Kad. Nr. 0101/0167:1619, unikalus Nr. 4400-0840-7461 (registro Nr. 44/571669, 2006-04-19).
Sklypo adresas — Kriaucitiny k., Vilnius. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - zemés
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iikio; naudojimo biidas — kiti zemés @ikio paskirties zemés sklypai. Zemés sklypo plotas — 0,4500
ha. Zemés sklypas suformuotas atliekant preliminarius matavimus. Zemés sklypas priklauso
fiziniams asmenims. Jregistruoty daiktiniy teisiy: jraSy néra.
Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos: jrasy néra. TERITORIJA NR. T1.

2. Kad. Nr. 0101/0167:2618, unikalus Nr. 4400-2188-3361 (registro Nr. 44/1435905, 2011-06-30).
Sklypo adresas — Pakluonés g., Vilnius. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - kita;
naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemés sklypo plotas —
0,4496 ha. Zemés sklypas suformuotas atlickant kadastrinius matavimus. Zemés sklypas
priklauso fiziniams asmenims. Jregistruotos daiktinés teisés: jraSy néra. Specialiosios Zemés ir
miSko naudojimo sqlygos: Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, IV skirsnis) (0,0072 ha).
Zymos — kitos prievolés — Susitarimas, 2011-03-07. Detaliojo_plano_rengimo_iniciatoriai,
TERITORIJA NR. 1.

3. Kad. Nr. 0101/0167:1188, unikalus Nr. 4400-0297-1273 (registro Nr. 44/199932, 2004-05-13).
Sklypo adresas — Palvininky g. 35, Vilnius. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - kita;
naudojimo budas — gyvenamosios teritorijos / mazaauk$Ciy gyvenamyjy namy statybos. Zemes
sklypo plotas — 0,4238 ha. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Zemés
sklypas priklauso fiziniams asmenims. [registruotos daiktinés teises: jraSy néra. Specialiosios
zemes ir miSko naudojimo salygos: Keliy apsaugos zonos (III skyrius, II skirsnis); Elektros tinkly
apsaugos zonos (I1I skyrius, IV skirsnis). TERITORIJA NR. T2.

4. Kad. Nr. 0101/0167:1419, unikalus Nr. 4400-0664-0602 (registro Nr. 44/450353, 2005-08-24).
Sklypo adresas — Kriau¢itiny k., Vilnius. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - Zemes
iikio; naudojimo buidas — kiti zemeés tikio paskirties Zemés sklypai. Zemés sklypo plotas — 0,6600
ha. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Zemés sklypas priklauso
fiziniams asmenims. [registruotos daiktinés teises: jraSy néra. Specialiosios Zemeés ir misko
naudojimo salygos: DirvoZzemio apsauga zemés tikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, XIV
skirsnis). TERITORIJA NR. T3.

Vadovaujantis Lietuvos respublikos teritorijy planavimo jstatymu, ,kvartalas— gyvenamosios
vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos strukttiros elementas, kurj maziausiai i$ trijy pusiy
riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar natiiraliis barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai,
zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.*

Planuojama kvartalg vakaringje ir Siaurinéje pusése riboja Vilniaus miesto / Vilniaus rajono riba,
Siauringje puséje riboja Drasos gartve, pietrytinéje riboja Palvininky gatvé, o pietvakaringje Pakluonés
gatve.

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka
i mazo uZstatymo intensyvumo zong:

Planuojama teritorija k I~ 5
! g

MazZo uZstatymo intensyvumo zona nisy, 5
A 9. &,
&4

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo

Pagal bendrojo plano sprendinius Zemés sklypas patenka j kvartala Nr. KRI-1, mazo
uzstatymo intensyvumo funkcing zong Nr. KRI-1-5. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, galimi
zemés sklypy naudojimo biidai — G1, K, V, R, B, 12, E. Maksimalus uZstatymo intensyvumas - 0,4,
maksimalus uZstatymo tankis — 40 proc. Pastaty auksty skaiCius - 3 (leistinas pastaty aukstis - 12 m).
UZstatymo tipas — vd. Minimalus sklypo dydis naujai statybai — 400 kv.m. Maksimalus biisty skaiCius
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sklype — 2. Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40 proc. Didziausias galimas vieno
mazmeninés prekybos objekto plotas — 500 kv.m.

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojamai teritorijai nustatyti
tekstiniai reglamentai:

° 08-Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali biiti iSduodami tik
visam kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos
dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys;

. 32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus;

° 33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

. 36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

o 37-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo reglamentg;
o 39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo

zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasickiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti
sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés,
priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu
Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy punkty.

Detaliojo plano sprendiniai:
Informacija apie numatomus statyti statinius:
Planuojamuose Zemés sklypuose numatoma_ statyti po vieng vieno ar_dviejy buty gyvenamgjj
namgq su priklausiniais.
Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” biisimi pagrindiniai statiniai priskirtini prie:

,0.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai; 6.2. gyvenamosios
paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms; 7.17. pagalbinio tikio paskirties pastatai
— sodyby tkio pastatai, pagalbinio Gikio pastatai (tvartai, darzinés, sandéliai, garazai, vasaros virtuves,
dirbtuvés, pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkings) ir panaSiai, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui.

Sprendiniai:
T1 - pertvarkomas Zemés sklypas kad. Nr. 0101/0167:1619, kurio sprendiniai jgyvendinami
rengiant formavimo pertvarkymo projektqg.

Formuojama teritorija T1-1 (patenka j Drgsos gatvés raudongsias linijas):
Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
keiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zemé KT;
keiCiamas teritorijos naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;
formuojamas teritorijos plotas - 75 m>.

Formuojama teritorija Nr. T1-2:
Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
kei¢iama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
nustatomas teritorijos naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;
nustatomas galimas maksimalus uzstatymo tankis vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
sklypuose — 30%, kuris tikslinamas pagal STR 2.02.09:2005;
nustatomas galimas maksimalus uZstatymo intensyvumas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos sklypuose — 0.4,
nustatomas maksimalus galimas statiniy auksStingumas — 2 aukstai (10 m),
formuojamas teritorijos plotas - 4423 m.
nustatomas uzstatymo tipas — sodybinis.
nustatomos statiniy paskirtys — vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
nustatomi priklausomieji Zeldynai — 35 proc.
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nustatomi teritorijos formavimo pertvarkymo principai - galimi maziausi zemeés sklypy dydziai: 0,0900
ha; galimi didziausi zemés sklypy dydziai nenustatomi.

Pertvarkomas Zemeés sklypas kad. Nr. 0101/0167:2618, kurio sprendiniai _atlickami Siuo
detaliuoju planu.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 3.1 (patenka j Drgsos gatvés raudongsias linijas):
Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
keiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zemé KT;
kei¢iamas Zzemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;
formuojamas zemés sklypo plotas - 51 m?,

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 3.2 (patenka j Drgsos gatvés raudongsias linijas):
Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuc¢iy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
kei¢iama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
kei¢iamas Zemés sklypo naudojimo budas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;
formuojamas zemés sklypo plotas - 56 m?.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 4:
nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
nekeiCiamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;
nustatomas sklypo uzstatymo tankis — 28,4%,
nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4,
nustatomas statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m),
formuojamas zemés sklypo plotas - 1093 m?,
nustatomas uzstatymo tipas — sodybinis.
nustatomos statiniy paskirtys — vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
nustatomi priklausomieji zeldynai — 35 proc.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 5:
nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;
nekeiiamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;
nustatomas sklypo uzstatymo tankis — 28,4%,
nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4,
nustatomas statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m),
formuojamas zemés sklypo plotas - 1088 m?.
nustatomas uzstatymo tipas — sodybinis.
nustatomos statiniy paskirtys — vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
nustatomi priklausomieji Zeldynai — 35 proc.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 6:
nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
nekeiCiamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;
nustatomas sklypo uzstatymo tankis —29,2%,
nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4,
nustatomas statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m),
formuojamas zemés sklypo plotas - 1001 m?,
nustatomas uzstatymo tipas — sodybinis.
nustatomos statiniy paskirtys — vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
nustatomi priklausomieji zeldynai — 35 proc.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 7:
nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;
nekeiCiamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;
nustatomas sklypo uzstatymo tankis — 27,5%,
nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4,
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nustatomas statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m),

formuojamas zemés sklypo plotas - 1206 m?,

nustatomas uzstatymo tipas — sodybinis.

nustatomos statiniy paskirtys — vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
nustatomi priklausomieji zeldynai — 35 proc.

T2 - pertvarkomas Zemés sklypas kad. Nr. 0101/0167:1188, kurio_sprendiniai_jgyvendinami
rengiant formavimo pertvarkymo projektq.

Formuojama teritorija Nr. T2-1:
Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;
nustatomas teritorijos naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;
nustatomas galimas maksimalus uzstatymo tankis vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
sklypuose — 30%, kuris tikslinamas pagal STR 2.02.09:2005;
nustatomas galimas maksimalus uZstatymo intensyvumas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos sklypuose — 0.4,
nustatomas maksimalus galimas statiniy auksStingumas — 2 aukstai (10 m),
formuojamas teritorijos plotas - 4044 m>.
nustatomas uzstatymo tipas — sodybinis.
nustatomos statiniy paskirtys — vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
nustatomi priklausomieji zeldynai — 35 proc.
nustatomi teritorijos formavimo pertvarkymo principai - galimi maziausi zemes sklypy dydziai: 0,0900
ha; galimi didziausi zemés sklypy dydziai nenustatomi.

Formuojama teritorija Nr. T2-2 (patenka j Palvininky gatvés raudongsias linijas):
Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;
keiciamas teritorijos naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;
formuojamas teritorijos plotas - 192 m?.

T3 - pertvarkomas Zemés sklypas kad. Nr. 0101/0167:1419, kurio sprendiniai_jgyvendinami
rengiant formavimo pertvarkymo projektq.

Formuojama teritorija Nr. T3-1:
Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
keiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zemé KT;
nustatomas teritorijos naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;
nustatomas galimas maksimalus uzstatymo tankis vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
sklypuose — 30%, kuris tikslinamas pagal STR 2.02.09:2005;
nustatomas galimas maksimalus uZstatymo intensyvumas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos sklypuose — 0.4,
nustatomas maksimalus galimas statiniy auksStingumas — 2 aukstai (10 m),
formuojamas teritorijos plotas - 6116 m>.
nustatomas uzstatymo tipas — sodybinis.
nustatomos statiniy paskirtys — vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
nustatomi priklausomieji zeldynai — 35 proc.
nustatomi teritorijos formavimo pertvarkymo principai - galimi maziausi zemes sklypy dydziai: 0,0900
ha; galimi didziausi zemés sklypy dydZziai nenustatomi.

Formuojama teritorija Nr. T3-2 (patenka j Drgsos gatvés raudongsias linijas):
Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
keiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
keiCiamas teritorijos naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;
formuojamas teritorijos plotas - 411 m2.

Formuojama teritorija Nr. T3-3 (patenka j Palvininky gatvés raudongsias linijas):
Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
keiiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
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keiciamas teritorijos naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;
formuojamas teritorijos plotas - 71 m>.

UZstatymo tankis — pastaty ir turinCiy stogg inzineriniy statiniy antzemine dalimi uZstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija j Zemés pavirsiy, santykis su zemés sklypo plotu.
Detaliojo plano bréziniuose sklypy uzstatymo tankio reik§més nurodomos su kableliu, siekiant tikslesnio
paskai¢iavimo. Tuo tarpu suvedant informacija j sistema www.tpdris.It bus vedamas sveikas skaiCius
apvalinant (nuo 0,5 j didesne pusg).
UZstatymo _intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auk$ty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu.
Leistinas_pastaty aukSty skai¢ius - 2 aukstai, neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (reg. Nr. T00086338) sprendiniams.
UlZstatymo tipas - sodybinis uzstatymas — ,,ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty
vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tikio paskirties pastatais statomi
atskirame zemés sklype. Detaliuoju planu nustatomas galimas pastaty auksty skaicius — 2. Sodybinis
uzstatymo tipas atitinka bendrajame plane nustatytg uzstatymo tipg ,,vd*.
Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statiniy statybos zona projektuojama atsizvelgiant j
STR 2.02.09:2005 “Vienbu¢iai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo
sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi btti iSdéstomi sklype taip. kad nebiity
pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai. Nustatomi $ie maZziausi atstumai nuo
statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy, i$skyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas
teritorijy planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
»Statyba leidziantys dokumentai...“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turin¢io
inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemes
pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
biiti didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m.
Planuojamuose zemés sklypuose ir teritorijose statybos zona ir riba planuojama:
Nr. T1-2 planuojamos dvi statybos zonos ir ribos, Siaurinéje ir pietinéje pusése, atsitraukiant 3 m
atstumu nuo rytinés ir vakarinés sklypo pusiy. Nuo Drasos gatvés raudonosios linijos 3 m atstumu.
Pietinéje puséje sutapatinant su elektros linijos apsaugos zona ir 3 m atstumu nuo servitutinés
apsisukimo aikstelés. Tarp statybos zony iSlaikomas apie 20 m atstumas.
Nr. 4, Nr. 5, atsitraukiant 3 m atstumu nuo rytinés ir vakarinés sklypo pusiy bei nuo Drgsos gatvés
raudonosios linijos. Nuo pietinés pusés 19 m atstumu.
Nr. 6, Nr. 7, atsitraukiant 3 m atstumu nuo Siaurinés, rytinés ir vakarinés sklypo pusiy. Nuo pietinés
pusés, atsitraukiant > 15 m atstumu.
T2-1, atsitraukiant 3 m atstumu nuo rytinés pietinés ir vakarinés sklypo pusiy. Pietinéje puséje
iSlaikoma galimybé iSsaugoti esama medinj pastata. Nuo Siaurinés pusés, atsitraukiant > 40 m
atstumu.
Nr. T3-1, atsitraukiant 3 m atstumu nuo Siaurinés ir vakarinés sklypo pusiy. Nuo pietinés pusés,
atsitraukiant 23 m atstumu. Rytinéje puséje neuzstatant Vilniaus miesto bendrajame plane
pazyméto sausaslénio.
Atstumai tarp planuojamy statybos zony - 6,00 m.

Statybos linija nenustatoma.

Analizuojant gretimybes, buvo atsizvelgta | vakaringje ir Siauringje pusése, esancias Vilniaus
rajone naujai uzstatomas teritorijas. Vyrauja sodybinis uZzstatymas, statiniy aukstingumas 1-2 aukstai,
intensyvumas 0,4, sklypy dydziai >0,1000 ha. Vilniaus miesto savivaldyb¢je, pietingje ir rytinéje puséje
teritorijos dar néra suplanuotos, yra tik keletas senesniy sodyby ir keletas naujai pastatyty namy. Vyrauja
sodybinis uzstatymas.
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[Strauka i§ www.regia.lt

Techninio projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo sklypuose
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj kontekstag — teritorijoje susiklos¢iusig ar
tikslingai formuojama uZzstatymo tipologija ir jai blidingus uZzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
aukstinguma.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

Planuojamiems sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Formuojamai teritorijai Nr. T1-1 - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (IlI skyrius, X skirsnis). Elektros
tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). 1s- kelio ir inzineriniy tinkly ir jrenginiy servitutas (1s-
75 kv.m.).
Formuojamai teritorijai Nr. T1-2 — Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, I skirsnis). Vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly apsaugos
zonos (IIT skyrius, IV skirsnis). Vandens grezinys (AZ-3m, AZ plotas -28 kv.m.). 2s- kelio ir inZineriniy
tinkly ir jrenginiy servitutas (2s-157 kv.m.). Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai.
Formuojamam zemés sklypui Nr. 3.1 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, IV skirsnis).
Formuojamam Zemeés sklypui Nr. 3.2 — Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, I skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, IV skirsnis).
Formuojamam zemés sklypui Nr. 4 — Aerodromo apsaugos zonos (IIl skyrius, I skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens grezinio sklype Nr. 5, AZ plotas -7 kv.m.). Buitiniy nuoteky
valymo jrenginiai. 4s- inZineriniy tinkly ir jrenginiy servitutas (4s-4 kv.m.). 4sl- inZineriniy tinkly
servitutas (4s1-98 kv.m.).
Formuojamam zemés sklypui Nr. 5 — Aerodromo apsaugos zonos (IIl skyrius, I skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly apsaugos
zonos (I1I skyrius, IV skirsnis). Vandens grezinys (AZ-5m, AZ plotas -13 kv.m.). Buitiniy nuoteky valymo
jrenginiai.
5s- inzineriniy tinkly servitutas (5s-4 kv.m.). 5s1- inzineriniy tinkly servitutas (5s1-97 kv.m.).
Formuojamam zemés sklypui Nr. 6 — Aerodromo apsaugos zonos (IIl skyrius, I skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly apsaugos




TPD Nr. K-VT-13-22-562
zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens grezinio sklype Nr. 5, AZ plotas -2 kv.m.). 6s- kelio ir inzineriniy
tinkly ir jrenginiy servitutas (6s-48 kv.m.). Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai.

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 7 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens grezinio sklype Nr. 5, AZ plotas -7 kv.m.). Buitiniy nuoteky
valymo jrenginiai. 7s- inZineriniy tinkly servitutas (7s-8 kv.m.).

Formuojamai teritorijai Nr. T2-1 — Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, I skirsnis). Vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens grezinys (AZ-3m, AZ plotas -28 kv.m.). Buitiniy nuoteky valymo
jrenginiai.

Formuojamai teritorijai Nr. T2-2 — Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, I skirsnis). Vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Elektros
tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, IV skirsnis). 9s- kelio ir inzineriniy tinkly ir jrenginiy servitutas (9s-
192 kv.m.).

Formuojamai teritorijai Nr. T3-1 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens grezinys (AZ-3m, AZ plotas -28 kv.m.). Buitiniy nuoteky valymo
jrenginiai.

Formuojamai teritorijai Nr. T3-2 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Elektros
tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). 11s- kelio ir inzineriniy tinkly ir jrenginiy servitutas (11s-
411 kv.m.).

Formuojamai teritorijai Nr. T3-3 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). 10s-
kelio ir inzineriniy tinkly ir jrenginiy servitutas (10s-71 kv.m.).

Techninio projekto metu bus ultikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy {emés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Susisiekimo dalis
Planuojama teritorija Siaurinéje puséje ribojasi su Vilniaus rajone esancia zvyro dangos D kategorijos
Drasos gatve. Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus 2022-11-07
iSduotomis keliy planavimo salygomis detaliojo plano rengimui Nr. TPS-82/2022, D kategorijos Drasos
gatves raudonyjy linijy plotis — 16,00 m. Teritorija, patenkanti | Drasos gatvés raudonagsias linijas
formuojama atskirais susisiekimo komunikacijy ir inzinerinés infrastrukiiros sklypais/ teritorijomis Nr.
T1-1, Nr. 3.1, Nr. 3.2, Nr. T3-2, kuriems nustatomi keliy ir inzineriniy tinkly servitutai Nr. s, Nr. 3.1s,
Nr. 3.2s, Nr. 11s. Sklypai/ teritorijos Nr. T1-1, Nr. 3.1, Nr. 3.2, Nr. T3-2 neuZtveriami. Sitlomi Drasos
gatvés parametrai: vaZziuojamosios dalies plotis — 5,5 m — 6,0 m, Saligatvis 1,5 m plocio. PavirSinio
vandens nuvedimas sprendziamas sklypy viduje. Raudonyjy linijy zonoje, negalima atviry vandens
telkiniy.
Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy
jrengiami, atstatomi, prizidirimi zemeés sklypy savininky léSomis. Vidaus keliai, ir Saligatviai péstiesiems
projektuojami techniniy projekty metu.
Ivaziavimai j sklypus Nr. 4, Nr. 5 ir teritorijas Nr. T1-2 ir T3-1 planuojami i$ Drasos gatvés. [vaziavimai j
teritorijas Nr. T1-2 ir T3-1 gali biiti tikslinami rengiant formavimo pertvarkymo projektus.
Planuojama teritorija rytingje puséje ribojasi su Vilniaus mieste esancia zvyro dangos D kategorijos
Palvininky gatve. Palvininky gatvei nustatomos 12 m plo€io gatvés raudonosios linijos. D¢l Palvininky
gatves raudonyjy linijy, kertan¢iy planuojama teritorijg, formuojamos susisiekimo komunikacijy ir
inzinerinés infrastruktiiros teritorijos Nr. T2-2 ir T3-3. Teritorijoms Nr. T2-2 ir T3-3 nustatomi kelio ir
inzineriniy tinkly servitutai 9s- 192 kv.m. ir 10s-71 kv.m. ploto. Sitilomi Palvininky gatvés parametrai:
vaziuojamosios dalies plotis — 5,5 m, Saligatvis 1,5 m plocio. PavirSinio vandens nuvedimas sprendziamas
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sklypy viduje. Raudonyjy linijy zonoje, negalima planuoti atviry vandens telkiniy. Vidaus keliai, ir
Saligatviai péstiesiems projektuojami techniniy projekty metu.
Planuojama teritorija pietinéje puséje ribojasi su Vilniaus mieste esancia zvyro dangos Ds kategorijos
Pakluonés gatve. Pakluonés gatvés raudonosios linijos (5.14 m — 5.53 m) sutampa su sklypy ribomis. I$
Pakluonés gatvés jvaziavimai numatomi tik j du sklypus Nr. 6, Nr. 7, planuojamoje teritorijoje. Kadangi
Pakluonés gatvés raudonosios linijos yra siauros, projektuojama akligatvio apsisukimo aikstelé (12,5 m x
12,5 m) teritorijoje Nr. T1-2, kaip kelio ir inzineriniy tinkly servitutas 2s-157 kv.m. ploto. Patekimui iki
apsisukimo aikstelés planuojamas sklype Nr. 6, kelio ir inzineriniy tinkly servitutas 6s - 48 kv.m.
PavirSinio vandens nuvedimas sprendziamas sklypy viduje. Raudonujy linijy zonoje, negalima planuoti
atviry vandens telkiniy. Vidaus keliai projektuojami techniniy projekty metu.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojamy sklypy viduje. Planuojamuose zemés sklypuose,
techninio projekto metu biitina numatyti tiksly automobiliy viety skaiciy, vadovaujantis STR
2.06.04:2011 ,,Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele.

Techninio projekto metu biitina, Zinant tikslius pastaty plotus, buty skai€iy, biitina numatyti ne
mazesnj nei minimaly automobiliy stovéjimo viety skaiCiy, konkrety objekty iSdéstyma, uztikrinant
saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir
visuomeninés paskirties pastaty.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio
zenkly jrengimo ir vertikaliojo zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir
kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybes 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,.Dél
susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu
Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pés¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo®.

Zemés sklypus, patenkan¢ius j gatviy raudonasias linijas perduoti Vilniaus miesto
savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka.

Aerodromy apsaugos z0nos

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zona (zona ,,E*). Statomy ir
rekonstruojamy statiniy (kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis turi nevirSyti
281 metro altitudés. Detaliuoju planu nustatoma maksimali leistina pastaty auks¢io sklype Nr. 5 - altitudé
177,25 m, nepazeidzia V] Transporto kompetencijy agentiiros teritorijy planavimo salygose Nr.
REG247811 nustatyty reikalavimy. Visiems planuojamiems sklypams taikomi apribojimai - Aerodromo
apsaugos zonos (I1I skyrius, I skirsnis).

InZineriné infrastruktiira

Vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys* 2022-10-28 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG248030, artimiausi centralizuoti vandentiekio tinklai yra nutole nuo planuojamos teritorijos apie 1,68
km atstumu, o centralizuotos buitinés nuotekos nutolusios apie 1,92 km atstumu.
Perspektyvinis vandens tiekimas numatytas nuo esamy 2xd355 mm vandentiekio tinkly Pilkalnio g.,
kameros Nr. 81, (x=6064207, y=575065). Vandentiekio tinkly trasa tikslinama TP metu pagal technines
salygas.
Perspektyvinis nuoteky nuleidimas numatomas j esamus d800 mm nuoteky tinklus Sulinyje (x=6064214,
y=575286) jvelkant j vidy d500 mm vamzdj (esamas d800 mm nuoteky vamzdis panaudojamas kaip
déklas). Buitiniy nuoteky tinkly trasa tikslinama TP metu pagal technines salygas.
Rengiant detalyjj plang Zemés sklypuose bendro naudojimo tinklams numatomos apsaugos zonos pagal
LR Vyriausybés nutarimo D¢l specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo sglygy patvirtinimo nuostatas.
Bendro naudojimo tinklai yra projektuojami gatviy raudonosiose linijose. Priimama, kad projektuojami
tinklai iki 2,5 m gylio, todél priimama apsaugos zona po 2,5 m | abi puses.
Techninio projekto ruoSimui privaloma gauti prisijungimo salygas.

Ivertinant planuojamus septynis sklypus, blisimag maza vandens bei nuoteky iSleidimo

poreikj, atstumg iki esamy centralizuoty vandentiekio ir buitiniy tinkly, bei ekonominius rodiklius, kol
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néra Salia planuojamos teritorijos centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly, laikinai planuojami
vietiniai vandentiekio ir nuoteky tinklai:

Teritorijoje Nr. T1-2 projektuojamas vandens grezinys (R-3 m, AZ plotas 28 kv.m.) ir buitiniy
nuoteky valymo jrenginiai.

Sklypams Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7 projektuojamas bendras vandens grezinys (R-3 m, AZ
plotas 28 kv.m.) sklype Nr. 5 ir kiekviename sklype individualis buitiniy nuoteky valymo jrenginiai.
Numatomi vandens greziniui ir vandentiekio tinklams inZineriniy tinkly ir jrenginiy servitutai (4s- 4
kv.m., 5s- 4 kv.m.).

Teritorijoje Nr. T2-1 projektuojamas vandens grezinys (R-3 m, AZ plotas 28 kv.m.) ir buitiniy
nuoteky valymo jrenginiai.

Teritorijoje Nr. T3-1 projektuojamas vandens grezinys (R-3 m, AZ plotas 28 kv.m.) ir buitiniy
nuoteky valymo jrenginiai.

Sklypams, teritorijoms Nr. T1-2, Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7, Nr. T2-1, Nr. T3-1 numatoma specialioji
zemes naudojimo salyga - Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis).
Preliminarus vandens poreikis 7 sklypai po 0,5 m3/d. Tikslinama techninio projekto metu, vadovaujantis
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘ minimalus geriamojo vandens kiekis —
200 l/d. 1 Zzmogui.

Buitiniy nuoteky tvarkymas numatomas individualus, kiekviename sklype jrengiant valymo jrenginius.
Techninio projekto metu bitina vadovautis 2012-04-02 Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
isakymo Nr. D1-281 ,,Dél nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy patvirtinimo“
reikalavimais. Techninio projekto metu, atlikus detalius zvalgybinius inZinerinius geologinius tyrimus,
biitina jvertinti infiltracinio lauko dydZzio parinkima, tikslig jo jrengimo vieta. Techninio projekto metu,
biitina vadovautis LR AM 2006-05-17 d. jsakymo ,,Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* Nr.
D1-236 reikalavimais.

Techninio projekto metu biitina vadovautis Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 2 priedo, 5 punktu: ,,5. Kai vietiné nuoteky valykla ir nuoteky kaupimo
rezervuaras, lauko tualetas yra vienbucio (vieno buto) gyvenamojo pastato priklausiniai, atstumas nuo
vienbucio (vieno buto) gyvenamojo pastato iki vietinés nuoteky valyklos, nuoteky kaupimo rezervuaro ar
lauko tualeto nenormuojamas, jei kKiti teisés aktai nenustato kitaip.*

Sklypy savininkai privalo atlikti visus tyrimus, kad uZztikrinti saugius buitiniy nuoteky tvarkymo btidus
bei uztikrinti, kad bty laikomasi higienos normos HN 121:2010 “Kvapo koncentracijos ribin¢ verteé
gyvenamosios aplinkos ore” ir kvapy kontrolés gyvenamosios aplinkos ore taisykliy.

Vietiniai vandentiekio ir buitiniy nuoteky sprendiniai numatomi kaip laikini. Nutiesus centralizuotus
tinklus Salia planuojamos teritorijos, biitina prisijungti prie jy.

Kadangi projektuojami sklypai laikinai apripinami vietiniu vandentiekiu bei vietiniu buitiniy nuotéky
surinkimu, bitina atlikti tyrimus, kad uztikvinti saugy geriamojo vandens tiekimq, bei saugy buitiniy
nuoteky tvarkymg.

Ateityje, privaloma prisijungti prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly, kai Sie bus jrengti pagal
Vilniaus miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros plana.

Centralizuoty pavirSiniy lietaus nuoteky tinkly Siame rajone néra. Rengiant techninius projektus,
lietaus nuoteky sutvarkymg reikia spresti vadovaujantis 2007-04-02 Aplinkos ministro jsakymo
,PavirS§iniy nuoteky tvarkymo reglamento® Nr. 1D-193 ir statybos techninio reglamento
STR2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai
tinklai*“ galiojan¢iy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais,
techniniy projekty metu, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema pirmiausiai turi bti
iSnagrinéti ir taikomi pavir§iniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima (vandeniui laidziy dangy ar Svariy
pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka iSleidziamy
pavirsiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai. Detaliuoju planu planuojamoje
teritorijoje numatyta pavirSines nuotekas spresti formuojamy sklypy ribose, infiltruojant j gruntg. Grunty
infiltracines savybes biitina nustatyti techninio projekto metu, esant prastoms infiltracinéms salygoms
numatyti i§garinimo kaidras ar kitus sprendinius.

Atliekos renkamos ir riiSiuojamos kiekviename sklype individualiai (techninio projekto metu
biitina parinkti konkrecias buitiniy atlieky konteineriy vietas).
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Elektros tinklai

Projektas parengtas remiantis AB Energijos skirstymo operatoriaus (ESO) iSduotomis
prijungimo sglygomis 2022-11-03 Nr. REG248380.

Prie kliento sklypo valdos ribos (laisvai Klientui ir AB ESO personalui prieinamoje vietoje)
numatomas komercinés apskaitos skydas (toliau KS/KAS).

KS/KAS prijungtas nuo kabelinés nuo KS/KAS6334 i§ transformatorinés S1-439.

Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

v

Sildymas

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018-05-09 sprendimu Nr. 1-1525,
planuojama teritorija patenka j konkurencing Sildymo zona. Nauji vartotojai patys pasirenka jiems
labiausiai tinkamg apriipinimo Siluma biidg: centralizuotg Silumos tiekimg arba $ildyma i§ individualiy
gamtinémis dujomis kiirenamy Kkatiliniy. Gyvenamyjy namy Sildymas galimas dujomis, elektra,
geoterminiu Sildymu. Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo buidai (elektra, geoterminé
energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, iSskyrus kietajj biokura), yra galimi
visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje. Konkretiis Sildymo sprendimai parenkami techniniy
projekty metu.

Planuojama
teritorija

(S
‘ 7\
Bin A

if N\ / \
[Strauka i§ Silumos tikio specialiojo plano

Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, techniniy projekty metu, sitiloma planuojamoje
teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra.

Formuojami Zemés sklypy servitutai
Teritorija Nr. T1-1
Servitutas Nr. 1s — ,.kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (1s-75 kv.m.)* suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 1s-75 m>.
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 1s-75 m>.
Teritorija Nr. 1-2
Servitutas Nr. 2s — ,.kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (2s-157 kv.m.) suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 2s-157 m>.
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 2s-157 m?.
Sklypas Nr. 3.1
Servitutas Nr. 3.1s — , kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (3.1s-51 kv.m.)* suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaZziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 3.1s-51 m>.
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222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 3.1s-51 m?.
Sklypas Nr. 3.2
Servitutas Nr. 3.2s —, kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (3.2s-56 kv.m.) suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaZziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 3.2s-56 m>.
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 3.2s-56 m>.
Sklypas Nr. 4
Servitutai Nr. 4s ir 4s1 — ,,inzineriniy tinkly servitutas (4s-4 kv.m.) (4s1-98 kv.m.)* suprantamas kaip:
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 4s- 4m?, 4s1- 98 m>.
Sklypas Nr. 5
Servitutai Nr. 5s ir 5s1 — ,,inzineriniy tinkly servitutas (5s-4 kv.m.) (5s1-97 kv.m.)* suprantamas kaip:
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 5s- 4m?, 5s1- 97 m>.
Sklypas Nr. 6
Servitutas Nr. 6s — ,,kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (6s-48 kv.m.)* suprantamas kaip:
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 6s-48 m>.
Sklypas Nr. 7
Servitutas Nr. 7s — ,,inZineriniy tinkly servitutas (7s-8 kv.m.)* suprantamas kaip:
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 7s- 8m?.
Teritorijoje Nr. T2-1 servitutai nenustatonii.
Teritorija Nr. T2-2
Servitutas Nr. 9s — , kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (9s-192 kv.m.)* suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 9-192 m>.
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 9s-192 m>.
Teritorijoje Nr. T3-1 servitutai nenustatonii.
Teritorija Nr. T3-2
Servitutas Nr. 11s — ,kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (11s-411 kv.m.)* suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 11s-411 m>.
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 11s-411 m>.
Teritorija Nr. T3-3
Servitutas Nr. 10s — ,,kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (10s-71 kv.m.)* suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaZziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 10s-71 m>.
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 10s- 71m?.

Servitutai nustatomi sandoriais.

IStrauka i§ civilinio kodekso:
4.111 straipsnio Servituto sqvoka
1. Servitutas - tai teisé | svetimg nekilnojamgqjj daiktg, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikvinti
daikto, del kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkamq naudojimq.
2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas
servitutas islieka.
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4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai islaikyti tarnaujantjjj daiktq

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra biitina remontuoti ir kitaip
tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daiktg, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaranciomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

PrieSgaisriné sauga

ISrorés gaisry gesinimo priemonés:

Remiantis Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros specialiuoju planu,
kvartale numatyta vandentiekio tinkly (su gaisriniais hidrantai) plétra. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy, punktu 74 numato, kad ,,UZstatytose pastatais ir statiniais
teritorijose gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi biiti jrengiami kas 150-200 m. Atstumas,
skaiCiuojant ji pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato
perimetro tolimiausio tasko turi bti ne didesnis kaip 200 m.*

ISorés gaisry gesinimas numatomas i$ perspektyvinio, numatomo gaisrinio hidranto, kuris
nebus didesniu kaip 200 metry atstumu nuo projektuojamo gyvenamo namo tolimiausio perimetro tasko ir
uztikrins normatyvinj 10 1/s vandens debita 3 valandoms.

UZzbaigus gyvenamo namo statybas, prie§ pradedant statybos uzbaigimo procediiras t.y. pildant
deklaracijg apie statybos pabaiga, gaisrinis hidrantas turi biiti jrengtas ir veikiantis.

Sprendinys gali biiti koreguojamas techninio projekto stadijoje.

Kol néra centralizuoty vandentiekio tinkly, ir planuojami sklypai laikinai galés naudotis
vietiniais vandentiekio ir nuoteky tinklais, Salia Palvininky ir Drgsos gatviy sankryzos sitilomas
pozeminis vandens rezervuaras gaisry gesinimui. Rezervuaras gali biiti pripildomas lietaus
vandeniu, o esant trilkumui i§ projektuojamy vandens greziniy.

Numatomy Kkeliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
statiniy iSdéstymas:

Prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo Saltinio turi biiti jrengti tinkami keliai gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty ir gaisro gesinimo
Saltinio turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir
aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. Kelias
privaziuoti prie pastaty, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Keliy plotis
turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m. Esant aklakeliui, jis turi baigtis
ne mazesne kaip 12x12m aiksStele. Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbé&jimo
automobiliams privaziuoti negali biiti sodinami medziai ar statomos kitos klittys.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas:

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas). Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas, pagal
pastatams keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus leidZiama pasirinkti I atsparumo ugniai
laipsnj, todél planuojami pastatai priskiriamai I atsparumo ugniai laipsniui. Gaisro plitimo |
gretimus statinius ribojimas turi biiti uztikrintas vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais (PrieSgaisrineés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07
jsakymu Nr. 1-338) (toliau — GSPR). Projektuojant pastatus biitina iSlaikyti GSPR 6 lentel¢je numatytus
minimalius prieSgaisrinius atstumus iki kity pastaty:

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis laipsnis
1 11 111
| 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Jei neislaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy statiniy, reikia
gaisro plitima j kitus statinius riboti prieSgaisrinémis sienomis. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms
(ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti GSPR 7 lentel¢je. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi
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biiti ne mazesni kaip didesniojo pastato iSoriniai matmenys arba matmenys parenkami pagal gaisriniy
skyriy atskyrimo reikalavimus. PrieSgaisrinés sienos (ekranai) turi bti i$ ne zemesnés kaip A2—s2, d0
degumo klasés statybos produkty.

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai

Pastato atsparumo ugniai laipsnis
1
gaisro apkrovos kategorija 111 I
1 2 3

PrieSgaisrinés sienos
(ekrano) atsparumas

ugniai EI-M arba REI 180 120 90 60 30

ne mazesnis kaip
(min.)®

(D Priesgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, saugant skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus,
parenkamas pagal auks$tesnj atsparumo ugniai laipsnj turintj pastata.

Angy uzpildy atsparumas ugniai priesgaisrinéje sienoje parenkamas pagal GSPR 3 lentele,
atsizvelgiant j prieSgaisrinés uztvaros atsparuma ugniai ir jos kriterijus:

Nevarstomi
InZineriniy langai ir
Priesgaisrinés !)ur)"s, vartz'u., - tm!( Iy ka‘?“‘” - st.og'langlal,
wrtvaros liukai, langai ir | Anguy, sitliy Sachty ir Konvejerio | vitriny,
stoglangiai, sandarinimo | prieSgaisriniy sistemuy skaidriy
atsparumas ¥ . . e .
ueniai uzsklandos priemonés sklendziy sarankos pertvary ir
g atsparumas skaidriy
ugniai atitvary
komplektai
30 EW 20-C3 EI 30 EI 30 EL 30 EW 20
60 EL, 30-C3 EI 60 El 60 EL 45 El> 30
90 El, 60—C3 EI 90 EI 90 El, 60 El> 60
120 El, 60—C3 EI 120 EI 120 El> 60 El, 60
180 El> 60—C3 EI 180 EI 180 El> 60 El> 60
Teritorijy, atsizvelgiant j esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy

dislokacija, iSdéstymas:

Artimiausias prieSgaisrinio gelb¢jimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné gelbéjimo
Atstumas — 7,67 km, atvykimo laikas — 19 min.

Marsruto schema:

5212
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Techninio projekto metu, Zinant tikslius planuojamy pastaty kontarus, tarius,
konfigiiracija sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi buti koreguojami
laikantis galiojanciy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretis
prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty ir kiti sprendiniai remiantis GSPR bei kitais gaisrine¢ sauga
reglamentuojanciais teisés aktais, turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje yra penki saugotini medziai (pusys ir berzai, kuriy skersmenys 20 cm
ir 22 cm), kurie atitinka 2008-03-12 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarime ,,Dél kriterijy, pagal
kuriuos medziai ir krimai, augantys ne miSky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems
patvirtinimo ir medZziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems Nr. 206, nurodytus kriterijus:

Augimo vieta

Medziy gentys ir (ar) rasys, kriimai;
kamieno skersmens (1,3 m aukstyje) ir aukscio
parametrai

4. Kitos paskirties zeméje daugiabuciy gyvenamuyjy
vienbu¢iy ir
gyvenamyjy pastaty teritorijose privacioje zeméje:

pastaty,

bendrabudiy,

dvibuciy

4.1. mieste

azuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai,
vinksnos, liepos, maumedziai, berzai, puSys — 20 cm ir
didesnio skersmens

Planuojamos teritorijos medziy taksacija (dendrologas A.S.):

Eil. Nr. | Medzio pavadinimas Medzio | Medzio diametras | Diametras prie Saugomo Jakny Lajos Medzio Sitlomos
plane aukstis m 1,3 m aukstyje Saknies kaklelio | ploto spindulys m projekcija m buikle tvarkymo
cm cm S,R,PV priemoneés
1 Pusis paprastoji 7 18 21 2,16 2,2,2,2 Viduting (2) | Formuoti laja
Pinus sylvestris
2 Berzas karpotasis 8 19 26 228 2,2,2,2 Gera (1) Formuoti laja
Betula verucosa
3 Drebulé 9 vnt. 8 Nuo 5 iki 8 Nuo 5 iki 11 0,84 1,1, 1,1 Vidutiné (2) Salinti
Populus tremula
4 Pusis paprastoji 7 18 22 2,16 2,2,2,2 Gera (1) Formuoti laja
Pinus sylvestris
5 Pusis paprastoji 8 20 26 24 3,3,3,2 Gera (1) Saugotina,
Pinus sylvestris formuoti laja
6 Pusis paprastoji 6 16 19 1,92 2,1,2,2 Gera (1) Formuoti laja
Pinus sylvestris
7 Pusis paprastoji 7 22 28 2,64 3,3,3,3 Gera (1) Saugotina ,
Pinus sylvestris formuoti laja
8 Blindé 5 12/10/10/8/6 41 1,2 1,1,1,1 Nepatenkina Salinti
Salix caprea ma (3)
9 Berzas karpotasis 8 20 28 24 3,3,2,2 Gera (1) Salinti viena
Betula verucosa kamiena
10 Pusis paprastoji 5 10 16 1,2 1,1,1,1 Gera (0 Formuoti laja
Pinus sylvestris
11 Obelis 4 8,8, 10 10,10,12 0,96 1,1, 1,1 Nepatenkina Salinti
Malus domestica ma (3)
12 Berzas karpotasis 7 18 28 2,16 2,4,2,2 Gera (1) Formuoti laja
Betula verucosa
13 Berzas karpotasis 8 20 29 24 3,3,2,2 Gera (1) Formuoti laja
Betula verucosa
14 Berzas karpotasis 8 20 28 2.4 2,2,3,3 Gera (1) Formuoti laja
Betula verucosa
15 Berzas karpotasis 6 13 19 1,56 1,5,1,5,2,2 | Vidutiné (2) | Formuoti laja
Betula verucosa
16 Obelis 1,5 10 14 1,2 LL L1 Nepatenkina Salinti
Malus domestica ma (3)

Atlikus medziy taksacija, teikiami sitilymai:
1.

Planuojama teritorija yra kalvotame reljefe, kuriame auga savaiminés kilmés puSys, berzai,

drebulés, obelys 15-20 mety amziaus;
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2. Saugotini medziai, kuriy diametras 1,3 m aukstyje 20 cm ir daugiau diametro, plane pazymeéti
skaiciais 5, 7, 9, 13 ir 20;
3. Likusius medzius, kuriy diametras yra mazesnis nei 20 cm, gali bati Salinami architekto ar
savininko nuoziiira;
4. Saugomy medziy kirtimui gauti leidimg Vilniaus miesto savivaldybés administracijoje.
Planuojamoje teritorijoje yra 11 medziy (blindés, drebulés, pusys, berzai, obelys), kurie
neatitiko kriterijy, pagal kuriuos medziai priskiriami saugotiniems.

Zeldiniy tvarkymas turi biati vpkdomas pagal Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymq; Kriterijus,
pagal kuriuos medZiai ir kriimai, augantys ne misky ikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems,
patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206; Vilniaus miesto
savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykles, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2021 m. spalio 27 d. sprendimu Nr. 1-1211. MedZiy tvarkymas bei esamy medZiy iSsaugojimas bus
sprendZiamas techninio projekto rengimo metu.

Planuojamai teritorijai netalkoml gamtinio karkaso reikalavimai.

Pl . o Vidinio stabilizavimo arealai
énu?j]ama ‘. | Regioniniai
teritorija

r bMWY

., — ’.. y Mikroregioniniai
Fo 3t
'.'.:i'p'.ooz.oa 1 LT Vietiniai

‘ 3 | N L | Migracijos koridoriai
v, ".3 | A % Y E Nacionaliniai
~ & i 3
® e re \.J. ; \ W ."'... |:] Regioniniai

Rajoniniai

3 & Rajoniniai

Sy { | . Vietiniai
/) Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
”?; Gamtinio karkaso dalys uZ miesto riby

Istrauka i$ Vilniaus miesto sav1valdybes terltorljos benrOJo plano ,,Gamtinio karkaso schema®

Planuojama
teritorija

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos benrojo plano ,, Tekstinio reglamento Nr. 32 schema®

Planuojamai teritorijai galioja Bendrojo plano 39 tekstinis reglamentas - Gyvenamosiose ir
centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliujy ploty pasiekiamumo zona (pagal BP Zaliyjy ploty
pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems zeldynams.
Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy zeldyny norma (plotas)
procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas,
patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne maZzesniu kaip 10
procentiniy punkty. Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano aiskinamojo rasto 92.2 dalis nurodo,
kad mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamyjy teritorijy funkcinése zonose galiojant 39 tekstiniam
reglamentui, privalomumo planuoti atskiryjy zeldyny sklypa ir uZtikrinti vieSo zeldyno vieSa naudojima
néra. Todél priklausomyjy Zeldyny plotas numatomas vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr.
D1-694 patvirtintomis priklausomyjy Zzeldyny ploty normomis ir atsizvelgiant j Vilniaus miesto
savivaldybés bendrojo plano 39 tekstinj reglamenta- priklausomuyjy Zeldyny norma procentais nuo Zemés
sklypo ploto padidinama ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.
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Visiems vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy namy statybos sklypams nustatoma po 35 proc.
priklausomyjy zeldyny norma.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiskinamuoju rastu,
planuojama teritorija patenka j funkcine zona, nepatenkancig j zaliyjy ploty pasiekiamumo zona.

Planuojama
teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

~ 3
v =l f [T Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepater iose j Zaliyjy ploty
| - g ¢ zong (pagal BP Zaliujy ploty pasiekiamumo schemas), rengiant vietovés lygmens TPD,
¥ / numatyti sklypg (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti
néra galimybeés, priklausomujy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto
(Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustalymo tvarkos apradas, pa(vwmntas LR Aphnkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) ne maz kaip 1
punkty
Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos, ios j Zaliyjy ploty
zong

Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba

bvi Vilniaus oro uosto esamo Iéktuvy kilimo ir tapimo tako perspektyviné ribiné (55 dBA) triuksmo
zonos riba

— - — - — - Perspektyviné triuk§mo zona rezervuotam kitos krypties léktuvy kilimo ir tdpimo takui

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos benrojo plano ,, Tekstinio reglamento Nr. 39 schema®

Slaitai

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamuoju rastu,
,71. Slaitai — natiiralios ir pusiau natiiralios $laitinés juostos, juy atkarpos, ar sudétingos konfigiiracijos
pavirsiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédés) iki virSutinés briaunos — didesnés nei
10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6m, o uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne mazesnis nei
1 ha; taip pat — raguvy Slaitai, kuriy didZiausias aukstis vir§ija 6m, neribojant maziausio auks¢io, o
nuolydZio ir ploto kriterijai — tokie patys, kaip aukSCiau aprasytieji. 71.4.2. Pastaty aukstis ribojamas 50 m
atstumu nuo §laity virsutinés ir apatinés briaunos. Sioje zonoje pastato aukstis negali virsyti pusés 3laito
aukscio bei privalo biiti maZesnis, nei pusé atstumo nuo pastato iki $laito briaunos. 71.5.2. Naujy pastaty
statyba Slaituose ir jy 25m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype
yra esamas uzstatymas — jj griaunant ar rekonstruojant.”.

Vadovaujantis atliktais planuojamos teritorijos pjiiviais (detaliojo plano sprendiniy brézinyje
Nr. 1-1, Nr. 2-2, Nr. 3-3) matome, kad planuojamos teritorijos nuolydis yra 6 ir 8 laipsniai.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréziniu
»Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 33 schema®, bei, kad planuojama teritorija nepatenka j ,,nuo $laito
virSutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zong™.

Todél planuojamai teritorijai netaikomi ,,Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentas.

Planuojama
teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

[T Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg

Miesto geomorfologiniai elementai - Slaitai
[ Nuo 8laito virutinés ir apatings briaunos taikomy apribojimy zona

Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo Iéktuvy kilimo ir tapimo tako perspektyviné ribiné (55 dBA) triuksmo
zonos riba

- Perspektyviné triuk$mo zona rezervuotam kitos krypties lektuvy kilimo ir tapimo takui
IStrauka i$ Vilniaus mlesto sav1valdybes terltOHjOS benrOJo plano »Tekstinio reglamento Nr. 33 schema*
Sausasléniai
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Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano aiskinamuoju rastu,
,74.3. Jeigu sausaslénio dugnu teka upelis, neuzstatomos juostos plotis turi biiti ne mazesnis nei po 50 m
nuo kranto linijos abipus upelio; rengiant bendrojo plano sprendinius detalizuojancius TPD ar kitus
projektus, Sioje juostoje numatoma atskiryjy zeldyny ir/ar priklausomyjy zeldyny teritorija, uztikrinant jos
vieSo naudojimo galimybes. NeuzZstatomos juostos plotis gali biiti tikslinamas rengiant vietovés lygmens
kompleksinio TPD, jvertinus gamtines — urbanistines salygas, ta¢iau bet kokiu atveju jos plotis negali biiti

mazesnis nei po 40 m nuo kranto linijos.*
Papiskés ‘?é UL’/

Planuojama
teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai

Dvarykséial
Y Vilniaus m. savivaldybés ribos

Vilniaus m. rajono riba

Raisiai Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo ir tapimo tako perspektyviné ribiné (55 dBA) triukSmo
zonos riba

————— Perspektyviné triukSmo zona rezervuotam kitos krypties léktuvy kilimo ir tdpimo takui

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos benrojo plano ,, Tekstinio reglamento Nr. 36 schema®

Planuojama
teritorija

N-g
12011254

Artimiausias vandens
telkinys - Juodas upis
(12010490) nutoles apie
200 m

Istrauka i§ Vandens telkiniy kadastro

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréziniu ,,Sprendiniai.
Tekstinio reglamento Nr. 36 schema®, matome, kad paZymétas miesto geomorfologinis elementas —
sausaslénis yra rytin¢je dalyje planuojamos teritorijos atzvilgiu. Vadovaujantis vandens telkiniy kadastro
duomenimis, artimiausias ,,vandens telkinys® — Juodas upis (indentifikavimo kodas 12010490),
planuojamos teritorijos atzvilgiu yra pietingje puseje, nutoles nuo planuojamos teritorijos daugiau kaip 200
m atstumu. Todé¢l néra tikslinga taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Pelkinés lygumos

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiskinamuoju rastu, ,,75.2.
Urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose ketinant uzstatymo tikslu nusausinti pelkines lygumas,
rengiami vietovés lygmens TPD, tikslinant pelkiniy lygumy ribas masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000 ir
atliekant pelkiy ekosistemos ekspertize/ vertinima.
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Planuojama
teritorija

s SUTARTINIAI ZENKLAI
G Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo reglamentg
Miesto geomorfologiniai elementai - pelkinés lygumos
Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba

V“ke |Ié kés 77777 Vilniaus oro uosto esamo Iéktuvy kilimo ir tdpimo tako perspektyviné ribiné (55 dBA) triuk$mo
zonos riba

— - — - — - Perspektyviné triuksmo zona rezervuotam kitos krypties Iéktuvy kilimo ir tapimo takui
IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos benrojo plano ,,Tekstinio reglamento Nr. 37 schema®

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréziniu ,,Sprendiniai.
Tekstinio reglamento Nr. 37 schema®, matome, kad paZymétas miesto geomorfologinis elementas —
pelkinés lygumos yra pietin¢je dalyje planuojamos teritorijos atzvilgiu.

Planuojamos teritorijos reljefas yra zemeéjantis nuo Drasos gatves Siaurinéje puseje (altitudes 168,50
m ir 169,50 m) link rytinés pusés (altitudé 159 m) ir link pietinés puses (altitudé 156 m). AuksCiy
perkritimas sudaro nuolydzius — 6 ir 8 laipsniai.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos ,.Pelkiy ir durpyny zemélapiu®, pietinéje puseje
planuojamos teritorijos atzvilgiu yra zemapelké (melioruota) indeksas — b IV (z), kuri nutolusi nuo
planuojamos teritorijos .

Gelehai Pas

A‘Jﬂ 20,

%
)
g

Planuojama
teritorija

Istrauka i$ Lietuvos geologijos tarnybos ,,Pelkiy ir durpyny zemélapio*
Kadangi planuojama teritorija yra su nuolydziu ir nepatenka j zemapelkés ribas, jai netaikomi Pelkiniy
lygumy tvarkymo reikalavimai.

Insoliacija
Projektuojant statinj, vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba
rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé turi bati ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per $ig trukme tiesioginiy
saulés spinduliy kritimo kampai turi biiti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavirSiumi, esanciu iSorinés
sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Nattiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*
Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos natiiralaus apSvietimo salygos.
Techninio projekto metu privaloma vadovautis auk$¢iau nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas
laikas turi atitikti normatyvinj). Insoliacijos skai¢iavimus reikia atlikti techninio projekto rengimo metu.
Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos natiiralaus ap$vietimo sglygos. Planuojant statinius
turi biti islaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatyti natiiralaus ap$vietimo reikalavimai.
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Vibracijos, S$viesos, Silumos, jonizuojaniosios ir nejonizuojanciosios (elektromagnetinés)
spinduliuotés planuojama gyvenamoji teritorija nesukels. Taip pat nesklis kvapai, galintys sukelti
neigiama poveikj aplinkai ar zmoniy sveikatai nesklis.

Visuomenés sveikatos apsauga
Planuojamoje teritorijoje yra keletas saugotiny Zeldiniy. Planuojamai teritorijai taikomi
gamtinio karkaso reikalavimai. reljefas yra Zeméjantis nuo Drasos gatvés Siaurinéje puséje link rytinés
pusés ir link pietines pusés. Teritorija tinkama planuojamai gyvenamyjy namy statybai.

Planuojamuose sklypuose néra numatyta veikla, kurios pasékoje biity pazeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama gyvenamoji
teritorija neigiamo poveikio aplinkai, krastovaizdziui, augmenijai ir gyviinijai neturi.

Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Techninio projekto metu bitina uztikrinti, kad projektuojamam sklypui bus uztikrintas saugus
geriamojo vandens tiekimas, sauglis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidai. Kol néra greta
centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly, laikinam naudojimui planuojami vandens gre¢ziniai ir
kiekviename sklype vietiniai buitiniy nuoteky valymo jrenginiai. Atsiradus centralizuotiems miesto
tinklams biitina prisijungti prie miesto tinkly. Planuojamy statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas
atliekas riiSiuojant, sudarant sutartis su atsakingomis komunalines paslaugas teikianCiomis institucijomis.

Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos nattiralaus apSvietimo salygos.

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Planuojami sklypai yra vienbuciy ir
dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Detaliajame plane nagringjamuose Zemés sklypuose
elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko
intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy ver¢iy. Jei elektromagnetinio lauko vertés
virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje
gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Planuojama gyvenamoji veikla nepatenka j LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 2 priede nurodytas planuojamas tikines veiklas, kuriai turi biiti atliekama atranka dél
poveikio aplinkai vertinimo raisiy sarasa.

Specialiojo teritorijy planavimo dokumenty jvertinimas:
1. Vilniaus miesto dviraciy taky srpecialusis planas, T00072197, 2014-07-11:
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IStrauka i§ Vilniaus miesto dviraciy trasy specialiojo plano brézinio ,,Dviraciy taky tinklo plétros sprendiniai.

Dviraciy taky tinklo plétra iki 2020 m*®.
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2. Vilniaus miesto dviraciy taku specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11, Nr. 1-1572:
3 Y

Planuojama
teritorija

S %, Sutartiniai zenklai \
Rekomenduojamas naujas dvira¢iy takas iki 2020 m.

= ligis 122,4 km

e Esamas dviraciy takas. ligis 100,6 km

o e | ] Esamas vietiniy dviragiy trasy tinklas (F kategorijos)

"-.h nejtrauktas j rekonstrukcijg iki 2020 m.
| 55 - ligis 36,4 km
et T I'III "'h = == Vilniaus miesto branduolys (75 % gyventojy ir darbo viety)
LT f i I|I'||- === Prioritetiné pés&iyjy-dviratininky senamiescio zona
IStrauka i§ Vilniaus miesto dviraciy trasy specialiojo plano brézinio ,,Dvirac¢iy taky tinklo plétros koncepcija. 3
variantas®.

3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
TPDR registracijos Nr. T00075982:
Planuojama
teritorija

Istrauka i§ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano pagrindinio

brézinio.
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