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AISKINAMASIS RASTAS

Bendriejiduomenys

Teritorijos tarp Lentupiy ir M. K. Oginskio gatviy detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus

miesto tarybos 1999 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. 336, koregavimas sklype

Lentupio g. 19A rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

1. Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendruoju planu (reg. Nr. TO0056038);

2. Vilniaus miesto dviraciy transporto infrastruktidros plétros iki 2020 mety programa (reg.

Nr. T00059150), 2013-04-26;

3. PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiuoju planu (reg. Nr.

T00074617), 2015-01-12;

4. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiuoju planu (reg. Nr. T00072197), 2014-07-11;

5. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2021 m. birZelio mén. 22 d. sutartimi Nr.

A615- 59/21;

6. Planavimo darby programa, patvirtinta 2021 m. kovo mén. 4 d. Vilniaus miesto

savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-819/21;

7. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2021 m. rugpjacio 9 d. teritorijy planavimo

saglygos Nr. REG187858;

8. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos,
Vilniaus

m. sav. 2021-07-20 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG185976;

9. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos,
2021

m. liepos 15 d. teritorijy planavimo sglygos Nr. REG185353;

10. Aplinkos apsaugos agentiros 2022 m. sausio 28 d. teritorijy planavimo sglygos

Nr. REG209629.

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius:

Tikslai ir uzdaviniai:

o Koreguoti teritorijos tarp Lentupiy ir M. K. Oginskio gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Vilniaus miesto tarybos 1999 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. 336 , Dél teritorijos
tarpLentupiy ir M. K. Oginskio gatviy detaliojo plano tvirtinimo,” sprendinius sklype
Lentupio
g. 19A (kadastro Nr. 0101/0024:132) inicijavimo pagrindu: nekeiciant pagrindinés
Zemeés naudojimo paskirties ir Zemés naudojimo budo pakoreguoti privalomuosius
ir papildomus Zemés naudojimo reglamentus.

Papildomi planavimo uzdaviniai:

o nereikalingi.

ESAMOS PADETIES ANALIZE

Nagrinéjamos teritorijos plotas ~ 0,0600 ha.

Planuojama teritorija Siaurinéje ir ryty puséje ribojasi su UAB ,Omnyo* priklausanciu
zemeés sklypu Lentupio g. 19, sklypo kad. Nr. 0101/0024:100, piety ir vakary puséje
su valstybine zeme.

Nagrinéjamo Zemeés sklypo pagal NTR iSrasg pagrindiné naudojimo paskirtis — kita,
Zzemés naudojimo bldas — gyvenamosios teritorijos, Zzemés sklypo naudojimo pobudis
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— mazaauks&cZiy gyvenamuyjy namy statybos.
Zemés sklype yra 1940 m. statyti pastatai — gyvenamasis vienbutis namas ir
pagalbinio Gkio pastatas.

Erat sy

--]- T =l ;_.'._.'.__i

Nagrinéjama teritorija

Bendrojo plano sprendiniais planuojamai teritorijai numatyta mazo uzstatymo
intensyvumogyvenamuyjy teritorijy funkcinio prioriteto zona.
Vyraujantys teritorijos pozymiai: misrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji veikla,
kartu su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktdra.
Galimi Sie kitos paskirties zemés naudojimo  bddai:

- gyvenamosios teritorijos;

- visuomeninés paskirties teritorijos;

- komercinés paskirties objekty teritorijos;

- inzinerinés infrastruktaros teritorijos;

- rekreacinés teritorijos;

- bendro naudojimo teritorijos.
Teritorijoje leistinas maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0,4;

maksimalus uzstatymo tankumas < 40%;

Kadangi sklypas patenka | gamtinio karkaso teritorijg, tai taikant Gamtinio karkaso
nuostatusgalimas maksimalus uzstatymo tankis < 30%, priklausomyjy zeldyny norma
— 50%.

DETALIOJO PLANO
SPRENDINIAI

Koreguojant detaliojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje nekeiCiama esamy
Zemés sklypy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, nekeiCiamas Zzemeés
naudojimo budas -vienbuciy ir dvibuc€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
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Planuojamam Zemeés sklypui nustatomi Sie privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai:

SKLYPASNR. 1

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos Vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorija (GV)
naudojimotipas ir

Sklypo plotas ir ribos 600 kv. m.
Sklypo ribos ir plotas nekei€iami.

Pagrindiné Zzemeés Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.

naudojimo paskirtis

Galimi naudojimo badai Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

Privalomi reikalavimai

Statiniy aukstis / altitudé 12,0/154,68

UZstatymo tankumas <30

UZstatymo intensyvumas <0,4

UZstatymo tipas sodybinis

Servitutas -

Papildomi reikalavimai

Auksty skaidius (nuo -iki) 1-3
Statiniy paskirtys 6.1.,6.2., 7.17.
Priklausomyjy Zeldyny 50
norma, proc.
Zemés naudojimo apribojimai aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius,

pirmasis skirsnis)

Reikalavimai sklypy tvarkymui:

1. Apribojimai inZineriniams tinklams turi badti tikslinami parengus pastato techninio
projekto inzineriniy komunikacijy dalis.
2. Statiniai sklype turi bati iSdéstyti taip, kad nebity pazeidziami gretimy zemés sklypy
savininky ar naudotojy interesai. MazZiausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo
ribos nustatomi pagal STR1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas...“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turinCio
inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai€iuojant jj nuo zemés sklypo
ribos pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais
statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam
papildomam auk$g&io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti
atstumai gali bati mazinami gavus besiribojanciy Zemeés sklypy.
3. Sidloma urbanistiné struktdra artima vyraujanciai gretimuose sklypuose, todél
jtakos Vilniaus miesto gretimoms teritorijoms netures.
4. Privaziavimas | Zemés sklypo pozZemine parkavimo aikStele numatomas per Lentupio
g. 19 sklypg. Automobiliy parkavimas yra numatomas sklype pozeminéje parkavimo
aiksteléje.
5. AprUpinimas inzineriniais tinklais bus konkretizuojamas techninio projekto rengimo
metu.
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6. Nagrinéjamas sklypas patenka j Gamtinio karkaso teritorijg. Jam taikomas uzstatymo
tankis iki 30%, priklausomuyjy zeldyny norma 50%.

IStrauka i Gamtinio karkaso schemos

7. Vadovaujantis Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano 33 tekstiniu reglamentu,

zemeés sklypas patenka j Geomorfologinio gamtinio karkaso elementg — natdralius

ir mazai pakeistus Slaitus, kuriems taikomas apsaugos ir tvarkymo

reglamentas.

Slaitai — natdralios ir pusiau nataralios $laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiracijos
pavirSiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédés) iki virSutinés briaunos —
didesnis nei 10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6 m, o uzimamas plotas (horizontalioje
projekcijoje) — ne mazesnis nei 1 ha; taip pat — raguvy $laitai, kuriy didziausias aukstis virSija 6
m, neribojant maziausio auks€io, o nuolydZio ir ploto kriterijai — tokie patys, kaip auksciau
aprasytieji.

Slaity apsaugos ir tvarkymo reikalavimai:

- Siuose Slaituose bei jy virdutiniy ir apatiniy paribiy juostose koncentruojami atskirieji ir/ar
priklausomieji Zeldynai;

- Numatant intervencijg j susiformavusj Slaity pavirSiy, Zeldiniy Salinima, privaloma taikyti
specialigsias prieSerozines priemones, pagrindziant jy tinkamumag konkreciu atveju; 71.4. Kol
neparengti BP sprendinius konkretizuojantys vietovés lygmens kompleksinio teritorijy
planavimo dokumentai, statybai Slaituose ir jy prieigose, esanciuose urbanizuotose ir
urbanizuojamose teritorijose, taikomi Sie apribojimai: naujy pastaty statyba, iSskyrus rekreaciniy
teritorijy aptarnavimui reikalingus pastatus, tokiuose $laituose ir jy virsutiniy ir apatiniy paribiy
25 m plocio juostose negalima. Pastaty aukstis ribojamas 50 m atstumu nuo $laity virSutinés ir
apatinés briaunos. Sioje zonoje pastato aukstis negali virSyti pusés $laito auksc&io bei privalo
bati mazesnis, nei pusé atstumo nuo pastato iki Slaito briaunos. Nustatant konkrety pastaty
aukstj, turi bati remiamasi inZineriniy geologiniy, gamtiniy, urbanistiniy tyrimy iSvadomis;
Rekonstruojant pastatus Slaituose ir jy 25 metry plo€io paribiy juostose uZstatymas privalo
nevirdyti urbanistiniam kontekstui budingy auks€io, uzstatymo tankio ir intensyvumo parametry,
nedaryti neigiamo poveikio miestovaizdziui. Rengiant BP sprendinius konkretizuojancius
vietoves lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendinius, Slaituose,
esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose bei jy prieigose, taikomi Sie
apribojimai: Slaity ir jy virdutinés bei apatinés briaunos ribos pagal Siame reglamente pateiktg
apibtdinimg tikslinamos masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000; Naujy pastaty statybg Slaituose
ir jy 25 m ploc€io virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype yra esamas
uzstatymas - jj griaunant ar rekonstruojant. Paribiy juostos plotj, iSskyrus pasléniy Slaitus (PS)
ir tarpterasinius Slaitus (TS), pazymétus BP bréZinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso
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elementai, galima siaurinti, iSlaikant ne mazZesnj nei 15 m plotj, jeigu tai pagrindziama esama
urbanistine situacija, inzineriniygeologiniy tyrimy iSvadomis ir planuojamo uzstatymo vizualinio
poveikio miestovaizdziui vertinimu UZstatymo rodikliai (Ul, UT, pastaty aukscio ir kiti) Slaituose
ir jy 50 m plocio paribiy zonose nustatomi, pagrindziant inZineriniy-geologiniy tyrimy iSvadomis,
vizualinio poveikio miestovaizdziui vertinimu. Sie rodikliai gali vir§yti susiklosgiusio urbanistinio
konteksto parametrus tik gavus teigiamag kolektyvinio ekspertinio vertinimo iSvada.

Zemés sklype Lentupio g. 19A jau yra gyvenamasis pastatas. Statant pastatg ar
rekonstruojant esamag, Sioje zonoje pastato aukstis negali virSyti pusés Slaito
aukscio bei privalo bati mazesnis, nei pusé atstumo nuo pastato iki Slaito briaunos.
Nustatant konkrety pastaty aukstj, turi bGti remiamasi inZineriniy-

geologiniy, gamtiniy, urbanistiniy tyrimy iSvadomis. Rekonstruojant pastatus Slaituose
ir jy 25metry plocio paribiy juostose uzstatymas privalo nevirSyti urbanistiniam kontekstui
badingyaukscCio, uzstatymo tankio ir intensyvumo parametry, nedaryti neigiamo poveikio
miestovaizdziui.

Nagrinéjamas sklypas nepatenka | $laito virSutinés ir apatinés briaunos taikomy
apribojimy zona.

ZELDYNAI

Nagrinéjamame sklype, pietinéje sklypo puséje auga dvi pusys, kuriy kamieny
skersmuo apie 18-20 cm. Projektuojant pastatg jos bus iSsaugotos. Vadovaujantis
kriterijais, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams
(LR Vyriausybés 2008-03-

12 nutarimas Nr. 206, galiojanti redakcija nuo 2021-12-24), priedo 4.1, punktu, kitos
paskirties, vienbuciy ir dvibuc€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijose - gzuolai, uosiai,
klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai, vinkSnos, liepos, maumedziai, berzai,
pusys — 20 cm ir didesnio skersmens medziai ir krimai priskiriami saugotinais.

Kiti sklype augantys medZiai — vaismedziai. Juos numatoma isKkirsti.

Sklype augancios pusys
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GAISRINE SAUGA

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312). MinimalGs prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi bati numatomi pagal
gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Atstumai parenkami ribojant
gaisro plitimg prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo
konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros
puséje, jis neisplisty j uz jos esantj gretimg pastatg. Techninio projekto rengimo metu
gali bati tikslinamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Kadangi Siuo metu néra
iSlaikomas normatyvinis atstumas tarp planuojamo ir esamy Zzemeés sklype Lentupio g.
19 pastaty, vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy Xlll skyriaus 92,
93.1, 94 p., rengiant pastato techninj projektg turi bGti numatomos prieSgaisrinés
sienos ir kitos gaisrinés saugos priemonés.

Projekte privalo bati uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas prie pastaty.
Lentupio g. 19A Zemeés sklype planuojamas pastato aukstis nevirSys 12 m, todél
vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, patvirtinty 2010-12-07
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus jsakymu Nr.
1-338 XV skyriaus “Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai” 148.2 p. kelias privaziuoti
prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitude mazesné arba lygi 15 m, gali bati
jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty.

Gaisry gesinimas Lentupio g. 19A yra numatomas i$ Lentupio gatvéje ties sklypu
Lentupio g. 18A esancio gaisrinio hidranto (Zidr. schemg Zemiau).

IStrauka i$ Vilniaus m. Zemeélapio su gaisriniais hidrantais
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Aplinkos apsauga, higiena, sanitarinés apsaugos zonos

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai uzZtikrina pagrindinius gaisrinés saugos,
higienos, aplinkos apsaugos, apsaugos nuo triukSmo ir oro tarSos reikalavimus.
Komunalinés atliekos bus kaupiamos konteineriuose Zemeés sklype ir bus iSveZzamos
pagal sutartis su komunalinémis jmonémis.

Sanitariniy apsaugos zony sklypuose néra.

Apruapinimas inZineriniais tinklais

Atliekant detaliojo plano koregavimg yra numatomas naujy inzineriniy tinkly
iSdéstymas, dalisinzineriniy tinkly jau yra nutiesti Lentupio gatvéje.

el

g s

Sprendiniy pasekmiy vertinimas urbanistinés raidos, infrastruktdros,
krastovaizdzio aspektais

Nagrinéjamas Zemés sklypas patenka | urbanizuotg Vilniaus miesto teritorijg, kurioje
yrasusiformaves midrios gyvenamosios paskirties pastaty kvartalas, jsiterpes j tarp LR
Vyriausybés nutarimais patvirtinty valstybinés reikSmés misSky ploty, todél rekreacijai
skirtyploty pasiekiamumas yra minimalus. Rengiant detaliojo plano koregavimg néra
keiCiamas zemés sklypo naudojimo bildas, numatytas uzstatymas nebus agresyvus,
vizualinio poveikio miestovaizdziui nebus. Nagrinéjama teritorija patenka | Gamtinio
karkaso teritorijg, todélsklypy tvarkymui taikomi Gamtinio karkaso nuostatai.

Tiek inzineriné infrastruktdra, tiek susisiekimo infrastruktira teritorijoje yra iSvystyta.
Lentupiogatvéje yra nutiesti inzineriniai tinklai, patekimas | formuojamg Zemés sklypa
yra numatytas iSLentupio gatvés per sklypg Lentupio g. 19.





