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. PRASYMAS
DEL NAUDOJIMO BUDO ZEMES SKLYPUI NUSTATYMO

2023 m. sausio 26 d.
Vilnius

Mums, ir , bendrosios jungtinés sutuoktiniy
nuosavybés teise priklauso kitos paskirties zemés sklypas, esantis Vismaliuky g. Vilniuje, unikalus
Nr. 4400-0833-1939, kadastro Nr. 0101/0007:3318 Vilniaus m. k. v. (toliau — Zemés sklypas)
patenkantis ] Verzuvos hidrografinio draustinio (toliau — ir Draustinis) teritorija.

Pazymétina, kad iki §iol Zemés sklypui néra nustatytas naudojimo biidas.

Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo 9 straipsnio 1 dalyje, be kita ko, nustatyta,
kad draustiniy apsauga ir tvarkyma nustato Saugomy teritorijy jstatymas, Lietuvos Respublikos
Vyriausybés patvirtinti bendri gamtiniy ir kompleksiniy draustiniy nuostatai, atskiry draustiniy
nuostatai, tvirtinami juos steigianciy institucijy, kiti minéto jstatymo 5 straipsnyje nurodyti veiklos
saugomose teritorijose reglamentavimo dokumentai.

Vilniaus miesto savivaldybes taryba 2017 m. spalio 25 d. sprendimu Nr. 1-1200 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés Vokeés senslénio $laity geomorfologinio draustinio ir kity draustiniy nuostaty ir
individualiy byly tvirtinimo* (toliau — Sprendimas), be kita ko, buvo patvirtinti Verzuvos
hidrografinio draustinio nuostatai ir individuali byla (Sprendimo 1.4 papunktis).

Verzuvos hidrografinio draustinio nuostaty 11.2 papunktyje, be kita ko, nustatyta, kad
Verzuvos hidrografiniame draustinyje nauji statiniai projektuojami ir statomi tik Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrajame plane nurodytose teritorijose, turi darniai jsilieti j draustinio
aplinka, o savo tiiriu $iuolaikiskai interpretuoti tradicinés architektiiros formas bei proporcijas.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 ,,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtinta Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang (toliau — Bendrasis planas) ir jo sprendinius Zemés
sklypas patenka | mazo uzstatymo intensyvumo zong (funkcinés zonos numeris TP dokumente —
VSM-1-7), kurioje vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo budas yra
galimas. Be to, pagal Bendrojo plano sprendinius, mazo uzstatymo intensyvumo zonoje yra galima
naujy pastaty statyba.

Vilniaus Gedimino technikos universiteto matininké/geodezininké prof. dr.

2023 m. sausio 4 d. parengé kartografinés ekspertizés akta (toliau
— Ekspertizés aktas), kuriame pateiké iSvada, kad, atlikus archyvinés - kartografinés medziagos
analize nustatyta, kad Zemés sklypo ribose 1951-1967 m. laikotarpyje buvo sodyba su
gyvenamosios paskirties pastatu (namu). Pazymétina ir tai, kad, kaip nurodyta Ekspertizés akte,
Salia Zemés sklypo esaniuose kituose Zemés sklypuose anks¢iau buvusiose statiniy vietose,
Vilniaus miesto 1951-1967 m. laikotarpio planuose pazymétose tais paciais sutartiniais zenklais,
§iuo metu yra gyvenamosios paskirties statiniai.

Verzuvos hidrografinis draustinis yra Vilniaus apskrityje, Vilniaus miesto savivaldybés
Siaurés rytinéje dalyje ir patenka ] Antakalnio seniiinijos teritorijg. Draustinis apima VerZuvos upelio
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slénj. Vakariné draustino riba prasideda kiek atokiau nuo Nemencinés plento, pietuose tegsiasi Kairény
ir Silény gatviy pakra$éiu, Siauréje vingiuoja misku ir rytuose uzsibaigia ties Aukstosios Verzuvos
gyvenviete. Dalis draustinio apaugusi misku. Draustinio centre i$sidés¢iusi Zemosios Verzuvos
gyvenvieté. Draustinio plotas pagal 2013 m. liepos 24 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1- 1367 nustatytas draustinio ribas — 160,2 ha.
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Zemés sklypas yra Verzuvos gyvenv1etéje —  Kvartalo numeris
draustinio urbanizuotoje dalyje (zr. Schema A). Pagal vsvi
Vilniaus b.endrqji plang sklypo vietoje numatoma mazo e zonos numersTP dokumente
uzstatymo intensyvumo zona (Zr. Schema B).

Funkcinés zonos tipas

SChel’l’la - A Mazo uzstatymo intensyvumo zona Tamsus
(Teritorijy planavimo suvestinio skaitmeninio Zemélapio fragmentas) Teritorijos naudojimo tipas
GV:GM:PA:SI
Schema- B

(Vilniaus bendrojo plano funkciniy zony fragmentas)

Gamtinis ir kultiirinis krastovaizdis. Draustinio teritorija patenka j Piety Pabaltijo Zemumy
ruozo, Neries vidurupio zemumos srities, Neries vidurupio miskingy urbanizuoty pasléniy rajono,
Vilniaus smelingo miestisko tankiai upéto stambaus gilaus Neries senslénio parajonj. Vakaring
draustinio teritorija patenka j Verkiy miskingg urbanizuotg apsausintg stambiasléng terasing smélingg
upéta apylinke su terasuotu smeélingu negiliais sléniais misSriais puSynais padengtu vidutiniskai
urbanizuotu vietovaizdziu. Rytiné Draustinio teritorija patenka j Antaviliy miskingg silpnai
urbanizuotg mazai sausinta smelingg rininiy ezery upétos lygumos apylinke su smulkiai banguotu
smélingu durpingu negiliy sléniy misriais puSynais apaugusiu, santykinai Zemu urbanizacijos laipsniu
pasizyminciu vietovaizdziu.

Zemés sklypas yra gyvenvietéje urbanizuotoje teritorijoje Vismaliuky gatvéje.
Krastovaizdis jvairus ir besikeiCiantis - kaimiskas krastovaizdis, Vilniaus priemies¢iams buidingas
krastovaizdis, sodybinio tipo. Teritorijoje aplink Zemés sklypa yra naujos statybos vieno auksto su
mansarda namy ir senyjy sodyby, stiikso senas daugiabutis. ] Siaurés vakarus nuo Zemés sklypo
prasideda Vilniaus inovacijy pramonés parko teritorija buvusio Vilniaus poligono teritorijoje, Siauréje
pagal Bendrajj plang numatytos intensyvesnio uZstatymo zonos. Migkingos zonos yra toli nuo Zemés
sklypo, aplink Zemés sklypa pavieniai jauni medziai ar nedidelés jy grupés, kriimai.

Draustinyje néra uZfiksuoty gamtos paveldo objekty, ta¢iau Draustinis yra vertingas.
Zemés sklypas yra rytingje Draustinio dalyje, prie iaurinés Draustinio ribos. Zemés sklype pagal
néra valstybinés reik§més misky, bei kity inventorizuoty augmenijy ar buveiniy.

VieSas rekreacines erdves su joms reikalinga rekreacine infrastruktiira, skirta miestieCiy
laisvalaikiui praleisti, bus galima jrengti teisés aktuose nustatytose bei teritorijy planavimo
dokumentuose numatytose.

Socialiné infrastruktiira. Zemés sklypo teritorija priklauso Antakalnio senifinijai, turi gerg



3

susisiekima tiek privadiu tiek visuomeniniu transportu su Antakalnio, Zirminy ir kitais rajonais,
kuriuose puikiai iSvystyta socialiné infrastrukttira. Taip pat dalis ;stalgq yra Nemencinés plente.

Zemés sklypas yra neuZstatytas, jo plotas 26,3 arai. Zemés sklypas yra netaisyklingos
,.L* formos, jame auga kelios pavienés pusys, kurias planuojama i$saugoti. Siauriné Zemés sklypo
dalis lygi, reljefas Zeméja j pietryting puse. Siauringje puséje Zemés sklypa riboja asfaltuota
Vismaliuky gatvé. I$ kity pusiy Zemés sklypa riboja privatiis sklypai ir valstybiné zemé. Palei Zemés
sklypa praeina dujy ir elektros tinklai, netoli praeina centralizuoti vandentiekio ir nuotéky tinklai.
Zemés sklype bus projektuojami vietiniai nuotéky valymo jrenginiai ir vandens grezinys arba bus
jungiamasis prie centralizuoty vandentiekio ir nuotéky tinkly, pagal iSduotas projektavimo salygas.
Inzineriniai tinklai bus statomi (tiesiami) kuo maziau kei¢iant krastovaizdj bei neterSiant aplinkos

Zemés sklype planuojamas vienbutis gyvenamasis namas (vieno auksto arba vieno auksto su
mansarda) ir pagalbinio tikio pastatas (vieno auksto) Slaitiniais stogais. Pastatai projektuojami lygioje
sklypo dalyje — palei Vismaliuky gatve. Slaituose statyba neplanuojama. Pagal Verzuvos
hidrografinio draustinio nuostatus, gyvenamojo namo aukstis iki 8,5 m, priklausinio — iki 6 m,
gyvenamojo namo bendras uzstatomas plotas iki 200 kv. m, pastaty bendras uzstatomas plotas iki
300 kv. m.

Zemés sklype statiniai bus statomi, laikantis teisés akty reikalavimy ir atsizvelgiant j vietovés
krastovaizdzio ypatumus, Vilniaus priemies¢iams buidingos architektiiros tradicijas, ieSkant savitumo,
tradicinémis priemonémis interpretuojant Siam regionui budingg uzstatymo principg ir architektiirines
detales. Bus naudojamos tradicinés statybos ir apdailos medziagos — medis, akmuo, plytos, molis-
klinkeris ir kitos nattiralios medziagos. Tvarkant sklypa numatyti minimaly kiety dangy kiekj.
Automobiliy stovéjimo vietoms numatyti aztrines apzeldintas dangas ir kitas natiiralias dangas,
sugeriancias lietaus vandenj. Tvora planuojama ne aukStesné nei 1,5 m aztriné tvora (vielos, virby,
taseliy ir kt.) be masyviy stulpy, naudojant tik dvi skirtingas medziagas. Tvory cokolinés dalies
aukstis priklausys nuo konkreciy, reljefo diktuojamy salygy. Tvoros kiaurymiy plotas ne mazesnis
kaip 45 proc.

Ivertinus aktualias Saugomy teritorijy jstatymo nuostatas bei Verzuvos hidrografinio
draustinio nuostatus, Bendrojo plano sprendinius, Ekspertizés akte pateikta iSvada, taip pat kitas
nurodytas aplinkybes, matyti, kad egzistuoja pagrindas kitos paskirties Zemés sklypui nustatyti
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo btida.

Atsizvelgdami j tai, kas iSdéstyta, prasome Zemés sklypui nustatyti vienbugiy ir dvibuéiy
gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo buda.

Atsakyma j §] prasymg pageidaujame gauti elektroniniu pastu @gmail.com

PRIDEDAMA:
1. Zemés sklypo planas, 2 lapai;
2. Ekspertizés akto kopija, i§ viso 28 lapai.
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