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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

Projektiniai  Pasiūlymai  parengti   „Daugiabučio  gyvenamojo  namo  Pylimo g.38  Vilniuje, 

negyvenamųjų  patalpų – pagalbinių  patalpų  Nr.41A paskirties  keitimo  į  gyvenamąsias  patalpas,  

atliekant  kapitalinį  remontą,  projektas“ 

 

1. Privalomųjų dokumentų, kurių pagrindu parengtas techninis  projektas  sąrašas: 

 

1.1. Vilniaus  Senamiesčio  Nekilnojamojo  kultūros  paveldo  apsaugos  specialusis  planas 

1.2. Vilniaus miesto bendrasis planas  

1.3. Statytojo  nuosavybės  teisę  patvirtinantys dokumentai. 

1.4. Užsakovo   Užduotis. 

 

2. Pagrindinių normatyvinių dokumentų, kurių pagrindu parengtas techninis  projektas, 

sąrašas: 

      

      -     Lietuvos Respublikos Statybos Įstatymas 

      -     LR Nekilnojamojo kultūros paveldo įstatymas 

      -     PTR 3.06.01:2007  „Kultūros paveldo tvarkybos darbų projektų rengimo taisyklės“ 

      -     STR 1.04.04:2017  „Statinio projektavimas,  projekto  ekspertizė“ 

- LR  teritorijų  planavimo  įstatymas; 

- LR  darbuotojų  saugos  ir  sveikatos  įstatymas; 

- STR 1.01.03:2017  „Statinių  klasifikavimas“; 

- STR  1.01.08:2002  „Statinio  statybos  rūšys“ 

- STR 1.07.01:2010 "Statybą leidžiantys dokumentai". 

- STR 2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai”. 

- STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“ 

- STR 1.08.02:2002 „Statybos darbai“; 

- STR  2.01.01(1):2005  „Esminiai  statinio  reikalavimai. Mechaninis  atsparumas  ir   

pastovumas“ 

- STR  2.01.01(2):1999  „Esminiai  statinio  reikalavimai. Gaisrinė sauga“; 

- STR  2.01.01(3):1999  „Esminiai  statinio  reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos 

apsauga“; 

- STR  2.01.01(4):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo  sauga“ 

- STR  2.01.01(6):2008  „Esminiai  statinio  reikalavimai. Energijos  taupymas  ir  šilumos  

išsaugojimas“; 

- STR  2.01.07:2003  „Pastatų  vidaus  ir  išorės  apsauga   nuo triukšmo“; 

- STR  2.05.02:2008  „Statinių  konstrukcijos.  Stogai“; 

- STR  2.05.03:2003  „Statybinių  konstrukcijų    projektavimo  pagrindai“; 

- STR  2.05.04:2003  „Poveikiai  ir  apkrovos“; 

- STR  2.09.02:2005  „Šildymas, vėdinimas  ir oro  kondicionavimas“; 



   

 

- STR  2.01.06:2009  „Statinių  apsauga  nuo  žaibo. Išorinė  statinių  apsauga  nuo  žaibo“; 

- STR 2.05.01:2005 „Pastatų atitvarų šiluminė technika“; 

- STR 2.05.20:2006 „Langų ir išorės įėjimo durys“; 

- STR 2.09.04:2008 „Pastato šildymo sistemos galia. Šilumos poreikis šildymui"; 

- Rekomendacijos R 16-00 "Statinio projekto sudėtis"; 

- HN 98:2000 „Natūralus ir dirbtinis apšvietimas“; 

- HN 33:2007 „Akustinis triukšmas; 

- HN 80:2000 „Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje“; 

- Lietuvos Respublikos priešgaisrinės saugos įstatymas. 

- Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai (taisyklės). 

- Kitais  statybos  normatyviniais  dokumentais. 

         

4. Projektuojamas,  remontuojamas  objektas. 

 

4.1.  Esama  padėtis.  

 

Remontuojamos negyvenamos  patalpos  (unik.  Nr. 4400-1498-1592:5286) randasi  

pastate  Pylimo  g.38/Ligoninės g.1,  Vilniaus  Senamiesčio  kvartale  Nr.57,  sklype Nr.509.  

Vilniaus  Senamiesčio  Apsaugos   Specialiajame  plane  pastatas  nurodomas  kaip  turintis  

vertingųjų  sąvybių  požymių.  Sklypui  numatytas  režimas – T.1.2,  kuriame  nurodytas  pastato  

pritaikymo  būdas – kultūros  paveldo  objekto  ar  jo  sudedamųjų  dalių  pertvarkymas  naudoti,  

suderinant  valdytojo  ir  visuomenės  poreikius. 

Patalpos  randasi  pastate  Pylimo g.38/ Ligoninės g.1, kurio  paskirtis  gyvenamoji  

(trijų  ir  daugiau  pastatai).  Pastatas  rekonstruotas  1940 metais  ir  šios  rekonstrukcijos  metu  

įgavęs  dabartinį  pavidalą.  Gyvenamas  namas  2  aukštų  su  rūsiu  ir  pastoge.  Pastato  

architektūra  neturi  stiliaus  bruožų.  Fasadai  turi  mažai  dekoro  elementų :  tik  traukes  ir  

karnyzus  fasado  sienose.  1940m.  rekonstrukcijos  metu  kiemo  fasade  perkomponuotos  iki  tol  

buvusios  penkios  arkos,  analogiškas  matome  priešingame  kiemo  fasade,  kuris  priklauso  

korpusui  prie  Pylimo  gatvės. 

Stogo  danga – molinės  čerpės.   Ligoninės  gatvės  fasade  jau  įrengta  nereguliari  

eilė  „Velux“  stoglangių.  Nereguliarumas  padeda  išvengti  monotonijos  ir  mažiau  ardo  stogo 

formą. 

Priešais  įrengiamą  pastogę,  priešais  esančiame  vidinio  kiemo  fasade  jau  įrengti  

du  tūriniai  stoglangiai. 

  

4.2. Objekto projektavimo koncepcija. 

 

Atliekant  kapitalinį  patalpos  remontą,  bus  įrengiami  „Velux“  stoglangiai  stogo  

konstrukcijoje  ir  iš  kiemo  pusės  įrengiamas  tūrinis  stoglangis,  kurio  gabaritas  analogiškas  

esamiems  tūriniams  stoglangiams,  priešais  esančiame  vidinio  kiemo  fasade.  Tūrinis  stoglangis  

kartoja  tūrį,  piešinį,  detales  jau  esamų  ir  įrengtų  tūrinių  stoglangių,  siekiant  kiemo  fasaduose  

nedaryti  naujų  tūrių  ir  detalių. 

Ligoninės   gatvės  fasaduose  įrengiami  „Velux“  stoglangiai. 

 

Atliekant  kapitalinį  patalpos  remontą  bus  keičiama  negyvenamos  patalpos  

paskirtis  į  gyvenamąją.    Patalpa  perplanuojama.  Patalpoje  įrengiamas  sanmazgas  ir  dušinė.  

Pagrindinėje  patalpoje  įrengiama  kriauklė.  Patalpa  zonuojama  baldais.  Ten, kur  palėpės  

aukštis  nedidelis,  atskiriamos  dvi  patalpėlės,  kurias  galima  pritaikyti  miegojimui. 

Įrengiant  pastogę,  numatoma  pakelti  nuotekų  ir  vandentiekio  stovus,  esančius  

antrame  aukšte,  bute  Nr. 41  ,  kuris  priklauso  tai  pačiai  savininkei  Miglei  Vidžiūnaitei.  

Inžineriniai  sprendimai  bus  pateikiami  TDP  projekto  stadijoje. 



   

 

Įrengus  patalpą  ir  pakeitus  jos  paskirtį  į  gyvenamą,  reikės  vienos  papildomos  

vietos  parkavimui  vidaus  kieme.  Šiuo  metu  kiemas  nėra  perpildytas  automobilių  parkavimu. 

Patalpos  kapitalinio  remonto  projektas numato darbus tik esamose statinio ribose, esamose 

patalpose.  Jokie  žemės  darbai  nebus  vykdomi. 

 

 

 

 

 

 

 

PATALPOS  BENDRIEJI  RODIKLIAI 

 

Remontuojamos  patalpos  Vilniuje,  pastate   Pylimo  g.38/ Ligoninės  g.1,  (Pat. Un.Nr.4400-1493-

1592:5286)  bendrieji  rodikliai  keičiasi  nežymiai,  bendrasis   plotas  padidėja 4,99 kv.m. t.y. 17 

procentų. 

 

Eil/nr Pavadinimas Plotas, kv.m. Pastabos 

 Projektuojama  gyvenamoji  patalpa (butas)   

 Buto  bendras  plotas 34,06  

 Buto  gyvenamas  plotas 28,76  

 Buto  naudingas  plotas 34,06  

 Buto  pagalbinis  plotas 5,30  

Eil/nr Pavadinimas Plotas, kv.m. Pastabos 

 Esamos  negyvenamos  patalpos  bendras  

plotas  

29,07  

 Esamos  negyvenamos patalpos pagrindinis  

plotas   

26,23  

 

 

 

 

 

 

 

 

Projekto  vadovas                               Ugnė  Rotomskienė ( A977, nkpas AtestNr.3657) 

 

 

 
 

 

 

 

 

 



PROJEKTAVIMO UŽDUOTIS 

2018-02-19 

 

 

1. Paruošti Projektinius  Pasiūlymus, kurį priduoti tvirtinimui  derinančioms  

instancijoms. 

2. Projekte suprojektuoti Negyvenamųjų  patalpų  ( Un. Nr. 4400-1493-1592:5286 )  

paskirties  keitimo  į  gyvenamąsias  patalpas  Pylimo  g.38-41A   Vilniaus  

Senamiestyje  kapitalinį  remontą.   

3. Paruošti bendrąją projekto dalį : aiškinamąjį raštą. 

4. Paruošti du projekto egzempliorius popieriniame pavidale. 

 

 

 

Užsakovė  

M  V 

Vilnius, 2018-02-19 
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