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Projektuotojas ProjektoNr. | ADMINISTRACINES IR VIESBUGIY PASKIRTIES PASTATY DRUJOS G. 2, VILNIUJE, | Lapas | Lapy
_ REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
IIl ETAPAS. VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATAI KORPUSAI C2, D2, EF
UAB ,UNITECTUS" | ;7 124a 3115 BYLOS SUDETIS 1 2
BYLOS SUDETIS
Nr. | Doku- | Psl. | Laida | Dokumento pavadinimas Pastabos
mento
Zymuo
Tekstiné dalis
1. 3 0 | Bendrieji statinio rodikliai
2. 28 0 | AiSkinamasis rastas
Grafiné dalis
3. 1 0 | Sklypo dangy planas
4. 1 0 | Servituty planas
5. 1 0 | Salinamy Zeldiniy planas
6. 1 0 | Projektuojamy Zeldiniy planas
Korpusas C2
7. 1 0 | Cokolinio auksto planas
8. 1 0 | Pirmo auksto planas
9. 1 0 | Tipinio auksto planas
10. 1 0 | Pjavis P1
11. 1 0 | Fasadas tarp aSiy 1-5
12. 1 0 | Fasadas tarp asiy 5-1
13. 1 0 | Fasadas tarp aSiy F-A
Korpusas D2
14, 1 0 | Cokolinio auksto planas
15. 1 0 | Pirmo auksto planas
16. 1 0 | Tipinio auksto planas
17. 1 0 | Pjavis P1
18. 1 0 | Fasadas tarp aSiy 6-1
19. 1 0 | Fasadas tarp aSiy 1-6
20. 1 0 | Fasadas tarp aSiy A-D
Korpusas EF
21. 1 0 | Rusio planas
22. 1 0 | Cokolinio auksto planas
23. 1 0 | Pirmo (tipinio) auk$to planas
24. 1 0 | Pjavis P1
25. 1 0 | Fasadas tarp asiy 1-4
26. 1 0 | Fasadas tarp aSiy 4-1
21. 1 0 | Fasadas tarp aSiy AA-ZZ
28. 1 0 | Fasadas tarp aSiy ZZ-AA
ISklotinés
29. 0 | Gatviy iSklotinés
30. 0 | Aksonometrinés schemos
Vizualizacijos
31. 1 0 | Vizualizacija 1
32. 1 0 | Vizualizacija 2
33. 1 0 | Vizualizacija 3
34. 1 0 | Vizualizacija 4
Priedai
35. | Virtuali panorama — Nr. 25 — Drujos gatvé
36. | Virtuali panorama — Nr. 28 — Polocko g. ir Olandy g. sankryza
37. | Esamo zemés pavirSiaus vidutinés altitudés skaiCiavimas. Korpusas C2
38. | Esamo Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés skaiciavimas. Korpusas D2
Etapas Dalis | Laida Pareigos At. Nr. V., pavardé Paradas Data Zymuo
PP BD 0 PVIPDV | A0t4 T. Paulauskas 202310 UT-124A 3/15-PP-BS




Projektuotojas Projekto Nr. ADMINISTRACINES IR VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATY DRUJOS G. 2, VILNIUJE, Lapas | Lapy
. REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
Il ETAPAS. VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATAI. KORPUSAI C2, D2, EF
UAB ,UNITECTUS UT-124A.3/15 BYLOS SUDETIS 2 2

39. | Esamo Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés skaiiavimas. Korpusas EF

40. | Sklypo (kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m., detalusis planas patvirtintas 2014 m.
liepos 9 d. Nr. 1-1928 su pazyméta administracinio pastato vieta

41. | Sklypo (kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m., detaliojo plano statiniy statybos zonos,

statybos linijos, statybos ribos, servituty ir jvaziavimy koregavimo brézinys patvirtintas 2017 m. rugpjacio
mén. 4 d. jsakymu Nr. A30-2367 su pazyméta administracinio pastato vieta

42. | Sklypo (kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m., detaliojo plano statybos zonos, statybos

ribos, apZeldintos teritorijos dalies, servituty ir jvaZiavimo viety koregavimo bréZinys patvirtintas 2023-01-11
Nr. A30-135/23 su pazyméta administracinio pastato vieta

43. | Projektiniy pasillymy rengimo uzduotis 2023-07-03 Nr. A659-287/23(2.15.2.59E-MPA)

Etapas Dalis

Laida Pareigos

At. Nr. V., pavardé Paradas Data Zymuo

PP BD

PV/PDV

AO14 T. Paulauskas 202310 UT-124A3/15-PP-BS




Projektuotojas Projekto Nr. ADMINISTRACINES IR VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATY DRUJOS G. 2, VILNIUJE, Lapas Lapy
. REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
IIl ETAPAS. VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATAI KORPUSAI C2, D2, EF
UAB ,UNITECTUS" UT-124A.3/15 BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI 1 3
BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI
Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vnt. | etapas Il etapas Il etapas VISO
| SKYRIUS. SKLYPAS
1. Sklypo plotas m? 50480
2. Sklypo dalies m? 30000 Sklypo dalis, valdoma UAB ,Vilniaus
plotas miesto projektai”, iSskirta Zemés
sklypo plane ir yra Sio projekto
projektavimo darby riba.
3. Sklypo dalies - 0,44 0,87 0,43 1,74 DP uzstatymo intensyvumas 2,0
uzstatymo
intensyvumas
4. Sklypo dalies % 10,87 33,33 9,33 53,53 DP uzstatymo tankumas 70%
uzstatymo
tankis
5. Sklypo dalies % 11 7 2 20 DP priklausomujy Zeldyny plotas 15%
Zeldynams
priskiriamas
plotas
Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vnt. Iki Po
rekonstravimo | rekonstravimo
Il SKYRIUS. PASTATAI
REKONSTRUOJAMI
Pastatas (korpusas C2) (Pramoninis pastatas, Unik. Nr. 1095-7016-8060)
1. Pastato bendrasis plotas* m? 1697,39 1448,76
2. Pastato pagrindinis plotas* m? 343,52 1298,02
3. Pastato pagalbinis plotas* m? 1353,87 150,74
4. Pastato taris* m? 7233 6962
5. Auksty skaiGius vnt. 1 5 ~pastaty aukstingumas nurodomas be cokolinio auksto, kuris gali biti
jrengiamas pastatui nevirsijant nurodyty maksimaliy aukScio altitudziy*
(DP patvirtintas 2014-07-09, Nr. 1-1928)
6. Pastato aukstis m - 19,12 Vid. Zemés pav. alt. 113,50
Pagal DP 21m/abs.alt 134,50m
7. Kambariy skaicius* Vnt. - 30 1Sy
1k-21 vnt.
2k-9 vnt.
8.  Prekybos paskirties Vnt. - 2
patalpos
9. Prekybos paskirties m? - 234,48
patalpy bendras plotas
10. Energinio naudingumo - At++
klasé
11. Pastato (patalpy) akustinio - - Rekomenduojama C
komforto salygy klasé
12. Statinio atsparumo ugniai -
laipsnis
Pastatas (korpusai D2) (Unik. Nr. 1095-7016-8106)
13. Pastato bendrasis plotas* m? 1352,67 1735,36
14. Pastato pagrindinis plotas* m? 1320,60 1257,15
15. Pastato pagalbinis plotas* m? 32,07 478,21
Etapas Dalis | Laida Pareigos At. Nr. V., pavardé Parasas Data Zymuo
PP BD 0 PV A014 T.Paulauskas 2023-10 1355/15-UT-124A.3/15-PP-BD-BSR




Projektuotojas Projekto Nr. ADMINISTRACINES IR VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATY DRUJOS G. 2, VILNIUJE, Lapas Lapy
. REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
Il ETAPAS. VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATAI. KORPUSAI C2, D2, EF
UAB ,UNITECTUS UT-124A3/15 BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI 2 3
16. Pastato taris* m? 13391 7468
17. Auksty skaiGius vnt. 1 5 ~pastaty aukstingumas nurodomas be cokolinio auksto, kuris gali bati

irengiamas pastatui nevirsjjant nurodyty maksimaliy aukscio altitudZiy*
(DP patvirtintas 2014-07-09, Nr. 1-1928)

18. Pastato aukstis m 6,00 19,51 Vid. Zemés pav. alt. 113,50
Pagal DP 21m/abs.alt 134,50m
19. Kambariy skaicius* Vnt. - 35 15y
1k-15vnt.
2k-20vnt.
20. Energinio naudingumo - At++
klasé
21. Pastato (patalpu) akustinio - - Rekomenduojama C
komforto salygy klasé
22. Statinio atsparumo ugniai -
laipsnis
Pastatas (korpusas EF)
23. Pastato bendrasis plotas* m? 9527,84
24, Pastato pagrindinis plotas* m? 6628,74
25. Pastato pagalbinis plotas* m? 2899,10
26. Pastato taris* m? 41866
27. Auksty skaicius vnt. 5 ~pastaty aukstingumas nurodomas be cokolinio auksto, kuris gali bati

jrengiamas pastatui nevirsijant nurodyty maksimaliy aukScio altitudziy*
(DP patvirtintas 2014-07-09, Nr. 1-1928)

28. Pastato aukstis m 21,49 Vid. Zemés pav. alt. 113,50
Pagal DP 21m/abs.alt 134,50m

29. Kambariy skai€ius* Vnt. 256 1Sy
1k-256 nt.

30. Prekybos paskirties Vnt. 2
patalpos

31. Maitinimo paskirties Vnt. 1
patalpos

32. Maitinimo paskirties m? 76,66
patalpy bendras plotas

33. Energinio naudingumo - At++
klasé

34. Pastato (patalpu) akustinio - - Rekomenduojama C
komforto salygy klasé

35. Statinio atsparumo ugniai -
laipsnis

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaiciuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo
taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministras. Baigus statyba ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali
turéti neesminiy nukrypimy, [5.39].

Pastabos:

1) Uzstatymo intensyvumas skai€iuojamas nevertinant cokolinio auksto bendro ploto, vadovaujantis 2013 m.
birzelio 27 d. LR Teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo istatymo priedo 3 str. 1 p. "lki Sio jstatymo sigaliojimo
pradéti rengti teritorijy planavimo dokumentai, dél kuriy rengimo kreiptasi planavimo salygu, gali bati baigiami rengti,
derinami, tikrinami ir tvirtinami pagal iki 8io jstatymo jsigaliojimo galiojusj teritorijy planavimo teisinj requliavimg".
Detaliojo plano salygy sqvadas iSduotas 2012-07-12 Nr. A620-207-(2.15.1.21-MP2). 2012-07-12 galiojusiuose LR
teisés aktuose (STR 1.14.01:1999 "Pastaty ploty ir tariy skaiCiavimo tvarka” ir "Nekilnojamojo turto objekty
kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny_ surinkimo bei tikslinimo taisyklése) pastato antzeminé dalis buvo
traktuojama virSutiné pastato dalis nuo pirmojo auksto grindy pavirSiaus (nulinés altitudés).

Etapas Dalis | Laida Pareigos At. Nr. V., pavardé Parasas Data Zymuo
PP BD 0 PV A014 T.Paulauskas 2023-10 1355/15-UT-124A.3/15-PP-BD-BSR




Projektuotojas Projekto Nr. ADMINISTRACINES IR VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATY DRUJOS G. 2, VILNIUJE, Lapas Lapy
. REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
Il ETAPAS. VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATAI. KORPUSAI C2, D2, EF
UAB ,UNITECTUS UT-124A3/15 BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI 3 3

2)

3)

4)

Pirmame statybos etape suplanuotas intensyvumas yra ~0,44, antrame ~0,87. |gyvendinus visus tris statyby etapus
bendras A sklypo dalies intensyvumas bus ~1,74%;

Vadovaujantis galiojan¢iu Sklypo (kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m., detaliuoju planu
galimas statiniy auksty skaiius nurodomas be cokolinio auksto, kuris gali biti {rengiamas, pastatui nevirijant
nurodyty maksimaliy auk3cio altitudziy — 134,5 m;

Galiojanciame Sklypo (kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m., detaliajame plane nustatytas
aukstingumas nuo Zemés pavirSiaus — 21 m, nevertinant cokolinio auksto. Pastato aukstis nuo detaliojo plano
uzstatymo zonos Zemés paviriaus vidutinés altitudés yra 20,51 metrai ir nevirSija DP nustatyto auk3Cio nuo zemés
pavirSiaus reglamento. Taip pat pastatas nevirSija nurodytos maksimalios auk3¢io altitudés — 134,5 m

Pazymétina, kad detalusis planas rengtas visam sklypui. Detaliojo plano 2.2.2 skiltyje raSoma, kad sklypo reljefas
yra zeméjantis Siaurés kryptimi nuo ~120,50 altitudés iki ~106,50 altitudés. Siy dydziy vidurkis yra 113,5 m, o prie jo
pridéjus 21 metra kaip tik ir gaunama 134,5 m. absoliutiné altitudé, kuri taip pat nurodoma, kaip Detaliojo plano
sprendinys. Sie skaiCiavimai aiSkiai parodo tikruosius Detaliojo plano rengéjy ketinimus ir tai, kaip jie suprato
Detaliuoju planu nustatomus sprendinius;

Apskaiciuota esamo Zemés pavirSiaus altitudé statybos zonoje yra nuo projektuojamy sprendiniy, nes vadovaujantis
Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos pateiktu iSaiSkinimu oficialiame
ministerijos tinklapyje 2019-02-05 Nr. (9.12) - 2D-1701, pateikiama Inspekcijos nuomoné, kad Techninio projekto
rengimo metu statybos zonos esamo zemés pavirSiaus vidutiné altitudé bendruosiuose rodikliuose skai¢iuojama nuo
suprojektuoty sprendiniy, nes pastatyto pastato kadastrinius matavimus atliekantis specialistas matuos tuo metu
esamas zemés altitudes, t. y. techniniame projekte projektuojamas. Vidutinés altitudés skai¢iavimas papildomai
bus tikslinamas TP etape detalizuojant sklypo auks$¢iy plana.

Etapas Dalis | Laida Pareigos At. Nr. V., pavardé Parasas Data Zymuo
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Projekto rengimo pagrindas, projektavimo eiga
Sie projektiniai pasidlymai yra 2021-10-18 Reg. A51-100496/21 patvirtinty projektiniy pasidlymy
patikslinimas po 2023-01-11 sklypo Drujos g. 2 detalaus plano korektiiros patvirtinimo.

Siy projektiniy pasidlymy objektas yra C2, D2 ir EF vie$bugiy paskirties pastatai/korpusai kurie buvo
2021-10-18 patvirtinty projektiniy pasitlymy sudétiné dalis, taciau jy tolimesnis projektavimas nebuvo
pakankamai pagrjstas tuo metu galiojusioje 2017-08-11 sklypo Drujos g. 2 detalaus plano korektdroje.
Aiskesnio urbanistinio integralumo supratimo délei dabartiniai projektiniai pasitlymai yra pateikiami
patvirtinty projektiniy pasitlymy bazeje.

Tik C2, D2, EF korpusus lie€iancios aiSkinamojo rasto dalys bei rodikliai yra iSskiriami Sia spalva.

Privalomieji projekto rengimo dokumentai
1. Statytojo projektavimo uzduotis;
2. Sklypo (kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m., 2014-07-09 Nr.1-1928 patvirtintu
detaliuoju planu;
3. 2017-08-11, jsakymu Nr. A30-2367 patvirtinta statiniy statybos zonos, statybos linijos, statybos ribos,
servituty ir jvaZiavimy detalaus plano korektdra;
4. 2023-01-11 jsakymu Nr.A30-135/23 patvirtinta detalaus plano korektara;
Projektavimag reglamentuojantys normatyvai
6. Vilniaus m. savivaldybés administracijos 2023-07-03 patvirtinta projektiniy pasialymy rengimo uzduotis
Nr.287/23(2.15.25E-MPA)

o

Pagrindiniai normatyviniai, kiti dokumentai ir duomenys, kuriais vadovaujantis parengtas projektas
1. Lietuvos Respublikos statybos jstatymas
2. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 343 "Dél Specialiyjy Zzemés ir miSko naudojimo salygy
patvirtinimo"
Statybos techninis reglamentas STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos riasys"
Statybos techninis reglamentas STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®
Statybos techninis reglamentas STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*
Statybos techninis reglamentas STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas.
Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas*®
Statybos techninis reglamentas STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio statybos priezitra“
8. Kity atskiroms projekto dalims taikomy normatyviniy dokumenty sgraas pateikiamas atskirai kiekvienoje
projekto dalyje, techninio projekto stadijoje.

o ok w

N

2020 m buvo parengti sklypo visos Siaurinés dalies projektiniai pasidlymai. Jie buvo 2020-12-04 apsvarstyti su
visuomene, 2021-01-18 apsvarstyti Vilniaus regioninéje architektiros taryboje, Tobulinant projektg buvo
atsizvelgta j tarybos iSvadas ir rekomendacijas. 2020-07-17 buvo iSduota projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis
visai Siaurinei sklypo daliai Nr. A51-90423/20. Patikslinti projektiniai pasitlymai buvo 2021-10-18 suderinti vyriausio
miesto architekto Nr.A51-100496/21.

Projektiniy pasitlymy derinimo procese, iSkilo kausimas dél detalaus plano korektaroje patvirtintoje 2017-08-11
reglamenty esanciy sklypo dalyje iSskirtoje "Ziemos sodo” zyméjimu. Projektiniai pasitlymai buvo patvirtinti be
antZzeminiy pastato auksty Sioje sklypo dalyje. 2021-11-24 buvo iSduoti Specialieji architektdros reikalavimai Nr.

SARD-01-211124-00939.

2023-01-11 jsakymu VMSA patvirtinus Nr.A30-135/23 detalaus plano korektira, ,Ziemos sodo“ Zymeéjimo kolizija
buvo iSspresta, Siai sklypo daliai buvo priskirti detalaus plano A1 zonos reglamentai.

Dokumento zymuo Lapas | Lapy
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Teikiami projektiniai pasidlymai yra sklypo dalyje anksciau pazymétoje ,ziemos sodo” vietoje. Kiti Siaurinés sklypo
dalies projektiniai pasidlymai nekoreguojami.

Statinio statybos vieta, etapiSkumas
Daugiafunkcinis kompleksas planuojamas pietrytiniame Vilniaus centrinés dalies pakrastyje, Rasy senilnijoje,
greta intensyvaus eismo Drujos gatvés.

Nagrinéjamos teritorijos ypatumas yra tas, kad ji yra i $alia miesto istorinio branduolio - Vilniaus senamiescio,
gamtiniais resursais turtingame Vilnelés upés slényje ir geroje miesto magistraliniy gatviy, vedanciy j oro uosta,
gelezinkelio stotj, senamiestj, miesto centra ir kitus miesto rajonus, apsuptyje. Situacijos privalumai: betarpiskas
artumas su kultiros paveldo teritorijomis, gamtos ir rekreaciniais objektais, geri transporto rySiai su miestu ir
uzmiesdiu. Si pramoniné teritorija kaip ir kitos greta esan&ios pramoninés teritorijos miesto bendrajame plane
numatytos konvertuoti j miSrias didelio tankio polifunkciniy centry teritorijas, kuriose vyrauja gyvenamoji,
komerciné, visuomeniné veikla. Teritorijos urbanistiné struktdra Siuo metu yra besiformuojanti. Fragmentidkai
pradéti perstatinéti atskiri pastatai, pritaikant juos naujai funkcijai, parengti atskiry teritorijy planavimo darbai.

Kompleksas projektuojamas sklypo Drujos g. 2, Vilnius (kadastrinis Nr. 0101/0059:36) 3 ha ploto Siaurinéje dalyje,
nuosavybeés teise priklausancioje statytojui UAB Vilniaus miesto projektai.

Komplekso projektavimas ir statyba turéty bati vykdomi keturiais etapais. VieSbuciy paskirties pastatai numatyti
sklypo dalies rytinéje dalyje turéty bati vystomi dviem etapais:

1. Pirmu etapu rytinéje dalyje 2021 m buvo parengtas Gamybos, pramonés, pagalbinio Tkio, sandéliy
paskirties pastaty rekonstravimo j vieSbucio paskirties pastatus Drujos g. 2, Vilniuje projektas, pagal kurj
2023-03-22 iSduotas statybg leidZiantis dokumentas Nr. LRS-01-230322-00034.

Pirmojo etapo rengiami Laidos A projektiniai pasitlymai, patvirtinti 2023-09-29 Nr. A51-
154908/23(3.3.2.26E-MPA). Pagal Siuos pasillymus bus gaunamas Laidos A statybg leidziantis
dokumentas.

2. Antru etapu vakarinéje Statytojui nuosavybeés teise priklausandioje sklypo dalyje projektuojamas
administracinés paskirties pastatas. Projektiniai pasitlymai patvirtinti 2023-10-18 Nr. A51-
166091/23(3.3.2.26E-ARC).

3. Trediu etapu yra projektuojami vieSbudiy paskirties pastatai tarp pirmo ir antro etapo projekty po 2023-01-
11 detalaus plano korektiros patvirtinimo.

4. Ketvirtu etapu projektuojamas elektros skirstyklos greta Manufaktdry gatvés perkélimas.
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Statiniy pagrindiné naudojimo paskirtis
Statytojo valdomoje sklypo dalyje yra 15 pastaty, priklausanciy statytojui nuosavybés teise, su kuriais numatoma
atlikti statybos darbus. 18 nurodyty pastaty aktualls yra Nr.2.6 ir 2.9 kurie yra rekonstruojami ir iSskiriami atskira

spalva.

Nr. NTR | Nr. plane | Unikalus Nr. Esamas pavadinimas, | Bisima paskirtis | Statybos rasis

iSrase paskirtis

2.1 1P3p 1095-7016-8017 Pramoninis pastatas, Administraciné Rekonstravimas
Gamybos, pramonés (korpusas G)

2.5 5P1p 1095-7016-8054 Pramoninis pastatas, Administraciné Rekonstravimas
Gamybos, pramonés (korpusas H)

2.6 6P1p 1095-7016-8060 Pramoninis pastatas, ViesSbuciy Rekonstravimas
Gamybos, pramonés (korpusai C2, EF)

2.7 7P1p 1095-7016-8071 Pramoninis pastatas, - Griovimas
Gamybos, pramonés

2.8 8P2p 1095-7016-8082 Pramoninis pastatas, - Griovimas
Gamybos, pramonés

29 9P2p 1095-7016-8106 Pramoninis pastatas, ViesSbuciy Rekonstravimas
Gamybos, pramonés (korpusas D2, EF)

2.10 10F1p 1095-7016-8117 Sandélis, C1 Rekonstravimas
Sandéliavimo

2.1 11P1p 1095-7016-8093 Pramoninis pastatas, Viesbuciy Rekonstravimas
Gamybos, pramonés (korpusas A)

2.12 12H1p 1095-7016-8128 Budinciojo pastatas, - Griovimas
Kita

2.15 14G1p 1095-7016-8156 Garazas, Viesbuciy Rekonstravimas
Pagalbinio tkio (korpusai B/D1)

2.18 1711p 1095-7016-8182 Sandélis, - Griovimas
Pagalbinio tkio

2.19 1811p 1095-7016-8193 Sandélis, - Griovimas
Pagalbinio tkio

2.20 1911p 1095-7016-8206 Sandélis, - Griovimas
Pagalbinio tkio

2.21 2011p 1095-7016-8217 Svarstyklés, - Griovimas
Pagalbinio tkio

2.23 3111p 1095-7016-8306 Sandélis, - Griovimas
Pagalbinio tkio
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Teritorijos naudojimo reglamento parametrai

Galiojantys teritorijy planavimo dokumentai
Teritorijoje galioja ,.Sklypo (kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m., detalusis planas®. Pagal
detaliojo plano sprendinius, numatyti Sie pagridniniai uzstatymo reglamentai:

e Zemés naudojimo bidas/pobidis: K/K1

e Leistinas pastaty aukstis, metrais: 28.5m

e Maksimali uzstatymo altitudé, metrais: 142.00
e Uzstatymo tankumas: 70%

e UzZstatymo intensyvumas: 2.0

e Priklausomuyjy zeldyny norma: 15%

Sklype taip pat yra nustatytos 3 uzstatymo auksc&io reglamento zonos:

o 1A

o Leistinas pastaty aukstis, metrais: 21.0m
Maksimali uzstatymo altitudé, metrais: 134.50
o Auksty skaicius: 5

o

o Leistinas pastaty aukstis, metrais: 28.5m
o Maksimali uzstatymo altitudé, metrais: 142.00
o Auksty skaigius: 7

o Leistinas pastaty aukstis, metrais: 28.5m
o Maksimali uzstatymo altitudé, metrais: 142.00
o Auksty skaicius: 7

2017-08-11 buvo atliktas detaliojo plano statiniy statybos zonos, statybos linijos, statybos ribos, servituty ir
jvaziavimy koregavimas, iSpleciant uzstatyti leidziama teritorijg sklypo gilumoje ir pakeiciant uzstatymo linijg palei
Drujos ir Manufaktiry gatves j uzstatymo riba.

2023-01-11 buvo patvirtinta detaliojo plano korektira kurioje buvo dar kartg pakeista statiniy statybos zona, ribos,
linijos, servituty ir jvaziavimy vietos.

Atitikimo teritorijy planavimo dokumentams pagrindimas

Vertinant projektiniy sprendiniy atitikimg detaliojo plano reikalavimams, buvo vertinti rodikliai tiek statytojo
valdomoje Siaurinéje sklypo dalyje (reglamentus taikant proporcingai), tiek ir visame sklype, pietinéje dalyje
jvertinus patvirtinty projektiniy pasidglymy ,Gamybos, pramonés paskirties (7,8) pastato rekosntravimo j
Administracinés paskirties ( 7,2) pastatg Drujos g. 2, Vilniuje, rekonstravimo projektas” sprendinius (projektuotojas
UAB “Aketuri architektai”).

Reglamentas DP reikalavimas Rodiklis visame sklype | Rodiklis Siaurinéje sklypo
dalyje

UZstatymo tankumas 70% 50,0 % 50,7 %

UZstatymo intensyvumas 2.0 1.82 1.77

Priklausomuyjy Zeldyny norma 15% 20.08 % 24.08 %

Uzstatymo reglamentai papildomoje uzstatyti leidziamoje teritorijoje

Pirminé Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2014-07-09 sprendimu Nr. 1-1923 patvirtinto Detaliojo plano
redakcija visam suplanuotam Zemés sklypui Drujos g. 2 (toliau — Sklypas) numaté maksimaly leisting uzstatymo
aukstj: 28,5 m nuo Zzemés pavirSiaus, 142 m absoliutine altitude, 7 aukstus. Sklypas taip pat buvo suskirstytas j tris
reglamentines zonas — 1A, 1B, 1C su skirtingais maksimalaus leistino uzstatymo aukstingumo rodikliais, kurioms
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visoms buvo numatyta uzstatyti leidziama teritorija (statybos zona). Tarp reglamentiniy zony 1A ir 1B buvo
numatyta neuzstatoma priklausomy Zeldyny teritorija.

Véliau Detalusis planas buvo pakoreguotas Prekybos, paslaugy, sporto ir kultiros centro Drujos g. 2, Vilniuje
rekonstravimo techninio projekto rengimo metu (toliau — Korektara; patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2017-08-04 jsakymu Nr. A30-2367 pries tai pritarus teritorijy planavimo komisijai). Po to
dar kartg buvo koreguotas ir patvirtintas 2023-01-11. Korektdra yra pakeista statybos zonos teritorija, statybos

riba, statybos linija, numatytas naujas servitutas.

Anksciau buvusi neuzstatoma teritorija tarp reglamentiniy zony 1A ir 1B pazyméta, kaip uZzstatoma ir priskiriama
statybos zonai 1A (ziGr. 1 ir 2 pav.).

Istrauka is pirmines Detaliojo plano  versijos |strauka i$ Korektiiros Sklypo sutvarkymo plano su
pagrindinio bréZinio. Tarp reglamentiniy zony 1A ir 1B Detaliojo plano koregavimo sprendiniais. Buvusiai
yra paZyméta neuZstatoma priklausomyjy Zeldyny neuZstatoma teritorija priskirta statybos zonai 1A.
teritorija.

Siai naujai uzstatomai teritorijai taikytini Detaliajame plane numatyti A1 uzstatymo rodikliai, t. y. maksimalus
leistinas uzstatymo aukstis - 21 m nuo Zemés pavirSiaus, 134,50 m absoliutiné altitudeé, 5 antZeminiai aukstai
(neskaiciuojant cokolinio ir risio).

Projektiniy pasidlymy sprendiniai atitinka galiojancios Detaliojo plano versijos auk$tingumo rodiklius ir jo nevirsija.
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Uzstatymo intensyvumo skai¢iavimas

Teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo Nr. XII-407, kuriuo Teritorijy planavimo jstatymas buvo iSdéstytas
nauja redakcija, 3 straipsnio 1 dalyje yra nurodyta, kad:

»IKi Sio jstatymo jsigaliojimo pradéti rengti teritorijy planavimo dokumentai, dél kuriy rengimo kreiptasi planavimo
sglygy, gali bati baigiami rengti, derinami, tikrinami ir tvirtinami pagal iki Sio jstatymo jsigaliojimo galiojusj teritorijy
planavimo teisinj reguliavima.”

Planavimo salygos Detaliojo plano rengimui buvo iSduotos 2012-07-12 (Nr. A620-207-(2.15.1.21-MP2), o
sprendiniai be kita ko parengti 2013 metais. 2014-01-01 jsigaliojus naujai Teritorijy planavimo jstatymo redakcijai
planavimo organizatorius pasinaudojo pirmiau minéta jstatymo nuostata ir baigé rengti Detaluyjj plana pagal iki
2014-01-01 galiojusj reglamentavima. Vilniaus miesto savivaldybeés taryba 2014-07-09 sprendimu Nr. 1-1928
tvirtindama Detalyjj plang taip pat vadovavosi iki 2014-01-01 galiojusiu reglamentavimu ir Teritorijy planavimo
jstatymo pakeitimo jstatymo Nr. X11-407 3 straipsnio 1 dalimi. Tai yra nurodyta Sio sprendimo preambuléje.

Remiantis tuo, kas iSvardinta auk$c&iau ir pagrindZiant uZstatymo intensyvumo rodiklio atitikimg Detaliam planui,
vadovaujamasi Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 332 p.: “galiojangiuose
detaliuosiuose planuose, parengtuose pagal iki 2014 m. sausio 1 d. galiojusj teisinj reguliavima, vartoty sgvoky
turinys turi bati suvokiamas pagal tuo metu galiojusj teisinj reguliavima®. Iki 2014-01-01 galiojusio Teritorijy
planavimo jstatymo 2 str. 39 dalj — ,UZstatymo intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy bendrojo
ploto sumos santykis su Zzemés sklypo plotu.“ Cokolinis aukstas pagal tuo metu galiojusj teisinj reguliavima, nebuvo
laikomas pastato antZzemine dalimi.

Kadangi planavimo sglygos Detaliojo plano rengimui buvo iSduotos 2012-07-12 (Nr. A620-207-(2.15.1.21-MP2), o
sprendiniai parengti 2013 m., Siam Detaliam planui taikomas iki 2014-01-01 galiojes teisinis reguliavimas, t.y.
skaiciuojant uzstatymo intensyvumo rodiklj, cokoliniy auksty plotas nevertinamas.

Projekto sprendiniy atitikimo detaliojo plano reikalavimams schemos pateikiamos grafinéje dalyje.

Teritorijy planavimo dokumenty koregavimo poreikis
Projektiniy pasitlymy sprendiniai atitinka Siuo metu galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, poreikio juos
koreguoti néra.
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Statinio statybos rusis

Visy projektuojamy pastaty kategorija — ypatingas pastatai, nes numatoma, kad pastatuose vienu metu bus

daugiau nei 100 Zmoniy,

Statinio statybos riisis — rekonstravimas. Trecio projektavimo ir statybos metu numatoma rekonstruoti statytojui

nuosavybes teise priklausancius pastatus, kuriy unikalis numeriai yra:

e 1095-7016-8060
e 1095-7016-8106

Pastaty rekonstravimo schema tikslinama techninio projekto stadijoje, atlikus esamy konstrukcijy apzira.
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Projektuojamy statiniy sgrasas,

1. Viesbudiy paskirties pastatas (korpusai A, B, C1, D1)— iSduotas SLD, vykdoma statyba

VieSbudiy paskirties pastatas (korpusas C1)
VieSbudiy paskirties pastatas ( korpusas D2)
ViesSbudiy paskirties pastatas (korpusas EF)
Administracinés paskirties pastatas ( korpusas GH )

Perkeliama elektros skirstykla rasio lygyje

© ® N o o k~ 0 D

Atraminés sienutés (sgrasas tikslinamas techninio projekto stadijoje)

InZineriniai tinklai (sgrasas tikslinamas techninio projekto stadijoje)

Privaziavimo keliai ir automobiliy stovéjimo aikstelés (sgradas tikslinamas techninio projekto stadijoje)

Visus kompleksg sudarancius pastatus numatoma statyti atskirais etapais, parengiant atskirg techninj projektg ir

gaunant atskirg statybg leidZiantj dokumenta.
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Projektiniy pasitlymy sprendiniai

Urbanistinis integralumas
Esama urbanistiné struktiira

Ryskiausia nagrinéjamos teritorijos urbanistinés kompozicijos ypatybé

iSskirtiné gamtiné aplinka, kurios pagrindas upé Vilnelé, anks€iau vadinta Vilnia. Ji buvo ta pagrindiné aplinkybé,
kuri jtakojo visy aplink jg iSsidésciusiy istoriniy priemiesciy vystimosi ypatumus, tendencijas, struktdra, tirine erdve
ir net istorines jy iSlikimo ar praradimo galimybes.

Kitas, nemaziau svarbus Sios vietos identitetg formaves aspektas yra teritorijos industriné paskirtis. Paplauja buvo
vienas i$ pirmyjy Vilniaus pramoniniy rajony, nuolat vystytas XIX XX a. Iki Siy dieny dieny, deja, néra islike
rySkesniy industrinio paveldo paminkly kanaly, uZtvanky, gamykly ar sandéliy. Istorizmo stilistikos statiniai buvo
nugriauti, didZioji dalis modernistiniy XX a. statiniy perstatyti sudarkant jy iSvaizdg, arba taip pat nugriauti.

Manufaktdry gatvés rajono iSskirtiné savybé miesto kontekste yra konstrastingas santykis tarp stambaus mastelio,
pramoninio uzstatymo ir gamtinés aplinkos su dominuojanciu sodybiniu uzstatymu palei upés pakrante ir Markuciy
rajone. Visa teritorija yra tarsi tankaus, net Siek tiek agresyvaus uzstatymo sala, jsiterpusi j Zalumoje paskendus;j
Vilnelés slén;.

Sj skirtingo charakterio urbanistiniy ir gamtiniy elementy kontrastg, kaip $ios miesto dalies veidg formuojantj bruozg
verta i§saugoti, kaip unikaly darinj Vilniaus miesto kontekste.

Formuojamy kvartaly proporcijos

Buvusi pramoniné teritorija konvertuojama j jvairios paskirties kvartalus su aisSkiu perimetrinio tipo uzstatymu.
Tinkamas uzstatymo tankumas ir intensyvumas i§saugo stipry Manufaktdry rajono urbanistinj identitetg ir jo
kontrastg su supancia gamtine / sodybinio uzstatymo aplinka.

Teritorijoje plétojami projektai planuojami skaidant uzstatomas teritorijas panasaus gabarito (~90x90m) kvartalais.
Panasiy proporcijy uzstatymas leidzia apjungti skirtingas koncepcijas j vientisg urbanistinj audin;.

2 Manufaktory g.
LTI

Lamm planavimo!
% sodybinio uzstatymo

J.ur Subadiaus.g;
frasa

Teritorijos skaidymo kvartalais schema ir mastelis
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ISsaugant vietos dvasig, paliekami sodybinio ir laisvo planavimo uzstatymo intarpai.
Prisitaikant prie besiklostanc€ios kvartaly struktiiros, nagrinéjama sklypo dalis taip pat skaidoma j du kvartalus,

pratesiant urbanistine struktdra iki pat Drujos gatvés.

Formuojamo uzstatymo aukstingumas
Manufaktiry gatvés teritorijoje planuojamy projekty aukstingumas pana$us - svyruoja tarp 5-8 auksty. NemaZzas
aukstingumas ir intensyvumas nors ir kontrastuoja su gamtine aplinka, bet tuo paciu metu tarsi ir paskesta joje.
Kadangi Manufaktiry gatvés rajonas yra iSsidéstes Vilnelés slényje, tarp Belmonto ir Markugiy $laity, netgi
aukstesni tdriai susiprojektuoja j supancius Slaitus ir miesto panoramose nedaro neigiamo vizualinio poveikio. Netgi
Markuciuose esantys 12 auk3ty gyvenamieji pastatai yra prakti§kai nepastebimi.

Nagrinéjamame sklype yra nustatyta maksimali absoliutiné altitudé 142m, kuri taip pat nevirSyja aplinkiniy kalvy
vir8uniy, todél sillomas 5-7 auksty uzstatymas kontekstualiai jsiterpty j besiformuojantj urbanistinj audinj.

Belmontas
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AukStingumo teritorijoje schema
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Urbanistiné koncepcija

Maksimalus tiris

Pagal detalaus plano reglamentus, nagrinéjama
teritorija padalinta j dvi skirtingo aukstingumo
reglamentines zonas: 5 ir 7 auksty. Judrioje ir
triukSmingoje sklypo dalyje palei Drujos gatve
planuojama komerciné funkcija, tarp jos ir
planuojamo gyvenamojo kvartalo buvusioje
"Markuciy" gamyklos teritorijoje numatoma
apgyvendinimo funkcija - nuomojami
apartamentai (co-living kompleksas).

Vizualiniai rysiai

UZstatymo tdris skaidomas erdviniais koridoriais,
statmenais Manufaktiry gatvei, kurie atverty
vizualinius rySius tarp Markuciy ir Belmonto
kalvy.

Sukuriami du kvartalai, panasiy matmeny, kaip
kitose Manufaktiry gatvés rajone plétojamose
teritorijose.

Manufaktiry perimetras

ISilgai Manufaktiry gatvés formuojamas
komerciniy patalpy perimetras, pagyvinantis
kuriama bulvarg. Perimetras formuojamas kaip
piltuvas, jtraukiantis komplekso gyventojus ir
svecius j kvartalo giluma.
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Vidiniy ir vieSyjy erdviy struktira

Co-living ir komercinés dalies kvartaly viduje
formuojamos vieSosios erdvés - vidiniai kiemai.
UZstatymas skaidomas prisitaikant prie esamo
iSraiSkingo reljefo ir suteikiant kompleksui
humaniskg ir aplinkiniam uzZstatymui badingg
mastelj. Kiemai terasomis leidzZiasi link
Manufaktdry gatvés, kur susilieja su kuriamo
bulvaro, skvero vieSosiomis erdvémis ir
rekreacinémis teritorijomis palei Vilnele.

Sioje komplekso dalyje planuojami nuomojami
apartamentai ir komercinés patalpos.

Sprendiniuose pabréziamas ry8ys su Paupio
rajonu, sukuriant Drujos gatvés aléja, kaip
pésciyjy ir dviraciy taky, jungianciy su Paupiu,
tesinj.

AukStingumo schema

Prisitaikant prie iSraiSkingo reljefo, planuojamo
kaimyninio uZzstatymo mastelio ir detaliojo plano
reglamentiniy zony, korpusy tdriai papildomai
skaidomi pagal aukstinguma, formuojant
kompleksu tarinés kompozicijos kilima pietryCiy
kryptimi.

Aukstingumo schemoje pazymeétas simbolis +
reiSkia tokio paties auksty skai€iaus korpusa,
bet pakeltg vienu aukstu auksciau, dél
formuojamo reljefo perkritimo.

Manufaktdry skveras

Korpusas, esantis ties formuojamu Manufaktdry
gatvés skveru, patraukiamas arcCiau gatvés,
tokiu bldu akcentuojant ir formuojant aiSkesne ir
jaukesne, Zmogisko mastelio tarine skvero
kompozicijg. Aiskiai iSreikstas skveras tampa
tarsi vartais j Manufaktdry rajong - jauki ir gyva
atvykimo erdvé.

Patrauktas korpusas pakeliamas nuo zemés,
kad netrukdyty péstiesiems praeiti, tik sukurty
uzdarersnes perspektyvas kaviniy, restorany ir
kitos smulkios komercijos, iSdéstytos palei
gatvés perimetrg, vartotojams.
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Komplekso struktira ir korpusy numeracija

Kompleksas susideda i$ 8 jvairios paskirties
korpusuy:

A, B, C1, D1, C2, D2, E F: vieSbu¢iy paskirtis
G: administraciné paskirtis

Korpusai B ir D pozemine automobiliy saugykla
ir bendry paslaugy patalpomis (bendruomenés
centras) apjungiami j vieng pastatg.

Korpusai gali bati statomi atskirais etapais,
rengiant atskirus techninius projektus ir gaunant
atskirius statybg leidZiancius dokumentus.
Tikslus komplekso statybos padalinimas |
atskirus etapus sprendziamas techninio projekto
stadijoje.

Didelis démesys sprendiniuose skiriamas Manufaktlry gatvés uzstatymo linijai. Kadangi projektuojamas

kompleksas yra ties svarbia miesto sankryza ir formuojamu skveru, montoniska uzstatymo linija suvirpinama,

formuojant dinamiska, aktyvig ir pulsuojancig atvykimo j Manufaktiry rajong erdve.

Aktyvus, pulsuojantis erdviy formavimo charakteris Ramus, nuosaikus erdviy formavimo charakteris
(Manufaktary rajono vartai) (Manufaktdry rajono gilumoje)
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Transporto studija
IStrauka i§ VGTU parengtos aplinkiniy teritorijy plétros transporto studijos:

Atlikti natdriniai transporto srauty tyrimai vakarinio piko metu nuo 16:30 iki 17:30, surinkta erdviné ir skaitiné
informacija apie transporto infrastruktdrg sudaré prielaidas pagrjstam vakarinio piko transporto srauty modeliavimui
panaudojant “VISUM 9.34” ir “VISIM 4.10” programing jranga. Variantinio modeliavimo metu buvo analizuojama
konvertuojamos teritorijos susisiekimo sistema.

Atliktas eismo organizavimo varianty palyginamasis modeliavimas parodé, kad batinas integruotas poZidris j visos
konvertuojamos teritorijos susisiekimo sistemos plétrg. Teritorijos uzstatymo pobudis ir intensyvumas tiesiogiai
lemia ir programuoja susisiekimo poreikius, kuriuos tenkinanti susisiekimo infrastruktdra privalo uztikrinti tam tikrg
gatviy ir sankryzy laiduma bei gatviy tinklo rislumg. Dél Sios priezasties teikiamos iSvados ir sitlymai yra
struktdrizuojami atsizvelgiant j sglyginius planavimo horizontus (5 ir 10 mety).

Apibendrinant trumpojo laikotarpio modeliavimo rezultatus yra daromos tokios iSvados ir teikiami sitlymai 5-riy
mety laikotarpiui, per kurj bus plétojama komerciné ir dalinai gyvenamoaiji teritorija (I etapas):

Modeliavimo rezultatai rodo, kad j kompleksg atvazZiuojantys ir i$ jo iSvaziuojantys klientai bus linke daugiausiai
naudotis Manufaktary gatvés jvaZiavimu/iS8vaZiavimu. Santykis tarp Manufaktiry gatvéje numatyty
jvaziavimy/iSvaziavimy ir visy kity jvaziavimy/iSvaziavimy apkrovos sieks 1:1. Tai paaiSkinama tuo, kad beveik
visas klienty srautas nuo Antakalnio ir Naujosios Vilnios naudosis Drujos- Manufaktiry sankryza atlikdami
kairiuosius manevrus, o dalis klienty vykstangiy Drujos gatve Siaurés-Ryty kryptimi naudosis jvaZiavimu i$
Manufaktiry gatveés, nes stengsis sumazinti laiko sgnaudas. Tikétina, kad laiko sgnaudos vaZiuojant per Ziedg ir
vidines gatves bus beveik lygios sgnaudoms, kurios patiriamos jvaziuojant i§ Manufaktlry gatviy deSiniais
posukiais. Stebimas Zymus (nuo 1,82 iki 2,05 minutés) vieno vairuotojo kelionés laiko sgnaudy augimas jei
Manufaktiry gatvéje nebus vykdoma rekonstrukcija. Darytina iSvada, kad Manufaktiry gatvés rekonstrukcija yra
naudinga planuojamo komplekso lankytojams ir salygoty sklandesnj patekima.

Apibendrinant ilgojo laikotarpio modeliavimo rezultatus daromos tokios iSvados ir teikiami sitlymai 10-ties mety
laikotarpiui, per kurj bus toliau plétojama komerciné ir gyvenamoiji teritorija (Il etapas):

Konstatuojame, kad po komplekso atidarymo toliau plétojant ir uzstatant analizuojamg teritorijg bus batina
Manufaktdry gatvés, Drujos ir Manufaktary gatviy sankryzZos rekonstrukcija, o véliausiai - naujos jungiamosios
gatves tarp Subaciaus ir Manufaktiry g. statyba. Sumodeliuoti variantai su visa papildoma sugeneruota
transportine apkrova parodo, kad aptarnavimo lygmuo minimaliai iSplétotame gatviy tinkle bus nepatenkinamas (F).
Sumodeliuotas 8 variantas jrodo, kad Manufaktdry gatvés rekonstrukcija (2+2), papildomy juosty kairiems
manevrams jrengimas Drujos ir Manufaktary gatviy sankryzoje (po vieng i§ Drujos ir Manufaktary g.), naujos
jungiamosios gatvés tarp Subaciaus ir Manufaktlry gatviy statyba yra bitinos prielaidos visai analizuojamos
teritorijos susisiekimo sistemai tinkamai funkcionuoti.

Pagal dabartines transportinés apkrovos prognozes pirmasis plétros etapas sugeneruos apie 40 procenty (860
automobiliy/ piko valandg), o antrasis visos teritorijos plétros etapas atitinkamai 60 procenty traukos (1313
automobiliy/ piko valandg). Antrojo etapo susisiekimo infrastruktiiros darbai gali bati atliekami palaipsniui ir
atsizvelgiant j faktinj teritorijos plétros progresa.

PrivaZiavimas i8 Drujos gatvés per Aukstaiciy gatve yra galima alternatyva sumazinti Drujos ir Manufaktary gatviy
sankryzos apkrovag, taCiau naudos-sgnaudy pozidriu geriau sutvarkyti Drujos ir Manufaktiiry problemine sankryzg
nei investuoti j jungCiy ir sankryzy (Manufaktdry nuovaza po tiltu) statybg. Papildoma eismo juosta kairiems
manevrams i8 Drujos j Manufaktdry gatve padidina sankryzos laidumg 291 aut./piko valandg ir Zymiai pagerina
teritorijos aptarnavimo kokybe (D).
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Perspektyviniai eismo srautai, jvertinus gretimy teritorijy plétrg

Paveldosauginé dalis
Istoriné urbanistiné raida

Ryskiausia nagrinéjamos teritorijos urbanistinés kompozicijos ypatybé — iSskirtiné gamtiné aplinka, kurios
pagrindas — upé Vilnelé, anks€iau vadinta Vilnia. Ji buvo ta pagrindiné aplinkybé, kuri jtakojo visy aplink ja
i8sidésciusiy istoriniy priemiesCiy vystimosi ypatumus, tendencijas, struktdra, tarine erdve ir net istorines jy idlikimo
ar praradimo galimybes.

Apie buvusios Sios nedidelés upés didybe Siandien mes galime spresti tik i$ istoriniy Saltiniy, plany ar ikonografijos,
nes iki masy laiky jau neiSliko kazkada Zmoniy sukurty Vilnios irigaciniy jrenginiy. Vilnios upés vagos
transformacijas galime atsekti lygindami 18 a. pradzios Vilniaus miesto Fiurstenhofo, 1808 m. K. Giunterio, 1845-
1859 m. esamos padéties ir 1938 m. Vilniaus miesto planus bei atskiry valdy, betarpiskai iSsidésciusiy palei Vilnia,
istorine ikonografine bei rasSytine medziaga.

IStraukos iS AuSrelés Racevicienés atliktos studijos:

XVIII a. pradzios Vilniaus miesto Fiurstenhofo plane, nagrinéjamoje teritorijoje matosi Maskvos karo pylimas,
statytas 1648-1661m., nusiteses Paplaujoje iki pat Kopanicos kanalo (dab Aukstaiciy gatvés). Dabartinio Zarasy g.
transporto mazgo vietoje dar egzistavo buvusiy rimy griuvésiai bei buvusiy popieriaus maliny likugiai. Siame
plane matosi Vilnios vaga, kanalai ir nedidelés vandens jungtys, jrengtos dél maliny darbo bei retas uzstatymas
prie Poplawskos ir Kopanicos gatviy. Nagrinéjama teritorija plane nors ir negausiai uzstatyta, taCiau aiskiai atrodo
priklausanti miesto struktdrai. Vakarinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje paZzyméta dar viena nedidelé vandens
atSaka tarp Vilnios ir Kopanicos kanalo, kurios jau nebeliko 1808m. K.Griunerto plane.

(...) Siame miesto pakrastyje XVIII a. pabaigoje senujy keliy vietoje, tarp upés kanaly susiformavo dvi gatvés:
“Gatveé, vedanti nuo Paplaujos (dab vieta P.ViSinskio ir Zarasy g. transporto mazgas prie Vilnelés tilto) iki Vaivados
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mallino” - tai dabartiné Paupio gatvé ir “Subaciaus kelias”, prasidedantis nuo Subaciaus varty ir besitesiantis iki
Tiskevigiaus mallno. Toliau $is kelias, gaves Juodojo varda, suko j Markugius. Sioje Paplaujos dalyje, XVIII a.
pabaigoje buvo susiformavusios 25 posesijos, jsikires Misionieriy vienuolynas, 2 malinai, stovéjo 3 mdriniai ir 24
mediniai pastatai. Tai buvo nedideli, smulkiy amatininky namai, kuriuose ne tik buvo gyvenama, bet ir dirbama.

Aprasomos vietoves urbanistinis planavimas prasidéjo XIX a. pirmojoje puséje, rengiant 1837m. perspektyvinj
Vilniaus miesto plang. Visi ty mety urbanistiniai sumanymai matosi 1845-1859m. esamos padéties Vilniaus miesto
planas, kuris buvo rengiamas ant 1837m. perspektyvinio plano pagrindo. (...) Kaip rodo esamos padéties 1845-
1859m. Vilniaus miesto planas, Paplaujos priemiestyje aplink Paplawskos gatve ir Kopanicos kanalg didZigjg
susiformavusiy posesijy dalj uzémé darzai, sodai arba nenaudojama zemé. (...) Tarp Paplaujos ir Subaciaus gatviy
buvo taip vadinamas “Sveicari$kas sodas”, priklauses Lipskiams. Dar 1870m. E.Lipskis turéjo leidima statyti medinj
restorang suplanuotoje ir apZeldintoje teritorijoje su sglyga, jeigu bus formuojama 1837m. plane suplanuota gatvé,
jis neturés pretenzijy ir restorang nugriaus. Sveicari$kas sodas betarpigkai jungési su buvusiomis Misionieriy
vienuolyno Zemémis, Kadry parku, o vizualiai - Rojaus sodu ir Markuciy kalvomis.

Galiojantys paveldosauginiai apribojimai

Teritorija yra Vilniaus istorinio centro (senamiescio), jraSyto j UNESCO Pasaulio paveldo sgrasa, vizualinés
apsaugos zonoje (Lietuvos Respublikos kulttros ministro 2010 m. spalio 18 d. jsakymas Nr. IV-512 "Dél Vilniaus
senamiescio (unikalus kodas Kultdros vertybiy registre 16073) nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos
specialiojo plano - teritorijos ir apsaugos zonos riby plano patvirtinimo". Sig apsaugos zong sudaro tik vizualinés
apsaugos pozonis (jo ribos sutampa su apsaugos zonos ribomis).

Pagal galiojancius reikalavimus, apsaugos zonoje draudZiamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy
rekonstravimas, didinant jy aukstinguma ar apimtj, kurie, Zidrint i§ senamiescio gatviy ir aiks¢€iy, pagrindiniy
jvaziavimo trakty bei i$ apzidros viety:

e savo auks€iu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugomag kultliros
paveldo objektg ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas;

o trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kultiros paveldo objektg ar jy grupe;

e ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancig kalvg;

e keisty senamiescio silueta;

e b0ty matomi i§ senamiescio gatviy ir aiksCiy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy senamiestj,
atveju).

Kity paveldosauginiy apribojimy, ar kultiros paveldo vertybiy, nagrinéjamoje teritorijoje néra.
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Vilniaus Senamiescio vizualinés apsaugos zonos riby planas su paZzyméta nagrinéjama teritorija

Projektuojamo uzstatymo jtaka miesto panoramoms

Projektuojamo uzstatymo aukStingumas atitinka detaliojo plano sprendinius.

A

4

S

UZstatymo jtaka miesto panoramoms, siluetams, perspektyvoms ir morfologijai minimali ir nesudaro neigiamo
poveikio. Projektuojamo uzstatymo siluetas nevirSyja aplinkinése teritorijose susiformavusio uzstatymo silueto.

Projektuojamo uzstatymo jtaka miesto panoramoms buvo patikrinta atlikus Vilniaus 3D modelio analize i$

pagrindiniy apzvalgos tasky.
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Projektucjamas objektas

Vilniaus 3D panorama. Vaizdas nuo Gedimino kalno

Projektuojamas objektas

Vilniaus 3D panorama. Vaizdas nuo kalvos tarp Liepkalnio ir Rasy gatviy

Architektariné idéja ir estetika
Kompleksg sudaro du struktdriniai vienetai - kvartalai:

e Co-living kvartalas
¢ Komercinis kvartalas

Komplekso pasidalinimas j dvi dalis iSreiSkiamas ir estetiniame sprendime. Abiems kvartalams suteikiama skirtinga,
bet tarpusavyje deranti architektdriné iSraiSka, panasaus kolorito apdailos medziagy paleté.

Viso komplekso jvaizdis kuriamas kaip Svelniai industrinis, primenantis Sios miesto dalies istorine funkcija.
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Co-living kvartalas

llgi korpusai skaidomi skirtingo aukstingumo tdriais ir papildomai iSskiriant skirtingomis apdailos medziagomis.
Dominuoja vertikalumas ir tariy laiptuotas kilimas, prisitaikant prie iSraiSkingo reljefo. Korpusy fasadai - betono
paneliai su integruotais balkonais ir cinko arba cor-ten akcentinémis plok&tumomis.

Kampuose esantys korpusai iSskiriami kaip akcentiniai. Fasady apdailai numatoma naudoti rusvo ir gelsvo
atspalvio klinkerio plytas, o siluetg sitGloma pagyvinti lauzytomis stogy linijomis ir iSraiSkingais cokolio fasady
sprendimais.

Fasado tipas A (analogal) Fasado tipas B (analogal) Fasado tpas © janalogad)

Funkcija ir aplinkos pritaikymas

Kompleksg sudaro du funkciniai vienetai - kvartalai:

e Co-living kvartalas — ABCDEF pastatai/korpusai
¢ Komercinis kvartalas — GH pastatas/korpusas

Co-living paskirties kvartalas

Sioje komplekso dalyje skirtingais etapais numatoma statyti vieSbugiy paskirties pastatus, skirtus ilgalaikei nuomai
(co-living koncepcija).
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Co-living koncepcija leidzia nariams (gyventojams) gyventi patogiai, su grazia gyvenimo aplinka, pilnai ir kokybiskai
jrengtuose apartamentuose bei turéti funkcionalias bendrgsias erdves bendruomenés karimui, vakaréliams, sportui,
poilsiui ar darbui. Taip pat objekte numatytos ir komerciniy patalpy erdvés.

Co-living komplekso pastatuose jrengiama apie 573 jvairaus dydZius numerius-apartamentus. Vidiniame kieme
suplanuotas bendruomenés centras su bendromis, visam kompleksui skirtomis, patalpomis - skalbykla, sporto sale,
renginiy salé ir pan. Pastaty poZzeminéje/cokolinéje dalyje numatoma jrengti automobiliy saugyklas ir komercines
patalpas i§ Manufaktiry gatvés pusés.

| etapo projektavimo metu yra suprojektuoti A, B,C1, D1 korpusai ir jiems yra iS8duotas SLD, pradéta statyba.

Siy projektiniy pasidlymy objektas yra C2, D2, EF korpusai, kuriy teisinis projektavimo pagrindas atsirado po sklypo
detalaus plano korektdros patvirtintos 2023-01-11.

C2ir D2 korpusuose projektuojami tokio pacio tipo apartamentai skirti nuomai kaip ir C1 bei D1 korpusuose.C2
korpuso cokoliniame aukste projektuojamso komercinés paskirties patalpos nuo Manufaktiry gatvés pusés, o D2
korpuse projektuojamas parkingas kuris bus sujungtas su D1 korpuso parkingu.

Pagal patikslintg koncepcija, dél batino funkcionalumoEF korpusai apjungiami j vieng pastatg. Jame suprojektuoti
vienodo tipo 240 kambariy skirty daug keliaujantiems, judriems, jauniems, asmenims. Cokoliniame aukste yra
projektuojamos bendros Co-living paskirties patalpos — recepcija, bendrabdvio erdve, bendrosios virtuvés, sporto
sale, kino salé, zaidimy kambarys, ramaus darbo kambarys bei administracinés patapos. Cokoliniame aukste yra
patekimas tiek i§ gatvelés tarp Manufaktiry ir Santarvés gatviy tiek i$ vidinio kiemo.EF korpusy jungiamojoje dalyje
atskiriancioje abu korpusus yra projektuojamos bendro naudojimo multifunkcinés patalpos bei kambariai skirti
nejgaliesiems.

Pozeminiame aukste yra projektuojama maitinimo paskirties patalpa nuo Manufaktiry gatveés, likusioje dalyje yra
automobiliy parkavimo aikStelé bei skalbykla.

Manufaktiry g. perimetras

ISilgai viso Manufaktiry gatvés perimetro numatytos komercinés patalpos skirtos prekybai, restoranams,
paslaugoms. Jomis naudosis ir Siame komplekse jsikursiantys nuomininkai, ir aplinkiniy teritorijy gyventojai.
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_ Prekybos / maitinimo { paslaugy paskirtis

Administracing paskirtis

Vledbugiy paskirts {co-living)

Atviras ir prieinamas kompleksas

Komplekso struktdra ir tariy iSdéstymas uZztikrina, kad jis bus prieinamas ir praeinamas didesnei visuomenés daliai.
Betarpiski rySiai tarp skirtingy funkciniy zony, parkavimo viety iSdéstymas, leidzia komplekso erdves naudoti
begale skirtingy scenarijy, j juos jtraukiant ir aplinkinése teritorijose jsikursiancius gyventojus ir jstaigy darbuotojus.

Zmoniy su negalia poreikiy tenkinimas

Projekto sprendiniy pritaikymas remiasi Statybos techniniu reglamentu STR 2.03.01:2019 ,STATINIY
PRIEINAMUMAS*.

Jéjimai j patalpas pritaikyti ZN reikméms. Prie$ pagrindiniy jéjimy duris jrengta esama lygi aik$telé, ne mazesné
kaip 1 500 mm x 1 500 mm. Dury slenksciai ne aukstesnis kaip 20 mm. Visose pagrindinés paskirties patalpose,
judéjimui skirtose patalpose ir zonose, ZN sanitariniuose mazguose bei visose kitose lankytojy aptarnavimo
patalpose jrengta pavojaus signalizacijg. Pavojaus signalas perduodamas garsu ir Sviesa. Judéjimui po pastatus
numatyti esami ZN pritaikyti liftai (su uZrasais Brailio rastu). Koridoriuose ir kitose patalpose Zmonés su regéjimo
sutrikimais turi bati apsaugoti nuo atsitrenkimo j Zemai jrengtus atsikiSusius elementus ir konstrukcijas.
Koridoriuose nenumatoma kabinti Zenkly, Sviestuvy ar kity elementy zemiau kaip 2 100 mm ir auk$¢€iau kaip 800
mm, taip pat atsikiSanciy nuo sienos daugiau nei per 100 mm. Patalpose su nuozulniomis lubomis, po laiptatakiais
ar kitais elementais, kai patalpos aukstis po jais tampa maZesnis nei 2 100 mm, bdtina jrengti nurodyty auksciau
dydziy perspéjantj bortelj, atitvarg ar barjerg. Pastaty viduje jrengiami jspé&jamieji pavirSiai. Vidaus jspéjamieji
pavir$iai nuo gretimy pavirsiy turi skirtis savo kietumu, tamprumu ar garsu, sklindangiu nuo jy paviriaus. ZN
pritaikyty dury, jas atidarius, angos beklidtis plotis, matuojant tarp varcios ir staktos vidaus, turi bati ne mazesnis
kaip 850 mm. Jei durys yra dvivérés neautomatinés, varstomosios varcios plotis turi bati toks, kad jg atidarius
beklititis angos plotis blty ne mazesnis kaip 850 mm. Slenksgdiai ties lauko durimis turi biti jrengiami ne aukstesni
nei 20 mm. Durys pastato viduje turi biti be slenks€iy. Prie dury, kurios atsidaro ne automatiskai, batina palikti
aikstele ZN veziméliui vaziuoti Lankytojy aptarnavimo vietose ZN biitina uztikrinti galimybe laisvai judéti bei
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patogiai bendrauti su ptarnaujanciuoju personalu. Todél skirian€iojo barjero (arba jo dalies) aukstis turi bdti ne
didesnis kaip 850 mm. Visose maitinimo patalpose (kaviniy, restorany salése) 5% visy lankytojams skirty viety, bet

ne maziau kaip viena vieta, turi bati pritaikyta ZN. Sios vietos turi bati tolygiai paskirstytos visoje patalpoje ar

atskirose jos vietose (tikslus i§déstymas pateikiamas darbo projekto stadijoje). ZN pritaikyti pastaty ir teritorijos,
patalpos, elementai ir kiti objektai (takai, automobiliy stovéjimo vietos, jéjimai j pastatus, tualety kabinos ir kt.) turi
bati pazyméti ZN informaciniu Zenklu. Rekonstravus patalpas, bus naudojamasi ZN pritaikytais tualetais, kurie bus

iSdéstyti visuose pastato aukstuose.

Parkavimas

Automobiliy stoveéjimo viety minimalus skai€ius

Eil. Nr. | Paskirtis Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaifius

2.1 Viesbuciy paskirtis 1 vieta 2 kambariams (numeriams)

4. Administraciné paskirtis 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto

5.3 Prekybos paskirtis — ne maisto produkty 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto
parduotuves

7. Maitinimo paskirtis 1 vieta 15 m? salés ploto

3 etapo automobiliy stovéjimo viety poreikis:

Parkavimo skaicius
_ Suprojektuota PP
Patalpos Parkavimo norma | Poreikis
pagal Sklype
STR VISO
Saugykloje | Aiksteléje
Viesbucio numeriy skaicius — 1 vnt/2
. 161
321 vnt. numeriams
—
Maitinimo paskirties (~40 m?) 1/15m? sales 3
ploto 58 3 61
2
Prekybos paskirties (~117 m2) | 1/30m"° prekybos 4
salés ploto
VISO 168
Pritaikius koeficientg 0,5 0,5 84

Parkavimo rodikliai skai¢iuojami bendrai visai sklypo Siaurinei daliai valdomai UAB ,Vilniaus miesto projektai“.

Bendras visy etapy automobiliy stovéjimo viety poreikis:

Etapas Parkaviiggfi?gigsogitaikius Suprojektuota PP
| etapas 71 76
Il etapas 410 451
Il etapas 84 61

VISO 565 588

] irengiamy parkavimo viety skaiciy nejtrauktos uz sklypo ribos esancios parkavimo vietos aiksteléje prie Drujos

gatvés VMS priklausancioje dalyje.
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Privaloma numatyti 4% nuo projektuojamy viety skaigiaus, skirty ZN automobiliams parkuoti. Parkavimo vietos
skirtos ZN déstomos arciau prie jéjimo j pastata, jos Zymimos horizontaliuoju Zenklinimu bei atitinkamais Zenklais
pagal KET ir LST reikalavimus. Kiekviename etape projektuojamos A tipo ZN vietos - stovéjimo vietos tinkamos
mikroautobusams.

Dvira€iy minimalus stovéjimo viety poreikis skai¢iuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés
ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®. Vadovaujantis minéto reglamento 43 lentele Projektuojamo
viesbucio pastato skai¢iuojame pagal 1 vieta 250 m? pagrindinio ploto: 9184/250=37 vietos.

Etapas Poreikis pagal STR Suprojektuota PP
| etapas 51 123
Il etapas 82 120
Il etapas 37 10

VISO 170 253

Bendras visy etapy dviraciy stovejimo viety skai€ius 253 vnt. Dviragiy stovéjimo viety skaicius atitinka minimaly
viety skai€iy nustatytg reglamente STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*.

Zeldynai

Esamy Zeldiniy planuojamoje sklypo dalyje néra, nes i§ esmés visa teritorija yra padengta pastatais bei kietomis
dangomis. Remiantis patvirtintais projektiniais pasitlymais vieSbuciy paskirties pastatai yra iSdéstomi perimetru
aplink vidinj kiemg po kuriuo néra pozeminio parkingo ir tose vietose kuriose néra pésciyjy taky bei vaiky Zaidimy
aiksteliy bus nattraliame grunte sodinamama veja, jvairts Zolynai krimai bei medZiai. Dél didelio natdralaus reljefo
perkrigio projektuojamoje sklypo dalyje atsiras daug $laity kurie bus Zeldinami. Si informacija detaliau bus pateikta
techniniame projekte.

Sklype numatytas visy medziy pasalinimas, kadangi juos iSsaugoti galimybiy néra. Bendra salinamy medziy
diametry suma yra 1596 cm.

Sklypo I ir lll etapy sprendiniais kompensuojama diametry suma yra 1841,96 cm. Kompensuojama daugiau nei
Salinama, net nejvertinus Il etapo sprendiniy.

Salinamy medziy diametry suma 1596 cm
| etapas
56 vnt. medziy 16-18 cm apimties (vid dia 5,41 cm) 56 x 5,41 = 302,96 cm
1557 m2 krimy masyvy (vid tankis 2,18) 1557 x 0,5= 778,50 cm
Il etapas
22 vnt. Medziy 16-18 cm apimties (vid dia 5,41 cm) 22 x5,41 =119,02 cm
1283 m2 krimy masyvy (vid tankis 2,18) 1283 x0,5=641,5cm
Kompensuojamy diametry suma 1841,98 cm
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lll etapo sklypo dalies apzeldinimas

Sklypo dalies plotas (Ill etapas) 5942,03 m?
Kietos dangos 1259,69 m?

| Pastatai 2737,28 m?

Veja plastikiniame koryje 222,97 m?

|
|
|
|
| —IC =
- o]

EF korpusy (viesSbugciy paskirties) uzstatomas plotas: 1980 m2

I Zeldiniai 1720,00 m?

EF korpusy uzstatomo ploto dalis nuo viso Il etapo pastatais uzstatomo ploto:
(1980 /2737,28) * 100 = 72,33%

EF korpusams priskirtinos sklypo dalies, skirtos Il etapui plotas:

5942,03 * 0,7233 = 4297,87 m2

EF korpusams priklausomiesiems Zeldynamsi reikalingas plotas (vieSbugiy paskirties objektams taikoma 10%
normay):

4297,87 * 0,1 = 429,79 m2

C2D2 korpusy uzstatomas plotas: 757,28 m2

C2D2 korpusy uzstatomo ploto dalis nuo viso Il etapo pastatais uzstatomo ploto:
(757,28 / 2737,28) * 100 = 27,77%

C2D2 korpusams priskirtinos sklypo dalies, skirtos Ill etapui, plotas:

5942,03 * 0,2777 = 1650,1 m2

C2D2 korpusams priklausomiesiems Zeldynams reikalingas plotas, jei jiems taikoma gyvenamosios paskirties
priklausomujy zeldyny norma (taikoma 30% norma):

1650,1 * 0,3 = 495,03 m2
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ISVADA

Bendras minimalus apzeldinimui reikalingas plotas:
429,79 + 495,03 = 924,82 m2

Projektuojamas zeldiniy plotas: 1720 m2

Perteklinis zedyny plotas: 795,18 m2

Pertekliné zeldyny procentiné iSraiSka nuo sklypo dalies ploto : 13,38%

Projektiniuose pasiiilymuose yra suprojektuotas didesnis nei normatyvinis zeldyny kiekis.

Kiti aspektai

Inovatyvumas

DaugiafunkciS8kumas

Projektuojamas kompleksas inovatyvus savo daugiafunkciSkumu. Jgyvendinus projektg pilna apimtimi, jame bus
sukurtos erdvés Zmonéms dirbti, gyventi, teikti ir gauti paslaugas, pramogauti, sportuoti ir kitaip leisti laika.

Parkavimas

Komercinés dalies Bendros parkavimo
parkavimo vietos vietos, skirtingu paros
metu naudojamos
komercinés ir co-living
dalies naudotojy

Co-living dalies parkavimo vietos

DaugiafunkciSkumo aspektas leidzia inovatyviai spresti automobiliy parkavimo klausima. Pagal jvairias studijas,
mieste vienai masinai yra sukuriama iki 8 parkavimo viety, kurios vidutiniSkai 80% laiko yra neuzimtos. Viename
komplekse turint laike persiklojancias funkcijas, atsiranda galimybé parkavimo vietas iSnaudoti gerokai efektyviau.
Numatoma, kad tik apie 75% komplekse jrengiamy parkavimo viety bity dedikuotos gyventojams ar komercinés
dalies lankytojams. Likusios apie 25% parkavimo viety bity skirtos dalinimuisi, ty. dienos metu jose automobilius
parkuoty komercinés dalies darbuotojai ir lanktyojai, o nakties metu - gyventojai. Taip pat ir komercinés dalies

darbuotojams skirtos vietos po darbo 17:00 val. galéty bati naudojamos komplekse jsikursianéiy restoranu,

parduotuvéliy ir paslaugy lankytojy.

Aplinkos kokybé ir ilgaamziSkumas

Sitloma nuosaiki architektdriné iSraiSka, kuri baty nepavaldi laikui ir besikei¢ian¢ioms dizaino madoms. Moderni
klasikiniy architektdros formy interpretacija uztikrins kad kompleksas atrodyty ir SiuolaikiSkai ir, tuo paciu,
kontekstualiai aktyviai besikei¢ianCiame Sios miesto dalies miestovaizdyje.
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Sillomos natdralios, ilgaamzés apdailos medziagos - stiklas, klinkeris, betonas, cor-ten, kurios tauriai sensta ir
puikiai atrodo ir po ilgesnio laiko.

Pastaty konstrukciné schema - surenkamo ir monolitinio gelzbetonio konstruktyvas uZtikrina ne tik atsparuma
ilgesnéje perspektyvoje, bet tuo paciu ir uztikrina lankstuma, suteikiant galimybes perplanuoti patalpas pagal
besikeiian€ius poreikius.

Aplinkos kokybe praturtina skiriamas didelis démesys vieSosioms erdvems, Zeldynams ir apSvietimui,
pagyvinanciam aplinkg tamsesniu mety laiku.

Zeldiniai projektuojami siekiant suformuoti kokybigka ir pilnaverte daugiafukncinio komplekso aplinka, betarpiskai
susietg dviradiy srautais su platesne teritorija (Markuciai, Rasos, UZupis, Senamiestis), bei pilnavertémis pésciyjy
prieigomis nuo vieSojo transporto stoteliy Drujos gatvéje, Subadiaus gatvéje ir pésciomis i$ aplinkiniy auk$&iau
minimy teritorijy. Zeldiniai formuojami derinant prie Manufaktiry gatvés sprendiniy ir siekiant praturtinti
miestovaizdzio siluetg, pagerinti pésgiyjy patirtj keliaujant sutvarkyta teritorija. Zeldiniai turi gausinti biologine
jvairove (atsizvelgiant j tai, kad uz ~100m nuo Siaurinio sklypo kampo teka Vilnia) bei perteikti gamtinj vietos
charakterj. Suformuoti vietos klimato salygoms tinkancius Zeldiniy plotus, kuriems nereikalinga intensyvi priezidra.
Jvertinti esamos aplinkos jtakg péstiesiems (intensyvi Drujos gatvé) bei potencialius pésciyjy srautus rekonstravus
Manufaktary gatve ir Vilnios pakrante, projektuoti Zeldinius, kurie Svelnins neigiamg transporto jtaka ir susisiekimg
pésciomis darys patraukly ir patogy.

Rengiant techninj projekta, sklypo plano sprendiniuose turéty aiskiai dominuoti pésciyjy srauty ir erdviy sistema su
deranciais zeldiniy sprendiniais, kurianCiais kokybiska vietos charakterj ir tapatumag, automobiliy erdves turéty bati
derinamos prie $iy sprendiniy, o ne atvirk8¢iai. Turi bati sprendziami vizualiniai rySiai i$ pésciyjy perspektyvos j ir is
teritorijos, formuojamas kokybiSkas judéjimo per naujai projektuojamas erdves naratyvas ir jo sgsajos su
supanciais esamais vizualiniais akcentais (vaizdas j Vilnios Slaito Zeldyng). Naujai projektuojamy zeldiniy pagalba
turi bati pridengiami nekokybidki ir iSryskinami, jréminami kokybiSki vaizdai j supancig aplinka, kontroliuojamas
erdvés mastelis. Automobiliy aik&telé Salia Drujos gatvés ir vidiniy kvartaliniy gatviy neturi vizualiai dominuoti
supancioje aplinkoje, todél turi biti panaudoti Zeldiniao kompoziciniam ir vizualiniam aikstelés integravimui j aplinkg
siekiant jos vizualinés kokybés. Rengiant parkavimo aiksteliy ir parkavimo viety prie gatviy techninio projekto
sprendinius, turi bati vadovaujamasi Siuolaikine tvaraus dizaino praktika, pvz. ,Global Street Design Guide* ar
»oustainable Green Parking Lots Guidebook®.

Apsauginés priemonés nuo smurto ir vandalizmo

Projektiniai sprendiniai turi padéti iSvengti smurto ir vandalizmo (jéjimy apSvietimas, prieigy apZvelgiamumas i
pastato vidaus, patikimos langy, dury konstrukcijos ir spynos, apsauginé signalizacija ir kt.). Prieigos prie patalpy,
automobiliy stoveéjimo vietos yra apSvie€iamos. |éjimy j pastatg durys be klit€iy matomos i$ toliau, be niSy ar kity
viety sléptis. Duryse jrengiami uZraktai. Statytojo pageidavimu gali bati jrengiama signalizacija. |éjimy ir iSorés, taip
pat bendryjy vidaus erdviy stebéjimui numatoma jrengti vaizdo kameras.

Darni plétra

Projektuojama teritorija yra buvusios pramoninés teritorijos konversija (angl. "brownfield development").
Jgyvendinus projekta, bus sukurta gyvybinga urbanistiné struktira, tapsianti postimiu didesnés aplinkinés teritorijos
revitalizacijai ir integracijai j miesto audinj - tiek urbanistine, tiek ir socialine ir ekonomine prasme.

Buvo atliktas buvusios gamybinés teritorijos preliminarus ekogeologinis tyrimas. Nustatyta, kad dalyje teritorijos
Svino, naftos produkty koncentracija virSyja ribines vertes. Pagal tyrimo iSvadas ir rekomendacijas, uzterstg gruntg
numatyta iSkasti ir iSvezti, arba rekultivuoti (atskiesti, sumaisyti su neuzterstu iki leistino tarSos lygio).

Projektuojamas daugiafunkcinis kompleksas, kuriame Zmonés ne tik dirbs, bet ir gyvens, leis laikg ir pramogaus.
Tokia funkcija uztikrins, kad kompleksas bus gyvas bet kuriuo paros metu. Taip pat bus sukuriamos galimybés
komplekso gyventojams dauguma, ar net visas reikalingas kelioniy kryptis pasiekti pésc€iomis, dviraCiu ar vieSuoju
transportu ir taip mazinti spastis mieste.
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Lietaus vandens sulaikymas / infiltravimas

Rengiant techninj projekta, lietaus nuoteky sprendiniai numatomi vadovaujantis UAB Grinda techninémis sglygomis
Nr. 20/387, 20/388, 20/389, 20/390, 20/391, 20/392, 20/393. Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemag
pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar
Svariy pavirsiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg iSleidziamy pavirsiniy
nuoteky kiekj bei uzterStumg mazinantys techniniai sprendiniai. Nuo sklype naujai statomy pastaty (A, B, C, D, E,
H, G) batina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj (-ius), apribojant j tinklus i8leidZziamg bendrg
momentinj lietaus nuoteky debitg iki 50 I/s. Konkretus sprendinys parenkamas ir detalizuojamas techninio projekto
stadijoje.

Planuojama tkiné veikla

Rekonstruojamuose pastatuose planuojama jrengti prekybai, administracijai skirtas patalpas, ir co-living
koncepcijos nuomojamus apartamentus. Numatoma, kad patalpose vykdomos veiklos jtaka naudojant gamtos
iSteklius ir iSskiriant tar8g bus nereik8minga, jvertinant visus aplinkos komponentus (vanduo, oras, dirvoZzemis,
zemeés gelmés, biologiné jvairové, krastovaizdis). Nebus iSskiriama jokia cheming, fizikiné, biologiné ar kity
reglamentuojamy veiksniy tarsa.

Planuojama statyba neturés poveikio ,Natura 2000“ teritorijoms.

Kiti darnios plétros sprendiniai:

e Projektavimo eigoje parengiamas su galimybe eksploatavimo stadijoje nuolat atnaujinti infrastruktiros 3D
model;.

e Statybos metu bus naudojamos statybinés medziagos ir priemonés atitinkanc€ios darniojo standarto,
Europos techninio liudijimo, nacionalinés techninés specifikacijos, pripazintos ES arba nacionalinés
techninés specifikacijos reikalavimus. Kiek jmanoma, bus vengiama naudoti kenksmingas statybines
medziagas ir procesus.

e Projektavimo, statybos ir eksploatacijos stadijose bus vadovaujamasi tarptautiniais ISO 9001, 1ISO 50001,
ISO 14001 standartais.

e Projektuojami pastatai atitiks A++ energinio naudingumo klasés reikalavimus pagal STR 2.01.02:2016
,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas®.

e Bus nagrinéjama galimybé taikyti BREEAM, LEED arba kitg tvarios statybos ir projektavimo standarta.

e Maksimaliai mazZinamas atlieky kiekis statybos darby vykdymo metu ir padidintas atlieky surinkimo ir
iSvezimo veiksmingumas ir naSumas.

e Sumazintas energijos vartojimo kiekis taip prisidedant prie ozono sluoksnio ardymo sumazinimo, pasaulinio
atSilimo prevencijos, oro ir vandens tar§os sumazinimo bei neatsinaujinanciy istekliy tausojimo.

e |gyvendinant projektg bus puoseléjamas vietos krastovaizdis ir saugomos natdralios buveinés bei rasys.

¢ |gyvendinant projektg bus vengiama jonizuojanciosios ir elektromagnetinés spinduliuotés Saltiniy.

Sprendiniy racionalumas
Numatoma taikyti SiuolaikiSka ir racionalg statyby praktika:

Surenkamo gelzbetonio konstruktyvas:
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Surenkamo gelzbetonio konstrukcijos sumontuojamos greitai — statybos laikas iki 2 karty trumpesnis nei statant i$
kity medziagy konstrukciju; galima statyti Saltuoju mety laiku (esant iki -100C temperatdrai). MaZesnés statybvietés
iSlaidos ir maZesnis darbo uZzmokestis dirbantiems darbininkams (nes trumpiau dirba). | nama greiciau jsikelia
gyventojai, grei¢iau gaunama nauda i$ investicijy j namo statyba.

Taikant surenkamo gelzbetonio statybos metodus, taip pat racionaliomis priemonémis galima uztikrinti apsaugg
nuo drégmeés, garso izoliacijg, ugniaatsparumg, komfortiSkg mikroklimata ir mazas energijos sgnaudas.

Elementiniai fasadai:

Viesbuciy paskirties pastatams numatoma naudoti skirtingos konstrukcijos elementinius fasadus. VieSbugciy
paskirties pastatams numatoma naudoti trisluoksnes gelZbetonines sienas. Elementiniy fasady montavimo
principas uZztikrina, kad didZioji dalis fasady jrengimo darby atliekama gamykloje, uzdaroje ir Sildomoje patalpoje,
todél gali vykti bet kuriuo mety laiku. Statybos aiksteléje atliekami tik ypac greiti montavimo darbai.

Gruntinio vandens lygis

Projektuojamy pastaty pozeminé dalis projektuojama atsizvelgiant j aukstg gruntinio vandens lygj. Pastaty risiy
Zemutiné altitudé nenusileidzia zemiau vandens lygio, todél iSvengiama brangiy drenazo ir/ar konstrukciniy
sprendiniy, skirty sulaikyti besiverzZiantj vanden;.
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Gruntinio vandens lygis Zemutinio auk&to grindy lygis
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SITUACIJOS

SCHEMA
B/ A2

——

J SUTARTINIAI

ZYMEJIMAI

‘ BN BN BN B B Gatviy raudonosios linijos
‘ BN BN BN B B Gatviy raudonosios linijos (rekomendacinés)

Sklypy ribos
= Sklypo dalies riba

Etapy riby ir gretimy projekty Zymeéjimas

‘ e e o mmm Darby vykdymo riba

Pr. gatvés bortai 100.15.30 (betoniniai)
Pr. gatvés bortai 100.15.30 (betoniniai)

(jzeminti, auksciy skirtumas 0 cm)

R P gatves bortai 100.15.22 (betoniniai, uzapvalinti)

(jvaziavimo, auksciy skirtumas 3 cm)
Pr. vejos borteliai 100.08.20 (betoniniai)

Pr. atraminé sienuté

Pr. taktiliniai indikatoriai (jspéjamasis pavirsius;

juodos sp. betoninés trinkelés)

Pr. taktiliniai indikatoriai ﬁl/edimo pavirsius;
juodos sp. betoninés trinkelés)

Pr. taktiliniai indikatoriai (jspéjamasis pavirsius;

neradijancio plieno indikatoriai)

Pr. porankiai
o Pr. stulpeliai
1 Pr. dviragiy stovai

% Pr. i8kili pésciujy peréja, sankryza

Servitutas

Gaisrinio automobilio sustojimo aikstelé

|éjimai (iSéjimai) j pastata
Pr. buitiniy atlieky konteineriy aikstelé
(su 10 m apsaugos zona)

Stiklo konteineris (3 m®)
Popieriaus/plastiko konteineris (5 m?)
Migriy atlieky konteineris (5 m®)

Pr. nusklembti borteliai dviraciy takui (betoniniai)

|vaziavimai (iSvaziavimai) j automobiliy saugyklas

J PROJEKTUOJAMOS DANGOS

Asfaltbetonio danga
(DK 0,3 kl. dangos konstrukcija)

Betono trinkeliy danga
(DK 0,3 kl. dangos konstrukcija,
20x10x8 cm)

Azariniy betono trinkeliy danga (DK 0,3 k.
dangos konstr., uZpildas - juodzemis su
vejos séklomis; 33,3x33,3x11 cm)

Betono plyteliy danga
(su skaldos pagr. sluoksniu, 40x60x8 cm)

Plyteliy danga, rastas
(pagal Manufaktdry g. Saligatvius)

Betono plyteliy danga (su skaldos pagr.
sluoksniu, 37,5x37,5x8 cm)

Trinkeliy danga
(su skaldos pagr. sluoksniu)

Plastikinio korio dangfa (su skaldos
pagr. sluoksniu; uzpi
su vejos séklomis)

das - juodzemis

Liejama gumos granuliy danga
(su skaldos pagr. sluoksniu)

Apzeldinimo sprendiniai
(zr. apzeldinimo dalyje)

Pastabos:

Projekto sprendiniai koreliuoja su gretimais Sioje teritorijoje rengiamais projektais;

Tikslius pastato sprendinius Zr. architektiriniuose bréziniuose;

Tikslius apzeldinimo sprendinius Zr. apzeldinimo brézinyje;

Visos atramos (Sviesofory, apsSvietimo ir kt.), kelio zenkly stulpai, gembés, kelio zenkly galiné dalis turi buti nudazyta gamykliSkai, milteliniu badu, spalva RAL9004 MATT pagal ,,Vilniaus miesto savivaldybés gatviy infrastruktiros standarta“;
Projektuojamy dangy medziagiSkumas, geometriniai parametrai, spalva, dangy rastai ir kt. tikslinami techninio projekto metu;

Vadovaujantis "Susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijomis”, esant galimybei, jvaziuoti skirtos vietos riboje su Saligatviu borteliai nejrengiami;

Dviraciy take skersiniai bortai nejrengiami;

Dvira€iy stovai jrengiami jbetonuojant j pamata;

Statybos metu jrengiant vedimo sistema, reikia vadovautis "Susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijomis" (60 cm atstumu i$ abiejy vedimo pavirSiaus pusiy neturi bati (nuo vedimo pavirSiaus krasty), neturi bati jokiy
kliG¢iy; jspéjamieji pavirsiai nuo gatvés ar dviraciy tako krasto turi bati atitraukti 30 cm ir kt. rekomendacijose pateiktais punktais);

10. Dviradiy takas Zenklinamas kelio dazais. Vaziuojamoji dalis zenklinama termoplastiku.
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LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
pasiabos
1. Projekto sprendiniai koreliuoja su gretimais Sioje teritorijoje rengiamais projektais; Servituto numeris (plotas m?) Servituto pavadinimas | STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS: S
2 Tikslius pastato sprendinius sr. architektdriniuose bréZiniuose: 1s1 (859) Teiseé tiesti antzemines ir pozemines komunikacijas, teisé vaZiuoti transporto priemonéms KVAL. PATV. U N I TE C TU S LUKISKIY 6.3 ADMINISTRACINES IR V|ESBUC|U PASKIRTIES PASTATU
3. Tikslius apieldinimo sprendinius r. apieldinimo bréiinyje; 1s2 (8594) Kiti se.r\l/itutail (tarlnaujantié)- .servituta?, suteikian-ti? teilse ti-esti, aEJ.tarr.\auti ir naudotil poierTlin.es, antierlnine.s Eomunikacijas DOK. NR. |architektu orume ¥g'|_’\‘,|€,\skls'T;0317100§2610501 DRUJOS G. 2, V||_N|L!JE, BEKONSTRAVH\AO PROJEKTAS
4. Visos atramos (Sviesofory, apsvietimo ir kt.), kelio Zenkly stulpai, gembés, kelio zenkly galiné dalis turi bati nudazyta gamykliskai, milteliniu badu, spalva RAL9004 MATT pagal ,,Vilniaus miesto savivaldybés gatviy infrastruktiiros standartg“; Lo K Servi ] (omaviate) - servih s, outofnTs fivg vefh of emspor priemonéme, hacofie peefhay ek _ II'ETAPAS. VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATAI
5. Projektuojamy dangy medziagikumas, geometriniai parametrai, spalva, dangy rastai ir kt. tikslinami techninio projekto metu; AQ14 | PV, ARCH | TAURAS PAULAUSKAS KORPUSAI C2, D2, EF
6. Vadovaujantis "Susisiekimo pésc&iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijomis”, esant galimybei, jvaZiuoti skirtos vietos riboje su $aligatviu borteliai nejrengiami; STATINIOPAVADINMAS: =~
7. Dviraciy take skersiniai bortai nejrengiami; VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATAI
8. Dviradiy stovai jrengiami jbetonuojant j pamatg; DOKUMENTO PAVADINIMAS: LAIDA
9. Statybos metu jrengiant vedimo sistema, reikia vadovautis "Susisiekimo pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijomis" (60 cm atstumu i$ abiejy vedimo pavirSiaus pusiy neturi bati (nuo vedimo pavirSiaus krasty), neturi bati jokiy
kliG¢iy; jspéjamieji pavirsiai nuo gatvés ar dviraciy tako krasto turi bati atitraukti 30 cm ir kt. rekomendacijose pateiktais punktais); SERVITUTY IR SKLYPO PLANO SCHEMA 0
10. Dviraciy takas zZenklinamas kelio dazais. Vaziuojamoiji dalis Zenklinama termoplastiku. _ i
KALBA: STATYTOJAS IR (ARBﬁ) UZSAKOVAS: " DOKUMENTO ZYMUO: LAPAS LAP U
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= = i < < < ) 3 8 5 5 A < = o o
1 2 3 4 5 6 8 9 10 |11 |12 | 13 14 15 | 16 17 SALINAMA DEL STATYBY
32. Uosialapis Acer 64 74 25 20 2 2 05 |05 ] 24 - 2 Zalinti Pasvires, auga greta apleisty inZineriniy jrenginiy SALINAMA DEL STATYBY
klevas negundo
33, | Paprastasis Acer 105 40 33 2 54154139 297 2 Geneti Pasvires, auga greta apleisty inZineriniy jrenginiy SALINAMA DEL STATYBU
klevas platanoides
34, | Paprastasis Acer 41 20 13 L5 | 15 15 117 Genéti Stelbiamas, auga greta apleisty inZineriniy SALINAMIA DEL STATYBY
klevas platanoides jrenginiy, bet klevai tai gali pakesti
Upsialapis Acer 39+20 20 6+12 2 21 2,1 - Salintf Pasvires kampu | pietus ties 50 cm virs Zemes, . .
; B SALINAMA DEL STATYBUY
klevas negundo greta apleisto pastato
Uosialapis Acer 40+28+14 25 B+9+13 27 | 25 3.3 - Salinti I8auges ant/greta apleisty betoniy konstrukcijy SALINAMA DEL STATYBY
klevas negundo
37, | Paprastasis | Acer _ 224+25+18+19 20 6+7+8+6 2 2 32 252 Salinti |Sauges ant/greta apleisty betoniy konstrukeijy SALINAVIA DEL STATYBY
klewas platanoides
D Vyrauja Cornus - 20- - - - - Salinti Gyvatvore neprizidrima, su jsiséjusiais medziy
raudonaji sanguinea 30 saf:aulmf'lukals,_ labai _netvarklngaA Medziai, ku.rl_e SALINAMA DEL STATYBY
sedula pries tai buvo jauge | gyvatvore, buvo nukirsti ir
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