











AISKINAMASIS RASTAS
1. IVADAS

Dvibuéiy gyvenamuyjy namy (6.2) Skersinés g. 12, 12A, 12B, Vilniuje statybos
projektiniai pasillymai parengti uzsakovui UAB "Vilniaus namai" nuosavybés teise
priklausvan(”:iuose 0.0669 ha, 0.0565 ha, 0.0581 ha sklypuose.

Zemeés sklypy pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas —
vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.

Servitutinio 0.0962 ha sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Statiniy pagrindiné naudojimo paskirtis - gyvenamosios paskirties dviejy buty pastatai
(6.2).

Statybos riisis - nauja statyba.

Statinio kategorija - neypatingas statinys.

Juridinis projekto parengimo pagrindas:

1.1. Pazymeéjimai apie nekilnojamo turto registre jregistruotus Zemeés sklypus (kadastro
Nr. 0101/0004:1054, 0101/0004:1113, 0101/0004:1214, 0101/0004:1528) ir teises j juos.

1.2. Zemes sklypo riby planai.

Numatomas energetiniy istekliy poreikis kiekvienam namui:

Vandentiekio/nuoteky Salinimo: 1,0 m3/d, 0,30 m3/h;

Elektros energijos: leistina naudoti galia 20kW, patikimumo kategorija III

Projekto rengéjas:

PV/arch.— Arturas Jakutis, atestato Nr.A987, galioja neribotai;

2. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

2.1 Sklypo plano sprendimai

Vieta pastaty statybai parinkta vadovaujantis STR, atsizvelgiant j apsaugos zonas,
sklypo reljefo perkritimg, esamus privaziavimus ir galiojancius servitutus.

Maksimalis sklypo uzstatymo tankio dydZiai nustatyti STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai 9 priedo lenteléje.

Sklypo plotas, m? Maksimalus sklypo uzstatymo tankis UT, %
iki 400 40
400 40
600 35
900 30

Sklypas Skersinés g. 12:

Sklypas Siaurinéje, rytinéje ir pietinéje puséje ribojasi su tam paciam savininkui
priklausanciais sklypais, t.t. servitutiniu sklypu, skirtu inz. komunikacijoms ir privaziavimo
keliui; sklypas vakarinéje puséje ribojasi su kaimyniu sklypu. Sklypo reljefas — su tolygiu
perkritimu tarp 170,12 (Siaurinéje puséje) ir 170,00 (pietinéje puséje) absoliutiniy altitudziy.
Ivaziavimas j sklypg — per rytinéje puséje esantj servitutinj sklypg (kad. Nr. 0101/0004:1528)
iS Skersinés gatvés.

Nuo 400 m? iki 10000 m? sklypuose tarpinés maksimalaus sklypo uzstatymo tankio
reikmeés nustatomos interpoliacijos bddu. Siuo atveju, 669 m? sklypo leistinas maksimalus
uzstatymo tankis yra 33,8% (arba 226,12 m?).

Maksimalus sklypo uZstatymo intensyvumas yra 0,4 (arba 267,6 m?).

Sklype esanciy statiniy néra. Teritorija planuojama tvarkyti minimaliai keiciant natiraly
reljefg. Dvibutis gyvenamasis namas projektuojamas lygiagreciai pietinei sklypo krastinei ant
sklypo ribos, gautas kaimyninio sklypo sutikimas. Sklypo uZstatymo plotas - 197,92 mz2.



Sklypo uzstatymo tankumas - 29,6%, sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,371. Pastato
bendras plotas 248,51 m2.

Automobiliy parkavimo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikmés keliai®. Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? — 2 vietos ir
papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip 140 m? esantiam naudingajam
plotui. Dvibu¢io gyvenamojo namo buto "A" naudingas plotas — 121,80 m2, todél
projektuojama - 2 parkavimo vietos. Numatoma buto "B" patalpy paskirtis administraciné,
parkavimo viety skaicius - 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto. Pagrindinis plotas sudaro 87,78 m?.
Todél projektuojama 4 parkavimo vietos. Viso sklype - 6 parkavimo vietos.

Sklypas Skersinés g. 12A:

Sklypas Siaurinéje, rytinéje ir pietinéje puséje ribojasi su tam paciam savininkui
priklausanciais sklypais, t.t. servitutiniu sklypu, skirtu inz. komunikacijoms ir privaziavimo
keliui; sklypas vakarinéje puséje ribojasi su dviem kaimyniniais sklypais. Sklypo reljefas — su
tolygiu perkritimu tarp 170,00 (Siaurinéje puséje) ir 171,44 (pietinéje puséje) absoliutiniy
altitudziy. Ivaiiavimas j sklypg — per rytinéje puséje esantj servitutinj sklypg (kad. Nr.
0101/0004:1528) |s Skersinés gatves

Nuo 400 m? iki 10000 m? sklypuose tarpines mak5|malaus sklypo uzstatymo tankio
reikSmés nustatomos interpoliacijos budu. SIUO atveju, 565 m? sklypo leistinas maksimalus
uzstatymo tankis yra 35,9% (arba 202,84 m?).

Maksimalus sklypo uZstatymo intensyvumas yra 0,4 (arba 226,0 m?).

Sklype esanciy statiniy néra. Teritorija planuojama tvarkyti minimaliai keiCiant natdraly
reljefg. Dvibutis gyvenamasis namas projektuojamas lygiagreciai pietinei ir Siaurinei sklypo
krastinéms ant sklypo ribos, gautas kaimyninio sklypo sutikimas. Sklypo uZstatymo plotas -
198,62 m2. Sklypo uzstatymo tankumas - 35,2%, sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,399.
Pastato bendras plotas 225,93 m2.

Automobiliy parkavimo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikdmés keliai®. Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m* — 2 vietos ir
papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip 140 m? esantiam naudingajam
plotui. Dvibucio gyvenamojo namo naudingas plotas — 217,33 m2, todél projektuojama - 5
parkavimo vietos sklypo ribose (140+35+35+35=245).

Sklypas Skersinés g. 12B:

Sklypas Siaurinéje, rytinéje ir pietinéje puséje ribojasi su tam paciam savininkui
priklausanciais sklypais, t.t. servitutiniu sklypu, skirtu inZz. komunikacijoms ir privaziavimo
keliui; sklypas vakarinéje puséje ribojasi su dviem kaimyniniais sklypais. Sklypo reljefas — su
tolygiu perkritimu tarp 170,44 (Siaurinéje puséje) ir 171,20 (pietinéje puseéje) absoliutiniy
altitudziy. Jvaziavimas j sklypg — per rytinéje puséje esantj servitutinj sklypg (kad. Nr.
0101/0004:1528) is Skersinés gatves

Nuo 400 m? iki 10000 m? sklypuose tarpines mak5|malaus sklypo uzstatymo tankio
reikSmés nustatomos interpoliacijos budu. SIUO atveju, 581 m? sklypo leistinas maksimalus
uzstatymo tankis yra 35,5% (arba 206,26 m?).

Maksimalus sklypo uZstatymo intensyvumas yra 0,4 (arba 232,4 m?).

Sklype esanciy statiniy néra. Teritorija planuojama tvarkyti minimaliai kei¢iant natdraly
reljefg. Dvibutis gyvenamasis namas projektuojamas lygiagreciai Siaurinei sklypo krastinéms
ant sklypo ribos, gautas kaimyninio sklypo sutikimas. Sklypo uzstatymo plotas - 202,2 m2.
Sklypo uzstatymo tankumas - 34,8%, sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,397%. Pastato
bendras plotas 230,94 m2.

Automobiliy parkavimo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikdmeés keliai®. Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? — 2 vietos ir
papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip 140 m? esantiam naudingajam
plotui. Dvibucio gyvenamojo namo naudingas plotas — 222,34 m?2, todél projektuojama - 5
parkavimo vietos sklypo ribose (140+35+35+35=245).

2.2. Architekturiniai sprendiniai



2.2.1. Plano ir turiniai sprendiniai

Dvibuciy gyvenamyjy namy patalpy sudétis, funkciné priklausomybé bei iSdéstymas
nustatytas vadovaujantis statytojo (uzsakovo) uzduotimi.

Projektuojami dvibuciai gyvenamieji namai, 2 auksty, be risio. Pagrindiniai jéjimai — i$
rytinio fasado.

Dvibutis gyvenamasis namas Skersinés g. 12:

Butas "A". Pirmame aukste projektuojamas holas, iS kurio patenkama | katiline,
sanmazgg, sandéliukg ir virtuveés-svetainés bendrg erdve. Pakilus laiptais +3,35m patenkama j
holg, i$ kurio patenkama j 3 kambarius ir sanmazga.

Butas "B". Pirmame aukste projektuojamas holas, iS kurio patenkama j katiline, 2
sanmazgus ir ofiso patalpg. Pakilus laiptais +3,35m patenkama j holg, i$ kurio patenkama j 2
sanmazgus ir 2 ofiso patalpas. Buto "B" patalpy paskirtis - administraciné. Buto "B" patalpy
plotas - 122,26 m2?, kas sudaro 49 % bendro gyvenamojo namo ploto, ir gali bduti
negyvenamosios paskirties.

Tarp buty "A" ir "B" suprojektuotas sandéliukas, priklausantis butui "A". Virs
sandéliuko suprojektuotas platus stogas, ant kurio jrengiama terasa, j kurig patenkama is "A"
buto miegamojo.

Dvibucio gyvenamojo namo bendras plotas — 248,51 m2, naudingasis plotas - 244,06
m2,

Dvibuciai gyvenamieji namai Skersinés g. 12A ir 12B:

Butas "A". Pirmame aukste projektuojamas holas, iS kurio patenkama | katiline,
sanmazgg, sandéliukg ir virtuvés-svetainés bendrg erdve. Pakilus laiptais +3,35m patenkama j
holg, i$ kurio patenkama j 3 kambarius ir sanmazga.

Butas "B". Pirmame aukSte projektuojamas holas, iS kurio patenkama | katiling,
sanmazga, virtuve ir svetaine. Pakilus laiptais +3,35m patenkama j holg, iS kurio patenkama j
3 kambarius ir sanmazga. Tarp buty "A" ir "B" suprojektuotas sandéliukas, priklausantis butui
"A". VirS sandéliuko suprojektuotas platus stogas, ant kurio jrengiama terasa, j kurig
patenkama iS "A" buto miegamojo. Buto "B" sandéliukas suprojektuotas iS Siaurinés puseés.
Virs sandéliuko suprojektuotas platus stogas, ant kurio jrengiama terasa, j kurig patenkama is
"B" buto miegamoijo.

Dvibucio gyvenamojo namo Skersinés g. 12A, Vilniuje bendras plotas — 225,93 mz2,
naudingasis plotas - 217,33 m2,

Dvibucio gyvenamojo namo Skersinés g. 12B, Vilniuje bendras plotas — 230,94 m2,
naudingasis plotas - 222,34 m?2.

Visy trijy dvibuciy namy architektiira — tai 2 staciakampio formos 2 auksty triai
ploksciais stogais, su tarp jy iSdéstytais sandéliuky tdriais, ant kuriy jrengiamos terasos.
Karnyzo alt. +7,65m nuo Zemés pavirSiaus.

Namy vidaus aplinkos garso klasé (akustinio komforto lygis) ,,C", buty bendros sienos
akustiniai rodikliai atitinka ne Zemesnius kaip C garso klasés reikalavimus. Energetinio
naudingumo klasé A+.

2.2.2. Fasady apdaila

Namy cokolio apdailai naudojamas atsparus cokolinis tinkas (arba akmens masés
plytelés). Pagrindiné gyvenamujy namy sieny apdailos medziaga — dekoratyvinis tinkas,
derinamas su keramikiniy plyteliy apdaila. Spalvinis sprendimas — dominuoja Sviesiai pilkas
tinko tonas, derintas su rudos spalvos keramikiniy plyteliy apdaila. Dangy spalvos bus
parenkama pagal firmy tinko ir dazy gamintojy spalvynus ar katalogus.

Langai — PVC. Stiklo paketai - dviejy kamery selektyvinio stiklo paketas. Langy
matmenys tikslinami ir langai matuojami gamintojy apmatuojant angas vietoje. Dury ir langy
rémy spalva — ruda.

Stogas — ruloniné prilydomoji danga, spalva - tamsiai pilka.

Apskardinimai jrengiami iS skardos, spalva artima stogo dangai.



2.3. Konstruktyvinis sprendimas

2.3.1 Pamatai
Projektuojami pamatai greztiniai monolitiniai su virSutinéje dalyje jungianciu rostverku.
2.3.2 Sienos ir pertvaros

Sienos — laikantis keramikiniy blokeliy arba plyty miiras. Silumos izoliacijai naudojama
polistireninis putplastis EPS70N. Apdaila i$ vidaus - tinkas, glaistomas, daZzomas. Apdaila i$
lauko - dekoratyvinis tinkas, derintas su keramikiniy plyteliy apdaila.

Vidaus pertvaros — maras.

2.3.3 Perdangos
Projektuojamos gelzbetoniniy konstrukcijy perdangos.
2.3.4. Laiptai

Laiptai projektuojami - monolitinio g/b konstrukcijy.

2.3.5. Grindys

Pirmo auksto grindims (ant grunto) ruoSiamas 15cm Zvyro (fr.6/16) sluoksnis arba
8cm paruoSiamasis betono sluoksnis, ant kurio klojama puty polistireno plokstés ir 5-6cm
armuoto betono pagrindas.

2.3.6. Stogas

Stogai jrengiami vadovaujantis STR 2.05.02:2008 ,Statiniy konstrukcijos. Stogai'.
Namy stogai ploksti su 2,5% nuolydziu. Stogo konstrukcijos - g/b plokstés. Silumos
izoliacija — polistireninis putplastis/akmens vata.

2.3.7. Pastato silumos iSsaugojimas, atitvary silumos perdavimo koeficiento

skaiciavimai

Projektuojamo gyvenamojo pastato - energinio naudingumo klasé turi buti ne
Zemesné kaip A+ (STR 2.01.02:2016 " Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir
sertifikavimas ”).

Atitvary norminiai Silumos perdavimo koeficientai:

- Stogo — U,=0,09 W/(m2-K)

- Perdangos vir$ pravaziavimy ar praé&jimy — U,=0,09 W/(m2-K)

- Sildomy patalpy atitvaros, kurios ribojasi su gruntu - U,=0,12 W/(m2:K)

- Perdangos virs nesildomy risiy ir pogrindziy - U,=0,12 W/(m2°K)

- Sienos - U,=0,11 W/(m2-K)

- Langai ir kitos skaidrios atitvaros - U,=0,85 W/(m2:K)

- Durys, vartai — U,=0,85 W/(m2-K)

2.4. Inzineriniai tinklai

Elektros tiekimas - bus naujai projektuojamas pagal AB "ESO" iSduodamas technines
salygas. Rytinéje sklypy dalyje esanti oriné elektros linija, pagal parengtg projektg yra
numatyta sukabeliuoti.

Vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas - naujai projektuojamas. UAB "Viniaus
vandenys" centralizuoty tinkly arti néra. Vandens tiekimas numatomas nuo suprojektuoto
geriamo vandens grezinio, esancio sklype (kadastro Nr. 0101/0004:1528). Buitiniy nuoteky
valymo jrenginiai bus projektojami atsiri kiekvienam namui sklypo ribose.



Privaziavimas prie sklypo nuo esamos Skersinés gatvés per servitutinj sklypg (kad. Nr.
0101/0004:1528).

2.5. Gamtosauga

2.5.1. Bendrieji duomenys

Sklypams nustatytos tokios specialiosios zemés ir misko naudojimo sglygos:
Sklypui Skersinés g. 12:
- aerodromo apsaugos zonos - 0,0669ha;
- elektros linijy apsaugos zonos - 0,0336.
Sklypui Skersinés g. 12A:
- aerodromo apsaugos zonos - 0,0565ha;
- elektros linijy apsaugos zonos - 0,0198.
Sklypui Skersinés g. 12B:
- aerodromo apsaugos zonos - 0,0570ha;
- elektros linijy apsaugos zonos - 0,0158.

2.5.2 Gamtosaugos priemoneés atliekant lauko darbus

Statybos metu atsiradusios SiukSlés iSvezamos | sgvartyng ir dokumentai apie tai
saugomi iki objekto pridavimo eksploatacijai.

Vykdant lauko darbus (grezima, iSpumpavimus ir kt.) vienokiu ar kitokiu laipsniu
pazeidziama gamtiné aplinka. Ekologiniu poziliriu pazeidimai gali biiti lokalaus arba regioninio
pobidZio, trumpalaikiai arba egzistuojantys ilgesnj laiko tarpa. Dazniausiai pazeidZiami Sie
aplinkos elementai: dirvoZemis, pavirSinis bei poZzeminis vanduo, tam tikra biosferos dalis.

Mazinant neigiamg poveikj gamtai grezimo ir hidrogeologiniy lauko darby metu
prisilaikyti reikalingy priemoniy, padedanciy nepazeisti biologinio supancios aplinkos rezimo ir
balanso. Grezimo darby aikstele draudziama uztersti degalais, tepalais, cheminiais reagentais.
Kad nebiity iSplautas pavirsSinis reljefas, iSpumpavimo metu iSsiurbiamg vandenj iSvezti
vandenvezémis ir iSpilti j artimiausig pavirsinio vandens telkinj.

UZbaigus visus lauko (grezimo, iSpumpavimo ir kt.) darbus aikstelé turi biti sutvarkyta.
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Projekto vadovas Arturas Jakutis
kv.atest. A987, galioja neribotai
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1 AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

NR. PATALPA PLOTAS |[NR. PATALPA PLOTAS
BUTAS "A" BUTAS "B"
Al-1| HOLAS 9.28 m*> |B1-1|HOLAS 16.37 m?
Al1-2| KATILINE 5.54m? |B1-2|KATILINE 5.99 m?
A1-3| SANDELIUKAS 4.35m?> |B1-3| SANMAZGAS 2.20 m?
Al-4| SANMAZGAS 3.22m? |Bl1-4| SANMAZGAS 2.20 m?
Al-5| SVETAINE-VIRTUVE 39.20 m* |B1-5|OFISO PATALPA 34.25 m?
1 ) Al-6| SANDELIUKAS 4.45 m? BENDRAS PLOTAS 61.01 m?
|e BENDRAS PLOTAS 66.04 m?
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2 AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

NR. PATALPA PLOTAS |NR. PATALPA PLOTAS
BUTAS "A" BUTAS "B"
A2-1| HOLAS 6.26 m* |B2-1| HOLAS 3.32m?
A2-2| KAMBARYS 10.69 m* |B2-2| OFISO PATALPA 23.03 m?
A2-3| KAMBARYS 10.63m? |B2-3| SANMAZGAS 2.20 m?
A2-4| SANMAZGAS 8.06m? |B2-4| SANMAZGAS 2.20 m?
A2-5| KAMBARYS 19.77m?  |B2-5|OFISO PATALPA 30.50 m?
A2-6| DRABUZINE 4.80 m? BENDRAS PLOTAS 61.25 m?
|e1 $| BENDRAS PLOTAS 60.21 m?
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1 AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

NR. PATALPA PLOTAS |NR. PATALPA PLOTAS
BUTAS "A" BUTAS "B"
A1-1| HOLAS 9.28 m* |B1-1|HOLAS 9.24 m2
Al1-2| KATILINE 5.54m? |B1-2|KATILINE 5.82 m?
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Al-4| SANMAZGAS 3.22m? |B1-4| SANMAZGAS 3.22 m?
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2 AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA
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BUTAS "A" BUTAS "B"
A2-1| HOLAS 4.90 m? B2-1| HOLAS 4.90 m?
A2-2| KAMBARYS 10.69 m? B2-2| KAMBARYS 10.69 m?
A2-3| KAMBARYS 10.22 m? B2-3| KAMBARYS 10.22 m?
A2-4| SANMAZGAS 6.15 m? B2-4| SANMAZGAS 6.15 m?
A2-5| KAMBARYS 23.30 m? B2-5| KAMBARYS 23.30 m?
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